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UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY C. 5/2024 - ZAVAZNA CAST

Predmetom rie§enia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky ¢. 5/2024 je Gprava textovej smernej
a zaviznej ako aj grafickej asti Uzemného planu obce Sintava.

Popis navrhovanych zmien
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky &. 5/2024 navrhuje:
- navrhované rozvojové zamery (RZ):
RZ 20/0 - oznadenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia tzemia =z ploch podnikatel'skych aktivit vyrobnych
anevyrobnych nafunkéné vyuzitie obytné uzemie (plochy byvania v objekte
nizkopodlazného bytového domu s 2 nadzemnymi podlaziami a S pripustnou funkciou
obcianskej vybavenosti).
Celkova plocha tizemia rozvojového zameru RZ 20/0 je 1331 m? v druhu pozemku ostatné
a zastavané plochy mimo hranice zastavaného tizemia obce.
Rozvojovy zamer je Situovany v dotyku s juhovychodnou ¢ast'ou zastavaného tizemia obce
Sintava.
Limity uzemia: Nutna prelozka 22 kV vedenia elektrickej energie.

RZ 21/0 - oznadenie rozvojového zameru
Zmena funkcéného vyuzitia izemia z ploch ostatné plochy na funkéné vyuzitie obytné izemie
(plochy byvania v izolovanych rodinnych domoch — cca 20 RD s pripustnou funkciou
zakladnej obcCianskej vybavenosti).
Celkova plocha tzemia rozvojového zameru RZ 21/0 je 11 889 m? v druhu pozemku ostatné
a zastavané plochy mimo hranice zastavaného tizemia obce.
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku so zapadnou castou zastavaného Uzemia obce
Sintava.
Limity tizemia: Prelozka 22 kV vzdus$ného vedenia elektrickej energie, ktoré je
vedené v severozapadnej Casti rozvojového zameru.
Zachovat’ ochranné pasmo hradze vodného diela na ricke Vah.
Rozvojovy zamer lezi v inunda¢nom uzemi, pre zamedzenie zaplavenia iizemia rozvojového
zameru vodou z vodného toku Vah, bol jeho terén navySeny 0,5 m nad uroven Qioo.
Zasypovym materidlom sa vytvorila plo§ina na kote cca 128,50 m n. m. (B.p.v). Svahy zo
strany koryta boli upravené kamennym opevnenim spolu s geotextiliou.. Uprava terénu bola
realizovand v zmysle vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho podniku, S.p (CZ
26514/210/2013 zo dna 23.10.2023).

RZ 23/0 - oznacenie rozvojového zameru
Zmena funkéného vyuzitia Gizemia z ploch ostatné a zastavané plochy na funkéné vyuzitie
obytné tizemie (plochy byvania v izolovanych aradovych rodinnych domoch — cca 19
izolovanych a 19 radovych RD s pripustnou funkciou zakladnej ob¢ianskej vybavenosti).
Celkova plocha uzemia rozvojového zameru RZ 23/o je 25 752 m? v druhu pozemku ostatné
a zastavané plochy, v hraniciach zastavaného uzemia o vymere 20 270 m? a mimo hranic
zastavaného uzemia obce o vymere 5 482 m?,
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku s juznou &astou zastavaného tizemia obce Sintava.
Limity tizemia: Nutna prelozka 22 kV vedenia elektrickej energie.
Nutné rozsirenie kapacity istiacej stanice odpadovych vod (COV);

- funk¢éna zmena rozvojovych zamerov:
RZ 22/v - oznagenie rozvojového zameru
Zmena funkéného vyuzitia Casti rozvojového zameru RZ 9/v podla Zmien a doplnkov
2/2017 (oprava grafickej Casti):
- plochy byvania (bez oznacenia) — pozemok s parcelnym ¢islom 3775/1,
- plochy verejnej zelene (bez oznacenia) — pozemok s parcelnym ¢islom 3776/2
na funkéné vyuZitie plochy skladov, vyroby a podnikatel'skych aktivit.
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Celkova plocha uzemia rozvojového zameru RZ 21/o je 5460 m? v druhu pozemku zastavané
plochy anadvoria (o vymere 1654 m?) aornd pdda (o vymere 3806 m?), mimo hranice
zastavaného uzemia obce

Rozvojovy zamer je situovany v dotyku so vychodnou castou zastavaného uzemia obce
Sintava.

Limity uzemia: Zachovat’ 22 kV vedenia elektrickej energie, ktoré je vedené v dotyku

S juznym okrajom rozvojového zameru.

UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY &. 5/2024 - ZAVAZNA CAST

Podla prevladajucich ¢innosti v izemi s rozvojové plochy v Uzemnom plane obce Sintava (rok 2008 v
zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017) roz¢lenené na funkéné a priestorovo homogénne urbanistické zony
a rozvojové zamery.
Urbanistické zony (Z1-Z12) - predstavuju stabilizované uzemie obce, v ktorom tizemny plan:
- ponechava sti¢asné funkené vyuzitie,
- predpoklada zmenu formou stavebnych zadsahov, prevazne pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia.
Rozvojové zamery (RZ) - predstavuju tizemia, v ktorych uzemny plan navrhuje.
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach - RZ 21/o, 22/v, 23/o,
prestavbu na zastavanych plochach — RZ 21/o.
Zmeny a doplnky ¢. 5/2024 riesia rozvojové zamery zaradené do urbanistickych zon Z1 a Z4

Urbanistické zony

Z1 — obytné zény v hraniciach zastavaného_aj mimo zastavaného tizemia obce Sintava, ktoré su funkéne
tvorené hlavne obytnou zastavbou rodinnych domov, v minimélnom podiele zastavbou malopodlaznych
bytovych domov, s prislusnou zakladnou obc¢ianskou vybavenostou miestneho vyznamu. Funkéne tvoria
obytné tizemie.

Dopiiiaji sa rozvejové zimery RZ 20/0, 21/0, 13/0.

Z4 — plochy priemyselnej vyroby, ktoré zahffiaji priemyselnti vyrobu, sklady, podnikatel'ské aktivity
vyrobné a nevyrobné, plochy autodopravy, zariadenia technickej infrastruktary (COV, pre¢erpavacie stanice
zé&vlah) a st urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym ruSivym ucinkom na Zivotné a obytné
prostredie obce. Funk¢ne tvoria tieto plochy a zariadenia vyrobné tizemie.

Dopiiia sa rozvojovy zamery RZ 22/v.

1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. Povodny text:
Rozvojové zamery 1/0, 2/r, 3/r, 4/v, 5/0, 6/0, 7/0, 8/z, 9/v, 10/0, 11/r, 12/r, 13/0, 14/0, 15/v, 16 predstavujii

nezastavané vzemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v casovom obdobi:
l. etapa: do roku 2020
Il. etapa: do roku 2030

1. Navrhovany text - doplnenie:
Rozvojové zamery 20/0, 21/0, 22/v, 23/0
I. etapa: do roku 2030

2. ZASADY A RE(}ULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

2.1  Zasady a regulativy priestorového usporiadania

1. Povodny text:

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizdcii zamerov uzemného
planu dodrzat nasledovné zasady a regulativy:

- navrhnut plochy pre rozvoj funkcii
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- byvania v rodinnych domoch
- v hraniciach zastavaného vizemia obce — preluky (cca 25 stavebnych pozemkov),
- mimo hranice zastavaného tizemia obce (na plochdach polnohospoddrskej pody)
1/0, 5/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0, 14/0,
- byvania v bytovych domoch
- mimo hranice zastavaného tizemia obce (na plochdach polnohospodarskej pody)
6/0,
- vwroby a technickej infrastruktury:
vyroby
- mimo hranice zastavaného tizemia obce — na plochdach polnohospodarskej pody
9.

1. Navrhovany text - doplnenie:
- mimo hranic zastavaného izemia obce (na zastavanych a ostatnych plochich)
RZ 21/0, 23/0
- byvania v bytovych domoch
- mimo hranice zastavaného tizemia obce (na zastavanych a ostatnych plochach)
RZ 20/0, RZ 23/0
- vyroby a technickej infrastruktary:
vyroby:
- mimo hranic zastavaného uzemia obce (na zastavanvch plochach)
RZ 22/v.

2.2  Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania izemia
1. Povodny text:
Z hl'adiska funkcného vyuZivania vzemia treba pri realizdcii zdmerov tizemného pldnu dodrZiavat
nasledovné zasady a regulativy:
- pri rozvoji zakladnych funkcii sa treba zamerat’ rozvoj:
- byvania — rodinnych a bytovych domov,
- zdkladnej obcianskej vybavenosti,
- Sportu a rekredcie,
- wroby,
- dopravnej a technickej infrastruktury.
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit disponibilny potencial izemia
- v hraniciach zastavaného vizemia obce (preluky),
- mimo hranic zastavaného tizemia obce (plochy polnohospodarskej pody v kontakte so
zastavanym uzemim obce).

1. Navrhovany text - doplnenie:
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit’ disponibilny potencial tizemia
- v hraniciach zastavaného tizemia obce (..... nezastavané plochy),
- mimo hranic zastavaného izemia obce (....... , ostatné a zastavané plochy ....).

2.3. Podmienky na vyuZitie vymedzenie urbanistickych zén a rozvojovych zamerov

2.3.1 Charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch pre obytné izemie
1. Povodny text:
Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych ploch podla zamerov tizemného planu je potrebné dodrziavat
nasledovné zdasady:
Obytné uzemie - plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho Vyznamu:
-Z1
— I etapa: preluky (pl az p25), RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/0,
— 1. etapa - vhlad: RZ 5/0, RZ 14/0.

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky & 5/2024

Zaviiznd cast’ Strana ¢ 52 10



Obytné uzemie - plochy byvania v bytovych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu:
-Z1
— 1. etapa: RZ 6/0

1. Navrhovany text - doplnenie:
Obytné izemie - plochy byvania v rodinnych domoch v¢itane obcianskej vybavenosti miestneho vVyznamu sa
dopliiia v Gasti

— |. etapa: 21/0, 23/0
Obytné tizemie - plochy byvania v bytovych domoch v¢itane ob¢ianskej vybavenosti miestneho vyznamu sa
dopliia v Gasti:

—|. etapa: 20/0.

2.3.4 Charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch pre vyrobné izemie
1. Pévodny text:
Plochy priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, distribucie, skladov, autodopravy a plochy zariadeni
technickej infrastruktury miestneho vyznamu:

—Z4

— |. etapa RZ 9/v.

1. Navrhovany text - doplnenie:
— |. etapa RZ 22/v.

2.3.5 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia

1. Povodny text:
Uzemny plan z hladiska urbanistickej koncepcie uplatiuje nasledovné funkcno-prevadzkové zasady:

- intenzifikovat zastavané uzemie obce - doplnit stavebné preluky objektmi, ktoré sa vyskovou
hladinou a architektonickym rieSenim prisposobuji okolitej zdstavbe,
- riesit rozvoj:
obytného uzemia:
- novd vystavba rodinnych domov, vratené zakladnej obcianskej vybavenosti:
- novd vystavba v hraniciach zastavaného vuzemia obce — preluky a intenzifikacia nadmernych
zahrad po suhlase viastnikov pozemkov:
I etapa: preluky pl az p25,
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujucou zastavbou, na
plochach polnohospodarskej pody:
l. etapa: RZ 1/o, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/o0,
. etapa: RZ 5/o0, RZ 14/o;
- novd vystavba bytovych domov, vratené zakladnej obcianskej vybavenosti:
- nova vystavba mimo hranic zastavaného vuzemia obce, v kontakte s existujicou zastavbou, na
plochdach polnohospodarskej pody:
I etapa: RZ 6/o;
vyrobného uzemia, vratane zariadeni technickej infrastruktury:
- MImo hranic zastavaného vizemia
l. etapa:
- intenzifikdcia existujuceho aredlov polnohospodarskej a priemyselnej vyroby a skladov,
- ndvrh plochy pre podnikatel’ské aktivity vyrobné a nevyrobné — RZ 9.

1. Navrhovany text - doplnenie:
obytného tizemia:
-V Casti nova vystavba rodinnych domov, vratené zakladnej obcCianskej vybavenosti:
- nova vystavba v hraniciach zastavaného uzemia obce — preluky a intenzifikacia nadmernych
zédhrad po suhlase vlastnikov pozemkov:
l. etapa: RZ 23/0,
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-V {asti nova vystavba mimo hranic zastavaného izemia obce, v kontakte s existujucou
zastavbou, na zastavanvch a ostatnvch plochach:
l. etapa: RZ 20/o;
-V Casti nova vystavba bytovych domov, vratené zakladnej obCianskej vybavenosti:
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujiucou zastavbou,
na zastavanych a ostatnych plochach:
l. etapa: RZ 21/o,
vyrobného tizemia, vratane zariadeni technickej infraStruktiry:
-V Casti mimo hranic zastavaného izemia
l. etapa:
- navrh plochy pre podnikatel'ské aktivity vyrobné a nevyrobné —..., RZ 22/v.

2. Povodny text:
UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zamerom nasledovné funkéné vyufitie:
Plochy byvania s objektmi rodinnych domov - ndavrh:
L etapa: preluky (plaz p25), RZ 1/0, 6/0, 7/0, 13/0,
Il. etapa - vyhlad: RZ 5/0, 10/0, 14/0,
Celkom: 319-369 rodinnych domov.
ztoho v |. etape: 189-209 rodinnych domov,
v Il. etape - vphlad: 130-160 rodinnych domov;,
Plochy byvania s objektmi bytovych domov - ndavrh:
. etapa: RZ 6/0;
Celkom: 1 bytovy dom a 8 az 12 bytovymi jednotkami.
Plochy vyroby - ndavrh:
L etapa : intenzifikacia existujucich vyrobnych zariadeni
RZ 9/v.
Plochy technickej infrastruktiry s objektmi — navrh:
|. etapa. stavby technickej infrastruktury — liniové a plosné,
RZ 9N — zberny dvor;
Plochy a zariadenia dopravnej infraStruktiury — ndavrh:
uzemnd rezerva pre splavnenie rieky Vah — RZ 16,
pesie a cyklisticke premostenie cez rieku Vah,
rozSirenie polnej cesty pre priemyselnii zonu — RZ 15/v
miestne komunikacie,
pesie a cyklistické trasy,
parkoviska,
plochy verejnej zelene — revitalizdacia ploch v zastavanom vizemi obce.

2. Navrhovany text - doplnenie:
UPN obce Sintava Zmeny a doplnky &. 5/2024 prisudzuje rozvojovym zimerom nasledovné funkéné
vyuZitie:
Plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:
I. etapa: RZ 21/0, RZ 23/0,
Celkom: + 58 rodinnych domov.
ztoho v |. etape: +58 rodinnych domov,
Plochy byvania s objektmi bytovych domov - navrh:
I. etapa: RZ 20/0.
Celkom: + 1 bytovy dom s + 10 bytovymi jednotkami.
Plochy vyroby, skladov a podnikatel’skych aktivit - navrh:
I. etapa: RZ 22/v.
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3. Navrhovany text —doplnenie tabul’ky:

Tab. 6: Zmeny a doplnky ¢&. 5/2024 - plo$né vymery rozvojovych zon

Odporu-

Rozvo- cany

jové Vymera v pocet . Vyroba+ Odporucany Etapa vystavby
zamery ha RD+BD oV SP+RE TI pocet objektov | |. etapa (do r. 2030)

20/o0 0,2438 1 - S - 1BD l. etapa

21/o 1,1889 20 - - - 20 RD l. etapa

22Iv 0,5460 = - - 3 objekty I. etapa

23/v 2,5752 38 - = 0,5460 38 RD

Spolu 4,5539 59 - 0,5460 62 objektov I. etapa

Vysvetlivky:

RD — plochy rodinnych domov, BD — plochy bytovych domov.

4. Navrhovany text - doplnenie:

Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia:
zastavané plochy - uréuju pripustni intenzitu vyuzitia pozemkov; uréuju pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche pozemku, pricom do zastavanych ploch sa nezapocéitavaju spevnené

plochy a komunikécie,

plochy zelene uréuju pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzenej

plochou pozemku.

Ostatné plochy: predstavuju komunikacie, plochy statickej dopravy a ostatné spevnené plochy

Obytné tzemie
Regulativy pre nova vystavbu — RZ 20/0
rodinné domy samostatne stojace

- pri vymere pozemku 500 m? az 800 m?

zastavané plochy 25 %
plochy zelene 60 %
ostatné plochy 15 %

- podlaznost: 1 NP.

Regulativy pre nova vystavbu — RZ 23/0
rodinné domy samostatne stojace

- pri vymere pozemku 500 m? az 800 m?

zastavané plochy 35 %
plochy zelene 45 %
ostatné plochy 20 %

- pri vymere pozemku nad 800 m2

zastavané plochy 35%
plochy zelene 45 %
ostatné plochy 20 %.

rodinné domy radové— RZ 23/0
- pri vymere pozemku 400 m?

zastavané plochy 35 %
plochy zelene 45 %
ostatné plochy 20 %

- podlaznost’: 2 NP + podkrovie.

Regulativy pre nova vystavbu — RZ 21/0
bytovy domy

zastavané plochy 20 %
plochy zelene 30 %
ostatné plochy 50 %

- podlaznost: 2 NP.
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2.9  Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Navrh dopravnej infrastruktiary

1. Navrhovany text — doplnenie:

Zmeny a doplnky €. 5/2024 navrhuja nasledovny dopravny pristup do rozvojovych zamerov:

RZ 20/o0 bude dopravne pristupny z ulice Nové domy odbockou funk¢nej triedy D1, ktora
bude pokrac¢ovat’ do rozvojového zameru RZ 23/0,

RZ 21/o bude dopravne pristupny z ulice Nad Vahom, vybudovanim novej odboc¢ky — slepej
cesty s otockou, funkénej triedy D1;

RZ 22/v bude dopravne pristupny z Nitrianskej ulice odbockou — slepej cesty s otockou,
funkénej triedy D1, ktora je vedena zapadne od CS Dalioil,

RZ 23/o bude dopravne pristupny z ulice Nové domy odbockou, funkénej triedy D1, ktora

bude v rozvojovom zamere RZ 23/0 zokruhovana.
Trasa navrhovanych miestnych komunikacii v rozvojovych zameroch RZ 20/0, 21/0 a 23/o nie je zavdzna.
2. Navrhovany text — doplnenie:
Parkovanie vozidiel bude zabezpecené na pozemkoch rozvojovych zamerov RZ 20/o (v pocte cca 15
parkovacich miest), RZ 21/0 a RZ 23/0 v pocte 3 parkovacie miesta pre kazdy rodinny dom) a RZ 22/v.

2.9.1 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Navrh zasobovania pitnou vodou

1. Navrhovany text — doplnenie:

Zmeny a doplinky ¢. 5/2024 navrhuji napojit’ rozvojové zamery RZ 20/0, 21/0, 22/v a 23/0 na existujiice
rozvody pitnej vody, vedené v miestnych komunikaciach.

Navrh odkanalizovania izemia

2. Navrhovany text — doplnenie:

Zmeny a doplnky ¢. 5/2024 navrhuju odkanalizovat’ rozvojové zamery RZ 20/o0, 21/0, 22/v a 23/0 napojenim
na existujuce stoky, vedené v miestnych komunikaciach.

Realizacia rozvojového zdmeru RZ 32/o je podmienend intenzifikaciou Cistiacej stanice odpadovych véd
S rozS§irenim jej kapacity.

Odvadzanie dazd’ovych véd

3. Navrhovany text — doplnenie:

Dazdové vody budi v maximalnej miere zadrziavané na pozemkoch rozvojovych zamerov (napr. do
zbernych nadrzi) a nasledne vyuZzivané na zavlaZovanie.

Navrh zasobovania plynom

4. Navrhovany text — doplnenie:

Zmeny adoplnky ¢. 5/2024 navrhuju rozvojové zamery RZ 20/0, 21/0, 22/v a 23/o zasobovat’ zemnym
plynom predizenim existujucich STL plynovodov do rozvojovych zdmerov.

2.9.3 Verejné technické vybavenie — telekomunikacie

1. Navrhovany text — doplnenie:

Zmeny adoplnky ¢. 5/2024 navrhuju rozvojové zamery RZ 20/0, RZ 21/0, RZ 22/v a RZ 23/o napojit’ na
existujuce telekomunikacné vedenia.

2.9.8 Odpady

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojové zamery RZ 20/o, 21/0, 22/v a 23/0 budi mat’ zabezpeceny separovany zber odpadov v zmysle
aktualneho Programu odpadového hospodarstva okresu Galanta.

2.13 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
1. Povodny text:
Uzemny plan navrhuje novii hranicu zastavaného tizemia, ktord zah¥iia rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie su obsiahnuté, o celkovej vymere 136,4350 ha:
RZ 1/o, 2/r, 5/0, 6/0,7/0, 8/z, 10/0, 13/0, 14/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je vyznaceny v grafickej casti dokumentdcie.

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky & 5/2024

Zaviiznd cast’ Strana ¢ 912 10



1. Navrhovany text - doplnenie:
o celkovej vymere + 1,4650 ha:
RZ 20/0, 21/0, 23/0 - &ast’.

2.16 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény
1. Povodny text:
Preverit urbanisticko-architektonicke riesenie podrobnejsou vizemno-planovacou dokumentaciou na urovni
uzemného planu zony navrhujeme pre nasledovné rozvojové zamery:
l. etapa:
obytné uizemie: RZ 1/0, RZ 10/0, RZ 13/0,
1. etapa — vyhlad(rozvojové zamery sii podmienené schvdilenim Zmien a doplnkov UPN obce Sintava):
obytné uzemie: RZ 5/0, RZ 14/0,
rekreacné vizemie: RZ 3/r, RZ 11/r, RZ 12]r.
1. Navrhovany text - doplnenie:
V casti:
l. etapa:
obytné uzemie: RZ 23/0.
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