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Graficka ¢ast’ Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnky &.18/2024 Uzemného planu mesta PreSov*

je spracovana na grafickom podkladeUzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta PreSov v zneni zmien
doplnkov,* platnej ku diiu nadobudnutia u¢innosti VZN mesta PreSov, ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast’ Uzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Zmeny a doplnky &.18/2024 Uzemného planu mesta Presov.“
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A - SPRIEVODNA SPRAVA PRE I'JZ]Z}MNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU
»ZMENY A DOPLNKY C.18/2024UPN MESTA PRESOV*

A.1-Zakladné adaje:

A.1.1-Identifika¢né udaje:

Nizov UPD: »ZMENY a DOPLNKY ¢.18/2024 UZEMNEHO PLANU MESTA PRESOV*
Nazov obce: Mesto Presov

Statutarny zéstupca: Ing. Frantisek Olha, primator

Odborne spdsobild osoba na Ing. arch. Vladimir Debnar ¢. reg. 424

obstaravanie UPP a UPD

Kéd obce: 524140

Okres: 707- PreSov

Kraj: 7 - Presovsky

Spracovatel”: Ing. arch. Milan ReSovsky, SKA 0659AA

A.1.2. Dévody a ciele obstarania Uzemnoplanovacej dokumenticie
»Zmeny a doplnky ¢.18/2024 Uzemného planu mesta PreSov*

Mesto Prefov ako orgin tGzemného planovania, obstariva Uzemnoplanovaciu dokumentéciu ,,Zmeny a doplnky
&.18/2024Uzemného planu mesta PreSov (d’alej len UPD ,,Z a D &18/2024UPN MESTA PRESOV* ), z podnetu
pravnickej osoby,

prerokovanéhoMestskym zastupitel'stvom Presov, ku ktorému prijalo Uznesenie ¢.938/2022, 939/2022 zo dna 05.10.2022
a ¢. 959/2022 zo dia 19.10.2022.

Dévodom obstarania UPD ,,Z a D ¢&.18/2024 UPN MESTA PRESOV* je zmena t(izemnotechnickych predpokladov, na
zaklade ktorych jerieSena povodna koncepcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Casti doterajsej plochy
obcianskeho vybavenia, ohrani¢enej pozemkami KNC 9513/20, KNC 6616/68, KNC 6581/10, KNC 9483/1, KNC 6581/19,
KNC 6581/20, a KNC 6581/1 k.0. Presov

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢&.18/2024 UPN MESTA PRESOV* je spologenska dohoda dotknutych orgénov itatnej
spravy, dotknutych pravnickych osob, presovského samospravneho kraja, mesta Presov, dotknutych obci a verejnostio zmene
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania casti doterajSej plochy obcianskeho vybavenia ohranicenej
vysSieuvedenymi pozemkami, naobytnii plochu bytovych domov, ktord je podla zaviznej &asti Uzemného planu mesta
Presov v zneni zmien a doplnkov stcast’'ou regulaéného celku ,,B“— Plochy byvania.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajSej Uzemnoplinovacej dokumenticie
»Uzemny plan mesta PreSov*

Mesto Presov mé platny Uzemny plan mesta PreSov,schvaleny v roku 1995 uznesenimMestskéhozastupitel'stva &. 8-9/1995
zo dnia 30.1.1995, v zneni zmien a doplnkov ¢€.1 — 16.

V &ase obstaravania UPD ,,Z a D &.18/2024 UPN MESTA PRESOV*“ je v procese prerokovania podla § 22 stavebného
zakona v zneni neskorSich predpisov UPD ,Z a D ¢.17/2023 UPN MESTA PRESOV.* ktora funké&ne ani priestorovo
nestvisi s navrhom UPD ,,Z a D ¢.18/2024 UPN MESTA PRESOV..*

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,,Uzemny plin mesta PreSov* vzneni zmien adoplnkov je zosuladena s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou regionu ,,Uzemny plan preSovského samospravneho kraja“ a s aktudlnymi pravnymi
predpismi.

Zavizna Cast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta PreSov* v zneni zmien a doplnkov uréuje pre uzemie
ohrani¢ené pozemkami uvedenymi v kap. A.1.2 regulacny celok ,,C* — Plochy ob¢cianskej vybavenosti - na ktory sa
vzt'ahuje regulativ RL C3 —Plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti.

Podla regulativu RL C3 — Plochy nearealovej obéianskej vybavenosti — pism. ¢) nepripustné funkcie - je nepripustnou
funkciou ,,Byvanie v budovach na byvanie.“ Mesto PreSov ako organ izemného planovania aj ako stavebny urad v ramci
preneseného vykonu $tatnej spravy porusilo vlastné VZN mesta, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast UPN mesta PreSov
v zneni zmien a doplnkov, vydanim Rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Areal Bulgari-PreSov,” v rozpore s regulativom RL
C3 — Plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti - pism. ¢) nepripustné funkcie - ,,Byvanie v budovach na byvanie.




Uzemnoplanovacia dokumentdcia ,, Zmeny a doplnky ¢.18/2024 Uzemného plinu mesta Presov*
Navrh na prerokovanie podla §22 s.z.

Vzhl'adom na uskuto€nenie stavieb polyfunkénych bytovych domov a ich prisluSenstva na ploche ohranicenej pozemkami
uvedenymi v kap. A.1.2, jehomogénnost’ existujucej plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti podla platného UPN mesta
Presov v zneni zmien a doplnkov uz neaktualna.

A.1.4. Udaje o sulade rieSenia UPD ,,Z a D £.18/2024UPN MESTA PRESOV*
so Zadanim pre UPN MESTA PRESOV

Navrh UPD ,,Z a D ¢.18/2024 UPN MESTA PRESOV* je v stilade s Uzemnymi a hospodarskymizasadami,
schvalenymiuznesenimMsZ v Presove €.166/1993 zo dina 30.8.1993, podla ktorych je spracovany Uzemny plan mesta Presov
v zneni zmien a doplnkov.

A.1.5. Udaje o stilade rieSenia so zaviznou ¢ast’ou Uzemného planu PreSovského
samospravneho kraja

Vizby UPD ,,Z a D &.18/2024 UPN MESTA PRESOV* sii v sulade s regulativmi Zaviznej &asti Uzemného planu Presovského
samospravneho kraja , schvalenéhouznesenimZastupitel'stva PSK ¢ .268/2019 dna 26.8.2019, ktoréhozavizna Cast bola
vyhlasena VSeobecnezaviznymnariadenim PSK ¢ . 77/2019 schvalenymZastupitel'stvom PSK uznesenim ¢ . 269/2019 dna
26.8.2019 s ucinnostou 0od 6.10.2019.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch
Podkladmi pre spracovanie ndvrhu UPD ,,Z a D &.18/2024 UPN MESTA PRESOV* sii nasledovné dokumenty:

- Uznesenie MsZ mesta Presov ¢. 938/2022 zo dia 05.10.2022

- Uznesenie MsZ mesta Presov ¢. 939/2022 zo dna 05.10.2022

- Uznesenie MsZ mesta Presov ¢. 958 /2022 zo diia 19.10.2022

- Informécia a navrh mozného rie$enia vzniknutého problému stavby Areal Bulgari Presov ( MsU, stavebny urad )

- Zadavaci list pre spracovanie Zmien a doplnkov &.18/2024 Uzemného planu mesta Presov ( MsU, odbor Hlavného architekta)

A.2 NavrhUPD ,,Z a D £.18/2024 UPN MESTA PRESOV*

Podl'a UPD ,,UPN MESTA PRESOV“ v zneni zmien a doplnkov, je uzemie ohrani¢ené pozemkami KNC 9513/20, KNC
6616/68, KNC 6581/10, KNC 9483/1, KNC 6581/19, KNC 6581/20, a KNC 6581/1 k. . Presov sucastou funkénej plochy
obcianskej vybavenosti, na ktora sa vztahuje regulativ RL C3 — Plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti - Zaviznej Casti
UPD ,,UPN MESTA PRESOV* v zneni zmien a doplnkov.

Néavrh UPD ,,Z a D &.18/2024 UPN MESTA PRESOV* v zmysle uzneseni MsZ Prefov &. 938/2022, 939/2022 zo diia
05.10.2022a¢. 958 /2022 zo diia 19.10.2022 riesi:

Zmenu casti funkénej plochy obcianskeho vybavenia, ohrani¢enti pozemkami KNC 9513/20, KNC 6616/68, KNC 6581/10,
KNC 9483/1, KNC 6581/19, KNC 6581/20, a KNC 6581/1 k. 0. PreSov, na obytnti plochu bytovych domov, na ktora sa
vztahuju prisluiné &asti regulativa RL B6 Zaviznej Gasti UPN mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov, pre regulaény celok
B - plochy byvania:

RL B.6 Plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch do 6 podlazi
1. a) hlavna funkcia:
byvanie v bytovych a polyfunkénych domoch

2. b) pripustné funkcie:
zariadenia zakladnej a vy$SejobCianskej vybavenosti, nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia pohody
byvania s tinosnou indukciou podnikatel'skej a individudlnej dopravy vozidlami do 3,5 t

3. c¢) nepripustné funkcie:
16zkové zdravotnickeasocialne zariadenia, vel'koobchody a velkosklady, priemyselna

vyroba, dopravné arealy, autoumyvarne, autoservisy a dielne, dopravné arealy, pol'nohospodarskavyroba, zariadenia na
zneskodnovanie odpadov, vel’koobchodné sklady a prevadzky
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d) ostatné podmienky:
1. zéstavba je samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, maximalneSestpodlaznymi,
ustupujucepodlazie vo forme siedmeho podlazia je pripustné v jestvujucichbudovach, kde vytahové sachtymaju
vysku 7. nadzemnéhopodlazia. Budovy nesmu branit’ v pohl'adoch na historické Casti a pamiatky mesta,
zastavanost arealov budovami do 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene
minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, subplocha zelene musi byt’ z astivyuzita ako
priestor pre stromovitu vegetaciu,

A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
napol’'nohospodarskej pode

Plochabyvania je umiestnena na nepolnohospodarskej pdde. Perspektivny zdber PP na stavebné zamery ainé navrhy
predmetnt lokalitu neobsahuje.

B — UPRAVA SMERNEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
,UZEMNY PLAN MESTA PRESOV V ZNENI ZMEN A DOPLNKOV*

Legenda:

Aaaaaaa — sprievodny text
Aaaaaaa — doterajsi text
Aaaaaaa — navrhovany text

Aaaaaat — vypusteny text

Néavrh UPD ,,Z a D ¢18/2024 UPN MESTA PRESOV“ si vyZaduje nasledovnii iipravy textu smernej casti UPD ,, UPN mesta
Presov* v zneni zmien a doplnkov

V kap.6.5 — Byvanie, v bode6.5.1.2 - Navrh ploch bytovej vystavby do roku 2025 - sa v predmetna tabulka
doplna nasledovne:

Pod poradové Cislo 35 sa doplita poradové cislo 36:

P.¢. | Lokalita Urb. Velkost’ Pocet Pocet Hustota
obvod v ha bytov obyv Obyv/ha
35 | Solivar -Ticha dolina | IBV 12,0 90 360 30
36 | Bulharska ul. HBV 0,55 76 160 290,9
Spolu 39981 5479 20552 R
400.36 5555 20523 51,56

Ostatné kapitoly smernej casti UPN mesta Presov v zneni zmien a doplnkov zostdvajii bez zmeny
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C - UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
»ZMENY A DOPLNKY C.18/2024 UZEMNEHO PLANU MESTA PRESOV*-
ZAVAZNA CAST -
Obsah:

1. Zmeny a doplnky textu Zaviiznej casti Uzemnoplanovacej dokumentdcie ,, Uzemny plan mesta Presov* v zneni zmien
a doplnkov

2. Schéma Zavdznych casti rieSenia
Nalozka - Schéma Zaviznych casti rieSenia

1. Text Zaviznej casti UPD ,, Uzemny plan mesta Presov* v zneni zmien a doplnkov sa meni a dopliia nasledovne:

Legenda:

Aaaaaaa — sprievodny text
Aaaaaaa — doterajsi text
Aaaaaaa — navrhovany text

Aaaaaaa — vypusteny text
Regulativ RL C3 - Plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti, pismb) pripustné funkcie - sa meni nasledovne:

b) pripustné funkcie:
nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorsenia pohody byvania s inosnou indukciou podnikatelskej dopravy

vozidlami do 3,5 tony, zariadeniana-prechodné-ubytovaniekrdatkodobé pobyty.

2., Schéma Zaviiznej Casti rieSenia” Uzemnopldnovacej dokumentdcie ,, Zmeny a doplnky ¢ 18/2024 Uzemného plinu
mesta PreSov “urcuje pre vizemie ohranic¢ené pozemkami KNC 9513/20, KNC 6616/68, KNC 6581/10, KNC 9483/1, KNC
6581/19, KNC 6581/20, a KNC 6581/1 k. u. PreSov obytnui plochu bytovych domov
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D - UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
»ZMENY A DOPLNKY C.18/2024 UZEMNEHO PLANU MESTA PRESOV*
- GRAFICKA CAST -

Obsah:

V.¢.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

s vyznacenou zavaznou riesenia a verejnoprospeSnymi StaVOAMI. ........ccevereeeereerierieientesesieeeereeeeeesieeeene M =1:10 000
NAIOZKA N V.C.21 ittt ettt ettt et ke e e ekt e e e b es e ese s e st e bt ee e s e b et eben s ese b ee e ebem e ebeaben e ebemeeseeeeneebenseneeteneeaens M = 1:10
000

V.63 — Vymedzenie regulanych CeIKOV... ..ottt ettt eee s M = 1:10
000

NALOZKA 118 V8.2t b ettt b e bbb bttt et eb ettt b et eaes M= 1:10
000
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SKLADEA OPUSTENA

RADONOVE RIZIKOD
referentné plochy - nizke
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referenténé plochy - strednd
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