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Anna Javorkova
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1. ZAKLADNE UDAJE _ i
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti vratane ZaD 1/2014 a 2/2020 a doplna
sa o text zmeny v zmysle vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.:

Ciele rieSenia zmeny 3/2023 Gzemného planu

Predmetom zmeny 3/2023 uzemného planu obce Dolany, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit,
vratane suvisiacich funk&éno-priestorovych zmien a tzemno-technickych investicii:

Zmena 3/2023 - plochy vyroby a sluzieb, navrhovana zmena rieSi na p.C. 944/36 a
920/11 plochu drobnej vyroby, skladov a sluZieb. Plochy parciel, v su€asnosti nevyuzivanych
na polnohospodarsku produkciu, su neupravené, neporastené stromovou vegetaciou, bez
zvlastnych limitujucich faktorov.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Dolany existuje v suc€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z oktébra roku 2008, spracovatel Ing.arch.A.Mitske.

Uzemny plan obce Dolany bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Dolanoch uznesenim €.6/2008, dna 09.10.2008.

Ku dneSnému dnu boli spracované zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 1/2014, spracovana v roku 2015, schvalena obecnym zastupitel'stvom uzne-
senim &.5/2015, zo dia 17.09.2015.

Zmena 2/2020, spracovana v juli 2022, schvalena obecnym zastupitelstvom uzne-
senim €.8B/7/2023, zo dna 26.09.2023.

’

Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Dolany pine reSpektuje vymedzenie rieSeného
uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obCian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmeny a doplnky 3/2023 uzemného planu navrhuje novu rozvojovu plochu mimo za-
stavaného uzemia obce, priamo napojenu na, v pévodnom uzemnom plane navrhovanu
miestnu komunikaciu funk&nej triedy C3.

2.  NAVRH RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE ,
Text pébvodnej state UPN-O ostava v platnosti vratane ZaD 1/2014 a 2/2020 a doplha
sa o text zmeny v zmysle vyhlasky ¢€.55/2001 Z.z.:

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny 3/2023

Zmena 3/2023 — lokalita 38 — plochy drobnej vyroby a sluzieb
RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce v kontaktnej polohe s RZ

15 — plochy a zariadenia $portu a rekreécie a priamo pristupné z uz v UPN navrhovane;
komunikacie funkénej triedy C3 —RZ g.
Navrhovana zmena je situovana na parcelach:
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p.¢.944/36 1078 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.€.920/11 2 598 m? orna pdda mimo zastavané uzemie
spolu 3 676 m?

RieSené uzemie je ohraniené zo severu liniovou dopravnou stavbou — RZ g, z vy-
chodu, juhu a zapadu polnohospodarskou poédou.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu
Zo zavaznej Casti UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj sa na rieSené Uzemie
vztahuju zavazné regulativy uzemného rozvoja:

2. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.3.5 podporovat’ vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska starostlivosti o krajinu

6.8.2. reSpektovat’ pri Uzemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkolvek aktivity do uze
mia (byvanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktura, a pod.) charakter,
vlastnosti a kultirno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia - navrh rieSenia zmeny

Navrhovana urbanisticka koncepcia zmeny reSpektuje pévodne navrhovanu urbanis-
ticku koncepciu celej obce, nevytvara novu urbanisticku Strukturu. Navrhované zmeny a do-
pInky riedia iba zmenu funk&ného vyuzitia rieSenej lokality na rozvojovy zamer 38.

Zmena 3/2023 — lokalita 38 — plochy drobnej vyroby a sluzieb

Rozvojovy zamer je situovany na pofnohospodarskej pdde — ornej pdde a trvale trav-
nom poraste. V sucasnosti Uzemie nie je intenzivne vyuzZivané na polnohospodarsku ¢in-
nost, je neupravené a navrhovanou zmenou meni svoje funkéné vyuzitie na 0,3676 ha
plochy vyroby - drobnej vyroby, skladov a sluzieb.

Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uzemia:

- skladové hospodarstvo, nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktura.

Limity uzemia:

- zabezpedit dopravny vjazd do rozvojového zameru cez pozemok s parcelnym
Cislom ,E* 931 (RZ — g ako vecné bremeno) s napojenim na cestu 11/502, - re$pektovat
zavazné regulativy UPN-R BSK 5.3.5 (ochranna a izolaéna zelei vyrobnych areélov) a 6.8.2
reSpektovat’ pri Uzemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkolvek aktivity do uzemia (by-
vanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktura, a pod.) charakter, vlastnosti a
kulturno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Pri vyuZivani rieSeného uzemia navrhovanej lokality ddjde ku zvaéseniu zastavaného
uzemia obce o ploche 0,3676 ha.
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpi-
sov

VSetky ochranné pasma a chranené Uuzemia v rieSenom Uzemi katastra obce Dolany
ostavaju v platnosti podla povodného uzemného planu.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodinami

RieSenie zaujmov obrany §tatu, pozZiarnej ochrany a ochrany pred povodhami sa
v ramci zmeny 3/2023 oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet v novych lokalitach bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poZiarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zadkonom o ochrane pred povodfiami €.07/2010 Z.z.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabilizaé-
nych opatreni

V katastralnom Uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené Ziadne Uzemie zo suvislej
eurdpskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurépskeho vyznamu alebo
chranené vtacie uzemie.

Navrhovanymi zmenami sa pdvodna koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny ne-
meni. Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je nut-
né dodrzat podfa pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

DOPRAVA
RieSené uzemie RZ — 38 bude dopravne napojené vjazdom z uZ navrhovanej miest-
nej komunikacie funkénej triedy C3 (RZ-g), ktora sa napaja na cestu I1/502.

VODOVOD

Napojenie riedenej lokality na vodovodnu siet v obci sa bude riesit po vybudovani
obecného vodovodu v koridore cesty 11/502. Do¢asne bude vybudovana vodovodna studna,
ktora zabezpeci potrebu vody pre max 4-och zamestnancov arealu.

KANALIZACIA

DazZdové odpadové vody - z celého uzemia obce su odvadzané prevazne rigolmi,
priepustami vedené volne do terénu so vsakovanim na vlastnom pozemku.

Splaskové odpadové vody - v obci Dolany nie je vybudovana celoobecna
kanalizacia. V navrhu Uzemného planu obce Dolany z roku 2008 sa predpoklada
vybudovanie obecnej splaskovej kanalizacie v celej obci, s odvadzanim splaskovych vod do
COV. Navrhovana lokalita bude do vybudovania obecnej kanalizacie odkanalizovana do
vodotesnej Zumpy.

PLYNOVOD
RieSené uzemie nebude napojené na plynovod.
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ELEKTRICKA ENERGIA
Zasobovanie rieSeného arealu bude realizované pripojkou z jestvujucej rozvodnej
siete pri ploche rozsirenia hospodarskeho dvora (RZ-21)

VEREJNE OSVETLENIE
Verejné osvetlenie nie je predmetom navrhu zmien 3/2023.

TELEKOMUNIKACIE
Telekomunikacie nie su predmetom navrhu zmien 3/2023. Bude vyuZivana siet nie-
ktorého z mobilnych telekomunikacnych operatorov.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie )
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti vratane ZaD 1/2014 a 2/2020 a doplha

sa o text zmeny v zmysle vyhlasky €.55/2001 Z.z.:

Pre navrh zmeny 3/2023
- vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom zasahovat' do
zakladnych zlozZiek prirodného a Zivotného prostredia:
- pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat’ vSetky pravne predpisy z oblasti zivotného
prostredia (ochranu ovzdusia, vody, pédy, hluku, radénové riziko a pod.) platné v Case reali-
z4cie jednotlivych stavieb,

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. Uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi obce Dolany sa nenachadzaju Ziadne prieskumné a chranené
loziska vyhradenych nerastov (nie su uréené chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie
priestory) a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemie zmeny 3/2023 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo Uzemie znehodnotené taz-
bou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PF na nepolnohospodarske ucely

- vyrobné Uzemia
37— zmena z funkcie polnohospodarska pdda (orna pdda) na skladové hospodarstvo:

p.€.944/36 1078 m? trvaly tradvny porast mimo zastavané uzemie
p.€.920/11 2598 m? orna pdda mimo zastavané uzemie
spolu 3676 m?

Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Dofany, schvaleného obecnym za-
stupitel'stvom uznesenim €.6/2008, dna 09.10.2008. , ostavaju v platnosti v plnom zneni p6-
vodného textu, vratane naslednych schvalenych zmien a doplnkov.
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3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Text navrhu zavaznej Casti je spracovany v zmysle Struktury textu poslednych zmien
a doplnkov 2/2022, schvalenych uznesenim Obecného zastupitelstva v obci Dolany &.
8B/7/2023 zo dha 26.09.2023.

Zaviazna cast ostava nezmenena, dopina sa iba &islo rozvojového zameru 38
vyrobného Gzemia a cituju sa texty, ktoré k tomuto rozvojovému zameru prislichaju.

3.2 Zasady a requlativy funkéného vyuzivania Uzemia

Zmeny a doplnky €. 3/2023 uzemného planu obce Dolany rieSia nasledovny rozvojo-
vy zamer:

vyrobné uzemia
38 zmena z funkcie pofnohospodarska pdéda (zahrada) na uzemia drobnej vyroby a
sluzieb (VD) uréené pre :
- skladové hospodarstvo,
- verejnu a izola¢nu zelen;
- dopravnu a technicku infraStrukturu suvisiacu s funkciou;

3.2.1 Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi

Vyrobné Uzemia - charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych pléch
Uzemia drobnej vyroby a sluzieb (VD)
regulovany blok 38
- slazi pre umiestriovanie zariadeni drobnej priemyselnej i polnohospodarskej vyroby
(nie v8ak zivocisnej), sluzieb a skladov, CiastoCne obtazujucich svoje okolie (hlukom,
vibraciami, prachom, zapachom a pod.),
- Uzemie si vyZaduje dopravnu obsluhu nakladnymi vozidlami bez obmedzenia
nosnosti. Parkovanie i garazovanie osobnych i nakladnych vozidiel musi byt rieené na
vlastnych pozemkoch
- nepripustné je byvanie v3etkého druhu, vratane prechodného byvania (okrem
pohotovostnych bytov), rekreané zariadenia, zariadenia obCianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktury.

Vhodné funkcie
- nevyrobné sluzby
- remesla a opravarenskeé sluzby
- drobné prevadzky
- drobna priemyselna vyroba
- sklady
- parkoviska
- garaze a odstavné statia pre nakladné auta, privesy a autobusy
- Cerpacie stanice PHM.

Pripustné funkcie
- byty majitelov a spravcov — pohotovostné byty
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- komunikacie zabezpecujuce obsluhu uzemia.
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3.2.2 Limity priastorového usporiadania izemia

Ukazovatele intenzity vyuZitia tuzemia
Vyrobné uzemie
Regulovany blok €.: 37
- max. zastavanost 30%,
- pocet nadzemnych podlazi max. 2,
- max. pocet podzemnych podlazi : 1,
- min. koeficient zelene 0,5,
- staticka doprava rieSena na pozemku rozvojového zameru.

3.5 Zasady a requlativy umiestnenia vyrobného Uzemia

38 navrhované funkéné vyuZitie rieSeného uzemia:
- skladové hospodarstvo, nevyhnutna dopravna a technicka infra
Struktura

3.10 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Uzemny plan obce Dolany Zmenami a doplnkami 3/2023 navrhuje vymedzit novu
hranicu zastavaného uzemia, ktora je vyznacena v grafickej Casti dokumentacie a predstavu-
je plochu regulovaného bloku 38 — 0,3676 ha.
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