OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zadkona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v zneni neskorSich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE DOLANY
ZMENY A DOPLNKY 3/2023

December 2023



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Dolany

2. Identifikaéné éislo
00304727

3. Adresa sidla
Obec Dolany
Obecny urad, Dolany 169, 900 88 Dolany
033/64 99 113, podatelna@dolany.sk

4. Opravneny zastupca navrhovatela
Mgr.Katarina Guldanova, starostka obce

starostka@dolany.sk
0905 639 895

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Anna Javorkova,

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD reg.6.291,
ul.Stefanikova 124,

908 41 Sastin-Straze,

javorkova.a@stonline.sk

0903 688 243

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Dolany - Zmeny a dopinky 3/2023

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja lzemia

Specifikovat’ pre riesené Uzemie Zmien a doplnkov 3/2023 UPN-O Dolany zasady
aregulativy vzmysle §11 ods. 5 zakona ¢&.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov 3/2023 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl. MZP
SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 3/2023 Uzemného planu obce Dofany budu riesit:

= zmena 3/2023 - plochy vyroby a sluzieb — lokalita 38
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Zmena 3/2023 — plochy vyroby a sluzieb — touto zmenou sa rozSiruju plochy
skladov a vyroby v obci Dofany. Navrhovana zmena rieSi na p.¢. 944/36 a 920/11 plochu
drobnej vyroby, skladov a sluzieb. Plochy parciel, v su€asnosti nevyuzivanych na
pofnohospodarsku produkciu, su neupravené, neporastené stromovou vegetaciou, bez
zvlastnych limitujucich faktorov.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

p.c.944/36 1078 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.€.920/11 2 598 m? orna péda mimo zastavané uzemie
spolu 3 676 m?

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej éasti UPN-O Dolany $pecifikované ako
orna pdda a trvale travny porast mimo zastavané uzemie obce. Novym priestorovym
rieSenim sa na predmetnom Uzemi zmeni jej funkcia vyuZzitia a to na plochu vyroby a sluzieb.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel a napojenie na inZinierske siete bude rieSené z katastra
obce Madunice.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uuzemia zmeny je nutné rieSit ochranu pédneho
fondu, pretoze sa zabera plocha polnohospodarskej pddy o velkosti 0,3676 ha.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a

funk&ného vyuzivania Uzemia 1: 5000
3. Verejné dopravné vybavenie 1: 5000
4. Verejné technické vybavenie 1: 5000
5. Vyuzitie PP na nepofnohospodarske ucely 1: 5000
6. Schéma zavaznych &asti a VPS 1: 5000

5. UvaZované variantné riesenia
Nie su uvazované variantné rieSenia.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni mesiac december 2023

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 3/2023 UPN-O
- 30 dni januar 2024

c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 3/2023 UPN-O
- 3 mesiace februar-april 2024

d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 72023 UPN-O
- 1 mesiac maj 2024

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 3/2023 boli reSpektované tieto vychodiskovée
podklady a dokumenty:
- Uzemny plan obce Dolany schvaleny obecnym zastupitelstvom v Dolanoch uzne-
senim €.6/2008 zo dra 09.10.2008, vratane naslednych zmien a doplnkov
- Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (20.09.2013)




v zneni Zmien a doplnkov €. 1, schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dfia 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK €. 3/2017 zo dfia 29.09.2017.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Dolany

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Dolanoch — vS8eobecne zavazné nariadenie
obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

1.1 Péda:

Pri vyuzivani rieSeného uzemia navrhovanejh lokality dojde na uzemi katastra obce
k zaberu pofnohospodarskej pédy:

p.C.944/36 0,1078 ha trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
p.€.920/11 0,2598 ha orna péda mimo zastavané uzemie
spolu 0,3676 ha

1.2 Naroky na zastavané tzemie:
Pri vyuzivani rieSeného Uzemia navrhovanej lokality déjde ku zvacSeniu zastavaného
uzemia obce o ploche 0,3676 ha.

1.3 Voda, kanalizacia:

Strategicky dokument v navrhovanej zmene nebude rieSit zasobovanie pitnou,
uzitkovou vodou a splaskovou vodou, vzhladom na neexistujuce rozvody v blizkosti
rieSeného uzemia.

Napojenie rieSenej lokality na vodovodnu siet v obci sa bude rieSit po vybudovani
obecného vodovodu v koridore cesty 11/502. DoCasne bude vybudovana vodovodna studia,
ktora zabezpedi potrebu vody pre max 4-och zamestnancov arealu.

V obci nie je vybudovana celoobecna kanalizacia. V navrhu Uzemného planu obce
Dolany z roku 2008 sa predpoklada vybudovanie obecnej splaskovej kanalizacie v celej obci,
s odvadzanim splaskovych vod do COV. Navrhovana lokalita bude do vybudovania obecne;
kanalizacie odkanalizovana do vodotesnej Zumpy.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:

Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu vlastné nezavislé zdroje na baze
elektrickej energie a tepelného ¢erpadla s napojenim na jestvujuce rozvody v obci.

Elektricka energia — bude riedena v rdmci naslednej projektovej dokumentacie
pripojkou z jestvujucej rozvodnej siete pri ploche rozSirenia hospodarskeho dvora (RZ-21)

Plynovod — nie je rieSeny v ramci strategického dokumentu.

1.5 Doprava:
RieSené uzemie RZ — 38 bude dopravne napojené vjazdom z uZ navrhovanej
miestnej komunikacie funkénej triedy C3 (RZ-g), ktora sa napaja na cestu 11/502.

2. Udaje o vystupoch
Udaje o vystupoch strategického dokumentu budud formulované v zavaznej Casti

navrhovanej zmeny 3/2023 uzemného planu — zavazné regulativy uzemného rozvoja. Pri ich
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stanoveni budu zohfadnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatefstva a dopravného a
technického zabezpecCenia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat’ platné regulativy z pdvodného Uzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budd vychadzat z celkového komplexného
rieSenia zmeny 3/2023. Vzhladom nato, ze sa iba minimalne ploSne meni funkéné vyuzitie
rieSeného Uzemia, nebudud sa menit’ alebo zvac¢Sovat negativne vplyvy na zivotné prostredie
v obci. Plocha zmeny 3/2023 lokality 38 je situovana v dostato¢nej vzdialenosti od obytnych
objektov.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znedistenie
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnoZzstvo odpadovych véd a predpokladané
mnozstvo odpadov redpektuje postupny narast podla povodného uzemného planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa vSak, ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na &o najkratSie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb osbb, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu akceptované do relativne
kratkeho Casového useku.

Ovzdusie:

Ochrana distoty ovzduSia — pocCas vystavby a uzivania bude pri vykopovych
a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektov vznikat prasnost. Vzhladom na rozsah
adizku trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat, e Grover znedistenia
ovzduSia nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty. PoCas uZivania objektu, pri
navrhovanom technologickom zabezpeCeni sa nepredpoklada, Ze dbjde k znecistovaniu
ovzdusia.

Voda:
Nepredpoklada sa, Ze dbjde Kk znecisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého Uzemia.

Odpady:

Mnozstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo uréit. Prevazujuce
objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na rieSenom pozemku na zasypy a upravy
terénu. Prebyto¢né zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo znedkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeci obec, v sulade so zakonom
o odpadoch MZP SR ¢&. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibréacie:

Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a vibracii, ktoré
by svojou intenzitou ovplyvriovali okolie dotknutého uzemia.

V pripade rieSenej zmeny je lokalita situovana v dostato¢nej vzdialenosti od obytného
uzemia obce.



PoZiarny vodovod:

Voda pre poziarne uéely bude zabezpelena zlokalneho vodného zdroja. Z hladiska
poziarnej bezpec€nosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie navrhovanej €innosti nie je
zdrojom neprimeranych rizik a nebezpeéenstva. Uzemia su bezkolizne pristupné mobilne;
hasiCskej technike z miestnych komunikacii - vjazdom z uZz navrhovanej miestnej
komunikacie funkénej triedy C3 (RZ-g), ktora sa napaja na cestu 11/502.

Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej Cinnosti, vzhladom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vyskovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budu vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych utvarov, upravy terénu na uréenu vysSkovu uroven, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktiry a nadzemnych objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uZivania - navrhovana
¢innost' primarne nebude negativnejSie vplyvat na Zivotné prostredie, ako doteraz.
Sekundarne, predovSetkym dopravnymi vazbami na kontaktné uUzemie, bude mierne
ovplyvnena jeho kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto $tadiu nie je mozné urcit,
ale vzhfadom na funkciu rieSenej lokality bude narast po€tu vozidiel v ramci celej obce
minimainy.

Z tohho hladiska mozno rieSené Uzemia hodnotit ako environmentalne unosné aj
s ohfadom na suclasny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizacie, zistenu
hygienicku kvalitu pédy a €innost akceptovat ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva

Vzhladom na navrhované funkéné vyuZitie zmeny rieSeného Uzemia sa
nepredpokladaju negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce zdravotny stav
obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia

V katastralnom uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené zZiadne uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - Uzemie eurépskeho vyznamu alebo
chranené vtacie uzemie.

Navrhovanymi zmenami sa pdvodna koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny
nemeni. Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podla povodného uzemného planu.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoCakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vylu€it oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého uUzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce Stdatne hranice )
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 3/2023 UPN-O Dolany sa
nepredpokladaju vplyvy presahujiuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni
- obyvatelia obce
- vlastnici nehnutefnosti v katastralnom uzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuZivajuci Uzemie obce




- zdruzenia pbsobiace v obci
- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor

Bratislavsky samospravny kraj

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
Krajsky pamiatkovy urad

Regionalny urad verejného zdravotnictva

Obec Casta

Obec Solosnica

10. Obec Plavecké podhradie

11. Obec Horné OreSany

12. Obec Dolné OreSany

13. Obec DIha

14. Obec Borova

©COoNoTRwN =

3. Dotknuté susedné Staty )
Navrhovanou Zmenou a doplnkom 3/2023 UPN-O Dolany nebudu dotknuté Ziadne
susedné Staty.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentécia
1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a

funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Verejné dopravné vybavenie 1: 5000
4. Verejné technické vybavenie 1: 5000
5. Vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely 1: 5000
6. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000
2. Materialy pouZzité na vypracovanie strategického dokumentu

— Zavézna 8ast ,Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja“
— Uzemny plan obce Dolany vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Trnava, 30.12.2023
VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel’
Mgr.Katarina Guldanova, starostka obce







