Ozndmenie o strategickom dokumente
,UZEMNY PLAN ZONY JAZERNE POLIA — LUCKY, REGULACNY BLOK BOS, SKALICA” januar 2024

Oznamenie o strategickom dokumente

,Uzemny plan zény Jazerné polia — Lucky, regulaény blok BOS, Skalica“
v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

I. Zdkladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov.
Mesto Skalica.

2. Identifikacné cislo.
504815

3. Adresa sidla.
Mestsky urad Skalica, Nam. Slobody 10, 909 01 Skalica.

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstardvatela.

Mgr. Olga Luptakovd, primdatorka mesta Skalica, Mestsky uUrad Skalica, Nam. Slobody 10, 909 01

Skalica,

Hlavaty Jozef, Ing., Mestsky Urad, Oddelenie vystavby a Zivotného prostredia, Telefén: +421346903218

E-mail: hlavaty.jozef@mesto.skalica.sk

Ing. arch. Beata MikusSova (registracné Ccislo: 418), odborne spdsobilda osoba na obstaravanie

Uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie obci podla § 2a zakona ¢. 50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Telefén: +421346903220 E-mail: mikusova.beata@mesto.skalica.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne cislo a iné kontaktné tdaje kontaktnej osoby, od
ktorej moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. arch. Eva Balasova, autorizovany architekt SKA (spracovatel), registracné Ccislo 0434 AA

Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava, mobil: 0903 228525,mail: balasova.upd@gmail.com.

Ing. arch. Beata MikusSova (registracné Ccislo: 418), odborne spdsobild osoba na obstaravanie

Uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie obci podla § 2a zdkona ¢. 50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Telefén: +421346903220 E-mail: mikusova.beata@mesto.skalica.sk

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov.
Uzemny plan zény Jazerné polia — Lucky, regulacny blok BOS, Skalica

2. Charakter.

Strategicky dokument s miestnym dosahom — Uzemnoplanovacia dokumentdcia - Uzemny plan zény
(dalej UPNZ) — spracované v sulade s § 12 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a
prislusSnymi predpismi.
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3. Hlavné ciele.

Vypracovanie Uzemného planu zény v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) a vyhlasky
MZP SR ¢islo 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii.

Mesto Skalica (dalej len ,obstaravatel) rozhodla o zahdjeni obstardvania Uzemnoplanovacej
dokumentécie - Uzemny plan zény Jazerné polia — Lu¢ky v nadviznosti na platny Uzemny plan mesta
Skalica, zavaznu Cast kap. B.10 Urcenie, na ktoré cCasti obce je potrebné obstarat a schvdlit tzemny
pldn zony - ,pism .b) pre vsetky nové rozvojové plochy( resp. pre logicky suvisiace ¢asti rozvojovych
pléch ) v rémci requlacnych blokov s oznacenim R1, R2, R3, R4, R1+B, B, 03, BO, BO2, BO3, BOS, BOR
a OV“. Zavazna cast bola vyhlasena VZN €. 2/2022 dria 23.02.2022.

Dévodom na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba mesta mat Ucinny a zavazny
Uzemnoplanovaci nastroj na usmerfovanie rozvoja predmetného Uzemia.

Obstaravana Gzemnoplanovacia dokumentacia ma za Ucel navrhnit a podrobne zaregulovat
hmotovo-priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuZitie rieSeného Uzemia s uréenim
zastavovacich podmienok na jednotlivé stavebné pozemky - v podrobnosti na Urovni rieSenia zdny.

Cielom rozvoja rie$eného Uzemia je v nadviznosti na platny Uzemny pldn mesta Skalica, vytvorit
podmienky pre rozvoj zény BOS: Byvanie + obcianska vybavenost + $port a telovychova

Zavazné regulativy v zmysle platného izemného planu mesta Skalica:

Regulaény blok | BOS

Funkcné vyuZitie

hlavné - byvanie + obéianska vybavenost + $port a telovychova

doplnkové - byvanie v rodinnych domoch v Casti lokality v dotyku s regulacnym blokom

BOR Srobarova ulica)
- verejna a vyhradena zelen
- dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné - byvanie v rodinnych domoch s vynimkou casti lokality v dotyku s
regulaénym blokom BOR Srobarova ulica)

- nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi,
vratane nepripustnych

- remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie
prevadzky

- polnohospodarska vyroba

- technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

- dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

- vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov 6 NP
(pocet NP / vyska v m)

Max. miera zastavania (%) | 65%

Min. podiel zelene 35%
(%)

Specifické regulativy: - neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov s vynimkou
oplocovania pozemkov tvoriacich predzahradky, ktoré su prilahlé k bytom
na prvom nadzemnom podlazi bytovych domov.

V Uzemi je mozné umiestriovat nové zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu —
zariadenia je potrebné situovat umiestfiovat v taZiskovych polohdch mesta (vyznamné uzly
vybavenosti — najma historické centrum mesta, Sportovy Stadidn) alebo na hlavnych kompozi¢nych
osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru mesta.
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Hlavnym cielom Gzemného planu zény (dalej aj ,UPN-Z“) je komplexne riesit priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie rieSeného Uzemia, zosuladit zaujmy a Cinnosti ovplyviujlice rozvoj Uzemia,
stanovit podrobnejsie regulativy urbanistického usporiadania so stanovenim jednotlivych funkcii
zavaznej ¢asti UPN-Z v stlade s Uzemnym planom mesta. Stanovit zakladné koncepéné a kompozi¢né
principy rieSenej zény a zastavovacie podmienky v nadvaznosti na okolité Uzemie mesta.

Predmetna Uzemnoplanovacia dokumentdcia striktne stanovi moZnosti a zadefinuje regulativy
rozsahu, obsahu a objemu, ako aj formy moZnej buducej zastavby v rieSenom Uzemi.

4. Obsah (osnova).

Uvod

A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele a ulohy, ktoré tzemny plan riesi

2. Vyhodnotenie doterajsSieho Uzemného planu zény, ktory obsahuje rieSené Uzemie

3. Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim, so subornym stanoviskom z prerokovania

konceptu alebo navrhu
B. RieSenie uzemného planu

1. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych regulovanych

pozemkov

2. Opis rieSeného Uzemia

3. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu obce

4, Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

5. Urbanisticka koncepcia

5.1. Hmotovo-priestorové a funkéno-prevadzkové rieSenie, navrh byvania a obcianskej
vybavenosti

5.2. Dopravné vybavenie Uzemia

5.3. Technické vybavenie Uzemia

5.4. ProtipoZiarna bezpecénost

5.5. Rriesenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny

7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a
Unosnosti vyuZivania Uzemia, opatrenia z hladiska zmeny klimy

9. Chranené casti krajiny

10. Etapizdcia a vecnda a casova koordindcia vystavby, vyhlasenie chranenych casti prirody,
ochrannych pasem, zmeny vyuZzitia Uzemia a inych cielov a Uloh

11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asanacie

12. Civilnd ochrana obyvatelstva

13. Navrh zavaznej Casti

13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb a
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

13.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

13.3. Urcéenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

13.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervécii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny, ochrana archeologickych nalezov

13.5. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb

13.6. Poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov

13.7. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom Uzemi
obce

13.8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
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13.9. Schémy zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

13.10. Poziadavky na dalSi postup v Uzemi a na dalSie stupne dokumentacii tak, ako vyplynuli z
prerokovania

C. Dopliiujuce udaje

D. Dokladova ¢ast

E. Graficka cast

5. Uvazované variantné riesenia.
Uzemny plan zény bude rie$eny invariantne

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.

Pripravné prace januar 2023
Prieskumy a rozbory prebiehaju

september — december 2023
Zadanie januar —maj 2024
Vypracovanie ndvrhu rieSenia dokumentacie jun — september 2024
Prerokovanie ndvrhu dzemnopldnovacej dokumentacie v zmysle oktdber - december 2024
§22 stavebného zakona
Zapracovanie pripomienok januar - februar 2025
Posudenie podla §25 stavebného zdkona marec 2025
Schvalovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie april - maj 2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.

«  Zavazna cast “UPN velkého Gzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vieobecne zavaznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.33/2014 dra 17.12.2014

«  ,UPN mesta Skalica", spracovatel: Ing. arch. Monika Duda$ova, schvaleny uznesenim MZ ¢&.
141/2008 zo dria 19.06.2008, v zneni neskorsich zmien a doplnkov

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie.
Mestské zastupitelstvo mesta Skalica.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

Uznesenie mestského zastupitelstva mesta Skalica.

Vseobecne zadvazné nariadenie mesta Skalica o vyhlaseni zavaznej Casti Uzemného planu zény Jazerné

polia — Lu¢ky — regulaény blok BOS, Skalica.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zZivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vsetkych
dostupnych relevantnych Udajov o danom uUzemi — najma zhodnotenie materidlov pouZitych pri
vypracovani strategického dokumentu.
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2. Udaje o vystupoch.

Vystupmi strategického dokumentu su zavazné limity a regulativy Uzemného rozvoja, tvorby krajiny,
rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia vratane
verejnoprospesnych stavieb. Ich uréeniu predchadza zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v
oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.
Vystupy budu formulované v zdvaznej Casti schvaleného Uzemného planu zény, ktora bude vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Skalica.

UPN zény je rie$eny ako komplexna dokumentacia vytvérajica predpoklady pre optimalne rozloZenie
funkcnych ploch a priestorové usporiadanie Uzemia so zdmerom vyuzivania prirodného prostredia a
krajiny na Uzemi mesta s ciefom vytvorenia podmienok pre trvalo udrzatelny rozvoj celého Uzemia.
Cielom je aj vytvorenie optimalnych Zivotnych podmienok pre navrhovany pocet obyvatelov
prostrednictvom priestorového usporiadania Uzemia, zabezpecenie kvality Zivotného prostredia a
ochrana prirodného prostredia, tak aby UPN mohol slzit ako podklad pre komplexné rozhodovanie
orgdnov mesta o rozvoji Uzemia.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Uzemnopldnovacia dokumentécia je priamym nastrojom na ,...zlepSenie Zivotného prostredia,
dosiahnutie ekologickej stability a zabezpedenie trvalo udrzatelného rozvoja“(§ 2, ods. 1, pism. j/
stavebného zdkona v spojitosti dalSimi pismenami cit. odseku)

Navrh rieSenia dokumentu ,Uzemny plan zény Jazerné polia - Lucky, Skalica* predstavuje
uzemnoplanovaci dokument, ktory nemd priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy
strategického dokumentu modzeme povazovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vznik novych pléch a ndroky na novu infrastruktdru. Avsak tieto vplyvy su spojené
s rozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument stanovuje limity a regulativy na eliminaciu
negativnych javov, ¢im prispieva k skvalitneniu Zivotného prostredia

Ulohou strategického dokumentu je vylucit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp. stanovit
regulativy pre ich eliminaciu v posobnosti a kompetencii Gzemného planovania.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva.

Strategicky dokument nepredpoklada priame vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

Ulohou strategického dokumentu je vylG¢it negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva, resp.
stanovit regulativy pre ich eliminaciu.

Proces spracovania a vystupy Uzemnoplanovacej dokumentdacie nemaju negativny vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva. Vo vdzbe na ciele Uzemnoplanovacej dokumentacie je predpokladany pozitivhy
nepriamy vplyv na zdravie obyvatelov s vylicenim, prip. eliminaciou negativnych vplyvov.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podla navrhovaného UPN je potrebné, aby prislu$ny
stavebny Urad poZadoval od stavebnikov dodrZanie podmienok ochrany verejného zdravia
vyplyvajucich zo zakona &islo 355/2007 Z.z o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov.

5. Vplyvy na chranené uUzemia [napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, Uzemia
europskeho vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych utzemi (Natura 2000),
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.]
vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie.

Nie su

Riesené lokality sa nachadzaju v katastrdlnom Uzemi mesta Skalica, v Uzemi s platnym prvym stuprfiom

ochrany prirody v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich

predpisov, kde plati vSeobecnd ochrana prirody a krajiny.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu.
MoZné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu ndm nie su zname.
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7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlice Statne hranice.
Nie su.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.
Zainteresovana verejnost:

obyvatelia mesta Skalica

vlastnici nehnutelnosti v katastralnom Gzemi mesta

fyzické a pravnické osoby, podielajuce sa na vyuzivani Uzemia mesta
zdruzenia p6sobiace v obci.

2. Zoznam dotknutych subjektov.
Dotknuté organy:

1.
2.

0 N

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

TTSK, predseda, P.O.BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

TTSK, odbor stratégii a projektov, oddelenie Uzemného pldnovania a Zivotného prostredia,
P.0.BOX 128, Starohdjska 10, 917 01 Trnava

TTSK, odbor dopravy a pozemnych komunikacii, P.O.BOX 128, Starohdjska 10, 917 01 Trnava
Ministerstvo dopravy SR, Sekcia civilného letectva a vodnej dopravy, Ndmestie slobody ¢. 6
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo dopravy SR, Sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Namestie slobody ¢.
6 P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

MZP SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo Obrany SR, SNMaV, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Okresny Urad, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie UP, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny urad, odbor opravnych prostriedkov, referdt pédohospodarstva, Kolldrova 8, 917 02
Trnava

Okresny urad, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny Urad, odbor starostlivosti o ZP — Gsek OPaK, Kolladrova 8, 917 02 Trnava

Krajsky pamiatkovy Urad, Trnava, Sladkovic¢ova 11, 917 01

Regiondlny Urad verejného zdravotnictva, Kolénia 557, Senica, 905 01

Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zdchranného zboru, Vajanského 22,917 77 Trnava

Okresny Urad, odbor starostlivosti o ZP - SVS, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

Okresny Urad, odbor starostlivosti o ZP — 00, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

Okresny Urad, odbor starostlivosti o ZP — OH, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

Okresny urad, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Vajanského 17, 905 01 Senica
Okresny urad, odbor krizového riadenia, Namestie slobody 15, 909 01 Skalica

Okresné riaditelstvo HZZ v Skalici, Stirova 1, 908 51 Holi¢

Obvodny bansky uUrad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

Dopravny urad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb, odbor $tatneho dohladu,
Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava 24

3. Dotknuté susedné staty.
Susedné Staty nie su dotknuté.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina grafickd dokumentacia (napr. vykres $irSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pdsobnosti strategického dokumentu).

6
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) Vykres SirSich vztahov, Prieskumy a rozbory, oktéber 2023, Ing.arch. Eva Balasova
. Problémovy vykres, Prieskumy a rozbory, oktéber 2023, Ing.arch. Eva Balasova

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Zavazna cast “Uzemného planu regidénu TTSK”
Uzemny plan mesta Skalica v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Skalica, 16.1.2024

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia.
Ing. arch. Eva BalaSova

2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom oprdavneného zastupcu
obstaravatela, peciatka.

Mgr. Olga Luptakova
primatorka mesta

Prilohy — na CD nosici:

e Oznamenie o strategickom dokumente

e Lokalizacia rieSeného Uzemia

e Vykres $irSich vztahov, Prieskumy a rozbory, november 2023, Ing.arch. Eva Balasova
e  Problémovy vykres, Prieskumy a rozbory, november 2023, Ing.arch. Eva Balasova



