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A - SPRIEVODNA SPRAVA PRE I’JZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU
»ZMENY A DOPLNKY C.17/2023 UPN MESTA PRESOV*

A.l- Zakladné udaje:

A.1.1- Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: ,ZMENY a DOPLNKY ¢&.17/2023 UZEMNEHO PLANU MESTA PRESOV“
Nazov obce: Mesto Presov

Statutarny zéstupca: Ing. FrantiSek Olha, priméator

Odborne spdsobilé osoba na Ing. arch. Vladimir Debnar €. reg. 424

obstaravanie UPP a UPD

Kéd obce: 524140

Okres: 707- PreSov

Kraj: 7 - Presovsky

Spracovatel”: Ing. arch. Cubomir Sakala, AA SKA, 1410 AA

A.1.2. Dévody a ciele obstarania Uzemnoplianovacej dokumenticie
»Zmeny a doplnky ¢.17/2023 Uzemného planu mesta PreSov*

Mesto Predov ako organ uzemného planovania, obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Zmeny a doplnky &.17/2023
Uzemného planu mesta Presove (d’alej len UPD ,,Z a D ¢€.17/2023 UPN MESTA PRESOV* ), z podnetu pravnickej osoby,
schvaleného Vv uznesenim Mestského zastupitel'stva Presov ¢. 49/2023 zo dia 22.02.2023 a wuznesenim Mestského
zastupitel'stva Presov ¢.142 /2023 zo dria 28.06.2023.

Dévodom obstarania UPD ,,Z a D &.17/2023 UPN MESTA PRESOV* je zmena uzemnotechnickych predpokladov, na
zaklade ktorych je rieSend povodna koncepcia priestorového usporiadania polyfunkénej plochy obéianskeho vybavenia
a byvania, vymedzenej pozemkami KNC 2856/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 K. 0. PreSov a povodna definicia zelene.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢.17/2023 UPN MESTA PRESOV* je spologenska dohoda dotknutych orgénov §titne;
spravy, dotknutych pravnickych osob, preSovského samospravneho kraja, mesta PreSov, dotknutych obci a verejnosti
0 zmene priestorového usporiadania polyfunkénej plochy obéianskeho vybavenia a byvania vymedzenej pozemkami KNC
2856/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 k. 0. Presov, spocivajicej v navrhu zrusenia vySkového obmedzenia zastavby — max.4 NP na
vymedzenej polyfunkénej ploche obéianskeho vybavenia a byvania a v navrhu zmien a doplnkov regulativov ploch zelene,
definujucich intenzivne vegetacné strechy a intenzivne vegetacné terasy na stropnych konStrukciach stavieb, ako plochy
zelene na parcelach, tvoriacich pozemok stavby.

A.1.3. Vyhodnotenie doteraj$ej Uzemnoplanovacej dokumenticie
»Uzemny plan mesta PreSov*

Mesto Presov ma platny Uzemny plan mesta Presov, schvaleny v roku 1995 uznesenim Mestského zastupitel'stva &. 8-9/1995
zo diia 30.1.1995, v zneni zmien a doplnkov ¢.1-16.

Uzemnoplanovac:la dokumentécia ,,Uzemny plan mesta PreSov* vzneni zmien a doplnkov je zostladena s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou regiénu ,,Uzemny plan presovského samospravneho kraja“ as aktualnymi pravnymi
predpismi.

Zavizna ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan mesta PreSov* v zneni zmien a dopInkov v regulative RLALI
urcuje pre polyfunkéné plochy obcianskeho vybavenia a byvania na uzemi mesta minimalny vyskovy limit 2 NP +
podkrovie pri dodrzani STN 734301 Budovy na byvanie.

Pre polyfunként plochu ob¢ianskeho vybavenia a byvania vymedzenu pozemkami KNC 2856/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 k. u.
Presov, uréuje maximalnu podlaznost’ 4 NP z dovodu vylicenia negativnych vplyvov na okolita zastavbu, so zabezpecenim
priestoru na rozptyl navstevnikov futbalového arealu.

Predmetny regulativ, explicitne ureny pre vymedzena polyfunként plochu obé&ianskeho vybavenia a byvania, nie je
podlozeny ziadnym odbornym podkladom, preukazujicim negativny vplyv viacpodlaznych budov na okolitt zastavbu.
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Zavizna Sast Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta PreSov* v zneni zmien a doplnkov v kapitole 3B
,PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE A VYLUCUJUCE PODMIENKY PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH
PLOCH* vyluéuje z ploch zelene vegetatné strechy ako celok, t.j. aj tie, ktoré svojimi sadovnickymi parametrami spliiaji
kritéria zapocitatelné do ploch urbanistickej zelene a definuje plochu zelene len ako nespevnenti plochu na \rovni
prilahlého upraveného terénu, nachadzajicu sa na prirodnom (rastlom) teréne, nezasahujucu do plochy zastavanej stavbami
a je urena vyhradne na vysadbu rastlin okrasnych, hospodarskych a pod.

Zavizna Cast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta PreSov* v zneni zmien a dopInkov v regulative RL G
opitovne definuje plochu zelene ako nespevnentt plochu na urovni prilahlého upraveného terénu, nachadzajucu sa na
prirodnom (rastlom) teréne, nezasahuje do plochy zastavanej stavbami a je uréena vyhradne na vysadbu rastlin okrasnych,
hospodarskych a pod.

Vzhladom na vyluenie vegetatnych striech z ploch zelene v kapitole 3B Zaviznej asti UPN mesta Pre§ov v zneni zmien a
doplnkov, regulativ RL G plochy vegetaénych striech ako plochy zelene nedefinuje.

Aktualne platna Zavizna dast Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny pldn mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov je
preto vyraznym obmedzujiucim faktorom pre dosiahnutie priestorovej atraktivity, funk&nosti a ekonomickej inosnosti nielen
planovaného polyfunkéného komplexu tvoriaceho integralnu sucast’ arealu nového futbalového Stadiona, ale aj ostatnych
stavebnych zamerov na prisluSnych funkénych plochéch v zastavanom tizemi mesta PreSov.

A.14. Udaje o silade riesenia UPD ,,Z a D ¢.17/2023 UPN MESTA PRESOV*
so Zadanim pre UPN MESTA PRESOV

Navrh UPD ,,Z a D ¢.17/2023 UPN MESTA PRESOV* je v siilade s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami, schvalenymi
uznesenim MsZ v PreSove €.166/1993 zo dia 30.8.1993, podl'a ktorych je spracovany Uzemny plan mesta PreSov v zneni
zmien a doplnkov.

A.1.5. Udaje o sulade rieSenia so zaviznou ¢ast’ou Uzemného plinu PreSovského
samospravneho kraja

Vizby UPD ,,Z a D &.17/2023 UPN MESTA PRESOV* sii v sulade s regulativmi Zaviznej ¢asti Uzemného planu Preovského
samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 dna 26.8.2019, ktoré¢ho zavédzna cast’ bola
vyhlasena VSeobecne zaviaznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019 schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢&. 269/2019 dna
26.8.2019 s ucinnostou od 6.10.2019.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch
Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D &.17/2023 UPN MESTA PRESOV* st nasledovné dokumenty:

- Uznesenie MsZ mesta Presov ¢. 49/2023 zo dia 22.02.2023

- Uznesenie MsZ mesta Presov ¢.142 /2023 zo dia 28.06.2023

- UPN mesta Presov v zneni zmien a doplnkov

- Zastavovacia $tadia polyfunkéného komplexu na polyfunkénej plochy obgianskeho vybavenia a byvania, vymedzenej
pozemkami KNC 2856/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 k. 0. PreSov ( © Ing. arch. Cubomir Sakala )

- Zelené stiechy - Standardy pro navrhovani, provadeni a udrzbu, (© Svaz zakladani a tidrzby zelene, Udolni 33 Brno, 09/2016 )

- Manual verejnych priestorov ,,Principy a Standardy vegetacnych striech ( ©Metropolitny institit Bratislavy, 2022 )
https://mib.sk/wp-content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-vegetacnych-striech-vl 01.pdf

- Zadavaci list pre spracovanie Zmien a doplnkov &.17/2023 Uzemného planu mesta Presov ( MsU, odbor Hlavného architekta)



https://mib.sk/wp-content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-vegetacnych-striech-v1_01.pdf

Uzemnoplanovacia dokumentdcia ,, Zmeny a doplnky ¢.17/2023 Uzemného plinu mesta Presov*
Navrh na prerokovanie podla §22 s.z.

A.2 Navrh UPD ,,Z a D £17/2023 UPN MESTA PRESOV*

Navrh UPD,,Z a D &.17/2023 UPN MESTA PRESOV“ v zmysle uzneseni MsZ Presov €. 49/2023 zo dina 22.02.2023
a ¢.142 /2023 zo dna 28.06.2023, riesi:

- doplnenie ulice Capajevovej a Bjornsonovej do zoznamu ulic so zastavbou na polyfunkénych plochéach s vyraznym
podielom minimalne dvoch vzdjomne dopliujicich funkcii, uvedenych v kap. 3A Zavidznej casti UPN mesta Presov
V zneni zmien a doplnkov

Obr.1: Zdpadna cast aredlu futbalového ihriska — Capajevova a Bjornsonova ulica, k.ii. Presov
( UPN mesta Presov v zneni zmien a doplnkov - vyrez z vwkresu ¢.2 — komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkcného vyuzivania uzemia s vyznacenou zdavdznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami )

- zmenu definicie plochy zelene vo §tvrtom odseku textu kap. 3B Zaviznej asti UPN mesta PreSov v zneni zmien
adoplnkov, a v regulative RL G uvedenom v kap. 3B Zaviznej asti UPN mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov,
doplnenim ploch intenzivnych vegeta¢nych striech a intenzivnych vegeta¢nych teras do ploch zelene, vratane urCenia
hrabky substratu pre jednotlivé druhy vegetacie

- zmenu regulativov RL A1, RLA2 ,RLA3,RLA4,RLA5,RLB.1,RLB.2,RLB.3,RLB.4.1,RLB.5,RLB.6,RL
B.7,RLC2,RLC3,RLC4,RLD.1,RLD.2, RLD.3,RLE.1,RLE.2,RLF uvedenych v kap. 3B Zaviznej Casti
UPN mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov, vymedzenim minimalneho podielu plochy zelene na rastlom teréne
z celkového minimalneho podielu zelene uvedeného v predmetnych regulativoch, z ploch parciel tvoriacich pozemok
stavby na prislusnych funkénych plochach

- zmenu regulativu RL A1, uvedeného v kap. 3B Zaviznej Casti UPN mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov, limitujuceho
priestorové usporiadanie polyfunkénej plochy ob¢ianskeho vybavenia a byvania v lokalite pri futbalovom §tadione (ulice
Capajevova, Bjornsonova), zrusenim vySkového obmedzenia stavieb na polyfunkénej ploche obcianskeho vybavenia
a byvania

A.3 - Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na pol’'nohospodarskej pode

Polyfunkéna plocha obéianskeho vybavenia a byvania je umiestnend na nepolnohospodarskej pode. Perspektivny zaber PP
na stavebné zamery a iné navrhy predmetnu lokalitu neobsahuje.
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B — UPRAVA SMERNEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
,UZEMNY PLAN MESTA PRESOV V ZNENi ZMEN A DOPLNKOV*

Legenda:

Aaaaaaa — sprievodny text
Aaaaaaa — doterajsi text
Aaaaaaa — navrhovany text

Z névrhu UPD ,,Z a D ¢.17/2023 UPN MESTA PRESOV* vyplyva potreba vipravy textu smernej casti UPD ,, UPN mesta
Presov* v zneni zmien a doplnkov nasledovne:

V kapitole 6.6. Ob¢ianska vybavenost’

V poslednej odrdzke posledného odseku za slova ,,Sabinovska ulica® dopliia text ., Capajevova ulica, Bjérnsonova ulica

v podkapitole 6.7.4 - Zelen
sa na koniec odseku:

,, UPN Presova vo vykrese Ochrana prirody a tvorba krajiny obsahuje tieto kategorie zelene:

A. verejna zelen, B. zahradkarske osady, C. zelet bytovych domov, D. zelei ob¢ianskej vybavenosti, E. $pecidlna zelen a F.
lesné parky.

Zelen plni v mestskom organizme doélezité funkcie, hygienick (znizovanie prasnosti, zvukovo-izola¢nu, ozdravnu -
produkcia kyslika), klimaticki (reguluje teplotny rezim, zvySuje relativnu vlhkost’ vzduchu, stimuluje lokalne pridenie
vzduchu), urbanisticki funkciu (tvorba rekreaénych a relaxaénych ploch v mestskom organizme, tvorba fyziognémie
priestorov)

doplia text:

Zelen ako funkcny prvok na zastavatelnych funkcnych plochach mesta tvori:
- zeler na prirodnom (rastlom) teréne

- intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacna terasa

Pozn:

- Za prirodny (rastly) terén sa povazuje plocha, pod ktorou sa nenachddzaju stavebné konstrukcie s vynimkou vedeni
technickej infrastruktury.

- Intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacnd terasa je plocha stavebnej konstrukcie podzemnej a nadzemnej stavby,
ktoru pokryva vegetacné suvrstvie s vegetdaciou s hrubkou substratu nad 300 mm pre travnik, nizke a stredne vysoké trvalky
a kriky, nad 500 mm pre vysoké trvalky a kriky, vel'ké kriky a malé stromy, nad 1000 mm pre stredné az vyssie stromy,
nad 2000 mm pre velké stromy)

Ostatny text smernej casti UPN mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov ostdva bez iiprav
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C - UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
»ZMENY A DOPLNKY C.17/2023 UZEMNEHO PLANU MESTA PRESOV*
- ZAVAZNA CAST -

Legenda:

Aaaaaaa — sprievodny text
Aaaaaaa — doterajsi text
Aaaaaaa — doplneny text

Zaviznd cast UPD ,, Uzemny plan mesta Presov “v zneni zmien a doplnkov sa meni a doplia takto :

3A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA NA FUNKCNE PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY:

Ods. A/ polyfunkéné plochy sa dopliia nasledovne:

- plochy s vyraznym podielom minimalne dvoch vzajomne sa dopliiajtcich funkcii

Takymi plochami sl najma:

1. Historické jadro mesta (vymedzené ulicami Vajanského, Duklianska, Levocska,
Remschaidska, Okruznd, Stefanikova, Greova), zastavba ulic Sabinovska, Bjornsonova, Capajevova, Zelezni&iarska,
Francisciho, Vajanského, Vodarenska, Vranovskd, Sebastovska ul., okolie Némestia osloboditelov a Mestskej haly,
Vychodny sidelny pas s funkciami ob¢ianskeho vybavenia a byvania

3.B) PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE A VYLUCUJUCE PODMIENKY PRE VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

Treti odsek textu sa dopliia nasledovne:

Do ploch zelene sa nezapoéitavaju plochy extenzivnych vegetaénych striech a extenzivnych vegetacnych stre$nych teras,
plochy parkovisk z vegetaénych tvarnic, plochy vegetaénych stien, trelazi, a vertikalnych zahrad a-pedebne-

Pozn:

Extenzivna vegetacna strecha a extenzivna vegetacna terasa je plocha stavebnej konStrukcie podzemnej a nadzemnej
stavby, ktorii pokryva vegetacné suvrstvie s vegetdaciou s hribkou max. 300 mm.

Stvrty odsek textu sa doplita nasledovne:
Plocha zelene je:

- nespevnena plocha na Grovni prilahlého upraveného terénu, nachadza sa na prirodnom (rastlom) teréne, nezasahuje do
plochy zastavanej stavbami a je urcena vyhradne na vysadbu rastlin okrasnych, hospodarskych apod. Za prirodny
(rastly) terén sa povazuje plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konstrukcie s vynimkou vedeni technickej
infrastruktary.

- Plocha intenzivnej vegetacnej strechy a intenzivnej vegetacnej terasy
Pozn:

Intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacnd terasa je plocha stavebnej konstrukcie podzemnej a nadzemnej
stavby, ktorii pokryva vegetacné suvrstvie s Vegetdaciou s hribkou substrdtu nad 300 mm pre travnik, nizke a stredne
vysoké trvalky a kriky, nad 500 mm pre vysoké trvalky a kriky, velké kriky a malé stromy, nad 1000 mm pre stredné az
vyssie stromy, nad 2000 mm pre velké stromy)

RL A.1 Polyfunkéné plochy obcianske vybavenie / byvanie — zmieSané uzemia prevaZne s mestskou
Strukturou urcené zvicsa na ob¢iansku vybavenost’ a pre obytné budovy vratane k nim patriacich
stavieb a zariadeni

V odseku d) ostatné podmienky:
Bod 1. sa dopliia :

1. zastavanost pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Podiel ploch zelene
minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Min 15% plochy zelene z celkovej plochy zelene na
parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt z Casti vyuzita ako
priestor pre stromovitll vegetaciu,
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V lokalite pri futbalovom stadione (ulice Capajevova, Bjornsonova) musia priestorové pomery polyfunkcnej plochy
vytvorit podmienky pre rozptyl navstevnikov aredlu futbalového Stadiona.bez vyskoveho obmedzenia

RL A.2 Polyfunkéné plochy malopodlazné byvanie / ob¢ianska vybavenost’ — zmieSané uzemia s prevahou
ploch pre obytné budovy a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby
obcianskej vybavenosti

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia :

1. zastavanost’ pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby, v Pamiatkovej zone Sol'nd Bafia maximalne 50 %. Podiel ploch zelene minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich
pozemok stavby, min.25% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stavby musi byt na
rastlom teréne,, subplocha zelene musi byt z Casti vyuzita ako priestor pre stromoviti vegetaciu, v Pamiatkovej zoéne
Sol'na Baia su nepripustné zelené vegetacné strechy.

RL A.3 Polyfunk¢né plochy byvanie / ob¢ianska vybavenost’

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia :

1. zastavanost’ pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok  stavby. Podiel ploch zelene
minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.15% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch
tvoriacich pozemolk stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt z Casti vyuzita ako priestor pre
stromoviti vegetaciu,

RL A.4 Polyfunkéné plochy obéianska vybavenost’ / vyroba

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia :

1. zastavanost’ pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby. Podiel ploch zelene minimélne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.10% plochy zelene z celkovej
plochy zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt z Casti
vyuzita ako priestor pre stromovitll vegetaciu,

RL A.5 Polyfunkéné plochy byvanie / ob¢ianska vybavenost’ na izemiach so st’aZenym zakladanim

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia :

1. zastavanost’ pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby. Podiel ploch zelene minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.10% plochy zelene z celkovej
plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemolk stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt z Casti
vyuzitd ako priestor pre stromoviti vegetaciu. Na pozemkoch sa vylucuju vodozadrzné opatrenia formou zasakovania
vod do terénu.

RL B.1 Plochy urcené pre byvanie v rodinnych domoch

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia :

1. prizéstavbe samostatne stojacimi domami zastavanost’ pozemku budovami do 50 %
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami zastavanost’ pozemku do 66 %, pri terasovej
a atriovej zastavbe do 70 %. Podiel ploch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.15%
plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

RL B.2 Plochy urcené pre byvanie v rodinnych domoch na tizemiach so st’aZenym zakladanim

V odseku d) ostatné podmienky:
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Bod 1. sa doplia :

1. zastavba samostatne stojacimi budovami, zastavanost’ pozemku budovami do 30 %
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Podiel ploch zelene miniméalne 30 % plochy
parciel tvoriacich pozemok stavby, min.15% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok
stavby musi byt na rastlom teréne.

RL B.3 Plochy urcené pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch v lokalite
Taborisko

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 2. sa doplia :

2. podiel ploch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.15% plochy zelene z celkovej plochy
zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne

RL B.4.1 Plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov v CHLU Solivar

V odseku d) ostatné podmienky:
Bod 1. sa doplia :
1. pri zastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost’ pozemku budovami do 50 %
Bod 3. sa dopliia :
3. plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami zastavanost’ pozemku do 66 %, pri terasovej a
atriovej zastavbe do 70 %, v Pamiatkovej zone Sol'na Bafa zastavanost’ do 50 % Samostatne stojacimi domami. Podiel ploch
zelene miniméalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. min.30% plochy zelene z celkovej plochy zelene na
parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

V Pamiatkovej zone Sol'na Batia st vegetacné strechy nepripustné.

RL B.5 Plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia

1. zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, minimalne trojpodlaznymi, zastavanost’ budovami do 30 %
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby, min.20% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom
teréne. subplocha zelene musi byt z asti vyuzita ako priestor pre stromovit vegetaciu

RL B.6 Plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch do 6 podlazi

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia

1. zéstavba je samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, maximalne Sestpodlaznymi, ustupujuce podlazie vo forme
siedmeho podlazia je pripustné v jestvujiicich budovach, kde vytahové Sachty maju vysku 7. nadzemného podlazia.
Budovy nesmu branit’ v pohl'adoch na historické casti a pamiatky mesta, zastavanost’ aredlov budovami do 30 % plochy
parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby,
min.15%

plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne , subplocha
zelene musi byt z Casti vyuzita ako priestor pre stromovitl vegetaciu,

RL B.7 Plochy urcené pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia

1. zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, maximalne §tvorpodlaznymi vratane obytného podkrovia alebo
ustupujuceho podlazia, zastavanost’ arealov budovami do 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch
zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.20% plochy zelene z celkovej plochy zelene na
parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt’ z Casti vyuzita ako priestor
pre stromovita vegetaciu,

RL C.2 Plochy arealovej ob¢ianskej vybavenosti

V odseku d) ostatné podmienky:
Bod 1. sa doplia:
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1. zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, zastavanost’ budovami

do 50% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene miniméalne 40 % plochy parciel tvoriacich
pozemok stavby, min.10% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stavby musi byt na
rastlom teréne, subplocha zelene musi byt’ z asti vyuzita ako priestor pre stromovita vegetaciu,

RL C.3 Plochy nearealovej ob¢ianskej vybavenosti

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia

1. zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, vyska zastavby minimalne 2 nadzemné podlazia, okrem
severnej Casti Okruznej ulice prilahlej k PR PreSov, zastavanost’ budovami minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich
pozemok stavby, podiel pléch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min30% plochy zelene
z celkovej plochy zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt
z Casti vyuzita ako priestor pre stromovitl vegetaciu, v Pamiatkovej zone Sol'na Bana st vegetacné strechy nepripustné

RL C.4 Plochy aredlovej ob¢ianskej vybavenosti na izemiach so st'aZzenym zakladanim

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopla:

1. zéastavba samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, zastavanost' aredlov budovami do 50 % plochy parciel
tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene minimalne 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min15%
plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne, subplocha
zelene musi byt z Casti vyuzitd ako priestor pre stromovitu vegetaciu. Nezastavana Cast’ aredlu upravena zelenou. Na
pozemkoch sa vylucuju vodozadrzné opatrenia formou zasakovania vod do terénu.

RL D.1 Plochy pre priemyselni vyrobu a sklady

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia

1. zastavanost pozemku budovami do 80% plochy parciel, tvoriacich pozemok stavby, podiel ploch zelene minimalne 20%
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.10% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich
pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

RL D.2 Plochy pre priemyselni vyrobu a sklady na tizemiach so staZenym zakladanim

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplii:a

1. zastavanost’ pozemku budovami do 70 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby,

Bod 2. sa dopliia:

2. nezastavané plochy vyuzité na vnutroarealovu zeleni, podiel ploch zelene minimalne 30% plochy parciel tvoriacich
pozemok stavby, min.10% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stavby musi byt na
rastlom teréne.

RL D.3 Plochy pre technicku infrastruktiru a komunalne sluzby

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa dopliia:

1. zéstavba je samostatne stojacimi budovami. V ramci vstupnych aredlov maji byt administrativne budovy rieSené ako
dominanty, s parkovacimi plochami pre zamest- nancov a parkovymi upravami. Vnutroaredlové komunikacie musia byt
spevnené, neza- stavané plochy vyuzité na vnutroarealovi zeleni, podiel ploch zelene minimalne 20 % plochy parciel
tvoriacich pozemok stavby, min.10 % plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldich tvoriacich pozemok stavby
musi byt na rastlom teréne.

RL E.1 Plochy rekreacie a Sportu

V odseku d) ostatné podmienky:
Bod 1. sa doplia:
1. zastavanost arealu budovami do 50 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby,
v pripade rieSenia parkovania pod budovou alebo viacpodlaznou garazou do 80%, podiel
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ploch zelene minimalne 20 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.5% plochy zelene z celkovej plochy zelene
na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

RL E.2 Plochy rekreacie a Sportu na izemiach so st’aZenym zakladanim

V odseku d) ostatné podmienky:

Doplia sa :
zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi budovami bez vyskového obmedzenia. Zastavanost’ arealu budovami do
50 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, v pripade rieSenia parkovania pod budovami alebo viacpodlaznou
garazou do 80%, podiel ploch zelene minimalne 20 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, min.5% plochy zelene
Z celkovej plochy zelene na parceldach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

RL F Plochy dopravy

V odseku d) ostatné podmienky:

Bod 1. sa doplia:

1. zastavanost pozemku budovami do 80 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby,
podiel ploch zelene minimalne 20 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Min.10 % plochy zelene z celkovej plochy
zelene na parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt na rastlom teréne.

RL G Sustava verejnej a krajinnej zelene, plochy stiikromnej zelene

Dopliia sa :

Hlavnou funkciou je udrziavanie ploch verejnej a sikromnej zelene pre zabezpecCenie ich pozitivnych G¢inkov na zivotné
prostredie.

Plocha zelene je:

- nespevnena plocha na urovni prilahlého upraveného terénu, nachadza sa na prirodnom (rastlom) teréne, nezasahuje do
plochy zastavanej stavbami a je urena vyhradne na vysadbu rastlin okrasnych, hospodarskych apod.
Za prirodny (rastly) terén sa povazuje plocha, pod ktorou sa nenachddzajii stavebné konsStrukcie s vynimkou vedeni
technickej infrastruktary.

- Intenzivna vegetacnd strecha a intenzivna vegetacnd terasa
Intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacnda terasa je plocha stavebnej konstrukcie podzemnej a nadzemnej
stavby, ktoru pokryva vegetacné suvrstvie s vegetdciou s hrubkou substratu nad 300 mm pre travnik, nizke a stredne
vysoké trvalky a kriky, nad 500 mm pre vysoké trvalky a kriky, velké kriky a malé stromy, nad 1000 mm pre stredné az
vyssie stromy, nad 2000 mm pre velké stromy.

Ostatné regulativy Zdviznej casti UPD ,, Uzemny pldn mesta Presov* v zneni zmien a doplnkov zostdvajii v platnosti
Ing. arch. Cubomir Sakala

V Presove,
December 2023
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