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Navrh rieSenia
Navrh rieSenia tvori Uzemnoplanovaci podklad pre spracovanie rieSenia nového Uzemného
planu obce . Navrh rieSenia je spracovany na zaklade schvaleného Zadania.

1.1 Uvod

Urbanisticka Studia sa vypracuva v zmysle § 4 zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, pri priprave Uzemného planu ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia. Urbanisticka studia ma za ciel v zmysle §21 ods. 8 nahradit koncept rieSenia
uzemného planu obce. Vzhladom nato, obsah, rozsah a spésob spracovania urbanistickej Studie
podla Zadania urbanistickej studie obce Chorvatsky Grob, oktéber 2020, v zmysle §8 ods. 3) Vyhlasky
55/2001 z.z. v platnom zneni, vychadza z obsahu a rozsahu uzemného planu obce.

Urbanisticka Studia obsahuje aj navrh znenia buducej zavaznej ¢asti izemného planu obce.
"Zavazna Cast" obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vyjadrenych vo forme regulativov
obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a

umiestnovania stavieb.

Tejto etape - Urbanisticka Studia obce Chorvatsky Grob - etapa Navrhova ¢ast - predchadzala
prva etapa, analyticka ¢ast - "Prieskumy a rozbory pre uzemny plan obce Chorvatsky Grob, jul 2021"
v zmysle §19c zakona 50/1976 Zb. a v zmysle § 7 vyhlasky 55/2001Z.z.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Uzemim je pre Urbanisticku Studiu obce Chorvatsky Grob celé katastralne uzemie
obce.

Katastralne uzemie Chorvatsky Grob — ¢islo k.U.: 820865
Vymera k.U.: 1 511,9 ha...15 119 324 m?

Kraj:  Bratislavsky kdd kraja: 1
Okres: Senec kod okresu: 108
Obec. Chorvatsky Grob kod obce: 507911
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1.3 Vazby vyplyvajuce zrieSenia azo zavaznych ¢&asti uzemného planu
regionu

Nadradena Uzemnoplanovacia dokumentacia: Uzemny plan regiénu — Bratislavsky
samospravny kraj. Aktualna verzia Zavaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie regionu musi byt
zapracovana do uzemného planu obce Chorvatsky Grob.

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK €. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a zavazna Cast' bola
vyhlasena V$eobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 zo dfia 20.9.2013, ZaD UPN-R BSK, rok
2017.

Vybrané regulativy, ktoré je okrem dalSich potrebné zapracovat do uzemného planu obce
Chorvatsky Grob:

e 1.3.8. wvytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom
zabezpeCenia rovnocennych zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o
predpoklada:

o 1.3.8.1. riedit vztah urbannych a ruralnych dzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohfadrnujuc kultarnohistorické a
urbanisticko-architektonické danosti,

o 1.3.8.2. podporovat v rozvojovych Uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a
vy$8ej komercnej vybavenosti,

o 1.3.8.3. rieSit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura,
verejna dopravna a technicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena na
nadradenu siet zabezpecujuca potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funk&ného vyuzivania uzemia obce,

o 1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram podporou verejného dopravného a technického vybavenia prepajajuceho
jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvaranie rovnocenného kulturneho a
pracoviskového prostredia vSetkych uzemnych sucasti kraja,

o 1.3.8.5. riedit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere
zachoval ich  pévodny  Specificky  urbanisticko-architektonicky  charakter
(vinohradnicky, polnohospodarsky, podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi
primarnej krajiny),

o 1.3.8.6. rieSit rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajiny
(krajinny typ nizinny luzny pozdiz tokov riek, nizinny luzny polnohospodarsky,
podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tym Gc¢elom:

= 1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leziacu
zastavbu mimo kompaktného zastavaného Gzemia obci,

= 1.3.8.6.2. prehodnotit v schvalenych Uzemnych planoch obci pri ich
aktualizacii navrhnuti a eSte nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného Uzemia obci,

= 1.3.8.6.3. vytvéarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného
rozvoja primarnym vyuzivanim vofnych, nezastavanych uUzemnych &asti
zastavaného Uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuZitim opustenych
stavebnych uzemi (tzv. brownfield),

= 1.3.8.6.4. zabezpeCovat pri rozvoji obci zachovanie charakteristického
regionalneho vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej oblasti

e 1.4,V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:

o 1.4.1. zlepSovat klimatické pomery a zniZovat emisie kysli¢nika uhli¢itého a ostatnych
emisii podmiefiovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

= 1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovSetkym do existujucich
zastavanych Gzemi centier osidlenia a pozdiZ rozvojovych urbanizaénych osi
v nadvaznosti na hromadnu verejnu dopravu,

= 1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych Struktur medzi infrastruktdrami,
objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad vytvorenia nalezitej mestskej
klimy a cirkulacie vzduchu,

= 14.1.3. vytvarat a podporovat systém pléch zelene v sidlach v prepojeni do
prifahlej krajiny,
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= 1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturdlneho sidelného rozvoja v
zaujme zabezpedenia funk&nosti a odolnosti sidelného prostredia.

o 1.4.2. v zdujme adaptécie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom
rozvoji nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:

= 1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/Zivelnymi Ukazmi ako su napr. zaplavy,
zosuvy, erozie a pod.,

= 1.4.2.2. mdézu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych Ukazov ako su
plochy a pasy zelene regionalneho vyznamu,

= 1.4.2.3. zmierfuju klimatické zmeny, resp. zlepSuju klimatické podmienky ako
su regionalne pasy zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.,

= 1.4.2.4. napomahaju zachovat povrchovi a podzemnu vodu v Uzemi,
umoznuju infiltraénd schopnost’ uzemia ako su napr. prirodzené podmacané
plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod.

= 1.4.2.5. umoziuju posilfiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do
vhodnych stanovist.

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

o 5.3.1. reSpektovat a zohladfiovat v Uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného
systému ekologicke;j stability (USES), predovéetkym biocentra
provincialneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla,
PBc Moravsko-dyjsky luh, NRBc Bratislavské luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory,
NRBc Sur, NRBc Rudava, NRBc Dolnomoravska niva, PBk Malé Karpaty), vratane
Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné
medzinarodné migracné trasy, 5.3.2. reSpektovat a zohfadfiovat v Uzemi BSK
vymedzené prvky Gzemného systému ekologickej stability (USES) regionalnej drovne
(regionalne biocentra a regionalne biokoridory),

8.18. Rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest lll. triedy:

o 8.18.1. nové prepojenie cestou lll. triedy od cesty 1/61v polohe medzi lvankou pri

Dunaji a Bernolakovom, cez MUK Triblavina na dialnici D1, po cestu 11/502,
8.22. Rezervovat koridory pre rozvoj regionalnych Zelezni¢nych trati:

o 8.22.4. nova regiondlna trat z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok.
9.2.1. rezervovat plochy a koridor pre TR 110/22 kV Chorvatsky Grob a 2x110 kV nadzemné
vedenie (medzi TR LC Senec, TR Chorvatsky Grob a TR Senec),

9.2.2. rezervovat koridor pre prepojenie vodarenskych zdrojov Samorin a Kalinkovo s
Podhorskym SV a Seneckym SV privodom vody Podunajské Biskupice — Bernolakovo —
Pezinok Grinava vratane sUvisiacich prepojeni na vodovod Triblavinska (lokalita Cierna voda),

Dalsie poziadavky vyplyvaju aj z grafickej ¢asti dokumentacie — ide najma o dopravné

verejnoprospedné stavby, ako aj vymedzenie ploch pre prvky USES a chranené tzemia.

1.4 RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujiuce zaélenenie

rieSenej obce do systému osidlenia

Vzhladom na fakt, Zze obec Chorvatsky Grob ma mimoriadny potencial rastu, ktory méze

v buducnosti spésobit velmi vela problémov na jej uzemi, ako aj v kontexte okolitych sidiel, je
potrebné najma:

V ramci 8irSich uzemnych vztahov prehodnotit postavenie sidelného utvaru Chorvatsky Grob
v pripravovanych zmenach a dopinkoch KURS a UPN regiénu BSK, nakolko uZ su&asny
rozvoj obce nezodpoveda postaveniu obce v KURS a UPN BSK, kde je obec zaradena
v jadrovom Uzemi Bratislavského regionu, avsak stale len ako ,vidiecke sidlo*.

o Sidelné centra su obce, ktoré zabezpecuju sidelnymi a predovsetkym obsluznymi
funkciami aj obyvatelstvo Zijuce v ich zazemi. Centra sa spravidla Clenia z pohladu ich
funkénej kategorizacie, resp. ich aglomerizacnej alebo polarizacnej sily pésobiacej na
okolité sidla. Vyhodnotenim tychto faktorov Koncepcia tzemného rozvoja Slovenska
I. navrh charakterizovala z celoslovenského pohladu centra leziace na uzemi
Bratislavského kraja takto:

= mesto Bratislava ako celostatne a medzinarodné centrum

= mesta Malacky, Pezinok, Senec a Samorin ako centra subregionalneho
vyznamu s mozZnostou plnenia regionalnych funkcii,

=  mesta Stupava a Modra ako centra subregionalneho vyznamu.
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o Popri vy$sie spomenutych centrach je potrebné na uzemi regiénu dalej podporovat’
rozvoj tzv. lokalnych centier, ktoré by mali plnit funkciu zékladnych obsluznych aktivit
pre obyvatelov vlastného centra a pre obyvatelov bezprostredne prifahlych obci.
Takymito centrami by na zaklade doterajsieho vyvoja a na zaklade ich polohovych
faktorov mali byt obce: - Gajary, Casta, Béahori, Senkvice a uz? v Trnavskom kraji
leziace Jelka, Lehnice, Velké Ulany, Zlaté Klasy.

e Podla uvedenych charakteristik by mala byt obec Chorvatsky Grob zaradena medzi centra
subregionalneho vyznamu s moznost'ou plnenia regionalnych funkcii, nakolko v sulade
s rozvojom podla platného uzemného planu obce, bude mat obec potencialne cca 50 000
obyvateflov, ¢im zasadne zasiahne do Struktury osidlenia jadra osidlenia, ktorym je Bratislava
spolu s jej najbliz§im zazemim.
Rozvoj obce vznikol prakticky neplanovane, mimo riadnych procesov uzemného planovania,
jeho désledky neboli dosial riadne overené, nakolko iSlo o vysledok individualnych investorskych
zaujmov, ktoré vyustili do nepredvidaného uzemného rozvoja.

Z uvedeného vyplyva, zZe je potrebné v Uzemnoplanovacom procese dodato¢ne upravit:
o Postavenie obce v Strukture osidlenia Bratislavského kraja,
e Postavenie obce vo vztahu k okolitym sidlam v jadrovom priestore Bratislavského regionu.
e Doplnit funk&énu Struktdru obce najma o:
o zdakladnu a vy$Siu obc&iansku vybavenost obce,
o  potrebné pracovné prilezitosti pre danu velkost obce
o dopravnu a technicku infrastruktaru obce.

1.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Optimalizacia urbanistickej Struktury obce

Nakolko obec rastla v poslednom &ase z urbanistického pohladu len aditivnym spésobom,
bez tvorby vzajomnych vztahov medzi jednotlivymi lokalitami, je potrebné tuto oblast postupne doplnit
a vytvorit systém a hierarchiu verejnych poloverejnych a sukromnych priestorov vo vzajomnych
nadvaznostiach na existujucu Struktaru obce.

V rieSenom Gzemi zény je momentalne zavazny Uzemny plan obce Chorvatsky Grob v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, podfa ktorého je potrebné investi€éné zamery posudzovat. V rieSenom
Uzemi sa nachadza velké mnoZstvo potencialnych rozvojovych ploch, v ktorych je uz realizovana
reparcelacia avSak nie su zastavané.

Celkovy potencial takychto pléch sme na zaklade uz zrealizovanej parcelacie, alebo
odhadovanej hustoty zastavby vyhodnotili spolu s existujucou zastavbou na pocet 46 103 obyvatelov.
To znamena, Ze obec sa postupne zmeni na mesto a to priamo mesto z velkostnej kategoérie 8.-10.
najvacsieho mesta na Slovensku, (porovnatelné napr. s mestom Trencin).

Z uvedeného vyplyva, Ze v obci sa musi zmenit jednak funk&né vyuzitie Uzemia v prospech
obd&ianskej vybavenosti vSetkych druhov, jednak spésob zastavby a tvorba verejnych priestorov.

Obec sme pre ucely spracovania US rozdelili podla spdésobu zastavby urbanistickou
priestorovou Struktirou na 3 Casti:

e 1. Pbvodna obec - vidiecky charakter zastavby,

e 2. Cierna Voda — &ast s prevazne novou zastavbou rodinnych domov, s velkym deficitom
obdianskej vybavenosti aso zlou dopravnou obsluhou uUzemia, spocivajucou hlavne
Vv neprepojenosti dopravnych tras,

e 3. Triblavina — Uzemie s potencialom mestskej zastavby, doposial nezastavané, s moznostou
vytvorenia kvalitnej dopravnej obsluhy, dostato&nej ob&ianskej vybavenosti na urovni nového
~-mesta“.

Na dané Casti obce sme navrhovali jednak potrebnu obc&iansku vybavenost, rekonStrukciu
a dostavbu dopravnej siete, ako aj verejné priestory pre jednotlivé €asti obce a pre obec ako celok.

1.5.1 Popis Variantov rieSenia

Oba varianty rieSenia sa sustreduju na rekons$trukciu sidla, ktoré bolo 30 rokov nevhodne
navrhované a prakticky Zivelne budované, t.j. neplanované. US ma ambiciu Gzemnoplanovacimi
nastrojmi napravit aspon ¢ast problémov na Uzemiach obce. Ide predovSetkym o zlepSenia dopravne;j
obsluhy mesta IAD a MHD, primerana saturacia obce obcianskou vybavenostou, ako zakladnou, tak
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aj vy8Sou. Podobne je velmi dblezity primerany potencial obce v oblasti po¢tu pracovnych prilezitosti
a ich Struktura, preto v oboch variantoch navrhujeme pomerne vysoké % zamestnanosti obyvatelov
priamo v obci.

Verime, Ze ak by usilie bolo uspesdné, zivot v obci a jej okoli by sa zlepSil po ekonomickej aj
ekologickej stranke a obec by sa stala autond6mnym mestom s primeranym postavenim v regione, bez
kazdodennej zavislosti od Bratislavy, pokial ide o pracovné prilezitosti, o ob€iansku vybavenost, ako
aj od zavislosti na bratislavskej Strukture kvartérneho sektora — Skolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost...

Tymito opatreniami sa zamedzi nadmernej mobilite obyvatelov z a do obce v Spic¢kovych
dopravnych €asoch, ¢o priaznivo ovplyvni cely prifahly regién.

V oboch variantoch navrhujeme:

V oblasti izemného rozvoja:

¢ Nenavrhovat' v blizkej buducnosti Ziadne rozvojové uzemia pre byvanie

e Hranicu zastavaného tuzemia obce definovat na najblizSich 30rokov ako neprekrocitelnu

e doplnit zariadenia zakladnej a vy3Sej oblianskej vybavenosti,

e doplnit zamestnanecké zony obce a charakterizovat' ich prevadzkové obmedzenia vo vztahu
k okolitej zastavbe,

V oblasti hierachizacie sidelnych priestorov:
e vytvorenie lokalnych centier v uz zalozenej urbanistickej Strukture,
e vytvorenie novych lokalnych centier v rozvojovych uzemiach,
e vytvorenie ,celomestského” centra pri Teplom prameni,

V oblasti dopravy:
e zokruhovanie dopravnej Struktury uzemia
e zavedenie MHD — autobusova doprava
e trasovanie regionalnej trate ZSR v dotyku s centralnymi priestormi obce

V oblasti zelene:
e doplnit existujuce zelené plochy do systému sidelnej zelene, ktory poskytne primerané
a atraktivne prostredie pre obyvatelov a zlepS$i Zivotné prostredie v izemi obce,
navrh centralneho parku v réznom rozsahu podla variantov,
navrh rozvoja sadovnictva v uzemi,
posilnenie krajinnej zelene pozdiz vodnych tokov.
navrh nového cintorina pre celé mesto,

Niektoré z uvedenych cielov sa nedaju kvalitne zrealizovat prostrednictvom tejto US preto
bude potrebné spracovanie Uzemnych planov zén pre Uzemia, ktoré su vyznagené v tejto US. UPN
Z by mala byt spracovana a schvalena skér, ako sa budu v Uzemi realizovat vacésie investi¢né
zamery!!!

1.5.2 Variantl

Variant 1 je charakterizovany uz v Zadani tejto Studie, ako variant, ktory by mal nadvazovat na
platny Gzemny plan obce v zneni neskorSich zmien a doplnkov. V tomto variante rieSenia
nenavrhujeme takmer Ziadne nové rozvojové plochy na byvanie, iba plochy potrebné pre rozvoj
obcianskej vybavenosti a zelene.

Vo variante 1 navrhujeme doplnenie funk&ného vyuzitia byvanie o zakladnu obciansku
vybavenost ,roztrisenu“ v izemi tak, aby bola ¢o najviac zohladnena dochadzkova vzdialenost.

Nové obytné uzemia v obci nie su navrhované. V celomestskom centre je navrhnutych viac
ploch pre vystavbu vy3Sej oblianskej vybavenosti a Sportu. Nakolko sa navrhuju rozsiahle uzemia pre
vySSiu ob&iansku vybavenost, bude potrebné pocitat s ubytovanim zamestnancov tejto vybavenosti.
Plochy pre tento typ ,prechodného, ubytovania su navrhnuté v celomestskom centre, kde zaroven
budu tvorit tzv. socialny dozor po&as celého dha.

Dopravna kostra cestnej dopravy je v oboch variantoch identicka. Ciefom je zokruhovanie
dopravnej obsluhy ajej zefektivnenie. V sucasnosti je v tzemi prili§ mnoho ,slepych* ulic, ktoré
produkuju zbytoéné jazdy a neprimerane zatazuju komunikacie, na ktoré ustia.
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K znizeniu dopravnej hybnosti by malo prispiet zavedenie liniek MHD a regionalnej
Zelezni¢nej trate s 2 zastavkami v obci. Trasu ZSR navrhujeme v kazdom z variantov odli§ne. Vo
Variante 1 je navrhnuta v subehu s cestnym obchvatom Grobov ( zo zapadnej strany) v polohe
tangencialnej k obytnému Gzemiu zény Triblavina. Zastavku navrhujeme v prediZeni ulice Javorova
alej. Druhu zastavku ZSR navrhujeme v tangencialnej polohe k celomestskému centru.

V priestore medzi zastavanym Uzemim ¢&asti Cierna voda a Triblavina a pévodnou obcou
Chorvatsky Grob navrhujeme v zapadnej Casti rozsiahly mestsky park, v severnej Casti doplneny
sadmi. Park bude sidlo primerane ¢lenit a zaroven spajat, nakolko poskytne zazemie pre kazdodennu
rekreaciu celého mesta.

Vo vychodnej Casti obce sa navrhuje novy celomestsky cintorin, ktorého plocha bude cca 9
ha. Poloha cintorina je dan& geologickymi a hydrogeologickymi podmienkami uzemia. Vo vychodnej
Casti obce sa terén mierne dviha, takZze Uzemie nie je atakované zdplavami, ani vysokou hladinou
podzemnej vody. Priblizna vymera potrebna na cintorin je cca 9 ha, pri¢om sa pocita s vysokym
zastupenim pohrebov formou kremacie.

1.5.3 Variant 2

Variant 2 je charakterizovany uz v Zadani tejto Studie, ako variant, ktory nenadvazuje na
platny uzemny plan obce v zneni neskorSich zmien a doplnkov. V tomto variante rieSenia navrhujeme
nové rozvojové plochy na byvanie iba vo vyhladovom obdobi, t.j. po roku cca 2050, ked sa naplnia
vSetky etapy vystavby navrhované v tomto uzemnom plane.

Dovtedy navrhujeme iba rozvoj funkénej zlozky obcianskej vybavenosti, podnikatelskych
a zamestnaneckych aktivit azelene. V&aésina novonavrhovanych funkcii vy$Sej obdcianskej
vybavenosti sa sUstreduje do nového centra obce/mesta, ktoré je v lokalite Teply pramen.

Vo variante 2 navrhujeme doplnenie funkéného vyuzitia byvanie o zakladnu obdciansku
vybavenost’ ,roztrisenu“ v uzemi tak, aby bola €o najviac zohladnena dochadzkova vzdialenost za
obd&ianskou vybavenostou.

Nové obytné Uzemia v obci nie su navrhované v asovom horizonte min. 30 rokov.
V celomestskom centre je navrhnutych viac pléch pre vystavbu vy$Sej obgianskej vybavenosti
a Sportu. Nakolko sa navrhuji rozsiahle GUzemia pre vyS$Siu obliansku vybavenost, bude potrebné
pocitat s ubytovanim zamestnancov tejto vybavenosti. Plochy pre tento typ ,prechodného, ubytovania
su navrhnuté v celomestskom centre, kde zaroven budu tvorit' tzv. socialny dozor po¢as celého dha.
V uzemi je navrhnutych cca 350 b.j. Ide o ndjomné byvanie s cielom ziskanie dostato€ného mnoZzstva
zamestnancov do potrebnej nekomerénej obcianskej vybavenosti, ako je domov déchodcov,
nemocnica, Skoly, materské 3kblky a jasle,...

Dopravna kostra cestnej dopravy je v oboch variantoch identicka. Ciefom je zokruhovanie
dopravnej obsluhy ajej zefektivnenie. V su€asnosti je v uzemi prili§ mnoho ,slepych® ulic, ktoré
produkuju zbyto€né jazdy a neprimerane zatazuju komunikacie, na ktoré Ustia.

K znizeniu dopravnej hybnosti by malo prispiet zavedenie liniek MHD a regionalnej
Zelezni¢nej trate s 2 zastavkami v obci. Trasu ZSR navrhujeme v kazdom z variantov odli§ne. Vo
Variante 2 je navrhnuta v subehu s cestnym obchvatom Grobov ( zo zapadnej strany) v polohe
tangencialnej k dialnici D1. Zastavku navrhujeme v predizeni ulice Javorova alej. Druht zastavku ZSR
navrhujeme v tangencialnej polohe k celomestskému centru.

V priestore medzi zastavanym Uzemim &asti Cierna voda a Triblavina a pévodnou obcou
Chorvatsky Grob navrhujeme v zapadnej Casti rozsiahly mestsky park. Park bude sidlo primerane
Clenit a zaroven spajat, nakolko poskytne zazemie pre kazdodennu rekreaciu celého mesta/ obce.

V severnej Casti obce sa navrhuje novy celomestsky cintorin, ktorého plocha bude cca 6 ha.
Poloha cintorina je dana geologickymi a hydrogeologickymi podmienkami Uzemia. V severnej Casti
obce sa terén mierne dviha, takZze Uzemie nie je atakované zaplavami, ani vysokou hladinou
podzemnej vody. Priblizna vymera potrebna na cintorin je cca 9 ha, nakolko sa pocita aj s vysokym
zastupenim pohrebov formou kremacie, navrhuje sa niz8ia vymera — 6 ha.

1.5.4 Definovanie €asti obce, kde je potrebné spracovat’ tizemny plan zény

Casti obce, v ktorych je potencial pre vznik nového centra obce s umiestnenim verejnych
priestorov a zariadeni obcianskej vybavenosti bude potrebné riesit na zonalnej uUrovni, s cielom
optimalizovania priestorového a funkéného vyuzitia zemia zény.
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V etape navrhu rieSenia sme identifikovali 3 lokality:
e Centralna Cast pévodnej obce

Buduce centrum &asti Cierna voda

Potencialne centrum obce v lokalite Teply prameni

1.5.5 Navrh regulacie - principy - Funkéna regulacia

Z hladiska funkéného vyuzitia boli pre US obce Chorvatsky Grob stanovené tieto typy

funkénych ploch:
e Prevazne zastavitelné funkéné plochy:

o Plochy byvania v Rodinnych domoch mestského typu
Plochy byvania v Rodinnych domoch vidieckeho typu

Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch
Plochy byvania v bytovych domoch

Plochy obcianskej vybavenosti

Plochy mestského polyfunkéného Uzemia
Plochy Sportu a rekreacie

Plochy arealov technickej vybavenosti
Plochy pofnohospodarskej vyroby

Plochy zivo€isSnej vyroby

Plochy priemyselnej vyroby a skladov
Plochy podnikatelskych aktivit

0O 0O 00O 0O OO OO O0oOO0o0OOo

e Prevazne nezastavitelné funkéné plochy:
o Plochy verejnych priestorov
o Plochy parkovej zelene
o Plochy cintorinov
Kazda funk&na plocha je jednoznacne uréena:
farebne rozlienymi plochami v grafickej asti US,

WN -

stanovenim funkcii, v ¢leneni na:
o prevladajuce funkcie,
o pripustné funkcie,
o doplnkové funkcie,
o nepripustné

Pri riadeni rozvoja obce treba uvedené regulativy uplatfiovat tak, aby pri ich zohladneni vznikli

kompaktné a architektonicky zosuladené uli¢né priestory.
Tabulka 1 Typy funkénych pléch a oznacenie kédom

Plochy Specifického byvania — kriticka infrastruktira , najomné byty

zakladnou charakteristikou funkéného vyuzitia Uzemia,

Typ funkénej plochy Koéd funkcie
1. Plochy byvania v Rodinnych domoch mestského typu RM
2. Plochy byvania v Rodinnych domoch vidieckeho typu RV
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD
5 Plochy Specifického byvania — kriticka infradtruktdra , najomné byty BS
6. Plochy obc&ianskej vybavenosti - nekomerénej OVN
7 Plochy obé&ianskej vybavenosti — komerénej OVK
8. Plochy Sportu a rekreacie SR
9. Plochy arealov technickej vybavenosti TI
10. Plochy polnohospodarskej vyroby PV
11. | Plochy Zivo&ignej vyroby v
12. Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV
13. Plochy podnikatelskych aktivit PA

Stanovenie funkéného vyuzitia ploch a objektov

Funkéné vyuzitie ploch sa vzdy uréuje vzhlfadom k celej funkénej ploche, pricom jednotlivé
objekty ( stavby) sa zapocitavaju ako celok, t.j. podla ich funkcie.

Funkcia objektov sa uruje podla prevazujiceho funkéného vyuzitia. Ak st budovy uréené na
rézne ucely, rozliSuju sa podla hlavného Ucelu, na ktory pripada najvacsia ¢ast vyuzitelnej podlahovej
plochy.( § 43 ¢ Stavebného zakona ).

Polyfunkény objekt

Polyfunkény objekt je objekt s viacerymi integrovanymi funkciami, priCom ani jedna funkcia
neprevaZzuje, t.j. zastupenie funkcii je rovhomerné.
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1.5.6 Navrh regulacie - principy - Priestorova regulacia

Priestorova regulacia zastavby je dana Regulaciou miery zastavby.
Miera zastavby Uzemia obce je regulovand len pre nadzemnu zastavbu obce. Miera zastavby
podzemnymi stavbami nie je regulovana.
Miera zastavby je dana 3 ukazovatelmi:
e Index podlaznych ploch
¢ Index zastavanych ploéch
e Koeficient zelene

Index podlaznej plochy (IPP)
Index podlaznej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej podlaznej plochy
pripadajuci na 1 m? funkénej plochy/ pozemku.

Podlazna plocha
Podlazna plocha sa pocita ako hruba podlazna plocha (HPP) stavby. Je to sucet pléch

v8etkych nadzemnych podlazi vymedzenych vonkaj$im obvodom prislusného podlazia v m? (vratane
logii, bez balkénov a teras).

Index zastavanej plochy (I1ZP)
Index zastavanej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej zastavitelnej plochy
budovami pripadajuci na 1 m? funkénej plochy/ pozemku.

Koeficient zelene (KZ)

Koeficient zelene udava podiel minimalnej plochy zapoditatelnej zelene pripadajuci na 1 m?
funkCnej plochy/ pozemku. Vypocet mnozstva zapocitatefnej zelene je v kapitole Regulacia pléch
zelene.

Vyskova requlacia

Pokial sa obec rozvijala s prevahou zastavby rodinnych domov, nebolo potrebné v izemnom
plane obce definovat max. vySkové Urovne zastavby. V sic¢asnosti sa Uzemie rozvija uz do foriem
mestskej zastavby s bytovymi domami a zariadeniami obclianskej vybavenosti, z toho dévodu je
potrebné regulovat v izemi aj max. vySkovu Uroven zastavby.

Maximalna podlaznost objektov v konkrétnych funk&nych plochach je regulovana celym
Cislom uvedenym za kédom funk&nej plochy ( napr. BR 2 ) v grafickej Easti - vykres Regulécie uzemia
obce.

Cislo uvedené vo vykrese alebo v tabulke znamena podet plnych nadzemnych podlazi, a
znakom +1 je oznaceny pocet poslednych nadzemnych podlazi - podkrovia alebo ustupené podlazie.

Pokial' je za Cislom uvedené + 0 znamena to, Zze je mozné realizovat len plné nadzemné
podlazia bez podkrovia a bez ustupeného podlazia.

Podkrovie

( STN 73 4301 / 2021) Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného
nadzemného podlazia vymedzeny konStrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konStrukciami; za
podkrovie sa povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
kons&trukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu strednu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vyS8ie ako polovica odporu¢anej vySky obytnej miestnosti bytovej budovy.

Ustupené podlazie

( STN 73 4301 / 2021) Za ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana
plocha je mensSia ako polovica zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Vyskové osadenie parteru objektov — 1. Nadzemné podlazie (1. NP )

V centralnej zéne obce ( vymedzenej na grafickej schéme) je pripustné umiestnovat priestory
v parteri budov prifahlych k verejnému priestoru ulice, resp. namestia a pod. s vySkou urovne podlahy
1. NP do maximalnej vysky + 200 mm od urovne prifahlého chodnika, namestia, cesty, parku a pod.

Vyskova regulacia je dana podla jednotlivych funk&nych vyuziti tzemia nasledovne:
e Maximalnym po¢tom nadzemnych podlaZi,
e Maximalnou vy3kou objektov.
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V grafickej asti zavéznej Gasti tejto US je dana $pecificka regulacia vysky

uvedena vo vykrese, tak plati vSeobecna regulacia vysky podla tabuliek.

Tabulka 2 VSeobecna regulacia maximalnej podlaznosti podFa funkéného vyuzitia pléch:

. Pokial' nie je

Typ funkéného vyuzitia Kéd funkcie Max. pocet
nadzemnych
podlazi
1. Plochy byvania v Rodinnych domoch mestského typu RM 2+1
2. Plochy byvania v Rodinnych domoch vidieckeho typu RV 2+1
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR 2+1
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD 5+1
5 Plochy Specifického byvania — kriticka infraStruktira , najomné byty BS 5+1
6. Plochy obcianskej vybavenosti nekomerénej OVN 5+1
7. Plochy obé&ianskej vybavenosti komerénej OVK 4+1
8. Plochy $portu a rekredcie SR 3+1
9. Plochy arealov technickej vybavenosti TI 3
Vysvetlivky:

V grafickej Casti zavéznej Casti tohto Gzemného planu je dana Specificka podlaznost konkrétnej

funkénej plochy, ktora mbézZe byt nizZSia ako je uvedena v tabulke.

Tabulka 3 VSeobecna regulacia maximalnej vysky objektov v metroch podla funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuzitia Kod funkcie Max. vyska
objektov v metroch
10. Plochy polnohospodarskej vyroby PV 16m
11. | Plochy Zivo&ignej vyroby 2V 16 m
12. Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV 20m
13. Plochy podnikatelskych aktivit PA 20m
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1.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce

V Gzemi je v sulade s platnym Uzemnym planom obce v zneni neskor$ich zmien a doplnkov
navrhnuta obytna Struktdra formou prevazne malopodlaznej zastavby. Existujuca koncepcia rieSenia
je dana platnym Uzemnym planom obce, ktory po realizacii mnohych zmien a dopinkov sa Uplne
odklonil od pévodnej koncepcie obce.

Byvanie:

Pri spracovani novej koncepcie boli vyuzité nasledovné koncep&né principy:

e ZmieSanie roznych typologickych Struktur — rodinné domy, malopodlazné bytové domy

v Uzemi obce tak, aby Uzemie poskytovalo aj obiansku vybavenost pre obyvatelov obce,

e zmieSanie réznych vekovych skupin v Uzemi — mladé rodiny, seniori, Studenti strednych

a vysokych 3kal,

e minimalizacia pesej dostupnosti pre obyvatelov a zamestnancov obce pri dochadzke:
o za zakladnou komerénou a nekomerénou vybavenostou,
o za prostriedkami MHD v Uzemi,
e husta a kompaktna zastavba, ktora minimalizuje:
o spotrebu a straty enerqgii,
o dostatoCné mnozstvo kompaktnych ploch zelene, s cielom optimalizovat’ Zivotné prostredie
v obci,
e dostato€na saturacia uzemia kvalithou MHD v Uzemi a v dostupnosti obce:
o klasickou cestnou MHD — autobus
o s perspektivou vyuzitia regionalnej trate ZSR, v sulade s UPN BSK, s 2 zastavkami —
Cierna voda, Chorvatsky Grob Nové Centrum

Funkéné vyuzitie uzemia je predovdetkym orientované na byvanie v rodinnych domoch v Casti
povodnej obce a &asti Cierna voda. Zastavba rodinnymi domami je v8ak v tychto éastiach natolko
odliSna, Ze je potrebné realizovat regulaciu spdsobu zastavby v kazdej z Casti obce osobitne.
V pdvodnej obci je Struktura zastavby z 90% rodinnych domov, doplnkovo sa tu nachadzaju bytové
domy do 4 NP. V &asti Cierna voda je rovnako vé&sina zéstavby rodinnych domov, len v niektorych
lokalitach tvoriacich lokalne centrum su umiestnené bytové domy do 4 NP.

V Casti Triblavina je navrhnuta Struktdra bytovych domoch do 4+1 NP, resp. 5+1 NP.
Potencialna rozvojova lokalita Triblavina je v plathom UPN Z navrhnuta na viacpodlaznu zastavbu
bytovych domov, €o v8ak z pohladu celkového obrazu obce nepovazujeme za optimalne rieSenie,
preto navrhujeme vySkovu regulaciu na max. 5+1 NP.

Podnikatel'ské aktivity

Cast lokality Triblavina v dotyku s dialnicou D1 je $truktirovana ako typicka priemyselna zéna,
avSak bez jasnej koncepcie, t.j. Zivelne vznikajuca. Zéna je rozdelena dialnicou D1 na 2 &asti:
e Severna podnikatelska zéna
o Juzna podnikatelska zona

Severna Cast bude priliehat k obytnému Uzemiu, preto v nej v budicnosti treba pocitat len
s aktivitami, ktoré nemaju na byvanie a mestské prostredie negativny vplyv a zaroven vyuzivaja
kontakt s mestom pre svoje aktivity. Ide teda o tzv. mestské podnikatelské aktivity, s hygienickou,
estetickou a prevadzkovou nezavadnostou vo vztahu k obytnej mestskej zéne, s malou naro¢nostou
na rozlohu Uzemia podniku a na nakladnu dopravu. Naopak s vy$8im narokom na pocet pracovnikov.

Juzna Cast sa nachadza v nezastavanom uUzemi, obklopenom polnohospodarskou vyrobou,
takZe v tejto Casti je mozné situovat' tzv. mimomestské podnikatelské aktivity, s va&Simi narokmi na
pozemky, s vy83im obratom nékladnej dopravy a mensim po¢tom pracovnikov.
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1.7 Zakladné demografické rozvojové predpoklady obce a bytovy fond obce

1.7.1 Sucasny stav

Kapitola bola spracovana podla réznych podkladov poskytnutych obcou, SUSR, PHSR obce

Chorvatsky Grob.

Vyvoj poctu obyvatelstva v obci:

Tabul'ka 4 Vyvoj poctu obyvatelstva v obci v rokoch 1993 — 2020

Termin Pocet Prirastok Narast
Pocet obyvateflov k 31.12.2020 6712 384 6%
Pocet obyvateflov k 31.12.2019 6328 324 5%
Pocet obyvatelov k 31.12.2018 6004 107 2%
Pocet obyvatelov k 31.12.2017 5897 410 7%
Pocet obyvatelov k 31.12.2016 5487 172 3%
Pocet obyvatelov k 31.12.2015 5315 163 3%
Pocet obyvatelov k 31.12.2014 5152 248 5%
Pocet obyvatelov k 31.12.2013 4904 341 7%
Pocet obyvatelov k 31.12.2012 4563 458 11%
Pocet obyvatelov k 31.12.2011 4105 337 9%
Pocet obyvatelov k 31.12.2010 3768 585 18%
Pocet obyvatelov k 31.12.2009 3183 796 33%
Pocet obyvatelov k 31.12.2008 2387
Pocet obyvatelov k 31.12.2007 2387
Pocet obyvatelov k 31.12.2006 2038
Pocet obyvatelov k 31.12.2005 1877
Pocet obyvatelov k 31.12.2004 1787
Pocet obyvatelov k 31.12.2003 1702
Pocet obyvatelov k 31.12.2002 1688
Pocet obyvatelov k 31.12.2001 1593
Pocet obyvatelov k 31.12.2000 1532
Pocet obyvatelov k 31.12.1999 1498
Pocet obyvatelov k 31.12.1998 1511
Pocet obyvatelov k 31.12.1997 1516
Pocet obyvatelov k 31.12.1996 1529
Pocet obyvatelov k 31.12.1995 1526
Pocet obyvatelov k 31.12.1994 1518
Pocet obyvatelov k 31.12.1993 1520

Z tabulky vyplyva, Ze pocet obyvatelov obce od r.1993 po su€asnost (2020) vzréastol viac ako
4-nasobne. Predpokladame, Ze &ast’ obyvatelstva, ktora nie je prihlasena na trvaly pobyt v obci, nie je

v Statistike zapocitana.
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Tabulka 5 Dynamika rastu/poklesu obyvatel'stva obce

celkovy Narast (saldo
Dynamika rastu/poklesu | pocet prirodzeny odstahovan | pristahovani- | Celkovy
obyvatelstva obyvatelov | narodeni | zosnuli | prirastok | pristahovani | i odstahovani) | narast
Demografia obyvatel'stva
r. 2020 6712 81 32 49 305 110 195 244
% podiel 1,21 0,48 0,73 4,54 1,64 2,91 3,64
Demografia obyvatelstva
r. 2019 6 328 100 24 76 420 168 252 328,00
% podiel 1,58 0,38 1,20 6,64 2,65 3,98 5,18
Demografia obyvatel'stva
r. 2018 6 004 81 24 57 406 138 268 325,00
% podiel 1,35 0,40 0,95 6,76 2,30 4,46 5,41
Demografia obyvatelstva
r. 2017 5897 83 26 57 192 130 62 119,00
% podiel 1,41 0,44 0,97 3,26 2,20 1,05 2,02
Demografia obyvatel'stva
r. 2016 5487 79 23 56 388 109 279 335,00
% podiel 1,44 0,42 1,02 7,07 1,99 5,08 6,11
Demografia obyvatel'stva
r. 2015 5315 83 24 59 270 100 170 229,00
% podiel 1,56 0,45 1,11 5,08 1,88 3,20 4,31
Demografia obyvatel'stva
r. 2014 5152 102 27 75 273 106 167 242,00
% podiel 1,98 0,52 1,46 5,30 2,06 3,24 4,70
Demografia obyvatelstva
r. 2013 4904 98 17 81 338 70 268 349,00
% podiel 2,00 0,35 1,65 6,89 1,43 5,46 7,12
Demografia obyvatel'stva
r. 2012 4563 135 22 113 301 72 229 342,00
% podiel 2,96 0,48 2,48 6,60 1,58 5,02 7,50
Demografia obyvatel'stva
r. 2011 4105 57 22 35 344 63 281 316,00
% podiel 1,39 0,54 0,85 8,38 1,53 6,85 7,70
Demografia obyvatel'stva
r. 2010 3768 70 20 50 344 63 281 331,00
% podiel 1,86 0,53 1,33 9,13 1,67 7,46 8,78
Demografia obyvatel'stva
r. 2009 3183 79 18 61 575 38 537 598,00
% podiel 2,48 0,57 1,92 18,06 1,19 16,87 18,79
Demografia obyvatel'stva
r. 2008 2387 89 17 72 417 4 413 485,00
% podiel 3,73 0,71 3,02 17,47 0,17 17,30 20,32
priemerna ro¢na
pristahovalost /
odstahovanost / narast
2008 -2020 v% 1,44 8,09 1,72 6,38 7,81

1.7.2 Demograficky potencial obce a bytovy fond

Pocet obyvatelov podfa prieskumov a rozborov existujiceho bytového fondu a potencialnych
pléch stanovenych v izemnom plane obce sme rozdelili na 3 Casti:
e Pbvodna obec Chorvatsky Grob
o Ciernavoda
e Zobna Triblavina

Potencial vykazovany v tabufkach je odborny odhad.
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Tabulka 6 Pocty obyvatelov a bytov podla prieskumu — Chorvatsky Grob - pévodna obec

1) o
() Y =)
2B 2. o
a0 a0 s
o C o C 2]
30 30 3
2 O = O = >
(o) el el
4 2 ) 8% S
Existujuce 763 87 2671 218 2 888
Potencial 354 0 1239 0 1239
Existujuce+potencial 1117 87 3910 218 4127
Tabulka 7 Poéty obyvatefov a bytov podFa prieskumu — Chorvatsky Grob — Cierna voda
) ™)
) .o =]
> > % °
>0 > 0
a0 a0 =
o C o C n
B 0 50 s
> O = O B >
o) = o) a
i 2 e e S
Existujuce 2 063 320 7221 800 8 021
Potencial 2093 908 7 326 2270 9 596
Existujuce+potencial 4 156 1228 14 546 3070 17 616
Tabulka 8 Pocty obyvatelov a bytov podla ploSného potencialu zény — Chorvatsky Grob - Triblavina
(0] (]
g s 5 gL 22 |z, E
: <55 | 3% | 3T |3%E|=z° &
= = 20 O += o > O = O +
= g3 82 T5e |G21 |80 >
5 859 25 | 858 |85q|%8¢2 z
14 I od 0 o 0 ©od 0o om|Aa > o
Potencial 174 ha 140 24 360 2 436 21915 | 812 +9131=9943b.j. 24 360

Podla prieskumov a rozborov ma obec potencial bytov v nasledovnej skladbe:

Povodna Cierna Voda Triblavina Spolu obec % podiel
obec CHG
Rodinné domy 1117 4 156 812 6 085 37%
Bytové domy 87 1228 9131 10 446 63%
Spolu 1204 5384 9943 16 531 100%

Potencial poc¢tu bytov v obci Chorvatsky Grob je cca 16 531 bytovych jednotiek véitane
rodinnych domov.

Percento bytov v rodinnych domoch by tvorilo cca 37% z celkového poctu bytov v obci, ¢o tiez
sved¢i o znacnej Strukturalnej zmene obce v prospech mestskej urbanistickej Struktiry.

Podla prieskumov a rozborov a vyhodnotenia potencialu ploch uréenych v izemnom plane na
zastavbu vychadza potencial velkosti obce na 46 103 obyvatelov!!!!

Potencial obce podla poctu obyvatelov by v ramci SR znamenal Uplne iné postavenie obce
Chorvatsky Grob v Strukture osidlenia SR. Z obce Chorvatsky Grob sa stane mesto, ktorému podla
poltu obyvatelov je potrebné zabezpeit rozsiahle zariadenia zakladnej a vy3Sej obdlianskej
vybavenosti, ako aj vy3Siu uroven dopravnej a technickej vybavenosti.

1.7.3 Vekova struktiara obyvatelov

Vekova Struktira obyvatelstva
z toho muzi 46% 21 207
Celkovy pocet obyvatelov obce 46 103 z toho zeny 54% 24 896
z toho predproduktivny vek 15,74%: 7 257 d"eet'l,“(’j‘(’)é 1%";‘5&2?’/ 0-4 3,32% 1531
z toho produktivny vek 68,22%: 31451 5-9 5,14% 2370
z toho poproduktivny vek 16,04 %: 7 395 10-14 7,28% 3355
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1.7.4 Demograficky potencial izemia — podla prognéz

V obdobi po SODB 2011 sledujeme trvaly rast poctu obyvatelov Bratislavského kraja na
hodnotu 659 598 os6b. V ostatnych 5-tich rokoch pozorujeme kazdorone narast o priblizne 9 tis.
obyvatefov. Na drovni jednotlivych okresov Bratislavského kraja, najvy$si prirastok v obdobi 2011-
2018 sledujeme v okrese Senec, a to az takmer 20,5 tis. 0s6b.

Bratislavsky kraj vykazuje priaznivé trendy vyvinu prirodzeného pohybu obyvatelstva aj salda
stahovania, s rasticou tendenciou v poslednych rokoch, ktoré sa odrazaju v celkovom prirastku
obyvatelstva. V ramci jednotlivych krajov SR vykazuje Bratislavsky kraj v obdobi 2011-2018 najvysSie
hodnoty celkového aj migraéného prirastku obyvatelstva, o sa tyka prirodzeného prirastku
obyvateflstva, po PreSovskom kraji je Bratislavsky kraj druhym krajom s najvy$Simi hodnotami.

Z hladiska vekového zloZenia obyvatelstva podla 5-ro€nych vekovych skupin, najvyssi poCet
obyvateflov je v mladSich vekovych skupinach 30-34 ro¢nych a 35-39 roCnych, u ktorych sa ofakava
reprodukcia.

Vychadzajuc z oficidlnych prognéz obyvatelstva mdéZzeme na urovni Bratislavského kraja
oCakavat k horizontu prognézy 2035 pokles podielu predproduktivneho aj produktivneho obyvatelstva
a vyrazny narast najstarSej zlozky obyvatelstva. Prognézovany priemerny vek obyvatelstva v roku
2035 sa oCakava na urovni 47,6 rokov. Tento trend starnutia obyvatel'stva bude prebiehat’ vo vSetkych
okresoch Bratislavského kraja.

V Bratislavskom kraji je velmi priazniva vzdelanostna Struktura obyvatelstva v porovnani s
celoslovenskym priemerom. Je tu podstatne niz8ie zastupenie obyvatelstva s najvy$Sim dosiahnutym
zakladnym vzdelanim (priemer za SR 15,0 %), strednym vzdelanim bez maturity (priemer za SR 23,1
%) a bez vzdelania vratane deti do 16 rokov (celoslovensky priemer 15,7 %). Zvlast pozitivnym
faktom je takmer dvojnasobne vysSie zastUpenie obyvatelstva s vysokoskolskym vzdelanim
(celoslovensky priemer 13,9 %).

Vzdelanostnu urover obyvatelstva Bratislavského kraja vyrazne ovplyviuje mesto Bratislava,
kde viac nez 63 % obyvatefov ma stredné vzdelanie s maturitou a vysokoskolské vzdelanie. Na drovni
jednotlivych okresov Bratislavského kraja, najvysSi podiel obyvatelov s ukonéenym vysokoskolskym
vzdelanim sledujeme v okrese Bratislava V a Bratislava | a najvy3sSi podiel obyvatelfov s ukonenym
strednym vzdelanim s maturitou dosahoval okres Bratislava lll.

Z hladiska vyvoja obyvatelstva na urovni jednotlivych krajov SR, najvacsi rast do roku 2035 sa
predpokladd prave v Bratislavskom kraji. Oficialna progndza predpoklada, Zze pocéet obyvatefov
Bratislavského kraja dosiahne v roku 2025 celkom 668 697 osbb, v roku 2027 - horizont
programového obdobia PHSR — 673 417 osb6b, v roku 2030 celkom 679 269 osdb a v horizonte
publikovanej prognézy (rok 2035) celkom 687 072 oséb. Vzhladom na su€asny stav po¢tu obyvatelov
Bratislavského kraja by prirastok obyvatelstva do roku 2035 predstavoval cca 27,5 tis. oséb. Podla
podkladov SU SR v&ak redlny stav po&tu obyvatelov kraja ku koncu roka 2018 predstavoval 659 598
0s0b, tzn. 0 15 317 osbdb (0 2,4 %) viac oproti oficidlnej prognéze. Vyznamnu ulohu v tomto vyvoiji
zohrava migracia obyvatel'stva, ktora je priamo zavisla na rozvoji ekonomickej zakladne kraja.

1.8 Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia a rekreacie v obci

RieSené uUzemie je mimoriadne dynamicky rozvijajuce sa Uzemie, kde dominuje obytna
zastavba. V sucasnosti sa v Uzemi nachadza len minimum obcianskej vybavenosti a to predovsetkym
charakteru zakladnej obcianskej vybavenosti. V Uzemi sa v sulasnosti nachadzaju nasledovné
zariadenia obcCianskej vybavenosti:
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Tabulka 9 Prehlad existujicej obcianskej vybavenosti v rieSenom tzemi

SpoluM3 a
Skolstvo Materské skoly opatrovanie deti DC spolu DC
Smaragdova -
Materské skoly U.J. Skolska Brmbolec Duhova Smaragdova | nova MS Spolu Grobcek BIBO - jasle DC Zvoncek DC Dubacik
MS - kapacita Ziak 59 40 60 60 90 309 20 15 15 15 65 374
jasle miesto 0
Zakladné skoly u.l. Z8 Skolska | ZS Javorova Z8 Hrudky Z8 spolu
Z5 - kapacita Ziak 201 344 253 798 798
stredné skoly Ziak 0
MUDr. MUDr. Formovanie MUDr. ambulancia

zdravotnictvo Bartlova Lukéacova Zubar PRO postavy ZS Kamilka | Smetanova dospeli Spolu
ambulancie primédrna | lekdrske
starostlivost miesto 1 1 3 1 1 1 8
zdravot. Zachrannd
sluzba sanitka 0
nemocnica ( min. 500
16Z0k) 1 16zko 0
socialna starostlivost Atlantida DS Spolu
domov déchodcov miesto 40 40
penzién dochodcov 0
doms
opatrovatelskou
sluzbou 0
kultura °
multifunkéné kult.
Zariadenie sedadlo 0

1m?

uzitkovej
kniZnice plochy 0

Golfové Futbalové ihrisko
Z8 Skolska ZSJavorovav | lhriskovm? | ihriskovm? |vm?2-povodna

TV + Sport m? plochy m? plochy Ciernavoda | Ciernavoda | ¢ast 0

1m?

uzitkovej
Telocviéne — navrh plochy 1328,7 583,27 1911,97
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Spolu MS a
Skolstvo Materské Skoly opatrovanie deti DCspolu | DC
Smaragdova -
Materské skoly uJ. Skolska Brmbolec Duhova Smaragdova | nova M3 Spolu Grobcek BIBO - jasle DC Zvoncek DC Dubacik
velkoplo$né
ihriska>2000 m? 1 m? hracej
plochy ihriska plochy 800 7 000 40 000 6 640 54 440
1m?
uzitkovej
Sportové haly plochy 0
1 m? vodnej
plavecky bazén plochy 0
zelen 0
1m?
parkovej
parky plochy 0
1 hrobové
cintoriny miesto X?

na ne je zvazena lokalizacia deficitnych zariadeni do rieSeného Uzemia. Uzemie je pre vypocet rozdelené na 3 Casti :

Z uvedeného vyplyva, Ze v obci je deficit zariadeni ob&ianskej vybavenosti takmer vo vSetkych oblastiach, ale predovietkym vo vy3Sej obcianskej
vybavenosti — zdravotnictvo, kultura, socialna starostlivost, telovychova a Sport, parkova zelef a cintoriny.

Nekomercna vybavenost — Skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost’, kultura:

V navrhu rieSenia Uzemného planu su dimenzované zariadenia podla navrhovaného poctu obyvatefov v skladbe:
o zakladna obclianska vybavenost,
o vySSia obgianska vybavenost.

VSetky uvedené zariadenia su dimenzované podfa eurdpskych Standardov a pri navrhu rieSenia su zohfadnené rozvojove koncepcie. S prihliadnutim

pbvodna obec Chorvatsky Grob

Cierna voda
Triblavina.
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Dalej uvadzame tabulky dimenzovanie OV podlia uvedenych &asti obce:

Povodna obec :

Tabulka 10 Dimenzovanie a navrh lokalizacie OV pre pévodnu obec, V1,V2

pocet obyvatelov v tisicoch=4,5

pocet Rozdiel potreba
u.J. Poéet U.J. v Potreba - velkost | velkosti
dochdadzkova /1000 potrebny | existujucich existujlice pozemku | pozemku navrh
vzdialenost uJ. obyvat. | pocet U.). | zariadeniach uJ. vm2/ U.j. v m2 lokalizacie
skolstvo
materské
M§; 500m Skoly Ziak 40 180 94 86 35 3010 P08; PO5; P10
zakladné
Z$; 1000 m skoly Ziak 136 612 201 411 35 14 385 P08;C01
stredné
3 Skoly Ziak 10 45 0 45 50 2250 C01,;
zdravotnictvo
ambulancie
primarna lekarske
APS starostlivost | miesto 1,1 4,95 2 2,95 20 59 C15
zdravot.
Zachranna
S sluzba sanitka 0,17 0,765 0 0,765 70 54 C15
nemocnica (
min. 500
NE 16Z0k) 116zko 2,5 11,25 0 11,25 150 1688 C15
400 m jasle miesto 2 9 0 9 60 540 P08; PO5; P10
socialna
starostlivost
domov
DD déchodcov | miesto 4,8 21,6 0 21,6 50 1080 C15
doms
opatrovatel
skou
DSS sluzbou 2 9 0 9 50 450 C15
kultdra
multifunkén
é kult.
MKz Zariadenie sedadlo 20 90 0 90 100 9 000 C12
1m2
uzitkovej
K kniZnice plochy 10 45 0 45 1,2 54 C01;P04
Komunitné
centrum m2
+Klub Podlahovej
KC, KD dochodcov | plochy 250 1125 0 1125 1 1125 P04
TV + Sport
1m2
uzitkovej
TV; 600 m telocvicne | plochy 40 180 1330 -1150 4,2 -4.830
velkoplosné
ihriskd>200
0 m2 plochy | 1 m2 hracej
Vi ihriska plochy 300 1350 6640 -5290 2,5 -13 225 C16
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pocet Rozdiel potreba
u.J. Pocet U.J. v Potreba - velkost velkosti
dochdadzkova /1000 potrebny | existujucich | existujuce pozemku | pozemku navrh
vzdialenost uU.J. obyvat. | pocet U.). | zariadeniach u.J. v m2/ U.j. v m2 lokalizacie
1m2
Sportové uZitkovej
$H; 1600 m haly plochy 30 135 0 135 4,2 567 C12
1m2
plavecky vodnej
PB; 1000 m bazén plochy 24 108 0 108 3 324 C03
OV spolu 16 530
zelen
1m2
parkovej
PA parky plochy 8000 36000 0 36000 1 36 000 Centrum
1 hrobové
Cl cintoriny miesto 300 1350 633 717 6 4302 P13 C17
Zelen spolu 40 302
Spolu OV+
zelen v m2 56 832
v Ha 6

Z uvedeného vyplyva, Zze pre pdvodnu obec je potrebna plocha pre OV véitane zelene cca 6

Ha.
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Cast obce Cierna voda:

Tabulka 11 Dimenzovanie a navrh lokalizacie OV pre éast’ Cierna voda, V1, V2

pocet obyvatelov v tisicoch=18

Pocet
Uld.v
existuju Rozdiel potreba
pocet U.J. cich Potreba - velkost velkosti
Skratky /1000 potrebny | zariade existujtice pozemkuv | pozemku navrh
zariadeni OV uJ. obyvat. pocet U.J. niach u.J. m2/ U.j. vm2 lokalizacie
skolstvo
V63;V61;V59;V
57;V09;V25;V2
materské 8;V34;V31;V18
mS Skoly Ziak 40 720 205 515 35 18 025 ;
zékladné V63;V57;V25;V
8 Skoly Ziak 136 2448 0 2448 35 85 680 34,
stredné
s$ Skoly Ziak 10 180 0 180 50 9 000 C01
zdravotnictvo
ambulancie
primarna lekdrske
APS starostlivost | miesto 1,1 19,8 4 15,8 20 316 VO5;V35
zdravot.
Zachranna
NE sluzba sanitka 0,17 3,06 0 3,06 70 214 C15
nemocnica (
min. 500
NE 16Z0k) 116zko 2,5 45 0 45 150 6 750 C15
V63;V61;V59;V
57;V09;V25;V2
8;V34;V31;V18
JA jasle miesto 2 36 0 36 60 2 160 ;
socidlna
starostlivost
domov
DD dochodcov miesto 4,8 86,4 40 46,4 50 2320 V35
doms
opatrovatels
DSS kou sluzbou 2 36 0 36 50 1800 V35
kultdra
multifunkén
é kult.
MKZ Zariadenie sedadlo 20 360 0 360 100 36 000 C12
1m2
uzitkovej
K kniznice plochy 10 180 0 180 1,2 216 V25
Komunitné
centrum m2
+Klub Podlahove
KC+KD doéchodcov | j plochy 250 4500 0 4500 1 4500 V17
TV + Sport
1m2
uzitkovej V25;V34;V57;V
TV telocvi¢ne plochy 40 720 0 720 4,2 3024 63
velkoplosné
ihriskd>200 | 1 m2
0 m2 plochy | hracej
\'ll ihriska plochy 300 5400 7000 -1600 2,5 -4 000 Cl6
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Pocet
UJ.v
existuju Rozdiel potreba
pocet U.J. cich Potreba - velkost velkosti
/1000 potrebny | zariade existujlce pozemkuv | pozemku navrh
u.J. obyvat. pocet U.J. niach u.J. m2/ U.j. vm2 lokalizacie
1m2
Sportové uzitkovej
SH haly plochy 30 540 0 540 4, 2268 V33;C12
1m2
plavecky vodnej
PB bazén plochy 24 432 0 432 3 1296
OV spolu 169 569
zelen
1m2
parkovej
PA parky plochy 8000 144000 0 144000 1 144 000 C16; V66
1 hrobové
Cl cintoriny miesto 300 5400 0 5400 6 32400 P13 C17
Zelen spolu 176 400
Spolu OV +
zelen vm2 345 969
v Ha 35
Z uvedeného vyplyva, Ze pre &ast obce Cierna voda je potrebna plocha pre OV véitane zelene
cca 35 Ha.
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Cast obce Triblavina:

Tabulka 12 Dimenzovanie a navrh lokalizacie OV pre €ast’ Triblavina, V1, V2

pocet obyvatelov v tisicoch=25

Rozdiel velkost potreba
pocet U.J. Pocet U.J. v Potreba - | pozemku velkosti
/1000 potrebny | existujucich | existujlice vm2/ pozemku v
u.J. obyvat. pocet U.). | zariadeniach u.J. U.j. m2 navrh lokalizacie
Skolstvo
T02;T13;T07;T19;
6 MS vstavané v
parteri obytnych
mS materské skoly | Ziak 40 1000 232 768 35 26 880 domov
28 zdkladné skoly Ziak 136 3400 344 3056 35 106 960 T02;T07;T13;T19;
s$ stredné skoly Ziak 10 250 0 250 50 12 500 T16
zdravotnictvo
ambulancie
primarna lekérske
APS starostlivost miesto 1,1 27,5 0 27,5 20 550 T16
zdravot.
Zachranna
NE sluzba sanitka 0,17 4,25 0 4,25 70 298 C15
nemocnica (
NE min. 500 16Zok) | 1 16Zko 2,5 62,5 0 62,5 150 9375 C15
T02;T13;T07;T19;
v 6 MS vstavané
v parteri
JA jasle miesto 2 50 0 50 60 3000 obytnych domov
socidlna
starostlivost
domov
DD dbéchodcov miesto 4,8 120 0 120 50 6 000 T16
doms
opatrovatelskou
DSS sluzbou 2 50 0 50 50 2 500 T16
kultira
multifunkéné
MKz kult. Zariadenie | sedadlo 20 500 0 500 100 50 000 C12
1m2
uzitkovej
K kniZnice plochy 10 250 0 250 1,2 300 T02;T07;T13;T19;
Komunitné m2
centrum +Klub Podlahovej
KC+KD déchodcov plochy 250 6250 0 6250 0,5 3125 T11
TV + Sport
1m2
uzitkovej
TV telocvicne plochy 40 1000 584 416 4,2 1747 T02;T07;T13;T19
velkoplosné
ihriska>2000 1m2
m2 plochy hracej
Vi ihriska plochy 300 7500 800 6700 1 6 700 Cl6
1m2
uzitkovej
SH Sportové haly plochy 30 750 0 750 4,2 3150 T11;T16
1m2
vodnej
PB plavecky bazén | plochy 24 600 0 600 3 1800 T16
OV spolu 234 885
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Rozdiel velkost potreba
pocet U.J. Pocet U.J. v Potreba - | pozemku velkosti
/1000 potrebny | existujucich | existujice vm2/ pozemku v
u.J. obyvat. pocet U.). | zariadeniach uJ. u.j. m2 navrh lokalizacie
zelen
1m2
parkovej
PA parky plochy 8000 200000 0 200000 1 200 000 C16
1 hrobové
Cl cintoriny miesto 300 7500 0 7500 6 45 000 P13 C17
Zelen spolu 245 000
Spolu OV +
zelen v m2 479 885
v Ha 48

Z uvedeného vyplyva, Ze pre ¢ast obce Triblavina je potrebna plocha pre OV véitane zelene
cca 48 Ha.

Lokalizacia zakladnej a vy$Sej obcéianskej vybavenosti

Lokalizacia obcianskej vybavenosti je zrejma z grafickej schémy. Poloha navrhovanej OV je
zrejma z uvedenych tabuliek, kde je oznacena lokalita OV.

Princip lokalizacie OV vyplyva z jej vyznamu v uzemi, takze zakladna OV je lokalizovana
priamo v uzemi, ktoré obsluhuje, pri zohladneni dochadzkovych vzdialenosti. VysSia OV je
lokalizovana v celomestskom centre a v lokalnych centrach jednotlivych €asti obce.

Komeréna vybavenost’ — obchod, sluzby

Zariadenia komer¢nej vybavenosti nie su v navrhu rieSenia dimenzované, nakolko ich
lokalizacia a dimenzovanie sa riadi trhovym hospodarstvom.

Z uvedenych dévodov je ponechana priestorovd rezerva na lokalizaciu obvyklej miery
saturacie touto vybavenostou, podfa konkrétnych potrieb v dalSom stupni projektovej dokumentécie.

Pre udplnost uvadzame jednoduchy vypoclet, podfa ktorého sme navrhovali priestorovu
rezervu:

Tabulka 13 Dimenzovanie komer€nej vybavenosti v obci

Potravinarske tovary | Nepotravinarske tovary
U.J. =1 m?2 predajnej U.J. =1 m?2 predajnej Predajna plocha Predajna plocha
plochy plochy potravinarskych nepotravinarskych
. .. .. L. tovarov tovarov
Velkostna kategéria Predajna plocha na Predajna plocha na
obce- poéet obyv. 1000 obyv. v m? 1000 obyv. v m? V m? V m?
20 000 — 49 999 300 1000 15 000 50 000

S lokalizaciou komercnej vybavenosti pocitame jednak v celomestskom centre, ako aj
v lokalnych centrach obce a pozdiz mestskych tried, vo forme vstavanej vybavenosti v bytovych
domoch, resp. v inom funkénom vyuziti.
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1.8.1 Rekreacia pre obyvatelov obce

Sucasny stav
RieSené uzemie sa nachadza v lokalite, ktora ma predpoklady pre rekreaciu priamo
v rieSenom Uzemi obce, ako aj v SirSom meradle.
V rieSenom Uzemi su pomerne dobré prilezitosti pre kazdodennu rekreaciu obyvatefov. Prvky
pre kazdodennu rekreaciu su v Uzemi najma:
Golf klub Elan
Ihrisko Balck water field
Jazdecky areal Cierna voda
Tenisové kurty Cierna voda
Plavanie Rybicky
Fitpark
Areal Termalny pramen Chorvatsky Grob
Futbalovy areal OSK Chorvatsky Grob
Futbalové ihrisko — Chorvatsky Grob
Ihrisko Lu&ny konik
Ihrisko Platanova
Ihrisko v povodnej obci CHG

Mnohé z uvedenych zariadeni maju eSte pomerne kvalitny potencial rozvoja.

Velmi kvalitnym rekreaénym zazemim je pre obec prirodné zazemie obce Svaty Jur, Jursky
Sur so véetkymi svojimi atraktivitami, ako aj ned'aleké zazemie pohoria Malé Karpaty:

Svaty Jur. Mesto na kontakte Malych Karpat a Podunajskej roviny severovychodne od
Bratislavy so starobylym charakterom, najmensie z patice kralovskych miest v PreSporskej stolici
(Bratislava, Modra, Pezinok, Svaty Jur a Trnava) a architektonicky najzachovalejSie vinohradnicke
mesto na Slovensku. Prva pisomna zmienka je z roku 1209. Po znieni Tatarmi v roku 1241 a ¢eskym
krdfom Pfemyslom Otakarom Il. v rokoch 1271 a 1273 zasluhou vinohradnictva a nemeckych
kolonistov sa sformoval v zemepanské mestec¢ko. V 16. storo¢i boli vybudované hradby, dodnes
Ciastone zachované. V roku 1647 bolo povySené na slobodné kralovské mesto. Po 3Skodach
spbésobenych Turkami (1663) a Rd&kocziho vojskami (1704) sa prestalo rozvijat a ponechalo si
vidiecky charakter s vinohradnickymi domami so stopami po nemeckych kolonistoch. Pévodné
vinohradnicke domy s branami s polkruhovymi portalmi tvoria centralne ,namestie” (Prostredna ulica),
do ktorého sa zbiehaju ulice Bratislavska a Pezinskd s rovnakymi domami. Vdaka tomuto
historickému razu bolo jadro Svatého Jura v roku 1990 vyhlasené za mestsku pamiatkovu rezervaciu.
Na malebnosti mu pridavaju aj v roku 1944 pri¢lenena byvala poddanska obec Nestich v Usti hibokej
malokarpatskej doliny a unikatne terasovité vinohrady na svahoch Malych Karpat. K mnohym
pamiatkam patri napr. goticky kostol sv. Juraja z konca 13. storolia a drevena zvonica pri fiom (17.
storoCie), renesancny Palffyovsky kastiel (1609), piaristicky klastor, Zichyovska kuria s erbom sv.
Juraja a i. Nad Castou Nestich je na strmych malokarpatskych svahoch mohutné velkomoravské
hradisko a zrucaniny hradu Biely Kameri. Smerom k Suru pri pramefioch alkalickej sirnatej vody boli
od zaciatku 17. storoCia kupele, neskér ustav pre postihnuti mladez.

Svatojursky nauény chodnik - nauény chodnik je velmi zaujimavy a priblizuje histériu
vinohradnictva v Svatom Jure ako aj histériu mesta samotného a zaroveri potesi pésobivymi vyhfadmi
na Bratislavu. Chodnik vedie prijemnym prostredim vinic, ale aj hustym lesom, v ktorom najdete
zabudnuty hrad Biely kameni. Chodnik je dlhy cca 4 km a dizka prechodu potrva odhadom 1,5 h.

Narodna prirodna rezervacia Sur. Chranené Gzemie v severozapadnom cipe Podunajskej
roviny medzi Svatym Jurom, Bratislavou-Vajnormi a Chorvatskym Grobom pod Upatim Malych Karpat
vyhlasené v roku 1952, legislativne v roku 2009 upravené na ochranu pdvodnych spoloCenstiev
slatinného jelSového lesa (Sur) a vfbovo-topolového niZzinného luzného lesa, dubovo-brestovo-
jasefiového nizinného luzného lesa (Pandnsky haj), vnutrozemskych slanisk a slanych Uk, ako aj
mokradnych lu&nych spolo€enstiev po obvode jelSového lesa. Rezervacia zabera kontrastné biotopy v
réznych geologicko-geomorfologickych arealoch s vynimo&ne bohatou biodiverzitou na relativhe malej
ploche a mnoZstvom ohrozenych taxénov. Uzemie rezervacie je medzinarodne vyznamnou mokradou
(ramsarska lokalita) a asi polovicu jej plochy tvori Uzemie eurépskeho vyznamu Suar (sudast sustavy
Natura 2000).

Sur. Najvadsia (severna) a najcennejsia éast narodnej prirodnej rezervacie Sur juhovychodne
od Sv. Jura so slatinnym jelSovym lesom. Tvoria ho porasty jelSe lepkavej (Alnus glutinosa) s
charakteristickymi barlovitymi korefimi, ale vyskytuje sa i breza previsnuta (Betula pendula), viba
krehka (Salix fragilis), zriedkavejSie dub letny (Quercus robur), s leziacimi odumretymi stromami a
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bujnym krovinnym a bylinnym podrastom na Gzemi s nadmorskou vySkou asi 0 1,5 — 2 m menSou voci
okoliu. Je sucastou rozsiahlejSieho arealu — v minulosti hojne zamociareného Uzemia medzi
Bratislavou-Racou a Modrou, v ktorom sa v dbsledku tektonicky poklesavajucich &iastkovych kryh v
ramci Podunajskej roviny hromadili vody malokarpatskych potokov, sustredujucich sa v lokalne
Racou a Slovenskym Grobom je vyc¢lenena v ramci Podunajskej roviny ako zvlastna geomorfologicka
gast Sur. V oblasti juhozapadne od Sv. Jura sa pévodne stekalo pat potokov — Rakovsky, Fanglovsky,
Fofovsky, Jursky a Grinavsky. Postupne sa jazero na ich sutoku zazemnovalo a z odumretych rastlin
vzniklo slatinné raselinisko porastené slatinnym jelSovym lesom, ktoré odvodiioval potok Cierna voda,
pomenovany podla sfarbenia vody spdsobeného vylihovanim radeliny. Prvé botanické $tadie Saru
pochadzaju uz z roku 1791, na vyznam z vedeckého hladiska a potrebu jeho ochrany upozornil uz v
roku 1858 botanik Andreas G. Kornhuber. Napriek tomu mociarne Uzemie, zatopené vo velkej Casti
roka, sa postupne uz od 18. storoCia odvodriovalo pre polnohospodarstvo (napr. 1860, 1896, 1939,
1941 —1943 vystavba Surskeho kanala politickymi vézfiami z miestneho pracovného tabora na
odvadzanie pritekajucich véd malokarpatskych potokov po obvode uUzemia), ¢im sa pdvodny
hydrologicky rezim podmalokarpatskych mokradovych lokalit silne zmenil. Za dosledok mozno
povazovat aj poziare vyskytujuce sa tu v 20. storoCi opakovane v suchych rokoch, priCom
nahromadena vysu$ena raSelina viackrat vyhorela. Vysoka hodnota jadra Suru napriek tomu
pretrvala. V poslednych desatroCiach sa uskutoCnili viaceré aktivity veduce k nadlepSeniu
zasobovania Saru vodou.

Sursky rybnik. Historicka vodna nadrz pri zapadnom okraji narodnej prirodnej rezervéacie Sur v
Lostrove® Strkopieskovej pleistocénnej terasovej akumulacie Dunaja. DneSnu podobu nadobudla pri
upravach vodnych tokov a tazbou Strku v roku 1949. Nedaleko rybnika bola v roku 1958 vybudovana
na vyskumné ucely Biologicka stanica Prirodovedeckej fakulty Univerzity Komenského v Bratislave.

Panénsky haj. Komplex vzacnych zvySkov nizinného teplomilného dubovo-brestovo-
jasetfiového lesa (,tvrdy luzny les“) v rdmci narodnej prirodnej rezervacie Sur, v minulosti nazyvany
~,Dubovy luh* alebo ,H3aj“, na Strkovych, Strkopieskovych a pieskovych pleistocénnych terasovych
sedimentoch Dunaja juhozépadne od Surskeho rybnika. V 18. storoéi sa rozprestieral na praveom
brehu Ciernej vody od Suru so slatinnou jelinou popri vajnorskom chotari az na altvium Dunaja pri
Ivanke. Vplyvom historickej pastvy v ramci neho vznikol suchomilny svetly haj so zvySkami riedko
rastucich mohutnych a rozloZitych dubov letnych, jasefiov a divych hruSiek. Po preruSeni pastvy
uzemie Pandnskeho haja zarastlo. V poslednych rokoch sa s cielom zvySenia biodiverzity v izemi v
rdmci programu obnovy historickej Struktury Panénskeho haja &ast’ porastov presvetlila a obnovila sa
v nich pastva hovadzieho dobytka. Na juznom okraji Panénskeho haja sa vyskytuju na miestach
byvalych pasienkov slaniska a xerotermné travinné biotopy.

Osada Panénsky haj. Dnes zahradkarska a chatovd osada juhovychodne od Surskeho
rybnika, obkolesena zo v8etkych stran narodnou prirodnou rezervaciou Sur. Na jej mieste a v okoli st
zachované objekty, kde boli podas druhej svetovej vojny sustredeni v 6. robotnom prapore,
pracovnom Utvare slovenskej armady najmé Zidia a Rémovia, ktori pracovali na stavbe Surskeho
kanala (1941 — 1943). Po vojne miesto nadobudlo funkciu internaéného tabora pre odsun
obyvatelstva, najmé nemeckej a madarskej narodnosti, z Ceskoslovenska. Udajne sa tito podielali v
roku 1946 na vystavbe drevenej kaplnky Panny Mérie Lurdskej, vyzdobenej jej sodkou s vazami
vytvorenymi z delostreleckych nabojov. Dnes je kaplnka, stojaca na zapadnom okraji osady, po
generalnej oprave a Uprave i jej okolia.

Pamatnik (aj Mohyla) generala Milana Rastislava Stefanika pri lvanke pri Dunaji. Rozsiahly
pamatny areal 3 km juhozapadne od centra Ivanky pri Dunaji, resp. 4 km vzduSnou vzdialenostou
juzne od Vajnor vybudovany podla planu DuSana S. Jurkovi¢a na mieste leteckého nestastia zo 4.
maja 1919, pri ktorom kratko pred ciefom letu zahynuli véetci $tyria Slenovia posadky: M. R. Stefanik,
vracajuci sa po Siestich rokoch do vlasti, sprevadzany dvoma talianskymi letcami a mechanikom.
Pamatnik je dostupny od konca nauéného chodnika Prirodné klenoty Suru po zelenej turisticke;
znacdke (,Stefanikovej magistrale) zo zagiatku jeho trasy &i cyklotrase.

V su€asnosti sa buduju cyklotrasy, ktoré budu spajat mnohé z uvedenych zaujmovych bodov
rekreatného zézemia obce. UZ su vybudované JuRaVa — Sv.Jur, Raga, Vajnory a az po Mohylu
v IPD.

Navrh rieSenia

Rekreatné zazemie pre obyvatelov obce v si&asnosti tvori predovsetkym Jursky Sur, ktory
poskytuje rézne formy kazdodennej rekreacie. Navrh rieSenia dopifia tieto moznosti o rozsiahly park,
ktorého vymera v vo variantoch rézna, ale vzdy dostato¢na pre dany pocet obyvatelov. V parku by sa
mohli realizovat rozne rekreacné aktivity.
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Dal$imi moznostami obsiahnutymi v navrhu rie$enia su:
Plavaren,

Multifunkéna hala

Nové otvorené Sportoviska

Telocvi¢ne

Komunitné centra

Kluby a pod....

Zaroven odporu¢ame vyuzitie Skolskych dvorov a Sportovisk mimo vyucovacich hodin pre

verejnost.

1.9 Etapizacia vystavby

Etapizacia vystavby je navrhovana tak, aby vystavba poctu bytov bola v harménii s vystavbou

zakladnej obcCianskej vybavenosti pre byvanie. Z uvedenych dévodov je potrebné preverit' v kazdej
etape vystavby kapacity zakladnej obcianskej vybavenosti pripadajlicej na navrhovany pocet bytov /
obyvatelov a stavby povolovat tak, aby pri ukonleni vystavby bytov bola k dispozicii potrebna
kapacita zakladnej obCianskej vybavenosti.

Za nevyhnutnu vybavenost’ bytovej vystavby sa povazuje:

Existencia zakladnej obCianskej vybavenosti v minimalnej skladbe:
o jasle

materské Skoly

zakladné skoly

stredné Skoly

zariadenia primarnej lekarskej starostlivosti

lekarne

Telocvi¢ne a ihriska pre deti a mladez

kluby pre deti, mladez a déchodcov

socialne zariadenia pre déchodcov

O O O O O O O O

Okrem obcianskej vybavenosti su nevyhnutnou podmienkou kolaudacie stavieb stavby

podmiefiujuce ich prevadzku, ktoré su definované ako nevyhnutna vybavenost stavieb. Za nevyhnutnu
vybavenost stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

Pristupova cestna a peSia komunikacia,
Siete a zariadenia technickej infra&truktary :

o zasobovanie pitnou vodou,
o Odvadzanie splaskovej a dazdovej vody,
o zasobovanie elektrickou energiou.

Systém odvozu a likvidacie odpadu,

Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné plochy,
zasobovanie vodou na poZiarne ucely.

1.10 Navrh rieSenia ekonomickej zakladne a zamestnanosti v obci

V uzemi obce Chorvatsky Grob sa nachadzaju hlavne malé a stredné podniky. V sucasnosti

predpokladame, ze v obci je cca 1768 pracovnych prilezitosti, prevazne v malych a strednych
podnikoch.

NS

V plathom Uzemnom plane su navrhované plochy pre rozvoj:
priemyslu, skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit
polnohospodarsku vyrobu

V navrhu rieSenia sme plochy ekonomickej zakladne rozdelili na 4 typy:
Plochy pre polnohospodarsku vyrobu

Plochy pre priemysel, sklady a stavebnictvo

Plochy pre podnikatelské aktivity

Plochy pre sluzby a kvartérny sektor
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1.10.1 PoPnohospodarska vyroba

Plochy pre polnohospodarsku vyrobu su ohrani¢ené arealom Polnohospodarskeho druzstva,
kde su navrhnuté Casti, v ktorych je potencidlne mozné realizovat’ Zivo&iSnu vyrobu v pocte cca 200 ks
hovadzieho dobytka. Z uvedeného dévodu je v uzemi vyznalené ochranné hygienické pasmo v okoli
uvedenej potencialnej prevadzky.

Vo variante 1 navrhujeme rozSirenie rastlinnej vyroby vo forme sadov v centralnej Casti
Uzemia v nadvaznosti na navrhovany park. Rozloha navrhovanej plochy sadov vo variante 2 je cca 28
Ha.

RozSirenim aktivit PD pocitame so zvySenim zamestnanosti v oblasti polnohospodarske;j
vyroby v obci na cca 150 pracovnikov.

1.10.2 Priemysel, sklady a stavebnictvo

V navrhu rieSenia pocitame so Specifikaciou pléch tzv. mimomestského priemyslu, ktory by
potencialne mohol byt situovany v juznej €asti obce (juzne od dialnice D1). Rozloha tohto Uzemia je
cca 66 ha. Charakteristiky tohto typu produkcie su:

o Velké naroky na rozlohu pozemku,

e VacSie naroky na nakladnu dopravu

e Mala zluCitelnost’ s obytnym uzemim,

e MenSia hustota zamestnanosti — cca 80 zamestnancov/ ha

V tomto Uzemi predpokladame zamestnanost cca 5 280 zamestnancov. Presné rozmiestnenie
je jasné z grafickej Casti tejto US.

1.10.3 Podnikatel'ské aktivity

V navrhu rieSenia pocitame aj so Specifikaciou pléch pre tzv. mestsky podnikatel'sky park,
ktory by potencialne mohol byt situovany v severne od dialnice D1. Rozloha tohto uzemia je cca 28
ha. Charakteristiky tohto typu produkcie su:
e Malé naroky na rozlohu pozemku,
e Malé naroky na nakladnu dopravu
e Dobra zlugitefnost’ s obytnym tuzemim,
e VacSia hustota zamestnanosti — cca 150 zamestnancov/ ha

V tomto uzemi predpokladame zamestnanost cca 4 200 zamestnancov. Presné rozmiestnenie
je jasné z grafickej €asti tejto US.
1.10.4 Sluzby a kvartérny sektor

Navrh rozsahu sluzieb a kvartérneho sektora vychadza predovsetkym z potencidlneho poctu
obyvatefov a z vypoCtu potrebnej z&kladnej a vy33ej obclianskej vybavenosti. Zariadenia su
rozmiestnené v Uzemi celej obce a spolu predstavuju potencial zamestnanosti pre cca 1 250 ludi.
Plochy pozemkov pre uvedeny sektor spolu pre celu obec predstavuju cca 89 ha.

Presné rozmiestnenie je jasné z grafickej Gasti tejto US.
1.10.5 Navrh rieSenia zamestnanosti v obci

Potencial zamestnanosti v obci sme vypoditali jednak na zaklade prieskumov a rozborov,
jednak odbornym odhadom, podla plosného potencialu navrhnutého v Uzemnom plane obce
nasledovne:
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Sektor nar. rozloha pocet
hospodarstva uzemia hustota prac./ Ha | pracovnikov Spolu % podiel
Primarny Polnohospodarska vyroba 150 1
rastlinnd vyroba 100
ZivociSna vyroba 50
Sekundarny | Priemysel 9930 88
Podnikatelsky park 28 150 4200
ostatné podnikatelské
aktivity 300
priemyselny/ skladovy park 66 80 5280
ostatné vyrobné prevadzky 150
Terciarny a
kvartérny administrativa 200 1250 11
verejna sprava 150
nekomeréné sluzby 650
komercéné sluzby 200
iné 50
Spolu 11330 11330 11330
Pocet [udi v produktivhom veku =31 451 31451
Potencialny Podiel zamestnanosti v obci 36

Vysvetlivky:

Sektorova struktura ndrodného hospoddrstva:

primdrny sektor - najvyznamnejsi sektor ekonomiky, tvoreny odvetviami produkujicimi zékladné suroviny a materidly
sekunddrny sektor - nadvdzuje na primdrny, patri sem spracovatelsky priemysel a stavebnictvo

tercidrny sektor - sem patria vsetky druhy sluZieb (platené aj neplatené) - obchod, doprava, spoje...

kvartérny sektor - tvori ho oblast vedy a techniky, skolstvo, zdravotnictvo jeho osamostatnenie si vyZiadal rychly rozvoj vedy
a techniky, rast vzdelanosti, zvySovanie kvalifikdcie a rozvoj zdravotnickej starostlivosti

Pokial by mala obec zaujem znizit potencial zamestnanosti v sekundarnom sektore ( 36%)
v prospech terciarneho a kvartérneho, bude potrebné bud zmenit funk&né vyuZitie pldch, alebo
preferovat v zénach prevadzky uvedenych typov — sluzby, veda, vyskum,...
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1.11 Navrh verejného dopravného vybavenia
1.11.1 Sirsie vztahy - Suéasny stav

RieSené uzemie je dopravne pripojené na vySSiu cestnu siet Statnymi cestami lll. triedy 1082 ,
1083 a 1059. VSetky 3 cesty su v obci zaradené ako mestské zberné komunikacie FT B3. Obchvat
Grobov navrhujeme zaradit ako komunikaciu FT B2 MZK 19/50.

Ostatné komunikacie v obci su navrhnuté vo FT C1 — D2. Zakladnu dopravnu kostru tvoria
komunikacie B2, B3 a C1, ktoré su vzajomne prepojené a na ne nadvazuju komunikacie nizSich FT.

Ostatné komunikacie st obsluzné FT C2-D1. U&elové komunikacie verejne pristupné su DIha,
Hlavny dvor, Hornodvorska, Hostaky, Pezinska /B;C, Vyhon. Juhom rieSeného Uzemia prechadza
dialnica D1, s ochrannym pasmom od osi krajného jazdného pruhu 100m na kazdu stranu.

1.11.2 Cestna siet’' — potencial v zmysle UPN

Vyznamnd potencialna komunikacia je navrhovany obchvat Grobov FT B2 MZK 19/50, ktory
pripoji obce na dialnicu D1, zlepSi prepojenie medzi jednotlivymi Castami obce a zoptimalizuje
prepojenie s obcou Slovensky Grob. Zaroven obchvat odfah¢i od tranzitujucej dopravy cesty prietahov
v obci — 111/ 1082 , 111/1059 , ktoré su hlavne v Spickovych hodinach mimoriadne zatazené. Pre priamu
obsluhu Uzemia su v obci navrhnuté obsluzné a upokojené komunikacie FT C1-D2. Cast komunikacii
je ponechanych v kategorii ucelové verejne pristupné.

V navrhu oboch variantov bola cestna siet navrhnuta tak, aby bola ¢o najviac zokruhovana
atym boli eliminované zbytoéné jazdy, ktoré produkuje sucasny neefektivny systém dopravy.
Vzhladom na majetkové vztahy v uzemi, ked vacsina pozemkov patri sukromnym osobam, nie je
mozné optimalne zokruhovat dopravny systém, pretopavrhované rieSenie ma svoje obmedzenia.

v A “‘A

1083

Slovensky Grob

36 mA

Bratislava-Vajnory

Obrazok 2 Cestna mapa okresu Senec — vyrez , zdroj: SSC
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Obrézok 3 Navrhovany ‘obchvat G Grobov

Navrhovany dopravny systém je dblezité zokruhovat hlavne v oblastiach, kde je navrhovana
rozsiahla bytova vystavba, resp. vystavba obc&ianskej vybavenosti v novom Centre obce. Historicky je
zname, Ze najefektivnejsi priestorovy koncept dopravnej obsluhy mesta je radialno-okruzny, ktory
optimalne obsluzi mestsku zastavbu. V Uuzemi obce Chorvatsky Grob je uz zaloZenie takéhoto
systému nerealne, nakolko priestorovy, viac-menej Zivelny rast obce/mesta to uZ v sulasnosti
neumoznuje, €o je velmi nesystémové rieSenie, nakolko v minulosti tu mohla byt zaloZzena kvalitna
a optimalna cestna siet.

Z uvedenych dovodov navrhujeme kreovanie cestnej siete na principe takmer pravouhlej
dopravnej siete vzajomne dobre prepojenej s jasnou hierarchiou mestskych komunikacii:

e mestska zberna komunikacia FT B2 — navrhovany Obchvat Grobov,v nadvaznosti na
dialniénu krizovatku Triblavina s dialnicou D1,

e mestské zberné komunikacie FT B3 — existujice komunikacie Ill. Triedy 1082 , 1083 a 1059

e mestské obsluzné komunikacie FT C1 — navrhovana dopravna kostra v lokalite Triblavina,
Cierna voda a v Novom Centre obce,

e mestské obsluzné komunikacie FT C2 — navrhované v lokalite Triblavina,

e mestské obsluzné komunikacie FT C3 — D2 — existujuce komunikacie v ostatnych Castiach
obce.

1.11.3 Hromadna doprava

RieSené Uzemie je obsluhované hromadnou dopravou. Cez Chorvatsky Grob prechadzaju
linky Arriva 010525, 010527, 010528.

010525 (Bratislava cez Vajnory - Cierna voda - Chorvatsky Grob - Slovensky Grob - Senec):

e Zastavky v obci: CV Vajnorska, CV Ceresfiova, CV Na Pasienku, CV Hornovodska, Slovensky
Grob Maly Raj, Slovensky Grob Maly Raj DIha, CV Monar, CV Triangel, ChG Luéna, ChG
Vyhon, ChG Namestie, ChG ¢.dv.444.

010527 (Bratislava cez Vajnory - Chorvatsky Grob - Slovensky Grob - Vini¢né - Pezinok):
e Zastavky v obci: CV Vajnorska, CV Ceresriova, CV Na Pasienku, CV Hornovodska

010528 (Bratislava - Bernolakovo - Chorvatsky Grob - Slovensky Grob - Pezinok):
e Zastavky v obci: Namestie, €.dv.444 (z Bernolakova do Slovenského Grobu)
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Potencial mestskej hromadnej dopravy

Nakolko obec Chorvatsky Grob méa obrovsky potencial rastu bytovej vystavby a poctu
obyvatefov, v grafickej Casti — Vykres dopravy je navrhnutd trasa mestskej/obecnej hromadnej
dopravy, ktora bude potrebné v blizkej budicnosti v obci zrealizovat. Jej kapacity a trasovanie budu
zavisiet od postupu vystavby jednotlivych rozvojovych lokalit ako aj od intenzity zastavby v lokalitach.

Pri zastavkach hromadnej dopravy je potrebné umiestiiovat' aj odstavné zariadenia pre bicykle
s nadvaznostou na cesti¢ky pre cyklistov.

Obrazok 5 Navrhovana siet’ verejnej dopravy vratene regionalnej zelezni¢nej trate, V1
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Obrazok 6 Navrhovana siet’ verejnej dopravy vratene regionalnej zeleznicnej trate, V2

1.11.4 PeSia a cyklisticka doprava

PesSia doprava v obci je podobne ako cyklodoprava samostatny problém. Pri rozvoji obce/
mesta je potrebné jednak budovanie verejnych priestorov — namesti, ale aj systematické budovanie
siete chodnikov a pesich tahov.

Sirky novych chodnikov je potrebné navrhovat v zakladnej $irke min. 2,50 m, (vynimoéne
v stiesnenych podmienkach alebo pri IBV 2,00 m) v sulade s vypo¢tom podla STN — 73 6110
Projektovanie miestnych komunikacii. Chodniky budu pripojené na jestvujuce pesie trasy.

Obojsmerné cesticky pre cyklistov je potrebné navrhovat min. v Sirke 3,00 m ako segregované
alebo ako segregované jednosmerné jednostranne umiestnené na strane zastavby v Sirke 1,50 m.
V nizkopodlaznej zastavbe alebo v IBV je mozné vyuZit' tzv. bicyklovu cestu (komunikacia primarne
uréend pre cyklistov a zarover po nej mdzu jazdit automobily). V rdmci riedenia cestiCiek pre cyklistov
v sulade s aktualne plathym TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktdry je potrebné navrhovat' aj
odstavné zariadenia pre bicykle.

V uzemi sa navrhuju 3 centra:
e Existujuce centrum pdvodnej obce
e Nové namestie v ¢asti Cierna Voda
e Nové Centrum celej obce/mesta

Vo vSetkych tychto Castiach bude potrebné navrhnut/ zrekonStruovat centralny verejny
priestor — namestie/ pesiu zénu s primeranym zastupenim zelene.

34



US obce Chorvétsky Grob Névrh rieenia

e

XISTUJUCE CYKLOTRASY
ROJEKTOVANE CYKLOTRASY
YHUADOVE CYKLOTRASY

¥YZNACENY CYKLOTUR. OKRUH CHORVATSKY GROB - VELKY BIEL BERNOLAKOVO

Obrazok 7 Existujuce a navrhované trasovania cyklodopravy v obci a okoli

1.11.5 Naroky na staticki dopravu

Viac ako 80% statickej dopravy je rieSena na pozemkoch maijitelov rodinnych domov alebo
bytovych domov, formou parkovacich pasov prifahlych ku komunikaciam, samostatnych parkovisk na
teréne alebo formou hromadnych podzemnych / nadzemnych garazovych objektov. Vzhladom na
vysoku hladinu podzemnej vody bude potrebné aj do buducnosti zvazit vySkové umiestnenie
podzemnych garazi.

Naroky a pokrytie narokov na staticki dopravu budu stanovené v dalSich stupfoch projektovej
dokumentacie v zmysle poziadaviek aktualne platnej STN 73 6310 Projektovanie miestnych
komunikacii, prisom je potrebné pogitat' s 10% rezervou. V Zavaznej éasti tejto US je definovana
potreba zabezpedenia parkovacich miest na vystavbu vyluéne na pozemkoch majitela, resp. uzivatela
pozemku.

1.12 Navrh technického vybavenia
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktdry v nasledovnej skladbe:

1.12.1 Zasobovanie plynom

Existujuci stav

V zapadnej &asti Uzemia v lokalite Cierna voda sa nachadza VTL plynovod DN 80 , PN 2,5
MPa s ochrannym pasmom a bezpe&nostnym pasmom 20m na kazdu stranu od vedenia, ktory
Vv juznej Casti ma dimenziu VTL DN 100, PN 2,5 MPa s ochrannym a bezpecnostnym pasmom 20m na
kazdu stranu od osi vedenia.

Dalgie VTL vedenie sa nachadza v smere Sever juh na zapadnom okraji pdvodnej obce.
Vedenie ma dimenzie VTL DN 700, PN 4 MPa, ochranné pasmo 12m na obidve strany, BP 50m na
obidve strany.

Vychodne od pdvodnej obce je vedenie VTL DN 100, PN 4 MPa, a DN 80, PN 4 MPa, OP 4m
na obidve strany, BP 20m na obidve strany.

Prehfad OP a BP plynarenskych zariadeni v vztahujucich sa na rieSené Gzemie:

VTL plynovod DN 700, 4MPa - OP 12m na obidve strany, BP 50m na obidve strany
VTL plynovod DN 80-100, 4MPa - OP 4m na obidve strany, BP 20m na obidve strany
VTL plynovod DN 80-100, 2,5MPa - OP 4m na obidve strany, BP 20m na obidve strany
Regulaénd stanica plynu - OP 8m, BP 10m od stavby
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VsSeobecne :

Urbanisticka Studia rieSi novu zastavbu v obci Chorvatsky Grob, €o si vyZaduje aj rozSirenie
plynovodnej siete.

Urbanisticka Studia rieSi vyuzitie nezastavenych &asti obce v Styroch lokalitdch a tak bude
Uzemie rieSené aj z hladiska zasobovania plynom: Chorvéatsky Grob, Triblavina a Cierna voda.

Po zapadnej strane Chorvatskeho Grobu vedie VTL plynovod DN700 4MPa, z ktorého je
vysadena VTL plynova pripojka DN8O0, ktora je ukonéena regulacnou stanicou pre ¢ast Chorvatsky
Grob.

VTL plynovod pokraCuje dalej do Uzemia a nasledne je z neho napojena samostatna
regulac¢na stanice pre obec Slovensky Grob.

Do &asti Triblavina a Cierna voda, vedie VTL plynovod DN100 2,5NMPa, z neho je napojena
regulagna stanica Triblavina a dalej vedie VTL plynovod DN80 2,5MPa, ktory je ukoneny regulanou
stanicou pre obec Cierna voda.

Z jestvujucich regulagnych stanic vedu do jednotlivych &asti STL plynovody, ktoré budu podla
potreby novej zastavby rozsirené do novych &asti. Uzemie bude vyuzivané prevazne na byvanie a s
tym suvisiace potreby ob&ianskej vybavenosti, $koly a nemocnice. Cast Triblaviny bude
pravdepodobne vyuzivana na priemyselné a podnikatelské ucely, z dévodu blizkosti dialnice.

Plyn v jednotlivych lokalitach bude vyuZivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie.

V zmysle vyhlasky MPSVR SR 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, budu
projektované technické zariadenie zaradené podla prilohy &.1, Cast IV takto :
e plynovody, pripojky, regulacia tlaku plynu a rozvod plynu v rodinnych domoch, ako plynové
zariadenie skupiny B, pismeno g
e napojenie plynovych spotrebiov, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno h, budované na
spotrebu zemného plynu spalovanim

Lokalita Chorvatsky Grob — nové centrum:

Tato lokalita je zasobovana plynom STL plynovodmi s tlakom 300 kPa. V lokalite bude nova
vystavba a zahustenie v pévodnej ¢asti obce.

Nova zastavba v lokalite bude na zapadnej strane pdvodnej obce. V novej &asti budu
postavené nizko podlazné bytovky, obCianska vybavenost, Skoly a nemocnica.

Do novej ¢asti obce bude plyn privedeny z jestvujuceho plynovodu DN80 300 kPa, ktory vedie
po ulici Antona Vaclavika. Z neho povedie novy plynovod D90, ktory bude v lokalite rozdeleny na tri
vetvy, ktoré vedené tak, aby bolo mozné napoijit z nich vSetky odberné miesta.

Plyn bude vyuZivany na vykurovanie, pripravu TUV a na varenie.

Spotreba zemného plynu za hodinu v lokalite :

- najomné byty 122 m¥h

- Skoly, obgianska vybavenost, administrativa 673,0 m3h
- nemochica, dom socialnych sluzieb 300,0 m¥h
Spolu: 1 095 m3/hod

Zahustenie centra obce bude dostavbou obcianskej vybavenosti, materskej Skoly a malych
podnikatelskych aktivit a novych rodinnych domov.

- materska Skola 34,0 md/h
- obc¢ianska vybavenost 40,0 m3/h
- podnikatelské aktivity 61,0 m3/h
- 370 novych rodinnych domov 518,0 m¥h
Spolu: 135,0 m3¥hod
Spolu v obci 1 748,0 m3/hod

Lokalita Cierna voda - centrum:

V tejto lokalite ide prevazne o zahustovanie uZ jestvujucej zastavby, ktord ma vybudovanu
siet plynovodov a preto budu jednotlivé objekty napajané uz z jestvujucich plynovodov.

Plyn bude vyuzZivany na vykurovanie, pripravu TUV a na varenie.

Spotreba zemného plynu za hodinu v lokalite :

- byvanie 414 m3/h

- obc&ianska vybavenost, administrativa 849,0 m3/h
- Skoly 423,0m3/hod

- dom socialnych sluzieb 200,0 m3/h

- vyroba, sklady, podnikatel'ské aktivity 2 544,0 m3/hod
Spolu: 4 450,0m3/hod
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Lokalita Triblavina :

V tejto lokalite ide o vystavbu novej zény, prevazne s bytovymi domami a k tomu prisluSnym
poctom 8kdl, materskych Skélok, domu socialnych sluzieb a obchodov. Cela lokalita bude napojena z
hlavného plynovodu, ktory vedie po Triblavinskej ulici. V novych uliciach budd nové plynovody
prislusnych dimenzii, z ktorych budu napojené jednotlivé odberné miesta.

Plyn bude vyuzivany na vykurovanie, pripravu TUV a na varenie.

Spotreba zemného plynu za hodinu v lokalite :

- byvanie 3681m?3/h

- obchody 113,0 md/h

- zakladné a materské Skoly 535,0 m¥/hod

- komunitné centrum, DD,DDSS, Sportoviska 283,0 m3/h

- podnikatel'ské aktivity 240,0 m3/hod
Spolu: 4 852,0 m3¥/hod

Stl plynovody a plynové pripojky :
Do novych ulic budu privedené nové plynovody, ktoré budu na konci ulic podla potreby

zokruho-vané, alebo ukon&ené diemkom a odvzdusfiovaom. Pre kazdy objekt v Uzemi bude
privedena samostatna plynova pripojka, ktora bude ukonena na hranici pozemku, pripadne na
fasade objektu gulovym uzaverom prislusnej velkosti. Na hrani¢nej Ciare kazdého pozemku bude
osadena skrinka, v ktorej bude regulacia tlaku plynu z stl. na ntl. a meranie spotreby plynu.

Platné normy a predpisy :

Plynovody a odberné plynové zariadenia budu vyprojektované a vybudované v sulade s nizSie
uvedenymi normami, a vyhlaSkami :

- STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) — Plynovody a pripojky s ocele

- STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) — Plynovod y a pripojky z PE

- STN 73 6005 — Priestorova uprava vedeni technického vybavenia

- STN 73 3050 — Zemné prace

- STN EN 12327:2013-01 (38 6437) - Plynarenska infrastruktura. Tlakové skusky, uvedenie do

prevadzky a odstavenie z prevadzky. PoZiadavky na prevadzku

- TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu

- STN EN 1775 — Plynovody na zasobovanie budov, max. prevadzkovy pretlak 5 bar

- TPP 704 01 — Odberné plynové zariadenia na zemny plyn v budovach

- Vyhlaska MPSVR SR €.508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

1.12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou
novonavrhovanej zastavby v ramci urbanistickej Studie lokality Chorvatsky Grob.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktiry pre zasobovanie
elektrickou energiou.

RieSenym uUzemim prechadza trasa nadradenej distribu¢nej sustavy ZVN 400kV 498/8499
Stupava — Podunajské Biskupice — 2 linky na spoloénych podpernych bodoch s ochrannym pasmom
25m od krajného vodi¢a na obe strany. RieSené Uzemie je zasobované z distribu¢nej siete VN 22kV.
Lokalita Chorvatsky Grob je napajana vzdusnou linkou VN &.139. Lokalita Cierna Voda, Triblavina je
zasobovana vzdusnou linkou VN €.263.

Pre navrh je spracovanéa energeticka bilancia zastavby po jednotlivych lokalitach. Energetické
bilancie su spracované na zéklade mernych zatazeni a urbanistickych G&elovych jednotiek na strane
VN-22kV.

V bilanciach je uvazované varenie pomocou ele. energie, chladenie, s doplnenim
o elektromobilitu.

Bilancie po lokalitach, oznacenie lokalit je vyznaené vo vykrese Komplexny urbanisticky
navrh a regulacia uzemia.
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Povodna obec a Centrum

Tabulka 14 Pévodna €ast obce Chorvatsky Grob a centrum obce — rodinné domy

RRxeHpsleas obc:;::{vrhované rodinné Merna Pocet mernych Mfirz},emtokr:x " Prepocitany vykon

jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)
PRO1 RD 55 3,5 192,5
PRO2 RD 12 3,5 42
PRO3 RD 63 3,5 220,5
PRO4 RD 41 3,5 143,5
PRO5 RD 51 3,5 178,5
PRO6 RD 42 3,5 147
PRO7 RD 0 3,5 0
PRO8 RD 9 3,5 31,5
PRO9 RD 7 3,5 24,5
MEDZISUCET 980
ELEKTROMOBILITA 740
PSVODNA CAST OBCE CELKOM 1720

Tabulka 15 Pdvodna Cast obce Chorvatsky Grob — obéianska vybavenost
Pévodna &ast obce Chorvatsky Grob - Merny vykon na
navrhovany narast Merna Pocet mernych uc.jednoku Prepocitany vykon

jednotka jednotiek (kw/ué.jedn.) (kw)
P04-KC,KD,K ndvstevnik 50 0,25 12,5
P05-MS tiak 80 0,4 32
P10-M3 tiak 80 0,4 32
MEDZISUCET 76,5
ELEKTROMOBILITA 22
P6VODNA CAST OBCE CELKOM 98,5

Tabulka 16 Centrum obce — obgianska vybavenost
Merny vykon na
Centrum - navrhovany narast Pocet mernych ué.jednoku Prepoéitany vykon

Merna jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)
€01-75,85,V5 tiak 1300 0,3 390
C02-0S m?(HPP) 25935 0,08 2074,8
CO03-teply pramen navstevnik 200 0,15 30
C04-ndjomné byvanie byt 77 1,25 96,25
C05-ndjomné byvanie byt 42 1,25 52,5
C06-najomné byvanie byt 113 1,25 141,25
Co7-0v navstevnik 50 0,15 7,5
C08-3$port zamestnanec 10 3 30
C09-Sport zamestnanec 10 3 30
C10-Sport zamestnanec 10 3 30
Cl11-futbalovy Stadion Stadion 1 60 60
C12-multifunkéna hala navstevnik 1000 0,1 100
€13-05S m2(HPP) 53723 0,015 805,845
C14-0OVK m2(HPP) 17453 0,01 174,53
C15-0V nemocnica,APS,DDS m?2(HPP) 71745 0,025 1793,625
MEDZISUCET 5816,3
ELEKTROMOBILITA 1100
CELKOM 6916,3
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LOKALITA Prepocitany vykon (kW)
P6vodnd cast obce - ndvrh RD 1720
Pbévodna Cast obce - navrhovany narast 98,5
Centrum - navrhovany narast 6916,3
SPOLU 8734,8

Po zvazeni koef. suasnosti odberov navzajom ksv=0,65.

Prepocitany pozadovany vykon:

Pepp = Pc x ksv = 8734,8 x 0,65 = 5677,62 kW

Pre vypocet distribuénych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 4ks distribuénych trafostanic 2x1000kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpeené na napatovej urovni 22kV. Z distribu¢nej
siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je potrebné
prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme riesit' slu¢kovanim. Kabelové

rozvody ulozit v zemi.
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Triblavina
Tabulka 17 Triblavina rodinné domy

Triblavina — navrhované rodinné domy

Merny vykon na

Merna Pocet mernych uc.jednoku Prepocitany vykon

jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)
TRO1 RD 75 3,5 262,5
MEDZISUCET 262,5
ELEKTROMOBILITA 150
TRIBLAVINA CELKOM 412,5

Tabulka 18 Triblavina ostatné navrhované stavby
Merny vykon na
Triblavina - navrhovany narast Merna Poiet mernych Gé.jednoku Prepoéitany vykon

jednotka jednotiek (kW/1é.jedn.) (kw)
T01-BD byt 327 1,25 408,75
T02-25,M38 Yiak 630 03 189
TO3-BD byt 358 1,25 447,5
T04-BD+MS byt 491 1,25 613,75
T05-BD byt 53 1,25 66,25
T06-BD byt 453 1,25 566,25
T07-28,M8,KC,KD,K Fiak 700 0,3 210
T08-BD byt 903 1,25 1128,75
T09-BD+MS byt 346 1,25 4325
T10-BD byt 273 1,25 341,25
T11-KC,K,SH navétevnik 150 0,25 37,5
T12-BD byt 479 1,25 598,75
T14-05 m2(HPP) 10493 0,08 839,44
T15-BD byt 644 1,25 805
T16-S5,ARS,DD,DSS,SH,PB,VI Fiak 200 0,3 60
T17-BD byt 767 1,25 958,75
T18-BD byt 311 1,25 388,75
T19-BD byt 199 1,25 248,75
T20-25+M$ Fiak 700 0,3 210
T21-08 m2(HPP) 15300 0,08 1224
T22-BD byt 15 1,25 18,75
T23-8D byt 61 1,25 76,25
T24-BD+MS3 byt 222 1,25 277,5
T25-8D byt 916 1,25 1145
T26-BD byt 223 1,25 278,75
T27-BD byt 934 1,25 1167,5
T28-BD byt 411 1,25 513,75
T29-PDONIKATELSKE AKTIVITY m2(HPP) 85160 0,015 1277,4
730-28 Fiak 600 0,3 180
T31-M8 Fiak 80 0,4 32
MEDZISUCET 14741,84
ELEKTROMOBILITA 12579
CELKOM 27320,84
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LOKALITA Prepocitany vykon (kW)
Triblavina - navrhované RD 412,5
Triblavina - navrhovany narast 27320,84
SPOLU 27733,34

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ksv=0,65.
Prepocitany pozadovany vykon:
Ppp = Pc x ksv = 27733 x 0,65 = 18026 kW

Pre vypocet distribuénych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 12ks distribuénych trafostanic 2x1000kVA. Pokrytie vykonovych poziadaviek bude

zabezpecCené na napatovej urovni 22kV.

Z distribu€nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy
je potrebné prerokovat so ZSDis. Po vyCerpani vykonovych rezerv bude potrebné zo strany ZSDis
vybudovat rozSirenie distribucnej siete VN 22kV. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme riesit
slu¢kovanim. Kabelové rozvody ulozit v zemi.

Cierna Voda
Tabulka 19 Cierna voda - rodinné domy
3 Merny vykon na
Cierna Voda - navrhované rodinné domy Merna Pocet mernych uc.jednoku Prepocitany vykon
jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)
VRO1 RD 32 3,5 112
VRO2 RD 20 3,5 70
VRO3 RD 200 3,5 700
VR04 RD 0 3,5 0
VRO5 RD 37 3,5 129,5
VRO6 RD 17 3,5 59,5
VRO7 RD 37 3,5 129,5
VRO8 RD 40 3,5 140
VR09 RD 300 3,5 1050
VR10 RD 105 3,5 367,5
VR11 RD 16 3,5 56
VR12 RD 19 3,5 66,5
VR13 RD 4 3,5 14
VR14 RD 6 3,5 21
VR15 RD 130 3,5 455
VR16 RD 90 3,5 315
VR17 RD 20 3,5 70
VR18 RD 12 3,5 42
VR19 RD 272 3,5 952
VR20 RD 3 3,5 10,5
VR21 RD 8 3,5 28
VR22 RD 160 3,5 560
MEDZISUCET 5348
ELEKTROMOBILITA 3056
P6VODNA CAST OBCE CELKOM 8404
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Taburka 20 Cierna Voda — navrhovany narast

. Merny vykon na
Cierna Voda - navrhovany nérast Merna Poéet mernych ué.jednotku Prepocitany vykon
jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)
V02-OVK m2(HPP) 2730 0,06 163,8
V03-BD byt 27 1,25 33,75
V04-BD byt 30 1,25 37,5
V06-OVK m2(HPP) 9923 0,06 595,38
V09-BD byt 20 1,25 25
V10-BD byt 21 1,25 26,25
V13-BD byt 47 1,25 58,75
V18-MS tiak 80 0,4 32
V19-BD byt 78 1,25 97,5
V20-BD byt 269 1,25 336,25
V21-3port névitevnik 5 3 15
V22-BD byt 47 1,25 58,75
V23-3port névitevnik 10 3 30
V24-BD byt 36 1,25 45
V25-28 Yiak 700 03 210
V29-0VK m2(HPP) 1950 0,06 117
V32-$port atlet.draha 1 10 10
V33-$portova hala navstevnik 100 0,1 10
V34-25,M5 siak 700 0,3 210
V35-OVN,DD,DSS,APS m>(HPP) 51398 0,025 1284,95
V36-OVK m2(HPP) 47985 0,01 479,85
V37-0VK m2(HPP) 21705 0,01 217,05
V38-PODNIKATELSKE AKTIVITY m?(HPP) 50600 0,015 759
V39-PODNIKATELSKE AKTIVITY m?(HPP) 408840 0,015 6132,6
V40-VYROBA,SKLADY m2(HPP) 11630 0,01 116,3
V41-VYROBA,SKLADY m2(HPP) 128320 0,01 1283,2
V42-VYROBASKLADY m2(HPP) 656400 0,01 6564
V43-VYROBA,SKLADY m2(HPP) 189580 0,01 1895,8
V44-VYROBA,SKLADY m2(HPP) 334750 0,01 3347,5
V45-0VK m2(HPP) 923 0,01 9,23
V46-OVK m2(HPP) 450 0,01 4,5
V47-BD byt 143 1,25 178,75
V48-BD byt 13 1,25 16,25
V49-BD byt 28 1,25 35
V53-0VK m2(HPP) 13695 0,01 136,95
V54-0VK m2(HPP) 1740 0,01 17,4
V57-OVN-Z85,M$ Fiak 600 0,3 180
V58-OVN-Z5,M3 Fiak 80 0,4 32
V60-BD byt 202 1,25 252,5
V61-M3 Fiak 80 0,4 32
V62-0OVK m2(HPP) 36900 0,01 369
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. Merny vykon na
Cierna Voda - navrhovany nérast Merna Poiet mernych Gé.jednotku Prepoéitany vykon

jednotka jednotiek (kW/ué.jedn.) (kw)

V63-0OVN-Z5,M$ Fiak 600 0,3 180

V64-0OVK m?(HPP) 9930 0,01 99,3

V65-0VK m?(HPP) 10920 0,01 109,2

MEDZzISUCET 25844,26

ELEKTROMOBILITA 14415

CELKOM 27285,76

LOKALITA Prepocitany vykon (kW)

Cierna Voda - navrhované RD 8404

Cierna Voda - navrhovany ndrast 27285,76

SPOLU 35689,76

Po zvazeni koef. suasnosti odberov navzajom ksv=0,65.
Prepocitany pozadovany vykon:
Ppp = Pc x ksv = 35689,76 x 0,65 = 23198,344 kW

Pre vypocet distribuénych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 15ks distribuénych trafostanic 2x1000kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpe&ené na napatovej urovni 22kV.

Z distribu€nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy
je potrebné prerokovat so ZSDis. Po vycerpani vykonovych rezerv bude potrebné zo strany ZSDis
vybudovat rozSirenie distribu¢nej siete VN 22kV. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme riesit
slu¢kovanim. Kabelové rozvody ulozit v zemi.

Existujuca vzdusna distribu¢na siet 22kV bude dotknuta navrhovanou zastavbou a je nutné ju
v predmetnych Usekoch kabelizovat.

Ochranné pasma:

Centrom Uzemia prechadza nadzemné vedenie ZVN 2 x 400kV 498/8499 Stupava —
Podunajské Biskupice, ktoré ma ochranné pasmo 25 m na kazdu stranu od krajného vodi€a.
Prekladka tohto vedenia nie je aktuélna. V Uzemi sa nachadzaju aj nadzemné vedenia VN 22kV, ktoré
maju potencial premiestnenia do podzemia, €im sa obmedzia priestorové zabery ochrannych pasiem.
V obci je vybudovanych niekolko trafostanic 7 TS v pévodnej obci, 1 TS v lokalite Teply pramer, 17
TS v lokalite Cierna voda.

Prehlad OP elektrickych zariadeni vztahujucich sa na riedené uzemie:

e VVN 2x400KV ZVN V498/8499 Stupava - Podunajské Biskupice - OP 25m od krajného vodi¢a
na obidve strany

e VN 22kV - 10m od krajného vodi€a na obidve strany

e StoZiarova trafostanica - 10m

1.12.3 Telekomunikacie

Pre zabezpelenie poskytovania hlasovych datovych sluZieb, rozvodu TV signalu bude
v rieSenom Uzemi vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia
k sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpe€i moznost poskytovania sluzieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastruktiru operatorov v dotyku
z vychodnej strany rieSeného Uzemia.
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1.12.4 Zasobovanie pitnou vodou a odkanalizovanie izemia

ODVADZANIE DAZDOVYCH VOD

Podkladom k spracovaniu navrhu odvadzania dazdovych véd z rieSeného Uzemia bola
predovsetkym Technicka $tudia ,Cierna voda — Chorvatsky Grob, navrh odvedenia dazdovych vod z
jestvujucich a uz vyprojektovanych uzemi“, vypracovana f. PROJVODA sr.o v r. 2010 a
Hydrotechnicka situacia — pasport odvadzania véd z povrchového odtoku obce Chorvatsky Grob.

Sucasny stav obce Chorvatsky Grob.
V Uzemi samotnej obce Chorvatsky Grob sa nachadzaju vodné toky:

- vyznamny prirodny vodny tok Cierna voda
- drobné vodné toky Mlynsky potok

- drobny vodny tok Davidov kanal

- drobny vodny tok Atalicov kanal

Dazdovy odvodriovaci systém v existujicej obci Chorvatsky Grob vytvara sustava
odvodnovacich objektov, ktora pozostava z dazdovych zberacov, priekop, Strkovych vsakovacich a
odvodnovacich pasov, cestnych rigolov a Zlabov, ktoré su zaustené do Atalicovho kanala, ktory vteka
do Davidovho kanala. Davidov kanal vteka do Mlynského potoka a Mlynsky potok do vodného toku
Cierna voda.

Navrhované rieSenie

Novonavrhované Uzemia tvori nova Cast, tzv. Centrum, v ktorej je planovana prevazne
obCianska vybavenost, Sportové vyzitie, nemocnica a najomné byvanie, ako aj nové plochy s
rodinnymi domami. Navrh rieSi odvadzanie dazdovych véd z navrhovanych uzemi vybudovanim
novych odvodfiovacich objektov, ktoré budu zaustené do Atalicovho a Davidovho kanala a Mlynského
potoka. Pre potreby bezpe&ného odvedenia navySeného mnozstva dazdovych, pripadne privalovych
vdéd z novovytvoreného odvodfiovaného Uzemia je nutné upravit profily kanalov tak, aby bolo
zabezpecené ich bezproblémové odvedenie z Uzemia.

Sugasny stav obce Chorvatsky Grob — Cierna voda.
V Gzemi samotnej obce Chorvatsky Grob — Cierna voda sa nachadzaju vodné toky:

e vyznamny prirodny vodny tok Cierna voda pretekajuci juznym okrajom Gzemia
e drobny vodny tok Blahutov kanal (Hranicny potok) pretekajuci juhozapadnym okrajom
Uzemia, zaustujuci sa do vodného toku Cierna voda

Dazdovy odvodiiovaci systém v obci Chorvatsky Grob — Cierna voda tvori sustava
odvodriovacich objektov, ktoré boli vybudované v pdvodnej obci Cierna voda a taktiez neskor v ramci
vystavby jednotlivych novych uzemi. Ich rieSenie bolo navrhnuté v projektovych dokumentaciach
jednotlivych investorov. Dazdovy odvodhovaci systém tvori sustava odvodiiovacich objektov, ktora
pozostdva z odvodiovacich povrchovych rigolov, podzemnych drenaznych potrubnych
odvodriovacich systémov, cestnych rigolov, dazdovych zberaCov, retenénych nadrzi. Prevazna
vaésina dazdovych véd je z odvodhovacich objektov odvadzana do vodnych tokov Cierna voda a
Blahutov kanal (Hraniény potok), ktory je zausteny taktiez do Ciernej vody.

V celom uzemi Ciernej vody su zloZité hydrogeologické pomery so skoro nepriepustnymi
povrchovymi vrstvami, €o sa prejavuje hlavne v obdobi dazdov.

Navrhované rieSenie

V rieSenom Uzemi je potrebné v prvom rade dobudovat’ odvodfiovacie systémy, ktoré neboli
doteraz zrealizované v zmysle spominanej Technickej Studie z r. 2010, projektov jednotlivych
investorov a pripadne inych podkladov a Studii a taktiez zmien a doplnkov UP z r. 2015, ktoré boli pre
dané Uzemie v minulosti vypracované, a to vratane uUpravy koryta vodného toku Cierna voda a
vybudovania retenénych nadrzi.

Novonavrhované Uzemia, ktoré neboli doteraz rieSené, navrhujeme odvodnit vybudovanim
novych odvodfiovacich objektov, ktoré budi zaustené do vodnych tokov Cierna voda a Blahutov kanal
(Hrani¢ny potok). V centralnej €asti Triblavina, kde su v navrhu rieSené rozsiahle parkové a zelené
plochy, navrhujeme podla miestnych podmienok a moznosti vybudovat nadzemné retencné nadrze.
Ich vybudovanim bude mozné zdrzat zrazkové vody v uzemi — zachovat tak retenénu schopnost
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Uuzemia. Retenéné nadrze mézu byt rieSené formou dazdovych zahrad a terénnych Uprav a tak mézu
byt zakomponované v ramci rieSenia tychto prirodnych zelenych pléch.

V ostatnych &astiach Uzemia, vratane Uzemi s rodinnymi domami, navrhujeme v ¢o najvacsej
miere vybudovat a dobudovat podzemné reteniné nédrze, ktoré mobzu sluzZit okrem zdrzania
zrazkovych véd aj pre dalSie vyuzitie v objektoch, resp. mimo objektov aj na zavlaZzovanie.

Funkénost celého systému odvadzania dazdovych véd vyZaduje uz pravidelnu udrzbu a
kontrolu, aby nedochadzalo k ich zanasaniu a zarastaniu a nasledne k ich nefunkénosti.

Je potrebné doriesit aj problém s dazdovymi vodami, ktoré sa po¢as dazdov dostavaju do
splaskovej kanalizacie a tym zatazuju Eerpacie stanice a Cistiarne odpadovych véd.

Pri rieSeni dalSich stupfov projektovej dokumentacie v rieSenom uUzemi je potrebné
reSpektovat nasledujuce navrhové parametre:

o Kanalizaciu na odvedenie dazdovych véd je potrebné navrhovat na 15 min. dazd s
periodicitou raz za dva roky (148 I/s/ha). Odtokovy sucinitel na spevnené plochy s hodnotou
1,0.

e Odlucovace ropnych latok uvazovat s garantovanym maximalnym znecistenim 0,1 az 0,2mg
NEL/I.

e Pri dimenzovani retenénych objemov pre IBV, cestné komunikacie a spevnené plochy je
potrebné pocitat s charakteristikami 50 — roéného navalového dazda s dobou trvania 120
min., s intenzitou 51,3 I/s.ha.

e Prinavrhu aplikovat vysledky expertiznej Studie ,Moznosti odvedenia privalovych dazdovych
véd z tzemia Cierna voda“ vypracovanui SKOV (sluzba pre kvalitu a ochranu véd, s.r.o) z
decembra 2006.

e V zmysle par.49 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni je potrebné
reSpektovat obojstranny pobrezny pozemok 10m od brehovej Ciary vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a 5m od brehovej €iary drobnych vodnych tokov.

SPLASKOVA KANALIZACIA

Podkladom k spracovaniu navrhu odkanalizovania splaskovych odpadovych véd bol Uzemny
generel verejnych splaskovych kanalizacii obce Chorvéatsky Grob vypracovany f. PROJVODA s.r.ovr.
2012 a informacie obce Chorvatsky Grob.

Sucasny stav

V_samotnej obci Chorvatsky Grob je splaskova kanalizacia vybudovana vo vSetkych uliciach s
jestvujucou zastavbou. Splaskové odpadové vody su odvadzané do jestvujucej Cistiarne odpadovych
vdd — COV1  Chorvatsky Grob. Cistiarefi odpadovych véd COV1 ma projektovanu kapacitu
priemerného denného prietoku 492 m3/defi. Cistiaren je v sudasnosti zataZzovana viac ako ma svoju
priemernt kapacitu. VycCistené odpadové vody su vypustané do vodného toku Mlynsky potok a
nasledne do toku Cierna voda.

Stokova siet je gravitatna s miestnymi preerpavacimi stanicami, vybudovana z PVC potrubi
DN300 a Cciastotne aj DN200 a s gravitatnymi pripojkami od rodinnych domov a obcianskej
vybavenosti. Splaskova kanalizacia v samotnej obci Chorvatsky Grob je majetkom obce.

V &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna Voda je splaskova kanalizacia vybudovana skoro vo
vSetkych uliciach pbvodnej, ako aj novej zastavby. Zrealizované stavby verejnych kanalizacii v obci
Chorvatsky Grob — Cierna Voda boli vyprojektované ako mnozstvo stavebnych objektov v zavislosti od
postupu vystavby domov a k nim prislichajucej technickej infrastruktury.

Splaskové odpadové vody su z &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna Voda odvadzané do
jestvujucej COV1 v Chorvatskom Grobe, z &asti obce do jestvujucej COV2 na Triblavinskej ulici v
Chorvatskom Grobe — Ciernej Vode a taktieZ st odpadové vody z &asti obce odvadzané do PCSCV
(prederpavacia stanica Cierna voda), odkial su prederpavané potrubim DN60O do prederpavacej
stanice v Ivanke pri Dunaju a nasledne z nej do ustrednej COV v Bratislave Vrakuni.

Cistiarefi odpadovych vod COV2 na Triblavinskej ulici v Chorvatskom Grobe — Ciernej vode je
v sudasnosti zataZovana viac ako méa svoju priemernud kapacitu. V stgasnosti ma COV2 Cierna Voda
projektovanu kapacitu priemerného denného prietoku 375 ms3/den. Vycistené odpadové vody su
vypustané do vodného toku Sarsky kanal vytlaénym potrubim DN150.
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PCSCV bola vybudovana v ramci stavby Malokarpatsky regién, odkanalizovanie, hlavné
vytlaéné potrubie Cierna voda — Ivanka pri Dunaji. V suéasnosti tento systém vytlaénych potrubi
odvadza okrem splaskovych odpadovych véd z &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna voda aj
splaskové odpadové vody z mesta Pezinok a jeho okolitych obci (vytlaénym potrubim DN500). Do
PCSCV sa vytladnym potrubim DN200 prederpavaiju aj splaskové odpadové vody pomocou &erpacej
stanice Sur (z katastra obce Viniéné a Slovensky Grob a z Chorvatskeho Grobu — oblast Monarska
Alej 2). Chorvatsky Grob ma v suc¢asnosti, podla informacii obce, zmluvu s BVS a.s. na odvadzanie
splaskovych odpadovych vod do Malokarpatského zberaéa cez PCSCV, na Qp= 34 I/s.

Splagkova kanalizacia v &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna Voda je z &asti v majetku obce,
z Casti v majetku a v sprave sukromnych investorov. Hlavné vytlacné potrubie DN600 Cierna voda —
Ivanka pri Dunaji a PCSCV su majetkom BVS a.s.

Stokova siet' je prevazne gravita¢na, s preCerpavacimi stanicami a uUsekmi vytlacnych
kanalizaCnych potrubi. Gravitatna kanalizacia je vybudovana z PVC potrubi DN300 s gravitanymi
pripojkami od rodinnych domov a obc&ianskej vybavenosti. V tejto Casti obce su zrealizované aj tlakové
kanalizacie v sprave jednotlivych investorov s pripojkami od domovych precerpavacich stanic.

Navrhované rieSenie

RieSené Uzemie samotnej obce Chorvatsky Grob je rozdelené na jednotlivé plochy, podla
Ucelu vyuzitia, a to na pévodnu Cast (prevazne rodinné domy s ob€ianskou vybavenostou) a novu
Cast, tzv. Centrum, v ktorej je planovana prevazne obc&ianska vybavenost, Sportové vyzitie, nemocnica
a najomné byvanie.

RieSené Uzemie obce Chorvatsky Grob — Cierna voda je rozdelené na jednotlivé plochy, podla
Ucelu vyuzitia. Su to Uzemia s jestvujucimi rodinnymi domami a Uzemia s navrhovanou vystavbou
rodinnych domov, Uzemia s planovanou obgianskou vybavenostou, bytovymi domami, Skolami,
Sportovym vyzitim a podnikatel'skymi a vyrobnymi aktivitami.

Vypoc€et mnoZstva spladkovych odpadovych véd podlfa STN 75 6101
Chorvatsky Grob

priemerny denny prietok splaskovych véd

Qp = 1351 190,00 l/d = 15,64 I/s

najvacsi prietok splaskovych véd

Qh max = Kh max X Qp = 3,0 x 1351 190,00 I/d =4 053570,00 I/d = 46,92 I/s
najmensi navrhovy prietok splaskovych vod

Qh min = Knmin X Qp= 0,6 x 1351 190,00 I/d =810 714,00 I/d = 9,38 I/s

Chorvatsky Grob — Cierna voda

priemerny denny prietok splaskovych véd

Qp =6 783 710,00 I/d = 78,52 I/s

najvacsi prietok splaskovych véd

Qn max = kn max X Qp= 3,0 x 6 783 710,00 I/d =20 351 130,00 I/d = 235,55 I/s
najmensi navrhovy prietok splaskovych vod

Qn min =knmin X Qp= 0,6 x 6 783 710,00 I/d =4 070 226,00 I/d = 47,11 l/s
Chorvatsky Grob a Chorvatsky Grob — Cierna voda spolu:

priemerny denny prietok splaskovych vod

Qp=1351190,00 + 6 783 710,00 = 8 134 900,00 I/d =94,16 I/s

najvacsi prietok splaskovych véd

Qh max = kn max X Qp = 3,0 x 8 134 900,00 I/d = 24 404 700,00 l/d = 282,47 I/s
najmensi navrhovy prietok splaskovych vod

Qh max = Kh max X Qp = 0,6 x 8 134 900,00 I/d = 4 880 940,00 I/d = 56,49 I/s

46



US obce Chorvétsky Grob Navrh rieSenia

3 V sucasnosti, ako je uvedené vysSie, je kapacita priemerného denného prietoku u
COV2 375 md/defi, COV1 492 m3/defi a do Malokarpatského kanalizaéného zberaca je mozné v
zmysle zmluvy obce a BVS a.s. odvadzat splaskové odpad. Vody v mnozstve Qp = 34 I/s.

Podla Vypoc&tu mnozstva splaskovych odpadovych véd je potrebné z celej obce Chorvatsky
Grob, z pdvodnych jestvujucich zastavanych oblasti spolu s navrhovanymi oblastami odvadzat
Qp = 94,16 I/s, Co je takmer trojnasobok sucasne odvadzaného mnozstva splaskovych odpadovych
véd z Uzemia.

Navrh preto uvaZuje s vyuzitim kapacity COV1, s vyuzitim odvadzania splaskovych
odpadovych vod do Malokarpatského kanalizacného zberaca cez PCSCV v povolenom mnozZstve a s
vybudovanim dvoch novych Cistiarni odpadovych véd v oblasti Chorvatsky Grob — Cierna voda.

RieSené Uzemie je v navrhu z hfadiska odkanalizovania rozdelené na jednotlivé ¢asti, ktoré
pozostavaju z pléch vyznacenych v komplexnom urbanistickom vykrese:

1. Pévodna cast’ obce Chorvatsky Grob, plochy PR01 — PR09, P01 — P12 a nova ¢ast’ —
Centrum C01 - C15.

priemerny denny prietok splaSkovych véd pre pévodnu €ast obce Chorvatsky Grob PR0O1 —
PRO09, P01 - P12

Qp =568 435,00 I/d = 6,58 I/s

priemerny denny prietok splaskovych véd pre novu ¢ast obce Chorvatsky Grob — Centrum
C01-C15

Qp =782 755,00 I/d = 9,06 I/s
priemerny denny prietok splaskovych vdd spolu
Qp=1351190,001/d =15,64 /s

Z uvedeného mnozstva navrhujeme odvadzat maximalne mnozstvo, t.j. 492 m?¥den ( 5,69 I/s)
do existujucej COV1.

Zvy$né mnozstvo Qp = 829,190 m3/defi (9,95 I/s) navrhujeme prederpavat do PCSCV na
Malokarpatskom zberagi.

2. Cast’ obce Chorvatsky Grob — Cierna voda, plochy VR01 - VR12, V01 - V47

Navrh riei pre tato oblast vybudovanie novej Sistiarne odpadovych véd COV2 hned vedlia
pdvodnej, ktord sa po jej vybudovani zrusi (alternativne rekonstrukciu existujucej COV 2 s
pozadovanou kapacitou). Vy€istené odpadové vody budu rovnako ako doteraz vypustané do vodného
toku Sursky kanal.

priemerny denny prietok splaskovych vdd z uvedenych sektorov
Qp=1865 840,00 I/d =21,59 /s
3. Cast obce Chorvatsky Grob — Cierna voda, plochy T10 - T30

navrh riesi vybudovanie novej Cistiarne odpadovych vod COV3 v oblasti Triblavina. Vygistené
odpadové vody budu vypustané do vodného toku Cierna voda.

priemerny denny prietok splaSkovych vod z uvedenych sektorov
Qp=2659392,00I/d =30,78 /s

4. Cast obce Chorvatsky Grob — Cierna voda, plochy V48 - V52, V55 -V59, VR13 - VR18,
VR20 - VR21, TO1 - TO9

Navrh riesi odvadzanie splaskovych odpadovych vod z tejto oblasti do PCSCV na
Malokarpatskom zberaci.

priemerny denny prietok splaskovych vod z uvedenych sektorov
Qp=1874 025,00 I/d = 21,69 /s

Okrem tohto mnozZstva bude do Malokarpatského zberaa odvadzané aj mnoZstvo
splaskovych vod z Casti obce Chorvatsky Grob — povodna €ast + Centrum, Qp = 9,95 I/s, ktoré je
popisané v bode 1.
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priemerny denny prietok splaskovych vod odvadzanych do Malokarpatského zberaca spolu:
Qp=31,641/s
5. Cast’ obce Chorvatsky Grob — Cierna voda, plochy V62 - V65, VR22

V zmysle generelu kanalizacii sa uvazuje s napojenim tejto oblasti na spladkovu kanalizaciu
aredlu Maly Raj v katastri obce Slovensky Grob s naslednym prederpavanim v CS Sar. Na odtoku
splaskovych vod sa osadi na vytlatnom potrubi merny objekt. Pri takomto napojeni sa budu odvadzat
splaskové vody z rieSenej oblasti nielen cez kanalizaciu iného investora, ale aj cez kataster inej obce.

priemerny denny prietok splaskovych vod z uvedenych sektorov
Qp =108 000,00 I/d=1,251/s
6. Cast’ obce Chorvatsky Grob — Cierna voda, plochy VR19, V53, V54, V60, V61

Z tejto oblasti je uz v sudasnosti tlakova kanalizacia zaustena do &erpacej stanice Sur v
katastri obce Slovensky Grob v oblasti Maly Raj. Spolu so splaskovymi vodami z obce Slovensky Grob
a Viniéné su odvadzané vody do prederpavacej stanice Cierna Voda PCSCV v majetku BVS
vytlaénym potrubim DN200. Z toho dévodu uvedenu oblast navrh odkanalizovania neriesi.

priemerny denny prietok splaskovych véd z uvedenych sektorov
Qp =276 680,00 I/d = 3,20 I/s

Alternativne rieSenia odkanalizovania

Alternativne je mozné uvazovat aj s vybudovanim novej Cistiarne odpadovych véd v obci
Chorvatsky Grob - Centrum, a to v sektore C15. Do tejto Cistiarne by bolo odvadzané mnozstvo
splaskovych odpadovych vod z celého uzemia Chorvatskeho Grobu (vratane Centra), ktoré presiahne
kapacitu existujucej COV 1, tj. 9,95 I/s. Z pévodnej asti obce (vratane Centra) by v takomto pripade
neboli ziadne splaskové odpadové vody preéerpavané do PCSCV.

Splagkové odpadové vody z &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna voda by boli nasledne
prerozdelené tak, aby bolo do Malokarpatského kanalizaéného zberada cez PCSCV odvadzané
maximalne povolené mnozstvo splaskovych odpadovych vod Qp = 34 I/s a zvySné mnozstvo do novej,
resp. rekonstruovanej COV 2 Cierna voda a novej COV 3 Triblavina.

ZASOBOVANIE VODOU

RieSenym Uzemim je pre Urbanisticku Studiu obce Chorvatsky Grob celé katastralne uzemie
obce. Pri navrhu zasobovania vodou v predkladanej US boli ako podklad pouzité Generel verejného
vodovodu obce Chorvatsky Grob, ktory vypracovala firma PROJVODA s.r.o. v roku 2012 a informacie
obce Chorvatsky Grob. Vo v8etkych Castiach obce Chorvatsky Grob, kde sa nachadza jestvujuca
zastavba, je vybudovany verejny vodovod.

Pritok vody do samotnej &asti Chorvatsky Grob je potrubim DN600 z Bernolakova do Grinavy,
ktoré je napojené na potrubie DN1000 z Podunajskych Biskupic do Bernoldkova. V Casti obce
Chorvatsky Grob — Cierna Voda sa uZ niekolko rokov navrhuje a realizuje zasobovanie tejto &asti
obce z dvoch smerov. Jeden smer privodu je od Vajnor a jeden smer privodu je od Bernolakova.
Privod vody smerom od Vajnor je do Ciernej Vody potrubim DN400. Privod vody smerom od
Bernolakova je z potrubia DN1000 hlavného privodného potrubia vedeného z Podunajskych Biskupic
do Bernolakova. Verejny vodovod v samotnej obci Chorvatsky Grob vlastni a prevadzkuje Bratislavska
vodarenska spolo¢nost a.s. Celu ¢ast Cierna Voda vlastnia a prevadzkuji obec a iné spolognosti,
pricom BVS a.s. len dodava vodu po centralny vodomer, ktory sa nachadza vo vodomernej Sachte na
krizovatke ulic Vajnorskd, Pezinska a Triblavinska.

Sucasny stav

V samotnej obci Chorvatsky Grob je verejny vodovod vybudovany vo vSetkych uliciach, kde je
jestvujuca zastavba.

Pritok vody do obce je potrubim DN600 z Bernolakova do Grinavy, ktoré je napojené na
potrubie DN1000 z Podunajskych Biskupic do Bernolakova. Trasa vodovodu DN60O je vedena kolmo
na ulicu Vyhon popri rodinnych domoch a neskor je vedena popri ceste do Slovenského Grobu, kde
sa nachadzaju dve napojenia verejného vodovodu v obci. Na oboch napojeniach su osadené
redukéno vodomerné Sachty. Jestvujuci vodovod v obci je vybudovany z PVC a HDPE rar DN100 a
DN150.
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V &asti obce Chorvatsky Grob — Cierna Voda je verejny vodovod vybudovany vo vsetkych
uliciach, kde je jestvujuca zastavba.

Do uzemia Cierna voda je smerom od Vajnor vybudovany vodovod z tvarne;j liatiny DN400 az
po krizovatku ulic Vajnorska, Pezinska a Triblavinska, kde sa nachadza vodomerna Sachta, v ktorej je
osadeny centralny vodomer pre celu oblast. Tento vodovod prevadzkuje BVS a.s.

Za vodomernou Sachtou sa potrubie DN400 rozvetvuje na tri vetvy. Jedna vetva z liatiny
DN150 pokracuje do Vajnorskej ulici. Druha vetva DN300 z tvarnej liatiny je vybudovana v Pezinskej
ulici a pokracuje az do katastra Slovenského Grobu do lokality Maly raj. Tretia vetva z liatiny DN150 je
vybudovana v Triblavinskej ulici. Na tieto tri uvedené vetvy vodovodu su napojené vetvy vodovodu do
jednotlivych Casti uzemia s jestvujucou zastavbou, kde su vodovody vybudované vo vsetkych uliciach
a su z PVC a HDPE rur DN80, DN100 a DN150.

Popri liatinovom potrubi DN150 je v Triblavinskej ulici, v Useku od krizovatky ulic Vajnorska,
Pezinska a Triblavinska aZ za dialnicu a tok Cierna voda vybudované aj potrubie DN300 z tvarnej
liatiny. Tato vetva vodovodu z TVLT DN300 je v su€asnosti nevyuzivana, lebo ju vyhladovo postavil
sukromny investor a do dnesného dna ju nepotreboval sfunkénit’.

Smerom od Bernolakova je do uzemia Cierna voda vybudovany vodovod z tvarnej liatiny
DN400, ktory za¢ina napojenim v armaturnej Sachte na privadza¢ DN1000 z Podunajskych Biskupic
do Bernolakova a pokrauje cez kataster obce Bernolakovo v okoli dialnice az do uzemia obce
Chorvatsky Grob - Cierna voda, kde je v pristupovej komunikacii do Uzemia Javorova Alej.
vybudovany vodovod z tvarnej liatiny DN300.

Navrhované rieSenie

Uzemie samotnej obce Chorvatsky Grob je rozdelené na jednotlivé plochy podfa uéelu
vyuzitia, a to na pdvodnu Cast s prevazne rodinnymi a bytovymi domami a s obcianskou
vybavenostou a novu Cast tzv. Centrum, v ktorej je planovana prevazne obcianska vybavenost,
Sportové vyuzitie, nemocnica a najomné byvanie. Oznaclenie jednotlivych ploch je uvedené v
komplexnom urbanistickom vykrese.

Navrhovana zastavba v samotnej Casti Chorvatsky Grob t.j. vyhladové rodinné domy (na
plochach PR0O1-PR06 a PR08-PR09) a obdianska vybavenost (na plochach P04, P05 a P10) budu
napojené na jestvujucu vodovodnu siet vybudovanu v tejto €asti obce.

Pre planovanu zastavba v €asti Centrum (plochy C01-C15) je navrhované vybudovanie novej
vodovodnej siete. Navrhovana vodovodna siet bude vedena v uliénych komunikaciach a bude podla
potreby zokruhovana. Navrhované vodovody budu z tvarnej liatiny DN100, DN150 a DN200

Uzemie obce Chorvatsky Grob — Cierna voda je rozdelené na jednotlivé plochy, podfa uéelu
vyuzitia. SU to Uzemia s jestvujucimi rodinnymi a bytovymi domami a jestvujucou obcianskou
vybavenostou a Uzemia s navrhovanou vystavbou rodinnych a bytovych domov a s planovanou
obcianskou vybavenostou, Sportovo-rekreanym vyuZzitim a podnikatelskymi a vyrobnymi aktivitami.
Oznacenie jednotlivych pléch je uvedené v komplexnom urbanistickom vykrese.

Zasobovanie Uzemia Cierna Voda pitnou vodou je z dvoch smerov a to od Vajnor a od
Bernolakova. Pre navrhovanu vyhladovu zastavbu v Uzemi Chorvatsky Grob - Cierna voda bude
potrebné sfunkénit a dobudovat’ privody vody od Bernolakova.

Jeden privod vody od Bernolakova je uz vybudovany, a to vetva DN400, ktora zacina od
napojenia na privadza¢ DN1000 z Podunajskych Biskupic v armaturnej Sachte a pokraluje cez
kataster obce Bernolakovo az do Gzemia obce Chorvatsky Grob - Cierna voda a kongi pri jestvujucej
ZS a MS Javorova Alej. V tomto mieste (pri ZS a MS Javorova Alej) navrhujeme tuto privodnu vetvu
prepojit' s jestvujucou vetvou vodovodu DN300, ktora je vybudovana v ul. Javorova Alej smerom od
napojenia na vodovod DN300 v Pezinskej ulici.

Druhy privod vody od Bernolakova je uz scasti zrealizovany. V ramci 1.etapy bola vybudovana
vetva DN300 v Triblavinskej ulici v Useku od krizovatky ulic Vajnorska, Pezinska a Triblavinska az po
dialnicu a tok Cierna voda. Je potrebné dobudovat druht etapu tejto vetvy DN300 t .j. Usek dihy cca
2km az po napojenie na potrubie DN1000 z Podunajskych Biskupic do Bernolakova, a to v jestvujucej
armaturnej $achte. Dalej navrhujeme tuto vetvu vodovodu DN300 v Triblavinskej ulici prepojit v mieste
krizovatky ulic Vajnorska, Pezinska a Triblavinska na vodovod DN400.

Vodovodné potrubie z liatiny DN150, ktoré je vybudované v Triblavinskej ulici navrhujeme
vyhladovo zrusit.
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Pre vyhladovu zastavbu na plochach VR09, V32 a V33 (lokalita Suché miesto 2) je
navrhované vybudovanie novej vodovodne;j siete s napojenim na jestvujucu vetvu vodovodu DN300 v
Triblavinskej ulici. Navrhovana vodovodna siet bude vedena v uli¢nych komunikéciach a bude podfa
potreby zokruhovana. Navrhované vodovody budu z tvarnej liatiny DN100 a ,DN150.

Pre vyhladovu zastavbu na plochach VR08, VR10, V34, V35, V47, TR01, a TO1-T31 (lokalita
Strkovica a Triblavina) je navrhované vybudovanie novej vodovodnej siete s napojenim na jestvuijticu
vetvu vodovodu DN300 v Triblavinskej ulici a na jestvujucu vetvu vodovodu DN300 v pristupovej
komunikacii do uzemia Javorova Alej. Navrhovana vodovodna siet bude vedena v uliénych
komunikaciach a bude podla potreby zokruhovana. Navrhované vodovody budu z tvarnej liatiny
DN100 az DN250.

Pre vyhfadovu zastavbu na plochach V02-V04 a V19-V25 (lokalita PROMCEN) je navrhované
vybudovanie novej vodovodnej siete s napojenim na vetvu vodovodu DN150 vo Vajnorskej ulici.
Navrhovana vodovodna siet bude vedena v ulicnych komunikaciach a bude podla potreby
zokruhovana. Navrhované vodovody budu z tvarnej liatiny DN150.

Pre vyhladovu zastavbu na plochach V36-V44 a (lokalita pri dialfnici) je navrhované
vybudovanie novej vodovodnej siete s napojenim na vetvu vodovodu DN300 v Triblavinskej ulici.
Navrhovana vodovodna siet bude vedena v uliCnych komunikaciach a bude podla potreby
zokruhovana.

Pre vyhladovu zastavbu na plochach VR15, VR16 a V57 (lokalita Hrudky 3) je navrhované
vybudovanie novej vodovodnej siete s napojenim na jestvujucu vetvu vodovodu DN150 v Zilinskej
ulici a navrhované vetvy vodovodu, ktoré budu vybudované pri plochach TO1, TO3, TO6 a T10 (lokalita
Triblavina pri  Hornodvorskej ulici). Navrhovana vodovodna siet bude vedena v ulicnych
komunikaciach a bude podla potreby zokruhovana. Navrhované vodovody budu z tvarnej liatiny
DN150 a DN200.

Pre vyhlfadovl zastavbu na plochach VR22 a V62-V65 (lokalita Hajicek) je navrhované
vybudovanie novej vodovodnej siete s prepojenim na jestvujucu vetvu vodovodu na ploche VR20
(lokalita Triangel). Do tejto lokality na plochach VR22 a V62-V65 (lokalita HajiCek) je navrhované
vybudovat novu vetvu vodovodu DN300 s napojenim na vodovod DN600 z Bernolakova, ktora by
vyhladovo bola prepojena na vetvu vodovodu DN 300, ktord je vybudovana v Pezinskej ulici a
pokra€uje az do katastra Slovensky Grob do uzemia Maly raj.

Vypocéet potreby vody podra Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo diha 14.11. 2006
Chorvatsky Grob

plocha PRO1 — PR0O9
1135 rodinnych domov - 3405 byvajiucich & 1451/osd 493 725,00 Iid

plocha P01
kostol - 5 os6b a 60 l/os 360,00 I/d
plocha P02
fara - 3 osoby a 60 l/os 180,00 I/d
plocha P03
obecny urad - 20 oséb a 60 l/os 1 200,00 I/d
plocha P04
klub déchodcov, komunitné centrum — 55 os6b a 60 l/os 3 300,00 I/d
plocha P05 a P10
materska Skola - 130 oséb a601/os 7 800,00 I/d

plocha P06, C02 a C13
obchod, sluzby, administrativa — 1920 os6b a 80 l/os 153 600,00 Iid
plocha P07 a P08

zakladna Skola, materska Skola — 520 oséb a 60 l/los 31 200,00 Iid
plocha P09 a P12
bytovy dom — 158 byvajucich a 145 l/os 22 910,00 I/d
plocha P11
podnikatelské aktivity— 87 osdb & 80 l/os 6 960,00 I/d
plocha C01
zakladna a stredna Skola, verejna sprava - 1300 osdb a 60 l/os 78 000,00 Iid
plocha C03
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teply pramen- wellnes, plavecky bazén - 200 oséb a 200 l/os 40 000,00 I/d
plocha C04 - C06

najomné byvanie — 695 byvajucich & 145 l/os 100 775,00 I/d
plocha CO7

obcianska vybavenost nekomercna — 50 osdb & 60 l/os 3 000,00 I/d
plocha C08 - C10

Sport — 30 oséb a 60 l/os 1 800,00 I/d
plocha Cl11l a C12

futbalovy Stadién, multifunkéna hala, Sport — 1500 oséb a 5 l/os 7 500,00 Iid
plocha C14

obcianska vybavenost komeréna — 611 os6b 4 80 l/los 48 880,00 Iid
plocha C15

nemocnica, ambulancie, DSS - 700 oséb a 500 l/los 350 000,00 Iid

priemerna potreba vody Qp 1351 190,00 I/d

maximalna denna potreba Qm = 1 351 190,00 x 1,6 = 2 161 904,00 I/d

maximalna hodinova potreba Qn =2 161 904,00 x 1,8 /24 =162 142,80 I/h = 45,04 I/s

roéna potreba Qrok = 493 184 m3/rok

Cierna voda

plocha VR01-VR22, TRO1
3660 rodinnych domov - 10890 byvajucich a 145 l/os d 1 579 050,00 I/d

plocha V03, V04, VO7-V10, V13, V19-V20, V22, V24, V30, V31, V47-V50, V59, V60, T01,
TO03-T06,T08-T10,T12,T15,T17-T19,T22-T28
bytové domy - 29196 byvajucich & 145 l/os 4233 420,00 I/d

plocha V02, V06, V16 ,V26, V27, V29 V36, V37, V45, V46, V54-V56, V62, V64, V65
obdianska vybavenost komeréna — 166 oséb a 80 l/os 13 280,00 I/d

plocha V01, V51-V53, T14, T21
obchod, sluzby - 641 oséb 4 801/os 51 280,00 I/d
plocha V38, V39, T29
podnikatelské aktivity - 2170 oséb a 80 l/os 173 600,00 I/d
plocha V40-vV44
vyroba, sklady - 3302 oséb a 80 l/os 264 160,00 I/d
plocha V09, V18, V28, V58, V61, T04, T09, T24, T26, T31
materské Skoly - 662 os6b a 601/os 39 720,00 I/d
plocha V25, V34, V57, T02, T07, T13, T20
z4kladné skoly a materské Skoly - 4730 os6b & 60 l/os 283 800,00 Iid

plocha V63

zaklad. a stredna Skola, komunitné centrum - 600 oséb & 60 l/os 36 000,00 I/d
plocha V10 a T30

zakladna Skola — 620 os6b a 60 l/os 37 200,00 I/d
plocha V05

ambulancie - 20 os6b a 40 l/os 800,00 I/d
plocha V11

kostol - 5 os6b a 60 l/os 300,00 I/d
plocha V12

dom s opatrovatelskou sluzbou — 50 oséb a 250 l/os 12 500,00 Iid
plocha V17

klub déchodcov - 20 os6b a 40 l/os 800,00 I/d
plocha V35, T16

domov doéchodcov, ambulancie — 220 osbéb a 200 l/os 44 000,00 I/d
plocha T11
komunitné centrum — 150 os6b a 40 l/os 6 000,00 I/d
plocha V14, V15, V21, V23, V32, V33
Sport, atleticka draha, Sportova hala — 130 os6b a 60 l/os 7 800,00 I/d

priemerna potreba vody Qp 6 783 710,00 I/d
maximalna denna potreba Qm = 6 783 710,00 x 1,6 = 10 853 936,00 I/d
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maximalna hodinova potreba Qn = 10 853 936,00 x 1,8 /24 =814 045,20 1/h = 226,12 I/s
rocna potreba Qrok = 2 476 054 m3/rok

Chorvatsky Grob a Chorvatsky Grob — Cierna voda spolu:

priemerna denna potreba vody pre celé rieSené uzemie
Qp=1351190,00 +6 783 710,00 =8 134 900,00 I/d

maximalna denna potreba vody pre celé rieSené uzemie
Qm =8134 900,00 x 1,6 = 13 015 840,00 l/d

maximalna hodinova potreba vody pre celé rieSené uzemie
Qn =13 015 840,00 x 1,8 / 24 = 976 188,00 I’lh = 271,16 I/s

1.13 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného tuzemia obce

V grafickej Casti je vymedzena hranica zastavaného Uzemia obce. Pokial nie je realizovana
vystavba v sulade s platnym dzemnym planom obce v ramci tohto vymedzeného Uzemia intravilanu,
nie je mozné rozSirit' hranicu zastavaného uzemia zaberanim dalSich pozemkov na ukor PPF, resp.
LPF.

Obrazok 8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce
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1.14 Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

VysSkové obmedzenia — vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska

Ochranné pasma letiska

Nakolko v obci je navrhovana hlavne zastavba rodinnych domov a doplnkovo bytové domy do
4+1 NP, nepredpokladame, Ze by boli zasiahnuté urovne ochrannych pasiem letiska lvanka pri Dunaji.
Vys§Sia zastavba by bola mozna len v lokalite Triblavina, ktoru taktiez bude potrebné vySkovo
regulovat primerane okolitej urbanistickej Strukture.

Ostatné ochranné pasma

Ochranné pasma (podl'a Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z)

Ochranné pasma el. zariadeni

V Casti Uzemia je existujice ZVN vedenie s ochrannym pasmom 20 m od krajného vodica
vedenia. Obmedzenia su zobrazené na vykrese Limity technickej infrastruktary. Uzemny plan obce
zatial nepocita ani vyhladovo s prekladkou €asti uvedenej trasy vedenia ZVN. Vyuzitie Uzemia v OP
ZVN je velmi limitované a obmedzené.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdialenost je pri napati:

e od1kVdo 35KV vratane
o pre vodi¢e bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu. Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:
e 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.
e 3 m pri napati nad 110 kV.

§ 79 Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V Casti Uzemia su existujuce VTL vedenia sochrannym a bezpeCnostnym pasmom.
Obmedzenia su zobrazené na vykrese Limity technickej infrastruktury.

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost' na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

(5) Zriadovat stavby 71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.
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(6) Vykonavat' €innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so
suhlasom prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatefom siete.

§ 80 Bezpeclnostné pasmo plynarenskych zariadeni

(1) Bezpecnostné pasmo je ur€ené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.

(2) BezpeCnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pdédorysu plynarenského zariadenia merany
kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

(3) Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, a pri regulaénych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako 0,4 MPa, lokalizovanych v
suvislej zastavbe, bezpeCnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatefl
distribu¢nej siete.

(4) Zriadovat stavby 71) v bezpenostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

Cistiace stanice odpadovych véd
V Gzemi sa nachadzaju 2 COV. Jedna je v lokalite Pri Teplom prameni , druha v lokalite Cierna voda .
Ochranné pasma zariadeni COV v rie§enom Gzemi:
e COV 1 - pri prameni— OP HO 50 m
e COV2-OPHO 50m aOP 150m

Chranené uzemia su definované v Casti venovanej Ochrane prirody.

1.15 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

1.15.1 Obrana statu
V obci sa nenachadzaju prevadzky a zariadenia sluziace pre obranu Statu.

1.15.2 Poziarna ochrana

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie pre Uzemné konanie je potrebné zohladriovat
poziadavky Vyhlasky MV SR ¢.94/2004 Z. z. v nadvaznosti na Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, §40a a to :

-vhodnost umiestnenia navrhovanej stavby do okolitej zastavby predovSetkym v zavislosti od
pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti od stavby,

-ur€enie predbeZzného mnozZstva vody na hasenie poZiarov, moznost a spdsob zabezpedenia
vody na hasenie poZiarov,

-zabezpecenie pristupovych komunikacii a nastupnych pléch na zasah hasi¢skou jednotkou,
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-zakreslenie pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti, zdroje vody na hasenie poziarov a
odberné miesta, prijazdové komunikacie resp. nastupné plochy vo vykrese situacie stavby.

1.15.3 Navrh ochrany pred povodiiami a zaplavové Uzemie

Hydrologické pomery v uzemi

Z hydrologického hladiska patri zaujmové Uzemie do povodia Vahu a Malého Dunaja a je
odvodriované nasledujucimi vodnymi tokmi: Sursky kanal, Vajnorsky potok, Cierna voda, priepusty a
bezmenné odvodriovacie kanaly. V nizinnej oblasti stracaju toky svoje usporiadanie. V minulosti sa
rozlievali a vytvarali bazinné oblasti, preto boli v oblasti vybudované viaceré odvodnovacie kanaly.

Medzi vodohospodarsky vyznamné podfa Vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z. z., patria z
uvedenych Sursky kanal a Cierna voda. Ziaden z uvedenych nie je klasifikovany ako vodarensky tok.

V §irSom zaujmovom Uzemi su vyznamnym prvkom z hladiska povrchovych véd prevazne
antropogénne vytvorené vodné plochy (tazbou Strkopieskov), ktoré su v su€asnosti vyuzivané pre
rekreacné Ucely - jazero Lysec.

VyznamnejSie vodné toky maju ochranné hradze, aby sa zamedzilo ich rozlievaniu pri
zvy$enom vodnom stave.

Obrazok 10 Hladina spodnej vody juzne od pévodnej obce, 9,6 m pod terénom
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Obrazok 12 Hladina spodnej vody v lokalite Ciena oda—juh m pod terénom
Vodné toky, ochrana pred povodnami a zaplavové Gzemia
V uzemi katastra obce Chorvatsky Grob sa nachadzaju nasledovné vodné toky:
o Cierna voda — vodohospodarsky vyznamny vodny tok, 10m PP
e Mlynsky potok — drobny vodny tok, 5m PP
o Davidov kanal — drobny vodny tok, 5m PP
e Atalicov kanal — drobny vodny tok, 5m PP
e Hraniény potok - Blahutov kanal- drobny vodny tok, 5m PP
Na okraji rieSeného Uzemia a v jeho okoli sa nachadzaju vodné toky:
o Sursky kanal
e Vajnorsky potok
e Chlebnicky kanal
°
o

Slovackov kanal
Stara Blatina
Vacsina kanalov je umelo postavena, takze protipovodfiova ochrana je v nich integrovana.
Ostatné toky su prirodzené s moznostou vybrezenia a zaplavenia okolia. Pobrezné pozemky su
zakreslené v grafickej asti tejto US.
Niz8ie uvadzame mapu potencialneho povodrového rizika:
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Najohrozenej$ie Uzemie povodiiami je v severozapadnej &asti Uzemia v lokalite Cierna voda.
V tychto castiach sa bude musiet realizovat $pecificka protipovodfiova ochrana ako samostatny
projekt a nasledne investi¢na akcia.

Z uvedenych dévodov nie je vhodné obec v uvedenych lokalitdch priestorovo rozSirovat.
Takisto tam nie je vhodné umiestriovat Specifické zariadenia obc&ianskej vybavenosti, ako napr.
cintorin pre klasické pochovavanie do zeme.

Severne od rieSeného Uzemia sa nachadzaju mokrade, ktoré su su€astou chraneného uzemia
Jursky Sur.

Pobrezné pozemky stanovuje §49 zakona 364/2004 Z.z. o vodach, podla ktorého je potrebné
reSpektovat obojstranny pobrezny pozemok 10m od brehovej &iary vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov at m od brehovej &iary drobnych vodnych tokov. V tomto Uzemi nie je mozné
umiestfiovat’ vedenia a zariadenia Tl , stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu
vzrastli zelefi. PobreZny pozemok sa stanovuje z dévodu zabezpeenia pristupu mechanizacie
spravcu k udrzbe koryta toku.

Inundaéné uUzemie je Uzemie prilahlé k vodnému toku, ktoré je poCas povodni zvy€ajne
zaplavované vodou vyliatou z koryta. Rozsah inundaéného uzemia ur€uje okresny urad vyhlaskou.
SVP, §. p., ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov vypracovava pre lokalitu
leziacu pri neohradzovanom vodnom toku navrh na urCenie rozsahu inunda¢ného Uzemia a predklada
ho okresnému uradu. Ak je to potrebné, SVP, S. p., navrhuje aj zmenu rozsahu inundaéného uzemia.

Aktualne na uzemi OZ Bratislava nie su schvalené ziadne inundacné Uzemia.

V uzemi je spracovana expertizna Studia ,, Moznosti odvedenia privalovych dazdovych vod
z tzemia Cierna Voda*, ( SKVO, s.r.o., RNDr. Stanislav Klaugo, 2006 )
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1.16 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni a koncepcia
starostlivosti o zivotné prostredie

Zdroj: Spracované podla: D1 Bratislava — Senec; 1.Usek Bratislava Triblavina, Oznamenie o zmene navrhovanej
¢innosti, INTEGRA consulting (2019)

1.16.1 Biotické pomery

Z hladiska zoogeografického ¢&lenenia mozno faunu dotknutého Uzemia zaradit podla
terestrického biocyklu v ramci Podunajskej niziny do provincie stepi a panénskeho useku. (Jedlicka,
Kalivodova 2002). Podfa limnického biocyklu do pontokaspickej provincie, podunajského okresu a
zapadoslovenskej ¢asti (Hensel, Krno 2002).

Prevazna Cast' blizkeho okolia rieSeného uzemia je vyuzZivana ako ornd pdda alebo trvaly
travny porast. Na takéto antropogéne pozmenené biotopy je naviazany vyskyt zivo&isnych
spoloCenstiev kultirnej stepi na pofnohospodarsky vyuzivanych plochach a trvalych travnatych
porastoch. K typickym druhom patria cicavcov patria hrabos$ polny (Microtus arvalis), zajac polny
(Lepus europaeus), liSka hrdzava (Vulpes vulpes), srec hoérny (Capreolus capreolus), z vtakov
vrabec polny (Passer montanus), Skovranok polny (Alauda arvensis), bazant polovny (Phasianus
colchicus), sokol mysiar (Falco tinnunculus), mySiak hérny (Buteo buteo), straka obycajna (Pica pica),
hrdlicka polna (Streptopelia turtur).

V SirSom okoli nachadzaju vhodné podmienky aj Zivo€iSne spoloenstva viazané na vodu a
brehové porasty, konkrétne ide o jazero Lysec, brehové porasty Surskeho kanala, Ciernej vody a
odvodniovacich kanalov. Z obojzivelnikov su na tieto plochy naviazané najma v obdobi rozmnozovania
skokany — skokan rapotavy (Rana ridibunda), skokan hnedy (Rana temporaria), skokan zeleny (Rana
esculenta), dalej ropucha oby&ajna (Bufo bufo), mlok oby&ajny (Triturus vulgaris) a kunka
Cervenobrucha (Bombina bombina). Z plazov sa na takychto lokalitach vyskytuje bezne uzovka
obojkova (Natrix natrix), aj vzacnejSia uzovka frkana (Natrix tesselata) viazana hlavne na vodné
prostredie. K charakteristickym druhom vtakov patria slavik obycajny (Luscinia megarhynchos), penica
Ciernohlava (Sylvia atricapilla), pinka oby€ajnd (Fringilla coelebs), drozd &ierny (Turdus merula),
kuku€ka obyc&ajna (Cuculus canorus). V porastoch v okoli Vajnorského rybnika nachadzaju hniezdne
prileZitosti aj dutinové hniezdiCe datel velky (Dendrocopos major), ZIna zelena (Picus viridis), aj
sekundarne dutinové hniezdi€e sykorka velka (Parus major), sykorka belasa (Cyanistes cearuleus).

Intravilany okolitych obci (Vajnory, Ivanka pri Dunaiji, Cierna voda) zase poskytuji potravné a
hniezde prilezitosti synantropnym druhom zivoCichov ako my$ domova (Mus musculus), potkan
oby¢ajny (Rattus norvegicus), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus europaeus), z vtakov vrabec domovy
(Passer domesticus), zltochvost domovy (Phoenicurus ochruros), drozd c&ierny (Turdus merula),
lastovicka oby€ajna (Hirundo rustica), pipiSka chocholata (Galerida cristata), beloritka oby¢ajna
(Delichon urbica), stehlik oby¢ajny (Carduelis carduelis), holub divy (Columba livia), holub hrivnak
(Columba palumbus), vrana oby&ajna zadpadoeurdpska (Corvus corone cornix), straka obycajna (Pica
pica), hrdlicka zdhradna (Streptopelia decaocto).

Z hladiska fytogeografického €lenenia (Futak, 1982) mozno fléru zaujmového Uzemia zaradit
do dubovej zény, niZinnej podzdény, rovinnej oblasti, do nemokradového okresu, luzného podokresu.

Potencialnu prirodzend vegetaciu (Michalko, J., Geobotanickd mapa, 1987) tvoria v
hodnotenom Uzemi nasledujuce jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie: U - Luzné lesy nizinné
(zvaz Alno-Ulmio-slt: Querceto-Fraxinetum), Sx — luzné lesy vibovo — topolové (zvaz Salicion albae
(Oberd. 1933) Th. Muller et Goérs 1958, Salicion triandrae Th. Muller etGérs 1958), Cr — dubovo —
hrabové lesy panonske, AQ — dubové xerotermofilné lesy ponticko — panénske a Qc — dubovo —
cerové lesy. Z pbvodnej vegetacie v sucCasnosti evidujeme len fragmenty, ¢o je spdsobené
antropogénnym vplyvom na krajinu v danej lokalite (polnohospodarstvo, regulacia tokov, vystavba).

V uzemi boli okrem biotopov charakteristickych pre antropogénne ovplyvnenu krajinu
mapované aj biotopy narodného a eurépskeho vyznamu podla katalégu autorov Stanova, Valachovig
(2002):

Ls 1.3 Jaseriovo-jelSové podhorské luzné lesy * 91EQO (prioritny biotop)

Jasenovo-jelSové lesy lemuju brehy riek a potokov v podhorskych polohach, kde vyskovo
nadvazuju na vibovo-topolové luzné lesy nizin a pahorkatin.
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Ls1.2 Dubovo — brestovo - jasenové nizinné luzné lesy 91F0

Dubovo-brestovo-jasefiové luzné lesy (tvrdy luzny les) na vySSich a relativnhe suchsich
stanovistiach udolnych niv so zriedkavejSimi a ¢asovo krat§imi povrchovymi zaplavami. Vyskytuju sa v
aluviach vacsich riek v nizinach a teplejSich oblastiach pahorkatin do nadmorskej vysky 300 m.

Vo4 Nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-
Batrachion 3260

Druhovo chudobné spoloéenstva vodnych makrofytov, ktoré osidluju koryta tecucich véd
(bystriny, potoky, nizinné rieky), pripadne periodicky prieto¢né toky.

Z hladiska zhodnotenia realnej aktualnej vegetacie a flory, identifikacie a inventarizacie
biotopov, ostatné biotopy vyskytuju sa biotopy polnych kultdr, dynamickych facii polnych burinnych -
segetalnych spoloCenstiev a ruderalnej vegetacie charakterizujuce biotopy kategorizované ako
ruderalne biotopy:

e Kr7 trnkové a lieskové kroviny.

e Lk11 Trstinové spoloCenstva mokradi,

e X7 Intenzivne obhospodarované polia,
X5 Uhory a extenzivne obhospodarované polia,
X3 Nitrofilna ruderalna vegetacia mimo sidel,
X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel,
X10 porasty ruderalizovanych bahnitych brehov,
X8 Porasty invaznych neofytov,
X9 Porasty nepdvodnych drevin,

1.16.2 Ochrana prirody a krajiny

Narodna sustava chranenych Gzemi
Zdroj:
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%A0%C3%BAr (n%C3%Alrodn%C3%A1 pr%eC3%ADrodn%C3%Al1 rezerv%C3%Alcia)

Z maloplodnych chranenych Uzemi sa v izemi nachadza NPR Sur.

Lokalita s rozlohou 6 549 590 m? bola v roku 1952 vyhlasena na ochranu posledného a
najvacSieho zvysSku vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po jeho obvode sa
nachadzaju zvySky mokrych a raSelinnych luk. Nachadzaju sa tu aj xerotermné biocendzy. Bohata
biodiverzita na malej ploche podmieriuje vyskyt mnozstva ohrozenych taxénov, ako napriklad fuza¢
velky (Cerambyx cerdo), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), skokan ostropysky (Rana arvalis).
Centralnu a severozapadnu Cast rezervéacie tvoria slatinné jelSiny, ktoré su pravidelne zaplavované
vodou. Sudastou rezervacie je aj riedky dubovo-brestovy les Pandnsky haj, v ktorom sa zachovala
vzacna xerotermna vegetacia. Juzna okrajova &ast' rezervacie je od zvySku oddelend a nachadza v
tesnej blizkosti diafnice D1 v km 2,750 — 3,150 .

Predmetom ochrany je mokrad s vyskytom vzacnej flory a fauny v prostredi izolovaného
zvySku pdvodného barinato-slatinného jelSového lesa s raSeliniskom. Sucastou je riedky
dubovobrestovy les nazyvany Pandnsky haj. Lokalita bola 2. jula 1990 zaradena do zoznamu
ramsarskych lokalit medzinarodného vyznamu.

Na uzemi rezervacie plati 3., 4. a 5. stupen ochrany. Je v sprave §tatnej ochrany prirody Malé
Karpaty. Sur (oznadovana aj ako Jursky Sur) je narodna prirodna rezervacia v katastralnom tuzemi
obci Svaty Jur a Chorvatsky Grob s rozlohou 655 ha a ochrannym pasmom 145 ha.

Dejiny

Sur je ojedinelym prirodnym Ukazom so zvlastnym spésobom vzniku. Vznikol zhruba pred
desattisic rokmi, v mlad$ich $tvrtohorach, v priehlbni pozdiZ vychodnych svahov Malych Karpat. Tato
priehlbina vznikla tektonickou &innostou a napifiala sa vodou pritekajlicou z malokarpatskych svahov
a Dunaja. Vzniklo tu tak obrovské, no velmi plytké jazero, ktoré sa napinalo nielen vodou, ale
postupne sa zana$alo aj Strkom, pieskom a hlinou. V plytkej vode sa darilo rastlinam, ktoré postupne
odumierali a usadzovali sa na dne. Tlenim sa z nich vytvarala raelina. Tak postupne vznikol Sur,
nepriechodny mociar pokryty stromami a inym rastlinstvom, v priebehu roka ¢asto zaliaty vodou. V
tomto obdobi siahal od Bratislavy po Modru a Bernolakovo. Mocariny tvorili prirodzenu zasobaren
zveriny a vtactva pre obyvatelov okolitych obci. Zaroven tvorili aj rezervoar pitnej vody, ale kedze boli
prekazkou pre rozsSirovanie polnohospodarskych pléch, uz v stredoveku sa usilovali o ich
vysu$ovanie. To sa véak dialo iba v malom a Suru to podstatnejsie neubliZilo.
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V roku 1896 prekopali cez Sur kanal, ktory prispel k podstatnému zniZeniu hladiny jeho véd.
Kanal sa v8ak po ¢ase zaniesol a voda stupla na pévodnu vySku. Uz vtedy prirodovedci upozorrfiovali
na mimoriadnu hodnotu jeho fauny i fléry. Napriek usiliu o jeho zachranu vznikol v roku 1929 vladny
projekt na uplnu likvidaciu Jurského Sura. Kvoli hospodarskej krize bol pozastaveny, ale uz v rokoch
1941 az 1943 bol vykopany dal$i kanal, ktory odviedol vody z pritekajucich potokov. Sur takmer uplne
vyschol. Zacalo sa tu darit poziarom.

Az v roku 1952 sa ochranarom podarilo dosiahnut, Ze rezervacia bola Vyhlaskou
Poverenictva $kolstva, vied a umeni vyhlasena za chranené Gzemie. Sur si to skutogne zasluzil. Ved v
suCasnosti predstavuje najvacsi zvysSok vysokokmenného barinato-slatinného lesa, priCom je
pravdepodobne poslednym a jedinym pdévodnym biotopom — Zivotnym priestorom jelSového lesa tohto
typu v Strednej Eurdpe.

Lokalita Sur je zapisana aj do zoznamu Ramsarskych lokalit ako vyznamna mokrad. Z
vyznamnej fauny tu Zije uZzovka ffkana (Natrix tesselata), uzovka hladka (Coronella austriaca), uzovka
stromova (Elaphe longissima), orol kralovsky (Aquila heliaca), sokol raroh (Falco cherrug), chriast
bodkovany (Porzana porzana) a iné. Z vyznamnej fléry pichlia¢ uzkolisty (Cirsium brachycephalum),
hrachor panénsky (Lathyrus pannonicus), kralik neskory (Leucanthemella serotina).

RN\ $\ SUR
> &L X
NARODNA

PRIRODNA REZERVACIA

MAPA ZON CHRANENEHO UZEMIA

1:20 001

A

Legenda:

B dzemie prirodnej rezervécie - zéna A

[ Gzemie prirodnej rezervacie - zéna B
ochranné pasmo prirodnej rezervacie

Zdroj: APOP Sprievodca Stirom; www.apop.sk

Suéasné aktivity v ramci NPR Sur

V sucCasnosti zaCala realizacia projektu na obnove vodného rezimu v Narodnej prirodnej
rezervacii (NPR) Sur. Projekt realizuje Asociacia priemyslu a ochrany prirody (APOP).

Nauény chodnik: Prirodné klenoty Suru - zagiatok NCH je pri Fanglovskom potoku, prechadza
okolo rybnika, Biologickej stanice Prirodovedeckej fakulty UK, dalej cez Pandnsky haj a kon&i pri
cestnej komunikacii v Ciernej Vode, Dizka NCH je 4,1 km.

Biologicka stanica Sur je vysunutym pracoviskom Katedry ekolégie Prirodovedeckej fakulty
UK. Stanica poskytuje priestory na realizaciu skupinovych terénnych prac a exkurzii, ako aj na
realizaciu diplomovych prac Studentov. Okrem toho sa zapaja do pedagogickej a vedeckovyskumnej
prace Katedry ekolégie. Nezanedbatelnou d¢innostou stanice je aj odchov ohrozenych druhov
pdvodnej fauny Slovenska.

Mokrade v rieSenom Uzemi

V K.U. Chorvatsky Grob na parcelach 2825,2842/3;2823/1;2814/2;2814/1; 2842/4; 2832/1;
28/34/1; 1578/7; 2836/1; 2836/11 sa nachadza mokrad o vymere 13,4 ha, ktora je navrhnuta v ramci
MUSES na mBc.

Biotop narodného vyznamu Kr8 Vfibové kroviny v stojatych vodach a biotop eurépskeho
vyznamu Ls 1,1 sa nachadzaju na parcelach 1498; 1042/6; 1420; 1470/1; 1470/2; 1042/16; 1042/17;
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2798/2; 2799/1; 2799/2; 2805; 2803; 1550/1 s rozlohou 18,5 ha, uzemie je navrhnuté v ramci MUSES
na mBc a mBc.

Zdroj: APOP Sprievodca Stirom; www.apop.sk

Velkoplo$né chranené Uzemie sa v Uzemi nenachadza.
Natura 2000

V obci a jej okoli sa nachadzaju tieto uzemia Natura 2000:
(;HVQ Malé Karpaty (SKCHVUO014)
UEV Sur (SKUEV0279)

CHVU Malé Karpaty

Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty bolo vyhlasené na u&ely zachovania biotopov druhov
vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov ako napriklad sokol raroh (Falco
cheurrug), ve€elar lesny (Pernis pivorus), datel prostredny (Dendrocopos medius), vyr skalny (Bubo
bubo), lelek lesny (Caprimulgus europaeus), bocian c&ierny (Ciconia nigra), datfa bielochrbtého
(Dendrocopos leucotos), datfa hnedkavého (Dendrocopos syriacus), sokola stahovavého (Flaco
peregrinus) orla kralovského (Aquila heliaca) a na zabezped&enie ich preZitia a rozmnoZovania.

UEV Sar
Predmetom ochrany v UEV Sur su biotopy eurépskeho vyznamu: Luzné vibovo-topolové a
jelSové lesy (91E0), Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové
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luky (6410), Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), Vnutrozemské
slaniska a slané Iluky (1340) a druhy eurépskeho vyznamu: pichliaé uzkolisty (Cirsium
brachycephalum), fuza¢ velky (Cerambyx cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), ohnivacik
velky (Lycaena dispar), bobor vodny (Castor fiber), hrabo$ seversky panénsky (Microtus oeconomus
mehelyi), roha¢ obycajny (Lucanus cervus), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), kunka
¢ervenobrucha (Bombina bombina) a mlok dunajsky (Triturus dobrogicus).

G o N y ;
1 G Q\ \ UEV 8tr
; \ \' /(SKUEV0279)
7 _ Bratislava - RacCa N \
b NPR S a ochranné™s

\\

pasmo

Dunaiji
Legenda i
~— cesty |,II. a lll. triedy
— Zeleznica
= D1 vetvy krizovatky
== D1 oblast krizovatky © Inte‘ ra Consultin
[T7] NPR, PR, CHA, NPP, PP 750 0 750 1500 2250 3000 m © SOFg’ SR Mg

[] UEV tzemia eurépskeho vyznamu J-sTK  © OpenStreetMaps

Obrazok 13 Mapa chranenych uzemi vratane sustavy Natura 2000 v okoli dial'nice D1 Bratislava — Senec,

Uzemny systém ekologickej stability

V ramci zaujmového Uzemia sa v obci ajej okoli nachadzaju nasledovné prvky USES
(biokoridory Bk a biocentra Bc):

NRBk Sursky kanal — Ide o hydricky biokoridor. Strsky kanal je umely odvodfiovaci kanal. Je
napajany vodami stekajucimi z Malych Karpat. Bol vybudovany v rokoch 1956 az 1957 po obvode
Narodnej prirodnej rezervacie Sur. Trasa dialnice D1 Bratislava — Senec pretina biokoridor
premostenim v km cca 2,1.

NRBk Strmina — Sur — Maly Dunaj — prepaja nadregionalne biocentra Strmina, Pod Paj$tinom
a Sur a napéaja sa na nadregionalny biokoridor Maly Dunaj. Biokoridor je tvoreny bukovymi, dubovo —
hrabovymi lesmi a luZznymi vibovo — topolovymi lesmi, vodnymi tokmi a brehovymi porastmi. Medzi
stresové faktory trasy biokoridoru patria napr. intenzivha polhohospodarska &innost, odvodfiovanie,
ornitologické a vyskové pasmo letiska, Zivo€iSna vyroba, prevadzka diafnice D1. atd. Trasa dialnice
D1 Bratislava — Senec pretina biokoridor premostenim v km cca 3,2.

RBk Cierna voda — trasa biokoridoru prechadza tokom Cierna voda, pri obci Bernolakovo sa
napaja na nadregionalny biokoridor VII. NRBk Strmina — Sur — Maly Dunaj. Sprievodna brehova
vegetacia toku miestami Uplne chyba, je tvorena najma porastmi topolov. Stresovymi faktormi su
predovSetkym prechod biokoridoru cez intravilan obci, polnohospodarske aktivity v uzemi, znecistenie
toku a pod. Trasa dialnice D1 Bratislava — Senec , pretina biokoridor premostenim v km cca 3,2.

mBKk (biokoridory miestneho vyznamu) — suU lokalizované prevazne na plochach liniovej
vegetacie a prepajaju regionalne/miestne biocentra a interakéné prvky v krajine.

RBc Vajnorka — lokalita vyznamna z hladiska fauny predstavuje vodnu plochu, ktora je
tvorena dvojicou umelych jazier, velkym a malym, ktoré su prepojené kanalom. Biocentrum sa
nachadza SZ v susedstve s D1.

RBc Tanieriky — Lesik — predstavuje zvySok lesa v kulturnej krajine. Od D1 sa biocentrum
nachadza cca 500 m juznym smerom.
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NRBc Sur — predstavuje zvy$ok vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po jeho
obvode sa nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych Iuk. Nachadzaju sa tu aj xerotermné biocendzy.
Nadregionalne biocentrum sa nachadza severne.

Biokoridory pri kanaloch maju ochranné pasmo 10m na obidve strany, spolu 20m.
1.16.3 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
Suéasny stav

OvzduS8ie: V su€asnosti predstavuje hlavny liniovy zdroj znecistenia v uzemi dialnica D1
acesta 1/61. V buducnosti k hlavnym liniovym zdrojom znecistenia pribudne dialnica D4. Na
znedisteni ovzduSia sa podielaju aj stacionarne zdroje znecistenia umiestnené v SirSom okoli -
SLOVNAFT a.s., CM European power Slovakia, s. r. 0., TERMMING, Bratislavska teplarenska, a. s.,
RWA SLOVAKIA.

Tabulka 21 Znecistenia ovzdusia:

Okres Senec

2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2006
2005
2004
2003
2002
2001

Vyvoj v rokoch

Oxid siriity
Produkcia v

tonach 1,6 4,4 6,5 5,7 53 4,6 1,0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,5 0,6 0,5 0,3 3,6 6,9

Oxid dusika
Produkcia v

tonach 27,2 |331 |373 [359 [307 [316 |129 |97 |107 [113 |116 | 11,4 [136 [165 |175 | 179 | 246 [364

Oxid uholnaty
Produkcia v
tonach

232 | 262 |248 |175 137 |152 | 229 128 |157 |187 [329 |21,8 |191 [197 |171 |304 |628 [529

Zdroj: SUSR

Kvalita povrchovych véd: Dotknuté uzemia obce a jeho okolie predstavuje polnohospodarsku,
lesnu aj ruderalnu krajinu. Zdrojmi znecistenia povrchovych a podzemnych vad su v su€asnosti najma
priemysel, komunalne odpadové vody, skladky odpadov a polnohospodarska €innost.

Hluk: Suasné zataZenie prostredia hlukom z dopravy sa najviac prejavuje v blizkosti
jestvujucej dialnice D1, ktora nie je v su€asnosti v predmetnom useku vybavena protihlukovymi
stenami a cesty . triedy €. 1/61.

Raddnové riziko:

3 Podla podkladov zaslanych v ramci pripravnych prac Statnym geologickym Ustavom Dionyza
Stura sa radonove riziko pohybuje v ramci rieSeného Uzemia od nizkeho po vysoké, priCom izoplochy
radénového rizika (20) nizke tvoria 36,7% (1) a stredné 63,0 % (6).

Navrh rieSenia

V uzemi sa v oboch variantoch navrhuju rozsiahle plochy:
Parkovej a krajinnej zelene

Posilnenie brehovej zelene vodnych tokov

Ovocnych sadov

Cintorin

V jednotlivych variantoch rieSenia su navrhnuté nasledovné vymery zelene:

Tabulka 22 Navrhované plochy zelene podra variantov

Typ zelene Variant 1 - Vymera v m? Variant 2 - Vymerav m? | Poznamka
Parky 808 065 910 660

Krajinna zelen 923 670 918 190

Zelen vodnych tokov 172 110 172 110

QOvocné sady 0 281110

Cintorin 108 390 67 790

Spolu navrhovana zelen 2012 235 2 349 860
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Koncepcia rieSenia starostlivosti o Zivotné prostredie spoCiva najma v navrhu novych
rozsiahlych ploch zelene, ktoré budu v uzemi znacne posilfiovat ekostabilizatné prvky uUzemia,
posilnia biodiverzitu v Uzemi — vzniknu nové biokoridory a biocentra.

Konkrétny navrh pléch jednotlivych prvkov zelene je zrejmy z grafickej ¢asti tejto US.

Obrazok 14 Schéma navrhu zelene v obci V1

Obrazok 15 Schéma navrhu zelene v obci V2
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1.17 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V obci sa nenachadzaju prieskumné Uzemia, chranené loziska ani dobyvacie priestory.

1.18 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Pdédne pomery

Podla Pddnej mapy Slovenska 1 : 400 000 (J. Hrasko, V. Linke$, R. Saly, B. Surina) sa v
rieSenom Uzemi nachadzaju nasledujuce dominantné pddne jednotky:
o Ciernice kultizemné (modalne) karbonatové
e Fluvizeme glejové (kultizemné glejové)
o Cernozeme kultizemné (modaline) karbonatové

Legenda

Bl 1r1S_verejnost

Oz O

f 03 0f was

Obrazok 16 Poédy v rieSenom uze )

Zdroj: www.portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer

VysSie uvedené pddne typy su charakterizované nasledovne:

Fluvizeme glejové - vyskytuju sa v recentnych nivach s vysokou hladinou podzemnej vody,
Casto s periodickymi zaplavami. V hodnotenom Uzemi zmeny sa jedna o plochy v depresnych
polohach niv vodnych tokov.

Cernozeme kultizemné (modélne) karbonatové - v ramci hodnoteného Uzemia zmeny su
najroz8irenejSou skupinou pdd na pofnohospodarskych plochach. Ide prevazne o hlboké, stredne
tazké pody s humusovym horizontom s hrubkou 30 — 45 cm. Su vacsSinou hlinité az hlinito -
piesoCnaté.

Ciernice kultizemné (modalne) karbonatové - najcastejsie su vyvinuté z fluvialnych silikatovych
a karbonatovych sedimentov. Na rozdiel od Cernozemi je pre ich vyvoj potrebné dlhodobé periodické
zvlhéovanie profilu podzemnou vodou. V hodnotenom Uzemi sa preto nachadzaju najma v miestach
terénnych depresii.
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Tabul'ka 23 BPEJ v rieSenom tGizemi obce

BPEJ Klimaticky Hlavnd poédna | Skeletovitost’ Hibka pédy | Zrnitost’ Poznamka
region jednotka pody pody
0032062 velmi teply, | ¢ernozeme silne skeletovité plytké pody stredne
velmi suchy | karbonatové tazké pbédy
nizinny
0031002 velmi teply, | Ciernice bez skeletu hlboké pédy | stredne
velmi suchy | slancové tazké pbédy
nizinny
0045001 velmi teply, | hnedozeme bez skeletu hiboké pédy | lahké pédy
velmi suchy | luvizemné
nizinny
0031003 Detto Ciernice bez skeletu hiboké pody | tazké poédy
slancové
0031002 Detto Ciernice bez skeletu hlboké pédy | stredne
slancové tazké péd
0026005 Detto Ciernice glejové bez skeletu hlboké pédy | stredne
tazké pody -
lahSie
0026002 Detto Ciernice glejové bez skeletu hlboké pédy | stredne
tazké pbdy
0027003 Detto Giernice glejové bez skeletu hiboké pody | tazké pédy
0034015 Detto ¢ernozeme slabo skeletovité | hiboké pody | stredne
karbonatové pbdy tazké pody -
lah3ie
0031003 Detto Ciernice bez skeletu hlboké pody | tazké pddy
slancové
0031005 Detto Ciernice bez skeletu hlboké pédy | stredne
slancové tazké pody -
lahSie
0032062 Detto éernozeme silne skeletovité plytké pédy stredne
karbonatové tazké pédy
0017012 Detto éernozeme slabo  skeletovité | hiboké pody | stredne
Ciernicové pody tazké pbédy
0017002 Detto éernozeme bez skeletu hlboké pody | stredne
Ciernicové tazké pédy
0036042 Detto dernozeme stredne skeletovité | stredne stredne
karbonatové pbdy hlboké pody | tazké pédy
0036002 Detto ¢ernozeme bez skeletu hlboké pédy | stredne
karbonatové tazké pody
0048002 Detto hnedozeme bez skeletu hlboké pédy | stredne
luvizemné tazké pédy
0032062 Detto cernozeme silne skeletovité plytké pody stredne
karbonatové tazké pédy
0027003 Detto Ciernice glejové bez skeletu hlboké pédy | tazké pddy
0032062 Detto Eernozeme silne skeletovité plytké pody stredne
karbonatové tazké pédy
0016001 Detto éernozeme bez skeletu hlboké pody | lahké pody
Ciernicové
0017002 Detto ¢ernozeme bez skeletu hlboké pédy | stredne
Giernicové tazké péd
0019002 Detto Ciernice bez skeletu hlboké pédy | stredne
karbonatové tazké pédy
0032062 Detto cernozeme silne skeletovité plytké pody stredne
karbonatové tazké péd
0031005 Detto Ciernice bez skeletu hiboké pddy | stredne
slancové tazké pody -
lahSie
0032065 Detto cernozeme silne skeletovité plytké pody stredne
karbonatoveé tazké pody -
lahSie
0027003 Detto Ciernice glejové bez skeletu hlboké pody | tazké pody
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Plochy pre perspektivne pouzitie PPF na nepol'nohospodarske ucely

Tabulka 24 Tabul'ka perspektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske ucely — Variantl — v minulosti vydané, este
nezastavané lokality

Vymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita | Katastralne Funkéné Celkom v Vv zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
c. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | zemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
Chorvatsky
E1l Grob byvanie v RD 13,1380 13,1380 13,1380 0032062/6 nie 13,1380
Chorvatsky
E2 Grob OV nekomeréna 0,1462 0,1462 0,1462 0032062/6 nie 0,1462
Chorvatsky
E3 Grob byvanie v RD 0,6832 0,6832 0,6832 0032062/6 nie 0,6832
Chorvatsky
E4 Grob byvanie v BD 6,0583 6,0583
Chorvatsky
E5 Grob OV nekomeréna 1,4261 1,4261
E6 Chorvatsky | Sport a rekreacia 0,4464 0,3603
Grob
0,0861 0,0861 0032062/6 nie 0,0861
Chorvatsky
E7 Grob Sport a rekreacia 0,2899 0,2899
Chorvatsky
E8 Grob OV komeréna 1,0124 1,0124
E horvatsk y ievRD 11 11 11
9 Chorvatsky byvanie v a 0,53 0,53 0,53 0031005/6 nie 0,3811
Grob BD
0031003/6 nie 0,1500
Chorvatsky
E10 Grob byvanie v BD 0,4886 0,4886 0,4886 0031005/6 nie 0,4886
Chorvatsky
E11l Grob byvanie v RD a BD 2,9745 2,9745 2,9745 0031005/6 nie 2,9745
Chorvatsky
E12 Grob OV nekomeréna 3,0306 3,0306 3,0306 0032062/6 nie 3,0306
E13 Chorvatsk by ievRD 14,9915 14,9915 14,9915 .
ey yvanie v 0032062/6 nie 13,3823
0017012/1 ano 1,6092
E14 Chorvatsk byvanie v RD 31,0914 31,0914 31,0914 .
e yvanie v 0032062/6 nie 18,7012
0017012/1 ano 12,3902
Chorvatsky
E15 Grob Sport a rekreacia 2,3890 2,3890 2,3890 0032062/6 nie 2,3890
Chorvatsky
E16 Grob OV komeréna 0,1303 0,1303 0,1303 0032062/6 nie 0,1303
E17 Chorvatsk OV komer¢na 4,9394 4,9394 4,9394 ,
oo ) 00170021 |  éno 2,7712
0032062/6 nie 0,7603
0017012/1 ano 1,4079
E18 Chorvatsky podnikatel'ské 30,0808 30,0808 30,0808 .
Grob aktivity 0032062/6 nie 3,6412
0048002/4 nie 3,9522
0017012/1 ano 0,0296
0036042/3 nie 1,3294
0017002/1 ano 13,6424
0036002/2 nie 7,4860
E19 Chorvatsky priemyselna 71,8665 71,8665 71,8665 .
Grob V}'/roba a Sklady 0032062/6 nie 14,3004
0019002/1 ano 0,6594
0017002/1 ano 13,2960
0027003/5 nie 43,6107
E20 Chorvatsk byvanie v BD 28,1895 28,1895 28,1895 .
eren Y yvanie v 0032062/6 nie 19,7068
0031005/6 nie 7,5599
0064015/4 nie 0,9228
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US obce Chorvatsky Grob

Navrh rieSenia

ymera lokali Vymera polnohospodarskych péd (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita | Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
c. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E21 horvatsk Y i BD 4,6639 4,6639 4, .
c i byvanie v 6639 | hos2062/6 nie 4,0212
0048002/4 nie 0,6427
Chorvatsky
E22 Grob QV nekomeréna 1,5068 1,5068 1,5068 0031003/6 nie 1,5068
Chorvatsky
E23 Grob OV komeréna 0,8319 0,8319 0,8319 0031005/6 nie 0,8319
E24 Chorvatsky byvanie v BD 8,9047 8,9047 8,9047 )
Grob 0031003/6 nie 3,6552
0034015/4 nie 3,6159
0031005/6 nie 1,6336
E25 Chorvatsk: kova zeler 21,0628 21,0628 21,0628 .
Crop Y| parovazelen 0031005/6 | nie 1,0456
0034015/4 nie 6,8753
0027003/5 nie 13,1419
E26 Chorvatsk byvanie v BD 5,1528 5,1528 5,1528 .
arop | Tvaney 0034015/4 | nie 4,8518
0027003/5 nie 0,3010
E27 Chorvatsk: by ievBD 22,5727 22,5727 22,5727 .
Crep Y| Pyveney 0034015/4 | nie 13,6954
0027003/5 nie 1,1746
0032062/6 nie 7,7027
E28 Chorvatsk OV nekomercna 4,2982 4,2982 4,2982 .
o 0031005/6 | nie 0,2787
0034015/4 nie 4,0195
E29 Chorvatsk: by ievBD 3,2881 3,2881 3,2881 .
Crep Y| Pyvenmey 0032062/6 | nie 0,1045
0019002/1 ano 0,7625
0048002/4 nie 2,4211
E30 Chorvatsk OV nekomeréna 2,1587 2,1587 2,1587 .
oo ) 0032062/6 | nie 0,6845
0048002/4 nie 1,4742
Chorvatsky
E31 Grob OV komeréna 1,8662 1,8662 1,8662 0048002/4 nie 1,8662
E32 Chorvatsk OV nekomeréna 2,3810 2,3810 2,3810 .
oo ) 0034015/4 | nie 2,2485
0027003/5 nie 0,1325
E33 Chorvatsk byvanie v BD 15,3672 15,3672 15,3672 .
arep | Tvaney 0034015/4 | nie 6,2807
0027003/5 nie 9,0865
Chorvatsky
E34 Grob byvanie v BD 14,6357 14,6357 14,6357 0027003/5 nie 14,6357
Chorvatsky
E35 Grob byvanie v BD 1,2373 1,2373 1,2373 0027003/5 nie 1,2373
Chorvatsky
E36 Grob QV nekomeréna 2,1115 2,1115 2,1115 0027003/5 nie 2,1115
E37 Chorvatsk by ievRD 19,4933 19,4933 19,4933 .
Crop Y| yvaney 0031003/6 | nie 0,8454
0032065/6 nie 0,9982
0034015/4 nie 5,9332
0027003/5 nie 11,7165
E38 Chorvatsk QV nek ¢na 1,4733 1,4733 1,4733 .
eren Y nexomercna 0034015/4 nie 0,3338
0027003/5 nie 1,1395
E39 Chorvatsk OV k ¢na 1,1538 1,1538 1,1538 .
eren Y omercna 0032065/6 nie 1,1274
0027003/5 nie 0,0264
Chorvatsky
E40 Grob OV nekomeréna 0,3187 0,3187 0,3187 0027003/5 nie 0,3187
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Vymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita | Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
c. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E41 horvatsk by ievRD 13,5801 13,5801 13, 1 .
c G| Pyvaney 35801 | 103206506 nie 4,4141
0027003/5 nie 9,1660
E42 Chorvatsk byvanie v BD 2,2576 2,2576 2,2576 .
arop | ey 0032065/6 | nie 0,4154
0027003/5 nie 1,8422
Chorvatsky
E43 Grob OV nekomeréna 0,2321 0,2321 0,2321 0027003/5 nie 0,2321
Chorvatsky
E44 Grob OV komeréna 2,5870 2,5870 2,5870 0027003/5 nie 2,5870
Chorvatsky
E45 Grob OV nekomeréna 1,7063 1,7063 1,7063 0027003/5 nie 1,7063
E46 Chorvatsky byvanie v RD 17,4678 17,4678 17,4678 .
Grob 0027003/5 nie 14,1514
0032062/6 nie 3,3164
Chorvatsky
E47 Grob parkova zelen 1,1085 1,1085 1,1085 0027003/5 nie 1,1085
E48 Chorvatsk kova zeler 2,5900 2,5900 2,5900 .
G Y| parovazeen 0027003/5 | nie 2,2621
0032062/6 nie 0,3279
E49 Chorvatsky OV komeréna 1,5265 1,5265 1,5265 .
Grob 0027003/5 nie 1,2893
0032065/6 nie 0,0268
0032062/6 nie 0,2104
Chorvatsky
ES50 Grob parkova zelen 0,3897 0,3897 0,3897 0027003/5 nie 0,3897
Chorvatsky
E51 Grob Sport a rekreacia 3,0556 3,0556 3,0556 0031002/6 nie 3,0556
E52 Chorvatsk OV nekomeréna 5,6219 5,6219 5,6219 .
orep ) 0031002/6 | nie 5,3687
0031003/6 nie 0,2532
E53 Chorvatsk Specifické 2,1543 2,1543 2,1543 i
oY bvane. 0019002/1 | éno 0,1640
0031003/6 nie 1,9903
E54 Chorvatsk OV komeréna 1,3847 1,3847 1,3847 ,
oo ) 00190021 |  éno 0,7725
0031003/6 nie 0,6122
E55 Chorvatsk Sport kreaci 3,5717 3,5717 3,5717 ,
Crep Y | SPortarekreaca 00190021 |  éno 0,6568
0031002/6 nie 1,9533
0031003/6 nie 0,9616
E56 Chorvatsk OV komeréna 1,7418 1,7418 1,7418 .
oo " 0031002/6 nie 1,7402
0019002/1 ano 0,0016
E57 Chorvatsk krajinna zelen 1,8910 1,8910 1,8910 .
gy | frennazeien 0031002/6 nie 1,8863
0019002/1 ano 0,0047
Chorvatsky
E58 Grob krajinna zelen 0,0344 0,0344 0,0344 0019002/1 ano 0,0344
E59 Chorvatsk by ievRD 14,0358 14,0358 14,0358 .
Crep Y| ey 0031003/6 nie 0,3938
0032062/6 nie 13,6132
0019002/1 ano 0,0288
Chorvatsky
E60 Grob OV nekomeréna 0,3160 0,3160 0,3160 0032062/6 nie 0,3160
E61 Chorvatsky byvanie v RD 2,9321 0.6433
Grob
2,2889 2,2889 0045002/3 nie 2,2889
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Vymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera mimo
mimo polnohosp BPEJ / zast.
Lokalita| Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. pod celkom | skupina | chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | zemia ha v (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E62 Chcér\r/;t)sky byvanie v RD 2,6950 0.3517
2,3433 2,3433 0032062/6 nie 0,4235
0045002/3 ano 1,9198
E63 Chorvatsky byvanie v RD 1,2364 1,2364
Grob
E64 Chorvatsky parkova zelen 0,2459 0,2459
Grob
E65 Chorvatsky ov 0,3431 0,3431 0,3431
Grob nekomeréna 0045002/3 ano 0,3431
E66 Chorvatsky byvanie v RD 2,5689 01442
Grob
2,4247 2,4247 0045002/3 ano 2,4247
E67 Ch%r\r/:tt)sky byvanie v RD 2,5155 2,5155 2,5155 0045001/4 nie 1,2887
0045002/3 ano 1,2268
E68 Chorvatsky tech. 0,1500 0,1500 0,1500
Grob vybavenost 0027003/5 nie 0,1500
ED1 Chorvatsky oo 0,0558 0,0558 0,0558
Grob komunikacia 0032062/6 nie 0,0558
ED2 Chorvatsky komunikacia 0,1205 0,1205 0,1205
Grob 0032062/6 nie 0,1205
ED3 Ch%r\r/:tt)sky komunikacia 1,2968 1,2968 1,2968 0027003/5 nie 07023
0032062/6 nie 0,5306
0019002/1 ano 0,0639
ED4 Ch(()g‘r\::ésky Zelezni¢na trat 0,4298 0,4298 0,4298 0017012/1 ano 0,3416
0017002/1 ano 0,0882
Spolu 440,2249 11,7685 428,4565 428,4565 0,0000 428,4565
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Tabul'ka 25 Tabulka perspektivheho pouzitia PPF na nepolnohospodarske tcely — Variantl — navrhované lokality

Vymera lokalit Vymera polnohospodarskych péd (ha)
Vymera
polnohosp. mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita | Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
N1 Chorvatsky byvanie v RD 3,7769 3,7769 3,7769 .
Grob 0032062/6 nie 3,6438
0031005/6 nie 0,1331
Chorvatsky
N2 Grob OV nekomeréna 6,0033 6,0033 6,0033 0032062/6 nie 6,0033
Chorvatsky
N3 Grob parkova zelen 1,6826 1,6826 1,6826 0027003/5 nie 1,6826
Chorvatsky
N4 Grob Sport a rekreacia 2,7759 2,7759 2,7759 0031002/6 nie 2,7759
Chorvatsky
N5 Grob OV nekomeréna 2,1695 2,1695 2,1695 0031002/6 nie 2,1695
Chorvatsky
N6 Grob OV nekomeréna 0,2642 0,2642 0,2642 0031002/6 nie 0,2642
N7 Chorvatsk Sport kreaci 4,9617 4,9617 4,9617 .
G| SRenatexteaca 0031002/6 | nie 0,0545
0031003/6 nie 4,0173
0019002/1 ano 0,8899
Chorvatsky
N8 Grob Specifické byvanie 1,5450 1,5450 1,5450 0031003/6 nie 1,5450
N9 Chorvatsk OV nekomercéna 2,2051 2,2051 2,2051 .
o 0031003/6 | nie 1,3372
0019002/1 ano 0,8679
Chorvatsky
N10 Grob OV komeréna 4,8817 4,8817 4,8817 0019002/1 ano 4,8817
N11 Chorvatsk $port a rekreacia 1,3646 1,3646 1,3646 .
A A ' 0019002/1 | éno 0,7324
0031003/6 nie 0,3232
0031002/6 nie 0,3090
Chorvatsky
N12 Grob Sport a rekreacia 0,2612 0,2612 0,2612 0019002/1 ano 0,2612
Chorvatsky
N13 Grob krajinna zelen 0,0338 0,0338 0,0338 0019002/1 ano 0,0338
Chorvatsky
N14 Grob OV nekomeréna 5,0833 5,0833 5,0833 0019002/1 ano 5,0833
Chorvatsky tech.
N15 Grob vybavenost 0,3523 0,3523 0,3523 0032062/6 nie 0,3523
N16 Chorvatsky parkova zelen 24,3597 24,3597 24,3597 ,
Grob 0019002/1 ano 0,1789
0026002/3 ano 11,9048
0027003/5 nie 2,0855
0026005/3 ano 5,8587
0031002/6 nie 4,3318
Chorvatsky
N17 Grob krajinna zeler 0,2124 0,2124 0,2124 0019002/1 ano 0,2124
N18 Chorvatsk krajinna zelen 11,0488 11,0488 11,0488 .
Crep Y| Kremnazelen 0032062/6 | nie 0,1223
0031002/6 nie 7,6639
0019002/1 ano 3,2626
N19 Chorvatsk kova zelen 1,7671 1,7671 1,7671 .
Crep Y| parcovazeen 0032062/6 | nie 1,1715
0031002/6 nie 0,5956
N20 Chorvatsk krajinna zeleri 3,6067 3,6067 3,6067 .
Crop Y| Kremnazeien 0032065/6 | nie 2,3399
0032062/6 nie 1,1024
0031002/6 nie 0,1644
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Navrh rieSenia

ymera lokalit Vymera polnohospodarskych pod (ha)
Vymera
pofnohosp. mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita| Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | tzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
N21 Chorvatsky cintorin 10,3424 10,3424 10,3424 )
Grob 0045002/3 ano 0,3718
0045001/4 nie 4,9677
0047202/6 nie 5,0029
N22 horvatsk Y i RD 1,8216 1,8216 1,821 .
c pid byvanie v 82161 03206216 nie 0,7753
0045002/3 ano 1,0463
Chorvatsky
N23 Grob parkova zeler 0,4402 0,4402 0,4402 0045002/3 ano 0,4402
Chorvatsky
ND1 Grob komunikacia 0,2059 0,2059 0,2059 0032062/6 nie 0,2059
Chorvatsky
ND2 Grob komunikacia 0,0458 0,0458 0,0458 0027003/5 nie 0,0458
Chorvatsky
ND3 Grob komunikacia 0,1542 0,1542 0,1542 0031003/6 nie 0,1542
Chorvatsky
ND4 Grob komunikacia 0,1621 0,1621 0,1621 0019002/1 ano 0,1621
Chorvatsky
ND5 Grob komunikacia 0,0565 0,0565 0,0565 0019002/1 ano 0,0565
ND6 Chorvatsk k ikaci 0,1079 0,1079 0,1079 .
e omunikacia 0027003/5 nie 0,0986
0026005/3 ano 0,0093
ND7 Chorvatsky komunikacia 0,0340 0,0340 0,0340 .
Grob 0027003/5 nie 0,0170
0026002/3 ano 0,0170
Chorvatsky
ND8 Grob Zeleznica 2,0350 2,0350 2,0350 0019002/1 ano 2,0350
Chorvatsky
ND9 Grob Zeleznica 1,0267 1,0267 1,0267 0017002/1 ano 1,0267
Chorvatsky
ND10 Grob komunikacia 0,1124 0,1124 0,1124 0019002/1 ano 0,1124
ND11 Chorvatsk komunikacia 0,2276 0,2276 0,2276 ,
eren Y untkacl 0019002/1 |  4no 0,1350
0026002/3 ano 0,0926
ND12 Chorvatsk ki ikaci 0,8455 0,8455 0,8455 .
ey omunikacia 0032065/6 nie 0,3718
0032062/6 nie 0,4737
Spolu 95,1281 0,0000 95,1281 95,1281 0,0000 95,1281
Zaver:

Navrhované zabery PP vo variante 1 US predstavuju potrebu zéberu cca 95 Ha. Ide
predovSetkym o plochy potrebné pre zakladnu a vySSiu obgiansku vybavenost, ktora musi byt
nevyhnutnou st&astou sidla potencialnej velkosti mesta. Dalej ide o plochy na dobudovanie cestnej
a kofajovej dopravy, verejnych parkov a cintorin. V minulosti neboli tieto plochy vdbec kalkulované
a preto do dnedného dfa v obci absentuju. Povazujeme potrebné plochy za nevyhnutnu sudast
zakladnej prevadzkovej Struktury obce, bez ktorej nie je schopna samostatného fungovania a bude
natena vyuzivat tieto zariadenia v meste Bratislava, o enormne zatazi dopravné komunikacie
v §pi¢kovych hodinach.
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Tabulka 26 Tabulka perspektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske ucely — Variant 2 v minulosti vydané, este
nezastavané lokality

Vymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v Vv zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
c. Uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
Chorvatsky
E1l Grob byvanie v RD 13,1380 13,1380 13,1380 0032062/6 nie 13,1380
Chorvatsky
E2 Grob OV nekomeréna 0,1462 0,1462 0,1462 0032062/6 nie 0,1462
Chorvatsky
E3 Grob byvanie v RD 0,6832 0,6832 0,6832 0032062/6 nie 0,6832
Chorvatsky
E4 Grob byvanie v BD 6,0583 6,0583
Chorvatsky
E5 Grob OV nekomeréna 1,4261 1,4261
E6 Chorvatsky Sport a rekreacia 0,4464 0,3603
Grob
0,0861 0,0861 0032062/6 nie 0,0861
Chorvatsky
E7 Grob Sport a rekreacia 0,2899 0,2899
Chorvatsky
E8 Grob OV komeréna 1,0124 1,0124
E horvatsk y i RD 11 11 11
9 Chorvatsky byvanie v a 0,53 0,53 0,53 0031005/6 nie 0,3811
Grob BD
0031003/6 nie 0,1500
Chorvatsky
E10 Grob byvanie v BD 0,4886 0,4886 0,4886 0031005/6 nie 0,4886
Chorvatsky
E1l Grob byvanie v RD a BD 2,9745 2,9745 2,9745 0031005/6 nie 2,9745
Chorvatsky
E12 Grob OV nekomeréna 3,0306 3,0306 3,0306 0032062/6 nie 3,0306
E13 Chorvatsk by ievRD 14,9915 14,9915 14,9915 .
e yvanie v 0032062/6 nie 13,3823
0017012/1 ano 1,6092
El4 Chorvatsky byvanie v RD 31,0914 31,0914 31,0914 .
Grob 0032062/6 nie 18,7012
0017012/1 ano 12,3902
Chorvatsky
E15 Grob Sport a rekreacia 2,3890 2,3890 2,3890 0032062/6 nie 2,3890
Chorvatsky
E16 Grob OV komeréna 0,1303 0,1303 0,1303 0032062/6 nie 0,1303
E17 Chorvatsk OV k ¢na 4,9394 4,9394 4,9394 ,
ey omerena 0017002/1 | 4no 2,7712
0032062/6 nie 0,7603
0017012/1 ano 1,4079
E18 Chorvatsky podnikatelské 30,0808 30,0808 30,0808 .
Grob akthlty 0032062/6 nie 3,6412
0048002/4 nie 3,9522
0017012/1 ano 0,0296
0036042/3 nie 1,3294
0017002/1 ano 13,6424
0036002/2 nie 7,4860
E19 Chorvatsky priemyselna 71,8665 71,8665 71,8665 .
Grob V}'/roba a Sklady 0032062/6 nie 14,3004
0019002/1 ano 0,6594
0017002/1 ano 13,2960
0027003/5 nie 43,6107
E20 Chorvatsk byvanie v BD 28,1895 28,1895 28,1895 .
eren Y yvaney 0032062/6 | nie 19,7068
0031005/6 nie 7,5599
0064015/4 nie 0,9228
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ymera lokali Vymera polnohospodarskych péd (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | Uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E21 Chorvatsk byvanie v BD 4,6639 4,6639 4,6639 .
eren Y yvanie v 0032062/6 nie 4,0212
0048002/4 nie 0,6427
Chorvatsky
E22 Grob OV nekomeréna 1,5068 1,5068 1,5068 0031003/6 nie 1,5068
Chorvatsky
E23 | Grob OV komeréna 0,8319 0,8319 0,8319 0031005/6 nie 0,8319
E24 horvatsk y ievBD 8,9047 8,9047 ,9047 .
C i byvanie v 8,90 0031003/6 nie 3,6552
0034015/4 nie 3,6159
0031005/6 nie 1,6336
E25 Chorvatsky parkova zelen 21,0628 21,0628 21,0628 .
Grob 0031005/6 nie 1,0456
0034015/4 nie 6,8753
0027003/5 nie 13,1419
E26 Chorvatsk byvanie v BD 5,1528 5,1528 5,1528 .
e yvanie v 0034015/4 nie 4,8518
0027003/5 nie 0,3010
E27 Chorvatsky byvanie v BD 22,5727 22,5727 22,5727 .
Grob 0034015/4 nie 13,6954
0027003/5 nie 1,1746
0032062/6 nie 7,7027
E28 Chorvatsk OV nek End 4,2982 4,2982 4,2982 .
eren Y nekomercna 0031005/6 nie 0,2787
0034015/4 nie 4,0195
E29 Chorvatsk byvanie v BD 3,2881 3,2881 3,2881 .
e yvanie v 0032062/6 nie 0,1045
0019002/1 ano 0,7625
0048002/4 nie 2,4211
E30 Chorvatsk OV nek ¢na 2,1587 2,1587 2,1587 .
ey nekomercna 0032062/6 nie 0,6845
0048002/4 nie 1,4742
Chorvatsky
E31 | Grob OV komeréna 1,8662 1,8662 1,8662 0048002/4 nie 1,8662
E32 Chorvatsk OV nekomeréna 2,3810 2,3810 2,3810 .
oo ) 0034015/4 | nie 2,2485
0027003/5 nie 0,1325
E33 Chorvatsk byvanie v BD 15,3672 15,3672 15,3672 )
ey yvanie v 0034015/4 nie 6,2807
0027003/5 nie 9,0865
Chorvatsky
E34 | Grob byvanie v BD 14,6357 14,6357 14,6357 | 0027003/5 nie 14,6357
Chorvatsky
E35 | Grob byvanie v BD 1,2373 1,2373 1,2373 0027003/5 nie 1,2373
Chorvatsky
E36 Grob OV nekomeréna 2,1115 2,1115 2,1115 0027003/5 nie 2,1115
E37 Chorvatsky byvanie v RD 19,4933 19,4933 19,4933 .
Grob 0031003/6 nie 0,8454
0032065/6 nie 0,9982
0034015/4 nie 5,9332
0027003/5 nie 11,7165
E38 Chorvatsk OV nek ¢na 1,4733 1,4733 1,4733 .
eren Y nexomercna 0034015/4 nie 0,3338
0027003/5 nie 1,1395
E39 Chorvatsk OV k ¢na 1,1538 1,1538 1,1538 .
eren Y omercna 0032065/6 nie 1,1274
0027003/5 nie 0,0264
Chorvatsky
E40 Grob OV nekomeréna 0,3187 0,3187 0,3187 0027003/5 nie 0,3187
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ymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | Uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E41 Chorvatsk byvanie v RD 13,5801 13,5801 13,5801 )
eren Y yvaniey 0032065/6 | nie 44141
0027003/5 nie 9,1660
E42 Chorvatsk byvanie v BD 2,2576 2,2576 2,2576 )
vy yvaniey 0032065/6 | nie 0,4154
0027003/5 nie 1,8422
Chorvatsky
E43 Grob OV nekomeréna 0,2321 0,2321 0,2321 0027003/5 nie 0,2321
Chorvatsky
E44 | Grob OV komeréna 2,5870 2,5870 2,5870 0027003/5 nie 2,5870
Chorvatsky
E45 Grob OV nekomeréna 1,7063 1,7063 1,7063 0027003/5 nie 1,7063
E46 Chorvatsk byvanie v RD 17,4678 17,4678 17,4678 )
orep yvaney 0027003/5 | nie 14,1514
0032062/6 nie 3,3164
Chorvatsky
E47 Grob parkova zelen 1,1085 1,1085 1,1085 0027003/5 nie 1,1085
E48 Chorvatsk arkova zelen 2,5900 2,5900 2,5900 .
o Y| pamovaz 0027003/5 | nie 2,2621
0032062/6 nie 0,3279
E49 Chorvatsk OV komer¢na 1,5265 1,5265 1,5265 .
Grob y 0027003/5 nie 1,2893
0032065/6 nie 0,0268
0032062/6 nie 0,2104
Chorvatsky
E50 | Grob parkova zeler 0,3897 0,3897 0,3897 0027003/5 nie 0,3897
Chorvatsky
E51 | Grob Sport a rekreacia 3,0556 3,0556 3,0556 0031002/6 nie 3,0556
E52 Chorvatsk OV nekomeréna 5,6219 5,6219 5,6219 .
oo ) 0031002/6 | nie 5,3687
0031003/6 nie 0,2532
ES53 Chorvatsk S ifické 2,1543 2,1543 2,1543 ,
ey SDgvanie 00190021 |  éno 0,1640
0031003/6 nie 1,9903
E54 Chorvatsk OV ki cna 1,3847 1,3847 1,3847 ,
e omerena 00190021 | éno 0,7725
0031003/6 nie 0,6122
ES55 Chorvatsky Sport a rekreacia 3,5717 3,5717 3,5717 ,
Grob 0019002/1 ano 0,6568
0031002/6 nie 1,9533
0031003/6 nie 0,9616
E56 Chorvatsk OV ki cna 1,7418 1,7418 1,7418 .
ey omerena 0031002/6 | nie 1,7402
0019002/1 ano 0,0016
E57 Chorvatsky krajinna zelen 1,8910 1,8910 1,8910 .
Grob 0031002/6 nie 1,8863
0019002/1 ano 0,0047
Chorvatsky
E58 | Grob krajinna zelen 0,0344 0,0344 0,0344 0019002/1 ano 0,0344
E59 Chorvatsk byvanie v RD 14,0358 14,0358 14,0358 .
i yvanie v 0031003/6 nie 0,3938
0032062/6 nie 13,6132
0019002/1 ano 0,0288
E60 | Chorvatsky Grob | OV nekomeréna 0,3160 0,3160 0,3160 0032062/6 nie 0,3160
E61 Chorvatsky byvanie v RD 2,9321
Grob 0,6433
2,2889 2,2889 0045002/3 nie 2,2889
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Vymera lokali Vymera polnohospodarskych pod (ha
Vymera
pofnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | Uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
E62 Chorvatsky byvanie v RD 2,6950 0,3517
Grob 2,3433 2,3433
' ' 0032062/6 nie 0,4235
0045002/3 ano 1,9198
E63 Chorvatsky byvanie v RD 1,2364 1,2364
Grob
E64 Chorvatsky parkova zelen 0,2459 0,2459
Grob
E65 Chorvatsky OV nekomeréna 0,3431 0,3431 0,3431
Grob 0045002/3 ano 0,3431
E66 Chorvatsky byvanie v RD 2,5689
0,1442
Grob
2,4247 2,4247 0045002/3 ano 2,4247
E67 Chorvatsk byvanie v RD 2,5155 2,5155 2,5155 .
pend yvanie v 0045001/4 nie 1,2887
0045002/3 ano 1,2268
E68 Chorvatsky technicka 0,1500 0,1500 0,1500
Grob vybavenost 0027003/5 nie 0,1500
ED1 Chorvatsky komunikacia 0,0558 0,0558 0,0558
Grob 0032062/6 nie 0,0558
ED2 Chorvatsky komunikacia 0,1205 0,1205 0,1205
Grob 0032062/6 nie 0,1205
ED3 Chorvatsk komunikéacia 1,2968 1,2968 1,2968 .
orep Hniadt 0027003/5 | nie 0,7023
0032062/6 nie 0,5306
0019002/1 ano 0,0639
Spolu 439,7951 11,7685 428,0267 | 428,0267 0,0000 428,0267
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Tabulka 27 Tabulka perspektivneho pouzitia PPF na nepolnohospodarske tcely — Variant 2 navrhované lokality

Vymera lokality Vymera pol'nohospodarskych péd (ha
Vymera
polnohosp mimo
mimo pod BPEJ/ zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
c. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
N1 Chorvatsk byvanie v RD 3,7769 3,7769 3,7769 .
eren Y yvaniey 0032062/6 | nie 3,6438
0031005/6 nie 0,1331
Chorvatsky
N2 Grob OV nekomeréna 6,0033 6,0033 6,0033 0032062/6 nie 6,0033
Chorvatsky
N3 Grob parkova zeler 1,6826 1,6826 1,6826 0027003/5 nie 1,6826
Chorvatsky
N4 Grob Sport a rekredcia 2,7759 2,7759 2,7759 0031002/6 nie 2,7759
Chorvatsky
N5 Grob OV nekomeréna 2,1695 2,1695 2,1695 0031002/6 nie 2,1695
Chorvatsky
N6 Grob OV nekomeréna 0,2642 0,2642 0,2642 0031002/6 nie 0,2642
N7 Chorvatsk Sport kredci 4,9617 4,9617 4,9617 .
Crep Y | Sponaredeaca 0031002/6 | nie 0,0545
0031003/6 nie 4,0173
0019002/1 ano 0,8899
Chorvatsky
N8 Grob $pecifické byvanie 1,5450 1,5450 1,5450 0031003/6 nie 1,5450
N9 Chorvatsky OV nekomeréna 2,2051 2,2051 2,2051 .
Grob 0031003/6 nie 1,3372
0019002/1 ano 0,8679
Chorvatsky
N10 Grob OV komeréna 4,8817 4,8817 4,8817 0019002/1 ano 4,8817
N11 Chorvatsky Sport a rekreacia 1,3646 1,3646 1,3646 i
Grob 0019002/1 ano 0,7324
0031003/6 nie 0,3232
0031002/6 nie 0,3090
Chorvatsky
N12 Grob Sport a rekreacia 0,2612 0,2612 0,2612 0019002/1 ano 0,2612
Chorvatsky
N13 Grob krajinna zelen 0,0338 0,0338 0,0338 0019002/1 ano 0,0338
Chorvatsky
N14 Grob OV nekomeréna 5,0833 5,0833 5,0833 0019002/1 ano 5,0833
Chorvatsky tech.
N15 Grob vybavenost 0,3523 0,3523 0,3523 0032062/6 nie 0,3523
N16 Chorvatsk kova zelen 35,4050 35,4050 35,4050 ,
Crep Y| parovazelen 001900211 | éno 6,3819
0026002/3 ano 15,8725
0027003/5 nie 2,0855
0026005/3 ano 6,6697
0031002/6 nie 4,3954
Chorvatsky
N17 Grob krajinna zelen 3,0969 3,0969 3,0969 0019002/1 ano 3,0969
N18 Chorvatsk krajinna zeler 8,5331 8,5331 8,5331 .
eren Y rejinna zeten 0032062/6 | nie 0,1223
0031002/6 nie 7,6639
0019002/1 ano 0,7469
N19 Chorvatsk kova zelen 1,7671 1,7671 1,7671 .
Crep Y| parovazelen 0032062/6 | nie 1,1715
0031002/6 nie 0,5956
N20 Chorvatsk krajinna zeler 3,6067 3,6067 3,6067 .
eren Y rejinna zeten 0032065/6 | nie 2,3399
0032062/6 nie 1,1024
0031002/6 nie 0,1644
N21 Chorvatsky cintorin 6,9820 6,9820 6,9820 .
Grob 0032065/6 nie 1,2752
0032062/6 nie 5,7068
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Vymera lokality Vymera pol'nohospodarskych pod (ha
Vymera
polnohosp mimo
mimo pod BPEJ / zast.
Lokalita Katastralne Funkéné Celkom v v zast. zast. celkom v skupina chranena v zast. uzemia
C. uzemie vyuzitie (ha) uzemi (ha) | uzemia ha (ha) kvality bonita uzemi (ha) (ha)
N22 Chorvatsk byvanie v RD 1,8216 1,8216 1,8216 .
eren Y yvaniey 0032062/6 | nie 0,7753
0045002/3 ano 1,0463
Chorvatsky
N23 Grob parkova zelen 0,4402 0,4402 0,4402 0045002/3 ano 0,4402
Chorvatsky
ND1 Grob komunikacia 0,2059 0,2059 0,2059 0032062/6 nie 0,2059
Chorvatsky
ND2 Grob komunikacia 0,0458 0,0458 0,0458 0027003/5 nie 0,0458
Chorvatsky
ND3 Grob komunikacia 0,1542 0,1542 0,1542 0031003/6 nie 0,1542
Chorvatsky
ND4 Grob komunikacia 0,1621 0,1621 0,1621 0019002/1 ano 0,1621
Chorvatsky
ND5 Grob komunikacia 0,0565 0,0565 0,0565 0019002/1 ano 0,0565
ND6 Chorvatsk komunikacia 0,1079 0,1079 0,1079 .
orep unikact 0027003/5 nie 0,0986
0026005/3 ano 0,0093
ND7 Chorvatsk komunikacia 0,0340 0,0340 0,0340 .
o unikact 0027003/5 nie 0,0170
0026002/3 ano 0,0170
Chorvatsky
ND8 Grob Zeleznica 2,0350 2,0350 2,0350 0019002/1 ano 2,0350
Chorvatsky
ND9 Grob Zeleznica 1,0267 1,0267 1,0267 0017002/1 ano 1,0267
ND10 Chorvatsky Zeleznica 0,4705 0,4705 0,4705 i
Grob 0017002/1 ano 0,3050
0032062/6 nie 0,1541
0017012/1 ano 0,0083
0027003/5 nie 0,0031
Spolu 103,3123 0,0000 103,3123 | 103,3123 0,0000 103,3123
Zaver:

Navrhované zabery PP vo variante 2 US predstavuju potrebu zaberu cca 103 Ha. Ide
predovietkym o plochy potrebné pre zakladnu a vy38iu obdiansku vybavenost, ktora musi byt
nevyhnutnou st&astou sidla potencialnej velkosti mesta. Dalej ide o plochy na dobudovanie cestnej
a kofajovej dopravy, verejnych parkov a cintorin. V minulosti neboli tieto plochy vobec kalkulované
a preto do dnesného dna v obci absentuju. Povazujeme potrebné plochy za nevyhnutnud sucast
zakladnej prevadzkovej Struktiry obce, bez ktorej nie je schopna samostatného fungovania a bude
ndtena vyuzivat tieto zariadenia v meste Bratislava, ¢o enormne zatazi dopravné komunikacie
v $pic¢kovych hodinach.
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1.19 Vlastnicke vzt'ahy

Vlastnikom vaésiny rieSeného Uzemia su sukromné fyzické a pravnické osoby. V Uzemi chyba
pomerne vela obcianskej vybavenosti, preto bude potrebné, aby obec rokovala o sukromnych
pozemkoch pre realizaciu obCianskej vybavenosti. Najvacsi zaber pozemkov bude pravdepodobne
potrebny pre cintorin, nakolko vyhladovy pocet obyvatelov 46 000 si vyzaduje plochu cca 9 ha.
Nakolko v ramci prieskumov a rozborov sme zistili, ze RKC vlastni v katastralnom Gzemi pozemky
s takouto rozlohou, bolo by mozné ich zamenou realizovat’ cintorin v optimalnej lokalite. Z uvedeného
dovodu uvadzame v tabulke aj udaje k pozemkom RKC.

Obec ma pozemky s vymerou nad 1000 m?, ale su to bud dazdové rigoly, alebo dlhé Uzke
pasy popri cestach, ktoré nie su vhodné na obc&iansku vybavenost .

V tabulke uvadzame zoznam pozemkov, ktoré su vo vlastnictve obce v zastavanom uUzemi
s vymerou nad 1 000 m2;

Tabulka 28 Zoznam pozemkov vo vlastnictve obce a RKC s vymerou nad 1000 m? v rie§enom tizemi

Cislo parcely | typ Vymera | Poznamka
Vlastnik v m?
Obec Chorvatsky Grob C 1578/7 orna péda 18 196 v ochrannom pasme VN,
Obec Chorvatsky Grob E 1055 Trvalé travne porasty 6 068 mimo zastavané Uzemie obce
Obec Chorvatsky Grob E1044/1 Trvaly travny porast 26 954 v zastavanom uzemi obce
Obec Chorvatsky Grob E 1056/2 Trvaly travny porast 45 983 v zastavanom Uzemi obce
Obec spolu 97 201
C 588/1
Rimsko katolicka cirkev E 670 Orna pbéda 72 764 mimo zastavané uzemie obce
C 505
Rimsko katolicka cirkev E 505 Orna pbda 17 897 mimo zastavané uzemie obce
RKC spolu 90 661

80



US obce Chorvatsky Grob Navrh rieSenia

1.20 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uizemno-technickych désledkov
RieSenie je navrhnuté v 2 variantoch. Kazdy variant ma Specificky rieSené najma:

Rozvojovy potencial obce

Ekologicku koncepciu obce — rieSenie verejnej zelene
Riesenie kolajovej dopravy

Rie&enie cintorinov

Rozvojovy potencial obce

Rozvojovy potencidl obce je v kazdom variante iny. Vo variante 1 je navrhovany rozvoj len
pléch pre terajSi deficit a buduci rozvoj zakladnej a vy3$Sej oblianskej vybavenosti, ktory pomébze obci
stat sa autondmnou vo vSetkych oblastiach.

Vo variante 2 je navrhovany vo vyhlade aj rozvoj pléch byvania, priCom sa sledoval cief
uzemne scelit pdvodnu obec, pri zachovani jej vidieckeho charakteru. Ide vyluéne o plochy uréené pre
byvanie v rodinnych domoch uréené na vystavbu vo vyhladovom obdobi, ¢o znamena az &asovy
horizont po realizacii vystavby na v3etkych v su€asnosti nezastavanych plochach uréenych v plathom
Uzemnom plane na vystavbu. Odhadovany ¢asovy horizont je najskor po r. 2050.

Z hladiska rozvoja obce sa javi variant 1 ako optimalny minimalne do r. 2050. V suc¢asnosti nie
je potrebné rozSirovat zastavitelné Casti obce pre byvanie, ale je velmi potrebné vybudovanie
obcCianskej vybavenosti na urovni zakladnej a vy$Sej vybavenosti obce, aby obec mohla optimalne
autonémne fungovat, bez kazdodennej dochadzky za pracou a obcianskou vybavenostou do
Bratislavy.

Ekologicku koncepciu obce — rieSenie verejnej zelene

Zachovanie odliSného charakteru jednotlivych &asti obce je jedna z motivacii pre navrh
scentralneho parku®, ktory oddeli rbzne urbanistické Struktury a zaroven prevadzkovo spoji tieto Easti
obce. V kazdom z variantov je park navrhnuty v inej rozlohe, pri€¢om jeho rozloha vo variante 1 je
prakticky povaZzovana za minimalnu.

Navrhovana siet parkovej zelene spolu s centralnym parkom vytvori novu siet MUSES formou
navrhovanych biokoridorov a biocentier. Vaé3ina z prvkov USES je lokalizovand pri uz existujucich
lokalitach s potencidlom dotvorenia a rozSirenia, t.j. skvalitnenia. Centralny park je navrhnuty popri
toku Cierna Voda s jeho pritokmi, pokraduje do Uzemia existujucich mokradi a ob&asne zatapanych
uzemi.

Vo variante 2 je navrhovany aj rozsiahly ovocny sad, ktory priestorovo prilieha k parku, ¢im
doplni USES o Specificku zeler.

Z hladiska ekologickych aspektov tvorby obce a jej buducej prevadzky sa javi variant 2,
v ktorom je navrhovany va&si centralny park ako optimalny.

RieSenie kolajovej dopravy

RieSenie kolajovej dopravy formou primestskej regiondlnej Zeleznice je optimalne vzhlfadom
na pretazenost' cestnej siete v okoli Bratislavy v Spi¢kovych hodinach.

V US sU navrhnuté 2 odli$né trasy Zeleznice, z ktorych kazda je principialne v stlade s UPN
BSK. Vo variante 1 je trasa viac primknuta k potencialne najhustejSie zastavanému tzemiu obce, kde
je navrhnuta aj 1 z 2 zastavok, t.j prestupovych bodom na MHD.

Vo variante 2 je navrhnuta trasa juznejSie a zastavka obsluhuje skér zamestnanecki zénu ako
obytnu.

Z hladiska vyuzitelnosti a mestotvornosti sa nam javi trasa vo variante 1 ako vyhodnejSia.

RieSenie cintorinov

Vo variante 1 je navrhnuty cintorin v peSej dochadzkovej vzdialenosti od centra pévodnej
obce. Jeho vymera je vypocitana s perspektivou cca 20 - 30 rokov v zavislosti od spdsobu
pochovavania. Ide o jedine¢nu lokalitu, v ktorej sa ¢rta moznost tradi€ného pochovavania v kombinacii
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s urnovymi hrobmi, hlavne vzhlfadom na predpokladanu hydrogeologicku skladbu podlozia. Zaroveri
sa lokalita nachadza v ochrannom pasme pofnohospodarskeho dvora, takze nie je vyuzitelné pre
obytnu vystavbu.

Vo variante 2 je cintorin navrhnuty v lokalite, ktora nie je v peSej dostupnosti od vacsiny
Uzemia obce. Cintorin ma& navrhovanu menS$iu rozlohu, takZe jeho perspektiva je kratSia ako vo
variante 1.

Z hladiska perspektivy demografického a urbanistického vyvoja v obci je vyhodnejsia
lokalizacia cintorina podla variantu 1.
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Zasady a regulativy priestorového

funkéného vyuzivania uzemia

1 Regulacia miery zastavby

Miera zastavby uzemia obce je regulovana len pre nadzemnu zastavbu obce. Miera zastavby

podzemnymi stavbami nie je regulovana.
Miera zastavby je dana 3 ukazovatelmi:
¢ Index podlaznych pléch
¢ Index zastavanych pléch
o Koeficient zelene

Index podlaznej plochy (IPP)

usporiadania a

Index podlaznej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej podlaznej plochy

pripadajlci na 1 m? funkénej plochy/ pozemku.

Podlazna plocha

Podlazna plocha sa pocita ako hruba podlazna plocha (HPP) stavby. Je to sucet pléch
vSetkych nadzemnych podlazi vymedzenych vonkaj$im obvodom prislu$ného podlazia v m? (vratane

logii, bez balkénov a teras).
Index zastavanej plochy (IZP)

Index zastavanej plochy udava podiel maximalnej pripustnej nadzemnej zastavitelnej plochy

budovami pripadajlici na 1 m? funkénej plochy/ pozemku.

Zastavana plocha

Zastavanou plochou sa rozumie pddorys stavby na urovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti

stavby.
Koeficient zelene (KZ)

Koeficient zelene udava podiel minimalnej plochy zapocitatelnej zelene pripadajici na 1 m?2
funk&nej plochy/ pozemku. Vypolet mnozZstva zapocitatelnej zelene je v kapitole Regulacia pléch

zelene.
Tabul'ka 1 Regulacia miery vyuzitia izemia
Max. pocet
nadzemnych
podlazi/
Max. vyska
Kod objektov
Typ funkéného vyuzitia funkcie IPP 1ZP KZ v metroch
1. Plochy byvania v rodinnych domoch mestského
typu — individualne stojace, dvojdomy RM 04 0,30 0,60 2+1
Plochy byvania v rodinnych domoch mestského
typu — radovych rodinnych domoch RM 0,6 0,40 0,50 2+1
2. Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho
typu RV 0,5 0,30 0,55 2
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR 0,6 0,35 0,45 2+1
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD 1,1 0,40 0,40 5+1
5 Plochy  $pecifického  byvania —  kriticka .
infradtruktira , nagjomné byty BS 1,1 0,40 0,40 5+1
6. Plochy obc&ianskej vybavenosti- nekomercnej OVN 1,5 0,40 0,20 5+1
7. Plochy obc&ianskej vybavenosti - komerénej OVK 1,5 0,45 0,20 4+1
8. Plochy $portu a rekreacie SR - - 0,15 3+1
9. Plochy arealov technickej vybavenosti Tl - - 0,15 3
10 | Plochy polnohospodarskej vyroby PV - - 0,10 16m
11. | Plochy Zivo&idnej vyroby 2V - - 0,10 16 m
12. | Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV 2,0 0,50 0,10 20m
13. | Plochy podnikatelskych aktivit PA 2,0 0,50 0,15 20m

Podlazie

(STN 73 4301 / 2021) Je ¢ast budovy vymedzena dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami. MézZe byt podzemné a nadzemné:
Podzemné podlazie bytovych budov
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(STN 73 4301 / 2021) Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktorého obsypana
plocha fasady pévodnym terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady.
Ostatné podlazia su nadzemné.

2 Regulacia vysky zastavby
Maximalna vySka stavby je dana :

e Maximalnou podlaznostou

e Maximalnou vySkou stavby v metroch
Maximalna podlaznost a vySka stavby pre kazdé funkéné vyuzitie osobitne je dana v tabulke ¢&. 2.
Maximalna podlaznost objektov v konkrétnych funkénych plochach je regulovana celym cislom
vyjadrujicim poé&et plnych plus ustdpenych( podkrovnych) nadzemnych podlazi. Cislo uvedené vo
vykrese alebo v tabulke znamena pocet plnych nadzemnych podlazi, a znakom +1 je oznadeny pocet
poslednych nadzemnych podlazi - podkrovia alebo ustupené podlazie.
Maximalna vy8ka stavby je dana celym c&islom vyjadrujucim maximalnu povolenu vysku nadzemnej
stavby v metroch.

Podkrovie

(STN 73 4301 / 2021) Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného
nadzemného podlazia vymedzeny konsStrukciou krovu a daldimi stavebnymi konStrukciami; za
podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujice na Sikmua streSnu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vySSie ako polovica odporu¢anej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy.

Ustupené podlazie
(STN 73 4301 / 2021) Za ustupené podlaZzie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana

plocha je menSia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Vyskové osadenie parteru objektov — 1. Nadzemné podlazie (1. NP)

V centralnych zénach obce (vymedzenej na grafickej schéme) je pripustné umiestfiovat
priestory v parteri budov prilahlych k verejnému priestoru ulice, resp. namestia a pod. s vySkou urovne
podlahy 1. NP do maximalnej vysky + 200 mm od urovne prilahlého chodnika, namestia, cesty, parku
a pod.

Obrazok 1 Vymedzenie Centralnych zén obce
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Vyskova regulacia je dana podfa jednotlivych funkénych vyuZiti tzemia nasledovne:

e Maximalnym po&tom nadzemnych podlazi,
e Maximalnou vySkou objektov.

V grafickej ¢asti zavaznej Gasti tejto US je dana $pecificka regulacia vysky. Pokial nie je
uvedena vo vykrese, tak plati nasledovna vSeobecna regulacia vysky podla tabuliek:

Tabul'ka 2 VSeobecna regulacia maximalnej podlaznosti podl'a funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuzitia Kéd funkcie Max. pocet
nadzemnych
podlazi
1. Plochy byvania v rodinnych domoch mestského typu RM 2+1
2. Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho typu RV 2+1
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR 2+1
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD 5+1
5 Plochy Specifického byvania — kriticka infrastruktira , najomné BS 5+1
byty
6. Plochy ob€ianskej vybavenosti nekomerénej OVN 5+1
7. Plochy ob¢ianskej vybavenosti komerénej OVK 4+1
8. | Plochy $portu a rekreacie SR 3+1
9. Plochy arealov technickej vybavenosti TI 3
Vysvetlivky:

V grafickej Casti zavdznej Casti tohto Gzemného planu je dana Specificka podlaznost konkrétnej

funkénej plochy, ktora méze byt nizsia ako je uvedena v tabulke.

Tabul'ka 3 VSeobecna regulacia maximalnej vysky objektov v metroch podfa funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuzitia Kod funkcie Max. vyska
objektov
v metroch
10. | Plochy pofnohospodarskej vyroby PV 16m
11. | Plochy Zivo€iSnej vyroby ZV 16 m
12. | Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV 20m
13. | Plochy podnikatelskych aktivit PA 20m
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3 Regulacia zelene

KZ = zapocitatelna plocha zelene (m?) / rozloha funkénej plochy ( pozemku stavby) (m?)

Koeficient zelene ja stanoveny v zavislosti na funk&énom vyuZiti Uzemia podfa nasledujucej tabulky:

Tabul'ka 4 Regulacia minimalneho koeficientu zelene ( KZ) podl'a funkéného vyuzitia ploch:

Typ funkéného vyuzitia Kéd funkcie KZ
1. Plochy byvania v rodinnych domoch mestského RM 0,60
typu - IS, DD
Plochy byvania v rodinnych domoch mestského RM 0,50
typu — radovych rodinnych domoch
2. Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho RV 0,55
typu
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR 0,45
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD 0,40
5 Plochy  S$pecifického byvania —  kriticka BS 0,40
infrastruktdra , nagjomné byty
6. Plochy ob¢ianskej vybavenosti - nekomercénej OVN 0,20
7.. | Plochy obCianskej vybavenosti - komercénej OVK 0,20
8. | Plochy $portu a rekreacie SR 0,15
9. Plochy arealov technickej vybavenosti TI 0,15
10. | Plochy polnohospodarskej vyroby PV 0,10
11. | Plochy ZivoCiSnej vyroby 2V 0,10
12. | Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV 0,10
13. | Plochy podnikatelskych aktivit PA 0,15
Tabul'ka 5 Vypocet mnozstva zapocitatelnej zelene
Pozadovana hruabka
Kategéria zelene substratu Koeficient zapoctu Poznamka
Komplexné sadovnicke
Upravy pre mestské
Zelen na rastlom teréne bez obmedzenia 1,0 prostredie
Travnik, kriky, stromy so
nad 1,2 m 0,8 strednou korunou
Zelen nad podzemnymi
konsStrukciami nad 0,5 m 0,3 Travnik, kvety, kriky

4 Regulacia reklamnych stavieb

Umiestnovanie reklamnych stavieb v zmysle zakona ¢. 50/1976Z.z. §43, ods. 2, pismeno b) c)
nie je v k.u. obce Chorvatsky Grob mozné.

5 Regulacia priestorového rozvoja obce

Hranica zastavaného uzemia obce
V grafickej Casti je vymedzena hranica zastavaného Uzemia obce. Pokial nie je realizovana
vystavba v sulade s platnym uzemnym planom obce v ramci tohto vymedzeného uzemia intravilanu,
nie je mozné rozSirit' hranicu zastavaného Uzemia zaberanim dalSich pozemkov na ukor PPF, resp.
LPF.

6 Stanovenie hlavnych vykresov v US

Za hlavné vykresy (t.j. su€ast zavaznej Casti) je vykres a schéma:

¢ Komplexny urbanisticky navrh a regulacia uzemia M 1:5 000
e Schéma Verejnoprospesnych stavieb
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7 Regulacia funkéného vyuzitia uzemia obce

Funkéné vyuZitie Uzemia obce je regulované len pre nadzemnu zastavbu obce. Z hladiska

funk&ného vyuzitia boli pre US obce Chorvatsky Grob stanovené tieto typy funkénych pléch:

e Prevazne zastavitelné funkéné plochy:

Plochy byvania v rodinnych domoch mestského typu
Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho typu
Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch
Plochy byvania v bytovych domoch

Plochy ob¢ianskej vybavenosti

Plochy mestského polyfunkéného uzemia
Plochy Sportu a rekreacie

Plochy arealov technickej vybavenosti
Plochy pofnohospodarskej vyroby

Plochy Zivog&iSnej vyroby

Plochy priemyselnej vyroby a skladov
Plochy podnikatelskych aktivit

O O OO OOO0OO0OO0OO0oOO0oOO0OO0

e Prevazne nezastavitelné funkéné plochy
o Plochy verejnych priestorov
o Plochy parkovej zelene
o Plochy cintorinov

Kazda funkéna plocha je jednozna&ne uréena:
farebne rozli§enymi plochami v grafickej asti US,
zakladnou charakteristikou funkéného vyuzitia izemia,
stanovenim funkcii, v ¢leneni na:

o prevladajuce funkcie,

o pripustné funkcie,

o doplnkové funkcie,

o nepripustné

WN -

Pri riadeni rozvoja obce treba uvedené regulativy uplatfovat tak, aby pri ich zohlfadneni vznikli

kompaktné a architektonicky zosuladené uli¢né priestory.

Tabul'ka 6 Typy funkénych pléch a oznaéenie kodom

Plochy Specifického byvania — kriticka infrastruktdra, najomné byty

Typ funkénej plochy Kéd funkcie
1. Plochy byvania v rodinnych domoch mestského typu RM
2. Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho typu RV
3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR
4. Plochy byvania v bytovych domoch BD
5 Plochy Specifického byvania — kriticka infrastruktira , najomné byty BS
6. Plochy obcianskej vybavenosti - nekomercénej OVN
7 Plochy obcCianskej vybavenosti — komerénej OVK
8. | Plochy $portu a rekreacie SR
9. Plochy arealov technickej vybavenosti Tl
10. | Plochy pofnohospodarskej vyroby PV
11. | Plochy Zivo€iSnej vyroby Vv
12. | Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV
13. | Plochy podnikatelskych aktivit PA

Stanovenie funkéného vyuzitia ploch a objektov

Funkéné vyuzitie ploch sa vzdy urcuje vzhladom k celej funkénej ploche, pric¢om jednotlivé

objekty (stavby) sa zapocitavaju ako celok, t.j. podla ich funkcie.

Funkcia objektov sa uréuje podla prevazujuceho funk&ného vyuzitia. Ak su budovy urené na
rézne ucely, rozliSuju sa podfa hlavného u&elu, na ktory pripada najvacsia €ast vyuzitefnej podlahove;j

plochy (§ 43 c Stavebného zakona).

Polyfunkény objekt
Polyfunkény objekt je objekt s viacerymi integrovanymi funkciami,
neprevazuje, t.j. zastupenie funkcii je rovhomerné.

pricom ani jedna funkcia




US obce Chorvatsky Grob Zavézna cCast- navrh rieSenia — regulativy

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch:

A. Funkéna regulacia zastavitelnych pléch:

1. Plochy byvania v rodinnych domoch mestského typu
RM
CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZiace pre umiestnenie rodinnych domov mestského typu zastavby a k nim
prisliuchajuce zariadenia. Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac dva byty, dve nadzemné podlazia
a podkrovie, resp. ustupené podlazie. Minimalna vymera pozemku pre vystavbu rodinného domu je
dana vzhladom na rézne typy zastavby.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu.

Prevladajuca funkcia
musi tvorit min. 60% nadzemnej podlaznej plochy vo funkcnej ploche

- rOzne formy zastavby rodinnych domov
pripustna funkcia
md&ze tvorit max. 30% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

e - zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
e - zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
e - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb neruSiace okolitu zastavbu
doplnkova funkcia
méze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

e - zariadenia s negativhymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
e - arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
e -skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
e - zariadenia odpadoveého hospodarstva okrem vysSie uvedenych.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Radové rodinné domy nemé6zu mat oploteny pozemok zo strany ulice, resp. verejného
priestoru.
e UrcCenie minimalnej velkosti parcely:
o individualne stojaci rodinny dom s 1 bytovou jednotkou = 600 m?
o individualne stojaci rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami = 1 000 m?2
o rodinny dom v radovej zastavbe = 330 m?
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v sulade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikécii. Pri
vSetkych stavbach okrem rodinnych domov je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe
vypocitanej v sulade s uvedenou STN.
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2. Plochy byvania v rodinnych domoch vidieckeho typu
RV
CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZiace pre umiestnenie rodinnych domov vidieckeho typu zastavby ak nim
prislichajuce zariadenia. Nova zastavba v uzemi musi byt v sulade s pévodnou zastavbou vidieckeho
typu, najma pokial ide o vySku zastavby.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Minimalna vymera pozemku pre vystavbu rodinného domu je
dand vzhladom na rézne typy zastavby.

Previadajuca funkcia
musi tvorit min. 60% nadzemnej podlaznej plochy vo funkcénej ploche

- rOzne formy zastavby rodinnych domov

pripustna funkcia
mdze tvorit max. 30% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

e - zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
e - zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
e - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb nerudiace okolitu zastavbu
doplnkova funkcia
méze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:
- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSsie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Radové rodinné domy nemé6zu mat oploteny pozemok zo strany ulice, resp. verejného
priestoru.

e Urcenie minimalnej velkosti parcely:

o individualne stojaci rodinny dom s 1 bytovou jednotkou = 600 m?2
o individualne stojaci rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami = 1 000 m?2
o rodinny dom v radovej zastavbe = 330 m?

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

o Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v sulade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach okrem rodinnych domov je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe
vypocitanej v sulade s uvedenou STN.
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3. Plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch BR
CHARAKTERISTIKA:

ZmieSané uzemie sluziace pre umiestnenie rodinnych a bytovych domov do max. podlaznosti
2+1 NP a k nim prislichajuce zariadenia.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Minimalna vymera pozemku pre vystavbu rodinného domu je
dana vzhladom na rézne typy zastavby.

Previadajuca funkcia
musi tvorit min. 60% nadzemnej podlaznej plochy vo funkcénej ploche

- rOzne formy zastavby rodinnych a bytovych domov
pripustna funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

e - zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
e - zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
e - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb nerusiace okolitu zastavbu
doplnkova funkcia
méze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:
- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSsie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e Radové rodinné domy nemdzu mat oploteny pozemok zo strany ulice, resp. verejného
priestoru.

e UrcCenie minimalnej velkosti parcely:

o individualne stojaci rodinny dom s 1 bytovou jednotkou = 600 m?2
o individualne stojaci rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami = 1 000 m?2
o rodinny dom v radovej zastavbe = 330 m?

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v sulade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikécii. Pri
vSetkych stavbach okrem rodinnych domov je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe
vypocitanej v sulade s uvedenou STN.

10
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4. Plochy byvania v bytovych domoch BD
CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sldZiace pre umiestnenie bytovych domov réznych typov zastavby a k nim
prisluchajuce zariadenia. V parteri bytovych domov je mozné umiestfiovat’ obCiansku vybavenost.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu.
Prevladajuca funkcia
musi tvorit min. 60% nadzemnej podlaznej plochy vo funk&nej ploche

- rozne formy zastavby bytovych domov
pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e - zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
e - zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu
e - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb nerudiace okolitu zastavbu
dopinkova funkcia
mdze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredly a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu&né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach okrem rodinnych domov je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe
vypocitanej v sulade s uvedenou STN.
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5. Plochy $pecifického byvania BS
CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZiace pre umiestnenie bytovych domov a réznych typov ubytovacich zariadeni pre
prechodné ubytovanie zamestnancov nekomerénej obgianskej vybavenosti a kritickej infrastruktury
a k nim prislichajuce zariadenia. lde o ngjomné byvanie. Su€astou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Prevladajuca funkcia
musi tvorit min. 60% nadzemnej podlaznej plochy vo funk&nej ploche

- rbzne formy zastavby bytovych domov a ubytovacich zariadeni

pripustna funkcia
méze tvorit max. 30% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

e - zariadenia obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
e - zariadenia telovychovy a volného €asu lokalneho vyznamu
e - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb nerusiace okolitu zastavbu
doplinkova funkcia
md&ze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:
- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- aredly a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu&né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach okrem rodinnych domov je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe
vypocitanej v sulade s uvedenou STN.
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6. Plochy Ob¢ianskej vybavenosti OVN

CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sliZiace pre umiestnenie réznych typov nekomerénej ob&ianskej vybavenosti a k nim

prisluchajucich zariadeni. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Previadajuca funkcia
musi tvorit min. 70% nadzemnej podlaznej plochy vo funk&nej ploche

- rozne formy nebytovych budov a zariadeni obCianskej vybavenosti najma:
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
zariadenia kultury a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
zariadenia telovychovy a vofného €asu
zariadenia administrativy, spravy a riadenia
pripustna funkcia
mdze tvorit max. 20% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:
ubytovacie zariadenia rézneho typu -campus, internaty, ubytovne, penziény.
zariadenia obchodu a sluZieb

zariadenia drobnych prevadzok sluZieb neru8iace okolitu zastavbu

doplnkova funkcia
méze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch, okrem vySSie uvedenych,

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealy a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSsie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v sulade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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7. Plochy Obc¢ianskej vybavenosti OVK

CHARAKTERISTIKA

Uzemie sluziace pre umiestnenie polyfunkénych objektov, objektov komerénej ob&ianske;

vybavenosti s ciefom vytvorenia typického centralneho mestského prostredia. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poZziarnu a civilnu obranu.

Prevladajuca funkcia

- rozne formy polyfunk&nych budov a zariadeni komercnej obgianskej vybavenosti najma:
zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia drobnych prevadzok vyrobnych sluzieb nerusiace okolitu zastavbu

ubytovacie zariadenia rézneho typu - hotely, motely, penziény, Studentské internaty.

pripustna funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
zariadenia telovychovy a vofného €asu
zariadenia administrativy, spravy a riadenia

doplnkova funkcia
md&ze tvorit max. 10% nadzemnej podlaznej plochy vo funkénej ploche

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustna
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- byvanie v rodinnych domoch, byvanie v bytovych a polyfunkénych domoch
- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredly a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, trvalé stavebné dvory
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem vysSie uvedenych.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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8. Plochy $portu a rekreacie SR

CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port, telesnd vychovu a volny &as
tvorené krytymi a otvorenymi ihriskami, Sportovymi a vofnoCasovymi zariadeniami a Specifickymi
multifunk&nymi zariadeniami.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia
musi tvorit min. 80% funk&nej plochy

e kryté a otvorené zariadenia Sportu, telovychovy, volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

pripustna funkcia
méze tvorit max. 10% funk&nej plochy

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

e zariadenia obcianskej vybavenosti nadvazujucej na funkciu Sportu:
o ubytovanie — nebytova budova,
o reStauracia/ kaviaren

doplnkova funkcia
méze tvorit max. 10% funk&nej plochy

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obomedzenom rozsahu najma:

e - stojiska na separovany a komunalny odpad
e - zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

zariadenia a arealy vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky
zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy3Sie uvedenych,

stavby a zariadenia nezlugitelné s funkciou SR

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

o Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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9. Plochy arealov technickej vybavenosti Ti

CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim na umiestiovanie zariadeni technicke;
vybavenosti mesta - zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, zasobovanie
energiami, telekomunikacie, odpadové hospodarstvo.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou,

stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych véd,
stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou,
stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom,

stavby a zariadenia pre zasobovanie teplom,

stavby a zariadenia p65t a telekomunikacii,

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva.

pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

doplnkové skladovacie plochy,

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky.
doplnkova funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

o stojiska na separovany a komunalny odpad,

e zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

e sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpelenie prevadzky v obmedzenom rozsahu — do 5
bytov/ 1 prevadzka.

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

zariadenia a arealy vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy$Sie uvedenych,

stavby a zariadenia nezlugitelné s funkciou TI,

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu,

v8etky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezluditelné s pripustnymi funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

o Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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10. Plochy pol'nohospodarskej vyroby PV

CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim na umiestfiovanie prevadzok
polnohospodarskej vyroby, zahriiujuce prevadzky rastlinnej a Zivo€iSnej vyroby, pokial si zivogiSna
vyroba nevyZaduje stanovenie ochranného hygienického pasma.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:
plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby vSetkych druhov,

pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

kompostaren biologického odpadu,

sklady a skladovacie plochy,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity.

doplinkova funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

Cerpacie stanice pohonnych hmat,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

stojiska na separovany a komunalny odpad,

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecCenie prevadzky v obmedzenom rozsahu — do 5
bytov/ 1 prevadzka.

nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy$Sie uvedenych,

stavby a zariadenia nezlugitelné s funkciou PV,

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu,

v8etky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezluditelné s pripustnymi funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

o Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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11.

Plochy zivociSnej vyroby ZV
CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim na umiestfiovanie prevadzok Zivogisnej

vyroby, ktora vyZaduje stanovenie ochranného hygienického pasma.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:
plochy a zariadenia ZivoCiSnej a polnohospodarskej vyroby

pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

kompostaren biologického odpadu,

sklady a skladovacie plochy,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity.

doplinkova funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

stojiska na separovany a komunalny odpad,

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpec€enie prevadzky v obmedzenom rozsahu — do 10
bytov/ 1 prevadzka.

nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy3sSie uvedenych,

stavby a zariadenia nezluditelné s funkciou PV,

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu,

vSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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12.

Plochy priemyselnej vyroby a skladov PRV

CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZzitim na umiestrfiovanie prevadzok priemyselne;j

vyroby, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:
plochy a zariadenia priemyselnej vyroby,

pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

zariadenia pre vedu, vyskum a vzdelavanie,

plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

sklady a skladovacie plochy,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity.

doplinkova funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

Cerpacie stanice pohonnych hmat,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

stojiska na separovany a komunalny odpad,

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpeclenie prevadzky v obmedzenom rozsahu — do 5
bytov/ 1 prevadzka.

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy3sSie uvedenych,

stavby a zariadenia nezlucitelné s funkciou PRV,

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu,

v8etky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezluditelné s pripustnymi funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.

19



US obce Chorvatsky Grob Zavézna cCast- navrh rieSenia — regulativy

13.

Plochy podnikatel'skych aktivit PA

CHARAKTERISTIKA
Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim na umiestriovanie prevadzok roznych

typov podnikatelskych aktivit bez negativnych vplyvov na okolité izemie a byvanie.

Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie, vodné plochy a plochy zelene.
Prevladajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:
plochy a zariadenia prevadzok réznych typov podnikatelskych aktivit bez negativnych vplyvov
na okolité uzemie a byvanie

pripustna funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

zariadenia pre vedu, vyskum a vzdelavanie,

administrativne stavby, obchodné, spravne budovy,

plochy a zariadenia vyroby bez Skodlivych vplyvov na okolie,
sklady a skladovacie plochy.

doplinkova funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

stojiska na separovany a komunalny odpad,

zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecCenie prevadzky v obmedzenom rozsahu — do 5
bytov/ 1 prevadzka.

nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem vy$Sie uvedenych,

stavby a zariadenia nezlugitelné s funkciou PA,

rodinné, bytové domy a stavby na rekreaciu,

v8etky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezluditelné s pripustnymi funkciami.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Parkovanie uzivatefov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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B. Funkéna regulacia nezastavitelnych pléch:

14. Plochy verejnych priestorov
CHARAKTERISTIKA:

Plochy verejnych priestorov su tvorené plochami namesti, cestnych komunikacii, chodnikov a
cyklistickych komunikacii s doplriujucou funkciou statickej dopravy, MHD a verejnej zelene.

Previadajuca funkcia

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

verejné priestranstva,

Komunikacie pre automobily, autobusy a iné druhy prostriedkov MHD
pesie komunikacie, pesie zony,

cyklistické komunikacie,

plochy pre staticku dopravu,

verejna zelen.

pripustna funkcia

e vjazdy do garazi, zasobovacie vjazdy,
e ihriska, Sportové plochy a hracie plochy,
e pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu.

doplnkova funkcia

e nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia

nepripustné
e zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
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15. Plochy parkovej zelene

CHARAKTERISTIKA:

Parkova zelen je tvorena plochami parkov a parcikov s vysokym podielom stromovej zelene,
krikov a travnikov.

Previadajuca funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

e mestska parkova zelen,
e vodné plochy a prirodné kupaliska, plaze,
e verejneé priestranstva.

pripustna funkcia

ihriska, Sportové plochy a hracie plochy,

chodniky a iné peSie plochy,

pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu,

doplnkové zariadenia obCianskej vybavenosti parku — objekt spravy a prevadzky parku,
reStauracia, kaviareri (vC€itane hygienického zariadenia) a pod. max. 1 nadzemné a1
ustipené podlazie, maximalna zastavana plocha = 400 mZ.

doplnkova funkcia

¢ nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia

nepripustné
e zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prislichajucich k stavbe je potrebné vykonat
v stlade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikacii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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16. Plochy cintorinov

CHARAKTERISTIKA:

Funkéna plocha je tvorena plochami cintorinov a parkov s vysokym podielom stromovej
zelene, krikov a travnikov.

Previadajuca funkcia

V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najma:

klasické cintoriny na pochovavanie do zeme,
urnove haje

dom smutku a iné stavby pre obrady,
verejné priestranstva.

pripustna funkcia

vodné plochy,

chodniky a iné peSie plochy,

pamatniky a iné umelecké diela primeraného rozsahu,

malé prevadzky obchodu a sluzieb — kvetinarstvo, kamenarstvo, reStauracia, kaviaren.

doplnkova funkcia

e nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia

nepripustné
e zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Parkovanie uzivatelov stavieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

o Vypocet potrebnej kapacity parkovacich miest prisluchajucich k stavbe je potrebné vykonat
v sulade s STN 73 6110/Z2 (resp. platné znenie) Projektovanie miestnych komunikécii. Pri
vSetkych stavbach je nutné pocitat s kapacitou + 10% k potrebe vypocitanej v sulade
s uvedenou STN.
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Etapizacia vystavby

Etapizacia vystavby je regulovana tak, aby vystavba bytovych budov nad pocet viac ako 20
bytov (rodinnych domov) prebiehala v subehu s vystavbou zakladnej obdianskej vybavenosti pre
byvanie, t.j. potrebna zakladna obcianska vybavenost’ bude vybudovana skér, pripadne v jednej etape
s bytovou vystavbou. Z uvedenych ddvodov je potrebné preverit v kazdej etape vystavby bytov (aj
rodinnych domov) kapacity zakladnej obcianskej vybavenosti pripadajucej na navrhovany pocet bytov
/ obyvatelov. Stavby povolovat tak, aby pri ukonéeni vystavby bytov bola k dispozicii potrebna

kapacita zakladnej obCianskej vybavenosti.

Za nevyhnutna vybavenost bytovej vystavby sa povazuje:

e Existencia zakladnej obcianskej vybavenosti

v minimalnej skladbe:

o Jasle JA
o  materské gkoly MS
o zakladné $koly zZ8
o stredné $koly S
o Ambulancie primarnej lekarskej starostlivosti APS
o Lekarne LE
o lhriska pre deti a mladez IH

o  kluby pre deti, mladez a dochodcov KD
o  socialne zariadenia pre déchodcov DD

Tabul'ka 7 Ukazovatele pre vypocet Zakladnej ob¢ianskej vybavenosti :

v Case kolaudacie stavby pre byvanie

Potrebny pocet UJ /
] 1000 obyvatelov /400 | Potrebny pocet UJ
Typ zariadenia : Ucelova jednotka (UJ) bytov /1 byt
JA 1 miesto 2 0,005
MS 1 miesto 40 0,1
ZS 1 miesto 136 0,34
sS 1 miesto 10 0,025
APS 1 lekarske pracovisko 1,1 0,00275
LE 1 lekarenské pracovisko 0,3 0,00075
IH M? upraveného pozemku 800 2
KD 1 miesto 6 0,015
DD 1 miesto 4 0,01

Okrem obcianskej vybavenosti su nevyhnutnou podmienkou kolaudacie stavieb stavby
podmieriujuce ich prevadzku, ktoré su definované ako nevyhnutna vybavenost stavieb. Za nevyhnutnu
vybavenost stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

e Pristupova cestna a pesia komunikacia,

e Siete a zariadenia technickej infrastruktury :

o  zasobovanie pithou vodou,

o Odvéadzanie spladkovej a dazdovej vody,
o  zasobovanie elektrickou energiou.

e Systém odvozu a likvidacie odpadu,

e Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné plochy,

zasobovanie vodou na poziarne ucely.
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Zasady a regulativy obéianskeho vybavenia tzemia

Obcianska vybavenost obce je rozdelena v zavaznej ¢asti na:

Nekomerénu vybavenost
e Komerénu vybavenost

Za nekomerénu obCiansku vybavenost sa povazuje najma:

Zariadenia Skolstva
Zariadenia zdravotnictva
Zariadenia socialnych sluzieb
Zariadenia kultury
Zariadenia Sportu
Jednotlivé typy nekomer&nej vybavenosti su zaradené ako VPS (pozri kap. VPS)

Za komerénu obcéiansku vybavenost sa povazuje najma:

sluzby

finanéné sluzby
obchod

verejné stravovanie

Regulacia pléch pre umiestiovanie Obcianskej vybavenosti sa nachadza v predchadzajicej
kapitole.

Zasady a regulativy dopravného vybavenia uzemia

V grafickej Casti je vyznaCena siet existujucich a navrhovanych cestnych a cyklistickych
komunikacii. Poloha tychto komunikacii je zavazna primerane mierke spracovania UPN. Zavazna je
trasa navrhovanej trate ZSR primerane mierke spracovania UPN. Krizovanie trate ZSR a cestnymi
komunikaciami nie je zavazné.

V dopravnom rieSeni su smerné nasledovné javy:

e trasy MHD a poloha zastavok MHD,
e tvary krizovatiek,
e Clenenie cestnych komunikacii podla Funkénych tried je odporu¢ané, nie zavazne.

Zasady a regulativy technického vybavenia uzemia
Za nevyhnutna vybavenost stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

e pristupova cestna a peSia komunikacia,
e siete a zariadenia technickej infrastruktury:

o zasobovanie pithou vodou,
o Odvéadzanie splaskovej a dazdovej vody,
o  zasobovanie elektrickou energiou.

e systém odvozu a likvidacie odpadu,
e systém protipoZiarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné plochy,
zasobovanie vodou na poziarne ucely.

V pripade preukazatelne nedostatoCnej saturacie uUzemia niektorou zuvedenych sieti
dopravnej a technickej infrastruktiry je potrebné uplatnit institut Stavebnej uzavery az do doby
dobudovania dostatocnej dopravnej a technickej vybavenosti.
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Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnot

V obci sa nenachadza ziadna NKP — narodna kulturna pamiatka.

Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

V procese povolovania stavieb v Uzemi mesta je potrebné sa riadit Zakonom €. 24/2006 Z. z.
Zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (v zneni
€. 275/2007 Z. z., 454/2007 Z. z., 287/2009 Z. z., 117/2010 Z. z., 145/2010 Z. z., 258/2011 Z. z.,
408/2011 Z. z., 345/2012 Z. z., 448/2012 Z. z., 39/2013 Z. z., 180/2013 Z. z., 314/2014 Z. z., 128/2015
Z.z.,125/2016 Z. z., 312/2016 Z. z., 142/2017 Z. z., 177/2018 Z. z., 177/2018 Z. z., 460/2019 Z. z.,
74/2020 Z. z., 198/2020 Z. z., 363/2021 Z. z., 372/2021 Z. z.).

Vzhfadom na opatrenia eliminujuce zmenu klimy je potrebné v dalSich povolovacich
procesoch preferovat na pozemkoch spevnené plochy s presiakavym povrchom avodozadrzné
opatrenia.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce je dané Hranicou zastavaného Uzemia, ktora je stanovena v grafickej
gasti UPN.
Hranica zastavaného uzemia obce
V grafickej Casti je vymedzena hranica zastavaného Uzemia obce. Pokial nie je realizovana
vystavba v sulade s platnym Uzemnym planom obce v rdmci tohto vymedzeného Uzemia intravilanu,
nie je mozné rozSirit’ hranicu zastavaného uzemia zaberanim dalSich pozemkov na ukor PPF, resp.
LPF.
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Ochranné pasma (podla Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z)

V uzemi je existujuce ZVN vedenie s ochrannym pasmom 25 m od krajného vodica.
Obmedzenia su zobrazené grafickej €asti. Navrhovana vystavba nepocita s prekladkou vedenia.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodiCa. Tato vzdialenost je pri napati:

e od 1kV do 35KV vratane
o pre vodi¢e bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodi€e so zdkladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu. Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:
e 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky.
e 3 m pri napati nad 110 kV.

§ 79 Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V zapadnej &asti Uzemia v lokalite Cierna voda sa nachadza VTL plynovod DN 80 , PN 2,5
MPa s ochrannym pasmom a bezpecnostnym pasmom 20m na kazdu stranu od vedenia, ktory
v juznej €asti ma dimenziu VTL DN 100, PN 2,5 MPa s ochrannym a bezpe¢nostnym pasmom 20m na
kazdu stranu od osi vedenia.

Daldie VTL vedenie sa nachadza v smere Sever juh na zapadnom okraji pévodnej obce.
Vedenie ma dimenzie VTL DN 700, PN 4 MPa, ochranné pasmo 12m na obidve strany, BP 50m na
obidve strany.

Vychodne od pbvodnej obce je vedenie VTL DN 100, PN 4 MPa, a DN 80, PN 4 MPa, OP 4m
na obidve strany, BP 20m na obidve strany.

Prehlad OP a BP plynarenskych zariadeni v vztahujucich sa na rieSené uzemie:

VTL plynovod DN 700, 4MPa - OP 12m na obidve strany, BP 50m na obidve strany
VTL plynovod DN 80-100, 4MPa - OP 4m na obidve strany, BP 20m na obidve strany
VTL plynovod DN 80-100, 2,5MPa - OP 4m na obidve strany, BP 20m na obidve strany
Regulagnd stanica plynu - OP 8m, BP 10m od stavby

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na Ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Easti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz8im ako 0,4 MPa,

(5) Zriadovat stavby 71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre uzemné konanie a stavebné konanie.
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(6) Vykonavat &innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so
suihlasom prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

§ 80 Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni

(1) Bezpe€nostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.

(2) Bezpefnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany
kolmo na os alebo na pbdorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armatdrnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

(3) Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, a pri regulaénych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako 0,4 MPa, lokalizovanych v
suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urdi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel
distribu¢nej siete.

(4) Zriadovat stavby 71) v bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

Cistiace stanice odpadovych véd
V Gzemi sa nachadzaju 2 COV. Jedna je v lokalite Pri Teplom prameni, druha v lokalite Cierna Voda.
Ochranné pasma zariadeni COV v rie§enom Uzemi:
e COV 1 - pri prameni — OP HO 50 m
e COV2-OPHO 50m aOP 150m
e COV 3ja navrhovana v lokalite Triblavina / nové centrum
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Plochy na verejnoprospesné stavby a zoznam VPS

Do Verejnoprospesnych stavieb su zaradené nasledovné navrhované stavby a plochy:

Dopravné stavby VPS:

VPS

Variant 1

Variant 2

Cestné komunikacie

CE1-CE 22

CE1-CE 22

Cyklistické komunikécie

CK1, CK2, CK3, CK4, CK5

CK1, CK2, CK3, CK4, CK5

Regiondlna Trat ZSR so

zastavkami RZ1-RZ3 RZ1-RZ3
Stavby nekomerénej obéianskej vybavenosti VPS:
VPS Variant 1 Variant 2
Zariadenia $kolstva MS, ZS, SS MS, 78, SS
Zariadenia zdravotnictva APS, NE APS, NE
Zariadenia socialnych sluzieb | KD, DD, DSS KD, DD, DSS
Zariadenia kultary MKZ, KC, KN MKZ, KC, KN
Zariadenia $portu SH, PB, VI SH, PB, VI
Stavby technickej vybavenosti VPS:
VPS Variant 1 Variant 2
Zariadenia odkanalizovania Cov 2; CoV 3 Cov 2; CoV 3
Plochy pre verejnoprospesné stavby
Plochy pre VPS Variant 1 Variant 2
Plochy nekomerénej ob&ianskej
vybavenosti OvV1-0V26 OvV1-0V26
Plochy verejného Sportu SP1-SP5 SP1-8P5
Plochy verejnej Zelene PA1-PA2 PA1-PA?2
Plochy verejnych cintorinov Cl1 Cl1
Plochy arealov technickej vybavenosti TI1-TI2 TI1-TI2

Vz§vetlivkz.'
MS — materska Skola, Jasle

ZS — zé4kladna $kola

SS - strednéa $kola

APS — ambulancia primarnej starostlivosti

NE — nemocnica so zdravotnou zachrannou sluzbou
KD — klub déchodcov

DD — domov déchodcov

DSS — dom s opatrovatelskou sluzbou

MKZ — multifunkéné kulturno spolo¢enské zariadenia
KC — komunitné centrum

KN — Kkniznica
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SH — $portova hala

PB — plavecky bazén

VI — velkoplo$né ihrisko

RZ — regionalna Zeleznica

CoV - Cistiareri odpadovych véd

Obrazok 2 Schéma VPS V1

Obrazok 3 Schéma VPS V2
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Uréenie na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zény
V Uzemi je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan obce na Uzemia:

o Nové centrum obce pri Teplom prameni
e Centrum Casti Cierna Voda
o Celé uzemie Triblavina

V3etky 3 Uzemia su vymedzené vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh.

Obrazok 4 Schému \/ymedzenia déasti obce, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN-Z
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legenda funkéného vyuzitia legenda dopravy
I I plochy byvania v rodinnjch domoch vodohospodarsky vjznamné toky, ] diafnica D1 C AR NRN REN hranica k.(. Chorvatsky Grob
R - mestskeho typu pobrezny pazemok 10m L ochranné pasmo dialnice D1 - hranica zastavaného Uz. podla katastra
plochy byvania v rodinnych domoch drobné vodné toky, pobrezny ] dialniéna krizovatka Triblavina hranica zastavaného Uizemia - navrh
vidieckeho typu pozemok 5m Vo vystavbe . N
RS KEKEEKLKLEK plochy byvania v rodinnych domoch - melioraéné kanale [ cesty Il triedy, FT B2 -0 T hran!ca NFR Sur’ , .
vyhlad regulacia maximalneho poctu nadzemnych repoienie ciest 11111059 - 111/1082 - -0 0= hranica ochranného pasma NPR Sur
/1] plochy byvania v rodinnych a bytovych podlazi + ustupenych podlazi (podkrovia) \F/)yh‘l?acjj NN NN hranica uzemia pre obstaranie
* domoch - T . uzemného planu zony
o* regulacia maximalnej vysky objektu . ,
. ““‘ I | plochy byvania v bytovych domoch od rastlého terénu udavana v metroch INNEEERRENR C?(vlr]h%/:rrr]\ilgekgt\yo”l. triedy e e e L pasmo hygienickej ochrany
o' e L . . . s zivoCiSnej vyroby
o """ plochy $pecifického byvania - kriticka V03 PR05 oznagenie funkénej plochy —— : Coa .
‘t“‘ infraStruktdra, ngjomné byty | P . o : miestne komunikacie (MK), FT C1 dochadzkova vzdialenost MS 500m
R _ _ _ egenda oznacenia obCianskej a technickej vybavenosti EEEEEE— miestne komunikacie (MK), FT C2, C3 _ )
‘ ¢ = A s w . ’ L] 4 '3 i
““‘ gflfgr%gr%ﬂgmkej havenost MS materska Skola a jasle EEEEEEEEEEE miestne komunikacie (MK), FT C1 - dochadzkova vzclalenost 25 1900
o ) ZS8 z4kladna $kola vyhlad ’ katastralna mapa, parcely registra C
1 lochy obgianskej vybavenosti - X o , .
e, Eome¥énej ] vy zsusé st,redna ':skola N R —— miesine komunikécie (MK), - katast.ralnlal mapia, parcely registra E
% ) . zakladna umelecka Skola FT C2, C3 - vyhlad legenda ochrannych pasem technicke] infrastruktdry
"’o | l plochy spo,rt he rekre.amel APS ambulancie primame; starosflivosi existujtice miestne komunikacie (MK) SO0 CKCK ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400kV
’0,‘ I— plochy aredlov technickej NE nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou FT D1, D2 ; TSI ' § < 0asmo VTL ol
”' oavenos e v KD Klub dochodcov Gelové komunikacie/ komunikacie - o cxpermoshe pes VL Alovodt
I plochy pofnohospodarskej vyroby DD domov déchodcov nexaradend do sieto MK 2O ochranné pasmo COV
[ plochy Zivocisnej vyroby DSS dom s opatrovatelskou sluzbou regionéina trat ZSR legenda NPR Sur
I | plochy priemyselnej vyroby a skladov MKZ multifunkéné kultirne zariadenie . NPT s plocha NPR Sur
I | plochy podnikatel'skych aktivit KC komunitné centrum ’ zastavka regionaine] rate Z9R plocha ochranného pasma NPR Sur
KN kniznica e e —- trasa primestskej autobusovej dopravy
/] plochy krajinnej/ izolaénej zelene . . . . .
VS verejna sprava . zastavka primestskej autobusove; r AT i
I | plochy parkovej zelene SH $portova hala dopravy URBANISTICKA STUDIA OBCE CHORVATSKY GROB
E——— plochy ovocnych sadov PB plavecky bazén — trasa MHD etapa Navrh rieSenia
EEE | plochy cintorinov 0S obchod, sluzby S zastavka MHD objednavatel: Obec Chorvatsky Grob
I/ /] p|ochy po|’nohospodérskej pf)dy YX Wel'lll(neTS" g ihrick Cyklotrasy Spracovatel'i JELA,S.I’.O., BrnianSka 25, 811 04 BratiS|ava
o velkoplo$né ihrisko i L o N -
| b Ao Sy oot (1) O g Laua akabiinevs
cov Gistiarefi odpadovych vod

—,

Pozn.: Tvary krizovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie si zavazné.

Bernolakovo
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LEGENDA
legenda funk&ného vyuzitia legenda dopravy
I plochy byvania v rodinnjch domoch vodohospodarsky vyznamné toky, ] diafnica D1 C AN RENREN hranica k.. Chorvatsky Grob
mestskeho typu pobrezny pozemok 10m R ochranné pasmo dialnice D1 - hranica zastavaného Uz. pod'a katastra
/] Si'gi‘;@l’(gggatniauv rodinnych domoch dg;’:ﬁo‘{(oggé toky, pobrezny [ ] dialniéna krizovatka Triblavina hranica zastavaného Uizemia - navrh
P P vo vystavbe —— — — hranica NPR Sur
RSKKRARKKRAIXK plochy byvania v rodinnjch domogh - =— melioraéné kanale . cesty Il triedy, FT B2 . - N
vyhlad regulacia maximalneho potu nadzemnych repoienie ciest I11/1059 - 111/1082 - -0 hranica ochranngho pasma NPR Sur
/] plochy byvania v rodinnych a bytovych podiazi + ustlipenjch podiazi (podkrovia) eyh?aé TR T hranica Gizemia pre obstaranie
domoch - TR : uzemného planu zény
regulacia maximainej vysky objektu . :
| | plochy byvania v bytovych domoch od rastlého terénu udavana v metroch ARRRRRRRRAE C?(Vlzh%\l:railgizt\)//om' triedy ST T T T pasmo hygienickej ochrany
[ plochy $pecifického byvania - kritické V03 PRO5 ozna&enie funkénej plochy e— micsine komunikécie (MK), FT C1 zivocignej vyroby )
infratruktura, najomné byty PIT : o : ’ dochadzkova vzdialenost MS 500m
legenda oznacenia obCianskej a technickej vybavenosti EEEE— miestne komunikacie (MK), FT C2, C3 .
[ plochy obéianskej vybavenosti - MS materska Skola a iasle ’ ’ dochadzkova vzdialenost ZS 1000m
nekomercne; 78 23kladné &kola J ENEEEEEEEEE miestne komunikacie (MK), FT C1 - katastralna mapa, parcely registra C
/1 lochy obg&ianskej vyb ti - & - vyhlad . ’ .
E oorge)rlé%e?ans €] vybavenost SS st’redna §kola - R —— miestne komunikécie (MK), katastralna mapa, parcely registra E
. L ZUS zakladna umelecka skola FT C2, C3 - vyhlad legenda ochrannych pasem technickej infratruktary
l - Plohy Sporu  rkradod APS ambulancie primarne] starostlivosti existujiice miestne komunikacie (MK) ST TR ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400KkV
/7 plochy aredlov technickej NE nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou FT |:)1J D2 ; . P
vybavenosti KD Klub déchodcov o o o SO bezpe&nostné pasmo VTL plyovodu
7] plochy polnohospodarskej vyroby DD domov ddchodcov ﬁgglz;\g%gg{én ggﬂ;ﬁe(?eelwlf}gmumkame . 2K ochranné pasmo COV
[ plochy Zivogisnej vyroby DSS dom s opatrovatelskou sluzbou regionéina trat ZSR legenda NPR Sr
i iV MKZ multifunkéné kultirne zariadenie . 3
I | plochy pnen?yselnej ’vyroby. a, skladov <O Comuning contrum . zastavka regionélne trate ZSR plocha NPR Sur, ’ N
l | p:oc:y EOdnlkat/dSklyth a,ktlvllt KN kniznica [ | -.- [ | trasa pn’mestskej autobusovej dopravy plOCha ochranného pasma NPR Sar
—— plochy Krajinne)/ 1zolacne) zelene VS verejna sprava zastavka primestskej autobusovej Ay H
I | plochy parkovej zelene SH gportova hala dopravy URBANISTICKA STUDIA OBCE CHORVATSKY GROB
e plochy ovocnych sadov PB plavecky bazén — . — trasa MHD etapa Navrh riesenia
T plochy cintorinov 0S obchod, sluzby o zastavka MHD objednavater: Obec Chorvatsky Grob
C ] plochy polnohospodarskej pody a Werllinefsv s cyKlotrasy spracovatel: JELAs.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
velkoploné ihrisko ) .
| | verejny priestor ADM admirfistrativa — ) vyznaceny cykloturisticky okruh autori: Ing.arch. Jela Plencnerova
cov Sistiared odpadovych vod ghowﬁtﬁky grob - Velky Biel - Ing. arch. Laura Jakabéinova
ernolakovo

Pozn.: Tvary kriZzovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie su zavazné.
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LEGENDA

legenda funkéného vyuzitia

i

plochy byvania v rodinnych domoch
mestského typu

plochy byvania v rodinnych domoch
vidieckeho typu

plochy byvania v rodinnych domoch -
vyhlad

plochy byvania v rodinnych a bytovych
domoch

plochy byvania v bytovych domoch

plochy Specifického byvania - kriticka
infraStruktdra, najomné byty

plochy obcianskej vybavenosti -
nekomeréne;

plochy obcianskej vybavenosti -
komerénej

plochy Sportu a rekreacie

plochy areélov technickej
vybavenosti

plochy pofnohospodarskej vyroby
plochy zivo€isnej vyroby

plochy priemyselnej vyroby a skladov
plochy podnikatelskych aktivit

plochy krajinnej/ izolatnej zelene
plochy parkovej zelene

plochy ovocnych sadov

plochy cintorinov

plochy pofnohospodéarskej pody
verejny priestor

V03 PRO5

vodohospodarsky vyznamné toky,
pobreZzny pozemok 10m

drobné vodné toky, pobrezny
pozemok 5m

melioracné kanale

regulacia maximalneho poctu nadzemnych
podlazi + usttpenych podlazi (podkrovia)

regulacia maximainej vySky objektu
od rastiého terénu udavana v metroch

oznacenie funk&nej plochy

legenda oznadenia obéianskej a technickej vybavenosti

MS
ZS
s$

ZUs
APS

NE
KD
DD

DSS
MKZ

KC
KN
VS
SH
PB
0S
w
VI

ADM
cov
Pozn.: Tvary kriZzovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie su zavazné.

materska kola a jasle

zakladna $kola

stredna Skola

zakladna umelecka Skola
ambulancie primarne;j starostlivosti
nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou
klub déchodcov

domov déchodcov

dom s opatrovatelskou sluzbou
multifunkéné kulturne zariadenie
komunitné centrum

kniznica

verejna sprava

Sportova hala

plavecky bazén

obchod, sluzby

wellness

velkoplo3né ihrisko

administrativa

Cistiaren odpadovych véd

legenda dopravy

T TT T T
1 1 1

ochranné pasmo dialnice D1
dialniéna krizovatka Triblavina

cesty ll. triedy, FT B2
prepojenie ciest 111/1059 - 111/1082 -

navrhované cesty ll. triedy
v k.U. Bernolakovo

miestne komunikacie (MK), FT C1
miestne komunikacie (MK), FT C2, C3
miestne komunikécie (MK), FT C1 -

miestne komunikacie (MK),
FT C2, C3 - vyhlad

existujlce miestne komunikacie (MK)

Ucelové komunikacie/ komunikacie
nezaradené do siete MK

regionalna trat ZSR

zastavka regionalnej trate ZSR

trasa primestskej autobusovej dopravy
zastavka primestskej autobusovej

zastavka MHD

vyznaceny cykloturisticky okruh
Chorvéatsky grob - Velky Biel -
Bernolékovo

N ... hranica k.. Chorvatsky Grob

------- hranica zastavaného uz. podla katastra
hranica zastavaného Uzemia - névrh

_————— hranica NPR Sur

e hranica ochranného pasma NPR Sur

NOE N W hranica Uzemia pre obstaranie

uzemného planu zény
ST T T T pasmo hygienickej ochrany
Zivocisnej vyroby
dochadzkova vzdialenost MS 500m
dochadzkova vzdialenost ZS 1000m
katastralna mapa, parcely registra C
katastralna mapa, parcely registra E

legenda ochrannych pasem technickej infrastruktiry

ST ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400kV
OO bezpecnostné pasmo VTL plyovodu
SEDIKK ochranné pasmo COV

legenda NPR Sur

R plocha NPR Sur
-------- 3:;:3;3:EEF:%Eﬁ%:3‘;3:3:3;3:{:?-'-'-'- plocha ochranného pasma NPR Sar

URBANISTICKA STUDIA OBCE CHORVATSKY GROB

etapa Navrh rieSenia

objednavatel: Obec Chorvatsky Grob
spracovatel: JELAs.r.o0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
autori: Ing.arch. Jela Plencnerova

Ing. arch. Laura JakabCinova

mierka 1:5 000 december 2021
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LEGENDA
legenda funkéného vyuzitia legenda dopravy

Pozn.: Tvary krizovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie si zavéazné.

e I plochy byvania v rodinnych domoch vodohospodarsky vyznamné toky,
mestského typu pobrezny pozemok 10m
/] plochy byvania v rodinnych domoch drobné vodné toky, pobrezny
vidieckeho typu pozemok 5m
RSKKKKKKKKKAIKA plochy byvania v rodinnych domoch - melioracné kanale
Vyhlad regulacia maximalneho poctu nadzemnych
I plochy byvania v rodinnych a bytovych podlazi + ustipenych podiazi (podkrovia)
domoch regulicia maximaingj vysky objektu
I I plochy byvania v bytovych domoch od rastlého terénu udavana v metroch
/] plochy $pecifického byvania - kriticka V03 PRO05 oznacenie funkénej plochy
infraStrukdira, najomné byty legenda oznacenia obCianskej a technickej vybavenosti
| plochy obgianskej vybavenosti - & . .
nekomergnej MS m’atersk? vskola ajasle
[ | plochy obcianskej vybavenosti - z zakladna Skola
komerénej SS st’redna 'skola N
| | ochv &oort redc ZUS zakladna umelecka Skola
plochy spo' 8 rexreacie APS ambulancie primamej starostlivosti
— plochy arealov technicke; NE nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou
vybavenosti | KD klub ddchodcov
1 plochy polnohospodarskej vyroby DD domov déchodcov
[ plochy Zivocisnej vyroby DSS dom s opatrovatelskou sluzbou
| | plochy pnemysemej VS/roby a Sk|adov MKZ mUItIfunk(‘?né kUItl:Irne ZarIadenIe
I I plochy podnikatelskych aktivit KC ko_rpu.mtne centrum
DI piochy keajinej zolacne 2o hh kniznica
plochy krajinnej/ izolaénej zelene VS verejné spréva
I | plochy parkovej zelene SH Sportové hala
E——— plochy ovocnych sadov PB plavecky bazén
SIS plochy cintorinov 0S obchod, sluzby
L ] plochy polnohospodarskej pody W we,IInessv o
| | R VI velkoplo$né ihrisko
verejny priestor ADM administrativa
Ccov Gistiare odpadovych vod

T TTrT T T
1 1 1

diafnica D1
ochranné pasmo dialnice D1

dialniéna krizovatka Triblavina
Vo vystavbe

cesty Ill. triedy, FT B2

prepojenie ciest [11/1059 - 111/1082 -
vyhlad

navrhované cesty lll. triedy

v k.u. Bernolakovo

miestne komunikacie (MK), FT C1
miestne komunikacie (MK), FT C2, C3
miestne komunikacie (MK), FT C1 -
vyhlad

miestne komunikacie (MK),

FT C2, C3 - vyhlad

existujuce miestne komunikécie (MK)
FT D1, D2

Ucelové komunikacie/ komunikacie
nezaradené do siete MK

regionalna trat ZSR
zastavka regionalnej trate ZSR
trasa primestskej autobusovej dopravy

zastavka primestskej autobusovej
dopravy

trasa MHD
zastavka MHD
cyklotrasy

vyznaceny cykloturisticky okruh
Chorvétsky grob - Velky Biel -
Bernolakovo

hranica k.u. Chorvéatsky Grob
= hranica zastavaného Uz. podla katastra
hranica zastavaného uzemia - navrh
hranica NPR Sur

hranica ochranného pasma NPR Sur

IN N ... hranica Uzemia pre obstaranie

Uzemného plénu zény

pasmo hygienickej ochrany
ZivoCiSnej vyroby

dochadzkova vzdialenost MS 500m
dochadzkova vzdialenost ZS 1000m
katastralna mapa, parcely registra C
katastrélna mapa, parcely registra E
legenda ochrannych pasem technickej infradtruktdry

AU R R B B

SO ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400kV
BT bezpe&nostné pasmo VTL plyovodu
SO ochranné pasmo COV

legenda NPR Sur

plocha NPR Sur
plocha ochranného pasma NPR Sur

URBANISTICKA STUDIA OBCE CHORVATSKY GROB

etapa Navrh rieSenia

Obec Chorvatsky Grob
JELA,s.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava

autori:

objednavatel:
spracovatel:

Ing.arch. Jela Plencnerova
@ Ing. arch. Laura Jakab¢inova
mierka 1:10 000 december 2021
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH A REGULACIA UZEMIA 02.2

VARIANT 2




----

\\\ |
N
: i Co8 30 |
,,,,,,,, = u | I
””” it =¥ o |
T01 = : ‘ — '
\ j '
i
(4+1) 1 '
T0 ==
= @
\ : ; \’
] - I B
. v = \ c12 ‘~—_‘~-_ i} g
”“ T — ”*~~!
Y A
| < \
' )))))) % o £
,,,,,, ) T
/
7/
1
-
MS / ?'
4+1
]
v
o
1
|
|
|
|
|
|
|
|
P
gpanann Gl «
“lllllllllllllll m IS
o’
o
“
‘Q
\ .. ’
l." ”
. L
® “
0‘, “‘
‘5;, -Illlllllllllllllllllllll...........l-““
®agyygguunnnnnnnit
-1 T { ‘ o
</T"/T/"T"/T”'”T” <‘T%—\T‘—\T‘—‘T\<\T\<\T\
—
/( /(
N I R | | o
/4/_/4/_#4/._4,.,4~_ —J‘_‘J‘_‘J\‘\J“\l\_
g N -
L -
P
o -
\/\ \A
-
V-
_
$
o*
“
)
“
“
“
A
“
“
“
“

—

W

=%

e
. iﬂ -
4 "4
LEGENDA
legenda funkéného vyuZitia legenda dopravy
I plochy byvania v rodinnjch domoch vodohospodarsky vjznamné toky, ] diafnica D1 C AR NRN REN hranica k.. Chorvatsky Grob
mestskéno typu pobrezny pozemok 10m R ochranné pasmo dialnice D1 - ——— hranica zastavaného Uz. podla katastra
eilgg;;{m ‘i%“uv rodinnych domoch g:;ozt:;?ovkog:qe toky, pobrezny | dialic¢na krizovatka Triblavina hranica zastavaného (zemia - navrh
vo vystavbe —_ e . &
RSSKKIIKKKKIIKI plochy byvania v rodinnjch domoch - = melioraéné kanale E— cesty Il triedy, FT B2 hran!ca NPR Sur’ ’ N
vihlad regulacia maximalneho poctu nadzemnych repoienie ciest I11/1059 - 111/1082 - -t 0= hranica ochranngho pasma NPR Sur
|/ plochy byvania v rodinnych a bytovych podlazi + ustupenych podlazi (podkrovia) \%h?aé NN NN hranica Uzemia pre obstaranie
domoch - oy . uzemného planu zény
| | S . reguldcia maximalnej vySky objektu IRRNNEREENN navrhované cesty lll. triedy _ _ . o
plochy byvania v bytovych domoch od rastlého terénu udavana v metroch v k.. Bernolakovo T T T pasmo hygienickej ochrany
T plochy $pecifického byvania - kritické V03 PRO5 oznacenie funkénej plochy — ot komunikécie (MK), FT C1 zivocisnej vyroby ]
infraStruktara, najomné byty PR T : o : ’ dochadzkové vzdialenost MS 500m
legenda oznacenia obCianskej a technickej vybavenosti EEEEEE— miestne komunikacie (MK), FT C2, C3 )
T plochy obgianskej vybavenosti - MS materské Skola a jasle ' ' dochadzkova vzdialenost ZS 1000m
nekomeréne; ” ) - INENEEEEEEE miestne komunikécie (MK), FT C1 - . :
I olochy obdianske] vybavenosti - gg zakladrlei Skola whlad katastra’ﬂna mapa, parcely reg!stra C
komerénej ] st’redna 'skola - EEEEEEEEEEE miestne komunikacie (MK), katastralna mapa, parcely registra E
| | lochv &portu a rekredcie ZUs zakladna umelecka skola FT C2, C3 - vyhlad legenda ochrannych pasem technickej infradtruktury
plochy sp APS ambulancie primamej starostlivosti existujice miestne komunikacie (MK) YO 0KOCK ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400kV
/] plochy arealov technickej NE nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou FT D1J D2 ; . P
vybavenosti KD lub déchodcov ’ SDETEKKK bezpe&nostné pasmo VTL plyovodu
— , bal N ucelové komunikacie/ komunikéacie ST L X
plochy polnohospodarskej vyroby DD domov ddchodcov nezaradené do siete MK _ _ ochranné pasmo COV
[ plochy Zivocisnej vyroby DSS dom s opatrovatelskou sluzbou regionalna trat 7SR legenda NPR Sur
; VY MKZ multifunkéné kultirne zariadenie . L —_—— = 30
: : plochy PrlerTTYSeIr?eJ ’Vyroby. a’skladov O ComuninG centrum . zastavka regionalnej trate 7SR :]-;. T;. T;.-T: plocha NPR Sur' ’ N
plochy podnikatel'skych aktivit KN knisnica i — trasa primestskej autobusovej dopravy = R o plocha ochranného pasma NPR Sar
|/ plochy krajinnej/ izolaénej zelene e , ) : .
VS verejna sprava zastavka primestskej autobusove; f AT i
| | plochy parkovej zelene SH $portova hala dopravy URBANISTICKA STUDIA OBCE CHORVATSKY GROB
EeEe—— plochy ovocnych sadov PB plavecky bazén — . trasa MHD etapa Navrh riesenia
] plochy cintorinov 0S obchod, sluzby O zastavka MHD objednavate: Obec Chorvatsky Grob
I/ /] p|ochy pornohospodérskej pédy a Wel’lll(neTsv g il Cyk|otrasy Spracovatel’: JELA,S.I‘.O., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
velkoplo$né ihrisko - ;
| | verejny priestor ADM admir:)istratl’va — - vyznageny cykloturisticky okruh autori: Ing.arch. Jela Plencnerova
oy Chorvatsky grob - Velky Biel - Ing. arch. Laura JakabCinova

Pozn.: Tvary kriZzovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie su zavazné.

Cistiaref odpadovych véd

Bernolakovo

mierka 1:5 000 december 2021
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LEGENDA

legenda funkéného vyuzitia

vodohospodarsky vyznamné toky,
pobreZzny pozemok 10m

drobné vodné toky, pobrezny
pozemok 5m

melioracné kanale

regulacia maximalneho poctu nadzemnych
podlazi + usttpenych podlazi (podkrovia)

regulacia maximainej vySky objektu
od rastiého terénu udavana v metroch

oznacenie funk&nej plochy

legenda oznadenia obéianskej a technickej vybavenosti

I plochy byvania v rodinnych domoch
mestského typu
/] plochy byvania v rodinnych domoch
vidieckeho typu
REEEKLLLKKLK plochy byvania v rodinnych domoch -
vyhlad
I plochy byvania v rodinnych a bytovych
domoch
I | plochy byvania v bytovych domoch
/] plochy $pecifického byvania - kriticka V03 PRO05
infraStruktara, najomné byty
[ plochy obgianskej vybavenosti - MS
nekomeréne; 78
I | plochy obgianskej vybavenosti - s
komercnej 208
I I plochy $portu a rekreécie APS
1 plochy arealov technickej NE
vybavenosti KD
[ I plochy pofnohospodarskej vyroby DD
N plochy Zivocinej vyroby DSS
I | plochy priemyselnej vyroby a skladov MKZ
I I plochy podnikatelskych aktivit iﬁ
/1 plochy krajinnej/ izolaénej zelene VS
I I plochy parkovej zelene SH
E———— plochy ovocnych sadov PB
| plochy cintorinov 0S
I I plochy polnohospodarskej pody a
I I verejny priestor ADM
cov

Pozn.: Tvary krizovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie su zavazné.

materska kola a jasle

zakladna Skola

stredna $kola

zakladna umelecka Skola
ambulancie primarnej starostlivosti
nemocnica so zdrav. zachrannou sluzbou
klub déchodcov

domov déchodcov

dom s opatrovatelskou sluzbou
multifunkéné kulturne zariadenie
komunitné centrum

kniznica

verejna sprava

Sportova hala

plavecky bazén

obchod, sluzby

wellness

velkoplo$né ihrisko

administrativa

Cistiaren odpadovych véd

legenda dopravy

T T T T
1 1 1

diafnica D1
ochranné pasmo dialnice D1

dialniéna krizovatka Triblavina
vo vystavbe

cesty Ill. triedy, FT B2

prepojenie ciest 111/1059 - 111/1082 -
vyhlad

navrhované cesty ll. triedy

v k.U. Bernolakovo

miestne komunikéacie (MK), FT C1
miestne komunikacie (MK), FT C2, C3
miestne komunikécie (MK), FT C1 -
vyhlad

miestne komunikacie (MK),

FT C2, C3 - vyhlad

existujlce miestne komunikacie (MK)
FT D1, D2

Ucelové komunikacie/ komunikacie
nezaradené do siete MK

regionalna trat ZSR
zastavka regionalnej trate ZSR
trasa primestskej autobusovej dopravy

zastavka primestskej autobusovej
dopravy

trasa MHD
zastavka MHD
cyklotrasy

vyznaceny cykloturisticky okruh
Chorvéatsky grob - Velky Biel -
Bernolékovo

R R B R R

hranica k.u. Chorvatsky Grob

hranica zastavaného Uz. podla katastra
hranica zastavaného Uzemia - ndvrh
hranica NPR Sur

hranica ochranného pasma NPR Sur

hranica Uzemia pre obstaranie
uzemného planu zény

pasmo hygienickej ochrany
Zivocisnej vyroby

dochadzkova vzdialenost MS 500m
dochadzkova vzdialenost ZS 1000m
katastralna mapa, parcely registra C
katastralna mapa, parcely registra E

legenda ochrannych pasem technickej infrastruktiry

ST ochranné pasmo vedenia ZVN 2x400kV
OO bezpecnostné pasmo VTL plyovodu
SEDIKK ochranné pasmo COV

legenda NPR Sur

plocha NPR Sur
plocha ochranného pasma NPR Sur
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LEGENDA

R I R
1 1 1

hranica k.u. Chorvatsky Grob - .

hranica zastavaného Uzemia - navrh ’
diafnica D1

ochranné pasmo dialnice D1

dialni¢né krizovatka Triblavina
cesty lIl. triedy, FT B2
cesty lIl. triedy, FT B3

prepojenie ciest I11/1059 - 111/1082 -
vyhlad I |

navrhované cesty lll. triedy I I
v k.U. Bernolékovo

miestne komunikacie (MK), FT C1 | |

miestne komunikacie (MK), FT C2, C3 T

miestne komunikécie (MK), FT C1 - ]
vyhlad

miestne komunikéacie (MK),
FT C2, C3 - vyhlad I I

existujuce miestne komunikacie (MK)
FT D1, D2

existujuce Ucelové komunikacie/
komunikacie nezaradené do siete MK

regionalna trat ZSR

zastavka regionalnej trate ZSR

trasa MHD
zastavka MHD

dochadzkova vzdialenost k zastavkam
MHD - 500m

trasa primestskej autobusovej dopravy

zastavka primestskej autobusovej
dopravy

cyklotrasy

vyznaCeny cykloturisticky okruh
Chorvétsky grob - Velky Biel -
Bernolékovo

ochranné pasma
Letiska M. R. Stefanika

zastavané plochy

zastavané plochy - vyhlad
plochy krajinnej/ izolatnej zelene
plochy parkovej zelene

plochy ovocnych sadov

plochy cintorinov

plochy polnohospodarskej pody
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Pozn.: Tvary krizovatiek a polohy zastavok MHD a primestskej autobusovej dopravy nie si zavazné.
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Lokality navrhovanych zaberov PP s v minulosti vydanym predbeznym suhlasom - pokraCovanie Lokality navrhovanych zaberov PP - nové

Vymera lokality Vymera polnohospodarskych péd (ha) Vymera lokality Vymera polnohospodarskych péd (ha)
E 42 Vymera Vymera
5 pofnohosp BPEJ/ polnohosp BPEJ/
’,;’//\ Katastralne Celkom v vzast. | mimo zast. | péd celkom [ skupina | chranena vzast. | mimo zast. Katastraine Celkom v v zast. mimo zast. | péd celkom| skupina | chranena v zast. mimo zast.
%@///w)) Lokalita &. uzemie Funk&né vyuz itie (ha) Uzemi(ha) | Uzemia ha v (ha) kvality bonita | uzemi(ha) | dzemia (ha) Lokalita &. Gzemie Funkéné vyuzitie (ha) tizemi (ha) | uzemia ha v (ha) kvality bonita | dzemi(ha) |Gzemia (ha)
) s : i
%&%}@/ \‘. E22  [Chorvatsky Grob | OV nekomeréna |  1,5068 1,5068 1,5068 | 0031003/6 nie 1,5068 N1 Chorvatsky Grob | byvanie v RD 3,7769 37769 3.7769 | 0032062/6 nie 3,6438
P2 AN L
/%{éé/éo},‘ % I E 43 E23  |Chorvatsky Grob | OV komeréna | 0,8319 08319 0,8319 | 0031005/6 nie 0,8319 0031005/6 nie 0.1331
TN /o\\/‘ i 5 P 3 -
/'5"//}{///,’/(/:"% X / E 48 B |CenankyGes| BpemewBD | de07 89047 | 89047 | 0031003/6 nie 36552 N2 |Chorvatsky Grob| OV nekomeréna |  6,0033 60033 | 60033 | 0032062/6 nie 6,0033
Z K ST XN = 2 5 & :
/ x@%@@}@%@ E 47 0034015/4 nie 36159 N3 |Chorvatsky Grob| parkovazelefi | 1,6826 16826 1,6826 | 0027003/5 nie 1,6826
2, 7 X \\ = ” mr -
’//f“&f; ‘((9,,%}“,@ ' ) 0031005/6 nie 16336 N4 Chorvatsky Grob |3port arekreacia|  2,7759 2,7759 2,7759 | 0031002/6 nie 2,7759
77 25245\, P E25 | Chorvatsky Grob kova zelen | 21,0628 21,0628 | 21,0628
/’/,’éé" 7 %4}}":{;{,//(3;‘\“ \ o 7 W///// i i i ’ ’ : 0031005/6 nie 1,0456 N5  |Chorvatsky Grob | OV nekomeréna |  2,1695 21695 21695 | 0031002/6 nie 21695
P G 5% % = 74 I 1 N : .
g@@%@%@%’ ;v// 'g'/ f/' /W / % 0034015/4 nie 68753 N6 Chorvatsky Grob | OV nekomeréna | 0,2642 0,2642 0,2642 | 0031002/6 nie 0,2642
@‘}%@%}({?%@l '9///@ /A ////////;/"/I% / é 0027003/5 nie 13,1419 N7 Chorvatsky Grob |$port arekreacia| 4,9617 49617 4,9617 0031002/6 nie 0.0545
I Em\y s % /) | ; T : :
%@/@%{?j@ ‘z = %v///%r/// v /// // A E26 | Chorvatsky Grob| byvanie vBD | 51528 51528 | 51528 | oozaoiza |  nie 48518 sy R— e
Gt il :
E 39 B %}’%@” = 'ﬁ/ 7 ///;'I////?;,// 00270035 |  nie 0,3010 0019002/1 |  éno 0,8899
S ‘ ‘%ﬁ/"%/ | \!l‘ 9/? // [N E27 Chorvatsky Grob | byvanie v BD 22,5727 22,5727 225727 | 0034015/4 hie 13.6954
//%\ G085/ %/{/// R %\.'3.. i /4 -- : N8  |Chorvatsky Grob | specificke byvanie | 1,5450 1,5450 1,5450 | 0031003/6 nie 1,5450
'////% A\ %-n‘ ‘g //,6, 0027003/5 nie 1,1746 N9 Chorvatsky Grob | OV nekomeréna 2,2051 2,2051 2,2051 0031003/6 nie 13372
(‘A\(/(///};i/é% ' = i | e sy 0019002/1 |  &no 0,8679
0016001/4 BN E08 | Chorvatsky Grob | OV nekomeréna | 4,2982 42980 4,2082 - ’
N 0031005/6 nie 0,2787 ,
<A == ' N10  |Chorvatsky Grob| OV komeréna | 4,8817 48817 4,8817 | 0019002/1 ano 4,8817
R 9 X ‘; v 1 — 0034015/4 nie 40195 N11 Chorvatsky Grob |$port arekreacia| 11,3646 1,3646 1,3646 | 0019002/ v 07324
E29 Chorvatsky Grob | byvanie v BD 3,2881 3,288 : ;
003206206 Y Y il B 9185 0031003/6 | nie 0,3232
001900271 | ano 0.7625 0031002/6 |  nie 0,3090
0048002/4 nie 24211 ,
0031002/6 ' N12  |Chorvatsky Grob |$port arekreacia| 0,2612 02612 0,2612 | 0019002/1 ano 0,2612
E30 Chorvétsky Grob | OV nekomeréna 2,1 587 2,1 587 2,1587 0032062/6 nie 0.6845 i g
' N13 | Chorvatsky Grob| krajinna zelef 0,0338 0,0338 0,0338 | 0019002/1 ano 0,0338
o, e W N14  |Chorvatsky Grob | OV nekomeréna | 5,0833 5,0833 50833 | 0019002/1 ano 5,0833
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