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A SPRIEVODNA SPRAVA ZMENY A DOPLNKU

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Zmena a doplnok ¢. 2/2024 je vypracovany na zaklade poZiadavky obce Spisské Tomasovce.
Nazov dokumentidcie: Zmena a doplnok ¢. 2/2024 UPN-O Spisské Tomasovce

Obstaravatel: Obec Spisské Tomasovce

Osoba odborne spdsobild na obstaranie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova, reg. €.419

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt
SKA, reg.¢. 2090AA

Datum: janudr 2024

A.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Hlavnym cieflom zmeny je:

e zmena funkéného vyuzitia Gzemia vo vymedzenych lokalitach
e doplnenie novych lokalit pre vystavbu

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v zemi.
Nedochadza k zmene zavaznej Casti.
Zmeny v grafickej Casti

e Doplriaju sa vykresy €. 2,3,4,6,7,8.1a8.2

A.3 VYMEDZENIE LOKALIT ZMIEN

Riesenym Uzemim su lokality:

Ozn. Uzn. Stav podla tpn Navrh zmeny Poznamka
1 Plochy parkov, plochy technického | Plochy byvania v RD, plochy
vybavenia, plochy ciest ciest
2 Plochy parkov Plochy byvania v RD
3 Plochy zahrad Plochy byvania v RD
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A.3.1 Popis lokalit

Ozn. lokality 1

Charakteristika Pretrasovanie miestnej cesty, rozsirenie pl6ch pre RD

zmeny

Funkéné UPN v sicéasnom zneni Ndvrh zmeny

vyuzivanie Plochy parkov Plochy byvania v RD
Plochy ciest Plochy ciest
Polnohospodarska poda Uzemia technického vybavenia

Regulativy UPN v suéasnom zneni Ndvrh zmeny
BBR.05 BBR.05

Technicka Bezo zmeny

infrastruktura

Dopravna Pretrasovanie cykloturistického chodnika a cesty

infrastruktura

Zaber Dochddza k zéberu. Oznacenie zéberu: 2-B.1 a 2-D.3.

ol'nohospodarskej

PO P V| Zmena ucelu: 2-B.2, 2-B.2, 2.0-2, 2-D.1

pody

Poznamka Dochddza k zmene vymedzenia regulacného celku a zmene hranic zastavaného uzemia.

Ozn. lokality 2

Charakteristika Zmena parku na plochu pre RD

zmeny

Funkéné UPN v siiéasnom zneni Ndvrh zmeny

vyuZivanie Plochy prakov Plocha byvania v RD

Regulativy UPN v sucasnom zneni Ndvrh zmeny
BBR.05 BBR.05

Technicka Bezo zmeny.

infrastruktura

Dopravna Bezo zmeny.

infrastruktura

Zaber Bezo zmeny.

polnohospodarskej

pbédy

Poznamka

Ozn. lokality 3

Charakteristika Rozsirenie plochy pre byvanie v rodinnychdomoch

zmeny

Funkéné UPN v siéasnom zneni Ndvrh zmeny

vyuZivanie Plochazéahrad Plocha byvania v RD

Regulativy UPN v suéasnom zneni Ndvrh zmeny
PZ.05 BBR.05

Technicka Kabelizdcia vonkajsieho vedenia VN 22 kV.

infrastruktura

Dopravna Bezo zmeny.

infrastruktura

Zaber Nedochddza k zaberu

polnohospodarskej

pody

Poznamka
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A.4 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE]J A SCHVALENE] UPD A
VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVOJ

Z4vazna ¢ast UPN-O Spisské Tomasovce bola vyhldsend VZN ¢. 4/2016 zo dia 17.10.2016 a schvélena
uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 59/2016 zo dra17.10.2016.

Pre UPN-O bola spracovand a schvalena zmena a doplnok ¢. 1/2020.

Uvedené zmeny funkéného vyuZitia su na zaklade odsuhlasenia poziadaviek majitelov pozemkov
organom Uzemného pldnovania. Uvedené zmeny nemenia urbanistickl koncepciu rozvoja obce, ako je
schvélena v UPN-O-

A.5 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANIM UPN-O SPISSKE
TOMASOVCE

Zmeny a doplnky ¢. 2/2024 reSpektuju zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania
Uzemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na riesené tzemie, z UPN-R VUC Kosicky kraj, v
zneni zmien a doplnkov €. 5/2022 schvalené uzn. KSK ¢.104/2023 zo dna 26.06.2023, VZN ¢.4/2023
schvalené dria 26.6.2023 s ucinnostou od 18.7.2023.

Navrh zmeny UPN-O je v sulade so zadanim UPN-O Spisské Tomasovce schvdleného Obecnym
zastupitelstvom v Spisskych Tomasovciach uznesenim €. 1/2014 Obecného zastupitelstva zo dia
19.1.2014

Uvedené zaviazné Easti vratane verejnoprospe$nych stavieb st repektované a zapracované do UPN- O

Spisské Tomasovce.

A.6 ZHODNOTENIE A DOPLNENIE SPRIEVODNE] SPRAVY UZEMNEHO
PLANU

A.6.1 Navrh funkéného vyuzitia izemia

A.6.1.1 Vymedzenie zastavaného lizemia
Vymedzenie zastavatelného Uzemia sa rozsiruje o nové lokality, ako je uvedené vo grafickej ¢asti.

Sucasné zastavané Uzemie predstavuje 74 ha, uzemny plan obce navrhuje rozsirenie zastavaného
Uzemia na 170 ha. V zmene Uzemného pldnu sa predpokladd ndrast na 171 ha.

A.6.2 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
Ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako su definované v UPN-O Spi$ské
Tomasovce su respektované.

Navrh novych ploch na zastavanie nezasahuje do maloplosnych chranenych Gzemi ani dosustavy
NATURA 2000.

Navrh zasahuje zo Chraneného vtacieho uzemia Slovensky Raj. V lokalite ¢. 1, kde sa navrhuje
rozsirenie zastavaného Uzemia.

Nepredpoklada sa zasah do archeologickych lokalit, v pripade nalezu sa bude v dalSich stuprioch
postupovat v zmysle platnej legislativy.
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A.6.3 NavrhrieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodiami

Navrhovand zmena nema vplyv na zaujmy obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami.

V dalsom stupni projektovej dokumentacie (projekte stavby pre Uzemné, resp. stavebné konanie)
pozadujeme zahrnut najma rieSenie zabezpecenie vyhovujucich zdrojov vody na hasenie poZiarov a
odbernych miest vhodnych na odber vody na hasenie mobilnou hasi¢skou technikou alebo jej
vecnymi prostriedkami v sulade s poZiadavkami najméa § 4 az 9 vyhl. MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o
zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

A.6.4 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.6.4.1 Dopravné vybavenie lizemia

A.6.4.1.1 Cestnaa cyKlisticka doprava
Zakladny dopravny systém obce sa nemeni. Dochadza k lokalnemu pretrasovaniu cesty
a cykloturistického chodnika v lokalite ¢. 1 bez zmeny technickych parametrov ciest.

A.6.4.2 Technické vybavenie tizemia
Nedochadzam k zmendm pozadovanych kapacit podla tzemného planu. V lokalite ¢.3 sa navrhuje
kabelizacia vonkajsieho vedenia VN 22 kV.

Ozn. Popis
opatrenia
O.TE2 Umiestnenie zemného vedenia elektrickej energie

A.6.5 Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

A.6.5.1 O0Odévodnenie zaberov
Podla § 12 ods. 1 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody pri

navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polhohospodarskej pody je potrebné respektovat zasadu
chranit najkvalitnejsie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v danom katastralnom dzemi,

ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe
¢. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

Navrhované rozsirenie zastavaného Uzemia a zaber novych ploch polnohospodarskej pédy vychadza z
rychlejieho naplifiania volnych kapacit, ako pdvodne predpokladal Gzemny plan. Pre nové rozvojové
plochy boli stanovené Gzemia, ktoré su v kontakte so zastavanym Uzemim, su dopravne a technicky
dostupné pre zastavbu a je na nich preukazatelny zaujem o dalSiu vystavbu.lch vymedzeni dochadza ku
skompaktneniu Gzemia a nevytvaraju sa neobhospodarovatelné plochy.

A.6.5.2 Zdbery polI'nohospoddrskej pody
V k.U. Spisské Tomasovce sa nachadzaju BPEJ v 5. AZ 9. Skupine. Medzi najkvalitnejSie pody v k.u.
patri BPEJ 0614061, 0811002, 0812003, 0829002, 0829003, 0829302, 0857202, 0857203,
0869212
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V zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zdkona. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejsej
polnohospodarskej pddy vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Podla platného uzemného planu:

Celkovy zdber pody predstavuje 77,071 ha

Celkovy zdber polnohospodarskej pody predstavuje 68,7542 ha.

Zaber chranenej polhohospodarskej pody je 15,9589 ha.

V zmene a doplnku sa navrhuje:

Rozsirenie celkového zaberu pédy o0 0,3433 ha

Rozsirenie celkového zaberu polnohospodarskej pody predstavuje 0,3399 ha.

Rozsirenie celkového zaberu najkvalitnejsej pody polnohospodarskej pédy je 0,3399 ha.

Prehlad zaberov na zmenu ucelu

Pévodné /schvaleny UPN/ Nové /ZaD ¢&. 2/
Kat. Vymer
o , spolu BPEJ/ Y
uzemi Vymera <, . , i app
< o ) Cislo Funkéné vymera skupina
e Cislo lok. Funkéné vyuZitie lokality s . vha
lok. vyuZitie lokality
v ha
v ha
2-B.2 Byvanie 0,0567 0829003/5 1,0223
RP.1 Zelen 1,2346
Y 2-D.2 Doprava 0,0034 0829003/5 0,2377
2
\g D.3 Doprava 0,4259 2-B.3 Byvanie 0,0373 0829302/5 0,0123
2
u
< Technicka
A 1-T.1 , 0,2638 2-D.1 Doprava 0,0781 0829003/5 0,0781
& vybavenost
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Prehlad novych zaberov polnohospodarskej pod&-
Predpokladana vymera PP
z toho
Sucet
vymera vymera pp Vv ind
lokalita funkcia etapa lokality pp BPEJ SKUPINA celkom z.U. | ochrana uzivatel hydromelioracie informacia
2-B.1 Byvanie 1. etapa 0,0213 0,0213 0829302 5 0,0213 Najkvalitnejsia poda
2-D.3 Doprava 1. etapa 0,3220 0,3186 0829003 5 0,0006 Najkvalitnejsia poda
0829302 5 0,3180 Najkvalitnejsia poda
0,3433 0,3399 0,3399
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B ZMENY V ZAVAZNE] CASTI

Nedochadza k zmendm textu zavaznej Casti.
Predmetom zmeny su zavazné vykresy

2 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia
3 Dopravné vybavenie Uzemia

A schémy zdvaznej Casti

8.1 Schéma zavaznej Casti rieSenia - regulativy

8.2 Schéma zdvaznej Casti rieSenie — verejnoprospesné stavby
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C PRILOHY
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