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Uvod

Uzemny plan mesta Starovo

Uzemny plan mesta Sturovo spracoval ateliér pre vyskumnu a projektovd &innost’ v oblasti
architektury, uzemného rozvoja, ekoldgie a informatiky AUREX spol. s r. 0. v decembri roku
2008. Schvaleny bol Mestskym zastupitelstvom v Stirove uznesenim &. XX1/10122008/IX .-
Zas. dna 10.12.2008.

Od doby schvalenia UPN pristipilo mesto k obstaraniu Zmien a doplnkov 6.1 UPN mesta
Starovo, ktoré boli schvalené uznesenim mestského zastupitelstva v Starove
&. XX/01102013/V.-Zas. diia 1. 10. 2013 a zavézna cast UPN bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Sturovo ¢&. 8/2013.

V roku 2017 boli schvalené Zmeny a doplnky &. 2/2017 Uzemného planu mesta Starovo
uznesenim mestského zastupitelstva €. 131/2017 dia 30. 11. 2017 a potvrdené Uznesenim
mestského zastupitelstva v Sturove & 135/2017 dnha 12. 12. 2017. Zavézna &ast bola
vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim mesta Stdrovo & 9/2017. Na zéklade
uznesenia Krajského sudu Nitra ¢.k. 15S/28/2019-365 zo dnha 24.01.2023, ktory rozhodol

onesulade VZN Mesta Sturovo & 9/2017 so zakonom, VZN stratilo platnost. Zmeny
a doplnky €. 2/2017 tak stratili zavaznost.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Starovo

Organ Uzemného planovania, ktorym je mesto Sturovo, v stlade so zakonom &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov sustavne sleduje,
¢i sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstara zmeny a
doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Mesto Sturovo pristupilo k obstaraniu Zmien a dopinkov &.3/2023 UPN mesta Sturovo (dalej
"ZaD €.3") na zaklade uzneseni Mestského zastupitelstva v Sturove €. 59-74 zo dna 9. 5.
2023 a uznesenia €. 83/2023 zo dia 27.06.2023.

Riesenie Zmien a doplnkov &. 3/2023 Uzemného planu mesta Sturovo

Navrh Zmien a doplnkov je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi ciefmi
a poziadavkami spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu mesta Sturovo.
Zadanie schvalilo Mestské zastupitelstvo v Starove uznesenim €. 226/2007 dria 20.11.2007.

Ciefom navrhovanych zmien je premietnut do uzemného planu aktualne rozvojové zamery
tykajuce sa rozvoja byvania, obCianskeho vybavenia, vyroby, sluzieb a rekreacie.
Predmetom zmeny je i Uprava regulativov funkéného vyuzitia pléch priemyselnej vyroby,
polyfunkéného uUzemia vyroby a sluzieb a zahradkarskych osad z pohladu pripustného
funkéného vyuzitia ako aj doplnenie siete cyklotras.

Navrhované zmeny nepredstavuju z celomestského vyznamu koncepént zmenu UPN.
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Predmetom navrhovanych zmien je:

Zmena 1

Zmena sa dotyka upravy textovej Casti, Specifikacie pléch priemyselnej vyroby (VPR)
z hladiska blizS§ieho urlenia zakazanych funkcii tykajucich sa zariadeni odpadového
hospodarstva v ramci ploch priemyselnej vyroby (VPR).

Dévodom pre tuto zmenu je zamer mesta eliminovat negativne vplyvy vybranych ¢innosti,
tykajucich sa nakladania, zhodnocovania a znesSkodhovania odpadov, na zivotné prostredie
mesta.

Ciefom navrhovanej zmeny je rovnako vykonanie napravnych opatreni ohladne
Uzemnoplanovacej dokumentacie Mesta Stirovo na zaklade Uznesenia Krajského sudu
Nitra ¢€.k. 15S/28/2019-365 zo dna 24.01.2023 o vysloveni nesuladu V$eobecne zavazného
nariadenia Mesta Sturovo &. 9/2017 s platnou legislativou SR, primerane v &ase plnenia
buducich tzemnoplénovacich &innosti mesta Sturovo.

Zmena 2

Zmena sa dotyka Urbanistického obvodu UO 34 Pri Nanskej ceste Il, regulaéného bloku
34.02., ktory sa nachadza pri Nananskej ceste. Predmetnym blokom prechadza hranica
zastavaného uzemia mesta.

Podla Uzemného planu mesta Starovo v zneni zmien a doplnkov (dalej ,UPN®) je pre danu
plochu stanovené funkéné vyuzZitie Polyfunkéné uzemie s prevahou byvania (PB)
so stanovenou maximalnou podlaznostou 2.0, indexom zastavanosti 40% a podielom zelene
40%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena regulacie podlaznosti z 2 na 4 podlazia.
Ostatné regulativy ostavaju nezmenené.

Funkéné vyuzitie Uzemia stanovené v UPN zostava bezo zmeny.

Rovnako sp6sob napojenia uzemia na dopravnu a technicku vybavenost zostava zachovany
v zmysle UPN.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym Uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym a navrhovanym prvkom
USES, ani nelezi v ich bezprostrednej blizkosti.

Zmena 3

Zmena sa tyka urbanistického obvodu UO 34 Pri Nanskej ceste Il, regulacného bloku 34.03,
ktory sa nachadza pri Nananskej ceste. Predmetny blok sa nachadza mimo zastavaného
Uuzemia mesta.

Podla UPN je pre danu funkénu plochu stanovené funkéné vyuzitie Rekreacia a rekreaéné
aredly (R) so stanovenou maximalnou podlaznostou 2.0, indexom zastavanosti 45%
a podielom zelene 45%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia v severnej G&asti
na Plochy obgianskej vybavenosti (OV) a v juznej €asti na Polyfunkéné Uzemie s prevahou
byvania (PB).

Regulaény blok 34.03 bude mat z tohto dévodu zmenenu regulaciu funkéného vyuzitia
na Plochy obcianskej vybavenosti (OV), maximalna podlaznost zostane zachovana
s hodnotou 2.0, index zastavanosti bude upraveny na 75% a podiel zelene na 20%.
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Juzna Cast’ uzemia, bude priclenena k regulacnému bloku 34.02, pre ktory bude stanovena
regulacia funkéného vyuzitia ako Polyfunkéné uUzemie s prevahou byvania (PB)
so stanovenou maximalnou podlaznostou 4.0, indexom zastavanosti 40% a podielom zelene
40%. K regulatnému bloku je navrhnuté pri€lenit spevnenu plochu leziacu pri hranici
regulaného bloku.

KedZe sa jedna o Uzemie uréené na rozvoj ivzmysle platného UPN, zostava spdsob
napojenia Uzemia na dopravnu a technicku vybavenost zachovany v zmysle platného
Uuzemného planu.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES, ani nelezi v ich bezprostrednej blizkosti.

Zmena 4

Zmena sa dotyka urbanistického obvodu UO 1 Pristav, regulacného bloku 1.14, ktory sa
nachadza medzi nabrezim Dunaja a Namestim slobody. Predmetny blok je situovany
v zastavanom Uzemi mesta.

Podla UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie Polyfunkéné uzemie centra (PM)
so stanovenou maximalnou podlaznostou 3.0, indexom zastavanosti 70% a podielom zelene
20%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena regulacie podlaznosti z3 na 1 podlazZie,
vzhladom na polohu Uzemia na nabrezi Dunaja. Ostatné regulativy viazuce sa
k regulacnému bloku ostavaju nezmenené.

Rovnako funkéné vyuzitie Gzemia stanovené v UPN zostava bezo zmeny.

Spbsob napojenia Uzemia na dopravnu a technicku vybavenost zostava zachovany v zmysle
platného UPN.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucCasnym a navrhovanym prvkom
USES. Lokalita sa nachadza v blizkosti tzemi NATURA 2000 (Gzemie eurépskeho vyznamu
Dunajské luhy SKUEV0393 a chranené vtacie uzemie Dunajské luhy SKCHVUO0OQ7) aj
nadregionalneho biokoridoru tvoreného tokom Dunaja.

Zmena5

Zmena sa tyka urbanistického obvodu UO 36 Terasy, regulaéného bloku 36.13., ktory sa
nachadza medzi ulicami Rakocziho a Na vyhliadke. V ramci bloku je situované Centrum
volného ¢asu (dalej ,CVC*). Predmetny blok sa nachadza v zastavanom Uuzemi mesta.

Podla UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie Plochy nekomerénej ob&ianske;
vybavenosti (OVn) so stanovenou maximalnou podlaznostou 3.0, indexom zastavanosti 35%
a podielom zelene 55%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je odé&lenenie severozapadnej asti reguladného bloku,
vytvorenie nového regulaného bloku a zmena funkéného vyuzitia na Obytné Uzemie -
rodinné domy (BR). Pre uvedeny regulacny blok bude stanovena maximalnu podlaznost 2.0,
index zastavanosti 45% a podiel zelene 45%.

Navrhované Obytné Uzemie - rodinné domy bude dopravne napojené z ulice Na vyhliadke,
novou obsluznom komunikaciou umiestnenou pozdlz hranice arealu CVC. Napojenie
na technicku vybavenost bude tiez zabezpecené z ulice Na vyhliadke.
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Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES, ani nelezi v ich bezprostrednej blizkosti.

Zmena 6

Zmena sa tyka urbanistického obvodu UO 2 Pri Sobieskeho ulici, regulacného bloku 2.07,
ktory sa nachadza medzi nabreznou Promenadou pri Kakathe a Sobieskeho ulicou.
Predmetny blok sa nachadza v zastavanom uzemi mesta.

Podla UPN je dana funkéna plocha definovana ako Polyfunkéné tzemie s prevahou byvania
(PB) so stanovenou maximalnou podlaznostou 2.0, indexom zastavanosti 45% a podielom
zelene 45%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzZitia centralnej G&asti
predmetného regulacného bloku na Plochy zelene (VZ). Pre tato funkénu plochu bude
vytvoreny novy regulaény blok, ktory bude mat’ stanovenu maximalnu podlaznost 1.0, index
zastavanosti 10 % a podiel zelene 80 %. Pre zostavajucu Cast' regulacného bloku 2.07
zostane zachovana regulécia v zmysle platného UPN.

Predmetom navrhovanej zmeny bude i Uprava dopravnej obsluhy dotknutého uzemia,
ktorej predmetom bude vypustenie navrhovanych obsluznych komunikacii z UPN.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so ziadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES. Lokalita sa nachadza v blizkosti, nadregionalneho biokoridoru Dunaja a Uzemi
NATURA 2000 (uzemie eurépskeho vyznamu Dunajské luhy SKUEV0393 a chranené vtacie
Uuzemie Dunajské luhy SKCHVUOO7). Nova plocha zelene je vymedzena za ucelom zvySenia
podielu zelene sidla, resp. pre vytvorenie nového verejne pristupného mestského parku.

Zmena7

Zmena sa tyka urbanistického obvodu UO 34, regulacneho bloku 34.05, ktory sa nachadza
v severnej Casti uzemia mesta Sturovo. Dotknuta plocha sa nachadza severne od arealu
termalneho kupaliska Vadas, v blizkosti krizovania cesty 11/564 a Sturovského kanala.

Nachadza sa mimo zastavaného Uzemia mesta.

Podla UPN je pre danu plochu stanovené vyhladové funkéné vyuZitie Plochy rekreéacie
a rekreaCnych aredlov (R) so stanovenou maximalnou podlaznostou 2.0, indexom
zastavanosti 40% a podielom zelene 50%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funk&ného vyuzitia Uzemia priliehajticeho
k ceste 11/564 na Polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (PVS). Pre tato funkénu plochu bude
vytvoreny novy regulacny blok, pre ktory bude stanovena maximalna podlaznost 2.0, index
zastavanosti 60 % a podiel zelene 30 %. Pre zostavajucu Cast regulacného bloku 34.05
zostane zachovana regulécia v zmysle platného UPN.

Dopravna obsluha uzemia bude zabezpe&ena napojenim na cestu 11/564.

Napojenie na technicku vybavenost bude zabezpecené z existujucich vedeni a zariadeni
nachadzajucich sa v blizkosti, pripadne z vedeni navrhovanych v UPN v trase cesty 11/564.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so ziadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES. Lezi v kontakte s miestnym biokoridorom vymedzenym v zmysle platného UPN
pozdiz Sturovského kanala.
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Zmena 8

Zmena sa tyka ploch existujuceho arealu betonarne a prifahlych pozemkov pri Kamenickej
ceste, ktoré sa nachadzaju v severovychodnej &asti Uzemia mesta Stirovo, vychodne od UO
37 Vada$. Zo zapadu ich ohraniéuje Kamenicka cesta, z vychodu boéna vetva Zeliarskeho
kanala. Predmetné Uuzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia mesta.

Podla Uzemného planu mesta Stirovo v zneni zmien a doplnkov su dané plochy
zadefinované ako Plochy ornej pody a lesnych porastov. Z hladiska druhu pozemkov sa
podla udajov katastra nehnutelnosti jedna o ostatné plochy.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia dotknutych pléch
na Polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (PVS) so stanovenou maximalnou podlaznostou
2.0, indexom zastavanosti 60 % a podielom zelene 30 %.

Dopravna obsluha uzemia bude zabezpeCena napojenim na existujucu komunikaciu
zabezpedujucu pristup k arealu COV a nedalekej zahradkarskej osade.

Napojenie na technicku vybavenost bude zabezpecené z existujucich vedeni a zariadeni
nachadzajucich sa v blizkosti lokality, pripadne z vedeni navrhovanych v UPN.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody. V zapadnej Casti plocha CiastoCne zasahuje do miestneho
biokoridoru, vymedzeného v zmysle UPN, pozdlz Kamenickej cesty.

Predmetom navrhovanej zmeny tak bude i uprava vymedzenia predmetného biokoridoru.
Vychodna cCast plochy je v kontakte s navrhovanym miestnym biokoridorom vymedzenym
v zmysle platného UPN pozdlz boénej vetvy Zeliarskeho kanala.

Zmena 9

Zmena sa tyka lokality nachadzajucej sa v severovychodnej Casti Uzemia mesta. Predmetné
Uzemie sa nachadza medzi dvomi regulacnymi blokmi 34.10 a 34.14, v blizkosti rieky Dunaj,
mimo zastavaného uzemia mesta.

Podla UPN je dana plocha zadefinovana ako Plochy ornej pody.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia uvedenej plochy
na Plochy zahradkarskych osad. Za tymto ucelom je plochu navrhnuté priclenit
k regulaénému bloku 34.10 - Plochy zahradkarskych osad, ktory ma stanovenu nasledovnu
regulaciu: maximalna podlaznost’ 1.0, index zastavanosti 30% a podiel zelene 60%.

Dopravna obsluha Uzemia bude zabezpedena 2z existujucej, Ciastone spevnenej,
komunikacie, ktora zabezpeduje pristup k existujucim plocham zahradkarskej osady.

Napojenie na technicku vybavenost bude zabezpelené z existujucich vedeni v blizkosti
lokality, pripadne lokalne v pripade zasobovania vodou zo studni a odvedenim splaskovych
odpadovych véd do nepriepustnych zump.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES. V zmysle platného UPN sa nachadza v blizkosti nadregionalneho biokoridoru Dunaja
a uzemi NATURA 2000 (uzemie eurdopskeho vyznamu Dunajské luhy SKUEV0393 a
chranené vtacie uzemie Dunajské luhy SKCHVUO0OQ7).

Zmena 10

Zmena sa tyka urbanistického obvodu UO 4 Sidlisko Dunaj, regulaénych blokov 4.09 a 4.10,
ktoré sa nachadzaju pri ulici Druzstevny rad v centralnej Casti existujuceho sidliska.
Predmetna plocha sa nachadza v zastavanom uzemi mesta.
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Podla UPN sU z hladiska funké&ného vyuzitia dané regulaéné bloky definované ako 4.09 -
Plochy obdianskej vybavenosti (OV) a 4.10 - Plochy nekomercnej obc&ianskej vybavenosti
(OVn) so stanovenou maximalnou podlaznostou 2.5, indexom zastavanosti 40% a podielom
zelene 50%.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funk&ného vyuzitia vymedzeného Uzemia
na Polyfunkéné Uzemie s prevahou byvania (PB). Z tohto dbévodu dbéjde k odc&leneniu
predmetnej plochy z uvedenych regulacnych blokov a naslednému vytvoreniu nového
regulacného bloku s funkénym vyuzitim Polyfunkéné Uzemie s prevahou byvania (PB),
s maximalnou podlaznostou 4.0, indexom zastavanosti 50% a podielom zelene 40%.

Dopravna obsluha Uuzemia bude zapezpe€ena napojenim na ulicu Druzstevny rad. Napojenie
na technicku vybavenost bude zabezpelené z existujucich rozvodov nachadzajucich sa v
blizkosti lokality.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES, ani nelezi v ich bezprostrednej blizkosti.

Zmena 11

Zmena sa tyka lokality nachadzajucej sa v severovychodnej Casti Uzemia mesta. Predmetné
Uzemie sa nachadza v blizkosti dvoch regula¢nych blokov 34.09 a 34.10, nedaleko rieky
Dunaj, mimo zastavaného Uzemia mesta.

Podla Uzemného planu mesta Stirovo v zneni zmien a doplnkov je dana plocha
zadefinovana ako Plochy zelene a lesnych porastov.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia uvedenej plochy
na Plochy zahradkarskych osad. Navrhované je pri¢lenenie danej plochy k regulaénému
bloku 34.10 - Plochy zahradkarskych osad, ktory ma stanovenu nasledovnu regulaciu:
maximalna podlaznost' 1.0, index zastavanosti 30% a podiel zelene 60%.

Dopravna obsluha uUzemia bude zabezpelena z existujucej, Ciastone spevnenej,
komunikacie, ktora zabezpeduje pristup k existujucim plocham zahradkarskej osady.

Napojenie na technicku vybavenost bude zabezpelené z existujucich vedeni v blizkosti
lokality, pripadne lokalne v pripade zasobovania vodou zo studni a odvedenim splaskovych
odpadovych véd do nepriepustnych zump.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so ziadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES. Nachadza sa v blizkosti nadregionalneho biokoridoru Dunaja a tizemi NATURA 2000
(uzemie eurdpskeho vyznamu Dunajské luhy SKUEV0393 a chranené vtalie uUzemie
Dunajské luhy SKCHVUO007).

Zmena 12

Zmena sa tyka Uzemia nachadzajuceho sa pri Zelezniénej trati Starovo - Szob, v blizkosti jej
krizovania s Nananskou cestou. V suc€asnosti sa v danej lokalite nachadza areal stanice
technickej kontroly.

Podla UPN je dana plocha zadefinovana ako Plochy zelene a &iastocne aj vyhladova
funkéna plocha Rekreéacia a rekreaéné aredly (R). Predmetom navrhovanej zmeny UPN je
zmena funkéného vyuzitia uvedenej plochy na Plochy obcianskej vybavenosti (OV). Za tymto
uCelom bude pre plochu vytvoreny novy regulacny blok s nasledovnymi regulativmi:
maximalna podlaznost 2.0, index zastavanosti 35% a podiel zelene 55%.

Dopravna obsluha uzemia bude zabezpe&ena napojenim na Nanansku cestu.
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Kedze sa v lokalite nachadza existujuci areal, napojenie na technicki vybavenost bude
zabezpedené z existujucich rozvodov v uzemi.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym Uzemim prirody, zasahuje do plochy interakénych prvkov vymedzenych v zmysle
platného UPN.

Zmena 13

Zmena sa tyka urbanistickych obvodov UO 4 Sidlisko Dunaj, UO 17 Pri obidskom a UO 36
Terasy, ploch, ktoré sa nachadzaju vychodne od arealu priemyselného parku. Uzemie
pretina ulica Na Bozi kopec. Predmetné Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia
mesta.

Podla Uzemného planu mesta Stirovo v zneni zmien a doplnkov su dané plochy
zadefinované ako Plochy sukromnej zelene - intenzivne obrabanej pody. Z hladiska druhu
pozemkov sa podfa Uudajov katastra nehnutelnosti jedna v prevaznej miere
o pofnohospodarsku pédu (ornu pddu, vinice, zahrady).

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia uvedenych pléch na
Plochy zahradkarskych osad (ZO). Pre tuto funkénu plochu budu vytvorené nové regulaéné
bloky, ktoré budi mat stanovenu maximalnu podlaznost 1.0, index zastavanosti 30 %
a podiel zelene 60 %. Zaroven je predmetom zmeny i spresnenie pripustného funkéného
vyuzitia pléch z hladiska moznosti umiestnenia zahradného domceka, ktory je navrhovany
s maximalnou zastavanou plochou do 60 m®.

Vymedzenie ploch zahradkarskej osady reSpektuje navrhovanu trasu prelozky cesty 1/76 ako
aj navrhovanu miestnu obsluznu komunikaciu funk&nej triedy C3, ktora by v buducnosti mala
zabezpedit prepojenie ulice Na Bozi kopec s rozvojovymi plochami vymedzenymi v zmysle
UPN vychodne od Tovarenskej cesty. Severne od ulice Na BoZi kopec je navrhované
doplnenie cyklotrasy.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym sucasnym ani navrhovanym
chranenym Uzemim prirody. V zmysle UPN je zaradena medzi plochy interakCnych prvkov
USES.

V juznej Casti je uzemie dotknuté navrhovanou zmenou v kontakte s nadregionalnym
biokoridorom, ktory tvori tok rieky Dunaj, a uzemiami NATURA 2000 (Uzemie eurdpskeho
vyznamu Dunajské Iluhy SKUEV0393 a chranené vtaCie uUzemie Dunajské luhy
SKCHVUO007).

Zmena 14

Zmena sa tyka upravy textovej Casti, Specifikacie funkéného vyuzitia Pléch zelene - Plochy
zahradkarskych osad (ZO), z hladiska moznosti umiestnenia zahradnych domdcekov
so zastavanou plochou do 60 m®.

Zmena 15

Zmena sa dotyka urbanistického obvodu UO 1 Pristav, regulatného bloku 1.01, arealu
Hotela Zahovay a Casti peSich priestorov v jeho bezprostrednej blizkosti. Predmetna plocha
sa hachadza v centre mesta v blizkosti Mestského muzea, medzi Namestim slobody a ulicou
Pri colnici. Plocha dotknuta navrhovanou zmenou lezi v zastavanom Uzemi mesta. Podla
UPN je dana plocha zadefinovana ako Polyfunkéné Uzemie centra (PM) so stanovenou
maximalnou podlaznostou 3.0, indexom zastavanosti 70% a podielom zelene 20% a v
severnej Casti ako pesi priestor.
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Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funk&ného vyuzitia &asti pléch, ktoré su
v zmysle UPN vymedzené ako pesi priestor na plochu Polyfunkéného tzemia centra (PM)
a zmena maximalnej podlaznosti z 3 na 4 podlazia. Za tymto ucelom je navrhované vytvorit
novy regulaény blok s funkénym vyuzitim Polyfunkéné Uzemie centra (PM), ktory bude mat
stanovenu maximalnu podlaznost 4.0, index zastavanosti 70% a podiel zelene 20%.
Regulacia zostavajucej Casti regulaéného bloku 1.01 zostane bezo zmeny.

Kedze sa zmena dotyka plochy, na ktorej sa uz v su€asnosti nachadza areal Hotela Zahovay
je jej napojenie na dopravnu a technicku vybavenost zabezpecené.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so zZiadnym su€asnym a navrhovanym prvkom
USES, ani nelezi v ich bezprostrednej blizkosti.

Zmena 16
Zmena sa tyka lokality nachadzajucej sa v severovychodnej Casti uzemia mesta.

Predmetné uzemie sa nachadza medzi regulaénymi blokmi 34.12 a 34.14, nedaleko sutoku
riek Hron a Dunaj, mimo zastavaného uzemia mesta, v kontakte s plochami existujucej
zahradkarskej osady.

Podla UPN je dana plocha zadefinovana ako Plochy ornej pody.

Predmetom navrhovanej zmeny UPN je zmena funkéného vyuzitia uvedenej plochy
na Plochy zahradkarskych osad. Za tymto u€elom je navrhnované plochu priélenit
k regulaénému bloku 34.14 - Plochy zahradkarskych osad, pre ktory je v zmysle UPN
stanovena maximalna podlaznost’ 1.0, index zastavanosti 30% a podiel zelene 60%.

Dopravna obsluha uzemia bude zabezpeCena 2z existujucej, CiastoCne spevnenej,
komunikacie, ktora zabezpecuje pristup k existujucim plocham zahradkarskej osady.

Napojenie na technicku vybavenost bude zabezpelené z existujucich vedeni v blizkosti
lokality, pripadne lokalne v pripade zasobovania vodou zo studni a odvedenim spladkovych
odpadovych véd do nepriepustnych zump.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucCasnym a navrhovanym prvkom
USES. Nachadza v blizkosti nadregionalneho biokoridoru tvoreného riekami Dunaj a Hron
a v blizkosti uzemi NATURA 2000 (Uzemie eurdpskeho vyznamu Dunajské luhy SKUEV0393
a chranené vtacie uzemie Dunajské luhy SKCHVUO0OQ7).

Vymedzenie navrhovanych zmien je zobrazené na prilozenej schéme:
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Rozsah a spdsob spracovania ZaD ¢.3

UPN mesta éturqvo — Zmeny a doplnky ¢€.3/2023 je spracovany v rozsahu textovej
a grafickej Casti Uzemného planu mesta Sturovo, rieSeny je ako samostatna priloha
uzemnoplanovacej dokumentéacie a to nasledovne:

Textova cast’

Textova &ast smernej ¢asti ZaD ¢&.3 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
mesta Sturovo. Obsahuje navrh na doplinenie, pripadne vypustenie &asti textu jednotlivych
kapitol UPN.

Textova Gast zavaznej ¢asti UPN mesta je spracovana formou néavrhu zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Starovo a to vyznaéenim v platnom zneni textu zavaznej &asti.

Casti textu na doplnenie do UPN su oznaéené hrubym modrym pismom (priklad Gpravy
textu), Casti textu na vypustenie z izemného planu su preskrtnuté a oznacené Cervenym

pismom (priklad-dpravy-texty).

Predmetom prerokovania su len zmeny vyznacéené v texte zavaznej ¢asti.

Zmeny tykajuce sa tabulkovych a grafickych priloh zavaznej €asti su uvedené formou navrhu
na doplnenie, pripadne vypustenie Casti uvedenych priloh, resp. naloziek na ne.

Graficka cast’
Graficka Cast ZaD C.3 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta
Sturovo. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek casti jednotlivych

vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD ¢€.3, na ktorych su vyznacené len zmeny
navrhované v ZaD ¢€.3.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD &.3:

Vykres €.2
Komplexny urbanisticky navrh M1:5000

Vykres €.3
Navrh dopravného vybavenia M1:5000

Vykres ¢.4a
Navrh technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:5000

Vykres ¢.4b
Navrh technického vybavenia - teplo,
zasobovanie energiami, telekomunikacie M 1:5000

Vykres €.5
Navrh zavaznych Casti - regulacia funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb M1:5000

Vykres €.6 )
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a zelene
M1 :10 000
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Vykres €.7
Zaber polnohospodarskej pédy M1:5000

Funk&né plochy dotknuté navrhovanymi zmenami a zmena vymedzenia ochranného pasma
zeleznice sa menia vo vykresoch smernej Casti ¢.4a a 4b podla ich zobrazenia vo vykrese
€. 5 Navrh zavaznych Casti - regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania,
vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.
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Zakladné udaje

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

- Kapitola bez zmeny

2. ZADANIE ULOHY

- Kapitola bez zmeny

3. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU MESTA STUROVO

- Kapitola bez zmeny

4. HLAVNE CIELE ULOHY

- Kapitola bez zmeny

5. SPOSOB, OBSAH A ROZSAH SPRACOVANIA NAVRHU

Na konci kapitoly 5. sa dopiria nova podkapitola, ktord znie:

5.2 Spésob riesenia Zmien a doplinkov ¢. 3
Uzemného planu mesta Sturovo

Mesto Starovo pristipilo k obstaraniu Zmien a dopinkov €.3/2023 UPN mesta Sturovo
na zaklade uzneseni Mestského zastupitelstva v Sturove & 59-74 zo dna 9. 5. 2023
a uznesenia €. 83/2023 zo dna 27.06.2023.

Ciefom navrhovanych zmien je premietnut do uzemného planu aktualne rozvojové zamery
tykajuce sa rozvoja byvania, obCianskeho vybavenia, vyroby, sluzieb a rekreacie.
Predmetom zmeny je i Uprava regulativov funkéného vyuzitia pléch priemyselnej vyroby,
polyfunkéného uUzemia vyroby a sluzieb a zahradkarskych osad z pohladu pripustného
funkéného vyuzitia ako aj doplnenie siete cyklotras.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 UPN mesta Sturovo su spracované v rozsahu textovej a graficke;
¢asti Uzemného planu mesta Starovo, rieSené st ako samostatna priloha tizemnoplanovace;j
dokumentacie.
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6. SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

\ Na konci kapitoly 6. sa dopliria nova podkapitola, ktord znie:

6.2 Sdlad rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 3/2023 Uzemného planu mesta
Sturovo so Zadanim

Navrh ZaD €. 3 je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi cielmi a poziadavkami
spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu mesta Sturovo. Zadanie
schvalilo Mestské zastupitelstvo v Sturove uznesenim €. 226/2007 dna 20.11.2007

7. PODKLADOVE MATERIALY

- Kapitola bez zmeny
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Riesenie uzemného planu mesta

A. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
- Kapitola bez zmeny

B. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU REGIONU

B.1.3 UPN VUC NITRIANSKEHO KRAJA

Nédzov kapitoly B.1.3. sa meni na " B.1.3. UPN R NITRIANSKEHO KRAJA"

Text kapitoly B.1.3. sa vypusta a nahradza sa textom, ktory znie:

B.1.3 UPN R NITRIANSKEHO KRAJA

Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou pre Uzemie mesta Sturovo je Uzemny plan
regiénu Nitrianskeho kraja (dalej "UPN R NK"). Zavazna éast Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja ¢.2/2012.

Od doby schvalenia UPN-R obstaral Nitriansky samospravny kraj Zmeny a doplinky &. 1
UPN-R, ktoré boli schvalené dfia 20. jula 2015 Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho
kraja uznesenim &. 111/2015. Zavézna &ast Zmien a doplnkov &. 1 UPN-R bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 6/2015.

Zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuzivania urCené v zavaznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania Uzemia su zavaznou c&astou
uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja a v sulade so Stavebnym zakonom su zavazné
pre spracovanie Uzemnych planov obci na Gzemi Nitrianskeho kraja. Zo zavéznej &asti UPN
R Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov pre izemny plan mesta vyplyvaju nasledovné
poziadavky:

I ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1. Vychadzat pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovhocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni uzemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych
sidelnych suvislosti, o predpoklada:

1.1.1. upeviovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu
z hlavnych eurépskych urbanizaénych osi v smere Stuttgart — Ulm —
Mnichov — Salzburg/Linz — Viederi/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to
najma pozdiz toku Dunaja,

1.1.3.  vytvarat nadnarodnu siet spoluprdce medzi jednotlivymi mestami, regionmi
a ostatnymi aktérmi uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych
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1.2

1.3.

1.5.

1.7.

2.1.

Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celostatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového
uzemia, predovSetkym v uzloch kriZzovania tychto koridorov.

Formovat taZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych drovniach

prostrednictvom regulacie ich funk&nej a priestorovej Struktury pri, uplatiiovani

principov dekoncentrovanej koncentracie a pri zohladfiovani suburbanizaénych
procesov, €0 znamena:

1.2.1.  rozvijat sidelné Struktdry kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na
regionalnej ako aj na medziregionalnej a cezhrani¢nej urovni,

1.2.4. zabezpeclovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnhocennost
rozvojovych podmienok ostatného uzemia kraja.

Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim

v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.4. Sahianske a Sturovské taziska osidlenia ako taziska osidlenia tretej
celostatnej urovne druhej skupiny,

1.3.5. vytvarat' ich funk&nu komplexnost so zohladnenim ich regionalnych
suvislosti, diverzifikacie ich ekonomickej zakladne, pri vyuzivani
Specifickych danosti a podmienok jednotlivych uzemi.

Vytvarat v zaujme urychleného vyrovnavania vnutornych disparit kraja, ako aj

v zaujme zvySenia celkovej hospodarskej konkurencieschopnosti kraja, Uzemné

a technické predpoklady pre koncentrovany rozvoj v juhovychodnej Casti kraja,

predovetkym do centier Sturovo, Sahy, Zeliezovce.

Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujuce vyssiu a Specifickl ob&iansku

vybavenost aj pre obce v ich zazemi.

Podporovat rozvoj miest Sala, Zlaté Moravce, Starovo, Kolarovo, Sahy a Surany, &o

predpoklada podporovat v tychto centrach predovsetkym rozvoj zariadeni:

1.10.1. verejnej spravy,

.10.2.  strednych $kél so Studiom konciacim maturitou,

.10.3.  3pecialnych Skal,

.10.4. institatov vzdelavania dospelych,

.10.5.  zdravotnickych a socialnych sluzieb,

.10.6.  kulturnych podujati regionalneho vyznamu,

.10.7.  sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,

.10.8. obchodnych stredisk,

.10.9. volného Casu a rekreacie s dostatoCnymi plochami zelene, uspokojujucich

potreby na regionalnej az nadregionalnej Urovne.

Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho

kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infrastruktdry a komunika&nych zariadeni a to:

1.15.2. zZitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupna (Bratislava —
Dunajska Streda) — Komarno — Sturovo

1.15.5. pohronskej rozvojovej osi druhého stupria (Hronsky Beradik) — Levice —
Zeliezovce — Sturovo,

PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit

Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénoveé opatrenia pri vystavbe novych

objektov alebo kde je nutné realizovat sanaéné opatrenia v uz existujucom bytovom

fonde s cielom chranit’ obyvatelov pred touto zataZou; na uzemi, na ktorom je
potrebné vzhfadom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat’ potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekrea¢nych objektov, nemocnic,

Skolskych a predSkolskych zariadeni a lie€ebni.

R L L I (U L QIS U §

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

Usmernovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s
prirodnymi a civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpe€ovani narokov
obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu

a vikendovu rekredciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhraniéného turizmu
na poznavaci a rekreacny turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni termalnych
kupalisk az relaxacno-rehabilitaénych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri
vodnych plochach (Strkoviskach), vodnd turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
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2.2.

2.3.

24

2.5.

2.6.

212

2.13.

2.14.

2.15.

cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (navsteva pamaéatihodnosti,

podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny

turizmus.

Usmernovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich

rekreaénych uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov:

2.2.2. od Sturova s moZnostami vyuzitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus
a cykloturistiku vratane izemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba
a uzemim Poiplia a Pohronia spolu s objektmi s kultirno-historickym
vyznamom (Bifa a pod.), s cezhrani¢nou nadvaznostou na Madarsko
(prepojenie rekreacného turizmu na slovenskej strane — Vadas, s kultirnym
turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad
Dunajom),

Podporovat bodové lokality v polnohospodarsky vyuZivanej krajine, predovSetkym

arealy termalnych kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné arealy pri prirodnych

vodnych plochach (Strkoviskach); podporovat rozvoj rekrea&norelaxaénych aktivit na
zaklade vyuzitia Specifik daného Uzemia, v lokalitach s vyskytom prirodnych lie€ivych

véd v pripade splnenia podmienok stanovenych zakonom ¢&. 538/2005 Z. z.

prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych kupefoch, kupelnych miestach a

prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov podporovat rozvoj kupelnictva.

Vzhlfadom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov izemia Nitrianskeho

kraja podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxa¢né

sluzby (najma lokality Polny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno,

Patince, Starovo (Vadas$), Podhajska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vazbou na

Dudince v Banskobystrickom kraiji) a tiez nové lokality Mojmirovce, lvanka pri Nitre,

Komijatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardoriovo, Nesvady.

Rozvijat zvySovanie kvality rekreaCnych priestorov, rekreacnych aredlov, najma

kupalisk a termalnych kupalisk, a uroven poskytovania sluzieb rekreaCného

charakteru.

Podporovat najvyznamnejSie rekreaéné priestory pre medzinarodny a prihrani¢ny

cestovny ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho

cestovného ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych,
vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat' vacsiu pozornost
aktivnemu zahrani¢énému turizmu, cezhraniénym vztahom a malému prihranicnému

a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut' €o najuzsie prepojenie rekreacného

turizmu s poznavacim turizmom.

Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nadsStandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich
na medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci
na systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe&ného, Setrného

systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi

Uzemiami s prirodnym alebo kultdrno-historickym potencialom (rozvoj primestskej

rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou,

Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korCuliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych kons&trukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozornost
venovat vybavenosti v prieseCnikoch viacerych cyklotras.

Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja

s trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie.

Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti

a v Uzemiach eurdpskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody
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2.16.
3.

3.1

3.2.

3.3.
4,

4.1.

s funkciami spojenymi s rekreaciou a turizmom. )
Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreacny potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

Zasady a regulativy z hFadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

V oblasti hospodarstva

3.1.1.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
Struktury ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit vyvazenu
socioekonomicku urover kraja.

Rozvojom uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovu
ekonomicku zakladfiu miest.

ZabezpecCovat uzemnotechnické podmienky pre koncentraciu ekonomickej
zakladne do miest Sturovo, Sahy a Zeliezovce a podporovat tak rozvoj
tychto centier ako nosnych hospodarskych polov rozvoja prifahlych uzemi
ako aj celého kraja.

Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu

a dosahovaniu znizovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu zZivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii

do ovzdusia.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.

Podporovat r6zne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich
externych lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané
najvhodnejsie uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich
racionalne vyuZzitie, so zohladnenim podmienok susediacich regionov.
Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomicke;j

a socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia

v sucinnosti s hodnotami a limitami kultirno-historického potencialu Uzemia
a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik

a vyuzivanim pritom predov8etkym miestnych surovin.

Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné
zdroje).

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.

3.3.3.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.9.

3.3.10.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj.

Zabezpecovat protierdznu ochranu pofnohospodarskej pody prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologicke;j stability.
Respektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska
poda.

Respektovat a zohladhovat platny Program starostlivosti o les,
reSpektovat ochranné pasmo lesnej pédy, uprednostriovat’ ekologicky
vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom

do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technicke;j
infrastruktary a liniovych stavieb

Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva
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41.1.

4.1.2.

41.3.

Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich,
Skoliacich a preSkolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Uzemi.

Znizovat regionalne rozdiely v urovni vzdelania podporou vzdelavacich
centier v prirodzenych sidelnych centrach a prisposobovat siet’ strednych
8kél trhu prace a podporovanym ekonomickym aktivitam.

Vytvarat, v rdmci Uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a
projekty prevencie socialno-patologickych javov na strednych Skolach.

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1.

4.2.2.

4.23.

Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
forméch jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;j.

Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost’
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam

a zdravotnickym sluzbam.

Vytvarat izemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatel'skej starostlivosti,
geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lie€ebnej starostlivosti

v priemete celého uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1.

43.2.

4.3.3.

4.34.

4.3.5.

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb,
komplexne modernizovat socialnu infradtruktdru v existujucich
zariadeniach socialnych sluzieb.

Zabezpec€ovat rovhomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a
vytvorit z hfadiska kvality aj kvantity siet dostupnu v8etkym ob&anom v
socialnej a hmotnej nudzi

Vytvarat' Uzemnotechnické podmienky pre nove, nedostatkové i
absentujuce druhy socialnych sluzZieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja
a zamerat’ pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne

a ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyZdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi,
realizovanie nizkoprahovych aktivit pre r6zne marginalizované skupiny.
Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych

a zdravotnickych sluZieb s osobitnym zretelom na marginalizované
komunity.

Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti

s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit’ vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu
sluZzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4, V oblasti duSevnej a telesnej kultury

44.1.

442

4.4.3.

4.4.4.

445.

Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

Rekonstruovat, modernizovat’ a obnovovat kultdrne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dediCstva na uzemi
kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obCiansku vybavenost.
Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat' zariadenia pre Sportovo—telovychovnu Cinnost’ a vytvarat pre fu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

Zapojit do Sportového a rekreaéného vyuZzitia vo vacsej miere potencial
geotermalnych véd dobudovanim termalnych kupalisk s ciefom vytvarania
rekrea¢no-rekondi¢nych komplexov.

Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho

fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
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5.2.

5.3.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.6.

Zohladhovat pri umiestiiovani &innosti na Uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

Uprednosthiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifajuce narodné limity a zaroven limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

Zabezpecovat podmienky pre postupnu ucinnu sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu,
odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako a;j
zvacSovat podiel pléch zelene v zastavanych izemiach miest a obci.
Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav uzemia v sulade

s podmienkami, uréenymi prisluSnym spravcom toku revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
ZabezpecCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo

k odumieraniu lesnych porastov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.10.

5.2.11.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa
platnej legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom Uuzemného systému
ekologickej stability.

Odstraniovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v tzemiach prvkov izemného systému ekologickej stability.
Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov iuzemného systému
ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesne;j
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v
oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

Respektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZzku kvality Zivota fudi v mestskych

i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vdednych i narusenych
uzemiach.

V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.1.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Prinavracat’ vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi,
ekonomickymi a pravnymi opatreniami pévodny charakter krajine

v Uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a tazbou nerastnych surovin
a uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej €innosti.
Sledovat’ environmentalne ciele na zabezpedenie ochrany vod a ich trvalo
udrzatelného vyuzivania ako su: postupné zniZzovanie znecistovania
prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukon&enie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.

ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

Uprednosthovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za u¢elom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti

a retenénej kapacity lesnych pdd.
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6.1.

6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.2.

5.3.6. Nespdsobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov a funkéné vyuZitie Gzemia navrhovat tak, aby o
najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva

ReSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kulturnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi¢stva, predovSetkym
vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).
Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kulturnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a
dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.
ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktir a
kulturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.
Zohladhovat a revitalizovat v tzemnom rozvoji kraja:
6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov,
v zmysle pamiatkového zakona,
6.7.4. narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma
s dérazom na lokality: pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na
medzinarodne vyznamné narodné kulturne pamiatky — 1za, Komarno,
Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topolgianky, Sazdice, Zeliezovce
a pod.,
6.7.6.  objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie
za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,
6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
ReSpektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované
na vyhlasenie za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie
za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.
Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dedic¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov
je podfa pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZivania uzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej
Casti kulturneho dediCstva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Zohladhovat a rezervovat koridory vo vetkych planovacich a realizagnych
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych
koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.2.1. multimodalny koridor €. IV. (Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava)
— Nové Zamky — Starovo — (Budapest — Rumunsko/Turecko/Grécko)
lokalizovany pre konvenéné trate ZelezniCnej a kombinovanej dopravy siete
TEN-T,

7.2.2. multimodalny koridor €. VII. vodna cesta Dunaj s verejnymi pristavmi
v Komarne a Starove.

7.7. ReSpektovat dopravnu infrastruktdru zaradenu podla eurépskych dohdd
(AGC, AGTC) koridory konvencnych trati a zariadenia Zelezni¢nej
a kombinovanej dopravy

7.71. trate E 52, C — E 52 (Viedeh — Marchegg — Bratislava — Galanta) — Nové
Zamky — Stadrovo — (Szob — Budapest — Nyiregyhaza),
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7.8.

7.13.

7.15

7.18.

7.23.

7.26

7.31.
7.40.

7.41.

7.42.

7.47.

7.50.

7.51.

7.55.

7.56.

7.7.3.  hraniéné Zelezni¢né stanice s vyznamom pre medzinarodnu kombinovanu
dopravu Komarno, Stirovo.

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podfa eurépskych dohéd AGN

Eurdépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného

vyznamu, existujuce aj planované a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovane;j

doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode o najdoleZitejSich

trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991

7.8.1. E 80, C — E 80 rieka Dunaj s verejnymi pristavmi a terminalmi
kombinovanej dopravy v ristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C —
P 80 — 41 Sturovo,

711, ReSpektovat dopravnu infradtruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Starovo,

7.11.3.  Komarno — Stdrovo,

7.11.4. (Hronsky Befadik) — Kalna nad Hronom — Strovo,

Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktury

prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho

a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurépskymi multimodalnymi

koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenske;j

republiky.

. Pre cesty I. triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v zakladnej

kategérii C 11,5/80-60, v kategdrii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami),
pripadne v Stvorpruhovej kategérii C 22,5/100-70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade progndzy intenzity dopravy)
Rezervovat koridor pre vyhladovu Upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja
s Trnavskym krajom — Komarno — Stdrovo na pozadovanu kategoriu |. triedy
(C11,5/80)
Cesta 1/76 (Hronsky Benadik, od R1) — Starovo: rezervovat koridor pre nové vedenie
trasy cesty s moznostou jej postupného vybudovania podla dopravného zatazZenia na
4-pruhovu cestu a s moznostou dobudovania vo vyhlade na rychlostni komunikaciu
v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s krizovatkou na navrhovanej trase
rychlostnej cesty R7 a s
7.23.1. obchvatom Sturova po zapadnej strane s novym hraniénym priechodom

a premostenim Dunaja,

. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie

v kategérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzana
potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy)

Rezervovat koridor pre pripojenie cesty 11/564 na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.
Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci

v suburbanizaénom priestore centier.

Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier

v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizatnom priestore

do centier a medzi nimi.

Vytvorit podmienky pre modernizéciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Starovo
na tratovu rychlost 160km/h.

Rezervovat koridor pre vyhladové prepojenie trate zo Sturova do Ostrihomu
(Madarsko) s premostenim Dunaja zapadne od mesta Sturovo v nadvéznosti

na navrhované cestné premostenie.

Rezervovat priestor pre vybudovanie nového nakladného a osobného pristavu

v Starove.

Rezervovat priestor pre vybudovanie kompy v Stdrove na prepravu nakladnych
motorovych vozidiel a nakladnych suprav v nadvéznosti na novy pristav v Starove.
Rezervovat priestor pre lokalizaciu a dalSi rozvoj terminalov kombinovanej dopravy v
mestach Nitra, Nové Zamky, Komarno a Sturovo, s moznostou budovania
logistickych centier.

Rezervovat priestor pre vyhladové vybudovanie novych hrani¢nych priechodov

v Komarne a Sturove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64 a /76 a premostenim
Dunaja.
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8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod

vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov
v krajine.

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma

8.1.2.

pre vodné toky podla zdkona €.364/2004 Z. z. o vodach.
Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet

8.1.2.2.

vodnych tokov, vodnych pldéch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory
a biocentra,
dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie

véd z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi,

s vyustenim takého mnozstva véd do koncového recipienta, aké
odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane
urbanizovanych povodi), ,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodiiovej ochrany uzemia

a nenavrhovat v inundaénom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné
aktivity,

8.1.2.7. zabezpeclovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu

8.1.5.

intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery
na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych vod podfla
Programu protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi
vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie

zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu
zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cielom
priblizovat’ sa postupne k Urovni vyspelych Statov EU,

8.1.5.8. zabezpeclovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenske;j

infrastruktury (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.),
v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.11. rezervovat Uzemie pre privod vody Mala Muzla — Stirovo,
8.1.5.22. rezervovat’ Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6.
8.1.6.1.

8.1.6.2.
8.1.6.3.

8.1.6.5.

8.1.6.7.

8.1.6.10.

Na useku verejnych kanalizacii:

podmienit novy uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp.
navrhovanu verejnu kanaliza¢nu siet, s naslednym Cistenim komunalnych
odpadovych vod v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd

z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpedit’ redukciu a regulaciu
odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych poziadaviek.

preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel
so spolo¢nou COV,

vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizacné stavby
nadradeného vyznamu,

zabezpedit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU,

zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu uroven
odvadzania a Cistenia komunalnych odpadovych véd s odstrafiovanim
nutrientov z tych aglomeracii, kde nebolo toto Cistenie uskutoénené

v pozadovanom horizonte (do 31. 12. 2010, aglomeracie vacsie ako 10 tis.
EO) v sulade s legislativnymi poziadavkami,

zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie
stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne roz$irenie, intenzifikaciu
alebo obnovu existujucich COV v aglomeréaciach nad 10 000 obyvatelov (v
zmysle prilohy &. 4.1 Vodného planu Slovenska): 1. aglomerécia Sttrovo,
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8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Respektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujucich, &i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Respektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete
v existujucich, &i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komarno —
Starovo.

8.2.12. ReSpektovat koridory su¢asnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.13. ReSpektovat koridory medzistatnych plynovodov.

8.2.15. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej
politiky a vyuZzitim kompetencie miestnych organov samospravy budovanie
kogeneracnych zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to
ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat’ a inovovat uz
vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
k systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ResSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych
vedeni a zariadeni.

8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.

8.3.4.  Vytvéarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit’ aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS
s vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej
telekomunikacénej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zédkaznikovi.

8.3.6. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikaénych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostiiovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

8.4.2. vypracovat’ a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja.

1.4. Cesta 1/63 v useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Starovo $irkové
usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:

1.8. Cesta 1/76 (Hronsky Befiadik) — Sttrovo:
1.8.1. obchvat Sturova s novym hraniénym priechodom a premostenim Dunaja,

1.13.  Pripojenie cesty 11/564 na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy
na kategoériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

1.22.  Hraniéné priechody v Koméarne a Sturove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64
a I/76 a premosteni Dunaja.

2, V oblasti zelezniénej dopravy
2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Strovo na tratovu rychlost
160km/h.
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3. V oblasti vodnej dopravy

3.1.

3.3.
3.7.

Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurépskych
doh6éd AGN (Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach
medzinarodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave
po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode o najdélezitejSich trasach
medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na uzemi
Nitrianskeho kraja na riekach:
3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej dopravy
v pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Starovo,

Novy pristav v Sturove. .
Stavby pre vystavbu kompy medzi Sturovom a Ostrihomom na prepravu nakladnych
motorovych vozidiel a ndkladnych suprav v nadvaznosti na novy pristav v Sturove.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.

5.3.

Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.6. privod vody Mala Muzla — Starovo, 5.2.11. rozsirenie SKV Starovo —
Bojtana, Kamenin, Lefla,

Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véad....),

5.3.2. intenzifikicie a rozsirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce, Levice,
Kolarovo, Surany,

5.3.3.  stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vdd)
v aglomeraciach nad 10 tis. EO:
a) aglomeréacia Starovo,

6. V oblasti energetiky

6.7.

6.10.

Dvojlinka 2x 110 kV v trase Koméarno — Stdrovo v zmysle navrhovaného rie$enia

a podrobnejSej projektovej dokumentacie

Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v
zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.
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C. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

- Kapitola bez zmeny

D. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

- Kapitola bez zmeny
E. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

- Kapitola bez zmeny

F. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI

V ldvode kapitoly F. sa za slovd "- plochy technického vybavenia" dopifia novd
odrazka, ktora znie:

- plochy koridorov komunikacii

G. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

G.1 DOMOVY A BYTOVY FOND

G.1.7 Prognéza vyvoja bytov a obyvatelstva v meste Sturovo vzhladom na disponibilné
plochy v obci na novu vystavbu

Na koniec podkapitoly G.1.7. sa doplria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Sturovo — Zmeny a doplinky &.3/2023

Navrh ZaD ¢&.3 vytvara predpoklady pre rozvoj byvania v rodinnych domoch v uzemi medzi
ulicami Rakocziho a Na vyhliadke (zmena ¢&.5).

S rozvojom byvania v polyfunkénych objektoch rieSenie rata v blizkosti Nananskej cesty
(zmena ¢&.2) a pri ulici Druzstevny rad v centralnej €asti existujuceho sidliska (zmena ¢.10).
Celkovo navrh vytvara potencial pre umiestnenie cca 10 rodinnych domov a 100 b.j., ktoré
by mohli sluzit’ pre cca 300 obyvatelov.

G.2 NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU

G.2.3 Navrh rieSenia

G.2.3.2 Koncepcia rozvoja komercénej vybavenosti
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Na koniec podkapitoly G.2.3.2. sa dopiiia odstavec, ktory znie:

UPN mesta Sttirovo — Zmeny a doplnky &.3/2023

Navrh ZaD ¢.3 vytvara v predpoklady pre rozvoj obCianskej vybavenosti v uzemi v blizkosti
krizovania Nananskej cesty s cestou 11/564 (zmena &.3) a so zelezni¢nou tratou Sturovo -
Szob (zmena €.12).

G.3 VYROBA

G.3.4 Navrh uzemného rozvoja vyroby

Na koniec podkapitoly G.3.4. sa dopliria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Stuirovo — Zmeny a doplnky &.3/2023

Navrh ZaD €.3 vytvara predpoklady pre rozvoj vyroby a sluzieb na uzemi v blizkosti
krizovania cesty 11/564 a Sturovského kanala (zmena €.7) a pri Kamenickej ceste (zmena
¢.8).

G.4 REKREACIA, SPORT A TURIZMUS - CESTOVNY RUCH

G.4.4 Navrh uzemného rozvoja

Na koniec podkapitoly G.4.4. sa dopliria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Sttirovo — Zmeny a doplnky &.3/2023

Navrh ZaD €.3 vytvara v dotknutom Uzemi potencial pre nové plochy zahradkarskych osad v
severovychodnej Casti Uuzemia mesta a po oboch stranach ulice Na Bozi kopec medzi
zastavanym Uzemim mesta a arealom priemysleného parku.

G.5 SIDELNA ZELEN

G.5.2 Navrh zelene

Na koniec podkapitoly G.5.2. sa dopliria odstavec, ktory znie:

UPN mesta Stiirovo — Zmeny a doplnky &.3/2023

Navrh ZaD ¢&.3 vytvara predpoklady pre rozvoj verejnej zelene medzi nabreznou
Promenadou pri Kakathe a Sobieskeho ulicou, kde rieSenie rata s vytvorenim parku.
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H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Na koniec kapitoly H. sa dopiria odstavec, ktory znie:

Navrh UPN mesta Stirovo — Zmeny a dopinky &.3/2023 rata s rozSirenim navrhovane;
hranice zastavaného Uzemia mesta. Navrh zmeny hranice zastavaného Uzemia je
vyznaceny v grafickej ¢asti uzemného planu vo vykrese Cislo 5 - ,Navrh zavaznych Casti -
regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych
stavieb®.

L. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Text kapitoly I. sa vypusta a nahrdadza sa textom, ktory znie:

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi je popisané v zavaznej Casti
uzemného planu v kapitole H. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uuzemi podla
osobitnych predpisov.

J. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

K. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES

- Kapitola bez zmeny

L. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

L.1 DOPRAVA
L.1.4 Navrh dopravného systemu

L.1.4.1 Navrh cestnej siete a siete miestnych komunikacii

Na konci kapitoly L.1.4.1 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Navrh ZaD ¢&.3 re$pektuje koncepciu dopravnej obsluhy Gzemia navrhnutti v UPN mesta
Starovo. ZaD &.3 tak nepredstavuji koncepénd zmenu UPN, ale len spresnenie rieSenia
na zaklade konkrétnych zamerov na Uzemi mesta. Sulastou navrhovanych zmien je
i aktualizacia trasovania cyklotras vo vazbe na aktualne zamery mesta.
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Predmetom ZaD ¢€.3 je z hladiska verejného dopravného vybavenia spresnenie navrhu
dopravnej obsluhy v lokalitach zmien €. 5, 9, 11 a 16, v ktorych je navrhuté vymedzit koridor
pre umiestnenie komunikacie, ktora bude v buducnosti zabezpelovat dopravnu obsluhu
Uzemia, resp. vytvori predpoklady na zlepSenie parametrov existujucej komunikacie.

Lokalita zmeny &.5 sa nachadza v blizkosti arealu CVC na ulici Na vyhliadke. Jej dopravné
napojenie je navrhované novou obsluznou komunikaciou napajajucou sa na ulicu
Na vyhliadke a prechadzajucou po zapadnom okraji arealu CVC.

Dopravnu obsluhu lokalit 8, 9, 11, 16, nachadzajucich sa v severovychodnej Casti Uzemia
mesta, rieSenie rata zabezpeCit napojenim na Kamenicku cestu prostrednictvom
komunikacie zabezpedujucej pristup k aredlu COV a pokradujucej dalej na vychod
k plocham existujucich zahrad.

Dopravnu obsluhu lokality €.7, ktora sa nachadza severne od arealu termalneho kupaliska
Vadas, v blizkosti krizovania cesty 11/564 a Sturovského kanala je navrhnuté zabezpe it
napojenim na cestu [1/564.

Vychodne od arealu priemyselného parku rata navrh ZaD €.3 s vymedzenim pléch pre rozvoj
zahradkarskej osady. Vymedzenie ploch zahradkarskej osady reSpektuje navrhované
komunikacie vymedzené v platnom UPN a to trasu prelozky cesty /76 ako aj navrhovanu
miestnu obsluznu komunikaciu funk&nej triedy C3, ktora by v buduicnosti mala zabezpedit
prepojenie ulice Na Bozi kopec s rozvojovymi plochami vymedzenymi v UPN vychodne od
Tovarenskej ulice. Dopravné napojenie uvedenych rozvojovych pléch bude zabezpelené
prostrednictvom existujucich spevnenych pripadne polnych ciest, napojenych z ulic Na Bozi
kopec, Nova a Jesenského, zabezpelujucich pristup do Uzemia iv sucasnosti. Ich
parametre budu upravené primerane potrebam uUzemia v zmysle poziadaviek prislusnych
STN a ostatnych pravnych predpisov.

Z hladiska Uprav dopravnej vybavenosti navrhovanej v platnom UPN sa zmeny tykaju lokality
€.6, nachadzajucej sa medzi Sobieskeho ulicou a favobreznou hradzou Dunaja. Vzhladom
na zamer mesta vytvorit predpoklady pre rozvoj verejnej zelene, je navrhnuté vypustit z UPN
planované trasy obsluznych komunikacii v zahradach za zastavbou rodinnych domov pri
Sobieskeho ulici.

Pri ostatnych lokalitach dotknutych navrhovanymi zmenami rieSenie re$pektuje bud sucasny
spbsob dopravnej obsluhy Uzemia, kedZe sa jedna o plochy ktoré maju zabezpecené
napojenie na dopravnu vybavenost uz v sucasnosti (zmeny ¢.4, 8, 10, 12, 15), resp.
dopravné napojenie navrhnuté v zmysle platného UPN, kedZe sa jedna o lokality
navrhované na rozvoj i v zmysle platného UPN (zmeny &.2, 3).

L.1.4.9 Cyklisticka doprava

Na konci kapitoly L.1.4.9 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Vo vztahu k cyklistickej doprave je predmetom ZaD &.3 navrh na doplnenie cyklotras pozdiz
ulice Pri zahradach, na Hlavnej ulici, medzi Sobieskeho ulicou a promenadou pri Kakathe, po
hradzi Dunaja v Useku medzi Petéfiho ulicou a Dunajskou ulicou a cyklotrasy prepajajucej
ulicu Na Bozi kopec s Tovarenskou cestou, naprie¢ plochou navrhovanou na rozvoj
zahradkarskej osady.
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L2 TECHNICKE VYBAVENIE
L.2.1 Vodné hospodarstvo

L.2.1.2 Zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou

Na konci kapitoly L.2.1.2 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Navrh ZaD &.3 reSpektuje koncepciu zasobovania vodou navrhnutd v UPN mesta Starovo.
ZaD ¢€.3 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Vo vztahu k navrhovanym ZaD ¢&.3 su lokality zmien sustredené v severovychodnej Casti
Uzemia mesta navrhnuté na vyuzitie ako polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (zmena €.8) a
na rozvoj zahradkarskej osady (zmeny ¢€.9, 11, 16).

V ramci lokality ¢.8 sa v suCasnosti nachadza areal betonarne, ktory ma zabezpecené
napojenie na verejny vodovod z vodovodu DN 80 nachadzajuceho sa v pristupovej
komunikacii k aredlu COV ako aj z vlastného vodného zdroja — vftanej studfie,
nachadzajucej sa v areali. Z hladiska zasobovania navrhovanej rozvojovej plochy rieSenie
rata s vyuzitim existujiuceho napojenia arealu betonarne.

Zasobovanie ploch navrhovanych zahradkarskych osad bude zabezpecené bud
vybudovanim vodovodu napojeného na existujuci vodovod DN 80 zasobujuci areal COV
alebo lokélne zo studni.

Zasobovanie pitnou vodou lokalit nachadzajucich sa v severnej Casti mesta, navrhnutych pre
rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby a sluzieb, v blizkosti Nananskej cesty a cesty
[1/564 (zmeny €.2, 3, 7) bude zabezpelené z existujuceho a v UPN navrhovaného vodovodu
DN 100.

V lokalite zmeny €.12 leziacej v blizkosti obce Nana, v ramci ktorej sa v su¢asnosti nachadza
areal stanice technickej kontroly, bude pre zasobovanie pitnou vodou rozvojovej plochy
vyuzité su€asné napojenie arealu na verejnu vodovodnu siet.

V lokalite &.5, nachadzajlicej sa v blizkosti arealu CVC, urenej pre vystavbu rodinnych
domov, je navrhované zabezpecit zasobovanie pitnou vodou napojenim na verejny vodovod
v ulici Na vyhliadke.

Zasobovanie pitnou vodou v ramci navrhovanych rozvojovych pléch zahradkarskych osad
v blizkosti ulice Na Bozi vrch (zmena ¢.13) bude zabezpelené z existujucich vodovodov
v Uzemi, pripadne zo studni priamo v lokalite.

v

Zasobovanie pithou vodou v lokalitach €. 10 a 15 bude vzhladom na ich polohu
v zastavanom uUzemi mesta zabezpefené z existujucich rozvodov pitnej vody na prilahlych
uliciach.

Pri_vypoéte potreby vody podia vyhlasky MZP SR o vodach uvaZujeme pre byvajliceho
s potrebou 135 l/os/den a 60 l/os/smenu pre zamestnanca.

Tabulka narastu potreby pitnej vody
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byvanie, rekreacia
v zahr.osadach

obéianska
vybavenost’, sluzby,
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POLYFUNKCNE UZEMIE
2 S PREVAHOU BYVANIA 0 | 59 | 149 | | 3145 | 14152 | 38 | |20061 | 2264 |22325
PLOCHY OBCIANSKEJ
3 VYBAVENOSTI 0 0 0 14371 | 86226 | 96 0 | 5748 | 5748
5 OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY 0 10 27 0 0 0 3605 0 3605
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY
7 A SLUZIEB 0 0 0 232321116160 | 116 0 6970 | 6970
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY
8 A SLUZIEB 0 0 0 9025 | 45123 | 45 0 2707 | 2707
9,11,16 ZAHRADKARSKE OSADY 74 0 37 0 0 0 5022 0 5022
POLYFUNKCNE UZEMIE
10 S PREVAHOU BYVANIA 0 | 41 | 109 | | 2144 | 9649 | 26 14771 | 1544 | 16315
PLOCHY OBCIANSKEJ
12 VYBAVENOSTI 0 0 0 1117 | 6699 11 0 670 670
13 ZAHRADKARSKE OSADY 254 0 127 0 0 0 17113 0 17113
15 POLYFUNKCNE UZEMIE CENTRA 0 0 0 1019 | 4586 29 0 1712 | 1712
Spolu: 328 | 110 | 449 54053 | 282597 | 360 60573 | 21616 | 82188

Denna potreba pitnej vody Qd = 82 188 | /den
Priemernda potreba pitnej vody Qpr. = Qd/86400 = 0,95 I/s
Narast roénej potreby vody Qr. = 29,0 m® /rok

Konkrétne technické rieSenia napojenia stavieb z hladiska zasobovania pitnou vodou budu
predmetom podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentacie, po dohode s vlastnikom

a prevadzkovatelom infrastruktury.
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L.2.1.4 Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd

Na konci kapitoly L.2.1.4 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Navrh ZaD ¢.3 reSpektuje koncepciu odvedenia odpadovych vod navrhnutu v UPN mesta
Sturovo. ZaD ¢€.3 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia
na zaklade konkrétnych zamerov na Uzemi mesta.

Vo vztahu k navrhovanym ZaD ¢&.3 su lokality zmien sustredené v severovychodnej Casti
Uuzemia mesta navrhnuté na vyuzitie ako polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (zmena €.8) a
na rozvoj zahradkarskej osady (zmeny ¢€.9, 11, 16).

V ramci lokality €.8 sa v suc€asnosti nachadza areal betonarne. Odvedenie splaskovych
odpadovych vod je navrhnuté zabezpecit napojenim na kanalizaCny zberaC zabezpeCujuci
odvadzanie splaskovych odpadovych véd do COV, prechadzajuci v jej bezprostrednej
blizkosti.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z pléch navrhovanych zahradkarskych osad bude
zabezpecene lokalne, odvedenim do nepriepustnych zZump s ich naslednou likvidaciou
opravnenou organizaciou v mestskej COV.

Odvedenie odpadovych vod z lokalit nachadzajucich sa v severnej Casti mesta, navrhnutych
pre rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby a sluzieb, v blizkosti Nananskej cesty a
cesty 11/564 (zmeny ¢&.2, 3, 7) bude zabezpe&ené prostrednictvom existujicich a v UPN
navrhovanych kanalizacii DN 500.

V pripade lokality €.12, v ramci ktorej sa v sucasnosti nachadza areal stanice technickej
kontroly, bude pre odvadzanie odpadovych véd vyuzivana existujuca arealova zumpa alebo
budu odvadzané prostrednictvom splaskovej kanalizacie odvadzajucej splaskové odpadové
vody z obce Nana do COV.

Odvéadzanie odpadovych vad v lokalite &.5, nachadzajlcej sa v blizkosti arealu CVC bude
zabezpeclené napojenim na kanalizaciu v ulici Na vyhliadke.

V ramci navrhovanych rozvojovych pléch zahradkarskych osad v blizkosti ulice Na Bozi vrch
(zmena €.13) je navrhované zabezpecit odvadzanie odpadovych vod do vodotesnych zump
s ich naslednou likvidaciou v COV.

Odvadzanie odpadovych véd v lokalitach zmien &. 10 a 15 bude vzhlfadom na ich polohu
v zastavanom Uzemi mesta zabezpe€ené napojenim na jestvujicu verejnu kanalizaciu
situovanu v prilahlych uliciach.

Mnozstvo splaskovych odpadovych véd bude zhodné s potrebou pitnej vody Qd. = 82 188
I/den.

Konkrétne technické rieSenia odvedenia splaskovych odpadovych véd budu predmetom
podrobnejSich  stupfiov  projektovej dokumentacie, po dohode s vlastnikom
a prevadzkovatelom infrastruktury.

Dazdové vody navrhujeme akumulovat v dazdovych podzemnych nadrziach s ich vyuzitim
na polievanie zelenych pléch a nevyuziti vodu zaustit do vsakovacich studni.
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L.2.2 Zasobovanie energiami

L.2.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

Na konci kapitoly L.2.2.1 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Navrh ZaD ¢.3 reSpektuje koncepciu zasobovania elektrickou energiou navrhnutd v UPN
mesta Sturovo. ZaD ¢&.3 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie
rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov na uzemi mesta.

Vo vztahu k navrhovanym ZaD ¢&.3 su lokality zmien sustredené v severovychodnej Casti
Uzemia mesta navrhnuté na vyuzitie ako polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (zmena €.8) a
na rozvoj zahradkarskej osady (zmeny ¢€.9, 11, 16).

V ramci lokality ¢.8 sa v suCasnosti nachadza areal betonarne, ktory ma zabezpecené
zasobovanie elektrickou energiou z existujucej trafostanice nachadzajucej sa v areali,
ktora je napojena vzduSnou kablovou pripojkou z jestvujuceho vzdusného VN vedenia
situovaného vychodne od aredlu. Z hladiska zasobovania navrhovanej rozvojovej plochy
elektrickou energiou rieSenie rata s vyuzitim existujuceho napojenia arealu.

Zasobovanie pléch navrhovanych zahradkarskych osad bude zabezpefené z existujucich
NN rozvodov elektrickej energie v Uzemi.

Zasobovanie elektrickou energiou lokalit nachadzajucich sa v severnej Casti mesta,
navrhnutych pre rozvoj byvania, oblianskej vybavenosti, vyroby a sluzieb, v blizkosti
Nananskej cesty a cesty 11/564 (zmena €.2, 3, 7), je navrhnuté zabezpedit z existujucich NN,
pripadne cez nové trafostanice z VN vedeni v Uzemi. Zasobovanie elektrickou energiou
v lokalite zmeny &.7 bude zabezpelené z novej trafostanice napojenej z existujucich VN
vedeni nachadzajucich sa v blizkosti lokality.

V pripade lokality ¢.12 leziacej v blizkosti obce Nana, v ramci ktorej sa v sucasnosti
nachadza areal stanice technickej kontroly, bude pre zasobovanie elektrickou energiou
rozvojovej plochy vyuzité suasné napojenie arealu z existujicich NN rozvodov v Uzemi.

Zasobovanie elektrickou energiou v lokalite &.5, nachadzajucej sa v blizkosti arealu CVC
bude zabezpe&ené napojenim z existujucich NN rozvodov v ulici Na vyhliadke.

Zasobovanie elektrickou energiou v ramci navrhovanych rozvojovych pldéch zahradkarskych
osad v blizkosti ulice Na Bozi vrch (zmena ¢.13) bude zabezpelené vybudovanim novej
trafostanice/ trafostanic napojenej na existujice VN vedenie prechadzajuce lokalitou.

V lokalitach €. 10 a 15, vzhladom na ich polohu v zastavanom Uzemi mesta, rieSenia rata so
zabezpelenim zasobovania elektrickou energiou z existujucich rozvodov elektrickej energie
v Uzemi.

Vypocet potreby el. energie je spracovany podla uz jestvujucich stavieb. Predpokladame, ze
potreba pre rodinny dom bude 12,0 kW/hod a pre byt 8,0 kW/hod a pre zahr.domcek 4,0
kW/hod. Pre objekty obdianskej vybavenosti uvaZujeme s potrebou 5,0 W/m® plochy
objektov. Koeficient su¢asnosti odberov 0,3.
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Tabulka bilancii predpokladanej potreby elektrickej energie

potreba elektrickej energie
53 2 _
. . . - C 00X o= —
lokalita funkéné vyuzitie 2 E S 3 § <
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2 POLYFUNKCNE UZEMIE S PREVAHOU BYVANIA 476 16 491
3 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 0 72 72
5 OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY 119 0 119
7 POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB 0 116 116
8 POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB 0 45 45
9,11,16 ZAHRADKARSKE OSADY 298 0 298
10 POLYFUNKCNE UZEMIE S PREVAHOU BYVANIA 324 11 335
12 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 0 6 6
13 ZAHRADKARSKE OSADY 1014 0 1014
15 POLYFUNKCNE UZEMIE CENTRA 0 5 5
Spolu: 2230 270 2500

Celkovy narast potreby elektrickej energie predstavuje Ec= 2 500 kW/hod, suasny odber zo
siete bude Eo = 83,3 kW/hod.

Konkrétne technické rieSenia napojenia stavieb z hlfadiska zasobovania elektrickou energiou
budu predmetom podrobnejSich stupriov projektovej dokumentacie, po dohode s vlastnikom
a prevadzkovatefom infrastruktury.

L.2.2.2 Zasobovanie plynom

Na konci kapitoly L.2.2.2 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a doplnky &.3/2023

Navrh ZaD ¢.3 respektuje koncepciu zasobovania plynom navrhnutt v UPN mesta Starovo.
ZaD ¢.3 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len doplnenie rieSenia na zaklade
konkrétnych zamerov na uzemi mesta.
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Vo vztahu k navrhovanym ZaD ¢&.3 su lokality zmien sustredené v severovychodnej Casti
Uuzemia mesta navrhnuté na vyuzitie ako polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb (zmena €.8) a
na rozvoj zahradkarskej osady (zmeny ¢€.9, 11, 16).

V ramci lokality ¢.8 bude v pripade potreby zasobovanie plynom zabezpe&ené napojenim na
existujuci STL plynovod nachadzajuci sa v Kamenickej ceste.

Pri navrhovanych plochach zahradkarskych osad sa s ich napojenim na rozvod zemného
plynu neuvazuje.

Zasobovanie plynom lokalit nachadzajucich sa v severnej Casti mesta, navrhnutych
pre rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby a sluzieb, v blizkosti Nananskej cesty
a cesty 11/564 (zmeny €.2, 3, 7) je navrhnuté zabezpedit z existujuceho STL rozvodu plynu
vedeného pozdiz Nananskej cesty, pripadne z STL plynovodu navrhovaného v UPN pozdiz
cesty 11/564.

V lokalite €.12 leziacej v blizkosti obce Nana, v ramci ktorej sa v suasnosti nachadza areal
stanice technickej kontroly, bude v pripade potreby zabezpecené napojenie na rozvod plynu
z existujuceho STL rozvodu plynu vedeného pozdiz Nananskej cesty.

Zasobovanie plynom v lokalite zmeny &.5, nachadzajlucej sa v blizkosti arealu CVC, rie$enie
rata zabezpe it napojenim na existujuci STL plynovod DN 100 v ulici Na vyhliadke.

S napojenim na rozvod plynu v ramci navrhovanych rozvojovych pléch zahradkarskych osad
v blizkosti ulice Na Bozi vrch (zmena €.13) sa neuvazuje.

Zasobovanie plynom v lokalitach zmien €. 10 a 15 bude vzhladom na ich polohu
v zastavanom Uzemi mesta zabezpec€ené z existujucich rozvodov v prilahlych uliciach.

Potreba plynu je vypocitana skratenym spésobom pri predpokladanych mnozstvach podla
potrieb v obdobnych uz zrealizovanych objektov. Pre rodinny dom uvazujeme s potrebou 1,2
m®hod a pre bytovl jednotku 1,0 m*hod. Potreba plynu pre objekty obgianskej vybavenosti
je vypocitana z potreby tepla vydelenej predpokladanou ucinnostou vykurovacich telies 0,95,
vynasobenou vyhrevnostou zemného plynu - 33,4 MJ/m°.
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Tabulka potreby tepla a plynu

potreba tepla potreba plynu
S § i % = I~ S ?E % = —~
lokalita funkéné vyuzitie 2 E > %= < 2E > ng <
28% S = 29®w®| o€ e
S0 c > 7 S 0O c > — £
ac o > © - oac o > @ 5
> S g9 3 s S o @8 2
> E ,S 7] \g\ 8_ > E O 2R o
25 3| s° ? Zg3l g>| °
oL Q °ox| o
] S o 3
POLYFUNKCNE UZEMIE S PREVAHOU
2 BYVANIA 476 71 547 59 8 68
3 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 0 433 433 0 49 49
5 OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY 119 0 119 12 0 12
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A
7 SLUZIEB 0 583 583 0 66 66
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A
8 SLUZIER 0 227 227 0 26 26
9,11,16 ZAHRADKARSKE OSADY 0 0 0 0 0 0
POLYFUNKCNE UZEMIE S PREVAHOU
10 BYVANIA 324 48 373 41 5 46
12 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 0 34 34 0 4 4
13 ZAHRADKARSKE OSADY 0 0 0 0 0 0
15 POLYFUNKCNE UZEMIE CENTRA 0 23 23 0 3 3
Spolu: 918 1419 2338 112 161 273

Predpokladana maximalna potreba plynu je Qpl. = 273 m%hod.

Za predpokladu, ze su€asnost odberov plynu bude s koeficientom 0,8 a navrhované objekty
v celom rozsah budu vykurované plynom, pripojna hodnota bude Qprip.= 218,4 m“/hod
plynu.

Konkrétne technické rieSenia napojenia stavieb z hlfadiska zasobovania plynom budu
predmetom podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentacie, po dohode s vlastnikom
a prevadzkovatelom infrastruktury.
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L.2.2.3 Zasobovanie teplom

Na konci kapitoly L.2.2.3 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Tento navrh ZaD €. 3 reSpektuje koncepciu zasobovania teplom navrhnutd v UPN mesta
Sturovo.

Jednotlivé objekty tak, ako doteraz budu vykurované z CZT, pokial horicovodné rozvody
budid vich dosahu. V ostatnych pripadoch budli objekty zasobované teplom
decentralizovanym spésobom, objektovymi kotlami na zemny plyn, biomasu. NevyluCujeme
ani vykurovanie tepelnymi ¢erpadlami, ohrev vody aj sineénymi kolektormi.

Predpokladana potreba tepla je vypocitana podla uz zrealizovanych obdobnych objektov.
Pre rodinny dom uvazujeme s 12,0 kW a bytovu jednotku 8,0 kW.

Pre objekty obclianskej vybavenosti je potreba tepla vypo€itana z vykurovaného objemu
vynasobeného koeficientom vonkajSieho prestupu tepla cez obvodové konstrukcie
a sumarom rozdielu teplét vonkajSieho vzduchu a potrebnou teplotou vo vykurovanych
objektoch.

Tabulka potreby tepla je uvedena v kapitole Zasobovanie plynom.

L.2.2.4 Telekomunikacné a informacné siete

Na konci kapitoly L.2.2.4 sa dopiria novd podkapitola, ktord znie:

Uzemny plan mesta Sturovo - Zmeny a dopinky &.3/2023

Navrh ZaD €.3 resSpektuje koncepciu zabezpecenia telekomunikacnych sluzieb navrhnutu
v UPN mesta Sturovo. ZaD ¢&.3 tak nepredstavuju koncepénu zmenu UPN, ale len
spresnenie na zaklade konkrétnych zamerov na Uzemi mesta.

Z hladiska navrhovanych zmien, potreba telekomunikaénych sluzieb nepredstavuje ich
podstatny narast.

Navrhovana zastavba bude napojena na jestvujucu telekomunikaénu siet, skutoéné potreby
budu upresnené v dalSich stuprioch dokumentacie podla poziadaviek buducich uzivatelov.

M. NAVRH KONCEPCIE STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

N.  VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV

- Kapitola bez zmeny

0. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

- Kapitola bez zmeny
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P. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEJ PODY

Na konci kapitoly P. sa dopliria nova podkapitola, ktord znie:

P.1.1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ PODY
VYPLYVAJUCEHO Z UPN MESTA STUROVO - ZMENY A DOPLNKY C. 3/2023

Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde pre UPN mesta
Starovo - Zmeny a doplnky &.3/2023 je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych
pre posudenie ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarskej
pody podlfa zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pbédy
aozmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

Z Uzemi dotknutych navrhovanymi zmenami v UPN mesta Sturovo - Zmeny a doplnky
€. 3/2023 (dalej ZaD €.3) budu mat navrhované zmeny vplyv na polnohospodarsku podu v 6
lokalitach. Rozvoj tychto uUzemi je zamerany najmad na rozvoj rekreacie formou
zahradkarskych osad a rozvoj vyroby a sluzieb.

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodarskej pddy boli pouzité nasledovné vstupné
podklady:

* hranica zastavaného tzemia k 1.1.1990

* Udaje katastra nehnutelnosti

* bonitované pédno-ekologicke jednotky so 7-miestnym ¢iselnym kodom

» zakon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pbdy a o zmene zakona
C. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a
0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov

* vyhlaska Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z.z.

* nariadenie viady Slovenskej republiky ¢&. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie
a neopravneny zaber pofnohospodéarskej pédy

* podkladové materialy o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach

Vyhodnotenie zaberov pléch PP je spracované tabulkovou formou podla lokalit, funk&éného
vyuzitia, druhu pozemku, bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek a ich skupin kvality.
V grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované poradovym ¢Cislom.

U nepolnohospodarskych péd (NPP) je v navrhu vyhodnotenie obmedzené iba na sumar
kategérii NPP (vodna plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu.

Z grafickej Casti (Vykres &. 7 - Zaber polnohospodarskej pédy) je zrejmé, Ci ide o zaber
zastavanych pléch, ostatnych pléch, ¢i vodnych pléch.

Aby bol pri posudzovani jednotlivych lokalit zohfadneny aj pomer polnohospodarskej
a nepolnohospodarskej pody v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana vyhlaskou
Ministerstva pddohospodarstva &¢. 508/2004 Z.z., doplnena o Udaje tykajuce sa polohy
lokality vo vztahu k zastavanému uUzemiu a vymery nepolnohospodarskej pédy v kazdej
lokalite.
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Predmetom suhlasu s budidcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
je iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach.

Bonitované pédno-ekologické jednotky v rieSenom uzemi

Navrhované trvalé odnatie polnohospodarskej pédy zahffia podfa druhu pozemku ornu
pddu, vinicu, zadhradu a trvaly travny porast a dotyka sa nasledujucich poédnych typov
polnohospodarskej pédy.

Tab. Charakteristika polfnohospodarskej pédy na lokalitach navrhnutych na odhatie
na zaklade BPEJ

BPEJ . Pbéda podla .
7-miestny kod Podny typ skupiny kvality Poznamka
0017002 Cernozeme &iernicové prevazne 1 chranena v zmysle
karbonatové, stredne tazké zakona ¢. 220/2004 Z.z.
0018003 Cernozeme ciernicove, prevazne 2
karbonatové, tazké
0011002, Fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne 3
0011005 lahké)
0001001 Fluvizeme typlcke.karbonlatove,l lahkeé 6 i
v celom profile, vysychavé
0037002 Cernozemg typické, karbc,Jnva't,ové na 2 ’Chrénvené v zmysle
sprasiach, stredne tazke zakona ¢&. 220/2004 Z.z.
0038205 Regozeme a ¢ernozeme esodovane 5
v komplexoch na spraSiach

Funkéné vyuzitie rieSeného uzemia

Prevazna cast lokalit, v ktorych sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody je
navrhovana s ciefom vytvorit predpoklady pre rozvoj rekreacie formou zahradkarskych osad
(Z03/2 - Z03/6). Navrhovany je rozvoj zahradkarskej osady v severovychodnej Casti Uzemia
mesta (Z03/2 - Z03/4), v nadvaznosti na existujuce plochy zahrad. S vyuzitim Uzemia
pre rozvoj zahradkarskej osady navrh rata tiez v priestore medzi zastavanym uzemim mesta
a arealom priemyselného parku (Z03/5, Z03/6). Uvedené plochy je okrem vyuzitia
pre zahradkarsku osadu navrhnuté vyuzit’ aj pre umiestnenie dopravnej vybavenosti tvorenegj
navrhovanym obchvatom mesta, komunikaciou zabezpedujucou pristup k prifahlym
rozvojovym plocham ako aj pre umiestnenie cyklotrasy.

Posledna z rozvojovych lokalit, ktora zasahuje do pléch pofnohospodarskej pédy (Z03/1) sa
nachadza severne od arealu termalneho kupaliska, pri ceste 11/564. UrCena je pre rozvoj
podnikatelskych aktivit formou rozvoja polyfunkéného Uzemia vyroby a sluzieb v nadvaznosti
na rozvojové Uzemie uréené pre rozvoj obdianskej vybavenosti vymedzené v UPN uz
v sucasnosti.

Predmetom ZaD ¢.3 je okrem navrhu novych zaberov PP aj navrh na zmenu vyuZitia pléch
polnohospodarskej pody, ktoré boli v procese schvalovania UPN a naslednych ZaD
v minulosti odsuhlasené na nepolnohospodarske vyuzitie.

42



Uzemny plan mesta Stirovo - Zmeny a doplnky &. 3/2023

Navrh ZaD ¢&.7 predpoklada v porovnani s platnym znenim UPN zmenu funkéného vyuzitia
v jednej lokalite (Z03/F1) nachadzajucej sa v blizkosti lavobreznej hradza Dunaja.
Navrhované rieSenie rata s jej vyuzitim na rozvoj verejnej zelene.

Tab. Zmeny funkéného vyuZitia

X, 3 Vymera Funkcia podla . i
ICZSII: Katastrdlne| |okality | platného UPN mesta Funﬁc;;;l'lzz\ghéo;ana
okality uzemie (ha) Starovo p .

polyfunkéné Uzemie

Z03/F1 Stdrovo 0,0745 s prevahou byvania (PB)

Plochy zelene (VZ)

Drzitelia a vlastnici pofnohospodarskej pédy v zabere PP

Na plochach predpokladaného odhatia z polhohospodarskej pédy su drzitelmi a uzivatelmi
polnohospodarskej pddy pravnické osoby zaoberajuce sa pofnohospodarskou vyrobou
a sukromny vlastnici. PodrobnejSie udaje o uzivateloch polnohospodarskej pédy su uvedené
v tabulke Vyhodnotenie zaberov pléch polhohospodarskych péd.

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy je treba
osobitne chranit najkvalitnejsiu pofnohospodarsku pdédu na Gzemi mesta Starovo podla kédu
bonitovanej pbédno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady
€. 58/2013 Z.z., ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi
opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,
chmelnice, protierézne opatrenia.

UPN mesta Sturovo — Zmeny a doplinky &.3/2023 predpokladé nasledovny rozsah zaberov:

« celkova vymera lokalit navrhovanych zaberov 40,5847 ha
- ztoho
- v zastavanom uzemi 0,5842 ha
- mimo zastavaného tizemia 40,0005 ha
» 2z celkového rozsahu je
- zaber nepolnohospodarskej pédy 2,7923 ha
- zaber polnohospodarskej pédy 37,7924 ha
« 20 zaberu polnohospodarskej pbody je
- v zastavanom tzemi 0, 4977 ha
- mimo zastavaného tUzemia 37,2947 ha

Podrobné ¢lenenie podla lokality, funkéného vyuzitia, druhu pozemku a bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek dokumentuje prilozena tabufka Vyhodnotenie zaberov pléch
polnohospodarskych pod.

Tab. Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskych pod
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Tab. Viyhodnotenie trvalého zaberu z hladiska skupin kvality
Skupina kvality péd Zsber PP (ha) Podie! ;:g;:,‘:g :”}" ery
1 0,7442 1,97 %
2 15,9520 42,21 %
3 4,7104 12,46 %
4 0 0%
5 12,7928 33,85 %
6 3,5930 9,51 %
7 0 0%
8 0 0%
9 0 0%
spolu 37,7924 100 %

Trvaly zaber polnohospodarskej pédy vyplyvajuci z navrhu ZaD €.3 predstavuje 37,7924 ha,
z toho 0,5842 ha polhohospodarskej pody v zastavanom uzemi mesta a 37,2082 ha
polnohospodarskej pddy mimo zastavaného uzemia mesta.

Z odnimanej pofnohospodarskej pddy 36,66 % (13,86 ha) podlieha osobitnej ochrane PP
v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polhohospodarskej pody.

Na zaberanych lokalitach nie su vybudované hydromelioraéné zariadenia.

Pri realizacii jednotlivych zamerov je nutné:

» nenaruSovat’ ucelenost’ honov a nestazovat’ obhospodarovanie polnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim C¢asti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

« Vykonat skryvku humusového horizontu polhohospodarskych pdd odnimanych natrvalo
a zabezpedlit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zéklade bilancie skryvky humusového
horizontu.

Zdoévodnenie zaberov na polnohospodarskej pode

Zabery polnohospodayrskej poédy su navrhované s cielom vytvorit uzemnoplanovacie
podmienky pre rozvoj rekreacie ako aj podnikatel'skych €innosti na uzemi mesta.

Navrhované plochy uréené pre rozvoj zahradkarskych osad v severovychodnej ¢asti uzemia
mesta (Z03/2 - Z03/4) nadvazuju na existujuce plochy zahrad. Plochy zéberov Z03/5, Z03/6
vytvaraju prechod medzi zastavanym uzemi mesta s arealom priemyselného parku.

Posledna z rozvojovych lokalit (Z03/1) vyplyva zo zameru mesta podporit podnikatelské
aktivity. Plocha sa nachadza pri ceste 11/564 a nadvézuje na rozvojové uzemie urcené
pre rozvoj obcianskej vybavenosti vymedzené v UPN uz v sucasnosti.
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Na konci kapitoly P. sa doplria nova podkapitola, ktord znie:

P.2. PERSPEKTIVNE POUZITIE LESNEJ PODY

P.2.1. VyuZivanie lesnych pozemkov na iné ucely

Navrh UPN mesta Stirovo — Zmeny a doplnky &.3/2023 predpokladé trvalé odhatie lesnych
pozemkov o vymere 0,3790 ha. Ide o plochu nachadzajucu sa mimo zastavaného Uzemia
mesta. Navrhnuta je na zmenu vyuzitia na plochu zahradkarskych osad.

Tab. Vyhodnotenie navrhu na vynatie lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa vyplyvajucich
zo ZaD ¢.3

oznacenie plochy zaberu Z03/L1

lesny hospodarsky celok Starovo

lesny dielec 118

funk&né uréenie zahradkarska osada

percento zaberu 100%

plocha v ha celkom 0,3790

zaber v ha 0,3790

rubna doba (RD) podla zakona ¢.326/2005 120

HSLT 124
Hrabové luzné jaseniny-

tvrdé luhy
trvanie do¢asného vynatia v rokoch (Q) (ak rovné RD = trvalé vynatie) 120
kategéria lesa H

Poznamky: H - hospodarsky les

Vymedzenie navrhovaného zaberu je zobrazené na priloZzenej schéme.
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P.2.2. Vyhodnotenie regulativov vyplyvajucich z Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov stanovuje z hladiska
ochrany lesov nasledujuce regulativy:

- Respektovat pofnohospodarsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj

- Respektovat a zohladhovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné
pasmo lesnej pddy, uprednostiiovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

- Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom
na protipovodrové opatrenia.

- Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych
stavieb

- NespdOsobovat pri Gzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

- Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych
pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej
a environmentalnej funkcie, ktor0 polnohospodarska pbéda a lesné pozemky
popri produkénej funkcii plnia.

UPN mesta Sturovo — Zmeny a doplinky &.3/2023 uvedené regulativy repektuje.

P.2.3. Zdévodnenie perspektivneho pouzitia lesnej pody

Navrhovany zaber lesnej pédy Z07/L1 je navrhovany s ciefom podporit rozvoj rekreéacie
na uzemi mesta a prepojit plochy existujucich a navrhovanych zahradkarskych osad
v severovychodnej Casti mesta.

Q. CELKOVE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

- Kapitola bez zmeny
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R. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA STUROVO

| Na konci kapitoly R. sa dopiria text, ktory znie: |

v

Zavazna déast je vramci Zmien adoplnkov &. 3/2023 Uzemného planu mesta Sturovo
spracovana ako uplné znenie Zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie s farebne
odliSenym priemetom navrhovanych zmien a doplnkov ¢&. 3/2023.

o Casti textu, ktoré ostavaju v platnosti nezmenené tak, ako boli schvalené v &istopise
Zavaznej Casti z roku 2008 a naslednych Zmien a doplnkov €.1 zostavaju vyjadrené
Ciernym pismom (priklad Upravy).

e Casti textu navrhnuté na vypustenie z lzemného planu st predkrtnuté a oznadené
C¢ervenym pismom (priklad-tpravy-textd).

e Casti textu navrhnuté na doplnenie do Uzemného planu sU oznadené hrubym
modrym pismom (priklad upravy textu).

Predmetom prerokovania su len zmeny vyznacené v texte zavaznej ¢asti.
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Zavdzna cast’
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UvobD

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uuzemia vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia a umiestriovania stavieb.

ZAVAZNE CASTI VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ DOKUMENTACIE

UPN R NITRIANSKEHO KRAJA

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou pre Uzemie mesta Stirovo je Uzemny plan
regiénu Nitrianskeho kraja. Zavézna éast Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢.2/2012.
Od doby schvalenia UPN-R obstaral Nitriansky samospravny kraj Zmeny a doplinky
é.1 UPN-R, ktoré boli schvalené dna 20. jala 2015 Zastupitelstvom Nitrianskeho
samospravneho kraja uznesenim €. 111/2015. Zavazna ¢ast’ Zmien a doplnkov ¢.1
UPN-R bola vyhlasena vSeobecne zaviznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho
kraja €. 6/2015.

Zakladné zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuzivania uréené v zavaznych
regulativoch funk&ného a priestorového usporiadania uzemia su zavaznou €astou
uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja a v sulade so Stavebnym zakonom su
zavazneé pre spracovanie uzemnych planov obci na uzemi Nitrianskeho kraja.
Zo zavaznej Sasti UPN R Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov
pre uzemny plan mesta vyplyvaju nasledovné poziadavky:

. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry

1.1. Vychadzat pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovhocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni tzemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych
sidelnych suvislosti, o predpoklada:

1.1.1. upevinovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z
hlavnych eurépskych urbanizaénych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov
— Salzburg/Linz — Vieden/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to najma
pozdiZ toku Dunaja,

1.1.3. vytvarat nadnarodnu siet’ spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi
a ostatnymi aktérmi Uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych
Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celostatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového
uzemia, predovSetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

1.2. Formovat tazZiska osidlenia Nitrianskeho kraja na v8etkych urovniach
prostrednictvom regulacie ich funk&nej a priestorovej Struktary pri, uplatfiovani
principov dekoncentrovanej koncentracie a pri zohladfiovani suburbanizacnych
procesov, €0 znamena:

1.2.1. rozvijat sidelné Struktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na
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regionalnej ako aj na medziregionalnej a cezhrani¢nej urovni,
1.24. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost
rozvojovych podmienok ostatného uzemia kraja.

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.4. Sahianske a Sturovskeé taziska osidlenia ako taZiska osidlenia tretej
celostatnej drovne druhej skupiny,

1.3.5. vytvarat ich funkénu komplexnost so zohladnenim ich regionalnych
suvislosti, diverzifikacie ich ekonomickej zakladne, pri vyuzivani
Specifickych danosti a podmienok jednotlivych dazemi.

1.5. Vytvarat' v zaujme urychleného vyrovnavania vnatornych disparit kraja, ako aj v
zaujme zvySenia celkovej hospodarskej konkurencieschopnosti kraja, Uzemné a
technické predpoklady pre koncentrovany rozvoj v juhovychodnej €asti kraja,
predovsetkym do centier Levice-Stirovo, Sahy, Zeliezovce.

1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpec€ujuce vyssiu a Specifickl ob&iansku
vybavenost aj pre obce v ich zazemi.

1.10. Podporovat rozvoj miest Sala, a-Zlaté Moravce, Sturovo, Kolarovo, Sahy a Surany,
¢o predpoklada podporovat’ v tychto centrach predovdetkym rozvoj zariadeni:
1.10.1. verejnej spravy,

.10.2.  strednych $kél so Studiom konciacim maturitou,

.10.3.  3pecialnych 3kél,

.10.4. inStitutov vzdelavania dospelych,

.10.5. zdravotnickych a socialnych sluZieb,

.10.6.  kulturnych podujati regionalneho vyznamu,

.10.7.  sluzieb podporujucich rozne podnikatelské aktivity,

.10.8. obchodnych stredisk,

.10.9. vofného €asu a rekreacie s dostatoénymi plochami zelene, uspokojujucich
potreby na regionalnej az nadregionalnej urovne.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infrastruktdry a komunika&nych zariadeni a to:
1.15.2.  Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupia (Bratislava —

Dunajskéa Streda) — Komarno — Sturovo
1.15.5. pohronskej rozvojovej osi druhého stupria (Hronsky Befadik) — Levice —
Zeliezovce — Sturovo,

1.18. Pokradovat v systematickom prieskume radiaénej zataze obyvatelstva a vyclenit
uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat sana&né opatrenia v uz existujicom bytovom
fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na izemi, na ktorom je
potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné
protiraddénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a lie€ebni.

JEE G L I (NI WL (I U §

2, Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

21. Usmerfiovat funk&no-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s
prirodnymi a civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpefovani narokov
obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych va¢sich miest, na kazdodennu a
vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu na
poznavaci a rekreacny turizmus. Podporit’ predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu,
ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni termalnych kupalisk
az relaxa¢no-rehabilitatnych zariadeni, rekreaény turizmus pre pobyt pri vodnych
plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaiji), cykloturistika,
polovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati),
kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

2.2 Usmerfiovat tvorbu funk&no-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov:

22.2. od Sturova s moznostami vyuzitia Dunaja a Hrona pre vodéacky turizmus a
cykloturistiku vratane Uzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a
uzemim Poiplia a Pohronia spolu s objektmi s kultdrno-historickym
vyznamom (Bifia a pod.), s cezhrani¢nou nadvaznostou na Madarsko
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

(prepojenie rekreaného turizmu na slovenskej strane — Vadas, s kulturnym
turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez obnoveny most nad
Dunajom),

Podporovat bodové lokality v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine, predovSetkym

aredly termalnych kapalisk, kupalisk, Sportovo-rekrea&né arealy pri prirodnych

vodnych plochach (Strkoviskach); podporovat rozvoj rekreaénorelaxaénych aktivit na
zaklade vyuZitia Specifik daného uzemia, v lokalitach s vyskytom prirodnych lie€ivych

véd v pripade splnenia podmienok stanovenych zakonom ¢&. 538/2005 Z. z.

prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych kupeloch, kupelnych miestach a

prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorSich predpisov podporovat' rozvoj kupefnictva.

Vzhladom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov uzemia Nitrianskeho

kraja podporovat’ rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitatné a relaxaéné

sluzby (najma lokality Polny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno,

Patince, Sturovo (Vadas$), Podhajska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vizbou na

Dudince v Banskobystrickom kraji) a tiez nové lokality Mojmirovce, lvanka pri

Nitre, Komjatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardofiovo, Nesvady.

Rozvijat zvySovanie kvality rekreaCnych priestorov, rekreaénych arealov, najma

kupalisk a termalnych kupalisk, a Urover poskytovania sluZieb rekreaéného

charakteru.

Podporovat najvyznamnejSie rekreacné priestory pre medzinarodny a prihraniény

cestovny ruch; nadviazat ha medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho

cestovného ruchu a tieZ sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych,
vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vacésiu pozornost
aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhrani¢nym vztahom a malému prihrani¢nému

a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut’ o najuzsie prepojenie rekreacného

turizmu s poznavacim turizmom.

Zabezpecit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nad8tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich na
medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci na
systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného

systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreanymi lokalitami, vyznamnymi

Uzemiami s prirodnym alebo kultdrno-historickym potencialom (rozvoj primestskej

rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou,

Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
koré€uliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpe€nych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych kon&trukcii ponad vodné toky v miestach kriZzovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozornost
venovat' vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s

trasami smerom na Povazie, Pohronie a Poiplie.

Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chrdnenych krajinnych oblasti a v

Uzemiach eurépskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami

spojenymi s rekreéaciou a turizmom.

Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v

lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1.

V oblasti hospodarstva
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3.2.

3.3.

41.

3.1.1.

3.1.5.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
Struktury ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpedit vyvazenu
socioekonomicku uroven kraja.

Rozvojom uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovu
ekonomicku zakladfu miest.

Zabezpecovat uzemnotechnické podmienky pre koncentraciu ekonomickej
zakladne do miest Levice-Sturovo, Sahy a Zeliezovce a podporovat tak
rozvoj tychto centier ako nosnych hospodarskych pélov rozvoja prilahlych
uzemi ako aj celého kraja.

Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu znizovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do
ovzdusia.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych areélov.

Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich
externych lokalizaCnych faktorov v lokalitach, kde su preukdzané
najvhodnejSie Uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich
racionalne vyuZitie, so zohfadnenim podmienok susediacich regiénov.
Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v su&innosti
s hodnotami a limitami kulturno-historického potencialu uzemia a
historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a
vyuzivanim pritom predovSetkym miestnych surovin.

Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné
zdroje).

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.

3.3.3.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.9.

3.3.10.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvo;.

Zabezpecovat protieréznu ochranu pofnohospodarskej pody prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.
ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska
poda.

Respektovat a zohladhovat platny Program starostlivosti o les lesny

hespodarsky-plan, reSpektovat ochranné pasmo lesnej pédy,
uprednostfiovat’ ekologicky vhodné autochtonne (domace) druhy drevin.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do
hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho
vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodriové opatrenia.
Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej
infradtruktury a liniovych stavieb

Zasady a regulativy z hFadiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

4.1.1.

41.2.

Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich,
Skoliacich a presSkofovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v uzemi.

Znizovat regionalne rozdiely v Urovni vzdelania podporou vzdelavacich
centier v prirodzenych sidelnych centrach a prispdsobovat’ siet strednych
8kl trhu prace a podporovanym ekonomickym aktivitam.

Vytvarat, v ramci uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a
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4.2.

4.3.

4.4.

projekty prevencie socialno-patologickych javov na strednych Skolach.

V oblasti zdravotnictva

4.21.

422

4.2.3.

Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo v8etkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;j.

Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.

Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
o8etrovatel'skej starostlivosti, domov o$etrovatel'skej starostlivosti,
geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lie€ebnej starostlivosti v
priemete celého uzemia kraja.

V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

434

4.35.

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb,
komplexne modernizovat socialnu infrastruktdru v existujucich
zariadeniach socialnych sluzieb.

ZabezpecCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluZieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestatné a
vytvorit’ z hfadiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v
socialnej a hmotnej nudzi

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Ci
absentujuce druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja
a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a
ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyZdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi,
realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.
Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja sociélnych a
zdravotnickych sluZieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.
Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultury

4.4.1.

4.4.2.

443.

444

4.4.5.

Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

Rekonstruovat, modernizovat’ a obnovovat’ kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedistva na izemi
kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre ob&iansku vybavenost.
Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

Zapoijit do Sportového a rekreacného vyuZzitia vo vacsej miere potencial
geotermalnych véd dobudovanim termalnych kupalisk s ciefom vytvarania
rekreacno-rekondi¢nych komplexov.

Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1.

Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

Uprednosthiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifajice narodné limity a zarover limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

Zabezpec€ovat podmienky pre postupnu u€innu sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu,
odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
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5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zeleznic¢nych
trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych areélov ako aj
zvacsovat’ podiel ploch zelene v zastavanych tzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi; a v sulade s
podmienkami, uréenymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.1.6. ZabezpecCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa
platnej legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom Uuzemného systému
ekologickej stability.

5.2.2.  Odstrafiovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v tzemiach prvkov izemného systému ekologickej stability.

5.2.3.  Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov iuzemného systému
ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4.  Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesne;j
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v
oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.10. ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajluce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. Respektovat krajinu ako zékladnu zloZzku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.1. Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi,
ekonomickymi a pravnymi opatreniami pévodny charakter krajine v
uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a taZzbou nerastnych surovin a
Uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej €innosti.

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatefného vyuzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania
prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpe&nych latok.

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednosthovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za u¢elom potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a
retenénej kapacity lesnych péd.

5.3.6. Nespdsobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hladiska kultarno-historického dedi€stva

6.1. ResSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
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6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.2.

7.8.

kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultdrneho dedi¢stva, predovSetkym
vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).
Re&pektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly
ako potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a
dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

ResSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky

utvorené dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych struktar

a kultarnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi

pasmami pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.3.  zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,

6.7.4. narodné kulturne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma s
dbérazom na lokality: pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na
medzinarodne vyznamné narodné kulturne pamiatky — 12za, Komarno,
Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topolgianky, Sazdice, Zeliezovce a
pod.,

6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkové zoény a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

Respektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na

vyhlasenie za kultdrne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za

pamiatkové rezervacie a pamiatkové zoény a ochranné pasma.

Zohfadrovat archeologické lokality a ndleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju

mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne

dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov
je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania uzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotne;j

Casti kulturneho dedi¢stva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Zohladnovat a rezervovat koridory vo v8etkych planovacich a realizacnych
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych
koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.21. multimodalny koridor &. IV. (Berlin/Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava)
— Nové Zamky — Sturovo — (Budapes$t — Rumunsko/Turecko/Grécko)
lokalizovany pre konvenc¢né trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy siete
TEN-T,

7.2.2. multimodalny koridor €. VII. vodna cesta Dunaj s verejnymi pristavmi v
Komarne a Stirove.

7.7. ReSpektovat dopravnu infradtruktiru zaradenu podfa eurépskych dohdd
(AGC, AGTC) koridory konvenénych trati a zariadenia zelezni¢nej a
kombinovanej dopravy

7.71. trate E 52, C — E 52 (Vieden — Marchegg — Bratislava — Galanta) — Nové
Zamky — Starovo — (Szob — Budapest — Nyiregyhaza),

7.7.3. hrani¢né Zelezni¢né stanice s vyznamom pre medzinarodnu kombinovanu
dopravu Komarno, Sturovo.

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podfla eurépskych dohéd AGN

Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného

vyznamu, existujuce aj planované a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej

doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode o najdéleZitejSich

trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991

7.8.1. E 80, C — E 80 rieka Dunaj s verejnymi pristavmi a terminalmi
kombinovanej dopravy v ristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C —
P 80 — 41 Sturovo,

711. ReSpektovat dopravnu infrastruktdru nadregionalnej irovne — koridory ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Sturovo,
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7.11.3.  Komarno — Stdrovo,
7.11.4. (Hronsky Befadik) — Kalna nad Hronom — Sturovo,

7.13. Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktary
prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho a
nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurépskymi multimodalnymi koridormi
ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej republiky.

7.15. Pre cesty l. triedy zabezpecit’ tzemnu rezervu pre vyhFadové usporiadanie
v zékladnej kategérii C 11,5/80-60, v kategoérii C9,5/80-60 (v subehu
s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategérii C 22,5/100-70
(ak sa preukaze potreba na zaklade prognézy intenzity dopravy)

7.178. Rezervovat koridor pre vyhladovu Upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja s
Trnavskym krajom — Komarno — Stdrovo na poZadovanu kategoriu I. triedy
(C11,5/80)

7.223. Cesta I/76 (Hronsky Befadik, od R1) — Starovo: rezervovat koridor pre nové vedenie
trasy cesty s moznost'ou jej postupného vybudovania podla dopravného
zat'azenia na 4-pruhovu cestu a s moznost'ou dobudovania vo vyhl'ade na
rychlostni komunikaciu v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy s
krizovatkou na navrhovanej trase rychlostnej cesty R7 a s
7.223.1. obchvatom Sturova po zapadnej strane s novym hraniénym priechodom a

premostenim Dunaja,

7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit’ 1zemnu rezervu pre vyhladové Sirkové
usporiadanie v kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade prognézy intenzity dopravy)

7.2931. Rezervovat koridor pre pripojenie cesty 11/564 na novo navrhovanu trasu cesty

7.3940. Orientovat pozornost predovietkym na rekon&trukciu a homologizaciu ciest Il.
a lll. triedy v zdzemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusove;j
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizanom priestore centier.

7.401. Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizatnom priestore do
centier a medzi nimi.

7.442. Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stlrovo
na tratovu rychlost 160km/h.

7.467. Rezervovat koridor pre vyhladové prepojenie trate zo Sturova do Ostrihomu
(Madarsko) s premostenim Dunaja zapadne od mesta Sturovo v nadvéznosti na
navrhované cestné premostenie.

7.4950. Rezervovat priestor pre vybudovanie nového nakladného a osobného pristavu
v Starove.

7.501. Rezervovat priestor pre vybudovanie kompy v Stirove na prepravu nakladnych
motorovych vozidiel a nakladnych suprav v nadvéznosti na novy pristav v Stdrove.

7.545. Rezervovat priestor pre lokalizaciu a dal$i rozvoj terminalov kombinovanej dopravy v
mestach Nitra, Nové Zamky, Komarno a Sturovo, s moznostou budovania
logistickych centier.

7.556. Rezervovat priestor pre vyhfadové vybudovanie novych hrani¢nych priechodov v
Komarne a Stirove nadvazne na realizaciu novych tras 1/64 a 1/76 a premostenim

Dunaja.
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod
vratane vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov
v krajine.
8.1.1.2. reSpektovat’ pri podrobnejsSich dokumentaciach ochranné pasma
pre vodné toky podla zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.
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8.2.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1.

reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory
a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v dzemi-povodi (vratane
urbanizovanych povodi),

8.1.2.3.

8.1.2.6.

8.1.2.7.

navrhovat' v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s
vyustenim takého mnoZzstva vdd do koncového recipienta, aké odtekalo
pred urbanizéaciou jednotlivych zastavanych ploch (vratane
urbanizovanych povodi),

podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany uzemia a
nenavrhovat v inundaénom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné
aktivity,

zabezpedovat' na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery
na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podfa
Programu protipovodnovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi
vyuZivania Uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.8.

8.1.5.11.
8.1.5.22.

vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu
zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom
priblizovat sa postupne k urovni vyspelych §tatov EU,

zabezpeclovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktury (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v
pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

rezervovat Uzemie pre privod vody Mala Muzla — Sttrovo,

rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1.

8.1.6.42.

8.1.6.23.

8.1.6.45.

8.1.6.67.

podmienit’ novy tzemny rozvoj obci napojenim na existujucu,
resp. navrhovanu verejnu kanalizaénu siet’, s naslednym ¢istenim
komunalnych odpadovych vod v COV. Pri odvadzani privalovych
dazd’'ovych véd z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpedit’
redukciu a regulaciu odtoku vypustanych vod v zmysle
legislativhych poziadaviek.

preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych
sidiel so spoloénou COV,

vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizaéné stavby
nadradeného vyznamu,

zabezpecdit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU,

zabezpedit Uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajicu uroven
odvadzania a Cistenia komunalnych odpadovych véd s odstrafiovanim
nutrientov z tych aglomeracii, kde nebolo toto Cistenie uskutoénené v
pozadovanom horizonte (do 31. 12. 2010, aglomeréacie vacsie ako 10
tis. EO) v sulade s legislativnymi poziadavkami,

8.1.6.910. zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo

dobudovanie stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne
roz$irenie, intenzifikaciu alebo obnovu existujicich COV v
aglomeraciach nad 10 000 obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1 Vodného
planu Slovenska): 1. aglomeréacia Stirovo,

V oblasti energetiky

8.2.1. Re&pektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. ReSpektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v
existujucich, €i novo navrhovanych koridoroch.
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8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komarno —
Sturovo.

8.2.142. ReSpektovat koridory su¢asnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.123. ReSpektovat koridory medzistatnych plynovodov.

8.2.145. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej
politiky a vyuzitim kompetencie miestnych organov samospravy budovanie
kogeneracnych zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to
ekonomicky a environmentalne zdévodnitefné, udrzat' a inovovat uz
vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatelstva teplom.

8.2.156. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k
systémovej energetike.

8.2.167. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych
vedeni a zariadeni.
8.3.2. Re&pektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.4. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit’ aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s
vysokorychlostnou datovou sietou.
8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupove;j
telekomunikacénej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zdkaznikovi.
8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.
8.4. V oblasti odpadoveho hospodarstva
8.4.1. uprednostfiovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,
8.4.2.  vypracovat a priebeZne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realiziciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja.
1.4. Cesta 1/63 v useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Stdrovo Sirkové

usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:

1.8. Cesta 1/76 (Hronsky Befiadik) — Sttrovo:
1.8.1. obchvat Sturova s novym hraniénym priechodom a premostenim Dunaja,

.13.  Pripojenie cesty 11/564 na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoériu C7,5/60.

1.22.  Hraniéné priechody v Koméarne a Sturove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64 a
I/76 a premosteni Dunaja.

2, V oblasti zelezniénej dopravy
2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Strovo na tratovu rychlost
160km/h.
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3. V oblasti vodnej dopravy

3.1

3.3.
3.7.

Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurépskych
dohdd AGN (Eurépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach
medzinarodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave
po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode o najdélezitejSich trasach
medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na Uzemi
Nitrianskeho kraja na riekach:
3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej dopravy
v pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Starovo,
Novy pristav v Sturove.
Stavby pre vystavbu kompy medzi Sturovom a Ostrihomom na prepravu nakladnych
motorovych vozidiel a nakladnych suprav v nadvéznosti na novy pristav v Starove.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.

5.3.

Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.6. privod vody Mala Muzla — Starovo, 5.2.11. rozsirenie SKV Starovo —
Baojtavna, Kamenin, Lefla,

Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véad....),

5.3.2. intenzifikicie a rozsirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce, Levice,
Kolarovo, Surany,

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v
aglomeraciach nad 10 tis. EO:
a) aglomerécia Starovo,

6. V oblasti energetiky

6.7.

6.910.

Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Stdrovo v zmysle navrhovaného rie$enia a
podrobnejsej projektovej dokumentacie

Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v
zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA STUROVO

A.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Urbanisticka koncepcia vychadza z poZiadavky dotvorit izemie mesta Stirovo z
hladiska priestorového, funk&ného a prevadzkového skvalitnenia jeho urbanisticke;j
Struktary.

Priemet urbanistickej koncepcie do Uzemia je diferencovany podla jednotlivych
charakteristik priestorov a ich urbanistickych potencialov.

V stabilizovanych priestoroch je potrebné zachovat’ su¢asny charakter
zastavby. Ipevazevat-ucelvwyuzitia-tzemia-za-hemenny-a-intenzitu vyuzitia zvySovat
iba dostavbami prieluk, nadstavbami, nahradenim stavebnotechnicky
nevyhovujucich a moralne opotrebovanych existujucich objektov novymi

pri zachovani charakteru zastavby pripadne doplnenim Struktury funkcii.

V rozvojovych uzemiach urbanistickych celkov a arealov:

- tam, kde je intenzita vyuzitia Uzemia nizka, zabezpe it jeho prestavbu s cielom
zvysit intenzitu a zlepSit zapojenie Uzemia do priestorovej Struktury mesta,

- zmenit funk&né vyuzitie v prospech zmieSanych (polyfunk&nych) funkénych typov
- dobudovat’ komunikacnu siet a chybajuce dopravné zariadenia a dobudovat siete
a zariadenia technickej infrastruktury.

V novych rozvojovych tuzemiach riesit’ vystavbu reSpektovanim vSetkych danosti
Uuzemia, formovat nové urbanistické hodnoty a zabezpecit efektivne vyuzitie
disponibilnych ploch.

Ako zakladné koncepcéné vychodisko pre spracovanie uzemného planu mesta su
stanovené nasledovné zasady:

. Vytvorit polyfunk&nu centralnu mestsku zénu, ktorej tazisko tvoria Hlavna
ulica a nam. Slobody

. Podporit zvySovanie miery polyfunk&nosti zastavaného Uzemia, hlavne v
existujucich monofunk&nych zénach

° Zabezpedit transformaciu Uzemia ,Vychodného nabrezia“ a plne ho integrovat
do funk&no-prevadzkového organizmu mesta

° Revitalizovat’ vybrané Casti zastavaného Uzemia a zvysit intenzitu jeho
funkéného vyuzitia (polyfunkéné obchodno-obsluzné ulice Komenského,
Nananska, Sobieskeho, Jesenského)

. Navrhnut vyuZzitie volnych nezastavanych pléch v zastavanom tuzemi mesta
Vy¢lenenie novych pléch navrhnutych na izemia s obytnou funkciou v dotyku
so zastavanym uzemim,

. Podporit rozvoj kupelno-rekreacnej funkcie v SirSom priestore su¢asnéeho
termalneho kupaliska TK Vadas (vo vyhlade severne a severozapadne od
existujuceho arealu) a v priestoroch starého kupaliska v blizkosti Dunaja,

. Podporit rozvoj polyfunkénych vyrobno-obsluznych Uzemi na podporu malého
a stredného podnikania (Zelezniény rad, Tovarenska ul.)

° Podporit rozvoj vyrobnych (priemyselnych) aktivit v zapadnej Casti uzemia
(od Sladkovi¢ovej ulice) a vo vyhlade severne od priemyselného arealu pozdiz
Tovarenskej ulice

° ReSpektovanie prirodnych danosti a su¢asnej urbanistickej Struktiry mesta,
zapracovanie nadradenych zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary do
navrhu rieSenia
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° Navrh okruzno-radialneho systému dopravy na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov vnutornej a tranzitnej dopravy a dobudovanie uceleného prepravného
systému zlozeného zo zelezni¢nej, cestnej, vodnej, hromadnej, cyklistickej a
pesej dopravy

. Navrh prelozky cesty 1/76 zapadne od zastavaného Uzemia mesta (prechod
do MR), s rezervovanim koridoru pre nové vedenie trasy tejto cesty
s moznostou jej postupného vybudovania podla dopravného zatazenia na 4-
pruhovu cestu a s moznostou dobudovania vo vyhlade na rychlostnu
komunikaciu v zavislosti na intenzite medzinarodnej dopravy*“

URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

V zaujme identifikovatelnosti regulativov buduceho vyuzitia jednotlivych Casti
Uzemia mesta je suCasné a perspektivne zastavané uzemie rozdelené do tzv.
regulacnych blokov, z ktorych kazdy je jednoznacéne urceny :

hranicami,
zakladnou charakteristikou (k prislusnému grafickému kédu)
funkénym vyuzitim, so stanovenim funkcii v €leneni na:

- pripustné funkcie,
- obmedzené funkcie,
- zakazané funkcie.

Regulagné bloky tvoria vaésinou bloky vymedzené ulicami obce, alebo vymedzené
Uzemia vacsSich pléch arealovej vybavenosti (ob¢ianska vybavenost, technicka
vybavenost, vyroba a pod.). Zakladnou charakteristikou regulaéného bloku je jeho
zakladna funkcia podla grafického zna€enia v komplexnom urbanistickom navrhu.
Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené regulativy uplatiiovat tak, aby pri ich
zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky zosuladené uliéné priestory.

Z hladiska podrobnejsieho funk&ného vyuzitia boli pre UPN mesta Sturovo
stanovené tieto druhy regulacnych blokov:

ZmieSané uzemie s ,,mestskou’ Strukturou:

PM - polyfunkéné uzemie centra s prevahou vybavenosti
PB - polyfunkéné uzemie s prevahou byvania

Obytné uzemie:

BR - rodinné domy

BB - bytové domy

oV, OVn - plochy obdianskej vybavenosti
Rekreaéné uzemie:

S - plochy $portu, telovychovy a oddychu

R - plochy rekreacie a rekreacnych arealov

vZ - plochy verejnej zelene

ZC - plochy zelene cintorinov

ZR - plochy rekrealnej zelene

Z0 - plochy zahradkarskych osad

63



Uzemny plan mesta Stirovo - Zmeny a doplnky &. 3/2023

B.2

B.2.1

Vyrobné Uzemie:

VPR - plochy priemyselnej vyroby

PVS - polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb
DP - plochy dopravného vybavenia

Tl - plochy technického vybavenia

- plochy koridorov komunikacii

REGULA '[I' VY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ
STRUKTURY

Regulaéné zasady su suhrnom zavaznych, neprekrocitelnych a odporu¢anych
podmienok pre vyuzitie rieSeného Uzemia, vyjadrenych pisomnou a grafickou
formou, a su spracovavané tak, aby boli zohfadnené zaujmy obce a zaroven bol
ponechany dostatoCne Siroky priestor pre detailné rieSenie urbanisticko -
architektonického navrhu.

PRVKY FUNKCNEJ A PRIESTOROVEJ REGULACIE
Kéd funkéného vyuzitia

Kad funk&ného vyuzitia vyjadruje zakladnu charakteristiku regulovanych blokov v
Struktare definovanej izemnym planom, ktoré su sucastou textovej €asti v
regulacnom liste.

Intenzita vyuzitia bloku

Intenzita vyuzitia bloku je charakteristika, ktora je vysledkom komplexného
uplatnenia minimalnej vymery stavebnych pozemkov, indexu zastavanosti, ktory
vyjadruje percentualnu Cast parcely, ktoru je mozné zastavat, ako aj podielu zelene,
ktory udava minimalne percento zelenych a nespevnenych pléch regulovanej
parcely.

Vyska zastavby

Vyska zastavby je ur€ujuci prvok priestorového usporiadania, vyjadruje smernu
podlaznost, ktora udava maximalny pocet podlazi / priemerna vyska podlazia cca
3,5m/.

Pre vSetky typy funk&ného vyuzitia platia vSeobecné podmienky stanovené
Stavebnym zakonom a jeho vykonavacimi vyhlaskami ako aj ostatnymi v§eobecne
zavaznymi predpismi.

Regulacné listy su sucastou zavaznej Casti uzemného planu a tabulky s kédmi
funkéného vyuzitia, s intenzitou vyuzitia bloku a s maximalnou povolenou vyskou
zastavby su uvedené vo vykresovej Casti na vykrese Cislo 5 - ,Navrh zavaznych
Casti - regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb®.
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POLYFUNKCNE UZEMIE CENTRA graficky kéd PM
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku predstavuje jadrové Gzemie obce s
najintenzivnejsim vyuzitim pléch a najvy$Sou mierou polyfunk&nosti, Gzemnej
aj objektovej. Sluzi na umiestiovanie monofunkénych a polyfunkénych
objektov ploch komerénej ob&ianskej vybavenosti (najma zariadeni obchodu,
sluzieb, administrativy, verejného stravovania a prechodného ubytovania

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= polyfunkéné objekty mestského typu, s doplnkovou funkciou byvania

= byvanie a obsluzna sféra prevazne komeréného charakteru mestského
a nadmestského charakteru, so zodpovedajucim exteriérovym zazemim
(parkovanie, garazovanie, zasobovanie, parkovo upravena zeleri)

= malé ubytovacie zariadenia,

= obchodné, kancelarske a spravne budovy,

= zariadenia maloobchodu, verejného stravovania, zabavné a kulturne
zariadenia,

Vhodné funkcie
= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
= prisludné peSie, cyklistické, cestné komunikacie a HD,
= plochy statickej dopravy a garaze,
= zeleri liniova a plosna.

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= prevadzky nevyrobnych sluZieb,
= prevadzky vyrobnych sluzieb s obomedzenou vyrobnou ¢innostou
kompatibilnou s ostatnymi funkciami uzemia.

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= Cgerpacie stanice pohonnych hmét ako sucast objektov obcianske;j
vybavenosti, parkovisk a hromadnych garazi,
= sklady, velkoobchod, dopravné zariadenia a vyrobné ¢innosti, ktoré
negativnymi vplyvmi priamo &i nepriamo zasahuju obytné objekty alebo
objekty a priestory vyuzivané verejnostou,
= plochy Sportu a rekreacie arealového typu bez intenzivnej zastavby

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

= priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne
ovplyvhovat susedné parcely viac, nez stanovuju hygienické normy pre
obytnu zastavbu,

= parkovanie vozidiel uzivatelov musi byt rieSené na pozemkoch
prevadzkovatelov sluzieb, alebo na vyhradenych odstavnych plochach
na verejnych komunikaciach,

= pri rekonstrukciach existujucich objektov preferovat rieSenie bytovych
jednotiek v podkrovnych priestoroch,

= pri novonavrhovanej zastavbe budu podmienky pre objemovu regulaciu
stanovené v uzemnom plane zény.
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POLYFUNKCNE UZEMIE S PREVAHOU BYVANIA graficky kéd PB
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie reguladného bloku v tradiénom obytnom Gzemi sliZi prevazne na
byvanie, va¢sinou s priamou vazbou na obchodno-obsluzné vybavenostné
funkcie kombinované s podnikatelskymi aktivitami bez vaésich narokov na
plochy nebytového charakteru (t.j. pléch s prednostnym vyuzitim pre
obciansku vybavenost - zariadenia verejného stravovania a ubytovania,
maloobchodu, sluzieb, Sportu a rekreacie, oddychu a kultury, prevadzkované
na komerénom zaklade). V blizkosti termalneho kupaliska ma Specificky
charakter polyfunk&ného byvania suvisiaceho s rekreaciou. Zastavba je
malopodlazna, typologicky objektami obytno-obsluzného charakteru s
prislusnym technickym zazemim, pripadne charakteristicky architektonicky
stvarnenymi objektami sluziacimi pre obdianske stavby.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch
s podielom nebytovych funkcii

= obchodné, a spravne budovy podnikov administrativhe budovy,

= zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného
stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= menSie zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné, Sportové

a Skolské
= zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania mensieho
rozsahu penziénového — hotelového typu (mestské prostredie)
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
parkovo upravena liniova a plosna zelen
plochy statickej dopravy a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a
zastavok MHD

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= monofunkéné aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti,
= menSie prevadzky nerusivej drobnej vyroby a sluZieb,

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

= viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy (s 5 a viacerymi nadzemnymi
podlaziami),

= ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj
zariadenia dopravy ako hlavné stavby

= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov, alebo zniZuju
kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
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OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY graficky kéd BR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sltZi na byvanie v malopodlaznej zastavbe
rodinnymi domami

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= byvanie v obytnych budovach (rodinnych domoch),
= zelen sukromnych zahrad

Vhodné (konvenujuce) funkcie

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch v obmedzenej miere /10%/,
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a
zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plosna zelen,

= nevyhnutné odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

a OBMEDZENE FUNKCIE:

= zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerus$iacich sluzieb pre
obyvatelov Uuzemia

= malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom,
vySkou a uzitkovou plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi
pravnymi predpismi pre rodinné domy

= malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatelstvo

= Kkostoly a modlitebne, kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportove
zariadenia, MS a pre obsluhu tohto Uzemia,

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby
= akakolvek vybavenost nadmestského vyznamu
= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkov na ucely
byvania
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
= dlhodobé parkovanie obyvatelov musi byt zabezpecené rieSené na
vlastnych pozemkoch
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OBYTNE UZEMIE - BYTOVE DOMY graficky kéd BB
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie regulaéného bloku sluZi vyluéne na byvanie.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= byvanie v obytnych budovach (bytovych domoch),
Vhodné (konvenujuce) funkcie

= zariadenia pre ucely cirkvi, kultury, portu, socialnej a zdravotnej
starostlivosti, Skolskej vychovy, verejnej spravy, v samostatnych alebo
integrovanych objektoch,

= zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerus$iacich sluzieb pre
obyvatelov Uzemia v samostatnych alebo integrovanych objektoch — t.j.
parter

= malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia,

= plochy statickej dopravy a hromadné garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia

= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

= prisludné peSie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a
zastavok MHD

= parkovo upravena liniova a plosna zelen

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

= v8etky druhy zariadeni, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkov na ucely
byvania

= zariadenia verejnej, uCelovej a technickej vybavenosti nadmestského
vyznamu s velkymi ploSnymi narokmi,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
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OBYTNE UZEMIE - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI graficky kéd OV
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie pléch mestskej

a nadmestskej obCianskej vybavenosti (OV) a verejnej ,nekomercnej*
obcianskej vybavenosti (OVn - najma arealovych Skolskych, socialnych,
zdravotnickych, kultirnych, spravnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni pre
zaistenie poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a
nevyhnutnych €innosti, ktoré zabezpecuje priamo obec alebo tat.) pre
obyvatel'stvo byvajlice v spadovom Uzemi. Stavby a zariadenia su
umiestiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie (OVn)

vSetky typy predskolskych a $kolskych zariadeni (MS, ZS, SS, VS...)
zdravotnicke zariadenia a zariadenie socialnej starostlivosti
nekomercné zariadenia kultury a osvety

kancelarske budovy s prevazujucou funkciou verejnej spravy
sakralne a cirkevné stavby

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni, pohotovostné byvanie

Dominantné (primarne) funkcie (OV)
= zakladna obchodno-obsluzna vybavenost arealového typu
Vhodné (konvenujuce) funkcie

Sportové plochy mensieho rozsahu ako sucast hlavnej funkcie

plochy statickej dopravy a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia

prislusné pesie, cyklisticke, cestné komunikacie a tras a zastavok MHD
parkovo upravena liniova a plosna zelen

nevyrobné sluzby

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= byvanie v polyfunkénych bytovych domoch,
= nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb
= Cgerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako sucast’ parkovisk
a garazi

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj
zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych
verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
= vregulaénom bloku 34.17. je pripustné umiestnenie zariadeni
technickych sluzieb suvisiacich s prevadzkou motorovych vozidiel
(STK, EK)
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PLOCHY SPORTU, TELOVYCHOVY A ODDYCHU graficky kéd S
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi prevazne na umiestnenie monofunkénych
Sportovych a telovychovnych ploch a zariadeni, Sportovo-relaxaénych
oddychovych Uzemi vo vazbe na obytné Uzemie.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= plochy pre organizovany Sport /otvorené ihriska a kryté zariadenia/

= plochy pre neorganizovany Sport obyvatefov mesta /otvorené aj kryté
zariadenia/

= 3portovo - oddychové plochy a zariadenia pre vyuzitie vofného ¢asu

= prisludné peSie, cyklistické a cestné komunikacie

= parkovo upravena liniova a plosna zelen

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania, ubytovania a
sluzieb suvisiacich so Sportom a rekreaciou

= odstavné plochy a zariadenia nevyhnutné pre obsluhu Uuzemia

= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

= sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= mensSie ubytovacie zariadenia

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

= byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),

= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy ako hlavné stavby

= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych
verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY REKREACIE A REKREACNYCH AREALOV graficky kéd R
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku tvoria polyfunkéné plochy v nadvaznosti na
zastavané uzemie mesta s prevahou prirodnych prvkov, sluziace
predovsetkym na lokalizaciu verejnych Sportovych, rekreaCnych a
oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych
zariadeni, ktoré tvoria najma monofunkéné arealové zariadenia Sportovo -
rekreacnej vybavenosti. Lokality v blizkosti vodnych pléch su uréené na
Specifické Sportové vyuzitie.

FUNKCNE VYUZITIE:

Q PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= termalne kupalisko,

= rekreacno-oddychové plochy a zariadenia, (primestska rekreacia, vodné
Sporty, letné kupaliska...)

= zariadenia zabavno-oddychového charakteru,

= mensSie ihriska, pripadne kryté zariadenia pre neorganizovany Sport
obyvatelov mesta,

= parkovo upravena liniova a plosna zelen,

= prisludné peSie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a
zastavok MHD.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania, ubytovania a
sluzieb suvisiacich so Sportom a rekreaciou,

= zariadenia prechodného ubytovania — hotelového typu (rekreacné
prostredie)

= odstavné plochy a zariadenia nevyhnutné pre obsluhu Uzemia, sluZiace
na zabezpecenie dominantného funkéného zabezpecenia,

= plochy technického vybavenia uzemia nevyhnutné pre obsluhu uzemia,

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= kulturne, spoloCensko zabavné a zdravotnicke zariadenia sluzZiace
predovSetkym obsluhe uzemia primarnej funkcie
= sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

= trvalé byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych
bytov),

= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy a technickej vybavenosti ako hlavné stavby,

= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych
verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= Na spresnenie uzemnym planom uréenych regulativov pre rozvoj
termalneho kupaliska je potrebné spracovat podrobnejsiu dokumentaciu

na urovni uzemného planu zony. Neva-vystavba-v-speminanei-lokalite je
podmienena-schvalenim-UPN-Z,

= parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY ZELENE graficky kéd VZ, ZC, ZO, ZR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku (VZ) sluzi na umiestfiovanie va&sich pléch
mestskej zelene vetkych druhov (parkovoupravenej). Mensie plochy zelene
su sucastou takmer vsetkych ostatnych typov uzemi regulacnych blokov
(zmieSané, obytné, rekreacné, vyrobné) v sulade so stanovenymi regulacnymi

podmienkami.
FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= plochy zelene kazdého druhu s malou architekturou a vytvarnymi dielami
= pamatniky a memorialne arealy v zeleni
= arealy cintorinov s prislusnymi Specifickymi zariadeniami a dopravnymi

plochami - ZC

= 3pecifické porasty zelene s dominantnou funkciou / ZO — zahradkarske
osady/

= 3pecifické porasty zelene s dominantnou funkciou / ZR - rekreacna
zelen/

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= mensSie doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania
a sluzieb suvisiacich so Sportom a rekreaciou, /ZR/

= detské ihriska

= prislusné nevwhnutné-pesie, pripadne cyklistické komunikacie

= obsluzné a upokojené komunikacie potrebné pre obsluhu funkénej
plochy

= zahradné domcéeky - pripustné vyhradne na plochach
zahradkarskych osad /Z0/

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= drobna doplnkova architektura kulturnych, osvetovych a hygienickych
zariadeni parkov (hudobné pavilony, verejné WC a pod.)
= menSie stravovacie zariadenia,
= nevyhnutné plochy technického vybavenia.

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

= byvanie trvalého charakteru v akejkolvek podobe

= ostatné (najma ploSne narocnejsSie) zariadenia vybavenosti

= zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia
dopravy a technickej vybavenosti ako hlavné stavby,

= v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prachom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie uzemia verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
: lati | zahradkarskych-osad_urieny

I . 4 I r r l’lppl Z-
= Za zahradny domcek sa povazuje samostatne stojaci objekt
pre individualnu rekreaciu s maximalnou vymerou plochy
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zastavanej budovou (plocha vymedzena vodorovnym priemetom
vonkaj$ej plochy obvodovej konstrukcie) 60 m2 Do plochy
zastavanej zahradnym doméekom sa zapocitavaju aj vSetky
zastavané plochy budov k nemu priliehajucich.

= V ramci pozemku, resp. suboru pozemkov, tvoriacom jednu
zahradu je mozné umiestnit’ maximalne 1 zahradny domcéek

= Vzdialenost’ zvislej obvodovej steny zahradného domcéeka
od hranice pozemku nesmie byt’ mensia ako 2 metre

= vregulaénych blokoch 4.24., 4.25. a 17.08. je potrebné zachovat’
sprievodnu zelen pozdiz ulice Na Bozi kopec
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PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY graficky kéd VPR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi regulacéného bloku su umiestnené predovsetkym vacsie, najma
jestvujuce, zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa
predpoklada dlhodoba stabilita tejto funkcie.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
= plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov,
Vhodné (konvenujuce) funkcie

plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

sklady a skladovacie plochy,

obchodné, kancelarske a spravne budovy

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

plochy statickej dopravy a garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy MHD
parkovo upravena liniova a plosna zelen

a OBMEDZENE FUNKCIE:

= obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim,
vyucbové a doskolovacie zariadenia
pohotovostné ubytovacie zariadenia
podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
doplnkové malé ihriska a rekondi¢né zariadenia.

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

Funkéné vyuzitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi nezlucitelné s prevladajucim vyuzitim Gzemia pre priemyselnu
vyrobu, pripadne ktoré ma negativne dopady na zivotné prostredie
ostatného zastavaného uzemia mesta.

= byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)

= zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia
Skolskeé, kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako
samostatné stavby

= zariadenia na zhodnocovanie odpadov ¢innostami R1, R3, R5 a R10
podra prilohy €. 1 k zadkonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

R1 (Vyuzitie najma ako palivo alebo na ziskavanie energie inym
spbésobom) ,

R3 (Recyklacia alebo spatné ziskavanie organickych latok,
ktoré nie su pouzivané ako rozpustadla (vratane kompostovania
a inych biologickych transformaénych procesov)),

R5 (Recyklacia alebo spatné ziskavanie ostatnych
anorganickych materialov)
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R10 (Uprava p6dy na uéel dosiahnutia prinosov
pre pol'nohospodarstvo alebo na zlepSenie zivotného prostredia)

= Zariadenia na zneSkodnovanie odpadov ¢innost'ou D1, D2, D10
podla prilohy €. 2 k zakonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

D1 (Ulozenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka
odpadov)).

D2 (Uprava podnymi procesmi (napr. biodegradacia kvapalnych
alebo kalovych odpadov v pode)).

D10 (Spalovanie na pevnine).

= Prekladkova stanica komunalneho odpadu (v zmysle §5 ods.6
zakona o odpadoch)

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= parkovanie uzivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.
= obmedzenia vyplyvajuce zo zakazanych funkcii sa nevzt'ahuju
na zariadenia, ktorych prevadzka bola povolena pred 1. decembrom
2023. Uvedené zariadenia je mozné d'alej prevadzkovat’, vratane
rozsSirovania ich prevadzky.
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POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB graficky kéd PVS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi predovéetkym na umiestfiovanie arealov
zariadeni vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluzieb a nerusiacej vyroby
a vyrobnych sluzieb v ramci podnikatel'skych aktivit, vratane skladov,
skladovacich pléch velkoobchodu a distribucie vhodne prepojenych na
dopravnu siet, podstatne neobtazujucich okolie.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= prevadzky komunalnej vyroby vSetkého druhu, sklady, skladovacie
plochy a verejné prevadzky, vyrobné sluzby, arealy velkoobchodu
a logistiky

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= obchodné, kancelarske a spravne budovy
= sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni
= plochy statickej dopravy a garaze
= nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
= prisludné peSie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy MHD
= parkovo upravena liniova a plosna zelen
a OBMEDZENE FUNKCIE:
= obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim, (ambulancia zavodného lekara...),
= vyucbové a doSkolovacie zariadenia
= pohotovostné ubytovacie zariadenia

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)
= zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia
Skolskeé, kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové)

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
= charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanych vo vyrobno-
obsluznej zéne musi byt ich verejna pristupnost’
= prevadzky umiestnené v blizkosti obytného Uzemia musia spifat
podmienky hygienickych noriem, aby podstatne nezhorSovali jeho kvalitu
= vregulaénom bloku 14.08 je pripustné umiestnit’
- zariadenie kompostarne (zariadenie na zhodnocovanie odpadu
¢innost’ou R3 Recyklacia alebo spatné ziskavanie organickych
latok, ktoré nie s pouzivané ako rozpust'adla (vratane
kompostovania a inych biologickych transformaénych procesov)
podrla prilohy €. 1 k zakonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov)
- zariadenie na triedenie odpadov (dotried’ovanie, lisovanie)
- karanténnu stanicu a utulok pre spolo¢enské zvierata
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PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI graficky kéd DP
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie pléch a zariadeni véetkych
druhov dopravy. Ide predovSetkym o vacsie plochy, ktoré su jednoznacne
uréené pre lokalizaciu, alebo rozvoj urcitého konkrétneho zariadenia. Ostatné
plochy dopravnej vybavenosti su prakticky su¢astou vSetkych inych typov
uzemi (regulacnych blokov) v sulade so stanovenymi podmienkami (napr.
vle€ky ako sucasti manipulaénej plochy sliziacej na obsluhu navrhovanych
priemyselnych arealov; plochy statickej a cyklistickej dopravy v obytnom

uzemi...).
FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

= priamym uréenim v konkrétnej lokalite: parkovisko, hromadna garaz,
zariadenia SAD a MHD, zariadenia cestnej, vodnej a Zelezni¢nej
dopravy,

= dopravny vie¢kovy systém zabezpecujuci dovoz a odvoz komodit
spracuvanych alebo vyrabanych v priemyselnych arealoch.

Vhodné (konvenujuce) funkcie

= Cgerpacie stanice pohonnych latok so sprievodnymi prevadzkami
(autoservis, autoumyvaren, ...)

parkoviska a garaze

doplnkové skladovacie plochy

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecéenie prevadzky
sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecenie neruSenej prevadzky
(v obmedzenom rozsahu)

= parkovo upravena liniova a plo$na zelen

a OBMEDZENE FUNKCIE:
= obchodné a administrativne budovy nesuvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim, vyucbové a doskolovacie zariadenia
= pohotovostné ubytovacie zariadenia
= podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)
= zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia
Skolskeé, kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové)
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PLOCHY ZARIADENI TECHNICKEJ VYBAVENOSTI graficky kéd TI
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sltZi na umiestfiovanie pldch a zariadeni
technickej vybavenosti mesta (zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie
odpadovych véd, zasobovanie energiami, telekomunikacie, odpadoveé
hospodarstvo). Ide predovSetkym o Specializované plochy, jednoznacne
uréené pre lokalizaciu alebo rozvoj urgitého konkrétneho zariadenia (COV a
pod.). ploSne mensie) zariadenia technickej vybavenosti su sucastou inych
typov Uzemi (obytné, verejného vybavenia) v sulade so stanovenymi
podmienkami Regulacia bloku je podmienena dodrzanim technoldgie a
platnych predpisov pre prislusné zariadenia.

FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou

stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou
stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom

stavby a zariadenia pre zasobovanie teplom

stavby a zariadenia p6st a telekomunikacii

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

Vhodné (konvenujuce) funkcie

parkoviska a garaze

doplnkové skladovacie plochy

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecéenie prevadzky
sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecenie neruSenej prevadzky
(v obmedzenom rozsahu)

= parkovo upravena liniova a plosna zelen

Q ZAKAZANE FUNKCIE:
= byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov)
= zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najma vSak zariadenia
Skolskeé, kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové)
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PLOCHY KORIDOROV KOMUNIKACII
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené pre umiestnenie pozemnych komunikacii (cestnych,
miestnych, ucelovych, vratane nemotoristickych /pesich a cyklistickych
komunikacii/), vratane krizovani s inymi zariadeniami dopravnej

vybavenosti.
FUNKCNE V’YUZVITIE:’
a PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

pozemné komunikacie

Vhodné (konvenujuce) funkcie

plochy statickej dopravy

podzemné garaze

spevnené plochy

plochy zelene

zariadenia verejnej dopravy (zastavky (vratane suvisiacich
objektov), pristresky, ...)

prvky drobnej architektury ako sucast’ ulicného mobiliaru
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

zariadenia odpadového hospodarstva sliziace na zber odpadov,
nenarusajuce charakter prostredia, sluziace pre obsluhu
regulaéného bloku, resp. prilahlého uzemia (stojiska pre nadoby
na odpad)

Q ZAKAZANE FUNKCIE:

ostatné funkcie neuvedené ako prevladajuce a pripustné funkéné
vyuzitie
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C. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBYTNYCH A REKREACNYCH
PLOCH, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, A VYROBNYCH ZARIADEN/|

C.1.1 Navrh koncepcie v ¢leneni na urbanistické
obvody

Zakladné bilan¢né jednotky t.j. urbanistické obvody su oficialnymi Statistickymi
jednotkami. Toto €lenenie vdak nemusi zodpovedat skuto€nym urbanistickym
charakteristikam a Strukture mesta. Pre ufah€enie popisu, ako aj z dévodu
bilancovania, je pre popis Uzemia pouzita Struktira urbanistickych obvodov.

UO1 - Pristav

= Priestor namestia chapat ako polyfunkény spoloensky priestor s funkciami
obchodu, obsluhy, byvania a dopravy

= Umocnit polyfunkény charakter mestského centra formou intenzifikacie
existujucej Struktury

= Navrhnutym dopravnym rieSenim umoznit vyraznejSiu diferenciaciu
jednotlivych priestorov mesta a odlahCenie od dopravného zatazenia

= Pri tvorbe centralneho priestoru umoznit kontinualne prepojenie centra a
nabrezia s Upravami priestorov pre peSich navstevnikov a budovanie
osobného a Sportového pristavu s vybavenostou

UO2 — Pri Sobieskeho ulici

= Budovat polyfunk&nl obytni zastavbu pozdiz Sobieskeho ulice a vytvorit
kontaktnu zénu mestského centra s monofunkénou zastavbou rodinnych
domov v severnej Casti

= Umoznit dokompletovanie Uzemia s vyznamnym rekreaCnym potencialom -
spojenie arealu TK s rekreanym Uzemim s moznostou penziénového
ubytovania a intenzivneho vyuzivania rekreaénej zelene pozdiz Dunaja

= Vybudovanim SJ komunikacie paralelnej so Sobieskeho ulicou zabezpedit
ukludnenie tejto Casti mesta

* medzi Sobieskeho ulicou a tokom Dunaja vytvorit’ predpoklady
pre rozvoj verejnej zelene formou parkovo upravej plochy

UO3 - Pri Stadiéne
= Intenzifikovat Uzemie budovanim polyfunké&nej zastavby pozdiz Jesenského
ulice a vytvorit kontaktnd zénu medzi mestskym centrom a juznou obytnou
zoénou pri Stadidne
= Vyuzivat Uzemie na rozvoj rekreacnych funkcii s moznostou penziénového
ubytovania a intenzivneho vyuZivania rekreaénej zelene pozdiz toku Dunaja

UO4 - Sidlisko Dunaj

= Intenzifikovat Uzemie na disponibilnych plochach sidliskovej zastavby —
revitalizacia a humanizacia verejnych priestorov

= Intenzivnejie vyuzivat disponibilné plochy pozdiz Jesenského ulice pre
obytné funkcie a €ast’ pléch nekomerénej ob¢ianskej vybavenosti
na ulici Druzstevy rad intenzivnejsie vyuzit' v podobe polyfunkéného
uzemia s prevahou byvania

=  Umoznit vyuZitie Gzemia zelene pozdiz toku Dunaja na rekreaénu funkciu

= Zabezpedit pristup a vo vyhlade rozvoj pléch juzne od Jesenského ulice (za
poliklinikou)

= Re$pektovat stabilizovanu dopravnu obsluhu uzemia a navrh prelozky
Statnej cesty 1/76 (rezervovat koridor s vyhfadovou moznostou dobudovania
na rychlostni komunikéaciu) premostenim Dunaja do Madarska

80



Uzemny plan mesta Stirovo - Zmeny a doplnky &. 3/2023

V zapadnej €asti Uzemia vytvorit’ predpoklady pre rozvoj
zahradkarskych osad a podporit’ tak tuto formu rekreacie

UOS5 — Za skrobarinou

Uo6 -

Uo7 -

Uos8 -

Intenzifikovat Uzemie budovanim polyfunkénej zastavby pozdiz Komenského
a Hlavnej ulice, ako predpolia a vyznamného nastupu do centra mesta

s moznostou zvySovania obchodno-obsluznych, ubytovacich kapacit a
rekreacnych sluzieb

Transformovat uzemie arealu byv. firmy Dunajskrob na obchodno-obsluzné
centrum /t.¢. vo vystavbe/

Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy pristup k pozemkom navrhnutym na
zastavbu

Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy ukfudnenie komunikacii pri arealoch
zakladnej vybavenosti

Pri Kossuthovej ulici

Navrhom urbanistickej koncepcie potvrdit doterajSie koncepéné uvahy o
rozvoji mesta bez vyraznejSich zasahov do funk&nej a priestorovej Struktury
tejto stabilizovanej Casti mesta

Pri Strazskom visku

Intenzifikovat izemie budovanim polyfunkénej obchodno-obsluznej zastavby
pozdiz Komenského ulice, ako predpolia a vyznamného nastupu do centra
mesta, s moznostou zvySovania obchodno-obsluznych, ubytovacich kapacit
a rekreacnych sluzieb

V severozapadnej Casti zény umoznit’ rozvoj vyrobno-obsluznej funkcie
Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy, ktora je su€astou hlavnej dopravnej
kostry, pristup k pozemkom navrhnutym na zastavbu

Pri mliekarni

Intenzifikovat izemie budovanim polyfunkénej obchodno-obsluznej zastavby
pozdiz Nananskej a Komenského ulice, ako predpolia a nastupu do centra
mesta, s moznostou zvySovania obchodno-obsluznych, ubytovacich kapacit
a rekreaénych sluZieb aj vzhladom na blizkost termalneho kupaliska VADAS
V severozapadnej Casti Uzemia uprednostnit’ vyuzitie disponibilnych pléch

na obytnu funkciu

Navrh dopravnej obsluhy pocita so znizenim dopravnej zatazenosti
existujucich komunikacii (su€asna trasa cesty 1/76)

Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy, ktora je su€astou hlavnej dopravnej
kostry, pristup k pozemkom navrhnutym na zastavbu - zapadne od
Nananskej cesty

Zabezpecit transformaciu arealov prevadzok vyrobného podniku Mlyny, a.s.
na Nananskej ul. a Technickych sluzieb na obchodno-obsluzné polyfunkéné
uzemie.

UO10 — Pri Nanskej ceste I'

Intenzifikovat’ uzemie budovanim polyfunkénej obchodno-obsluznej zastavby
pozdlz Nananskej a Hlavnej ulice ako jedného z nastupnych bodov do TK
Vada$

! Oficialne pouzivany nazov urbanistického obvodu (aj napriek tomu, Ze vyplyva z nazvu Nana, a aj odvodeného pomenovania
ulice - Nananska cesta)
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Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy znizenie dopravnej zatazenosti
existujucich komunikacii v centre a umoznit pristup k pozemkom v zadnej
Casti navrhnutych na intenzivnejsie vyuzitie,

Zabezpecit vytvorenie diferencovanych vstupov na kupalisko, vytvorenim
vstupov zo severnej strany od Spojnej ulice, aby sa odlahcil napor na juzny
vstup od centra

Intenzifikovat izemie v okoli autobusovej stanice

U013 - Zelezniény rad

Navrhom urbanistickej koncepcie potvrdit doterajSie koncepéné uvahy o
rozvoji mesta bez vyraznejSich zasahov do funk&nej a priestorovej Struktury
tejto stabilizovanej Casti mesta

Umoznit intenzifikaciu uzemia obytnymi funkciami na disponibilnych
plochach v obytnej zastavbe

UO14 — Zelezniéna stanica

Zabezpecit prestavbu Uzemia predstani¢ného priestoru a intenzifikaciu
Uzemia budovanim polyfunkénej vyrobno-obsluznej zastavby pozdiz ulic
Zelezniény rad a Tehliarska

ReSpektovat koridor prelozky Statnej cesty 1/76 (rezervovat koridor

s vyhlfadovou moznostou dobudovania na rychlostnd komunikaciu)
premostenim Dunaja do Madarska s vyustenim v Ostrihome, vypvaaju0|

z potrieb mesta a potvrdeny nadradenou dokumentaciou UPN VUC-R NRNK

UO16 — Priemyselny obvod pri Dunaji

Navrhom urbanistickej koncepcie potvrdit doterajSie koncepéné uvahy o
rozvoji mesta bez vyraznejSich zasahov do funkénej a priestorovej Struktury
tejto stabilizovanej Casti mesta

Intenzifikovat' vyuzitie vlastného arealu kombinatu s podporou vyznamu
prekladky tovaru — voda — zeleznica a budovanim nakladného pristavu
ReSpektovat koridor prelozky Statnej cesty 1/76 (rezervovat koridor

s vyhlfadovou moznostou dobudovania na rychlostnd komunikaciu)
premostenim Dunaja do Madarska s vyustenim v Ostrihome, vypvaaju0|

z potrieb mesta a potvrdeny nadradenou dokumentaciou UPN VUC-R NRNK

UO17 — Pri obidskom

Zabezpecit rozvoj vyrobnych aktivit v zapadnej €asti v nadvaznosti na arealy
na Sladkovigove;j ulici a rozvoj vyrobno-obsluznych uzemi pozdiz ulic
Zelezniény rad a Tovarenska,

Zabezpecit vo vyhlade uzemne rozsiahlejSi rozvoj vyrobnych
(priemyselnych) aktivit severne od sucasného priemyselného arealu

a vyrobno-obsluznych Gzemi pozdiz Tovarenskej ulice

Dopravnu obsluhu situovat v technickom koridore s existujicou liniou VTL
plynovodu pri reSpektovani zasad vyplyvajucich z ochrannych

a bezpec€nostnych pasiem

ReSpektovat koridor prelozky Statnej cesty 1/76 (rezervovat koridor

s vyhlfadovou moznostou dobudovania na rychlostnd komunikaciu)

s premostenim Dunaja do Madarska s vyustenim v Ostrihome, vyplyvajuci

z potrieb mesta a potvrdeny nadradenou dokumentaciou UPN VUC-R NRNK
V juhozapadnej ¢asti Uzemia vytvorit’ predpoklady pre rozvoj
zahradkarskych osad a podporit’ tak tuto formu rekreacie
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U031 — Zeliarske
= Navrhom urbanistickej koncepcie umoznit vo vyhlfade uzemne rozsiahlejsi
rozvoj rekreacnych aktivit zapadne od Nananskej cesty,
= Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy, ktora je su€astou hlavnej dopravnej
kostry (predizenie Statnej cesty 11/564), pristup k pozemkom navrhnutym do
buducnosti na zastavbu

U034 - Pri Nanskej ceste II°
= Navrhom urbanistickej koncepcie umoznit vo vyhlade rozvoj cestovného
ruchu v severnej Casti mesta

= Podporit’ rozvoj zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, ako aj
polyfunkéného uzemia spajajuceho byvanie so zariadeniami obcianskej
vybavenosti

UO36 — Terasy
= Navrhom urbanistickej koncepcie potvrdit doterajSie koncepéné Uvahy o
rozvoji mesta bez vyraznejSich zasahov do funkénej a priestorovej Struktury
tejto stabilizovanej Casti mesta
= V zapadnej €asti zabezpe it navrhovany rozvoj Uzemia s obytnou funkciou
/navrh je Uzemne determinovany existujucou regulaénou stanicou plynu/

U037 - Vadas*

= Navrhom urbanistickej koncepcie potvrdit doterajSie koncepéné Uvahy o
rozvoji mesta bez vyraznejSich zasahov do funkénej a priestorovej Struktury
tejto stabilizovanej Casti mesta

= V severnej a vychodnej Casti zabezpedit navrhovany rozvoj Uzemia
s rekreacnou funkciou s podmienkou realizacie nového vstupu do arealu zo
severu

= Umoznit intenzifikaciu su€asnych pléch arealu TK

= Zabezpecit navrhom dopravnej obsluhy, ktora je su€astou hlavnej dopravnej
kostry, pristup k pozemkom navrhnutym na zastavbu (s dérazom na
polyfunkéné obytno-rekreacné vyuzitie)

Vymedzenie zakladnych jednotiek je znazornené vo vykrese Cislo 5 - ,Navrh
zavaznych Casti - regulacia funkéného vyuzitia a priestorového

usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb®, a v schémach ako sucasti
jednotlivych vykresov.

2K UO 34 sme pre zjednoduSenie priradili byvalé obvody 32 a 33, kedZe k novému Cleneniu nie je jasny graficky priemet

3 Oficialne pouzivany nazov urbanistického obvodu (aj napriek tomu, Ze vyplyva z nazvu Nana, a aj odvodeného pomenovania
ulice - Nananska cesta)

4 VyraznejSi rozvoj rekreacného arealu vo vyhlade je navrhovany v ramci urbanistického obvodu UO34
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D. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Doprava

" Zabezpedit:

- prelozku cesty 1/76 do novej trasy zapadne od Nany a Starova /s moznostou jej
postupného vglbudovania podla dopravného zatazenia na 4-pruhovu
komunikaciu/® s mimouroviovym krizovanim

- novu trasu cesty 11/564 od Nananskej ulice po novu krizovatku ciest 1/76 a 1/63
(krizovatka Tovarenska)

- premostenia Zelezniénej trate a ciest /76, /564 a Nana - Stirovo

- vystavbu nového mosta cez Dunaj v novej trase cesty 1/76

- novu trasu zbernej komunikacie funkénej triedy B3 odpajajucej sa z
Tovarenskej ulice severne od priemyselného arealu, smerujicej do nového
priemyselného arealu na zapade katastra mesta

- novu trasu vyhladovej zbernej komunikacie funk&nej triedy B3 odpajajucej sa z
Tovarenskej ulice v predizeni Novocintorinskej ulice, smerujucej do nového
priemyselného arealu navrhovaného do vyhladu

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 severne od
Novocintorinskej ulice po novu trasu cesty 11/564, s jej vyhladovym budovanim
juznym smerom vo vyrobno-obsluznej zéne po ulicu Na Bozi kopec

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 severne od Komenského
ulice v predizeni Svétoplukovej po novu trasu cesty 11/564 s jej vyhlfadovym
budovanim v smere k Zelezninej trati a dalej subezne so Zeleznicou po cestu
[11/51009

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 medzi Kamenickou a
Hasi¢skou, paralelne so Sobieskeho ulicou

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 pozdiz parkoviska Vadas

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 z ulice Na Bozi kopec do
nakladného pristavu

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 z Jesenského ulice do
Uzemia za poliklinikou

- novu trasu obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 v pokraovani
Sladkovi¢ovej ulice do nového priemyselného arealu na zapade katastra mesta

- vystavbu osobného pristavu

- vystavbu Sportového pristavu

- rozSirenie a rekonstrukciu nakladného pristavu

- rekonstrukciu predstaniéného priestoru a autobusovej stanice

- budovanie obytnej ulice funkénej triedy D1 - zapadna &ast’ Hlavnej ulice od
pesej zony po Nanansku

- budovanie obytnej ulice funk&nej triedy D1 - Sobieskeho ulica

- smerové a Sirkové upravy komunikacii v existujucej zastavbe podla zaradenia
do funkénych tried, /napr. rekonstrukcia — Uprava Sirkového usporiadania
Hlavnej ulice (su€asného prietahu cesty I/76 cez zastavané Uzemie mesta)

z titulu zmeny funkcnej triedy existujuceho prietahu — B2 na funk&nu triedu C1
a upravenou kategériou MO11,5/40, s budovanim pozdiznych parkovacich
miest v centralnej Casti mesta./

- nevyhnutné Sirkové a smerové Upravy mestskych komunikacii vyplyvajuce z
potrieb verejnej autobusovej dopravy,

- budovanie hlavnych peSich tras ako sucasti komunikacnej siete

- budovanie cyklistickych tras ako sucasti miestnej cestnej siete a
medzinarodnych hlavnych cykloturistickych tras, (Pohronska cykloturisticka

® V zmysle nadradenej dokumentacie
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cesta vedena na hradzi Hrona, Medzinarodna dunajska cykloturisticka cesta
Passau - Budapest vedenej po hradzi Dunaja cez Most Marie Valérie do
Madarskej republiky

- budovanie hlavnych turistickych tras

- nové trasy komunikacii v navrhovanych rozvojovych uzemiach podla zaradenia
do funkénych tried, zabezpedujucich obsluhu novonavrhovanych tuzemi

- krizovania vSetkych dopravnych stavieb

- budovanie ploch statickej dopravy vyplyvajuce z narokov jednotlivych navrhov
funkéného vyuzitia uzemia (verejné mestské parkoviska, parkovacie garaze na
sidliskach a garaze v novych obytnych suboroch bytovych domov spresnené v
dalSom stupni uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemnych planoch zén
prislusnych Casti mesta)

Vodné hospodarstvo

. Pre navrhované plochy a existujucu zastavbu bez napojenia doplnit nové
zasobné rady napojené na vybudovany vodovodny systém mesta

. Zabezpedit napojenie navrhovych a vyhladovych pléch ako aj existujucich
objektov bez napojenia na kanalizaénu siet.

o Vybudovat COV

Zasobovanie energiami

) Rozsirit mestsku elektricku rozvodnu siet tak, aby umoznila zasobovanie
novych rozvojovych ploch elektrickou energiou.

° Rozsirit mestsku siet’ plynovodov tak, aby bolo mozné €o najviac existujucich
a navrhovanych objektov a ploch zasobovat zemnym plynom.

° Zachovat a zrekonS$truovat existujucu siet' teplovodov v meste a umoznit jeho
rozSirenie na zasobovanie novej vystavby.

° Zachovat', rozvijat a dopifiat telekomunika&nu a informaénu siet v sulade s
novymi trendmi.

. Zabezpedit dodrziavanie ochrannych pasiem existujucich a novych zariadeni.

E. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

E.1 PAMIATKOVA STAROSTLIVOST

Ochrana pamiatkového fondu sa na uzemi Slovenskej republiky riadi a vykonava v
zmysle Zakona ¢. 49/2002 Z.z, o ochrane pamiatkového fondu, prijatého 19.
decembra 2001 Narodnou radou SR, ktory prindSa rad organizacnych, metodickych
a terminologickych zmien. V novom zakone sa potvrdzuje ako ustredny organ
pamiatkovej ochrany Ministerstvo kultury SR a zriaduje sa Specializovany organ
Statnej spravy v tejto oblasti - Pamiatkovy urad SR s celoslovenskou pdsobnostou a
krajské pamiatkové urady s pésobnostou v uzemnom obvode samospravneho
kraja. /Krajsky pamiatkovy urad Nitra/

V zmysle uvedeného zakona je na zéklade vyhlasenia MK SR v UZKP zapisana na
uzemi mesta 1 nehnutelna kulturna pamiatka.
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Nazov KP Parcelné ¢islo | Poradové éislo v UZPF

Cintorin pamatny: sov. armada, p.C. 2721 370/0
vojensky cintorin

Supis parQiatok na Slovensku, zv. lll. str. 262, (SUPSOP, Obzor, Bratislava 1968)
eviduje v Sturove aj nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:

. Kostol sv. Imricha (kat.), neskorobarokovy z konca 18. st., s predstavanou
vezou z roku 1878, opraveny roku 1946. Jednolodovy priestor s polygonalnym
uzaverom presbytéria. K lodi su pribudované nové bo&né kapinky. Hlavny oltar
s neskorobarokovym obrazom sv. Imricha z 2. pol. 18. st.. Dva bo¢né oltare,
snimanie z kriza a Bozského srdca, pendanty, neskorobarok. so stipovou
architekturou z roku 1780. Kazatelnica neskorobarok. s malbami Styroch
evanjelistov na parapete z roku 1760, premalba r. 1948. Organova skrifia
rokok. z roku 1790. Kalich s akantovou a figuralnou ornamentikou, datovany
roku 1861.

. Pricestny kriz zo zac. 19. st., Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého,
l[udova kamenarska praca z roku 1807

. Kalvaria neskorobarok. z roku 1760

Objekty s pamiatkovymi hodnotami, nezapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ale obcou povazované za hodnotné z pamiatkového hladiska,
mobze obec chranit ako miestne pamatihodnosti vytvorenim a odbornym vedenim
evidencie paméatihodnosti obce v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zakona.

E.1.1.1 Ochrana v praxi, povinnosti stavebnika®

Stavebnik / investor kazdej stavby, vyzadujlucej si zemné prace, je povinny v zmysle
zakona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu:

- vyZiadat’ od Pamiatkového uradu SR v kazdom stupni uzemného a stavebného
konania rozhodnutie ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti

- pri kazdej stavebnej Cinnosti s dostatonym predstihom pisomne oznamit
Archeologickému ustavu SAV v Nitre zaCiatok zemnych prac

- koordinovat postup stavebnych prac s Archeologickym ustavom SAV v Nitre

- v odévodnenom pripade financne zabezpedit realizaciu zachranného
archeologického vyskumu, zabezpedit opravnenu osobu na vykonanie vyskumu
/podla § 36 ods. 2 zakona 49/2002 Z.z

Pri zemnych pracach spojenych so stavebnou €innostou méze déjst k naruseniu
archeologickych situacii a bude v zmysle § 37 ods.3 zakona ¢.49/2002 nevyhnutné
vykonat' zachranny archeologicky vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad.

V sulade s paragrafom 41 ods. 4 pamiatkového zakona prihliadat v jednotlivych
stavebnych etapach realizacie a uplatfiovania tzemného planu v praxi, kedy
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch
poziadavka na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Z katastralnych Gzemi mesta Stirovo a susednych obci Nana a Obid st evidované
viaceré lokality a nalezy. V minulosti tu prebehlo niekolko archeologickych
vyskumov, je preto opravneny predpoklad, ze pri zemnych pracach budu ziskané
dalSie archeologické nalezy.

5 v zmysle pripomienky AU SAV Nitra
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E.2

Podla §41 ods.3 zakona 49/2002 je evidencia nalezisk predmetom ochrany podla
osobitnych predpisov ( §76 ods.3 zakona 241/2001 Z.z. o ochrane utajovanych
skutoCnosti), preto nazvy a lokalizacia archeologickych nalezisk nie su zverejnené.

OCHRANA PRIRODY A TVORBY
KRAJINY’

ResSpektovat’ ustanovenia zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Dosiahnut a udrziavat environmentalne vhodnu priestorovu Struktaru krajiny a
vyuzivanie prirodnych zdrojov so zohfadnenim prirodnych podmienok, potencialov a
unosnosti krajiny. Rozvijat’ siet chranenych uzemi, vychadzajuc z kostry
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability okresu Nové Zamky (1994),
zvySovat kvalitu mestskej a vidieckej krajiny, v ohrozenych oblastiach sa sustredit
na revitalizaciu ohrozenych prvkov USES a na eliminovanie stresovanych faktorov
USES.

. ReSpektovat chranené uzemia prirody (vyhlasenych aj navrhovanych) a uzemi, ktoré
su su€astou NATURA 2000

. Re$pektovat prvky USES v rieSenom Gzemi.

. Zosuladit prevadzku pristavu a lodnu prepravu s ochranou nadregionalneho
biokoridoru, chraneného vtadieho uzemia

ReSpektovat’ nasledujuce krajinné segmenty:

e CHS (chranené stromy) Sturovské platany - lokalita s 10-imi exemplarmi
chranenych stromov platanov javorolistych (Platanus hispanica Mdnchh)., na
ktorej plati 2. stuperfi ochrany,

e Uzemie europskeho vyznamu Dunajské luhy - SKUEV0393 - vyhlasené
Vynosom MZP SR ¢.3/2004-5.1 zo dna 14. 7. 2004, ktory nadobudol
ucinnost’ 1. augusta 2004 a ktorym sa vydava Narodny zoznam uUzemi
eurépskeho vyznamu,Dunaj—s-druhym-stupfiom-ochrany,

e navrhované—chranené vtacie uzemie Dunajské luhy - SKCHVUO007,
vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢.440/2008 Z.z.

e vyznamny krajino—ekologicky prvok — vodna siet tokov, regulovanych kanalov
a prirodnych jazierok, na ktoru je viazana hodnotna krajinna zelen.

Biocentra

Provincionalne biocentrum Burda — vychodne od rie§eného tzemia

Biokoridory

Nadregionalny biokoridor Dunaja so skupinou regionélnych a nadregionalnych
biocentier

Nadregionalny biokoridor Hrona so skupinou regionalnych a nadregionalnych
biocentier

ReSpektovat ochranu najkvalitnejSich pofnohospodarskych poéd. ZabezpecCovat
ochranu pédnych zdrojov vhodnym a racionalnym vyuzZivanim polnohospodarskej a
lesnej krajiny.

7 Nepredpoklada sa, Ze navrhovany rozvoj bude mat nepriaznivy vplyv na dotknuté chranené tizemia NATURA 2000. V dal3ej
etape pripravy projektov vSak bude nevyhnutné posudit’ ¢innosti, ktoré budu navrhované v ramci uvedenych funkcii, podla zak.
€. 24/2006 Z. z., identifikovat vplyvy navrhovanych €innosti na izemia eurépskeho vyznamu, predmet ich ochrany a na ich
priaznivy stav a na zaklade vysledkov posudenia rozhodnut o ich realizacii, vratane navrhu kompenzaénych opatreni
nevyhnutnych na zabezpecenie ochrany a celistvosti sustavy NATURA 2000.
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E.3

NAVRHY EKOSTABILIZA CNYCH
OPATRENI

Zelen

Zabezpedit kvalitativne zlepSenie ploéch verejnej zelene — parkové Upravy,
tvorba a revitalizacia vnutroblokovej zelene a parkovych pléch.

Zabezpedit kvalitativne zlepSenie pléch liniovej zelene luznych lesov s
moznostou rekreaéného vyuzitia pozdiz brehu rieky Dunaj.

Zabezpedit vysadbu izolaénej zelene vo forme aleje pri komunikaciach, ktoré
plnia izola¢nu a esteticku funkciu.

Zabezpedit navrh regulacie zelene vyrobnych arealov s predpokladom tvorby
izolacno-ochrannych pasov.

Uprednostnit pévodné dreviny brehovych porastov pozdiz toku Hrona, Dunaja
a kanalov, ich zahustenie geograficky pévodnymi druhmi s celkovou
revitalizaciou.

Polnohospodarska a lesna poda

Minimalizovat zaberania polnohospodarskej pody najvyssej kvality (v zmysle
zakona €.220/2004 ZbZ.z.. O ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody)
prevodom na nepolnohospodarske ucely a vyuzivat' pre vystavbu najma
plochy v zastavanom uzemi mesta

Minimalizovat zabery pléch so Specialnymi kultdrami.

Minimalizovat zabery polnohospodarskej pody na plochach s vybudovanymi
zavlahami alebo odvodnenim.

V zaujme ochrany pddy pred veternou erdziou vytvarat predpoklady pre
zakladanie pasov pédoochrannej zelene.

Minimalizovat' zabery pléch LP,v pripade nutného zaberu LP postupovat v
zmysle zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov (dalej
Zakona o lesoch), je potrebné dodrziavat nasledovné podmienky:

- ak stavebnymi resp. terénnymi Upravami budu zasiahnuté lesné pozemky, je
potrebné poziadat organ Statnej spravy lesného hospodarstva o do¢asné resp. trvalé
vyhatie z lesného pozemku podla § 7 ods. 1 pism. a) a b) zakona o lesoch,

- v pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku je
potrebné poZiadat’ o zavazné stanovisko organ Statnej spravy lesného hospodarstva v
zmysle § 10 ods. 2 Zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov.
(t.j. stavby nesmu byt situované vo vzdialenosti mensej ako 50 m od hranice lesného
pozemku bez udelenia prislusnej vynimky).

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Minimalizovat vplyv environmentalnych rizikovych faktorov a zabezpe it priaznivé
podmienky pre zmiernenie ucinkov stresovych faktorov v krajine a zlepSovanie
zdravotného stavu obyvatefov pomocou dodrziavania zasad ochrany a tvorby v
ramci jednotlivych zloZiek zivotného prostredia:

Ovzdusie

ReSpektovat limity vyplyvajuce zo zakona €. 146/2023 Z. z.478/2002 Z.z. o
ochrane ovzdus$ia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a nadvazujucich pravnych predpisov.

ReSpektovat navrhy predlozenych-predlozené v materiali Koncepcia rozvoja
Starova v oblasti tepelnej energetiky v zmysle dopadov na Zivotné prostredie.
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° Systematicky znizovat emisie zakladnych znecistujucich latok s dérazom na —
S02, CO2, NOx, tuhé emisie, prchavé organické zlu€eniny, tazké kovy a iné
latky poskodzujuce ozénovu vrstvu.

. Vytvarat predpoklady pre zlepSenie situacie v zne€istovani ovzdus$ia v
dosledku navrhovanej lokalizacie a Struktury vyrobnych zariadeni.

. Vytvarat predpoklady pre zlepSenie situacie v znecistovani ovzduSia
v dbésledku polnohospodarskej vyroby (prasnost, agrochemikalie...), dopravy
(tvorba izolaCnej zelene...)

Voda

° ReSpektovat ochranné pasma vsetkych vodarenskych zdrojov na uzemi
mesta v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €.364/2004 Z.z. o vodach.

. Zamedzit, resp. znizit znecistenie povrchovych a podzemnych véd navrhom
rekultivacie skladok a likvidaciou divokych skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi.

. Zabezpecdit dlhodobé zlepSovanie kvality vodnych zdrojov, zamedzit
znecistovaniu vodnych tokov a zdrojov podzemnych vod.

° Zamedzit' vypustanie znecistenych vdd na uzemi mesta (ochrana
povrchovych a podzemnych véd) v désledku navrhovanych opatreni v oblasti
vodného hospodarstva (dobudovanie verejnej kanalizacie a odstranenie jej
netesnosti, budovanie Cistiarne odpadovych vod) v rie§enom i zaujmovom
uzemi.

. ReSpektovat prirodné zdroje geotermalnej energie s moznostou vyuzivania
geotermalnych véd ako vyznamného prvku v ramci rekreaéného vyuzitia.

Pb6da

° Znizovat negativne faktory, ktoré ovplyvnuju environmentalnu funkciu péd
(zhutriovanie, acidifikacia, neuvazené melioracie a rekultivacie, nadmerna
chemizacia, emisno - imisna kontaminacia a zvysujuca sa erozia).

° Eliminovat stupen znecistenia pddy v okoli starych ekologickych zatazi a
zabezpedit vykonanie potrebnych sanacii.

Radon

° Zabezpecdit hodnotenie objemovej aktivity raddnu v oblastiach navrhovane;j
bytovej vystavby, najma v oblastiach s moznym vysokym radénovym rizikom,
resp. prijat zodpovedajlce opatrenia na eliminaciu vplyvu na obyvatelstvo.

. Pred vystavbou zabezpedit, v zmysle §35 ods.1 pism g/ zak. &. 126/2006 Z.z.,
stanovenie vySky radonoveého rizika. ReSpektovat’ poziadavky zakona ¢. 87
o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Hluk

° ReSpektovat a dodrziavat zasady v zmysle platnych pravnych predpisov
(Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi).

. Znizovat negativny vplyv hluku z cestnej dopravy, a to najma odklonom casti
dopravy z najzatazenejSich Usekov a realizaciou novych Usekov ciest.
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° Znizovat hluk zo Zelezni¢nej dopravy realizaciou navrhovanej modernizacie
zelezniénych trati a rekonstrukcie Zelezni¢nej stanice.

Odpady

. ReSpektovat legislativne predpisy (zakon €. 79/2015 223/2004+ Z.z 0
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon ¢. 128/2015 Z.
z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni

nlektorych zakonov)—v—znem%eske#&eh—p#edpse%a%ad%%uwe@h

o Res$pektovat’ Program odpadového hospodarstva mesta Starovo
a Program odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja

o Respektovat’ vSeobecne zaviazné nariadenia mesta Starovo o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
mesta Starovo.

. Zabezpedit sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov a eliminovanie vzniku
divokych skladok odpadov

. Vybudovat zberné dvory na-separevanie-druhotnych-surovinzkemunalneho
odpady; triedeny zber komunalnych odpadov (rozsirit triedenyseparovany
zber o zber vyradenych vozidiel).

. Vybudovat kompostarne na spracovanie ostatnych odpadov a biologicko-
rozloZitelného odpadu biologickych odpadov.

. Koordinovat' situaciu v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom
s Okresnym Obvednym-Uradom Nové Zamky — Odbor starostlivosti
o zivotnéhe prostrediae, ktory v spolupraci s Regionalnym uradom verejného
zdravotnictva v Novych Zamkoch posudzuje Ziadosti vo veci nakladania
s nebezpecnym odpadom.

Z environmentalneho hladiska v pripade realizacie rozvoja a prijatia opatreni
navrhovanych v UPN mozno oCakavat

. ZlepSenie kvality ovzduS$ia, povrchovej a podzemnej vody a kvality pody,

o zniZzenie negativnych vplyvov dopravy na obytné a Zivotné prostredie (odklon
regionalneho a miestneho tranzitu z centra mesta),

. ZlepSenie prostredia mesta pre denny pobyt obyvatelov (navrh pesich ciest,
kfudovych zon, rekreaéno-Sportovych arealov),

o kvalitativne aj kvantitativne zhodnotenie vnutromestskej zelene a rekreacno-
oddychovych pléch v bezprostrednom okoli zastavaného Gzemia a pozdiz
toku Dunaja,

. ZlepSenie celkovej klimy podporou rozvoja uzemného systému ekologickej
stability

G. VYMEDZENIE ZASTAVA NEHO UZEMIA
MESTA STUROVO

Sucasné zastavané uzemie mesta rozsirit v zmysle vSetkych navrhovanych pléch,
tak ako su vyznacené v grafickej €asti. Navrh zmeny hranice zastavaného uzemia je
vyznaceny v grafickej Casti tzemného planu obce vo vykrese €islo 5 - ,Navrh
zavaznych Casti - regulacia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania,
vymedzenie verejnoprospesnych stavieb®.

Navrh UPN mesta Sturovo — Zmeny a doplinky &.3/2023 rata s rozsirenim
navrhovanej hranice zastavaného izemia mesta. Navrh zmeny hranice
zastavaného Uzemia je vyznaceny v grafickej ¢asti izemného planu
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vo vykrese €islo 5 - ,Navrh zavaznych casti - regulacia funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb®.

H. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM
A CHRANENYCH UZEMI

e Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzena oblast’ (plocha),
ktora sluzi na zabezpecenie plynulej prevadzky (najma pri technickej
infrastrukture, doprave) a na ochranu pred negativnymi tc¢inkami.

e Limity vyuzitia Gzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaska
a pod.) a noriem tvoriacich obmedzenia rozvoja v tzemi. Ich uc¢elom je
zabezpecit’ ochranu zloziek zivotného prostredia a systémov dopravnej
a technickej infrastruktuary.
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Ochranné pasma cestnych stavieb

Ochranné pasma cestnych stavieb urcuje zakon 135/1961 Z.z. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

§ 11
Cestné ochranné pasma

(1) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo
hranic suvisle zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym
planom obce sluzia cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategorie
tychto komunikacii ur€i Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to
pri dial'niciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi
prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a miestnych cestach 15 az
25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné
ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty
a miestne cesty vznikd dnom nadobudnutia pravoplatnosti uzemného
rozhodnutia.

Vyhlaska €. 35/1984, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) § 15
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(3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcéuju zvislé plochy vedené
po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty
budovanej ako rychlostna komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa
buduje ako rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Ochranné pasmo Zeleznice (drahy)

Ochranné pasma zeleznice urcuje zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

§5

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy
vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v ur€enej vzdialenosti od hranice
obvodu drahy; zriad’'uje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

(3) Ak stavebné povolenie neurcuje inak, hranica ochranného pasma drahy je

a) pre zelezniénu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy,

Ochranné pasmo vodnej cesty

Ochranné pasmo vodnej definuje zdkon NR SR ¢&. 338/2000 Z. =z.
o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej len
»Zzakon o vnutrozemskej plavbe“), ktory v § 4 ods. (2).

Ochranné pasmo je uzemny pas prilahly k vodnej ceste v Sirke najviac pat’
metrov od brehovej ¢iary. Ak taka vodna cesta tvori statnu hranicu Slovenskej
republiky, ochranné pasmo tvori pas prilahly k vodnej ceste v Sirke najviac
pat’ metrov od brehovej €iary na uzemi Slovenskej republiky.
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Ochranné pasma zariadeni elektrizacnej sustavy

Ochranné pasma zariadeni elektrizac¢nej sustavy urcuje zakon ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

§43
Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriad'uji ochranné pasma a zavadzaju
obmedzenia v ochrannom pasme zariadeni sustavy, pod zariadeniami sustavy
a nad zariadeniami sustavy. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je spolu s priestorom pod zariadeniami
sustavy a nad zariadeniami sustavy uréeny na zabezpecenie spolahlivej
a plynulej prevadzky zariadeni sustavy a na zabezpecenie ochrany zivota,
zdravia a majetku oséb.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost’
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost’ je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej
a zabezpecovacej techniky,

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim110kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo
na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo
na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup
do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni urcuje zakon
€. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

§ 79
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Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriadujd na ochranu plynarenskych zariadeni
a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej
blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny
vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os
plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlost'ou od 201 mm do 500 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

§ 80
Bezpecnostné pasmo

(1) Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii
na plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu
zivota, zdravia a majetku oséb.

(2) Bezpe€nostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor
vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost’
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od poddorysu plynarenského
zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych
na vol'nom priestranstve a na nezastavanom tzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlost'ou do 350 mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraCnych staniciach, armaturnych
uzloch,

(3) Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn
v suvislej zastavbe, a pri regulaénych staniciach so vstupnym tlakom nizSim
ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpeé¢nostné pasma urci
v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Ochranné pasma tepelnych zariadeni

Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni sa zriaduju ochranné pasma podla
Zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov
nasledovne:

§ 36
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(1) Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni sa zriad'uju ochranné pasma.

(2) Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti tepelného
zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota, zdravia osob a majetku.

(3) Ochranné pasmo zariadeni na vyrobu alebo rozvod tepla po odovzdavaciu
stanicu tepla je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po jeho obidvoch
stranach vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto zariadenie. Tato
vzdialenost’ je

a) v zastavanom uzemi na kazdu stranu 1 m,

b) mimo zastavaného Uzemia na jednu stranu 3 m a na druhd stranu 1 m,
podla uréenia drzitel'a povolenia na rozvod tepla.

(4) Ochranné pasmo odovzdavacej stanice tepla je vymedzené zvislymi
rovinami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 3 m kolmo na oplotenu
alebo na obmurovanu hranicu objektu stanice;
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Pdasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii uréuje zakon
€. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v siet'ovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov.

§19

(1) K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie pred poskodenim
a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie (d’alej len ,,pasmo ochrany“), ktorym sa rozumie priestor
v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma
vodarenskych zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

(2) Mimo suvisle zastavaného uUzemia obce alebo uUzemia uréeného
na zastavanie (d'alej len ,zastavané uzemie“) sa pasma ochrany vymedzuju
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Pobrezné pozemky vodnych tokov

Pobrezné pozemky vodnych tokov urcuje zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

§49
Opravnenia pri sprave vodnych tokov

(2) Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni
moze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie
pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m
od brehovej ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary;
pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusSnej a navodnej paty
hradze.
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Ochranné pasma telekomunikacii

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni urcuje zakon
€. 452/2021 Z.z.o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.
§23

(7) Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni
vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15m
od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uziom
sa rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepajaju vedenia medazi
najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti anajmenej dvoma
poskytovatemi nadnarodnych sieti. Hibka avyska ochranného pasma
vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického
komunikaéného uzla, je 2 m od uUrovne zeme, ak ide o podzemné vedenie
a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

Inundaéné uzemie

Inundaéné tzemie je podla Zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami
§ 20 je uzemie prifahlé k vodnému toku, ktoré je pocas povodni zvy€ajne
zaplavované vodou vyliatou z koryta. Inundaé¢né tzemie smerom od koryta
vodného toku vymedzuje

a) zaplavova ¢iara povodne vo vodnom toku, ktora sa uréuje

1. vypocétom priebehu hladiny vody povodne so strednou pravdepodobnost’ou
vyskytu, ktorej maximalny prietok odhadnuty uGstavom sa dosiahne
alebo prekro¢i priemerne raz za 100 rokov,

2. geodetickym meranim priebehu zaplavovej €iary v €ase kulminacie hladiny
vody pri povodni, ktorej maximalny prietok ustav vyhodnotil ako prietok
s dobou opakovania dlh§ou ako priemerne raz za 50 rokov,

Ochranné pasmo COV

Ochranné pasmo Cistiarni dopadovych véd (COV) sa vyhlasuje podrfa STN
NORMY 756401 v zavislosti od kapacity ekvivalentnych obyvatelov.

Ochrana prirody

Zasady tykajuce sa ochrany prirody su uvedené v kapitole E zavaznej Casti
uzemného planu
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Ochranné pasmo pohrebisk

Obec mobze vSeobecne zavaznym nariadenim ustanovit’ ochranné pasmo
pohrebiska; obec vo vSeobecne zavaznom nariadeni uréi Sirku ochranného
pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku
pohrebiska, pravidla umiestinovania a povolovania budov a stavieb v hom
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so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi €innosti, ktoré nie je
mozné v ochrannom pasme vykonavat’ poc¢as pohrebu.

. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy na verejnoprospesné stavby su vymedzené v grafickej Casti vo vykrese €.5 -
.Navrh zavaznych Casti - regulacia funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb®, tak ako su popisané v
kapitole K zavaznej Casti Uzemného planu. Na realizaciu navrhu nie su potrebné
celoplosné asanacie, preto v navrhu tzemného planu nie su ustanovené.

Plochy chranenych Casti krajiny su vymedzene v grafickej Casti vo vykrese €. 6
.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a zelene “ v mierke
1:10 000, tak ako su popisané v kapitole E2 zavaznej ¢asti Uzemného planu.

J.  VYMEDZENIE CAST| MESTA STUROVO, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

Pre zabezpedenie dalSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuzivania jeho Uzemia
treba v dalSom obdobi vypracuvat samostatné izemné plany zén. Tieto
podrobnejSie dokumentacie je potrebné nasledne vypracovat pre vSetky ucelené
navrhované plochy mimo zastavaného Uzemia. Z hladiska dblezitosti dostavby,
rekonstrukcie a revitalizacie obce je podmienkou spracovanie Uzemného planu zény
v lokalitach, ktoré su vyznacené na vykrese €. 5 - ,Navrh zavaznych Casti -
regulacia funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania, vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb®.

Podrobnej$ou (zonalnou) uzemnoplanovacou dokumentaciou, vypracovanou podla
§ 12 stavebného zakona, s podrobnostami, stanovenymi v § 13 vyhlasky
Ministerstva zZivotného prostredia SR €. 55/2001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii je potrebné riesit' s definovanim
podmienok transformacie uzemia s dérazom na tvorbu a regulaciu nasledovné
uzemia:

- polyfunkény priestor v lokalite Bozi kopec — Jesenského ulica

- polyfunkény obytny priestor sidliska Dunaj, priestor ohraniceny ulicami
Sv.Stefana, Pet6fino a Jesenského.

- cengrélna mestska zéna, priestor ohrani¢eny ulicami Hlavna,
Sv.Stefana, J.Bema, Széchenyiho, Nam.Slobody, Sobieskeho,
Hasicska.
- polyfunkény obytny priestor OS Vychodné nabrezie na ulici Sobieskeho
Urbanistickymi Studiami bude potrebné preverit’:

- rozvojoveé priestory obchodno-obsluznej zény v lokalite Tehliarskej ulice
a ulice Zelezni¢ny rad

- rozvojové priestory priemyselnej zony pri lokalite sic¢asneho
priemyselného arealu Smurfit Kappa Sturovo a Sladkovi¢ovej ul.

- rozvojové priestory vyrobno-obsluznej polyfunkcnej zony v lokalite
Tovarenskej cesty, Komenského ulice a ulice Zelezni¢ny rad
- rozvojové priestory nizkopodlaznej obytnej zastavby v zapadnej lokalite

sidliska Terasy Il. a priestore medzi Nananskou cestou, Orgovanovou a
Orechovou ulicou.
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- rozvojové priestory pre Sportovo — rekreacné zény v lokalite TK Vadas,
Spojovacia a Nananska cesta.

- rozvojové plochy rekrea¢no-obsluznej nabreznej zény pozdiz nabrezia
rieky Dunaj

K. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

K.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU
REGIONUVELKEHO UZEMNEHO-CELKU NITRIANSKEHO KRAJA
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

8 Pouzité skratky:

TEN-T  Transeuropean Network

RO - RO Transsroulage ,RO-RO* Roll-on-Roll-off ,RO-RO* (Dopravno-prepravna technoldgia prepravy cestnych vozidiel
Specialnymi plavidlami, pripadne vlakmi technolégiou horizontalnej prekladky po vlastnej osi)

RO - LA Route Roulante; Rolling Road; Rollende Landstrasse (Dopravno-prepravna technoldgia prepravy cestnych
vozidiel na $pecialnych Zelezniénych voziioch s nizkou podlahou po celej dizke voziia technoldgiou horizontalnej prekladky)
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1. V oblasti cestnej dopravy
1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.
1.4. Cesta 1/63 v useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Sturovo

1.8.

1.22.

Sirkové usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:

Cesta 1/76 (Hronsky Benadik) — Starovo:

1.8.1.  obchvat Sturova s novym hraniénym priechodom a premostenim
Dunaja,

Pripojenie cesty 11/564 na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy

na kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoériu C7,5/60.

Hraniéné priechody v Komarne a Stlrove nadvizne na realizaciu novych tras

1/64 a 1/76 a premosteni Dunaja.

2. V oblasti zelezni¢nej dopravy

2.1.

Modernizacia trate 130 (Bratislava) —- Nové Zamky — Starovo na tratovu
rychlost’ 160km/h.

3. V oblasti vodnej dopravy

3.1.

3.3.
3.7.

Stavby spojené s budovanim hlavnych vnitrozemskych ciest podla

europskych dohéd AGN (Eurépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych

vodnych cestach medzinarodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC

o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k europske;j

dohode o najddlezitejSich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave

a suvisiacich objektoch z roku 1991 na Gzemi Nitrianskeho kraja na riekach:

3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej
dopravy v pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 - 41, C - P 80 — 41
Starovo,

Novy pristav v Starove.

Stavby pre vystavbu kompy medzi Stirovom a Ostrihomom na prepravu

nakladnych motorovych vozidiel a nakladnych stprav v nadvaznosti na novy

pristav v Starove.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.

5.3.

Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto
vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.6. privod vody Mala Muzla — Starovo,

5.2.11. rozsirenie SKV Sturovo — Bajtava, Kamenin, Lela,

Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
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existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (€erpacie stanice, nadrze, istiarne odpadovych véd....),
5.3.2. intenzifikacie a rozsirenie COV Sturovo, Topoléany, Zlaté Moravce,
Levice, Kolarovo, Surany,
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a €istiarni odpadovych vod)
v aglomeraciach nad 10 tis. EO:
a) aglomeracia Sturovo,

6. V oblasti energetiky

K.2

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Sturovo v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejsSej projektovej dokumentacie

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené
na rekonsStrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej
dokumentacie

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE ZO ZABEZPECGENIA
REALIZACIE UZEMNEHO PLANU MESTA

V sulade s rozvojovymi zamermi ebee-mesta vyjadrenymi Uzemnym planom ebee
mesta Sturovo treba na uzemi ebee-mesta pocitat’ s nasledovnymi
verejnoprospesnymi stavbami:

VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA

" D1 - Prelozka cesty 1/76 do novej trasy zapadne od Nany a Starova /s
moznostou jej postupného vybudovania podla dopravného zatazenia na 4-
pruhovd komunikaciu/ s mimouroviiovym krizovanim (D1a - nova trasa,
D1b - trasa v existujucom koridore Tovarenskej ulice, D1c krizovatky)

" D2 - Nova trasa cesty 11/564 od Nananskej ulice po novu krizovatku ciest
I/76 a 1/63 krizovatka Tovarenska (D2a — nova trasa, D2b — krizovatka)

] D3 - Premostenia Zelezninej trate a ciest 1/76, 11/564 a Nana - Sturovo

" D4 - Vystavba nového mosta cez Dunaj v novej trase cesty |/76
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" D5 - nova zberna komunikacia funkénej triedy B3 odpajajluca sa z
Tovarenskej ulice severne od priemyselného arealu, smerujica do nového
priemyselného arealu na zapade katastra mesta

" D6a — nova obsluzna komunikacia funkcnej triedy C3 severne od
Novocintorinskej ulice po novu trasu navrhovaného predizenia cesty 11/564,

" D7a - nova obsluzna komunikacia funkcnej triedy C3 severne od
Komenského ulice v predlzeni Svatoplukovej po novu trasu cesty 11/564

" D8 - nova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C2 medzi Kamenickou a
HasiCskou, paralelna so Sobieskeho ulicou

" D9 — nova obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 pozdiz parkoviska
Vadas

" D10 - nova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C3 z ulice Na Bozi kopec
do nakladného pristavu

" D11 - nova obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 z Jesenského ulice
do Uzemia za poliklinikou

" D12 - nova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C3 v pokracovani
Sladkovi¢ovej ulice do nového priemyselného arealu na zapade katastra
mesta

" D13 - Vystavba osobného pristavu

" D14 - Vystavba Sportového pristavu

" D15 - RozSirenie a rekonstrukcia nakladného pristavu

" D16a - Cyklisticka trasa nadmestského vyznamu - Medzinarodna dunajska

cykloturisticka cesta Passau - Budapest vedena po hradzi Dunaja cez Most
Marie Valérie do Madarskej republiky

" D16b- Cyklisticka trasa nadmestského vyznamu - Pohronska
cykloturisticka cesta vedena na hradzi Hrona

" D17 - Miestny systém cyklistickych tras
" D18 - RekonStrukcia predstaniéného priestoru a autobusovej stanice

" D19 - Obytna ulica funkénej triedy D1 - zapadna €ast Hlavnej ulice od
pesej zony po Nanansku

" D20 - Obytna ulica funkénej triedy D1 - Sobieskeho ulica

" smerové a Sirkové upravy komunikacii v existujucej zastavbe podla
zaradenia do funkénych tried

" nevyhnutné Sirkové a smerové upravy mestskych komunikacii vyplyvajuce
Z potrieb verejnej autobusovej dopravy

" budovanie hlavnych peSich tras ako sucasti komunikacnej siete

" budovanie cyklistickych tras ako sucasti miestnej cestnej siete a
medzinarodnych hlavnych cykloturistickych tras

" budovanie hlavnych turistickych tras

" nové komunikacie v navrhovanych rozvojovych uzemiach podla zaradenia
do funk&nych tried, zabezpecujucich obsluhu novo navrhovanych tuzemi
spresnené v dalSom stupni Uzemnoplanovacej dokumentacie

" Krizovania vSetkych dopravnych stavieb
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" budovanie pléch statickej dopravy vyplyvajluce z narokov jednotlivych
navrhov funk&ného vyuzitia Uzemia (verejné mestské parkoviska,
parkovacie garaze na sidliskach a garaze v novych obytnych suboroch
bytovych domov spresnené v dalSom stupni Uzemnoplanovacej
dokumentacie — uzemnych planoch zdn prislusnych €asti mesta)

Z dihodobého hladiska reSpektovat Uzemnu rezervu pre koridory:

" D6b — vyhladova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C3 juzne od
Novocintorinskej ulice vo vyrobno-obsluznej zéne po ulicu Na Bozi kopec

" D7b - vyhladova obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 severne od
novej trasy cesty [1/564 v smere k zelezni€nej trati a dalej subezne so
zeleznicou po cestu 111/51009

" D23 - vyhladova zberna komunikacia Z2 funkcnej triedy B3 odpajajuca sa z
Tovarenskej v predizeni Novocintorinskej ulice, smerujuca do nového
priemyselného arealu na zapade katastra mesta

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA

Stavby a zariadenia vodovodnej siete a ich ochranné pasma, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluznych a vyrobnych zariadeni pitnou a uzitkovou
vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete) vyplyvajuce z
navrhovaného rozvoja podia UPN O a naslednej dokumentécie, spravidla situované
v dopravnych koridoroch

Stavby a zariadenia kanalizaCnej siete a ich ochranné pasma, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie splaskovych a dazdovych odpadovych véd z izemia ebee
mesta (kmefiové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna sustava s
prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete) vyplyvajuce z navrhovaného rozvoja
podla UPN O-a naslednej dokumentacie, spravidla situované v dopravnych
koridoroch.

Navrhované rieSenie zasobovania vodou a odvadzania odpadovych vod je
obsiahnuté v grafickej Casti - vykres €. 4a ,Navrh technického vybavenia - vodné
hospodarstvo®.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA A VYBAVENIA
SPOJOV

Stavby a zariadenia elektrickej rozvodnej siete vratane ochrannych pasiem, ktoré
zabezpeduju zasobovanie obyvatelstva, obsluznych a vyrobnych zariadeni
elektrickou energiou (rozvody elektrickej energie a prislusné zariadenia energetickej
siete, distribu¢né linky a nové trafostanice vyplyvajuce z navrhovaného rozvoja
podla UPN O-a naslednej technickej dokumentécie).

Stavby a zariadenia plynovodnej siete vratane ochrannych pasiem, ktoré
zabezpeduju zasobovanie obyvatel'stva, obsluznych a vyrobnych zariadeni zemnym
plynom (plynovody a prislusné zariadenia plynovodne;j siete) vyplyvajlice z
navrhovaného rozvoja podia UPN ©-a naslednej technickej dokumentacie.

Stavby a zariadenia spojov vSetkého druhu (dialkové prenosové sustavy,
slaboprudové rozvody na celom Uzemi obce, radioreléové trasy a ich zariadenia)
vyplyvajlce z navrhovaného rozvoja podla UPN ©-a naslednej technickej
dokumentécie.

Navrhované rieSenie zasobovania energiami je obsiahnuté v grafickej €asti - vykres
€. 4b ,Navrh technického vybavenia - teplo, zasobovanie energiami,
telekomunikacie®.
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Vybrané trasy hlavnych vedeni nadradench systémov technickej vybavenosti:

" TI-1 — stavby technického vybavenia umiestnené v ramci prelozky cesty
I/76 do novej trasy zapadne od Nany a Sturova

" TI-2 - stavby technického vybavenia umiestnené v ramci rozvojovych pléch
do novej trasy cesty 11/564 od Nananskej ulice po novu krizovatku ciest 1/76
alle3

" TI-3 — stavby technického vybavenia umiestnené v ramci rozvojovych ploch
do novej trasy cesty spajajucej (predizenie cesty 11/564 s cestou Na Bozi
kopec

" TI-4 — stavby technického vybavenia zabezpecujuce odkanalizovanie
uzemia do novej COV

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Za verejnoprospedné stavby ob&ianskej vybavenosti mesta Sturovo sa povazuju
vSetky zariadenia, terénne Upravy a stavby s prislusnymi plochami, ako aj
nevyhnutné zabezpedenie pristupu k tymto zariadeniam a plocham, ktoré
zabezpeduju obsluhu obyvatelov. Lokalizacia zariadeni a potrebné pozemky k nim
budu spresnené v dalSom stupni Uzemnoplanovacej dokumentacie — tzemnych
planoch zoén prisluSnych €asti mesta.

verejné Skolstvo,

verejné socialne a zdravotnicke sluzby,

verejné kulturno-spolo€enské zariadenia,

verejné Sportove zariadenia, ku ktorym patria zariadenia, ktoré su
podporované mestom, sliziace obyvatefom mesta na rekreaciu a Sport,
zariadenia verejnej spravy a administrativy,

o Specifické zariadenia, ako zariadenia obrany &tatu a civilnej obrany, ako aj
nevyhnutné liniové stavby zabezpecujuce ich prevadzku a akcieschopnost,

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE

Verejna zelen zabezpedujuca hygienické, estetické, ozdravné a ochranné ucely pri
tvorbe zZivotného prostredia mesta :

rozSirenie mestského cintorina,

parkovo upravena zelen (VZ),

izolacna zelefi medzi priemyselnymi arealmi a obytnym uzemim
vybudovanie zelene v ramci navrhovanych biocentier a biokoridorov
miestneho a regionalneho uzemného systému ekologickej stability,

VEREJNOPROSPESNE STAVBY SUVISIACE S OCHRANOU ZIVOTNEHO
PROSTREDIA

e sanacia a rekultivacia nelegalnych skladok odpadu na spravnom uzemi
mesta,

e zariadenia odpadového hospodarstva potrebné na zabezpecenie Programu
odpadového hospodarstva mesta Sturovo,

e Upravy vodnych tokov v suvislosti s protipovodfiovou ochranou

e plochy a zariadenia suvisiace s vyuZivanim geotermalnej energie
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L. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, je obsiahnuta vo
vykrese Cislo 5 - ,Navrh zavaznych €asti - regulacia funk&ného vyuzitia

a priestorového usporiadania, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb®,
doplnenom nalozkami na vykres so zobrazenim zmien vyplyvajtcich zo Zmien
a doplnkov &. 1 Uzemného planu mesta Stlrovo a Zmien a doplnkov &. 3/2023
Uzemného planu mesta Stirovo.

Priloha 1
Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb sa meni v zmysle
nalozky, ktora zobrazuje Upravy vyplyvajlice zo Zmien a dopinkov €. 3/2023
Uzemného planu mesta Sturovo.
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Priloha 2
Regulac¢na tabulka

V regulaénej tabulke sa body tabulky tykajice sa regulaénych blokov 1.14,
34.02, 34.03, 34.10 a 34.14. nahradzaju bodmi, ktoré zneju:

1.14 [PM || 1.0 70 20

34.02 PB |IN| 4.0 40| 40

34.03 | OV |N 2.0 70 20

34.10 | ZO0 |S,N 1.0 30 60

3414 Z0 |SN 1.0 30 60

V regulaénej tabulke sa dopiiiaji nové body tabulky, ktoré zneju:

117 |PM |N 40, 70| 20
211 |VZ |N 1.0/ 10| 80
423 PB N 40 50| 40
424 (/O N 1.0/ 30| 60
425 |[ZO |N 1.0 30| 60
17.08 | /O | N 1.0/ 30| 60
17.09 | ZO | N 1.0/ 30| 60
34.15 PVS |N 20/ 60| 30
34.16 | PVS N 20/ 60| 30
34.17 | OV N 20/ 35| 55
36.16  BR |N 20| 45| 45
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