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A.2 ZAKLADNE UDAJE

Zmena adoplnok & 7/2023 Uzemného planu obce Ganovce je spracovand na zaklade uznesenia €.
37/4/2022 zo dna 26.8.2022 Obecného zastupitelstva v Ganovciach.

Ndazov dokumentacie: Uzemny plén obce Ganovce, Zmena a doplnok ¢&. 7/2023
Etapa: navrh na prerokovanie
Obstaravatel’ Obec Ganovce

Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD:
Ing. Vladimir Sterbak, reg. ¢. 473

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA
reg. ¢. 2090AA

Kollarova 5428/22, Poprad
Datum: jul 2023
Riesitel'sky kolektiv:
Urbanizmus a regulacia: Ing. arch. Martin Baloga, PhD.
Ing. arch. Jan Batora

Ing. Marian Kukura
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A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU
Hlavné ciele rieSenia vyplyvaju z poZiadaviek obstardvatela.

- Zmeny funkéného vyuzitia v lokalitach
- Uprava trasy navrhovanej cesty Ill. triedy

A.4 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE] A SCHVALENE] UPD

Zavazna cast UPN-O Ganovce bola vyhlasena VZN €. 3/2008 zo dria 28.3.2008 a schvélena uz-
nesenim Obecného zastupitelstva ¢. 3/2008 bod C2 zo dria 28.3.2008

Posledna Zmena a doplnok ¢. 5 UPN-O Ganovce bola schvalena uznesenim Obecného zastupitelstva
¢.10/2016 bod B2 zo dna 25.11.2016.

Navrhované zmeny a doplnky nemenia navrhovanu koncepciu riesenia Uzemia.

A.5 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANIM UPN-O GANOVCE

Zmeny a doplnky €. 7 reSpektuju zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie tUzemia
a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na rieené GUzemie, z UPN Pre$ovského samospravneho
kraja, schvaleného uznesenim ¢. 269/2019 z dria 26.8.2019, ktorého zavazna cast sa vyhlasuje vseo-
becne zavaznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 zo dria 26.8.2019 s G¢innostou od 6.10.2019. Vazby vy-
plyvajlce z rie$enia a zavaznych €asti UPN Predovského samospravneho kraja st uvedené v prilohe.

Je v sulade so zadanim Uzemného planu obce Ganovce schvéleného Obecnym zastupitelstvom v G&-
novciach uznesenim 6/2007 bod B2 zo dna 15.6.2007.

Navrhovana ZaD ¢&. 7 nie je v rozpore s nadradenou dokumentéciou ani so zadanim UPN.

A.6 ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA, PRIESTOROVE USPORIADANIE A ZASADY
JEHO VYUZITIA

Zakladnd urbanistickd kompozicia obce, ako je definovana v si¢asnom Uzemnom plane obce ostava
zachovana.

Navrhuju sa nasledujuce zmeny v Uzemnom plane:

1. Navrhuje sa zmena Uzemného planu v suvislosti s lokalitou, kde sa nachddzaju pozemky ¢.
103/158, 103/123, 103/124 v katastralnom Gzemi Filice. Tdto zmena zahffia Upravu trasy pristupovej
miestnej komunikacie, ktord bude mat vyustenie na ulici Sinec¢na.

2. Navrhuje sa zmena Gzemného planu pre lokalitu pozemku ¢. 1153/146 v katastradlnom Uzemi Ga-
novce. Tato zmena sa tyka cesty (MK) a bude zohladriovat existujlci pravny stav.

3. Navrhuje sa zmena funkcie pozemku ¢. 1153/188 v katastralnom Gzemi Ganovce. Pévodna funkcia
$portovo-rekreacnej plochy sa navrhuje zmenit na funkciu obcianskej vybavenosti a $portu vratane
Upravy trasy miestnej cesty okolo archeologického naleziska.

4. Navrhuju sa zmeny v Uzemnom plane za filickym cintorinom. Dochadza k zmene plochy pre Sporto-
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vU vybavenost a nezastavané Uzemie na plochu pre byvanie v rodinnych domoch plochu pre byvanie
v bytovych domoch vratane miestnych ciest.

5. Navrhuje sa zmena Uzemného pldnu v suvislosti s lokalitou pod ulicou Polna v katastralnom uzemi
Filice. Tato zmena zahffia pozemky €. 55/1 a 336/2, ktoré slizZia ako pristupova miestna komunikacia.
le potrebné zmenit zakres, pretoze Ganovsky potok uz tadial nepreteka vzhladom na zmenu trasy.

6. Prepojenie zahradkarskych osdd v k.u. Filice

A.6.1 Etapizacia vystavby
Neurcuje sa.

A.6.2 Navrh rieSenia byvania
Navrhuje sa celkom cca 74 bytovych jednotiek, t.j. 222 obyvatelov v rodinnych domoch
a v zmieSanom Uzemi byvania v bytovych a rodinnych domoch.

bytov obyvatelov
Rodinné domy 52 156
Bytové domy 22 66
74 222

A.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako su definované v UPN-O Gdnovce su
reSpektované.

Nezasahuje do maloplo$nych chranenych Uzemi ani do sustavy NATURA 2000.

V katastralnom uzemi obce Ganovce su v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk, vedenej Ar-
cheologickym Ustavom SAV v Nitre, evidované lokality. Navrhovana zmena sa dotyka archeologického
naleziska.

Pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej Cinnosti na evidovanom archeologickom
nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zdmeru na Kraj-
sky pamiatkovy Urad PreSov, ktory v spoluprdci s prislusSnym stavebnym Gradom zabezpecuje pod-
mienky ochrany archeologickych nalezisk v Gizemnom a stavebnom konani. Krajsky pamiatkovy urad
mbze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospo-
ddrskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym ndleziskom, ak na tomto mieste dovodne
predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

Krajsky pamiatkovy Urad Presov v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov, v spolupraci s prislusSnym stavebnym Uradom, pri vykonavani akejkol-
vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti zabezpecduje podmienky ochrany archeologickych nale-
zisk aj mimo Uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese izemného
a stavebného konania.

Stavebnik je povinny v zmysle § 40 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov a § 127 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov (stavebny zékon) pocas realizacie zemnych prac oznamit kazdy archeolo-
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gicky nalez (vec pamiatkovej hodnoty) Krajskému pamiatkovému Uradu Presov najneskér na druhy
pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiat-
kovym Uradom alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni
odo dria oznamenia nélezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom je nalezca povinny vykonat
vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodno-
teniu, zniceniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moézZe vyzdvihnat a premiestnit z povodného mies-
ta a z ndlezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

A.8 ZAUJMY OBRANY STATU, CIVILNE] OCHRANY, POZIARNE]J OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI

A.8.1 Obrana $tatu a poZiarna ochrana
Navrh zmeny reSpektuje platné normy a predpisy tykajuce sa zaujmov obrany Statu a pozZiarnej
ochrany a ochrany pred povodiiami. Zariadenia obrany $tatu sa v Uzemi nenachadzaju.

A.8.2 Ochrana pred povodiiami
Zmena zachovdava navrhované Upravy vodnych tokov a do zdplavovych Uzemi sa nezasahuje.

Uzemie je mimo zaplavovych ¢&iar Q5, Q10, Q50, Q100 a Q1000, ako st uréené v mapach povodriové-
ho rizika MZP SR.*

A.8.3 Civilna ochrana
Koncepcia civilnej ochrany sa v Uzemi nemeni.

A.9 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY VRATANE PRVKOV USES

Nezasahuje sa do chranenych Gzemi.

A.10 VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

A.10.1 Doprava
Upravuje sa trasa cesty lll. triedy vzhladom na navrh novych ploch pre vystavbu, pricom navrh prepa-
ja existujlcu cestu a novonavrhovanu cestu podla UPN mesta Poprad.

Navrhované cesty su kategérie C3 MO 6,5/40.

! http://www.minzp.sk/sekcie/temy-oblasti/voda/ochrana-pred-povodnami/manazment-povodnovych-
rizik/povodnove-mapy.html
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A.10.2 Vodné hospodarstvo

Specificka potreba

Qd priemerna

Odberatel Pocet jednotiek
ljed..defi? m3.d?
A. Obyvatelia 222 | obyvatelov 135 29,97
A. spolu 222 | obyvatelov 29,97
B. Obdianska vybavenost 222 | obyvatelov 25 5,55
C. Drobna vyroba 0 | zamestnancov 80 0,00
D. Polfnohospodarstvo 0 | Odhad 0
A+B+C+Dspolu 35,52
Odberatel Qd priemerna Qd maximalna Qhod.
m3.d? l.s? m3.d? l.s? ls

A. Obyvatelia 29,97 0,35 47,952 0,56 1,00
B. Ob¢ianska vybavenost 5,55 0,06 8,88 0,10 0,19
C. Drobna vyroba 0,00 0,00 0 0,00 0,00
D. Polnohospodarstvo 0 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 35,52 0,41 56,832 0,66 1,18

Pre uvedené zmeny nie je potrebné navysovat kapacitu vodojemu.

A.10.3 Elektroenergetika
Pre navrhovanu zmenu nie je potrebné zmenit vykon navrhovanych trafostanic. Navrhované lokali-
ty s rovhomerne rozmiestnené po obci a je mozné ich pripojit na trafostanice podla navrhu
v Uzemnom pldne obce.

A.10.4 Plynofikacia
Pre navrhované zmeny nie je potrebné menit kapacitu regulacnej stanice plynu.

A.10.5 Telekomunikacie
Trasy telekomunikaénych vedeni sa nemenia.

A.11 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

A.11.1 Kvalita ovzduSia
Zmenou UPN-O neddjde k zmene podmienok vytvérania novych zdrojov znedistenia, ktoré by vyza-
dovali $pecidlne opatrenia v Uzemnom pldne obce.

www.enviarch.sk
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A.11.2 Hlu¢nost

Pre lokality v kontakte s cestou lll. triedy dojde k vystavbe v izemi ohrozenom hlukom z dopravy. Pre
uvedené stavby sa odporuica zvaZenie stavebno-technickych opatreni pre zniZzenie hluku v obytnych
priestoroch.

A.11.3 Odpad
Koncepcia zberu odpadu sa nemeni.

A.11.4 Radodnové riziko

Predmetné Uzemie spada do stredného radénového rizika. Stredné raddnové riziko moze negativne
ovplyvnit moznosti daldieho vyuZitia Gzemia. Pred umiestnenim stavieb sa odporuca urobit konkrét-
ne merania.

A.11.5 Svahové deformacie
V k.U. n su evidované Ziadne svahové deformdcie, ktoré sa nachadzaju mimo lokalit zmien a doplnkov

A.12 PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Navrhované lokality nezasahuju do prvkov M-USES.

A.13 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH A DOBYVACICH PRIESTOROV

Chrdnené loZiskové a dobyvacie priestory sa v Uzemi nenachadzaju.

Uzemie obce sa nachadza v prieskumnom tzemi €. P16/22 ,Svabovce”

A.14 PREDBEZNY ZABER POLNOHOSPODARSKE] A LESNE] PODY

Podla § 12 ods. 1 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody pri navr-
hoch nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pody je potrebné reSpektovat zasadu chra-
nit najkvalitnejSie a najproduktivnejsie polnohospodarske pédy v danom katastralnom tzemi, ktoré
su zaradené podla kddov bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2
nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odratie a neopravneny zaber polnohospodarske;j
pody.

A.14.1 Novy zaber PP
Navrhované rozsSirenie zaberd najkvalitnejSiu podu. Rozsirené Uzemie je v kontakte so zastavanym
Uzemim a je dalsim rozsirenim zastavaného Gzemia.

V kat. Uzemi Ganovce su najkvalitnejsie pédy zaradené do tychto BPEJ: 0903003, 1012003, 1063342,
1069212, 1069312, 1069342.

V kat. Uzemi Filice su najkvalitnejsie p6dy zaradené do tychto BPEJ: 1063342, 1069212, 1069312,
1069345, 1070213, 1070313, 1072302.
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Predbeiny zaber polnohospodarskej pody

Celkom dochadza k zaberu 3,4111 ha pody,
z toho 2,9295 ha polnohospodarskej pody a
0,2138 ha najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody.

Prehlad podla BPEJ z.u.
BPEJ mimo z. . vz.u. Celkovy sucet
Filice 2,9118 0,0177 2,9295
najkvalitnejsSia poda 0,2057 0,0081 0,2138
1063342 0,0081 0,0081
1069312 0,0833 0,0833
1070213 0,1224 0,1224
ostatnda poda 2,7061 0,0096 2,7157
1079462 0,0079 0,0079
1090262 2,4541 0,0013 2,4554
1092683 0,252 0,252
I 0,0004 0,0004
Celkovy sucet 2,9118 0,0177 2,9295
Prehlad podla skp. | Z.u.
Skupina mimo z. U. vz.i. Celkovy sucet
Filice 2,9118 0,0177 2,9295
7 0,2057 0,0081 0,2138
9 2,7061 0,0092 2,7153
(prdzdne) 0,0004 0,0004
| Celkovy stiet 2,9118 0,0177 2,9295
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ndvrh na prerokovanie

Prehl'ad podla lokalit

Polnohospodarska poda

najkvalitnejsia poda ostatnda poda Celkovy sucet
Lokalita mimo z. U. v z.U. mimo z. 0. v z.U.
Filice
161.D
ornda poda 0,353 0,353
181.D
orna poda 0,1672 0,1272 0,2944
42.B
orna poda 0,0385 1,4881 1,5266
trvaly travnaty porast 0,482 0,482
zahrada 0,0017 0,0017
6.2
orna poda 0,2558 0,2558
7.0V
trvaly travnaty porast 0,0081 0,0079 0,016
Celkovy sucet 0,2057 0,0081 2,7061 0,0096 2,9295

A.14.2 Zmena ucelu zaberu

Uvedené lokality menia ucel zaberu.

Oznacenie nové Oznacenie povodné Povodny ucel Navrhovany ucel Vymera

42.B 16.D Doprava Byvanie 0,2758
2.2 Zelen Byvanie 0,015
3.0v Obcianska vybavenost Byvanie 0,763
3.R Sport a rekreécia Byvanie 1,1923
3.2 Zelen Byvanie 0,0744
4.0V Obcianska vybavenost Byvanie 0,7286

7.0V 1.R Sport a rekreécia Obcianska vybavenost 0,4587
2.R Sport a rekreacia Obcianska vybavenost 0,1557

Celkovy sucet 3,6635

A.14.3 ZruSenie zaberu
V nasledovnych lokalitach sa

navrhuje vypustenie Casti zaberu PP.

Oznacenie povodné P6vodny ucel Vymera na

vypustenie
16.D Doprava 0,2901
18.D Doprava 0,3257
Celkovy sucet 0,6158

A.14.4 PredbeZny zaber lesnej pody

Lesna pbda sa nezabera.

www.enviarch.sk
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B ZMENY ZAVAZNE] CASTI

V Kap. A.2.18.7 Zasady a principy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Uzemia
Vypusta sa text:

,Uprava, respektive ¢iasto¢na rekonstrukcia celého prejazdného useku zastavanom tizemi obce na
kategériu B3 MZ 8/40 s ukonéenim na obratisku autobusov pred miestnou ¢astou Filice, kde v se-
verozdpadnom smere navazuje na navrhovanu trasu miestnej komunikacie v kategorii. C2 MO
7,5/40, ktora v severnom smerovani pokracuje ako spojnica Ganovce — Poprad-juh v kategérii MOK
7,5/40.“

V tom istom odseku sa doplfia odrazka:

»Cestu lll. triedy viest v preloZke severnou trasou smerom na prepojenie Poprad-juh v kategérii B3
8/40“

Text ,Navrhovanu upravu cesty 11/ 018154 v jej prejazdnom tseku.” sa upravuje na znenie ,Navr-
hovanu Gpravu povodnej cesty 111/3066 v jej prejazdnom Gseku” a zaroven sa upravuje
v nasledujicom odseku text ,,B3 8/40“ na text ,,C2 MOK 7,5/40“

Do kapitoly ,Regulativy jednotlivych funkény pléch“ sa dopliiia:
Za reg. 4b Navrhované plochy obytnej zastavby (stredného a nizsieho Standardu):

»a4c navrhované plochy obytnej zastavby (zmiesané tzemia byvania v bytovych a rodinnych do-

moch)

dominantna funkcia:

e byvanie v bytovych a rodinnych domoch
pripustna funkcia:

e doplnkové funkcie byvania (staticka doprava, zelen, rekredcia, obéianska vybavenost ako
stcast byvania)

nepripustna funkcia:

e hluéné a prasné prevadzky, alebo prevadzky a €innosti obtaZujtice byvanie z hygienickych
doévodov

spo6sob a intenzita zastavby :

e vyska max. 3 podlaZia a podkrovie, max. zastavanost pozemku 30%"

Za reg. 10b navrhované plochy komerénej obcianskej vybavenosti (hotel):

,»10 c navrhované plochy komerénej obcianskej vybavenosti (zmiesané funkcie obchodu, sluzieb a
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Sportovo-rekreacnych funkcii)
dominantna funkcia:

e obchod - sluzby

e prechodné ubytovanie

e skolstvo, veda, vyskum

e nekryté ihriska

e kryté budovy pre Sport a rekreaciu

pripustna funkcia:

e parkova zelen, drobna architektura, technickd a dopravna infrastruktuira
nepripustna funkcia:

e vsetky ostatné okrem uvedenej
sposob a intenzita zastavby :

max. zastavanost pozemku 50%, vyska max. 2 podlaZia a podkrovie/ustipené podlaZie”
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