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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan - zmeny a doplnky riesia
- na konci sa vkladd text:
Medzi hlavné ciele spracovania ZaD ¢&. 3/2023 patri:
- zastavané Uzemie obce
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  zelert sikromna
navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch, miestne cesty

- lokality 12 3 4 5 6b - upravuje sa jednotné Srafovanie na navrh

- lokalita 6b - rozloha 0,14ha - 500m severozapadne od centra obce, mimo zastavaného
Uzemia, v UP navrhovaného na zU
- zmena Casti funkcie: existujuca funkcia:  zelent sikromna

navrhovana funkcia: Sport
- zmena farby Srafy BD

- lokalita 6¢ - rozloha 2,20ha - 720m severozapadne od centra obce, mimo zastavaného
Uzemia, v UP navrhovaného na zU

- zmena funkcie: existujuca funkcia v UP lokalita 6: Sport a rekredcia
existujuca funkcia v ZaD 2 lokalita 6b: zelen ucelova
existujuca funkcia v UP lokalita 7: pofnohospodarska vyroba
navrhovana funkcia: byvanie v rodinnych domoch

- lokalita 6d - rozloha 1,80ha - 700m severozapadne od centra obce, mimo zastavaného
Uzemia, v UP navrhovaného na zU
- zmena Casti funkcie: existujuca funkcia v UP lokalita 7: pofnohospodarska vyroba
navrhovand funkcia: zeleni Ucelovd

- lokalita 7 - rozloha 4,80ha - 640m zapadne od centra obce, mimo zastavaného Uzemia,
v UP navrhovaného na zU
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  pofnohospodarska vyroba
navrhovana funkcia: priemyselna vyroba

- lokalita 8 - rozloha 0,74ha - 1,2km severovychodne od centra obce, mimo zastavaného
Uzemia
- vypustenie pdvodnej lokality z UP:
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  priemyselna vyroba
navrhovana funkcia: orna péda

- lokalita 10 - rozloha 5,84ha - 300m severne od centra obce, vzastavanom aj mimo
zastavaného tzemia, v UP navrhovaného na zZU
- zmena vyhladu na navrh, funkcia zostava bez zmeny: byvanie v RD

- lokalita 10a - rozloha 1,80ha - 400m severne od centra obce, mimo zastavaného uzemia
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  orna péda
navrhovana funkcia: byvanie v RD, zeler Ucelova

- lokalita 10b - rozloha 2,90ha - 400m severne od centra obce, mimo zastavaného Uzemia
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  orna péda
navrhovana funkcia: byvanie v RD, zeler Ucelova

4



Obec Velké Kozmalovce, Levicky okres, Nitriansky kraj Uzemny plén, zmeny a doplnky &. 3/2023 - prerokovanie

- lokalita 11 - rozloha 8,24ha - 400m vychodne od centra obce, v zastavanom uzemi
- zmena vyhladu na navrh, funkcia zostava bez zmeny: byvanie v RD
- zmena priestorového usporiadania - posun trasy miestnej cesty

- lokalita 12 - 700m juhovychodne od centra obce, mimo zastavaného Gzemia
- vypustenie pdvodnej vyhladovej lokality z UP

- lokalita 15 - rozloha 0,54ha - 1,2km severovychodne od centra obce, mimo zastavaného
Uzemia
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  orna péda
navrhovana funkcia: priemyselna vyroba

- lokalita 16 - rozloha 0,57ha - 400m severovychodne od centra obce, v zastavanom Uzemi
- zmena funkcie: existujuca funkcia:  obdianska vybavenost, Sport, rekreacia
navrhovana funkcia: byvanie vRD a BD

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce
- na konci sa vklada text:

Zmenou spoloéenskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obyvatelov.

Uzemny plan bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva €. 2/2010 dfia 23.12.2010.

Zmeny a doplnky &. 1/2015 neboli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2017 boli schvélené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 7 zo dia
28.2.2018.

Obstardvanie ZaD 3/2023 bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 13 zo dnia
22.2.2023.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- na konci sa vkladd text:
ZaD ¢. 3/2023 budu mat vplyv na zmenu poctu obyvatelov obce:

- lokalita 6c - IBV pocet obyvatelov 80 (20 b.j.)
- lokalita 10 - IBV pocet obyvatefov 288 (72 b.j.)
- lokalita 10a - IBV pocet obyvatefov 44 (11 b.j.)
- lokalita 10b - IBV pocet obyvatefov 84 (21 b.j.)
- lokalita 11 - IBV pocet obyvatefov 268 (67 b.j.)

- lokalita 16 - IBV, HBV pocet obyvatefov 36 (9 b.j.)

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- doplria a rusi sa text:

- novu IBV lokalizovat v okrajovych Ccastiach obce (lokalita ¢.1,2,3,4,5,6a,6b,6¢c lokalita
¢.10,10a,10b,11,32-tverirezervapre-obytnéuzemie).

- zabezpedit podmienky pre vytvorenie pasma izolacnej zelene (lokalita 6d) oddelujlcej areal vyroby
byvalého PD (lokalita ¢.7) od navrhovanej obytnej zény a pléch pre Sport arekreaciu (lokality
¢.6,6a,6b,6¢)

- ndvrh UPN-O vytvara nové plochy pre vyrobu, s cielom zvy$enia poctu pracovnych prileZitosti v
regione s vysokou mierou nezamestnanosti (lokalita ¢.7,8,9,14,15)
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A.2.6. Navrh funkcného vyuzitia Uzemia obce s urCenim prevladajucich funkcénych
Uzemi, najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného uUzemia,
rekreacného Uzemia akupelného Uzemia vratane urcenia pripustného,

obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

A.2.6.2. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE

- doplria a rusi sa text:

1.)...UPN-O navrhuje pre byvanie lokalitu ¢. 1 - 6, 6a, 6b, 6¢, 10, 10a, 10b, 11, 16 120—116
pozemkov3123 320 b.j. - potencidlnych moznosti na vystavbu rodinnych domov.

Rekreacné uzemie

- doplria sa text:

- lokalita €. 6b — Cast lokality 6b sa navrhuje na funkciu Sport, rekreacia

- lokalita €. 6d - sa navrhuje pre vytvorenie pasma izola¢nej zelene oddelujicej areal vyroby
byvalého PD od navrhovanej obytnej zény a pl6ch pre Sport a rekreaciu

Vyrobné Uzemie

- doplria a rusi sa text:

UPN-O navrhuje plochy pre vyrobu na zdpadnom avychodnom okraji obce v nadviznosti na
jestvujuce vyrobné zariadenia pri Zelezni¢nej trati a pri VN na Hrone — lokalita ¢. 7,8,9,14,15 -
vyrobné Uzemie. Byvaly areal PD na zdpadnom okraji obce (lokalita ¢.7) tvori aj do buddcnosti
potencidlnu rezervu pre rozvoj vyrobnych aktivit obce.

A.2.6.3. - OBCIANSKA VYBAVENOST
|. Zariadenia Skolské a vychovné
- rusi sa text:

7 v

[ll. Zariadenia telovychovné a Sportové

Navrh:

- doplria sa text:

- lokalita €. 6b — Cast lokality 6b sa navrhuje na Sport, rekredcia

A.2.6.4.—\VVYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné tzemie
A.2.6.4.1.- Polnohospodarska vyroba
- doplia a rusi sa text:

Nositelom polnohospodarskej vyroby vo Velkych Kozmalovciach je—Refrehespedarske
aruzstve-{PB}: sU sukromne hospodariaci rolnici (SHR) a verejny sklad obilia M&J Marcelova.

Aredl byvalého PD Stary Tekov vo Velkych Kozmalovciach sa nachddza na zdapadnom okraji
obce. Nachadzaju sa tu sild, administrativa PD, sklady, hospodarske objekty, mastale pre hovadzi
dobytok, v sucasnosti nevyuzivané, alebo zrekonStruované na priemyselnd vyrobu a skladové
hospodarstvo. Stavebno-technickd kvalita objektov je strednej aZ horSej kvality. Celkové vyuZitie
aredlu ako i jestvujucich objektov je nedostatocné, Zivocisna vyroba sa tu uz nenachadza, mastale su
prazdne, zameranie na rastlinnd vyrobu, ¢ast objektov je v prendjme. ¥yhfadeve Navrhovo sa tu
nachadza znacnd potencidlna rezerva pre rozvoj podnikatelskych aktivit obce.
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Navrh:

- doplria a rusi sa text:

- vyrobnu ¢innost pozadujeme realizovat tak, aby sa eliminovali vSetky nepriaznivé a skodlivé Gcinky
hlavne na zoénu byvania. Po obvode aredlu byvalého PD navrhujeme realizovat vnutroarealovu
vysoku izola¢nu zelen.

A.2.6.4.3. Priemyselna vyroba
- doplria a rusi sa text:

Podnikatelska ¢innost a vyroba v obci je charakterizovana najma p6sobenim RB; 3 s.r.o.,
drobnych Zivnostnikov a SHR. Z hladiska poctu zamestnancov je najvacsim zamestnavatelom na

Uzemi obce Refrehospedarske-druistvoa Kovex s.r.o..

Navrh:

- doplria a rusi sa text:

- nové prevadzky umiestiovat v areali vyrobného uzemia (lokalita ¢.7,8,9,14,15).

- pasmo hygienickej ochrany (PHO) sa stanovuje 50m od oplotenia aredlu; pri uréovani potrebnej
vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienickl ochranu (priemyselného
vyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicku ochranu (ubytovacie, Sportovo-rekreaéné)

Navrh novych pléch pre vyrobu a podnikatelské aktivity — vyrobné Gzemie:

- doplria a rusi sa text:

- lokalita €. 7 - intenzifikacia jestvujuceho byvalého arealu PD o celkovej vymere 8,008 4,8ha - pre
podnikatelské aktivity a drobnu vyrobu,

- lokalita €. 15 — plocha o vymere 0,54ha na SV okraji obce, pri Zelezni¢nej stanici pre priemyselnu
vyrobu, obchod, sluzby a sklady

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- doplria a rusi sa text:
ZaD ¢. 3/2023 budu mat vplyv na rozsirenie plochy zastavaného tizemia obce.

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 58,8540
mimo zastavaného Uzemia 533,5954
katastralne Uzemie spolu 592,4494
UP spolu 42,68
ZaD ¢. 2/2017: lokalita ¢. 14 0,55
ZaD ¢. 3/2023: lokalita ¢. 10a 1,80

lokalita €. 10b 2,90
spolu 43-23 47,93
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A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi

- doplria a rusi sa text:

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni

-+5m 1,8m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému

ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni
- doplria sa text:

Uzemie obce Velké Kozmalovce v stlade s ustanovenim § 12 zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z.
sa nachadza v 1. stupni ochrany. V uvedenom tzemi Statna ochrana prirody — Sprava CHKO Ponitrie
neeviduje a ani nenavrhuje na vyhlasenie Ziadne maloplosné a velkoplosné chranené Uzemie s
vy$sim stupfiom ochrany, ani prvky NATURA 2000.

V k.U. obce Velké Kozmalovce sa podla KER RUSES okresu Levice 2019 nachadzaju
nasledovné ekelegicky-wzrarmnékrafinnésegmenty prvky:

- rusi sa a doplria text, podla RUSES okresu Levice zroku 2019 su upravené a premenované 2
biocentrd a biokoridor:

Nadregionalny biokoridor:
NR-BKh1 Hron

DlZka/3irka/plocha: 64,4 km/ 50 -1300 metrov/ 2071,97 ha

Kategoria: hydricko-terestricky

Stav: prevazne vyhovujuci

Charakteristika a trasa: Od TImac je vzduta hladina Hrona zadrziavana regulovanymi brehmi
VN Velké Kozmalovce, ktoré su bez brehovych porastov. V niektorych usekoch su brehové porasty
fragmentované, alebo zGzené len na minimum a v niektorych Usekoch Uplne absentuju. V tychto
lokalitach je Sirka biokoridoru limitovana brehmi rieky a dosahuje len 60 metrov.

Ohrozenia: vystavby MVE a s tym suvisiace Upravy koryta toku, regulacie koryta toku,
likvidacia a vyruby brehovych a sprievodnych porastov, likvidacia naplavenych ostrovov a Strkovych
lavic, znecistovanie brehov a vody skladkami odpadov, znelistovanie vody splachom z okolitych
polnohospodarskych pozemkov, Sirenie invaznych druhov, zarybriovanie nepévodnymi druhmi,
vystavba v okoli toku — zahradkarske osady, infrastruktira a urbanizacia, oplocovanie pozemkov a
budovanie bariér, odber vody na zavlaZovanie polhohospodarskych pozemkov — neldmerné
znizovanie prietoku, narusanie teplotného rezimu vody

Bariéry: VN Velké Kozmdélovce — bez rybovodu / s rybovodom (Ciastocne funkény)

Konfliktné uzly:

- VN Velké Kozmalovce, urbanizacia v okoli toku

Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity.
Navrh ekologizaénych opatreni v zdkladnych prvkoch USES.
- rusi sa a doplfia text:
3 .
. ondine(BeR} &1
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Nadregionalny biokoridor:
NR-BKh1 Hron

Navrhované manazmentové opatrenia:
- rozSirit plochy brehovych porastov tam kde to je moZné na minimalnu Sirku 100 metrov s pouzitim
pbévodnych biotopovo vhodnych druhov drevin s medzerami nepresahujicimi 20 metrov
- pri intenzivne vyuzZivanych pofnohospodarskych pozemkoch v tesnej blizkosti toku ponechat
dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy alebo o tuto plochu rozsirit brehové porasty
- spriechodnenie bariér sfunkénenim rybovodov a ich dobudovanim
- vyludit vystavbu dalSich MVE a inych prie¢nych prekazok v toku
- minimalizovat regulaciu toku
- pri tzemnom planovani zohladnit funkciu biokoridoru a neurbanizovat plochy v jeho blizkosti,
odporudat nenaruSovat brehové porasty, odporudat vysadbu minimalne liniovych brehovych
porastov na Ucel ochrany brehov a ochranu toku pred znecistenim vSade tam, kde je to mozné
- regulovat rekreacné, rybarske a polovnicke vyuzivanie biokoridoru

Opatrenia na zmiernenie posobenia stresovych javov.

- doplria a rusi sa text:

- Zvysit plosné zastUpenie porastov drevin povodného druhového zastUpenia v rieSenom Uzemi
vysadbou novych liniovych a ploSnych porastov drevin vo vymedzenych biecentrdch, Vv
biokoridoroch a v interakénych prvkoch.

- jestvujuce a navrhované plochy vietkych funkcii vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych
mesiacoch zatienili 50% celej plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste
vySku 10m a viac

-lokalita 1, 2, 3, 4, 5, 6 - byvanie v RD - popri jestvujucej miestnej ceste ponechat 100% jestvujucich
drevin, alebo podfa vyberu dendroléga nahradit novou drevinou, za kazdych 10bm vysadit 1ks
dreviny z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac, zelel bude
tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby - interakéné prvky

- lokalita 6d - zelen UCelova - plochu vysadit drevinami rovnomerne tak, aby zatienili 60% celej
plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac, zeler bude
tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby - interakéné prvky

- lokalita 15 - priemyselna vyroba - zo vSetkych stran navrhovanej lokality vynechat plochu pre
GCelovy, izolaénu zelent vSirke 6m, ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podfa vyberu
dendroléga nahradit novou drevinou, v tejto ploche za kazdych 10bm vysadit 1ks dreviny z toho
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50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m aviac, zelefl bude tvorit plochy
vhodné na nahradné vysadby - interakéné prvky

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech, spevnenych pléch, ciest
a chodnikov akumulaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie
a rigolov a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu, nie odtok dazd'ovej vody z povodia

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.1.2. Cestnd doprava

- doplria a rusi sa text:

2.1.3 Miestne kemunikaeie cesty

- dopravné napojenia navrhovanych lokalit rieSit systémom obsluznych ciest aich naslednym
napojenim na cestu lll. triedy a miestne cesty vysSieho dopravného vyznamu, alebo napojenim na
jestvujuce miestne cesty, v sulade s platnymi STN a TP

- zabezpecit plochy pre nové ulice s navrhovanou Sirkou 12 - 20m (napr. miestna cesta, chodnik,
zelen, liniova dazd'ova zahrada)

2.1.6 Pesie komunikacie a priestranstva

- na konci sa vklada text:

- realizovat uceleny systém peSich ciest funkénej triedy D3 s moZnostou spolocného telesa s
cyklistickou cestou funkénej triedy D2, napr. spoloénou cestickou pre chodcov a cyklistov, podfa
Technickych podmienok TP a STN

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

- na konci sa vkladad text:

Potreba vody v Uzemi - byvanie

- lokalita 6c¢, 10, 10a, 10b, 11, 16 - byvanie v RD:

lokalita / b.j. potreba vody
priemerna denna max. denna max. hodinova
Qp (I/den) Qmax (I/s) Qh (I/s)
6c/20b.j. 20x580=11600 20x0,01343=0,27 | 1x0,01343=0,01343
10/72b.j. 41760 0,97 0,97
10a/11b.j. 6380 0,15 0,15
10b/21b.j. 12180 0,28 0,28
11/67 b.j. 38860 0,90 0,90
16/9b.j. 4480 0,11 0,11
spolu /197 b.j. 114260 2,65 2,65

- lokalita 15 - priemyselna vyroba
Potreba vody v Uzemi— Obdianska vybavenost, pofnohospodarstvo, priemysel

lokalita potreba vody - odhad
pocet pracovnikov priemerna denna
Qp (I/den)
lokalita 15 / 22 pracovnikov x 55I/d 1100 I/den

A.2.12.2.3. Odkanalizovanie Uzemia
V stic¢asnom obdobi obec nemd vybudovanu celoobecnu kanalizaciu.
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Odvadzanie dazdovych vod

- na odvedenie dazd'ovych vod:

- doplria sa text:

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech, spevnenych pléch, ciest
a chodnikov akumulaciou do daZdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie
a rigolov a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu, nie odtok dazd'ovej vody z povodia

- prebudovat betdénové dazdové rigoly na vsakovacie dazd'ové zahrady

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Navrh rozvoja obce predpoklada nasledovné energetické poziadavky tychto lokalit:
- doplria sa text:

Lokalita €. 6¢ 20RD Pb 15kW Pp= 84kVA
Lokalita €. 10 72RD Pb 15kW Pp= 303kVA
Lokalita €. 10a 11RD Pb 15kW Pp= 47kVA
Lokalita €. 10b 21RD Pb 15kW Pp= 88kVA
Lokalita €. 11 67RD Pb 15kW Pp= 282kVA
Lokalita €. 16 3RD Pb 15kW Pp= 26kVA
1BD Pb 15kW Pp= 52kVA
Lokalita ¢. 15 priemysel Pi=30W Pp= 87kVA

Lokality 6¢, 10, 10a, 10b, 11, 15, 16 budld napojené na jestvujicu elektricki siet cez
jestvujuce TS s poZzadovanym navySenym vykonom.

A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM
A.2.12.4.2.5. Narast odberu ZP

na byvanie v zastavanom Uzemi:

- doplria sa text:

¢. funkcia pocet | pocet obyvatelov/ | rozloha | potreba plynu
domov zamestnancov (ha) (m3/h)

6C byvanie v RD 20 80 2,2 31
10 byvanie v RD 72 288 5,84 82
10a byvanie v RD 11 44 1,8 25
10b byvanie v RD 21 84 2,9 41
11 byvanie v RD 67 268 8,24 115
16 byvanie v RD a BD 9 36 0,57 8

15 priemyselna vyroba 20 zamestnancov 0,54 8

spolu 310

A.2.12.5. -ZASOBOVANIE TEPLOM
- doplria a rusi sa text:

V ndvrhu UPN-O sa uvaZuje ve-whiade s vystavbou cca 423 320 bytov v rodinnych domoch a
15 bytov v bytovych domoch, dalej st navrhnuté plochy pre vybavenost, skladovacie a vyrobné
zariadenia, Sportové ihriska a plochy pre rekredciu.

A.2.12.6. -TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA
- doplria sa text:
Navrhuje sa vybudovat telekomunikacnd siet v lokalite €. 6, 6a, 6b, 6¢, 10, 10a, 10b, 11, 16.
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A.2.15. Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenud ochranu, napr. zaplavové uUzemie,
Uzemie znehodnotené tazbou
- doplria a rusi sa text:
Plochy vyzadujuce ochranu:
: .

-SH, evastleu b.eee E a é. 2-
- nadregionalny biokoridor NR-BKh1 Hron

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu

a lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske Ucely
a.3 Odbévodnenie navrhovaného riesenia hodnotenych lokalit
- doplria a rusi sa text:

Plochy pre byvanie - Oproti roku 2001 do konca navrhového obdobia (2025) sa predpoklada
priblizne 10 %-tny ndarast poctu obyvatelov, ¢o je 700+70=770 obyvatelov. Pri ¢leneni na cca 6
zakladnych lokality bolo vykazanych spolu cca 423 320 pozemkov, potencidlnych moZznosti na
vystavbu rodinnych domov a 15 b.j. na vystavbu bytovych domov.

Plochy pre vyrobu - vychadzajuc zo skuto¢nosti, Ze v obci je velmi maly pocet pracovnych
prilezitosti a vysokd miera nezamestnanosti, napriek skuto¢nosti Ze poziadavky na nové plochy pre
iné konkrétne zariadenia boli vznesené len zo strany niekolkych drobnych investorov — na zaklade
schvaleného zadanie pre UPN-O navrhujeme vytvorit nové plochy pre podnikatelské aktivity v
okrajovych ¢astiach obce v nadvadznosti na uz jestvujucu vyrobu - lokalita ¢.7,8,9,14,15.

a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Gzemia
- doplria a rusi sa text:
lokalita sa vypusta zo suhlasu €. 2010/00351 zo dria 22.11.2010

vymera lokality (ha) vymera polnohospodarskej pody (ha) NP

ZU| mimozU| spolu BPEJ kéd | vymera vymera

lokalita /skupina (ha) spolu (ha)
8 6+4 6+4 002201241 6+4 6+4 NP

lokality navrhované na sihlas v ZaD 3/2023

vymera lokality (ha) vymera pofnohospodarskej pody (ha) NP
ZU| mimozU| spolu BPEJ kéd | vymera vymera
lokalita /skupina (ha) spolu (ha)
IBV rozptyl 2 2,1 2,1 zahrady 2,1 2,1
10 1,14 4,70 5,84 0022012/1 5,84 5,84 | alt. ONP
10a 1,80 1,80 0022012/1 1,80 1,80 alt. ONP
10b 2,90 2,90 0022012/1 2,90 2,90 alt. ONP
11 8,24 8,24 0022012/1 8,24 8,24 | alt. ONP
15 0,54 0,54 0022012/1 0,54 0,54 | alt. ONP
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ZAVAZNA CAST

A.2.18. Navrh zavaznej Casti

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

1.V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

- doplria sa text:

1.6 Vymedzit plochy vramci obytného Uzemia pre vystavbu obecnych najomnych a socidlnych
bytov.

1.7 Jestvujuce anavrhované plochy vsetkych funkcii vysadit drevinami rovnomerne tak, aby
v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy, ztoho min. 50% stromov, ktoré budi mat
v dospelom vzraste vySku 10m a viac.

2.V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:
- doplria sa text:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno—priestorového systému na vytvaranie suvislejsich
rekreacnych Uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, prepojenie svahov Stiavnickych hér
s pokra¢ovanim do okresu Banska Stiavnica s centrami v Pukanci a Batovciach. Zabezpelenie
narokov obyvatelov obce na kazdodennu a koncotyzdnovu rekredciu — rekreacné Uzemie na SZ
okraji obce — lokalita €.6, 6a, 6b, 6d (vid. UPN ¢ast A.2.6.2.4).

5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany pédneho fondu:

- doplria sa text:

5.10 Zachovat retenénd schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech, spevnenych pléch,
ciest a chodnikov akumulaciou do daZdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do
kanalizacie a rigolov a nasledne tdto vodu vyuZivat na zavlahu, nenavrhovat odtok dazdovej vody
z povodia. Prebudovat beténové dazdové rigoly na vsakovacie dazdové zahrady.

7.V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

- doplria sa text:

7.8 Dopravné napojenia navrhovanych lokalit rieSit systémom obsluznych ciest aich naslednym
napojenim na cestu lll. triedy a miestne cesty vysSieho dopravného vyznamu, alebo napojenim na
jestvujuce miestne cesty, v silade s platnymi STN a TP.

7.9 Zabezpelit plochy pre nové ulice s navrhovanou Sirkou 12 - 20m (napr. miestna cesta, chodnik,
zelen, liniova dazd'ova zahrada).

7.10 Priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych véd z telesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie na mieste do zelenych vsakovacich dazidovych zahrad
(stromy, kry...), nenavrhovat odtok dazd'ovej vody z povodia.

7.11 Popri cestach Il. alll. triedy, miestnych a Ucelovych cestach, za kazdych 10bm vysadit 1ks
dreviny z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac, zelefl bude
tvorit plochy vhodné na nahradné vysadby - interakéné prvky

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva
- doplria sa text:
11.2. UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Gzemia — v lokalite ¢..7,8,9,14,15.
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13. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urCenie regulaciu vyuzitia jednotlivych
pléch.

13.1. Pre funkciu byvania

- doplria a rusi sa text:

13.1. Pre funkciu byvania - lokalita ¢.1,2,3,4,5,6a,6b,6¢,10,10a,10b,11,42,16

Plosné regulativy :

- vyuzit jestvujuci bytovy fond a vymedzit plochy v rdmci jestvujuceho a navrhovaného obytného
Gzemia pre vystavbu obecnych najomnych a socidlnych bytov

- zachovat vyskovu hladinu zastavby v mierke s jestvujucou zastavbou, zachovat tvaroslovie a Styl

- v novonavrhovanych lokalitdch zabezpeclit realizaciu dopravnej a technickej infrastruktiry pred
kolaudaciou objektov

- za jestvujuicim rodinnym domom vymedzit plochu pozemku na byvanie min. rozlohy 600m?, pre 1
rodinny dom s 1 bytom iba v tom pripade, ak je zabezpeleny prejazd z miestnej cesty Sirky 4m
(napr. zelen + jazdny pruh)

-lokalita 1, 2, 3, 4, 5, 6 - byvanie v RD - popri jestvujlicej miestnej ceste ponechat 100% jestvujucich
drevin, alebo podfa vyberu dendroléga nahradit novou drevinou, za kazdych 10bm vysadit 1ks
dreviny z toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

- lokality v Il. etape mdzu byt pouzité az po zaplneni rovnako oznacenych lokalit v I. etape na 80%;
lokality v Ill. etape mézu byt pouzité az po zaplneni rovnako oznacdenych lokalit v Il. etape na 80%;
zaplnenie lokalit = pravoplatné stavebné povolenie; ostatné lokality bez etapy mézu byt pouzité bez
obmedzenia

REGULATIV - BYVANIE - rozptyl v zastavanom Uzemi, 1, 2, 3, 4, 5, 6a, 6b, 6¢, 10, 10a,
10b, 11, 16

- jestvujuce plochy - zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), preukazat, Ze je/nie
je moiné dodrzat regulativ (napr. zastavanost a zelen), aj napriek stavebnému povoleniu, po
schvaleni tzemného planu

- navrhované plochy - novostavby
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FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE min. 75% z pIochy pozemku a objemu stavby
- byvanie v rodinnych domoch s j '
sklady—ebjektypre-malochow) |zo|ovane RD dVOJdomy
- byvanie v bytovych domoch - so zotavovacim zdzemim (detské, Sportové ihriska)
- sukromna, Ucelova, izolacna zelen

OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k byvaniu (drobné stavby - hospodarske objekty pre rodinné domy, sklady, objekty pre
malochov)
- obcianska vybavenost pre

- Zkolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)

- pre osvetu (kniZnica, redakcia)

- pre kultdru (kultdrny dom, kultdrne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)

- pre zdravotnictvo a socialnu starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne)

- pre obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)

- pre verejné stravovanie a ubytovanie

- pre Sport a rekredciu (detské ihriska, Sportoviska, strelnica)

- pre plochy namestia, verejného priestranstva
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)

- technické vybavenie Uzemia (vedenie inzinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady (negativne ovplyviujluce byvanie, resp. zniZzujlice kvalitu obytného prostredia,
zvysujlce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
POZEMOK min. 600m?
BYVANIE - RD/byt/pozemok 1 RD/ 1 byt/od 600m?
1 RD/ 2 byty / od 1000m?
1 RD/ 3 byty / od 1300m?

ZASTAVANA PLOCHA 40% vratane spevnenych pléch (chodniky, terasa, gardz,
pristreSok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kélha, sauna, altanok, sklenik,
pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST RD - 1NP, 2NP vratane podkrovia, alebo ustupujice podlaZie, 2NP

BD - 3NP vratane podkrovia
uprednostnit travnatu strechu

ZELEN 60%

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, miestne vzacnych) drevin

OPLOTENIE
- v prednej Casti pozemku od ulice neoplocovat parkovacie miesta
- oplotenie umiestnit az za parkovacie miesta, smerom dovnutra pozemku, vySka max. 1,5m
- oplotenie priedusné 100%, alebo piné a priedusné 30% / 70% (priedusné - rovnomerne
rozmiestnené otvory v oploteni na 80%), alebo bez oplotenia

PARKOVANIE
- min. a max. 2 miesta pre osobné auto v prednej ¢asti pozemku pred oplotenim
- vysadit dreviny na zatienenie 70% plochy parkovania pre letné mesiace
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13.2. Pre funkcie obcianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti
- doplria a rusi sa text:

- lokalita €. OC, jestvujuce lokality oblianskej vybavenosti, 6, 6d
Zastavevaete regulativy:

- reSpektovat jestvujuce a navrhované plochy a pripustit ich dalsi rozvoj so zachovanim urbanisticke;j
Struktury a charakteru vystavby obce

- podporovat zabezpecenie Skolskych zariadeni

- podporovat zabezpecenie ubytovacich zariadeni a sluzieb pre seniorov

- podporovat socialnu starostlivost pre rézne vekové, zdravotné a socidlne skupiny obyvatelov

- reSpektovat jestvujlice a navrhované plochy Sportu a ucelovej zelene

- reSpektovat, ponechat a rekonstruovat starSie domy napr. pre rekreacné ubytovanie

REGULATIV - OBCIANSKA VYBAVENOST - OC, jestvujtce lokality obé&. vybav.

- jestvujlce plochy - zmeny jestvujlcich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), preukazat, Ze je/nie
je moiné dodriat regulativ (napr. zastavanost a zelerl), aj napriek stavebnému povoleniu, po
schvaleni tzemného planu
- navrhované plochy - novostavby
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- obcianska vybavenost, napr.:
- administrativa (obecny urad...)
- Skolstvo (jasle, materska Skola, zakladna skola, klub, centrum vofného ¢asu...)
- kultdra (kultdrny dom, kino, amfiteater, klub, kniznica, mizeum, redakcia, skanzen...)
- zdravotnictvo a socialna starostlivost (lekdrne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny staciondr, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- sluzby (hasi¢ska zbrojnica)
- obchod a sluzby (menSsie remeselné prevadzky...)
- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, telocviénia, bazén, fadova plocha...)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k obcianskej vybavenosti (hospodarske stavby, sklady...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravna infrastrukttra uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktira dzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribucia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujuce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 50% vratane spevnenych pléch (chodniky, terasa, gara?, pristre$ok
na auto, bazén, letnd kuchyna, hospodarsky objekt, kélfia, sauna, altanok, sklenik, pristreSok na

17



Obec Velké Kozmalovce, Levicky okres, Nitriansky kraj Uzemny plén, zmeny a doplnky &. 3/2023 - prerokovanie

smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST 1NP, 2NP vratane podkrovia, alebo ustupujlce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 50% - stromy, kry (ovocné, okrasné)

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, miestne vzacnych) drevin

REGULATIV - REKREACNO-SPORTOVA VYBAVENOST - 6, 6d

- jestvujlce plochy - zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), preukazat, Ze je/nie
je moiné dodriat regulativ (napr. zastavanost a zelerl), aj napriek stavebnému povoleniu, po
schvaleni tzemného planu

- navrhované plochy - novostavby

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- rekredcia, Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, strelnica, telocvi¢iia, bazén, fadova
plocha, tribtna, pédium...)

- zelen

OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby

- doplnkové k Sportu (hospodarske stavby, sklady...)

- obchod a sluzby (verejné stravovanie a ubytovanie, maloobchod...)

- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)

- dopravna infrastruktira Uzemia (cesty pre obsluhu Gzemia, plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktira Gzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribucia (zniZzujlce kvalitu prostredia, zvySujuce dopravnu zataz)

VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANOST max. 40% vratane spevnenych pléch (ihrisko, garaz, pristreSok,
altdnok, bazén, hospodarsky sklad, chodnik, plochy pokryté Strkom alebo zatravriovacimi
tvarnicami, oplotenie...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujice podlaZie, 2NP

max. do vySky 10m
uprednostnit travnatu strechu

ZELEN 60% - stromy, kry (ovocné, okrasné)

- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, miestne vzacnych) drevin

- plochy vysadit drevinami (s pouzitim pévodnych biotopovo vhodnych druhov drevin) rovhomerne
tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 70% celej plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat
v dospelom vzraste vySku 10m a viac

13.3. Pre funkciu vyroby

- doplna sa a rusi text:
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- lokalita 7 - pdsmo hygienickej ochrany (PHO) sa stanovuje 50m od oplotenia aredlu; pri ur¢ovani
potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyZadujuce hygienickd ochranu
(priemyselného vyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicki ochranu (ubytovacie, Sportovo-
rekreacné)

- doplria sa text:
REGULATIV - PRIEMYSELNA VYROBA - 7, 9, 14, 15
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- vyroba, sklady, stuzby
- vyhradend zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia)
- opravarenskeé a servisné prevadzky pre priemyselnu vyrobu
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inzZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport, rekredcia, polnohospodarska vyroba
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 40-60% 50%

PODLAZNOST lok. 7,9 3NP +krev-{sedliovi—vatbova-strechal
lok. 14, 15 2NP

ZELEN 46% 50%
- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, miestne vzacnych) drevin
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac
- lokalita 15 - priemyselnd vyroba - zo vSetkych stran navrhovanej lokality vynechat plochu pre
GCelovu, izolaénu zelen vSirke 6m, ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podfa vyberu
dendroléga nahradit novou drevinou, v tejto ploche za kazdych 10bm vysadit 1ks dreviny z toho
50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m aviac, zelefl bude tvorit plochy
vhodné na nahradné vysadby - interakéné prvky
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14. Vymedzenie zastavaného uzemia
- doplria a rusi sa text:
ZaD ¢. 3/2023 budd mat vplyv na rozsirenie plochy zastavaného Gizemia obce.

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 58,8540
mimo zastavaného Uzemia 533,5954
katastralne Uzemie spolu 592,4494
UP spolu 42,68
ZaD ¢. 2/2017: lokalita ¢. 14 0,55
ZaD ¢. 3/2023: lokalita ¢. 10a 1,80

lokalita €. 10b 2,90
spolu 43-23 47,93

A.2.18.3. Verejnoprospesné stavby

1. V oblasti cestnej dopravy

- doplria sa text:

1d) Zabezpecit plochy pre nové ulice s navrhovanou Sirkou 12 - 20m (napr. miestna cesta, chodnik,
zelen, liniova dazd'ova zahrada).

2.V oblasti vodného hospodarstva

- doplria sa text:

2e) Zachovat retenénl schopnost Uzemia zadrzanim daZzdovej vody zo striech, spevnenych ploch,
ciest a chodnikov akumulaciou do daZdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do
kanalizacie a rigolov a nasledne tito vodu vyuzivat na zavlahu, nie odtok dazdovej vody z povodia.

4.V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:
- doplria sa text:
4d) Vysadba ucelovej izolacnej zelene medzi obytnym uUzemim lokalit 6a, 6b, 6c a plochou

potrehospedarskeho-druzstva priemyslu (lokalita 7).

5.V oblasti rozvoja hospodarstva, priemyslu, stavebnictva, vybavenosti a regionalneho rozvoja

- doplria a rusi sa text:

5a) UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Uzemia — IS pre lokalitu ¢. 7,8,9,14, 15.

5c) Vymedzit plochy vramci obytného Uzemia pre vystavbu obecnych ndjomnych a socidlnych
bytov.
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