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Uzemny plan obce Jablonové spracoval Atelier Olympia — zdruZenie architektov
Ing.arch.Igor Petro, Ing.arch. Eva Zolnayova v rokoch 2001-2002, Obecnym zastupitelstvom
v Jablonovom bol schvéleny dria 29.5.2002, uznesenim &. 1/2002.

V dalSom obdobi Obec Jablonové zabezpedila vypracovanie aktualizacie
uzemnoplanovacieho dokumentu :

Zmeny a doplnky ¢.1/2007, schvalené Obecnym zastupitelstvom v Jablonovom uznesenim

¢.563/10 dna 16.3.2010,

- Doplnky ¢.2/2010, schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Jablonovom uznesenim
€.601/06/1 0Z dna 1.6.2010,

- doplnky €.2A/1010, schvalené Obecnym zastupitelstvom v Jablonovom dfa 31.01.2011,

- Zmena a doplnky ¢.3/2010, schvalené Obecnym zastupitelstvom v Jablonovom
uznesenim ¢.149/2011 dna 7.11.2011

- Zmeny a doplnky ¢€.4/2015, schvalené Obecnym zastupitelstvom v Jablonovom

uznesenim ¢.253/02/17 dna 6.2.2017.

Piatu aktualizaciu Uzemného planu obce Jablonové vyvolali poziadavky na zmeny
a doplnenia v usporiadani Uzemia obce podmienené najma& pozemkovymi Upravami
juhozapadnej Casti katastralneho uzemia obce, ktoré usporiadali a scelili pbévodne
pozemkové vlastnictvo do pozemkov tvarovo a ploSne vhodnych pre stavebné Uucely.
Vlastnici pozemkov v snahe nadviazat' na aktualny trend byvania v pokojnom vidieckom
prostredi, vyvinuli tlak na vedenie obce a Ziadali riesit v dotknutom uUzemi dalSi rozvoj obce
najma s funkciou byvania.

Zavazna (textova) Cast je vypracovana formou upravy a doplneni regulativov
a Udajov v dotknutych kapitolach Uplného znenia Zavéaznej &asti Uzemného planu obce
Jablonové v zneni Zmien a doplnkov €.1/2007, &.2/2010, ¢.2A/2010, €.3/2010, &.4/2015,
ktora bola schvalena uznesenim Obecného zastupitelstva v Jablonovom ¢&. 253/2017 zo dna
3.2.2017.

Z ddévodu zrozumitelnosti st navrhované zmeny a doplnenia zavaznej Casti uvedené
modrym pismom. Neaktualne Casti textov, alebo regulativy so zaniknutou platnostou, su
vyznacené preciarknutim.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka, reg. Cislo 0897 AA

Povereny obstaravatel

podla §2a. zadkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov

Ing. arch. Jana Zlamalova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
registracné Cislo 396
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l. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE A JEHO ZMIEN A DOPLNKOV

- str.8 — v prvy odsek bude upraveny a doplneny v nasledovnom zneni:

V UPN obce Jablonové, jeho zmenach a doplnkoch &.1/2007, doplnkoch ¢&.2/2010,
doplnkoch 2A/2010, zmenéach a doplinkoch ¢&.3/2010, zmenach a doplnkoch €.4/2015 je
rieSena urbanisticka koncepcia, ktora vsulade s §2 ods. 1.) zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom porladku v zneni neskorS|ch predplsov r|e3| rozv01 obce

ajej katastralneho uzem|a 5OSY

- str.8 — za $tvrtou odrézkou odseku s nazvom , Tazisko koncepcného urbanistickeho
rieSenia tvoria zasady”, sa doplria hovy odsek

= pri tvorbe Struktary novych obytnych zoén, resp. suborov stavieb postupovat so
zohladnenim nepriaznivych désledkov zmeny klimy, dodrziavanim opatreni vyplyvajucich
zo Stratégii adaptacie SR prijatej uznesenim vlady SR ¢€.148/2014 z 26.3.2014, uvedené
najma v kapitole 8.3. Sidelné prostredie.

Il. REGULATIVY URBANISTICKEHO RIESENIA

1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uizemia obce

-str.10 — za piatou odrazkou sa doplifia nové odrézka:

=  Vyuzit vhodné polohy v polnohospodarskej krajine k zakladaniu rodinnych fariem
a pofnohospodarskych usadlosti so zameranim na ekologicky chov dobytka, chov koni,
hospodarskych zvierat, hydiny a pestovanie polnohospodarskych produktov v bio kvalite.

I.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
uzemia obce

- str. 12 — posledna odrazka casti ,a. Funkcia byvania“ bude vypustena

- str. 12 — na koniec ¢asti ,a. Funkcia byvania“ sa doplni novy odsek:

V Zmenach a doplnkoch €.5/2022 je navrhnuté rozSirenie pléch funkcie byvania mimo
zastavaného Uzemia obce obytnymi zénami B1/1, B2/1, B3/1, B7/1, B15/1, B16, B17, B18 a
B19.

- str. 12 — odsek ,b. Funkcia obéianskej vybavenosti“ sa doplfia v zavere novou odrézkou:

= navrhom rozvoja zakladnej obCianskej a obchodno-obsluznej vybavenosti v obytnych
z6nach B1-B19.

= V jednotlivych &astiach suCasnej zastavby obce v ramci verejnych priestorov riesit
priestor pre umiestnenie ihrisk pre deti a mladez.

= 'V rozvojovych obytnych zénach rieSit mensie arealy Sportovych ihrisk pre spadové
obyvatelstvo, mladez a deti.
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- str. 13 — zmena prvej odrazky odseku ,d. Funkcia polnohospodarskej vyroby .....
s doplnenim:

= dalSieho vyuzivania vhodnej polnohospodarskej pédy pre rastlinnd vyrobu, ale-bez
hospodarskeho-dveora a pofnohospodarske usadlosti v ramci katastra obce,

- str. 14 — Stvrta (predposledna) odrazka odseku ,e. Funkcia turizmu, rekreacie a Sportu.”
bude upravena s nasledovnym znenim:

= npavrhom komplexu golfového eentra 18 jamkového ihriska — Golfpark -
v juhozapadnej Casti katastra na pofnohospodarskej pode, kiora—nemapredpoklady
pre-intenzivae—vyuzitie v priestore medzi hranicou lesného komplexu Malych Karpat
a cestou 11/501 s vysokou krajinnou hodnotou je-krajirne atraktivnou pre tento Sport.

\ [1.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kulturno-historickych a vytvarnych hodnét uzemia

- kapitola bez zmeny

I.4. Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologicku stabilitu uzemia

- str.16 — nazov odseku ,, Dal$ie ekostabilizaéné prvky v uzemi* bude upraveny a doplnené
bude nova odrazka:
Dalsie ekostabilizaéné prvky opatrenia v Gzemi :

= ReSpektovat hrani¢ny priestor medzi dvoma biocenézami — lesom a polhohospodarskou
krajinou a zachovavat funkénost’ ekoténu v tomto priestore.

I.5. Regulativy pre rozvoj byvania

- str.18 — tretia odrazZka bude vypustena

- str.18 — Stvrta odrazka ,Riesit vystavbu novych lokait....... “ sa doplria:

- zo6na B1/1 — Podusky I

- zo6na B2/1 — Pod Tesarikom I
- zb6na B3/1 — U Blata Il.

- zobna B7/1 — Za studienkou II.
- zo6na B15/1 — Dolna Sarva Il.

- zb6bna B16 — Sad

- zb6na B17 — Pri drahe
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- z6na B18 — Pod sadom
- z6na B19 — V Kruhu

- str.19 — posledni odrazka odseku ,V zmenach a doplnkoch ¢.4/2015 ...." sa vypusta:

- str.19 — na konci kapitoly sa doplfia novy odsek::

V Zmenach a doplnkoch €.5/2022 je navrhnuté rozSirenie pléch funkcie byvania

zmenou funkéného vyuzitia pléch navrhnutych v UPN obce :

- komunalnej remeselnej vyroby RV2 a vyrobnych sluzZieb s byvanim RV1

- centra Sportovo-rekreacného arealu golfu s nadvaznym parkoviskom

- §portového arealu s planovanym otvorenym kupaliskom a parkoviskom- zéna B16 Sad
- &asti Uzemia $portového arealu v prirode S7 — zéna B18 Pod sadom

Na novych plochach kontaktnych zastavanému uzemiu obce a uz navrhnutym obytnym
zbnam — zoény B1/1 Podusky Il., B2/1 Pod Tesarikom, B3/1 U Blata Il., B7/1 Za
studienkou, B15/1 Dolna Sarva, B16 Sad, B17 Pri drahe, B18 Pod sadom a B19
V Kruhu.

I1.6.

Regulativy pre rozvoj ob¢éianskej vybavenosti

1.6.1. Skolstvo a vychova

- str.19 — na konci kapitoly sa doplfia nové odrézka s textom::

Plochu pre novu matersku Skolu riesit' s dostato¢nou kapacitou, kvalitativnym vybavenim
vnutornych priestorov a materialneho vybavenia modernymi ucebnymi pombdckami,
s dostatocnou vymerou exteriérového priestoru patricnej estetickej urovne a vybavenia
hracimi prvkami.

11.6.2. Kultura a osveta

- str.20 — na konci kapitoly sa doplfia nové odrézka s textom :

RieSit uzemny rozvoj cintorina spolu s dopravnym spristupnenim a prevadzkovym
parkoviskom

Nastupny priestor su¢asného a navrhovaného rozSirenia cintorina rieSit ako celistvy
priestor s vysokou estetickou udroviiou. Podobne vybavenie cintorina a vSetkych
funkénych celkov riedit hodnotnou architektirou v drovni zodpovedajucej piethemu
charakteru tohto miesta. Odporuca sa v pripravnej faze realizacie rieSit toto Uzemie
urbanistickou Studiou.

1.L6.3. Telovychova a Sport

- str.21 — prva odrazka sa vypusta, $tvrta odrézka sa upravuje a doplfia :

katastra, v priestore medzi hranicou lesného masivu Malych Karpat a cestou 11/501
s vysokou krajinnou hodnotou, atraktivhou a vhodnou pre tento Sport.
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- str.21 — doplnia sa v zavere podkapitoly nové odrazky::

= Vramci verejnych priestorov jednotlivych Casti su€asnej zastavby obce riesit priestory
pre umiestnenie ihrisk pre deti a mladez.

= V rozvojovych obytnych zénach rieSit menSie areadly Sportovych ihrisk pre spadové
obyvatelstvo, mladez a deti.

11.6.4. Zdravotnictvo

- bez zmeny

[1.6.5. Socialna starostlivost

- bez zmeny

11.6.6. Maloobchodna siet’

- str.21 — doplni sa nova odrazka :

= Vrozvojovych zén byvania B1-B19 umiestiovat zariadenia obchodno-obsluzne;j
vybavenosti.

1.L6.7. Verejné stravovanie

- 8tr.21 — prva odraZka sa meni a tretia odraZka sa vypusta

= Formou dostavby suCasného Pohostinstva pri Kultirnom dome riesit v+ameinového

polyfunkéneho-vybavenia-centra-obee Jablonovsku reStauraciu s miestnymi zahorackymi

Specialitami

11.6.8. Sluzby

- 8tr.22 — prva, tretia a Siesta odrazka bude vypustena :

- 8tr.22 — doplnia sa dve nové odrazky v zavere podkapitoly::

= Na navrhovanej ploche obc&ianskej vybavenosti OV7 na juznom vstupe do obce riesit
obchodno-obsluznu vybavenost ploSne a kapacitne rozsiahlejSieho typu.
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=  Prevadzky sluZieb vylu€¢ne nerusSiace obytné prostredie sa pripusta umiestnit' v su€asne;j
zastavbe obce a navrhovanych rozvojovych zénach v ramci objektov rodinného byvania
a samostatnych drobnych stavbach na pozemkoch byvania.

1.6.9. Verejna sprava a administrativa

- str. 22 — prva, druha, tretia a Stvrta odraZka sa vypustaju, nahradzuje ich nova odrazka v
zneni

centra-obee-

= PoZiadavku na umiestfiovanie administrativnych zariadeni, kancelarskych priestorov,
pobociek banky, posty a pod. sa odporuca rieSit v ramci navrhovanych pléch obcCianske;j
vybavenosti OV6 a OV7.

I.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu a rekreacie

- str.21 — tretia odraZzka bude vypustena :

I.8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

11.8.1. Komunalna remeselna vyroba

- str.22 — prva a druha odrazka bude vypustena :

1.8.3. Polnohospodarska vyroba

- str.24 — za druhou odrazZkou sa dopini nova odrazka

= Polnohospodarske usadlosti v krajine je pripustné umiestiiovat vo vhodnych polohach pri
dodrziavani principu neroz¢lefiovat’ ucelené hony polnohospodarske pody a obmedzovat
tym jej obhospodarovanie, reSpektovat a zachovat’ ekologické a environmentalne funkcie
pofnohospodarskej pody.
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[1.8.2. Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

- bez zmeny

[1.8.3. Polnohospodarska vyroba

- bez zmeny

[1.8.4. Lesné hospodarstvo

- bez zmeny

I.9. Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

11.9.1. Cestna doprava

- str.25 — piata odrazka bude vypustena a nahradena dvoma novym odrazkami so znenim :

= Dopravnu pristupnost rozvojovych obytnych zén B1-B19 rieSit’ pripojenim na miestnu siet’
obsluznych komunikacii.

=V rozvojovych zonach byvania rieSit miestne komunikacie:
- s funkciou C2 — obsluznou spojovacou s obojstrannym chodnikom pre peSich, pri
reSpektovani Sirky ulicného priestoru min.12m,
- s funkciou C3 — obsluznou pristupovou obojsmernou, s min. jednostrannym chodnikom
pre peSich, s dodrzanim Sirky uli€ného priestoru min. 10m,
- s funkciou D1 — obytna ulica, pri dodrzani Sirky ulicného priestoru min 8,0m.

- 8tr.26 — na konci podkapitoly bude doplneni nova odraZzka so znenim :

= Pre v8etky navrhované, upravované, resp. rekonStruované miestne komunikacie
zabezpedit odvedenie zachytenych povrchovych véd do recipientu — miestnych vodnych
tokov len cez odluCovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.
Odvadzanie véd systémom vsakovacich zariadeni a trativodov je vzhladom na
hydrologické pomery v uzemi obce Jablonové potrebné preverit hydrogeologickym
posudenim.

1.9.2. Staticka doprava

- str. 26 — tretia, Stvrta, Siesta a siedma veta prvej odrézky sa vypustaju :

—pri-ravrhovanejpredajni-Potravinpri-Zakladnej-skole;

- str. 26 — doplnia sa dve nové odrazky :

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich riesit v sulade s platnymi normami STN
= Parkovanie vozidiel v obythom uzemi s rodinnymi domami vyhradne na plochach ich
pozemkov s umiestnenim :
- min. 3 parkovacich miest vratane garaze na 1 rodinny dom s jednou bytovou jednotkou,
z toho 1 parkovacie miesto musi byt verejne pristupné,
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- na kazdu dalSiu bytovu jednotku v rodinnom dome zabezpedit zvySenie o 2 pakovacie
miesta

- na spoloénych parkoviskach uzemne a funkéne vy€lenenych v ramci jednotlivych
obytnych zén,

Parkovanie vozidiel pri bytovych domoch vyluéne na ich pozemkoch formou spolo¢nych

parkovisk, alebo v sustredenych resp. vstavanych garazach, v poCte min.2 parkovacie

miesta pre 1 byt,

11.9.3. Zelezniéna doprava

- bez zmeny

1.9.4. PesSia a cyklisticka doprava

- str. 27 — za prvou odrazkou sa doplni nova odraZka so znenim :

Navrhované obytné zény B1-B19 rieSit so systémom vzajomne prepojenych peSich
chodnikov, ktoré budu bezkolizne pripojené na siet peSich chodnikov v su¢asnej obci.

1.10. Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

11.10.1.Vodné hospodarstvo

- str. 27 — za tretou odrazkou sa doplni nova odrazka so znenim :

Navrhované obytné zony rieSené Zmenami a doplnkami €.5/2022 je potrebné zdsobovat
pitnou vodou zverejného vodovodu technicky vhodnym rieSenim pripojenia so
zabezpeCenim dostatocnej kapacity zasobného systému, dostatku pitnej vody a kvality
pitnej vody na vystupe pre jednotlivé nehnutelnosti (napr. zokruhovanim rozvodov).

Kapacitné pomery existujucej vodovodne;j siete preverit samostatnou vodarenska Studiou

- str. 27 — za Siestou odrazkou sa doplnia Styri nové odrazky so znenim :

V Castiach obce kde nie je vybodovana kanalizacia sa pripusta docCasne rieSit
odvadzanie splaskovych odpadovych vdd z nehnutelnosti vylu€ne do nepriepustnych
Zzump situovanych na vlastnom pozemku nehnutelnosti a zabezpecit pravidelny odvoz
splagkov fekalnymi vozmi do miestnej COV.

Neodporuca sa riedit domové CistiCky odpadovych véd, resp. bioseptiky a pod..

Po dobudovani verejnej kanalizacie zabezpecit pripojenie vSetkych nehnutelnosti a
odvadzanie odpadovych véd do obecnej COV.

Zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd z priesaku z netesnych Zump, septikov
a zariadeni inych foriem likvidacie splaskovych vod.

1.10.2. Energetika a energetické zariadenia

- str. 30 — za druhou odrazkou sa doplnia dve nové odrazky so znenim :

Zasobovanie elektrickou energiou navrhovanych obytnych zén a lokalit rieSit podla
aktualnosti ich realizacie z miestnej sekundarnej siete s vyuZitim distribuénych
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trafostanic, ktoré v pripade poziadavky vysSieho odberu musia byt rekonstruované na
pozadovany vykon.

= Nové rozvody sekundarnej siete rieSit vylucne kablovym systémom s ulozenim v zemi
a so zabezpec€enim plynulosti a spolahlivosti dodavky elektrickej energie.

= Pri umiestiovani novych stavieb je nutné dodrziavat ochranné pasmo elektrického
vzdusného a zemného kablového vedenia VN 22kV v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z.,
manipulaény priestor od podpernych bodov 1m a neporusenie ich stability. Meracie
zariadenia a rozvadzace riesit na verejne pristupnom mieste.

[1.10.3. Elektronicka komunikadna siet a zariadenia

- bez zmeny

[1.10.4. Civilna ochrana obyvatelstva

- bez zmeny

[1.11. Regulativy pre zlozky Zivotného prostredia

- bez zmeny

I.12. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi podlfa osobithych
predpisov a inych obmedzeni v tzemi

Ochranné pasma

- str.33 . znenie prvej odraZzky sa upravuje nasledovne:

= doprava cestna — podla §11, ods.1 zak. ¢.135/1961 Zb. cestny zakon v zneni neskorSich
predpisov,

- na ochranu cesty Il. triedy ¢. 501, s vyhladovym planom vystavby obchvatu, mimo hranic
sUvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného Uzemnym planom obce sliZi cestné
ochranné pasmo vymedzené obojstranne vo vzdialenosti 25 m kolmo od osi vozovky, nad
a pod pozemnou komunikaciou

pri rozsirovani zastavby pozdiZ cesty sa poZaduje reSpektovat ochranné pasmo 25m od osi
vozovky,

- str.34 - bezpecnostné pasmo plynovodov sa v prvej odrazke upravuje nasledovne:

= energetika - zemny plyn - vymedzenie ochrannych a bezpecnostnych pasiem
a chranenych Gzemi je platné v zmysle zakona o energetike €.251/2012 Z.z. ,§79 a §80 :
- tranzitny plynovod VTL DN 700 PN 7,35 Mpa — severna trasa
obojstranné ochranné pasmo 12 m, bezpe¢nostné pasmo 366m 200m
- tranzitny plynovod VTL DN 1200 — PN 7,35 Mpa — juzna trasa
obojstranné ochranné pasmo 50 m, bezpecnostné pasmo 300m 200m
- tranzitny plynovod VTL DN 900 — PN 6,3 Mpa — juzna trasa
obojstranné ochranné pasmo 50 m, bezpecnostné pasmo 386m 200m
- vysokotlakovy plynovod VTL DN 700 PN 4,0 Pa,- juzna trasa
obojstranné ochranné pasmo 12 m, bezpeénostné pasmo 200m obojstranne.
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- str.34 — odrazka s nazvom ,cintorin“ bude vypustena

[1.13. Regulativy ochrany pred poziarmi a ochrany pred povodfami

- bez zmeny

1. URCENIE REGULACIE VYUZITIA UZEMIA

lll.1. Urcenie dominantnych, pripustnych a nepripustnych podmienok vyuzitia
uzemia

- str.37 - v Tabulke ¢.1 st nasledovné zmeny:
- meni a doplria sa nazov Tabulky ¢.1 :

Plochy byvania v rozvojovom Gzemi B1-B15- B19

- str.37 - v Casti regulativy Tabulky ¢.1 sa menia a doplfiaju regulativy :
- v 1 odrazniku sa doplna:

- S§irka uliéného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranicou pozemkov) v novych zdnach byvania:
= min.10m, ak su v ulici vedené obsluzné komunikacie funkcnej triedy C3.
= min.12m, ak rieSené obsluzné komunikécie funkénej triedy C2

- str.38 - v Sasti regulativy Tabulky é.1 sa odsek ,Koeficient zastavanosti ....“ meni a doplfia

Koeficient zastavanosti tzemia-z—ploehy stavebného pozemku :
= 0,35 pre pozemky s vymerou od 450m2 do 550m2
= 0,32 pre pozemky s vymerou od 550m2 do 650m2
= 0,3 pre pozemky s vymerou nad 650m2,
- index podlaznych ploch je 0,6 pre pozemky s vymerou do 656 600 m2,
- _index podlaznych ploch je 84 0,5 pre pozemky s vymerou nad 658 600 m2,

- Str.38 - v Casti regulativy Tabulky ¢.1 sa odsek ,,Odstupy stavieb“ sa vypusta regulativ za 1
odraznikom

- str.38 - v Casti regulativy Tabulky ¢.1 sa v odseku ,Ozelenenie pozemkov“ menia
a doplnaju regulativy

UPN obce Jablonové - Zmeny a doplnky &.5/2022 13
B. Zavéazna éast




=40% pre pozemky od 450m2 do 550m2
=50% pre pozemky od 550m2 do 650m2
=60% pre pozemky nad 650m2

lI.2. REGULATIVY PRE NADVA;NE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE
PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA A STAVIEB

- str.40 — nadpis kapitoly Ill. 2.1. sa upravuje :

ll.2.1. Regulativy pre urbanisticko-architektonické rieSenie zén byvania

- str.40 — v odseku ,,Zakladné zastavovacie regulativy“ sa upravuju regulativy prvej
odrazky za 1,2 a 3 odraznikom a vypusta sa regulativ Stvrtého a Siesteho odraznika

Zakladné zastavovacie regulativy

= Plosné regulativy
- pozemky pre individualne samostatne stojaci 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
- miniméalna vymera 450m?
- pre kazdu dalSiu bytovu jednotku v rodinnom dome je potrebné navysit’ plochu
stavebného pozemku o 200m2.
- pozemky pre rodinné dvojdomy, s 1 bytovou jednotkou v kazdom jednom dome — od
—300-m?
- minimalna vymera 350m?
- pre kazdu dalSiu bytovu jednotku je potrebné navysit’ plochu stavebného pozemku
0 200m2.
- pozemky pre radové rodinné domy, kazdy s 1 bytovou jednotkou — ed-300m?
- minimalna vymera 350m?
- pre kazdu dalSiu bytovu jednotku je potrebné navysit' plochu stavebného pozemku

- str.40 — upravuje sa nédzov druhej odrazky

= Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu zén a suborov byvania B1 — B7/1, B45;
B9 - B19,

- str.40 — druha odrézka sa meni a doplfia nasledovne :
- regulativy v prvom odrazniku sa doplfiaju,
- menia a doplriaju sa regulativy za tretim odraznikom
- meni sa regulativ za Stvrtym a piatym odraznikom

- 8irka uli¢ného priestoru (vymedzeny uli€nou hranicou pozemkov) v novych zdnach
byvania

min.10m, ak su rieSené komunikacie funk&nej triedy C3

min. 12m, ak su rieSené komunikacie funkénej triedy C2

min. 8m, ak je rieSena obytna ulica D1

- koeficient zastavanosti dzemia—z—plochy stavebného pozemku (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku) sa uréuje nasledovne:
= 0,35 pre pozemky s vymerou od 450m2 do 550m2
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= 0,32 pre pozemky s vymerou od 550m2 do 650m2
= 0,3 pre pozemky s vymerou nad 650m2,

- index podlaznych pléch je 0,6 pre pozemky s vymerou do 600m2,
- index podlaznych pléch je 0,5 pre pozemky s vymerou nad 600m2,

- str.40 — za druhou odrézkou sa doplfiaju dve nové odrazky s regulativmi :

= Za zastavanu plochu pozemkov sa povaZzuje sucet zastavanych pléch vsetkych stavieb
na pozemku, vratane drobnych stavieb nevyzadujucich stavebné povolenie, ale len
ohlasenie drobnej stavby. Taktiez pri naslednej dostavbe/pristavbe hlavnej stavby alebo
drobnej stavby musi byt dodrZzany limit maximalnej zastavanosti pozemku. Zastavana
plocha pristavby/dostavby k hlavnému objektu nesmie presiahnut 25% plochy hlavného
objektu.

= Vynimka z minimalnej vymery stavebného pozemku moze byt udelena

1. vpripade, ak Cast pozemku sa uvolfiuje pre verejny zaujem napr. komunikacia,
chodnik, cesta, IS, verejna zelen a vysledna vymera stavebného pozemku nie je
mensia o viac ako 8% zo stanovenej minimalnej vymery pozemku. Za kazdé 1%
chybajucej minimalnej vymery pozemku sa maximalna pripustna zastavanost uréena
v percentach znizuje o 0,25% percentualneho bodu.

2. vpripade pozemkov leziacich v uzemi, kde prebehli pozemkové Upravy a boli
zapisané v KN reg. C s vymerou len 400 — 450m2 je mozné udelit vynimku z min
vymery stavebného pozemku. Koeficient zastavanosti stavebného pozemku sa pre
tieto pripady stanovuje na 0,32.

3. Vynimku z min. vymery stavebného pozemku nie je pripustné udelit pre pozemky,
ktoré vznikli po 1.1.2024 rozdelenim velkych pozemkov na pozemky s vymerou
mensiu ako je stanovena min. vymera stavebného pozemku.

- str.40 — v tretej odrazke ,Odstupy stavieb® budu vypustené regulativy za 1,2,3 a 4
odraznikom a nahradené novym regulativom:

—miestnosts }
- podla vyhladky MZP SR ¢€.532/2002 Z.z. v plathom zneni

- str.40 — regulativy Stvrtej odrazky ,,Ozelenenie pozemkov* sa upravuju :

- minimalny podiel ozelenenia ploch stavebného pozemku (pomer suvislych zelenych
pléch k celkovej ploche pozemku) sa ur€uje nasledovne:

=40% pre pozemky od 450m2 do 550m2

=50% pre pozemky od 550m2 do 650m2

=60% pre pozemky nad 650m2

- str.40 — piata a Siesta odrazka sa vypusta :
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- str.41 — za Stvrtou odrazkou sa doplni novy odsek v zneni :

Zastavovacie requlativy obytnej zény — B8 Sarva

Uli€ny priestor (pozemky (parc.¢.1201/39, 1201/26, 1201/7) je verejny, vymedzeny je
uli¢nou hranicou protifahlych pozemkov
- Sirka uliéného priestoru je dana mapovym podkladom KN reg C ...... min. 6m .

Stavebna ¢iara — predstavuje zavaznu liniu, ktord musi dodrzat buduca zastavba, pric¢om ju
nesmie prekroc€it smerom k ulici
- min 5m od uliénej hranice pozemkov, plati pre vSetky pozemky v rieSenom uzemi

Zadna stavebna ciara - predstavuje zavaznu liniu, ktort ma dodrzat budica zastavba,

pricom ju nesmie prekroCit smerom do zadnej Casti pozemku.

Pre pozemky nachadzajuce sa v hrani¢nom priestore s lesom je navrhnuta zadna stavebna

Ciara nasledovne:

- min. 8m od hranice lesa - urCuje sa pre pozemky parc.t.12912/7, 1201/78, 1201/79,
1201/80, 1201/81,

- min. 8m -11m od hranice lesa — uruje sa pre pozemky parc.¢.1201/82, 1201/83, 1201/42,
1201/41.

Minimalna vymera stavebného pozemku : ]
= min. 450m2 pre jednobytové samostatne stojace rodinné domy (regulativ dany UPN obce)

Pre pozemky nachadzajuce sa v dotyku slesnym masivom (pozemky parc.c.12912/7,

1201/78, 1201/79, 1201/80, 1201/81,1201/82, 1201/83), su z débvodu zachovania funk&nosti

ekotonu v rozhrani lesa a polnohospodarskej krajiny, stanovené osobitné zavazné

regulativy:

- vymera stavebného pozemku = min. 650m2, pre jednobytové samostatne stojace rodinné
domy

- koeficient zastavanosti stavebného pozemku = 0,25 .

Vynimku z minimalnej vymery pre tieto pozemky sa nepripusta udelit .

Koeficient zastavanosti stavebného pozemku
je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku

= 0,35 pre stavebné pozemky s vymerou od 450m2 do 500 m2,
0,30 pre stavebné pozemky s vymerou od 500m2 do 650m2
0,25 pre stavebné pozemky s vymerou nad 650m2.

Index podlaznych pléch
je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku:
=0,6 pre pozemky s vymerou do 500m2
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= 0,55 pre pozemky s vymerou od 500m2 do 650m2
=0,5 pre pozemky s vymerou nad 650m2

Odstupy stavieb
dodrziavat ustanovenia vyhlasky MZP SR &.532/2002

- pre pozemky susediace s lesom sa stanovuje osobitny regulativ pre odstupy stavby od
spoloénej hranice pozemkov:

=min 3m,

z dévodu zachovania funkénosti ekoténu v rozhrani lesa a polnohospodarskej krajiny,
(hraniény priestor medzi dvoma biocenézami). Podla UPN-R Bratislavsky kraj
prechadza tymto priestorom biokoridor nadregionalneho vyznamu NBKk V. — priestorovo
nevymedzeny — Severozapadné svahy Malych Karpat.

Ozelenenie pozemkov
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer suvislych zelenych pléch
k celkovej ploche pozemku x 100)
- 45 % pre pozemky od 450 m2 do 500m2
- 50 % pre pozemky od 500 do 650 m2
- 60 % pre pozemky nad 650m2

Zapocditatelné plochy zelene su suvislé plochy zelene na rastlom teréne, plochy zelene
nad podzemnymi konStrukciami aaj plochy rastlého terénu spevnené rohozami
s naslednym zatravnenim.

Oplotenie pozemkov
medzi jednotlivymi pozemkami a okolo pozemkov :

- pripustna vyska oplotenia: maximalne 1,8 m, suvisly beténovy zaklad je nepripustny,

- kons&trukéné prvky - vylu€ne drevo, pletivo, zivy plot z drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyzaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku av8ak bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku,

- uprednostiované je ohraniCenie pozemkov zelenymi vegetaénymi plotmi,

- oplotenie zadnych Casti pozemkov, ktoré lezia v dotyku s lesom je pripustné vylu€ne:

- pletivom s okami min. 10cm, s oporou zeleznymi stipikmi,
- zasadne bez suUvislého betdonového zakladu,

- Zivy plot,

- uzlové lesnicke oplotenie (oborové oplotenie)

nepripustny spdsob — celoploSny nepriehfadny mur okolo celého pozemku,

Drobné stavby

maju doplnkovu funkciou pre hlavnu stavbu

- max. vymera 25 m?

- max. vymera do 25 m? pre garaZe a garaze pristavané k rodinnému domu ...
Drobné stavby su suc€astou zastavanej plochy pozemku.

Ostatné limity

- radova zastavba rodinnych domov sa v Uzemi B8 Sarva nepripusta,

- pri umiestiovani rodinnych domov je potrebné zachovat rovnobeznu orientaciu objektov

s prilahlou komunikaciou,

- vjazdy na pozemky rodinnych domov rieSit s dostatoCnymi parametrami a zasadne s
otvaranim bran do pozemku,

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné uzemia
formovanim zahradnych Casti pozemkov s vysadbou ovocnych stromov a uzitkovych
krovin s vizualno-ochrannou funkciou a zarover tym zabezpedit poziadavku
pozvolného priechodu obytnej zastavby do polnohospodarskej krajiny.
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1.2.2 Regulativy pre urbanisticko-architektonické rieSenie ob¢ianskej a rekreaénej
vybavenosti

Zakladné zastavovacie regulativy
- str.42 — prva a druha odrazka sa vypusta, nahradzaju sa v nasledovnom zneni:

= Pri umiestiovani stavieb ob&ianskej vybavenosti v navrhovanych zénach dodrzat:
— stavebna Ciaru = min. 5m od hranice verejného ulicného priestoru, nesmie byt
prekroCena smerom do ulice,
= Pri umiestiovani stavieb oblianskej vybavenosti v stdvajucej zastavbe obce
— zachovat existujucu stavebnu ciaru,
— zachovat rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou,
— zachovat jednotnu vyskovu hladinu zéstavby,

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy
- str.42 — prvé odrézka sa meni a doplFia :

= VySka zastavby-nového-pelyfunkéného-suboru stavieb obCianskej vybavenosti ebee

- 2 nadzemné podlazia s podkrovim.

- str.42 — Odsek ,,Poznamka*“ sa vypusta :

11l.2.3. Regulativy pre urbanisticko-architektonické rieSenie zén vyroby

-str.34 — na konci podkapitoly sa doplfiaju regulativy:

Regulativy vyuzitia izemia polnohospodarskych usadlosti a rodinnych fariem :

Zakladna charakteristika:

= Uzemie polnohospodarskych usadlosti a rodinnych fariem v polnohospodarskej krajine
sluzia k polnohospodarskej vyrobe rastlinnej a ZivoCiSnej zameranej na ekologicky chov
dobytka, koni, hospodarskych zvierat, hydiny a pestovanie polnohospodarskych
produktov v odporuc€anej bio kvalite.

= V Uuzemi vyhradenom pre polnohospodarsku usadlost, alebo rodinnu farmu je pripustné
umiestiovat stavby a zariadenia suvisiace s prevadzkovanou polnohospodarskou
¢innostou - hospodarske a skladovacie budovy, stavby sluziace k lokalnemu spracovaniu
produkcie a rodinny dom farmara, resp. majitela pofnohospodarskej usadlosti.

Minimalny vymera polnohospodarskej usadlosti, alebo rodinnej farmy musi spifiat
stanoveny regulativ:
= minimalne 0,5ha.
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Koeficient zastavanosti Uzemia polhohospodarskej usadlosti alebo rodinnej farmy je

stanoveny na:

= maximalne 10% vymery Uzemia pofnohospodarskej usadlosti/farmy vo vlastnictve
majitela.

IV.  REGULATIVY DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA
POLNOHOSPODARSKEJ PODE A LESNYCH POZEMKOCH

- str.45 — odsek ,,Casova postupnost ....“ sa vypusta

‘ V. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Str.48 — prva a Stvrta odrazka sa meni a dopl'ﬁa, druha, tretia, piata a Siesta odrazka
zostava bez zmeny

= na juhozapadnej strane obce rozSirenie su¢asnej hranice zastavaného uzemia od cesty
[1/501 po vonkajSom obvode navrhovanej bytovejzastavby-stberd obytnej zény B2/1 Pod
Tesarikom, pokraCuje po pravom brehu Rudanického potoka zapadnym smerom
k vysunutej Casti obytnej zastavby pri miestnej ceste az k ceste 11/501, lemuje tuto cestu
a smeruje spat smerom sever k Rudanickému potoku a pokracuje popri jeho pravom
brehu zapadnym smerom a lemuje tak juzny obvod obytnej zény B17 Pod sadom az
k vedeniu elektrickej energie VN 22kV a popri hranici ochranného pasma smeruje
k hranici ochranného pasma Zeleznice, s pokradovanim pozdiZ tejto hranice a zaroveri
lemuje severozapadny okraj navrhovanych obytnych zén B17 Pod sadom a B16 Pri
drahe a pripaja sa na su€asnu hranicu zastavaného uzemia.

= najuznej strane dalej spat pozdiz miestnej cesty a po vonkajSom obvode navrhovaného
suboru byvania Rubani¢ky, dalej po vonkajSom obvode pozemkov sucasnej rodinnej
zastavby a hranice lesa po roh pozemku suasného Sportového arealu, kde sa pripaja na
su¢asnlu hranicu zastavaného Uzemia obce. Dalej pokraduje od miesta krizovania
s bezmennym kanalom juznym smerom a lemuje obvod navrhovanej obytnej zény B6
Sad a B15/1 Dolna Sarva kde sa pripaja na sucasnu hranlcu zastavaneho Uzemia obce
pri romskej osade j ; ;

: , va PokraCuje od
juzného vybezku sucasnej hranice zastavaneho uzemia Juznym smerom  popri
zahradkarskej osade alemuje rozostavanu obytni zénu B8 Sarva, s-hapojenim—na
hranicu-—sucasnej-zastavby-rozvojoveho-stbeory-B8-Sarva; obvod historickych cintorinov
az k miestnej ceste, kde popri bezmennom potoku miestru-cestu-dalej a po vonkajSom
obvode pozemkov rozvojovej zastavby rodinného byvania smeruje k Rudanickému
potoku, prechadza pravym brehom potoka a lemuje tym juzny okraj navrhovanej obytnej
zony B3/1 UBlata aB19 V Kruhu, dalej pokraduje severnym smerom k navrhovane;j
obC|anskeJ vybavenostl pri ceste II/501 kde sa v mleste planovanej okruznej krlzovatky
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VL. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA DELENIE
A SCELENIE POZEMKOV

VI1.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom obce a jeho
zmenami a doplnkami

L3

- str.49 — odsek s nazvom ,obCianska vybavenost™ sa upravuje v prvej, druhej, piatej odrazke
a doplria sa plocha pre novu verejnoprospesnu stavbu

- obecné namestie s parkovou Upravou a prvkami drobnej architektury,
= plocha pre stavbu obecnej materskej Skoly v su¢asnom zastavanom uzemi obce a tiez
v ramci navrhovanych zén byvania,
plocha pre wystavbu—suboru—obchodu—apohostinstva—pri—Zakladnej—Skele, stavby
z4akladnej obCianskej vybavenosti v navrhovanych rozvojovych zénach,
plocha pre stavbu centra seniorov

k13

- str.49 — v odseku s nazvom ,obc¢ianska vybavenost” sa deviata odrazka vypusta:

. ologl etavt . | Uasisekel zhroinice.ol SRV,

\ VI1.3. Plochy na delenie a scelenie pozemkov

- bez zmeny

VIl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

VIL.1. Verejnoprospesné stavby prevzaté z UPN regiénu Bratislavského
samospravneho kraja

- str.51 — text odseku sa upravuje v nasledovnom zneni:

Podla zavazného nadradeného zemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu regiénu
Bratislavsky samospravny kraj schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja, uznesenie €.60/2013 zdfia 20.9.2013, zavazna éast Uzemného planu regiéonu -
Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢€.1/2013
zdna 20.9.2013, a Zmien adoplnkov ¢&.1 schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dna 29.9.2017 uznesenim &.94/2017 aich zavazna Cast vyhlasena
VZN BSK ¢.3./2017 zo dna 29.9.2017 s ucinnostou 26.10.2017, pre rieSené Uzemie obce
Jablonové sa vztahuju tieto verejnoprospesné stavby :

- str.51 — odsek ,Verejnoprospesné stavby” sa menovite doplia v asti ,Cestna
infrastruktara®

Trasy cyklistickej dopravy
1.20. Malokarpatska cyklotrasa (003): Vysoka pri Morave - Zohor - Lozorno - (Jablonové) -
Pernek - Rohoznik - Plavecky Mikula$ — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)
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VIl.2. Verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce ajeho zmenami
a doplnkami

Jbé

- str.51 — v odseku s nazvom ,,Obc¢ianska vybavenost” sa upravuju verejnoprospesné stavby
C.2, ¢.4, ¢.5 a stavba ¢.9 sa vypusta a nahradza novou verejnoprospesnou stavbou:

2. \,Lystasvcba Stavba obecnej materskej Skoly s arealom vsucasnom zastavanom uzem|
obce , : : ~

2a. Stavby materskych §kdl v navrhovanych zénach byvania B1-B19

4. Rekonstrukcia Pristavba-Zakladnej Skoly a pristavba pavilonu tried a telocvicne.
5. \ystavba—suboru—obechodu—apobeostinsbra—pri—Zakladnej—Skole: Stavby zakladnej

obcianskej vybavenosti v navrhovanych rozvojovych zénach.

9. \etavl N | Uasidskel zbroinice.ol LRV

9. Stavba centra pre seniorov.

[ VIIl.  URCENIE NA KTORE CASTI OBCE BUDE OBSTARANY UPN ZONY

- bez zmeny

IX. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- doplini sa nova podkapitola

IX.5 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v ramci zmien
a dopinkov €.5/2022

Zavaznu Sast Zmien a doplnkov €.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové tvori :

= B. Zavazna textova Cast, v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2007, €.2/2010, ¢.2A/2010 a
¢.3/2010, ¢.4/2015, v rozsahu kapitol I. — VIII.,

= C. Graficka ¢ast dokumentacie, v rozsahu :

3- ZD4 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:2 880
- vo forme priesvitky, priklada sa na vykres UPN obce &.3, v zneni Zmien
a doplnkov €.1/2007, €.2/2010, €.2A/2010, ¢.3/2010, ¢.4/2015

4-ZD4 Navrh urbanistického rozvoja SirSieho zazemia obce M 1: 5000
- vo forme priesvitky, priklada sa na vykres UPN obce &.4, v zneni Zmien
a doplnkov €.1/2007, ¢€.2/2010, €.2A/2010, ¢.3/2010, ¢.4/2015

Zoznam verejnoprospesnych stavieb menovite uvedeny v kapitole
= VII. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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