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Uzemny _plan obce Jablonové spracoval Ateliér Olympia - Ing.arch.Igor Petro,
Ing.arch. Eva Zolnayova vrokoch 2001-2002. Tento uzemnoplanovaci dokument bol
schvaleny Obecnym zastupitelstvom Jablonové uznesenim €. 1/2002 dha 29.5.2002.

V dalSom obdobi Obec Jablonové zabezpedila vypracovanie aktualizacie
uzemnoplanovacieho dokumentu :

- zmeny a doplinky &.1/2007, ktoré schvalilo Obecné zastupitelstvo Jablonové uznesenim
¢.563/03/10 z dna 16.3.2010,

- doplnky €.2/2010, ktoré schvalilo Obecné zastupitelstvo Jablonové uznesenim
€.601/06/10 z dria 1.6.2010

- doplnky €.2A/1010, ktoré schvalilo Obecné zastupitelstvo Jablonové dna 31.01.2011.

- zmeny a doplnky ¢.3/2010 schvalené Obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.149/2011
dna 7.11.2011.

- zmeny a doplnky ¢€.4/2015, schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim €.253/2017
dna 6.2.2017.

Doévodom piatej aktualizacie Uzemného planu obce su viaceré poziadavky investorov,
obCanov a samospravy obce na rieSenie doplnenia rozvojovych pléch uréenych najma pre
funkciu byvania. Predlozené zamery boli vyhodnotené ako prospe$né pre hospodarsko-
socialny rozvoj obce a bolo pristtipené k obstaravaniu Zmien a doplnkov &.5/2022 Uzemného
planu obce Jablonové.

Hlavny rieSitel:

Ing, arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka SKA, reg.Cislo 0897 AA

Povereny obstaravatel

podla §2a. zadkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Ing. arch. Jana Zlamalova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
registracné Cislo 396
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Cislo vykresu  Nazov vykresu Mierka
1. Sirdie Uzemné vztahy regionalneho charakteru M 1:100 000
2-ZD5 Sirsie tzemné a krajinno-ekologické vztahy
katastralneho uzemia obce M 1: 25 000
3-ZD5 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce
— priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia M 1:2 880
4-ZD5 Navrh urbanistického rozvoja SirSieho zazemia obce M 1:5 000
4-ZD5 — Priemet v UPN
Navrh urbanistického rozvoja SirSieho zdzemia obce M 1: 5000
5-ZD5 Navrh dopravnej vybavenosti obce M 1:5 000
8-ZD5 Komplexny urbanisticky navrh katastralneho uzemia
obce, navrh tvorby krajiny a ochrany prirody M 1: 10 000
9-ZD Vyhodnotenie pouZzitia pofnohospodarskej pédy
a lesnych pozemkov M 1:5 000
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1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN OBCE

1.1. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

- Kapitola bez zmeny.

1.2. Postup spracovania UPN obce, udaje o stlade rieSenia so Zadanim pre UPN obce
a subornym stanoviskom k tomuto materialu

- Kapitola bez zmeny.

1.3. Zakladné udaje o zmenach a dopinkoch UPN obce

1.3.2. Dévody na obstaranie aktualizacie UPN obce
- Str. 8 ZaD1/2007 — doplnenie textu kapitoly na konci novym odsekom.

Dévodom k obstaraniu Zmien a doplnkov &.5/2022 UPN obce Jablonové (dalej len
ZaD ¢.5) je poziadavka rieSit rozvoj funkcie byvania na plochach uz uréenych na iné
funk&né vyuzitie a na novych uzemiach kontaktnych k si¢asnej zastavbe obce.

V uzemi rieSenom ZaD ¢&.5 prebehli pozemkové Upravy na juhozapadnej Casti
katastralneho uUzemia, ktoré usporiadali a scelili pévodne rozdrobenu parcelaciu do
pozemkov plosne atvarovo vhodnych pre zastavbu arozvrhli siet komunikacii, ktoré
zabezpeduju pristupnost’ kazdého pozemku.

Désledkom pozemkovych uUprav aich zapisanim do katastra nehnutefnosti reg. ,C*
vedeny OU Malacky, katastralny odbor, sa otvorila cesta k inému ako polnohospodarskemu
vyuzitiu Uzemia. Vlastnici pozemkov v snahe nadviazat na aktualny trend byvania v
pokojnom vidieckom prostredi, vyvinuli tlak na vedenie obce a Ziadali riedit a v tomto uzemi
rozvoj obce najma s funkciou byvania. Predlozené zamery a podnety boli vedenim obce
vyhodnotené ako prospesné pre hospodarsko-socialny rozvoj obce v oblasti bytovej politiky,
s pozitivnym predpokladom narastu poCtu obyvatelov najma imigraciou zaujmovej skupiny
obyvatelstva v produktivhom veku.

Samospravne vedenie Obce Jablonové zaroveni vyhodnotilo aj nutnost rieSenia
problémov spravovania obce ovplyviujuce dané funkéné usporiadanie Uzemia a prijala
opravnenost obstaravania v poradi piatej aktualizacie uzemnoplanovacieho dokumentu obce
a zadala vypracovanie Zmien a doplnkov €.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové.

Vyhodnotené zamery podmienuju nasledovné zmeny funk&ného usporiadania pléch v
plathom Uzemnom plane obce :

* Zmeny funkéného vyuzitia pléch navrhnutych UPN obce:

Zmena €.1 — v centralnej Casti obce navrhnuti plochu rozsSirenia miestneho cintorina
/parcela €.18801) riesit zmenou funkéného vyuzitia na plochu obcianskej vybavenosti.

Zmena €.2 — plo3né rozSirenie cintorina rieSit zmenou funkéného vyuzitia plochy zahrady
(parcela ¢€.1492/1) susediacej juzne od terajSieho cintorina, s doplnenim pristupovej
komunikacie s parkoviskom.

Zmena &.3 — éast plochy navrhnutej UPN obce pre komunalnu remeseln( vyrobu a vyrobné
sluzby v kombinacii s byvanim remeselnikov v rodinnych domoch RV1 (parc.¢.19121,
19122), rieSit zmenou funk&ného vyuzitia na plochu obc&ianskej vybavenosti.

Zmena é.4 — UPN obce navrhnutd plochu komunalnej remeselnej vyroby a vyrobnych
sluzieb RV2 a plochu zvysnej ¢asti RV1 rieSit zmenou funkéného vyuzitia na plochy byvania.

Zmena &.5 — &ast’ plochy navrhovaného $portového arealu v prirode S7 v zapadnej &asti pri
miestnej komunikacii rieSit zmenou funkéného vyuZitia na plochy byvania.
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Zmena €.6 — Cast' plochy navrhovaného parkoviska pri Sportovo-rekreatnom arealy golfu
rieSit zmenou funkéného vyuzitia na plochy obcianskej vybavenosti, ktora bude plinit
obchodno-obsluznu funkciu k nadvaznym obytnym zénam.

Zmena ¢€.7 — navrhovany Sportovo-rekreacny areal golfu rieSit zmenou funkéného vyuzitia na
plochu byvania.

Zmena ¢.8 - plochy Sportového arealu s planovanym otvorenym kupaliskom riesit zmenou
funk&ného vyuzitia na plochy byvania.

Zmena ¢.9 — navrhovanu plochu parkoviska pri su€asnom Sportovom aredly ako aj
planovanom otvorenom kupalisku riesit zmenou funkéného vyuzitia na plochy byvania.

= Na novych plochach kontaktnych zastavanému uUzemiu obce, v sucasnosti len
pofnohospodarsky vyuzivanych:

Zmena ¢€.10 — ploSne rozsirit Uzemie obytnej zény B7 Za studienkou juzne od uz
navrhnutych pléch byvania, s pouzitim polnohospodarskej pddy, na plochy byvania.

Zmena ¢.11 - rozSirenie Uzemia obytnej zény B15 Dolna Sarva vychodo-juznym smerom od
uz navrhnutych pléch byvania, zmenou funkéného vyuzitia ploch polnohospodarskej pody na
plochy byvania.

Zmena ¢€.12 — rozSirenie uzemia obytnej zony B3 U Blata o nové obytné plochy, juznym
smerom od sucasnej zastavby obce a uz navrhnutej plochy byvania po Ondriasov potok, s
pouzitim doteraz polnohospodarsky vyuzivanych pléch.

Zmena €.13 — rozsirit uzemie suboru byvania ,Pod Tesarikom® o nové plochy byvania,
s novou obsluznou komunikaciou, s chodnikmi pre peSich v trase zauzivanej polnej cesty
a navrhom okruznej krizovatky s cestou 11/501.

Zmena ¢.14 — roz8irenie Uzemia obytnej zony B1 Podusky juZne od su€asnej zastavby obce
a uz navrhnutych pléch byvania, zmenou doterajSieho polnohospodarsky vyuzivaného
Uzemia a s doplnenim pléch funkcie byvania.

Zmena €.15 — plocha subezne s miestnou cestou opozitne ploche zmeny €.5 , v su€asnosti
vyuZivana polnohospodarska pdda sa navrhuje pre funkciu byvania

Zmena ¢.16 — doplnenie pléch byvania na doteraz len polnohospodarsky vyuzivanom uzemi
v juhozapadnej Casti obce mimo jej zastavaného Uzemia, v polohe medzi planovanou
prelozkou cesty 11/501 a Rudanickym potokom,

Zmena ¢.17 — doplnenie pléch byvania v zapadnej ¢asti obce, mimo zastavaného Uzemia,
na doteraz pofnohospodarsky vyuzivanych plochach. Plocha je situovana medzi planovanou
preloZkou cesty 11/501 a navrhnutou plochou komunélnej a remeselnej vyroby RV1 a RV2,
ktoré sa rieSia zmenou funkéného vyuzitia na byvanie.

Podkladom k vypracovaniu grafickej ¢asti dokumentacie ZaD &.5 bol obstaravatelom
poskytnuty aktualny mapovy podklad katastra nehnutelnosti, reg. C KN, vedeny OU Malacky,
katastralny odbor.

Usporiadanie pozemkov a koridorov pre umiestnenie komunikacii s inZinierskymi
sietami rozvrhnuté pozemkovymi Upravami nebolo v ZaD ¢&.5 navrhnuté zmenit. Spésob
usporiadania pozemkov ovplyviuje aj buduce umiestfiovanie budov rodinnych domov
metddou uliCnej zastavby a tvorby suvislého domoradia.

1.3.3  Postup spracovania Zmien a doplnkov UPN obce

- Str. 8 UPN — doplnenie textu kapitoly na konci s dal§ou éastou.

Vypracovanie Zmien a doplnkov €.5/2022 bolo zabezpeéené v sulade s §30, 31
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
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predpisov. a §17 vyhladky €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich  podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Po uvodnych pripravnych pracach, doplfiujucich prieskumov a rozborov
a konzultaciami s obstaravatefom bolo pristupené k vypracovaniu navrhu ZaD ¢.5.

Rozpracovana dokumentacia ZaD ¢&.5 bola viackrat pracovne prerokovana s
obstaravatelom. Z prerokovani vyplynuli urcité spresnenia rieSenia usporiadania funk&nych
pléch. Prediskutovana bola problematika ploSného rozsahu novych ploch pre funkciu byvania
vzhladom na potrebny suhlas s nepofnohospodarskym vyuzitim polnohospodarskej pody,
ktory podmienuje navrhované vyuzitie. Odporucené bolo vopred prehodnotit perspektivnost
vyuzitia navrhnutych lokalit v porovnani s ¢asovym horizontom realizacie. Po prislusnych
upravach v zmysle pokynov obstaravatela a dopracovani finalneho tvaru, bola dokumentacia
navrhu ZaD ¢&.5 expedovana k verejnému prerokovaniu.

Verejné prerokovanie zabezpeCi obstaravatel v zmysle stavebného zakona,
s urCenou lehotou 30 dni na podanie stanoviska od doru€enia resp. zverejnenia oznamenia
o verejnom prerokovani ZaD ¢&.5.

Subezne s procesom spracovania dokumentacie bolo pripravené ,Oznamenie
o strategickom dokumente — Zmeny a dopinky &.5/2022 UPN obce Jablonové", a predlozené
obstaravatelom na Obvodny urad Zivotného prostredia v Malackach k prislusnému konaniu
podla §5 zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Uzemnoplanovaci dokument ZaD ¢&.5 je vypracovany v nasledovnej obsahovej

a vecnej Strukture :

A. Textova smerna Cast — s doplnenim udajov, navrhov a zmien v dotknutych kapitolach,
neaktualne udaje su vyznacené preskrtnutim,

B. Zavazna textova Cast — aktualizovana len v dotknutych kapitolach, navrhnuté upravy,
zmeny a doplnenia su oznacené farebnym pismom, neaktualne udaje, navrhy a regulativy
su vyznacené preskrtnutim,

C. Graficka Cast' — tlaCena forma:
- vykresy formou priesvitnej nalozky so zakresom zmien a doplneni, ktoré sa prikladaju
na dotknuté vykresy Uzemného planu obce.
priemet navrhovanych zmien do hlavnych vykresov Uzemného planu obce.

D. Digitalna forma na CD nosi¢i, ktory obsahuje ¢asti A,B,C.

Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov €.5/2022 so Zadanim

Zmeny a dopinky &.5/2022 UPN obce Jablonové st v sulade so ciefmi a zasadami
uzemného rozvoja obce stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce
Jablonové*®, schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva v Jablonovom zo dna
25.7.2001.

| 2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- str. 9 UPN — doplini sa na konci kapitoly novy odsek

Uzemie rieSené ZaD ¢&.5 je vymedzené v rozsahu navrhnutych lokalit:
- v zastavanom uzemi, v polohe pri miestnom cintorine
- po obvode sucasného zastavaného Uzemia — lokality B1/1, B2/1, B3/1, B7/1, B15/1,
B16, B17, B18 a B19.

Grafické vyznacenie rieSeného uzemia je premietnuté vo vykresoch 3-ZD5, 4-ZD5, 8-ZD5.
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3.  VZTAHY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN VUC A VYPRACOVANYCH
ROZVOJOVYCH MATERIALOV

- str. 9 UPN — text kapitoly sa nahrédza novym znenim

Nadradenym tzemnoplanovacim dokumentom pre Uzemny plan obce Jablonové je
Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja, schvaleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja uznesenie €.60/2013 z dna 20.9.2013 a zavazna Cast
Uzemného planu regiénu - Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena V&eobecne zavaznym
nariadenim BSK ¢&.1/2013 zdna 20.9.2013 a Zmeny adoplnky &1 schvalené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dha 29.9.2017 uznesenie &€.94/2017
aich zavazna cast vyhlasena VZN BSK ¢&.3./2017 zo dia 29.9.2017 s ucinnostou
26.10.2017.

Uzemny plan obce Jablonové bol zosuladeny s nadradenou UGzemnoplanovacou
dokumentaciou - Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraja (dalej len ,UPN R
BSK"), aktualizovany v navrhovych €astiach zohladnenim najma nasledovnych regulativov :

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funkéného vyuzivania Gzemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti celoStatnych a nadregionalnych vztahov :

1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty ...)
rozvojovej osi prvého stupna s ciefom vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych
sieti,

1.3. v oblasti regionalnych vztahov

1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom

zabezpecCenia rovnocennych Zzivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, €o
predpoklada:

1.3.8.1. riesSit vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na

integracii funkénych vztahov mesta avidieka zohladnujuc kulturno-historické
a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat v rozvojovych uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a vy3Sej

komerénej vybavenosti,

1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych

pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna dopravna
a technicka vybavenost /siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete
a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet
zabezpecujuca potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho funkéného
vyuzivania uzemia obce,

1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram

podporou verejného dopravného a technického vybavenia prepajajuceho jednotlivé
sidelné celky a dosiahnut' tak vytvaranie rovnocenného kulturneho a pracoviskového
prostredia vSetkych uzemnych sucasti kraja,
1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak aby sa v maximalnej miere zachoval ich
pévodny  Specificky  urbanisticko-architektonicky ~ charakter  (vinohradnicky,
polnohospodarsky, podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6. riesSit rozvoj obci tak, aby sa zachoval ich pévodny charakter a raz okolitej krajiny
(krajinny typ niZinny luzny pozdiz tokov riek, niZinny luzny polnohospodarsky,
podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tymto ucelom :

1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo

kompaktného zastavaného Uzemia obci,

1.3.8.6.2. prehodnotit’ v schvalenych uzemnych planoch obci pri ich aktualizacii navrhnutu

este nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného uzemia obci,
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1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného uzemia
obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych stavebnych Guzemi (tzv.brownfield),

1.3.9. reSpektovat pri dalSom rozvoji kraja Uzemie Zahoria (vojensky obvod) s jeho
sucastami vojenskym vycvikovym priestorom Kuchynia, letiskom Kuchyria, vojenskym
vycvikovym priestorom Turecky vrch a vojenskym vycvikovym priestorom Zahorie,
vratane ich ochrannych a bezpe€nostnych pasiem.

2. Zasady funkéného vyuzivania izemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva

2..1.6. podcitat’ v navrhovom obdobi so zvySovanim zastupenia malych a strednych podnikov
v sidlach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi
koopera&nymi vazbami medzi nimi,

2..2.. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

2..2..2.minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polhohospodarskej a lesnej pbédy,

2..2..4. zohladhovat pri uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu,
ktori pofnohospodarska alesna pdda popri produkénej funkcii plni, so sustredenim
pozornosti na vyraznu vodozadrznu funkciu trvalych kultdr a lesa obhospodarovaného
prirode blizkym spdsobom.

3. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktary

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva
v uzemi,

3.3. V oblasti socialnych veci

3.3.3.0akavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpeéit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre
obcanov so zdravotnym postihnutim),

3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultury

3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kulturneho dedi€stva na Uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuzitia pre ob€iansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreatného charakteru
lokalneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky
v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvateflstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného
ruchu a kupelnictva

4.1. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujicej miere viaze na prirodné
a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu
a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu s celoroénym vyuzitim, pre vSetky vrstvy a vekové kategodrie
a rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva, domacich aj zahrani¢nych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultdru ako zaklad réznych foriem turizmu.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktury
Bratislavského kraja, ktorymi su najma :

4.12. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného
ruchu, a to pre :
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4.12.4. turistiku v polnohospodarskej a podhorskej krajine :

4.12.41. podporovat  budovanie peSich, cyklistickych a hipoturistickych  tras
v polnohospodarskej a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaénych tras,
ozivenych rekreaénym mobiliarom a malou architekturou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej krajine
umiestiiovat do zastavanych Uzemi obci, najmé ich kontaktnych pasiem pozdiz hranic
zastavanych uzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1.podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpe¢ného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpeénymi
krizovaniami s dopravnymi koridormi a vodnymi tokmi, svhodnym trasovanim
voCi Uzemiam ochrany prirody a krajiny, k Comu vyuzivat' predovSetkym existujuce lesné
a polné cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy
systém tras,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasach
a budovanie rekreatného mobiliaru — ciefom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,

4.12.6. hypoturistiku:

4.12.6.1.navrhovat’ vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre hipoturistiku
a hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do Uzemi s menSou frekvenciou
navstevnosti, a uvaZovat s prepojenim jazdeckych arealov na zahorskej a dunajskej
strane, ako aj svhodnym prepojenim susediace regiony slovenskej, rakuskej
a madarskej strane,

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.9. agroturistiku:

4.12.11. Specifické druhy a formy cestovného ruchu / turizmu a rekreacie:

4.12.12. individualnu rekreaciu:

4.12.12.1. nerozSirovat suasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia

4.12.13. primestsku rekreaciu:

4.12.13.1. podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym 3portovo-rekreaénym
vybavenim, vratane vybavenosti nastupnych bodov do primestskych rekreacnych
zazemi, nielen pri vacésich mestach ale aj v kontaktnych pasmach mensich obci — medzi
zastavanymi Uzemiami a volnou krajinou, najma v obciach s rekreaénym zameranim
a vysokym kultarnohistorickym a prirodnym potencialom.

4.12.14. ZabezpeCovat na uUzemia eurdpskej sustavy chranenych uzemi a uzemiach
narodnej sustavy chranenych uzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochadzalo k zhor$eniu
stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie :

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové
opatrenia,

5.1.3. klast' déraz na situovanie bytovej vystavby mimo uzemi s vysokym radénovym rizikom;
v pripade, Ze nie je mozna vhodnejSia alternativa, zabezpedit opatrenia na prenikanie
radénu z podlozia stavby do obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody
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5.2.1. reSpektovat a zohladfiovat’ velkoplodné chranené uzemia prirody (...... Chranena
krajinna oblast Malé Karpaty ....) ako aj legislativhe vymedzené a navrhované
maloplos$né chranené Uzemia prirody leziace na uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat a zohfadfiovat’ sustavu chranenych uzemi Elenskych krajin Eurépskej unie
NATURA2000, ktorymi su chranené vtacie uzemia .... Malé karpaty (SKCHVUO014) ...,
ako aj Uzemia eurépskeho vyznamu (EUV) vyhlasované na tizemi Bratislavského kraja
podla aktualneho stavu, vratane navrhovanych,

5.2.5. v chranenych tzemiach a v Uzemiach, ktoré su sugastou prvkov USES zosuladit
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreaénych tras s poZziadavkami
ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po uz vyznacenych trasach,

5.3.V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

5.3.1. reSpektovat a zohladnovat v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému
ekologickej stability (USES), predovéetkym biocentra provincialneho (PBc)

a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk)
a nadregionalneho (NRBKk) vyznamu, vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré
spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy.

5.3.2. reSpektovat a zohladhovat v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému
ekologickej stability (USES) regionalnej trovni (regionalne biocentra a regionalne
biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie uzemia a obnovenie funkéného
uzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.7. podporovat odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v Uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability,

5.3.14. obmedzovat na Zahorskej nizine rozsah porastovej plochy agatin, v zaujme
posilnenia ekologickej stability krajiny,

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dihovekymi pévodnymi drevinami podfa stanoviStnych
podmienok.

5.4.V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia:

5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, rie€ny) a zabezpedit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejsich
polnohospodarskych péd pred ich zastavbou,

5.4.4. reSpektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky
vyznamneé plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme
zachovania a udrzania charakteristickych ¢ft krajiny a zakladnych hodnét krajinného
obrazu,

5.4.6. zohladiovat v Uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrZiavania véd v uzemi
a zamedzenie erdzie pbdy,

5.4.8. sledovat environmentalne ciele na zabezpedenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZivania ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukon&enie emisii, vypustania a tunikov prioritnych
nebezpecnych latok, dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle
vodopravneho rozhodnutia organu Statnej vodnej spravy,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl'adiska starostlivosti o krajinu

6.8. ReSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako
faktor limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptacii na klimatické zmeny

6.8.3. Redpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funk&nych zloziek v uzemi.
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6.8.4. zabezpecovat diverzifikaciu krajiny a krajinnych Struktur (heterogenita ekosystémov,
rozmanitost vegetacie, morfologia terénu a pod.)

6.9. Formovat sekundarnu krajinnu Struktdru v sulade s principmi trvalo udrzatefného
rozvoja a opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny

6.9.14. budovat protipovodfiové opatrenia, napr. zatraviiovacie pasy, poldre na svahoch
Malych Karpat vratane vinohradnickych uzemi a vyvijat tlak na spravcov povrchovych
tokov za u€elom zabezpec€enia déslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych
prietoénych pomerov v korytach,

6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Regionalne suvislosti

8.14. Umiestriovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat
k rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom
v maximalnej miere redpektovali prirodné prvky ako zakladné kompoziéné prvky
v krajinnom obraze, rieSit migracné koridory a ekodukty.

Cestna infraStruktura
8.18. Rezervovat koridory pre preloZky a nové trasy ciest Il.triedyi:
8.18.1. 11/501 prelozky ciest mimo centrum obci

Infrastruktura cyklistickej dopravy
8.30. Redpektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych
a regionalnych cyklotras, pri€om za najvyznamnejSie treba povazovat’
8.30.3. Malokarpatsku cyklotrasu (003): Vysoka pri Morave - Zohor - Lozorno - (Jablonové) -
Pernek - Rohoznik - Plavecky Mikulas — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia
9.1. Umiesthovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj
citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby
sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompoziéné
prvky v krajine.
9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou
9.3.1. reSpektovat vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné
pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneraéné jednotky, elektrické
stanice ZVN a VVN, vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy
a pod.),

9.4. V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi
9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné
a bezpec€nostné pasma podfa platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych €erpadiel, vyuzivanie
drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické viastnosti stavebnych konStrukcii objektov a zvySovat
efektivnost ich vykurovania, v zmysle vysledkov ,Stratégie zniZovania energeticke;j
narocnosti budov vo vlastnictve BK-2015"

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch :
9.6.1. riesit problematiku odvadzania privalovych dazdovych vdd v podrobnejSich
dokumentaciach,

9.9. V oblasti telekomunikacii :

9.9.1. reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni,

9.9.2. reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov
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9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach,

9.9.5. budovat pristupovi komunikaénu siet’ v optickom prevedeni s maximalnym pristupom
az k zakaznikovi,

9.9.6. uvazovat v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva

9.10.1. podporovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cieflom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

9.10.3. re$pektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na urovni Statu
a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch.

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti dopravnej infrastruktary
Cestna infrastruktara

1.7. Prelozky a nové trasy ciest Il.triedy:

1.7.1. 11/501 preloZky cesty mimo centrum obci

Trasy cyklistickej dopravy
1.20. . Malokarpatska cyklotrasa (003): Vysoka pri Morave - Zohor - Lozorno - (Jablonové) -
Pernek - Rohoznik - Plavecky Mikula$ — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)

6. V oblasti odpadového hospodarstva :
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.

4. SIRSIE VZTAHY OBCE A JEJ KATASTRALNEHO UZEMIA V SYSTEME OSIDLENIA
A KRAJINY REGIONU ZAHORIE

- Kapitola bez zmeny.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE UPN OBCE

5.1. Navrh funkéného vyuzitia katastralneho tizemia obce

- str.16 — za prvou odrézkou sa doplfia nové odrézka

= Vyuzit vhodné polohy v polnohospodarskej krajine k zakladaniu rodinnych fariem
a polnohospodarskych usadlosti so zameranim na ekologicky chov dobytka, hydiny
a hospodarskych zvierat, a pestovanie polhohospodarskych produktov v bio kvalite.

5.2.  Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

- Str.17 UPN — v odseku ,a. Funkcia byvania ....“ budi z poslednej odrazky vypustené
nasledovné usmernenia:

» rieSenie novych suborov byvania po obvode zastavby obce B1 — B18 formami :
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- Str.18 UPN — v odseku b) ,Funkcia obd&ianskej vybavenosti ..... “ je text druhej odrazky
neaktualny, vypusta sa:

- Str.18 UPN — v odseku b) ,Funkcia ob&ianskej vybavenosti .....“ sa doplfia nové odréazka:

= navrhom vystavby novej materskej Skoly v su€asnej obci

= navrhom z&kladnej obcianskej vybavenosti, najma obchodno-obsluznej vybavenosti
a predskolskych zariadeni v navrhovanych rozvojovych obytnych z6nach,

- Str.19 UPN — prva a $tvrta odrézka odseku c.) ,Funkcia komunalnej ...“ bude vypustena:

- Str.19 UPN - posledna odrazka (na str.20) odseku c.) ,Funkcia turizmu ..." sa meni a
doplria
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= npavrhom komplexu golfového eentra 18-jamkového ihriska - Golfpark -
v juhozapadnej Casti katastra na polnohospodarskej pode, v priestore medzi hranicou
lesného masivu Malych Karpat acestou 11/501, ktorad—nema—predpoklady—pre
intenzivre-wyuzitie-aje krajinne velmi atraktivnym priestorom pre tento Sport.

6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- bez zmeny

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Str.39-40 UPN, str.7 ZaD 1/2007, str.14 ZaD &.5 — text prvej a $tvrtej odrézky sa vypusta

a nahradza s nasledovnym znenim:..

na juhozapadnej strane obce roz3irenie su€asnej hranice zastavaného uzemia od cesty
[1/501 po vonkajSom obvode navrhovanej bytevejzastavby-stberdu obytnej zény B2/1 Pod
Tesarikom, pokracuje po pravom brehu Rudanického potoka zapadnym smerom
k vysunutej Casti zastavby obytnej zény B1/2 Podusky pri miestnej ceste az k ceste
[1/501, smeruje spat severnym smerom, lemuje obytny subor pri miestnej ceste az
k Rudanickému potoku a pokracuje popri jeho pravom brehu zapadnym smerom a lemuje
tak juzny obvod obytnej zény B17 Pod sadom az k vedeniu elektrickej energie VN 22kV
a popri hranici ochranného pasma smeruje k hranici ochranného pasma Zeleznice,
pokraduje pozdiz tejto hranice a zarovern lemuje severozapadny okraj navrhovanych
obytnych zén B17 Pod sadom aB16 Pri drahe a pripaja sa na suc€asnu hranicu
zastavaného Uzemia.

dalej po juznej strane spat pozdiz miestnej cesty a po vonkajSom obvode navrhovaného
suboru byvania Rubani¢ky, dalej po vonkajSom obvode pozemkov sucCasnej rodinnej
zastavby popri hranici lesa po roh pozemku su¢asného Sportového arealu, kde sa pripaja
na sG&asnu hranicu zastavaného Uzemia obce. Dalej pokraduje od miesta krizovania
s bezmennym kanalom juznym smerom a lemuje obvod navrhovanej obytnej zony B16
Sad, nadvazuje na obvod obytnej zény B7/1 Za studienkou a B15/1 Dolna Sarva kde sa
prlpaja na sucasnu hranlcu zastavaneho uzemla obce pri rdmskej osade. }ehe—juz-nem

, etalej—wznym—smerem—pe—ebwede—na%hevanehe
stboru—byvania—B145-Delna—Sarva PokraCuje od juzného vybeZku sucCasnej hranice
zastavaného Uzemia juznym smerom popri zahradkarskej osade a lemuje rozostavanu
obytnu zénu B8 Sarva, s-napojenim-na-hranicu-suéasnej-zastavby rozvojového-subory
B8-Sarva; obvod historickych cintorinov az k miestnej ceste, kde popri bezmennom
potoku miestru—cestu,—dalej a po vonkajSom obvode pozemkov rozvojovej zastavby
rodinného byvania smeruje k Rudanickému potoku, prechadza pravym brehom potoka
alemuje tak juzny okraj navrhovanej obytnej zény B3/1 U Blata aB19 V Kruhu
a pokraCuje severnym smerom k navrhovanej obcianskej vybavenosti k ceste 11/501, kde
sa v mleste planovanej okruzneJ krlzovatky prlpaja na hranicu zastavaneho uzemia. apo

Navrh vymedzenia zastavaného Uuzemia obce je vyznageny vo vykresoch grafickej ¢asti.

8.

NAVRH ZACHOVANIA A ROZVOJA KULTURNO - HISTORICKYCH
A VYTVARNYCH HODNOT UZEMIA

- Kapitola bez zmeny.
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| 9.  NAVRH TVORBY KRAJINY A EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

- Kapitola bez zmeny.

10. NAVRH RIESENIA BYVANIA

- Str.43 UPN — znenie odsekov c.) a d.) je neaktuélne, vypusta sa:

- Str.43 a 44 UPN — v odsekoch a.), b.), e.) af) je odrézka ,zékladné regulativy... ,
neaktualna, vypusta sa

- Str.44 UPN, str. 25 ZD1/2007, str.8 D2A/2010, str.9 ZD 3/2011 — doplnenie kapitoly v Casti
,€. navrhom novych lokalit po obvode zastavby obce“ o novo navrhované zény byvania
ZaD ¢&.5 a na konci s novym odsekom:

- z6na B1/1 Podusky I cca 120 RD

- stbor B2/1 — Pod Tesarikom |lI. cca 8RD

- z6éna B3/1 U Blata Il. cca 54 RD

- zbna B7/1 — Za studienkou cca 80 RD

- z6na B15/1 Dolna Sarva Il. cca 30 RD

- z6na B16 Sad cca 45 RD

- z6na B17 Pri drahe cca 48 RD

- z6na B18 Pod sadom cca 90 RD

- z6na B19 V Kruhu cca 55 RD

Spolu cca 530 rodinnych domov

Navrhované uzemie pre rozSirenie ploch funkcie byvania ma pri predpokladanej 75%
zastavanosti potencial pre umiestnenie cca 530 rodinnych domov.

Pri obloznosti 2,7 obyvatela na 1 rodinny dom mézZe dosiahnut pocet obyvatelov
v obci navySenie o 1 431 osb, za predpokladu pouzZitia 1 bytovych rodinnych domov.
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V ZaD ¢.5 sa rozsirenie pléch byvania navrhuje :

*  Zmenou funk&ného vyuzitia pléch navrhnutych UPN obce:
- komunalnej remeselnej vyroby a vyrobnych sluzieb RV2
(zéna B17 — Pri drahe)
- komunalnej remeselnej vyroby a vyrobnych sluzieb s byvanim RV1
(zéna B17 — Pri drahe)
- Sportovo-rekreacného aredlu golfu s nadvaznym parkoviskom (zéna B19 -V Kruhu)
- Sportového arealu s planovanym otvorenym kupaliskom (zéna B16 — Sad)
- parkoviska pri Sportovom arealy (z6na B16 — Sad)

= Na novych plochach kontaktnych zastavanému uzemiu obce, v su€asnosti len
polnohospodarsky vyuzivanych, zény :

B1/1 Podusky Il. — rozSiruje Uzemie uz navrhnutej zény byvania B1

B 2/1 Pod Tesarikom Il. — rozSiruje plochy suboru byvania B2

B3/1 U Blata Il. — roz8iruje uzemie uz navrhnutej obytnej zény B3 k OndriaSovmu
potoku

B7/1 Za studienkou — rozSiruje uzemie uz navrhnutej zény byvania B7
B15/1 Dolna Sarva — roz8irenim pléch byvania obytnej zény B15
B17 Pri drahe — medzi planovanou preloZkou cesty 11/501 a navrhnutymi plochami
remeselnej vyroby RV1 a RV2
B18 Pod sadom — nové Uzemie v juhozapadnej Casti obce medzi planovanou
prelozkou cesty 11/501 a Rudanickym potokom,

Str. 25 ZD1/2007, str.9 ZD 3 — zmena udajov v ¢asti ,Navrh rozvoja byvania“:

- v rodinnych domoch cca 425 +14 = cca 439 bytov
Wfunkénveh.d A } = cca—20 bytov

- v rodinnych domoch ZaD ¢.5 = cca .530 bytov

Celkom cca 969 bytov

11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

11.1. Skolstvo a vychova

Materska Skola

- Str.43 UPN — na konci éasti ,Navrh rozvoja“ sa dopiria novy odsek:

Vzhladom na predpokladany demograficky vyvoj a narast poltu obyvatelov obce
vplyvom navrhovaného uzemného rozsSirenia obytnej funkcie a o€akavanej imigracie najma
zaujmovej skupiny obyvatelstva v produktivhom veku, bude potrebné rieSit poziadavku
navysenia poctu miest predskolskych zariadeniach a ich umiestfiovanie v novonavrhovanych
obytnych zénach.

V aktualnom zaujme obce je rieSit novu materski Skolu v polohe s primeranou
dostupnostou k su€asnym rozostavanym a aj rozvojovym obytnym zénam, so zamerom
situovat’ matersku Skolu v centre obce na vlasthom pozemku.

Predpoklada sa, Ze nasledujuci vyvoj bude smerovat k zakladaniu sukromnych
materskych $kél, od ktorych sa oakava poskytovanie vy$Sej kvality urovne vzdelavania.
Zariadenia tohto typu materskych $kol sa navrhuje umiesthovat v ramci novych suborov
byvania.

Orientacia vo vyvoji skupiny predskolskych zariadeni by mala smerovat k zvySovaniu
kvalitativnej urovne predSkolského procesu, k zvySovaniu naroCnosti a kvality materialneho
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vybavenia modernymi u€ebnymi poméckami, celkového stavu materialno-technicke;j
zakladne, zvySovaniu estetickej urovne vnutornych a exteriérovych priestorov.

11.2. Kultura a osveta

- Str.48 UPN — na konci &asti ,St¢asny stav bude doplneny novy odsek s presunutym
textom z podkapitoly ,11.6.3. Sluzby*:

Cintorin s domom smutku je situovany v centralnej Casti obce. V suCasnosti ma
plosnu rezervu, ale pre nasledovné obdobie a predpokladany narast obyvatelstva je
potrebné riesit plosné rozsSirenie. Dom smutku je situovany v Ustrednej polohe cintorina.
Objekt je v dobrom stavebnom stave, tvarovo prispdsobeny charakteru miestnej architektury.

Pbvodné cintoriny — cholerovy a Zidovsky su neprevadzkované, s charakterom
historickej pamiatky. Pre tento uCel je v8ak potrebné pravidelnou udrzbou zachovat
pozostatky cintorinov, oznacit informacnou tabulou s popisom, a zapisat do evidencie
pamatihodnosti obce.

- Str.48 UPN — na konci ¢asti ,Navrh rozvoja“ bude doplnena nova odrazka s textom:

Pbvodne navrhované plosné rozSirenie cintorina rieSenie ZaD ¢.5 meni a zaroven
navrhuje novu plochu pre cintorin v miestne susediacej zahrady (parcela €. 1492/1), ktoru na
tento ucel kupila obec do svojho vlastnictva. Sucastou plochy bude obsluzné parkovisko
s pristupovou komunikaciou.

Nastupny priestor do navrhovaného a pbévodného cintorina je potrebné zjednotit
arieSit s vysokou estetickou urovriou. Podobne vybavenie cintorina a vSetkych funkénych
celkov musi byt rieSené s hodnotnou architekturou v urovni zodpovedajucej pietnemu
charakteru tohto miesta. Odporuca sa v pripravnej faze realizacie rieSit Uzemie sucasného
a novo navrhovaného cintorina urbanistickou tudiou.

11.3. Telovychova a Sport

- Str.50 UPN — v Gasti ,Névrh rozvoja“ bude vypustené prvé odrézka odseku

“

» 1. Dokompletovat’ stc¢asny Sportovy areal ....“:

- Str.51 UPN - z odseku ,2. Riesit novy areél golfu ... “bude vypustena prva, druha a Stvrta
odrazka:
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- Str.51 UPN — za odsekom ,2.“ bude doplneny novy odsek ,3“ s nasledovnym znenim:

3. Maloplosné Sportoviska

= Vjednotlivych Castiach su€asnej zastavby obce v ramci verejnych priestorov riedit plochy
pre umiestnenie ihrisk pre deti a pre mladez optimalne v rozsahu jedného ihriska pre
loptové hry.

= V rozvojovych obytnych zdénach riesit arealy Sportovych ihrisk pre spadové dospelé
obyvatelstvo, mladez a deti.

11.4. Zdravotnictvo

- Kapitola bez zmeny.

11.5. Socialna starostlivost

- Kapitola bez zmeny.

11.6. Komeréna vybavenost’
11.6.1. Maloobchodna siet’

- Str.53 UPN — v ¢Gasti ,Névrh rozvoja“ bude vypustend prvé odrazka a poznamka:

- Str.54 UPN — v ¢asti ,Névrh rozvoja“ sa doplfiaju nové odrézky s textom:

= Zakladnu obchodno-obsluznu vybavenost je potrebné riesit pre vSetky navrhované
rozvojoveé obytné zony, umiestnenie bude potrebné konkretizovat v ramci podrobnej
urbanistickej Studii zény, ktora musi byt vypracovana v urovni vstupného
uzemnoplanovacieho podkladu pred zahajenim akejkofvek stavebnej Cinnosti v uzemi
zény.

= V kontakte k obytnej zéne B6 Pri drahe je navrhnuta obgianska vybavenost OV6
s predpokladom situovania obchodno-obsluznych zariadeni, pripadne s polyfunkciou
administrativy, lekarskych pracovisk, alebo predskolskych zariadeni.

= Obchodno-obsluzna vybavenost kapacitne vy$Sieho Standardu OV7 sa navrhuje vo
vstupnej Casti novo navrhovanej obytnej zény B19, pdvodne uréenej pre prevadzkové
zariadenia golfového arealu.

11.6.3 Sluzby

- Str.55 UPN — v (vodnej &asti podkapitoly bude vyriaté Sast’ textu a presunuté do kapitoly
,11.2. Kultara a osveta“:
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Sucasné sluzby tvori len einterin-s-Domom-smutky Probugas - vydaj probutanovych

- Str.56 UPN — dopini sa nové odrézka v zavere:

= Prevadzky sluzieb vyluCne neruSiace obytné prostredie je mozné rieSit v sufasnej
zastavbe obce a navrhovanych rozvojovych zénach v ramci objektov rodinného byvania
a samostatnych drobnych stavbach na pozemkoch byvania.

11.7. Administrativa a sprava

- Kapitola bez zmeny.

12. NAVRH RIESENIA VYROBY A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

12.1. Komunalna remeselna vyroba

- Str.54 UPN — v asti ,Névrh rozvoja“ sa vypusta prva, druhd a tretia odrézka:
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12.3. Polnohospodarska vyroba

12.3.3. Rastlinna vyroba
- Str. 62 UPN — na konci kapitoly sa doplria nova odrazka v zneni

= Vyuzit vhodné polohy v polnohospodarskej krajine k zakladaniu rodinnych fariem
a pofnohospodarskych usadlosti pri dodrZiavani principu nerozé&lefovat ucelené hony
pofnohospodarske pdédy na mensie Casti s obtaznym obhospodarovanim a obmedzenim
vyuzitia. Je nevyhnutné reSpektovat a zachovat ekologické a environmentalne funkcie
polnohospodarskej pbédy a charakter pofnohospodarskej krajiny. Rastlinnd vyrobu
zamerat na pestovanie produktov v bio kvalite staziskom na ovocie a zeleninu, s
lokalnym spracovanim a uskladnenim. Technologické vybavenie na skladovanie
a spracovanie produkcie modze byt su€astou pofnohospodarskej usadlosti.

12.3.5. Zivoéi$na vyroba

- Str. 62 UPN — na konci kapitoly sa doplfia novy odsek v zneni

Zivo&idnu vyrobu sa odportéa rozvijat zakladanim malych rodinnych fariem, resp.
polnohospodarskych usadlosti v krajine, pri dodrziavani principu zachovat charakter
polnohospodarskej krajiny a reSpektovat jej ekologické a environmentalne funkcie.
Zameranie usadlosti smerovat na ekologicky chov dobytka a hospodarskych zvierat
s volnym vybehom a s lokalnym spracovanim a uskladnenim produkcie s pouzitim vyspelého
technologického vybavenia.

13. NAVRH RIESENIA TURIZMU A REKREACIE

- Kapitola bez zmeny.

14. NAVRH RIESENIA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1. Cestna doprava

- Str. 67 UPN — v &asti ,Navrh rozvoja“ v siedmej odrazke zmenit Gdaje a doplnit text v zneni

= Nové miestne cesty v obci, ktoré su sucCastou realizacie rozvojovych zén rodinného
byvania B1 — B43 B19 riesSit vo funkcii C3 — obsluznych pristupovych, v Sirkovom
usporiadani MO 7/40 a MOU 6,5/30, podla povahy intenzity dopravnej prevadzky
v konkrétnej ulici a vo funkcii D1 — obytna ulice upokojena so Sirkou uli€ného priestoru
min.8m.

- Str. 67 UPN — v éasti ,Navrh rozvoja“ sa doplni nova odrazka v zneni

= Pre v8etky navrhované, upravovaneé, resp. rekonStruované miestne komunikacie
zabezpedit odvedenie zachytenych povrchovych véd do recipientu — miestnych vodnych
tokov len cez odluCovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mgl/l.
Odvadzanie vbéd systémom vsakovacich zariadeni a trativodov je vzhfadom na potrebné
preverit hydrogeologickym posudenim.

Uzemny plan obce Jablonové - Zmeny a doplnky &.5/2022 21
A. Textova — smerna cast’



- Str. 67 UPN — v éasti ,Staticka doprava“ sa doplini nova odrazka v zneni

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich rieSit v sulade s platnymi normami STN :

- vrodinnych domoch vyhradne na plochach ich pozemkov s umiesthenim min. 3
parkovacich miest vratane garaze na 1 rodinny dom s jednou bytovou jednotkou,
ztoho 1 parkovacie miesto musi byt verejne pristupné, alebo na spolo¢nych
parkoviskach uzemne a funk&ne vymedzenych v ramci jednotlivych obytnych zoén,

- pre kazdu dalSiu bytovu jednotku v rodinnom dome je potrebné navysit pocet o 2
parkovacie miesta

- pri bytovych domoch vylu¢ne na ich pozemkoch formou spolonych parkovisk
alebo v sustredenych garazach, s min. 2 parkovacimi miestami pre 1 byt,

14.2. Zelezniéna doprava

- Kapitola bez zmeny.

14.3. PeSia a cyklisticka doprava

- Str. 69 UPN — v ¢asti ,Sucéasny stav” sa na konci doplni nova odrézka v zneni

= Uzemim obce Jablonové prechadza v stibehu s cestou 11/501 Narodna Malokarpatska
cyklisticka trasa; odpaja sa v obci Zohor od trasy z Devinskej Novej Vsi, prechadza cez
Lozorno a pokraduje vsmere kobci Pernek, dalej smeruje k Plaveckému Stvrtku
a uzemiu Trencianskeho kraja. PoZiadavkou je podporovat realizaciu bezpeéného
systému cyklotrasy a na vhodnych miestach vytvarat stanovista a oddychové priestory.

- Str. 69 UPN — v &asti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni nova odrazka v zneni

= Pre vdetky obytné zény B1-B19 sa navrhuje systém vzajomne prepojenych pesich
chodnikov, ktoré budu bezkolizne pripojené na siet peSich chodnikov v obci.

15.  NAVRH RIESENIA VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou
- Str. 70 UPN — v é&asti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni novy odsek v zneni

Navrhované obytné zony rieSené ZaD .5 je potrebné zasobovat pithou vodou
z verejného vodovodu technicky vhodnym rieSenim pripojenia, so zabezpe&enim dostatocnej
kapacity zasobného systému, dostatku pitnej vody a kvality pitnej vody na vystupe pre
jednotlivé nehnutelnosti (napr. zokruhovanim rozvodov).

Vzhlfadom na predpokladany narast poltu obyvatelstva musi kapacitné pomery
existujucej vodovodnej siete preverit samostatna vodarenska studia.

15.1.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych véd

- Str. 72 UPN, str.31 ZD.1 — v ¢asti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni novy odsek v zneni

Odvadzanie splaskovych odpadovych véd z nehnutelnosti v obytnych zdnach
navrhovanych v ramci ZaD €.5 je mozné doCasne rieSit odvadzanim odpadovych véd do
nepriepustnych Zump situovanych na vlastnom pozemku nehnutelnosti a s povinnostou
pravidelného odvozu splagkov fekalnymi vozmi do miestnej COV.

Domové Cdistitky odpadovych véd, bioseptiky a iné formy likvidacie spladkovych véd
sa neodporuca pouzivat.
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Po dobudovani verejnej obecnej kanalizacie je potrebné zabezpecit pripojenie
vSetkych nehnutelnosti a odvadzanie odpadovych véd do obecnej COV, ktora bude
dobudovana s pozadovanou kapacitou.

15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

- Str. 73 UPN, str.31 ZD.1 — v éasti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni novy odsek v zneni

Zasobovanie elektrickou energiou navrhovanych obytnych zén riesit podla aktualnosti
ich realizacie z miestnej sekundarnej siete s vyuzitim distribuCnych trafostanic, ktoré
v pripade poZziadavky vys3ieho odberu musia byt rekonstruované s pozadovanym vykonom.
Noveé rozvody sekundarnej siete rieSit vyluéne kablovym systémom s uloZenim v zemi a so
zabezpec€enim plynulosti a spolahlivosti dodavky elektrickej energie.

Pri umiestiiovani novych stavieb je nutné dodrziavat ochranné pasmo elektrického
vzdusného a zemného kablového vedenia VN 22kV v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z.,
manipulaény priestor od podpernych bodov 1m a neporuSenie ich stability. Meracie
zariadenia a rozvadzace rieSit na verejne pristupnom mieste.

15.2.2. Zasobovanie plynom

- Str. 76 UPN - v &asti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni novy odsek v zneni

Vzhladom na rozsiahly navrh rozvoja obytnej funkcie a poziadavku povazovat zemny
plyn za nosné médium pre vyrobu tepelnej energie, je potrebné k plynofikacii obytného
uzemia zabezpecit vypracovanie samostatnej plynofikacnej Studie.

15.2.3. Teplofikacia

- Str. 76 UPN - v &asti ,Navrh rozvoja“ sa na konci doplni novy odsek v zneni

Na vyrobu tepelnej energie pre vykurovanie budov a pripravu teplej vody sa odporuca
vo zvySenej miere vyuzivat obnovitelné zdroje energie - tepelné €erpadla, solarne kolektory,
fotovoltaické €&lanky, a pod., atiez k fungovaniu systému ich ochladzovania, a to nielen
obytnych budov, ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych
centier a vyrobnych arealov.

V' rozostavanych a navrhovanych obytnych zénach ako aj novostavbach v ramci
zastavaného Uzemia je potrebné uprednostiovat vystavbu nizko energetickych domov
a energeticky pasivnych domov.

15.3. Elektronicka komunikaéna siet’ a zariadenia

- Str. 79 UPN, str.34 ZD 1 — v ¢asti ,Navrh rozvoja“ kapitoly 15.3.1. sa na konci doplni novy
odsek v zneni

Komplexné zabezpelenie elektronickych komunikaénych poziadaviek sa navrhuje
rieSit vybudovanim optickej siete v su€asnom zastavanom a podla postupu vystavby aj v
navrhovanom rozvojovom Uzemi obce — prenos hlasu, pripojenie na internet a poskytovanie
digitalnej televizie v najvySSej kvalite so zaruCenym vysokym stupfiom bezpecCnosti
a neobmedzenej rychlosti. Opticka siet umozni vytvorit kvalitné komunikaéné a s nimi
suvisiace sluzby dynamicky sa prispésobujuce potrebam Sirokého spektra klientov.

Trasy optickej siete budu vedené po uliciach su€asnej obce a buducimi ulicami novo
navrhovanych rozvojovych Uzemi, zemnymi pripojkami v kombinacii so vzduSnou
optikou budu pripajat vSetky domy, firemnych zakaznikov, pozemky v obci a rozvojovych
uzemiach.
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16. NAVRH STAROSTLIVOSTI O PRVKY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

16.1. Ochrana ¢istoty ovzdusia a ochrana proti hluku

- str.82 UPN, str.34 ZD1 — doplni sa na zaver podkapitoly novy odsek s textom:

Legislativne je ochrana ovzduS$ia riadena zakonom €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, ktory
zruSil zakon €. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusSia, a vykonavacou vyhlaskou ¢.410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Vyhlaska ¢.411/2012 Z.z. Ministerstva zivotného prostredia SR predpisuje
monitorovanie emisii zo stacionarnych zdrojov a kvality ovzduSia v okoli, spésob
a poziadavky na zistovanie a preukazovanie mnoZstva vypustanych znecistujucich latok
a udajov o dodrzani urCenych technickych poZiadaviek a vSeobecnych podmienok
prevadzkovania.

Nastavajuca zmena klimy sa dotyka aj uzemia zahorskej oblasti, od roku 1881 sa
zvysila na Slovensku teplota v priemere o 1,6 °C a poklesli roéné Ghrny zrazok. V budicom
obdobi sa oc€akava aktivny pristup samospravy k zmierneniu nasledkov zmeny klimy
analyzou stavu a podmienok Zivota v obci, posudenim zranitelnosti Uzemia na dopad zmeny
klimy a stanovenim adaptacnej stratégie s prislusnymi opatreniami.

Nepriaznivé désledky zmeny klimy je potrebné zohladfiovat pri tvorbe Struktir novych
obytnych zén, resp. suborov stavieb a dodrziavanim opatreni vyplyvajucich zo Stratégii
adaptacie SR prijatej uznesenim viady SR ¢.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najma
v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:

- koncipovat’ urbanisticku Strukturu tak, aby umozfiovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,

- zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,

- vytvarat’ a podporovat vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,

- zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.

Ochrana proti hluku

Z hladiska optimalneho usporiadania Struktury sidla nevytvarat v su€asnej obci a
zonach byvania nové prevadzky vyrobnych a obchodno-obsluznych sluzieb, ktoré by hlukom,
vibraciami znehodnocovali zivotné prostredie a nepovolovat prevadzkovanie &innosti alebo
sidla firiem, ktoré by akymkolvek spdsobom rusili pokoj a kvalitu obytného prostredia napr.
intenzivnymi prejazdmi vozidiel alebo ¢innostou vytvarajucou hluk, vibracie, prach a pod.

Pre uz existujuce prevadzky stymto dopadom (hlavne autoservisné prevadzky,
skladovanie) vyuzivat uz v UPN obce navrhnuté vhodné ponukové plochy na premiestnenie
prevadzok.

K zabezpeleniu ochrany obyvatefov a nehnutelného majetku pred hlukom
a vibraciami v Castiach obce so zlym stavom vozoviek, nedostatoCnym Sirkovym
usporiadanim dopravného priestoru a uz v suCasnosti pretazenom intenzitou motorove;j
dopravy nepovolovat novu vystavbu do doby vyrieSenia situacie, technického stavu vozoviek
a uprav dopravného priestoru.

Pri realizacii rozvojovych Casti obytného uUzemia zohfadriovat pdsobenie hluku
z dopravy a zabezpelit vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu k taZiskovym cestnym
komunikaciam vratane dopravy na nich a v pripade potreby navrhovat ucinné protihlukové
opatrenia tak, aby bola zabezpelena ochrana obyvatelov a ich prostredia pred nadmernym
hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hladinach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov a vyhlagkou &.237/209 Z.z., ktorou sa dopifia a meni vy$$ie uvedena
vyhlaska.
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16.2. Ochrana vod

- str.82 UPN, str.34 ZD1 — doplni sa na zaver podkapitoly novy odsek s textom:

Ochrana, vyuzivanie, hodnotenie a monitorovanie stavu véd na uzemi SR je
zastre$ovana ramcovym dokumentom Eurépskej Unie - Ramcova smernica o vode (Water
Framework Directive 2000/60/EC) a transformovana je do zakona €. 364/2004 Z.z.- vodného
zakona.

Poziadavka na vSeobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1
zakona ¢€.364/2004 o vodach, zktorého vyplyva povinnost vSeobecnej ochrany vod
a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu vod, u€elné, hospodarne a trvalo udrzatelné
vyuzivanie vod.

Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.269/2010 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Stavebnymi aktivitami nesmie doéjst’ k znecisteniu a zhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a ani k poSkodeniu majetku.

Kontrolu Cistoty vod potokov pretekajucich zastavanym Uzemim obce je potrebné
priebezne zabezpeCovat pravidelnym monitoringom distoty vody, pred vtokom do
zastavaného Uzemia a za zastavanym uzemim a u€innymi opatreniami zabezpecdit Cistotu
vody porovnatelnu s hodnotami na vtoku a vytoku zo zastavaného uzemia obce.

Pri navrhoch podrobného usporiadania Uzemia je potrebné reSpektovat' :
- vuzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny zohladhovat princip zadrZiavania vod v uzemi
a zamedzenia erdzie pddy,
- zabezpecCovat ochranu véd aich trvalo udrzatelného vyuZivania v sulade s environ-
mentalnymi ciefmi
- dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov vzmysle vodopravneho
rozhodnutia organu Statnej spravy.

Prostredia vodnych tokov si vyZaduje pravidelnu adrzbu, priebeznu uUpravu koryta
tokov, odstrafiovanie nanosov, upravu brehov, opravu vymolov, likvidaciu nanosov a
revitalizaciu prifahlej zelene, odstrafiovanie invaznych naletov, invaznych druhov stromov
Popri zabezpecovaniu i funkénosti, prieto¢nosti a Cistoty vodnych tokov je potrebné dohliadat
na rieSenie subezZnej funkcie okolia tokov ako infiltraénej plochy pre zraZkovu vodu
a zabezpedit ich pravidelnu udrzbu.

Dazdové vody zo striech, spevnenych pléch, ciest pri planovanej vystavbe a najma
z navrhovej privalovej zrazky je potrebné v maximalnej miere zadrzat' v uzemi akumulaciou
do infiltraénych nadrzi, alebo opatovne vyuzivat na zavlahu vegetacie.

Ako navrhovu zrazku pri dimenzovani objemu dazdovych nadrzi je nutné pouzit 20-
ro¢nu privalovu zrazku s dobou trvania 15 min. a k=0,99. Z rozvojovych uzemi mézu odtekat
zrazkové vody iba v mnozstve, ktoré by prirodzene odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo
spevnenych pléch musi byt zachovany na urovni max. 5% povrchového odtoku
vypocCitaného z 2-roCnej zrazky trvajucej 15 minut.

16.3. Ochrana prirody a krajiny

- str.83 UPN, str.34 ZD1 — dopini sa na zaver podkapitoly novy odsek s textom:

V chréanenych Gzemiach a v Gzemiach, ktoré su suéastou prvkov USES je potrebné
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreaénych cyklistickych tras zosuladit
s poziadavkami ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po uz vyznacenych trasach.

Navrh Uzemného planu podporuje zachovanie pdvodnych lesov v nivach vodnych
tokov, ako aj zachovanie ploSnej pévodne nelesnej drevinovej vegetacie, riesi ich vysadbu
a zakladanie trvalych travnych porastov.

Vysadba ochrannej a izolanej zelene sa navrhuje v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekoch ciest, v blizkosti vyrobnych arealov.

Uzemny plan obce Jablonové - Zmeny a doplnky &.5/2022 25
A. Textova — smerna cast’



16.5. Odpadové hospodarstvo

- str.84 UPN — dopini sa na zaver podkapitoly novy odsek s textom:

V odpadovom hospodarstve je potrebné dodrziavat ciele Programu odpadového
hospodarstva SR na roky 2020-2026 ako zakladnym koncepénym dokumentom, riadit sa
Programom odpadového hospodarstva BSK a tiez aktualnym POH obce Jablonové.

V suginnosti so zavaznymi &astami UPN regiénu BSK v oblasti odpadového
hospodarstva je potrebné v Uzemi obce najma :.

- podporovat separovany zber vyuzitefnych zloZiek odpadu s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

- podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,

- podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

16A. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM, CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV A INYCH OBMEDZENI V UZEMi

- str. str.36 ZD1 — prva odrazka ,energetika — zemny plyn“ bude upravena v 1 az 4 odrazniku

e bezpecnostné pasmo 300m 200m

- 8tr.36 ZD1 — predposledna odrazka z dévodu neaktualnosti sa vypusta

17. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA

17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva

- str.85 UPN, str.37 ZD1 — dopini sa novy odsek na konci kapitoly.

V rieSenom Uzemi obce nie su v suCasnosti Specifické zariadenia civilnej ochrany
obyvatelstva. Su€asné vybavenie civilnej ochrany tvoria oznamovacie sirény, sklady
materialu v Skole a na obecnom urade.

Polas spracovania ZaD ¢€.5 neboli stanovené ZzZiadne Specifické poziadavky na
rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v su¢asnom a navrhovanom rozvojovom uzemi obce.

- str.85 UPN, str.38 ZD1 — doplni sa nové podkapitola

17.3. Protipoziarna ochrana obyvatel'stva

- str.85 UPN, str.38 ZD1 — v zavre podkapitoly sa dopini nova odrazka s textom:

Protipoziarne zabezpec€enie Uzemia je potrebné v nasledujiucich postupoch pripravy
uzemia k vystavbe riedit s dodrziavanim vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi:

- Zakon €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhladku MV SR €.121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

- Vyhlasku MV SR €.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpec&nost pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

- Vyhladku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
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17.4. Ochrana pred povodnami

- str.85 UPN, str.38 ZD1 — doplni sa na konci podkapitoly nové odrazka s textom:

Poziadavky ochrany obyvatelstva pred povodiiami je nutné priebezne zabezpelovat
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona €&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami,
planom okresnej protipovodiiovej ochrany a v spolupraci so spravcami tokov. VSeobecnu
ochranu pre povodhami ako priebezny a nepretrzity proces je potrebné reSpektovat pri
v8etkych €innostiach v uzemi.

Inundaéné uUzemie bezhradzovych tokov (podla zakona €.7/2010 Z.z.) nie je pre
vodné toky obce Jablonové vyhlasené. Pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie je zatial
uréené inundacné Uzemie, sa v zmysle §46 ods.3 zakona €.364/2004 v zneni neskorSich
predpisov, vychadza z dostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici Uzemia ohrozeného
povodrnami.

Na vodnych tokoch je potrebné priebezne zabezpelovat pravidelnd uadrzbu,
odstrafiovanie nanosov, prehlbovanie, Upravy brehov, kosenie, odstranenie naletovych
drevin znizujucich prietokovy profil a tvoriacich prekazku pre plynuly prietok vody korytom.

18. VYHODNOTENIE POUZITIA PPF A LPF NA INE UCELY

18A. VYHODNOTENIE PQUleIA POL’NOHOSPODARSKﬁJ PODY A LESNYCH
POZEMKOV PRE NAVRHY ZMIEN A DOPLNKOV UPN OBCE

- str.88 UPN, str.12 ZD3 — doplni sa nova podkapitola

18A.5. Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia polnohospodarskej pédy pre
navrhy Zmien a dopinkov €.5/2022

Pre spracovanie vyhodnotenia pouzitia polnohospodarskej pdédy pre navrhy ZaD ¢&-5

boli vychodiskovymi podkladmi :

- Zakon €.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v plathom zneni
Nariadenie vlady &. 58/2013 Z.z.
- Vyhlaska 6.59/2013 ktorou sa meni a dopina vyhlaska &.508/2004 Z.z.
Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk
Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk
Uzemny plan obce Jablonové, zmeny a doplinky &.1 — &.4

NajkvalitnejSia polnohospodarska pdda k.u. Jablonové je zaradené do skupin kvality
podla kodu BPEJ:
1.skupina kvality: BPEJ 0122002
6.skupina kvality: BPEJ 0121001,

Navrh nepofnohospodarskeho pouZitia pofnohospodarskej pddy vyplyva z navrhu
Zmien a doplnkov &.5/2022 UPN obce :
- zmeny daného funk&ného vyuzitia Uzemia,
- doplnenia o nové plochy byvania a obCianskej vybavenosti.

Dévodom k zmene funkéného vyuzitia Uzemia je snaha o hospodarnejSie vyuzitie
dotknutého uzemia kde prebehli pozemkové Upravy a scelili pévodne rozdrobenu parcelaciu
do pozemkov ploSne atvarovo vhodnych pre zastavbu a rozvrhnutou cestnou sietou
zabezpecdili spristupnenie kazdého pozemku. Vlastnici pozemkov vyvinuli tlak na vedenie
obce aziadali vyuzit potencial tohto uUzemia pre budici rozvoj obce najma s funkciou
byvania.
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Zmeny urCeného funkéného vyuzitia pléch lokalit, pre ktoré uz bol udeleny suhlas
s pouzitim polnohospodarskej pddy su navrhnuté pre funkciu byvania a obcCianskej
vybavenosti v zastavanom uUzemi obce (lokality ¢.8 a 9) a mimo zastavaného Uzemia obce
(lokality ¢.4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 a 13), vyznacené su vo vykrese €.9-ZD5, celkom o vymere
6,7505ha.

Doplnenie funkéného vyuzitia Uzemia na novych plochach kontaktnych k sucasnej
zastavbe obce, pofnohospodarsky vyuzivanych, umiestnené mimo zastavaného uUzemia
obce, su navrhnuté pre funkciu byvania (lokality ¢.14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 a
25), vyznacené vo vykrese €. 9-ZD5, celkom o vymere 42,886 ha.

Najvacsiu vymeru z celkovej vymery pléch navrhovanych na nepolnohospodarske
pouzitie maju plochy pre umiestnenie funkcie byvania formou rodinnych domov. PouZitie
polnohospodarskej pddy pre obytnu funkciu sa navrhuje za predpokladu, ze dbsledky iného
ako pofnohospodarskeho vyuzitia budu akceptovatelné, organizacia a obhospodarovanie
polnohospodarskej pédy nebude naruSené a zachované budu ekologické a environmentalne
funkcie polnohospodarskej pody.

HydromelioraCné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p., su vybudované na
plochach rieSenych lokalit predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pddy, su to
prevazne stavby zavlah.

Postup realizacie navrhovanych obytnych azén a dielich suborov stavieb je
realizovatefny za reSpektovania podmienky prevadzkovatela hydromelioranych zariadeni
a nenarusenia ich prevadzkyschopnosti. V pripade zasahu do hydromelioranych zariadeni
bude prislusny investor povinny tieto uviest do funkéného stavu.

Podrobny  prehfad  vyhodnotenia navrhu budiceho mozného pouZitia
pofnohospodarskej pody je zdokumentovany podfa jednotlivych lokalit v Tabulkach ¢.1 a &.2.
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Tabuflka ¢.1

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLUNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych Zmenami a doplnkami &.5/2022 Uzemného
planu obce Jablonové na zmenu funkéného vyuzitia, pre ktoré uz bol udeleny suhlas na nepolnohospodarske vyuzitie.

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Jablonové
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky
Datum: August 2023

- Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody £ 3 %
~7 Funkéné z -3 [Ets 23 g
B vyuzitie T O 82855 %° 8
83 ) X5 S238/8G8® g g E
2o = oy = S®8 PR . o ~2"‘°'¢’gﬂ'}5 s> S E
=22 T o (funkéné vyuZitie podla | g £ 5 | v zastavanom Uzemi | mimo zastavaného tzemia | i§ § 2125 = 82 e
238 | B¢E udeleného sihlasu) 85093 el Kéd/ , . . £ |FsN 83 £
S=232 55 ESED v ha Skupina vymera Kod / vymera S 2z O =
J oS Sy a3 BP?EJ v (ha) skupina BPEJ v (ha) .
4 Byvanie v RD 1.438 1.311 0121001 /6 zmena funkéného vyuzitia,
Jablonové R Ina vrob 1,338 ’ 0122002 /1 1,311 PP 1,311 NO udeleny suhlas k pouzitiu
(RV1) ( ergebsyevgsi;y)ro a ’ (16) bez uréenia polnohosp. pody
5 vogglvaenns::t’ 0,289 0,289 zmena funkéného vyuzitia
RVA Jablonové R y Ind vrob bez uréenia | 0,289 PP 0,289 NO s uz udelenym sthlasom
( ) ( enswebsyevgra:iqu)ro a (1,6) k pouzitiu polno. pédy
6 ] Byvanie v RD 1,006 0,8 0121001 /6 zmena funkéného vyuzitia
Jablonové 0,8 PP 0,8 NO s uz udelenym sthlasom
(RV2) (Remeselna vyroba) (0,8) bez urcenia k pouZitiu pofno. pody
7 0121001 /6 zmena funkéného vyuzitia
Jablonové Byvanie v RD 0,926 0,926 0122002 /1 | 0,926 PP | 0,926 NO s uz udelenym sthlasom
(3) y 0171232 /6 k pouZitiu pofno. pody
(Sport v prirode) (43,697)
8 , Obcianska 0,362 0,356 bez ] zmena funkéného vyuzitia
Jablonové _ vybavenost 0276 . 0,08 | 0122002/1 | 0,276 us - NO s uz udelenym suhlasom
(04) (cintorin, zahrady — (0, urcenia k pouzitiu pofno. pody
suhlas pre byvanie) +0,08)




9 Cintorin 0,2685 bez ) zmena funk&ného vyuzitia
Jablonové ( zahrady —suhlas pre 0,2685 uréenia 0,2685 us - NO s uz udelenym suhlasom
(12) byvanie) (0,3485) k pouzitiu polno. pody
10 Obéianska 0,34 zmena funkéného vyuzitia
Jablonové vybavenost’ 0,34 0121001/6 0,34 PP 0.4 NO s uz udelenym sthlasom
(010) (8portova vyb.-golf) (14) k pouzitiu pofno. pody
11 ] Byvanie v RD 1,105 1,06 0121001 /6 | 1,06 1,06 zmena funk&ného vyuzitia
Jablonové PP NO s uz ude[gnym suhlasom
(010) (éportové vyb. — golf) (1,4) k pouZzitiu polno. pody
12 Byvanie v RD 1,34 1,0 zmena funk&ného vyuzitia
Jablonové . 0160211 /6 1,0 PP 1.0 NO s uz udelenym suhlasom
(013) (Sport — kupalisko) (1,0) k pouzitiu pofno. pédy
13 Byvanie v RD 0,614 0,4 0121001/6 | zmena funkéného vyuzitia
(O13A Jablonové 0160211 /6 ’ PP 04 NO s uz udelenym sthlasom
D1) ' (kapacitné parkovisko) (0,4) k pouzitiu polno. pédy
Lokality spolu Byvanie v RD 6,429 5,597
Obgcianska vybavenost 0,891 0,885
Cintorin 0,2685 | 0,2685
7,5885
Spolu 6,7505 0,3485 6,402
7,6225
Poznamka: PP- pol'nohospodarsky podnik, US — izemna samosprava (obec), FO- fyzicka osoba,
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Tabulky €.2

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych na nepofnohospodarske vyuzitie
v ramci Zmien a doplnkov €.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové

Ziadatel(obstaravatel UPD): Obec Jablonové

Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wokrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky

Datum: August 2023
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S Z = = ® 9
H s 88> | 365 %o 8
28 o g 525 | 26=3%® 0 © g
588 | = sg R88 |3EfS| 23 of:
SE® T o ) c S v zastavanom Uzemi mimo zastavaného Uzemia 3 e 26w g < ug
-2%8 | %€ S & S 3 spolu Kod/ ; . , g Sg N 8.2 =
- 0C g o c S E S v ha Sue vymera v Kod / vymera = = e
O 8 8 25 Z3 B Foe (ha) skupina BPEJ v (ha) - '
14 Jablonové _Byvanie 1,84 173 0121001/6 1,73 PP 1,73 NO
v rodinnych domoch
. Byvanie
15 Jablonové oY 6,891 6,715 0121001/6 6,715 PP 6,715 NO
v rodinnych domoch
. Byvanie 0122002/1 0,504
16 | Jablonové |\ yinnveh domoch | 9987 0,587 0171232/6 0,083 PP 0,587 NO
17 Jablonové _Byvanie 9,423 9,125 0122002/1 9,125 PP 9,125 NO
v rodinnych domoch
. Byvanie 0122002/1 0,356
18 | Jablonové |\ jinnyeh domoch | 979 0,658 0121001/6 0.302 PP 0,658 NO
Zmena FV,
19 Jablonové _Byvanie 4,827 4,74 0121001/6 4,74 PP 4,74 NO nebol Ziadany
v rodinnych domoch suhlas
s pouzitim PP
20 Jablonové _Byvanie 4,418 4,338 0121001/6 4,338 PP 4,338 No
v rodinnych domoch
21 Jablonové _Byvanie 0,88 0,841 0121001/6 0,841 PP 0,841 NO Orna poda
v rodinnych domoch
. Byvanie 0160211/6 0,15 .
22 Jablonové v rodinnych domoch 1,47 1,47 0121001/6 132 PP 1,47 NO Orna poda
. Byvanie 0160211/6 1,136
23 | Jablonové |\ o yinnych domoch | 1997 1,497 0121001/6 0.361 PP 1,497 NO
24 Jablonové _Byvanie 3,283 3,283 0121001/6 3,283 PP 3,283 NO
v rodinnych domoch
Uzemny plan obce Jablonové - Zmeny a dopinky &.5/2022 31

A. Textova — smerna cast’



25 | Jablonové _Byvanie 5,004 5,004 0121001/6 5,004 PP 5,004 NO
v rodinnych domoch

. Byvanie 0160211/6 1,341

26 Jablonove v rodinnych domoch 2,898 2,898 0121001/6 1,557 2,898 NO
0122002/1 9,985
Lokality spolu Byvanie 43’807 42,886 0121001/6 30’191
ysp y 0171232/6 0,083
0160211/6 2,627

Spolu 43,807 42,886 42,886 42,886
Poznamka: PP- polnohospodarsky podnik, FO- fyzicka osoba, NO — navrhové obdobie
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18. 4. Vynatie lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa

- Kapitola bez zmeny.

19. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA DELENIE A SCELENIE
POZEMKOV

- Kapitola bez zmeny.

20. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH A URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE A JEJ KATASTRALNEHO
UZEMIA

- Kapitola bez zmeny.

21.  KOMPLEXNE ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HIADISKA ZIVOTNEHO
PROSTREDIA, SOCIALNO-EKONOMICKYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

- Kapitola bez zmeny.
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