OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

podla Zakona €. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov

UZEMNY PLAN OBCE JABLONOVE
ZMENY A DOPLNKY C.5/2022



] OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Uzemny plan obce Jablonové, Zmeny a dopinky ¢.5/2022

podla § 5 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni

neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1.

Nazov:

Obec Jablonové
Identifikacné cislo:
00304808

Adresa sidla:
Obec Jablonové, Obecny urad, Jablonové 197, 900 54 Jablonové

Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela:
Ing. Ondrej Uhliarik, starosta obce, 0903 485 911, 034/77 87 132,
starosta@obecjablonove.sk

Udaje kontaktnej osoby od ktorej mozno dostat relevantné informacie
o strategickom dokumente a miesto konzultacie:

Ing.arch. Jana Zlamalova, poverena odbornou ¢innostou obstaravatefa ZaD ¢.5
Ing.arch. Eva Zolnayova,

Ateliér Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava,

Tel: 0903 732 558, e-mail : office@atelierolympia.eu

Miesto konzultacie : Obecny urad, Jablonové 197, 900 54 Jablonové

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1.

Nazov:
Zmeny a doplnky &.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové (dalej len ZaD &.5).

Charakter:

Aktualizacia strategického dokumentu Uzemny plan obce Jablonové v zneni Zmien a
doplnkov €.1 az ¢.4, spracovana v zmysle zakona ¢.50/1976 Z.b. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky €.55/2001 Z.z., ma charakter zmeny a doplnenia strategického
dokumentu s miestnym dosahom.

Strategicky dokument — Uzemny plan obce Jablonové bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Jablonovom uznesenim ¢€.1/2002 zdna 29.5.2002, Zmeny
a dopinky €.1/2007 boli schvalené dna 16.3.2010 uznesenim ¢&.563/2010, Zmeny
a doplnky ¢€.2/2010 uznesenim ¢&.601/06/1 OZ dna 1.6.2010, Zmeny a dopinky
€.2A/2010 dia 31.1.2011, Zmeny a doplnky €.3/2010 boli schvalené dha 7.11.2011
uznesenim OZ ¢.149/2011, Zmeny a doplinky ¢.4/2015 boli schvalené OZ dna
6.02.2017 uznesenim ¢.253/2017.

Hlavné ciele:

Hlavnym cielom zmien v strategickom dokumente je zabezpelit uUzemnicke
podmienky pre realizaciu zamerov obce, investorov a podnetov obfanov a
zabezpedit sulad s dlhodobymi planmi v hospodarsko-socialnej oblasti obce
Jablonové a poziadavkami trvalo udrzatelného zZivota.

Od rie$enia Zmeny a doplnky &.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové sa o&akava:

= zosuladenie strategického dokumentu so zavaznymi Castami nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan regionu Bratislavsky kraj,
v zneni zmien a dopinkov,
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zosuladenie strategického dokumentu s novelizovanymi a novymi pravnymi
predpismi v platnom zneni pre rieSenie viacerych profesijnych €asti,

preverenie Uzemnoplanovacim postupom akceptovatelnost navrhov na doplnenie
a zmeny v urenom funkénom vyuZziti Uzemia,

v suvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia
funkénych pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizacia resp.
doplnenie formulacie zasad a regulativov priestorového usporiadania, podmienok
funkéného vyuzivania Uzemia a umiestfiovania stavieb v zavaznych cCastiach
uzemného planu obce,

aktualizacia a urCenie novych verejnoprospesnych stavieb.

Predmetom Zmien adoplnkov ¢&.5/2022 UPN obce Jablonové je rieSenie
poziadaviek na umiestnenie zamerov obce, investorov a obfanov v rozsahu
nasledovnych zmien funkéného usporiadania Uzemia obce:

Zmena ¢€.1 — zmena funkéného vyuzitia Gzemnym planom navrhnutej plochy
rozSirenia miestneho cintorina /parcela ¢€.18801) na plochu obdcianskej
vybavenosti.

Zmena ¢€.2 — zmena funkéného vyuZitia plochy zahrady susediacej juzne od
terajSieho cintorina (parcela ¢.1492/1) na plo$né rozSirenie cintorina a miestnu
pristupovu komunikaciu s parkoviskom.

Zmena &.3 — &ast plochy navrhnutej UPN obce pre komunalnu remeselni vyrobu
a vyrobné sluzby v kombinacii s byvanim remeselnikov v rodinnych domoch RV1
(parc.€.19121, 19122), rieSit zmenou funkéného vyuzitia na plochu obdianskej
vybavenosti.

Zmena 6.4 — UPN obce navrhnuti plochu komunalnej remeselnej vyroby
a vyrobnych sluzieb RV2 a zvySnej Casti plochy vyrobnych sluzieb s byvanim RV1
rieSit zmenou funk&ného vyuzitia na plochy byvania.

Zmena &5 — &ast plochy navrhovaného S$portového aredlu v prirode S7
v zapadnej Casti pri miestnej komunikacii rieSit zmenou funkéného vyuzitia na
plochy byvania.

Zmena €.6 — Cast plochy navrhovaného parkoviska pri Sportovo-rekreahom
arealy golfu rieSit zmenou funkéného vyuzitia na plochy obdianskej vybavenosti,
ktora bude pInit obchodno-obsluznu funkciu k nadvaznym obytnym zénam.
Zmena ¢&.7 — zmena funk&ného vyuzitia pléch navrhovaného Sportovo-
rekreaéného arealu golfu na plochy byvania v rodinnych domoch, ktoré budu
tvorit' jednotny celok s nadvaznou obytnou zénou B3 U Blata.

Zmena €.8 - zmena funkéného vyuZzitia plochy Sportového aredlu s planovanym
otvorenym kupaliskom na plochy byvania v rodinnych domoch.

Zmena €.9 - zmena funkéného vyuzitia plochy parkoviska pri Sportovom arealy
na plochy byvania v rodinnych domoch.

Zmena €.10 — plodne rozsirit Uzemie obytnej zony B7 Za Studienkou juZne od uz
navrhnutych pléch byvania zmenou funkéného vyuzitia pléch polnohospodarskej
p6dy na plochy byvania v rodinnych domoch.

Zmena €.11 — rozSirenie Uzemia obytnej zény B15 Dolna Sarva juhovychodnym
smerom od uz navrhnutych pléch byvania, rieSit zmenou funkéného vyuZzitia pléch
polnohospodarskej pédy na plochy byvania v rodinnych domoch.

Zmena €.12 — rozS8irenie Uzemia obytnej zény B3 U Blata juznym smerom od
sucasnej zastavby obce a uz navrhnutej plochy byvania po Ondriadov potok rieSit
zmenou funkéného vyuzitia doteraz polnohospodarsky vyuzivanych pléch na
byvanie v rodinnych

Zmena ¢.13 — roz8irit’ uzemie suboru byvania ,Pod Tesarikom* o plochy byvania
s novou obsluznou komunikaciou, chodnikmi pre pesich v trase zauzivanej polnej
cesty a navrhom okruznej krizovatky s cestou 11/501.
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Zmena ¢.14 — rozSirenie Uzemia obytnej zény B1 Podudky juzne od su€asnej
zastavby obce auz navrhnutych pléch byvania, rieSit zmenou doterajsieho
polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia a s doplnenim pléch funkcie byvania.
Zmena ¢&.15 — plocha subezZne s miestnou cestou opozitne ploche zmeny ¢.5
v stuc€asnosti vyuzivana polnohospodarska péda sa navrhuje pre funkciu byvania
Zmena €.16 — doplnenie pléch byvania na doteraz len polnohospodarsky
vyuzivanom Uzemi v juhozapadnej Casti obce mimo jej zastavaného uUzemia,
v polohe medzi planovanou prelozkou cesty 11/501 a Rudanickym potokom,
Zmena €.17 — doplnenie ploch byvania v zapadnej Casti obce, mimo zastavaného
uzemia, na doteraz polnohospodarsky vyuzivanych plochach. Plocha je situovana
medzi planovanou preloZkou cesty 11/501 a navrhnutou plochou komunalnej a
remeselnej vyroby RV1 a RV2, ktoré sa rieSia zmenou funkéného vyuzitia na
byvanie.

4. Obsah:
ZaD ¢&.5 sa vypracuju podla §22 a §30 zakona €.50/1976.Zb. o Uizemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) a po
obsahovej stranke vsulade s Vyhlaskou MZP SR  ¢&.55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentéacii, v rozsahu :

doplfujucich prieskumov a rozborov,
vypracovanie, prerokovanie a schvalenie navrhu ZaD ¢.5,
vypracovanie Cistopisu ZaD €.5 po schvaleni v OZ Jablonové

ZaD ¢&.5 budu obsahovat textovu a graficku Cast. :

Textova Cast bude obsahovat najma :

= Zakladné udaje,

Hlavné ciele rieSenia ZaD ¢&.5,

Udaje o sulade rieenia so Zadanim UPN obce,

Navrh ZaD &.5

Doplfujuce udaje, Ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy,

Zavazna Cast — obsahuje navrh regulativov Gzemného rozvoja, formulovanie
zasad usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia formou regulativov so
zavaznymi pravidlami, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestfiovania stavieb.

Graficka ¢ast bude obsahovat :

= Vykres SirSich vztahov,

= Vykresy komplexného urbanistického navrhu, priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania Uzemia,

» Vykres navrhu perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske zamery.

5. Uvazované variantné rieSenie zohladnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu:
Variantné rieSenie nie je uvazované, nakolko zakon €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov pre zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie variantné rieSenie
nepripusta.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

Pripravné prace, doplfiujuce prieskumy a rozbory : 11/2022 - 02/2023
Spracovanie navrhu zmien a doplinkov : 03/2023 - 11/2023

Verejné prerokovanie navrhu zmien a doplnkov : 01/2024 — 02/2024
Preskumanie dokumentacie podla §25 stavebného zakona prislusnym
oddelenim Okresného uradu Bratislava : 04/2024

Schvalenie Obecnym zastupitelstvom : po vydani sihlasného stanoviska
nadriadeného organu uzemného planovania v zmysle §25 SZ

Vyhlasenie zavaznej Casti a ucinnost VZN : po schvaleni OcZ v Jablonovom
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= Dopracovanie Cistopisu a uloZenie ZaD ¢€.5: 30 -60 dni od schvalenia OcZ v
Jablonovom

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

» Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Jablonové

= Uzemny plan regiénu Bratislavsky kraj v zneni Zmien a doplinkov &.1, ktory je pre
Uzemny plan obce Jablonové zavaznym Gzemnoplanovacim dokumentom.

= Program socialneho a hospodarskeho rozvoja obce Jablonové

= Program odpadového hospodarstva BSK, rok 2020 - 2025

Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitelstvo v Jablonovom.

Druh schvalovacieho dokumentu:

= Uznesenie Obecného zastupitelstva v Jablonovom o schvaleni Zmien a dopinkov
¢.5/2023 Uzemného planu obce Jablonové.

= VS8eobecne zavazné nariadenie obce, ktorym sa vyhlasuje zavaznost Zmien
a doplnkov €.4/2015 Uzemného planu obce Jablonové.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1.

Poziadavky na vstupy:

= UPN obce Jablonové v sihrnnom zneni Zmien a doplnkov €.1/2007 ¢.2/2010,

€.2A/2010, ¢€.3/2010 a ¢€.4/2015,

UPN regiénu Bratislavsky kraj v sthrnnom zneni Zmien a doplnkov &.1

Program socialneho a hospodarskeho rozvoja obce Jablonové

Program odpadového hospodarstva BSK, rok 2020 - 2025

Podklady a poZiadavky organov Statnej spravy, dotknutych spravcov komunikacii,

technickej infrastruktary, inzinierskych sieti, podnikatelskych subjektov, ob&anov

obce a zainteresovanej verejnosti.

» Aktualizované udaje v suvislosti s ochranou polnohospodarskej pédy a lesnych
pozemkov,

= Prislusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva,.

= VSetky dostupné informacie, relevantné u(daje a podklady ovplyviiujuce
usporiadanie Uzemia a ich zhodnotenie.

Udaje o vystupoch :

Vystupom bude aktualizovany Uzemny plan obce Jablonové vratane
verejnoprospesnych stavieb a VSeobecne zavazné nariadenie o zavaznych Castiach
Zmien a doplnkov &.5 Uzemného planu obce Jablonové.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie :
Priame vplyvy na Zivotné prostredie :

- urbanisticky rozvoj uzemia obce,

- rozSirenie zastavaného Uzemia,

- zmeny v pocte obyvatelov obce,

- naroky na nove trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia,
- zvySena frekvencia dopravy v Uzemi,

- poziadavka na zaber pofnohospodarskej pédy,

Nepriame vplyvy :
- nevyhnutny dosah urbanizovaného prostredia s navrhovanym funk&nym vyuzitim.

Pri tvorbe urbanistického navrhu budu jednotlivé zamery citlivo umiestiiované
v rieSenom uUzemi, budu stanovené prisludné regulativy na vylu&enie nepriaznivych
dopadov urbanizacie na zivotné prostredie v pdsobnosti a kompetencii uzemného
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planovania a opatrenia na eliminovanie moznych negativnych vplyvov na kvalitu
Zivotného prostredia.

ZaD ¢&.5 predpokladaju:

e Vplyv hluénosti: - dolasné zhor3enie kvality byvania obyvatelov suvisiace s
vystavbou, resp. prestavbou objektov, komunikacii, inzinierskych sieti a pod.

Pre zmiernenie tychto vplyvov budu navrhnuté organizacné opatrenia. Po ukoncéeni
vystavby sa nepredpoklada negativny vplyv hluénosti, prachu a vibracii na obytnu
zastavbu obce.

« Vplyv na ovzduSie: v priebehu vystavby sa predpoklada do¢asny negativny vplyv,
pre zmiernenie tychto vplyvov budu navrhnuté organizaéné opatrenia. Po ukonceni
vystavby prevazujuca funkcia byvania nema negativny vplyv na kvalitu ovzdusia.

« Vplyv na faunu, fléru a biotopy: nebudd mat vplyv na kvalitu fauny, flory a biotopy
v Uzemi.

« Vplyv na horninové prostredie: nepredpoklada sa vplyv na horninové prostredie.

« Vplyv na podzemné a povrchové vody: nebudu mat vplyv na kvalitu podzemnych a
povrchovych véd v uzemi, novobudované objekty, subory stavieb budu napojené
na verejnu kanalizaciu a verejny vodovod.

e Vplyv na pddu: trvaly zaber polhohospodarskej pddy mimo zastavaného uzemia
obce, predloZzené zamery rozvoja budu vyzadovat zaber pofnohospodarskej pédy
na celkovej vymere cca 49,6365ha. Zmena funk&ného vyuZitia pléch s uz
udelenym suhlasom na nepofnohospodarske vyuZitie sa z celkovej vymery zaberu
pofnohospodarskej pédy navrhuje na ploche o vymere 6,7505 ha.

Predpokladame, ze rieSené zmeny a doplnenia funk&ného vyuzitia Uzemia uréené
Uzemnym planom obce Jablonové nebudi negativne vplyvat na Zivotné prostredie.
Realizacia jednotlivych ¢innosti bude rieSena v dalSich spresriujucich dokumentoch
(uzemné konanie, stavebny poriadok), pri ktorych sa zhodnotia ich vplyvy na zivotné
prostredie a sulad s relevantnymi legislativnymi predpismi.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva :
Vo vazbe na ciele spracovania ZaD ¢.5 sa nepredpokladaju negativne vplyvy na
zdravotny stav obyvatelstva v izemi.

5. Vplyvy na chranené uzemia (napr. navrhované vtacie uzemia, uUzemia
eurépskeho vyznamu, eurépska sustava chranenych uzemi - NATURA 2000,
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti
a pod.) vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie :

V katastralnom uzemi obce Jablonové sa nachadzaju chranené uUzemia a Uzemia
europskej sustavy chranenych uzemi -NATURA 2000 :

- Chranena krajinna oblast Malé Karpaty

- Chranené vtagie tzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty

RieSené Uzemia, na ktorych su navrhované zmeny funkéného vyuzitia nezasahuju

do uzemi chranenych podla zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Pre tieto rieSené uzemia plati prvy stupen ochrany (§12 zak. €. 543/2002 Z.z.)

V procese spracovania strategického dokumentu budu zavaznymi regulativmi uréené
konkrétne opatrenia systémovej ochrany Zivotného prostredia a okolitého prostredia
vidieckej krajiny.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu :
Nepredpokladaju sa..

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce statne hranice :
Nepredpokladaju sa..
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IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni :
Obgianske iniciativy, obdianske zdruzenia, mimovladne organizacie podporujlce
ochranu Zivotného prostredia, vlastnici nehnutelnosti v rieSenom uzemi, fyzické
a pravnické osoby vyuZivajuce rieSené Uzemie, ktori prejavia zaujem na postupoch
environmentalneho rozhodovania v zmysle ustanoveni §24 a §28 zakona ¢.24/2006
z.z. Ztohto dévodu nie je potrebné v etape oznamenia o strategickom dokumente
zainteresovanu verejnost osobitne vymedzovat.

2. Zoznam dotknutych subjektov :

1. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredia, Zahoracka
2942/60A, 901 01 Malacky

2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46
832 05 Bratislava

3. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, TomasSikova 46
832 05 Bratislava

5. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova17, 811 04 Bratislava

6. Bratislavsky samospravny kraj, Urad BSK, odbor UP, GIS a ZP, P.O. BOX 106
Sabinovska 6, 821 03 Bratislava

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29

8. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Odbor Statnej geologickej spravy,
Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava

9. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Za kasarriou3,
832 47 Bratislava

10. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A,
901 01 Malacky

11. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A,
901 26 Malacky

12. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Zamocka 58, 901 01 Malacky

13. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach,
Legionarska 882, 901 01 Malacky

14. Spréava ciest BSK, Cugoriedkova 6, 827 12 Bratislava

15. SVP $.p. OZ Bratislava. Karloveska 2, 842 17 Bratislava

16. Hydromelioracie $.p. Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

17. Obec Lozorno, Obecny urad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

18. Obec Pernek, Obecny urad, Pernek 48, 900 53 Pernek

19. Vojensky obvod Zahorie, 901 01 Malacky

3. Dotknuté susedné Staty :
Nie su.

V. Doplnujice udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia :
K oznameniu o strategickom dokumente sa priklada:
=  Priloha €.1 — graficka schéma - vyznacenie rieSenych zmien vo vykrese ¢.4
zmensena forma, mierka cca M=1:10 000
=  Priloha ¢.2
Uzemnoplanovacia dokumentacia ZaD ¢&.5, predloZzena k verejnému
prerokovaniu podla stavebného zakona, v rozsahu
- textova smerna a zavazna Cast
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- graficka Cast
ZaD &.5/2022 Uzemného planu obce Jablonové budl zverejnené na webovom sidle obce
(www.obecjablonove.sk)

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu :
- UPN obce Jablonové, Zmeny a dopinky ¢.1/2007, €.2/2010, ¢.2A/2010, €.3/2010

a €.4/2015,
- Uzemny plan regiénu Bratislavsky kraj v platnom zneni,
- Program socialneho a hospodarskeho rozvoja obce Jablonové
- aktualne udaje, podklady, zamery obce, investorov.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Obec Jablonové, 30.11.2023

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia :
Ing.arch. Jana Zlamalova, poverena odbornou ¢innostou obstaravatela ZaD ¢.5

Ing.arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka, r.¢.0897 AA,
Ateliér Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava, tel. 0903 732 558

— spracovatel ZaD ¢.5

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka, podpis :

Ing. Ondrej Uhliarik
starosta obce

Prilohy:
1x Graficka priloha ¢.1 )
1x CD s UPD ZaD ¢&.5/2022 UPN obce Jablonové

Oznémenie o strategickom dokumente — Uzemny plén obce Jablonové
Zmeny a dopinky ¢.5/2022



