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I. SMERNA CAST

1. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:  Uzemny plén obce TAJOV, Zmena a doplnok ¢. 4

Katastrdlne Uzemie: Tajov

Okres, kraj: okres Banska Bystrica, Banskobystricky kraj

Obstaravatel: Obec TAJOV

Spracovatel: Ing. arch. Jozef SALUS, autorizovany architekt SKA 1681 AA

1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi
Prvad veta druhého odseku znie:

Navrhovym obdobim je rok 2030, s vyhladom do roku 2040.
Na konci kapitoly sa vkladd text::

Zmena a doplnok ¢. 4 (dalej len ,ZaD ¢. 4“) rieSia plochu rekreaéného byvania (Z4/1)
v severozapadnej Casti obce.

1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce, ak existuje
Na konci kapitoly sa vkladd text:

Uzemny plan obce Tajov, Zmena a doplnok ¢. 3 bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel-
stva v Tajove ¢. 18/2022 zo dria 24.08.2022.

Uzemny plan obce Tajov, Zmena a doplnok ¢. 4 v pédvodnom zneni nebol predloZeny na schvale-
nie. Obecné zastupitelstvo v Tajove prijalo uznesenie ¢. 35/2023 v zneni ,,Obecné zastupitelstvo obce
Tajov schvaluje: opatovnu Ziadost fy TOP Living, realitna kancelaria, s.r.o. o zaradenie lokality nad
campingom t.j. na parcelach KN-C ¢. 1052/13, 1052/18,1052/19, 1052/20 v k.4 Tajov do Rekreacnej
zény s nazvom ako Doplnok €. 4 UPN obce Tajov ( Vyhladovo je zaradena v UPN ¢&. 1 ako rekreacénd
zéna.). Rekreacna zéna bude pozostavat z vystavby 23 rekreaénych domov (s moznostou trvalého
byvania) s technickou a dopravnou vybavenostou®”.

1.3. Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim
Na konci podkapitoly 1.3.1. sa vkladd novy odsek ¢. 4 v zneni:

4. ZaD ¢&. 4 je v zasadnych koncepénych otazkach v stlade so Zadanim Uzemného planu obce Ta-
jov schvéalenym Obecnym zastupitelstvom v Tajove uznesenim ¢. 59/2007, zo dna 18. oktébra 2007.
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2.1.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis
Na koniec odseku sa vkladd text:

Uzemie vymedzené v ZaD €. 4 sa nachadza v severozapadnej €asti obce, mimo jej zastavaného

Uzemia. Nadvazuje na plochy byvania a uréené je pre rekreacné byvanie.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Vazby vyplyvajtce z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu regionu
Kapitola je bez zmeny.*

Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
Kapitola je bez zmeny.

Socialne rozvojové predpoklady
Kapitola je bez zmeny.

Riesenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej
obce do systému osidlenia
Kapitola je bez zmeny.

Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania
Kapitola je bez zmeny.

Navrh funkéného vyuzitia Gzemia mesta s ur¢enim prevladajucich funkénych uzemi,
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania
Kapitola je bez zmeny.

Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby
a rekreacie

2.8.1 Ciele urbanistického riesenia
Podkapitola je bez zmeny.

2.8.2. Casovy horizont
Na konci podkapitoly sa vkladad text:

Casovy horizont pre realizaciu ZaD ¢. 4 je do roku 2030.

2.8.3. Koncepcia vyuzitia Uzemia

e Rozvoj funkcie rekreacie a zotavenia

V bode Ad 2. sa odsek pod nadpisom ,,Navrhované ubytovacie a stravovacie kapacity:“ sa text upra-
vuje takto:

e stravovanie, obcerstvenie 60 stoliciek,

e hygienické zariadenia 12 kabiniek,

e ubytovanie pasanti 20 16Zok v bungalovoch a 92 |6Zok v rekreac¢nych domoch,
o 241670k v polyfunkénych objektoch,

! Kapitola bola aktualizovand v ZaD ¢&. 3.




e trvale ubytovani 12 osob,
a na konci state sa vkladad text

V severozapadnej Casti obce, nad kempingom, mimo zastavané Uzemie obce, rekrea¢né domy
(za/1).

Dalsie znenie podkapitoly je bez zmeny.

2.9. Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Na konci kapitoly sa vkladd text:

Navrhované zastavané Uzemie sa rozsiruje o plochu rekrea¢ného byvania 74/1.

2.10. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
V stati ,,» Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni” sa text odseku ,, » Verejné vodovody a
verejné kanalizacie ...“ nahrddza textom:

e ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie podla § 19 zidkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.
z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) mimo suvisle
zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie”), pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti,
e 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
V zastavanom Uzemi vymedzi okresny Urad v rozhodnuti na ndvrh stavebnika pasmo ochrany, ak
to vyplyva z podmienok Uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla predchadza-
juceho odseku.

2.11. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami
Kapitola je bez zmeny.

2.12. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému ekolo-
gickej stability a ekostabilizacnych opatreni
Kapitola je bez zmeny.

2.13. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.13.1 Doprava cestna.
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.2. Doprava v katastralnom Uzemi a v zastavanom Uzemi obce.
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.3. Navrh dopravného riesenia
Na konci podkapitoly sa vkladd text:

e ZaD¢. 4

Riesené Uzemie je z hladiska S$irSich dopravnych vztahov komunikaéne napojené
na rekonstruovanu pristupovu Ucelovd komunikéciu od cestu II/578 novo navrhovanou miestnou
komunikaciou kategérie C3 MO 7,0/30.




2.13.4. Vodné hospodarstvo

e Zasobovanie pitnou vodou
Na konci state sa vklada text:

ZaD ¢. 4 — Vypocet potreby pitnej vody — podla vyhlasky ¢. 648/2006 Z. z.
V rdmci ZaD ¢&. 4 sa navrhuje na parcele C-KN 1052/13 v k. 0. Tajov rekreaéné tzemie Cere$fia nad
Tajovom, kde sa umiestni 23 rekreacnych domov s predpokladanym poctom 92 16Zok .

Priemerna potreba pitnej vody

Kategdria, nazov kapacita Sp. potreba priemerna potreba
rekreacné domy 23/92 16zok 135 I. 16Zko den 12 420,0 I.der™
Qp=0,14l.s*

Maximalna potreba vody: kd = 2,0
Qm=Qpxkd=12,42m3.d*x2,0=24,84m3.d*=0,291.s*
Qh =Qmxkh =24,84m3.d"/24x1,8=0,52 1.5

Navrh zdsobovania pitnou vodou

Uzemie obytnej lokality ZaD ¢. 4 je vy$kovo umiestnené od kéty 565, m.n.m. az po kétu 595,0 m.n.m.
Zasobovanie pitnou vodou v obci Tajov a v rekreacnych zariadeniach zabezpecuje verejny vodovod
tvoreny tromi tlakovymi pasmami.
Akumuldcia vody je vytvorend vo VDJ 50 m® s kétami hladin 602,3/599,0 m.n.m., pre lll. tlakové pds-
mo a pre akumulaciu vody z pramenia Sokolie, s povolenym maximalnym odberom Q=1,8 I.s™. Preby-
to¢nd voda z VDJ 50 m? je privddzana do vodojemu Tajov, pri ihrisku s objemom 2 x 50 m3 s kdtami
hladin 529,4/526,9 m.n.m., pre |l. tlakové pasmo vodovodu. Lokalitu ZaD €. 4 nie je mozné zasobovat
z Il. tlakového pasma a zVDJ 2 x 50 m® Tajov a nie je mozné zabezpelit ani minimalny 60 % objem
akumuldcie vody z vypoctovej potreby vody z Qm = 24,84 m3.d™. Zasobovanie predmetnej lokality
ZaD ¢. 4 pitnou vodou navrhujeme podla podmienok prevadzkovatela vodovodu:
- napojovaci bod je navrhnuty na existujicu vetvu vodovodu pre autokemping , potrubie HDPE
d 110 mm a to cca 5 m pred koncovym hydrantom,
- zdrojom vody bude DVZ Tajov, za podmienky zabezpecenia akumulacie vody pre lokalitu

ZaD ¢. 4 v akumula¢nom VDJ,
- 2 nového VDJ sa vybuduje zasobné potrubie a rozvodna vodovodna siet s pripojkami pre rekreacné
domy.
Navrhované technické rieSenie vodovodu:
Existujlca vetva vodovodu pre autokemping, do ktorej je vybudované rozsirenie verejného vodovo-
du, je napojend priamo na privodné potrubie pod poslednym VDJ 5 m3 z DVZ Tajov. Napojenie na
verejny vodovod, podmienky uréi prevadzkovatel aj s uréenim umiestnenia vodomernej $achty. Za VS
sa umiestni dotlacacia stanica, automatickd tlakova stanica. U¢elom ATS bude dopravit pitnd vodu do
nového VDI lokality, privodnym potrubim. Kapacita ATS bude navrhnutd na Qm = 0,29 |.s™, doba cer-
pania 12 hodin.
Q ¢erpané je = 0,50 I.s™- 1,80 m.h™". Privodné potrubie bude do VDJ z rir HDPE —
d 40/3,7 mm, v =0,64 m.s™, di?ka 350 ,0 m. Dopravna vyska Cerpadla bude H = 88,0 m. Kdta tlakovej
¢iary nad VDJ bude na kéte 633,0 m.n.m.
Akumulaciu pitnej vody navrhujeme pre lokalitu ZaD ¢. 4 vytvorit z vypoctovej potreby
Qm = 24,84 m3.d™, v novom vodojeme. Minimalny objem je 60 % z Qm = 24,84 m3, ¢o je 14,90 m3.
Navrhujeme VDJ s kapacitou 25,0 m3 - ¢o je 100,0 % zabezpecenost. Kéta maximalnej hladiny vody
615,0 m.n.m. kéta dna 612,50 m.n.m. Tlakové pomery, hydrostaticky tlak vo vodovodnej sieti bude
0,20 - 0,50 MPa.
Objekt vodojemu vyZaduje zabezpedit: pristupovd komunikaciu, NN elektrickd pripojku a odpadové
potrubie. Z vodojemu k spotrebisku sa navrhuje zasobné potrubie z rdr HDPE d 110 v dike 100 m
a rozvodnu vodovodnd siet v spotrebisku z rdr HDPE d 110 v dizke cca 400 m.
Verejny vodovod ani jeho sucasti nezabezpecia zdroj vody na Ucely poZiarnej ochrany, poziarna
ochrana bude riesend v sulade s STN 92 0400 a dalSich predpisov.
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2.13.5. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod
Na konci podkapitoly sa vkladd text:

Pre navrhovanu lokalitu v ZaD €. 4, je potrebné zabezpecit spolahlivé, hospodarne a zdravotne
neSkodné odvadzanie odpadovych vod. Podla pévodu znedistenia vznikni odpadové vody splaskové
a dazd'ové. Odpadové vody z lokality nie je mozné odviest do verejnej kanalizacie obce Tajov.

Odpadové vody z rieseného Uzemia navrhujeme odvadzat delenou kanalizaciou.

Zrazkové vody v maximalne moznej miera zadrzat v rieSenom Uzemi, nadbytoc¢né zrazkové vody
budu odvedené dazdovou kanalizaciou a nasledne vyustené do Vyhnatovského potoka.

Splaskové vody budu odvedené splaskovou kanalizdciou do samostatnej Cistiarne OV (dalej
,COV“) pre danu lokalitu a odvedené odtokovym potrubim do recipienta, spolu so zrazkovymi voda-
mi.

MnoZstvo zrazkovych vod
Prietok v dazdovej kanalizacii pocitame s odvodriovanej plochy cca 1,20 ha a predpokladanym sucini-
telom odtoku W = 0,40. Vydatnost 15 minutového ndhradného daZda pre lokalitu je stanovena
v hodnote 144,0 I/s/ha.

Vypoctovy prietok je pre dazdové vody:
Q=WxSsxqgs
Q=0,40x 1,20 x 144,0 = 69,12 |.s™
Do dazdovej kanalizacie sa zaustia zrazkové vody z prilahlého Uzemia pristupovej komunikacie a plo-
chy spevnenych komunikacii v lokalite ZaD ¢. 4.

S odvadzanim zrdzkovych véd zo striech rekreacnych domov do dazdovej kanalizacie sa neuva-
Zuje. Ich likvidacia bude rieSend v projekte rekreacnych domov, individualne, jednotlivymi vlastnikmi.

Zrazkové vody z prilahlého Uzemia budu zachytené dlazdenou priekopou do horskej vpuste a do
stokovej siete. Dazdova kanalizacia sa zaUsti do odtokového potrubia z COV, a do Vyhnatovského
potoka cez spevneny vyustny objekt.

Priemerny roény Ghrn zrazok podla tidajov SHMU pre obec Tajov v r. 2019 bol 849 mm.
Rocny odtok zrazkovych vod do Vyhnatovského potoka bude:
Qrok = 0,40 x 12 000,0 m? x 0,849 = 4 075,20 m3.r"™.

MnoZstvo splaskovych vod
Zodpoveda potrebe pitnej vody, vid. vypocet potreby vody:
Qd= 12,42m*d*=0,141s"
Qm=24,84m3.d*=0,29 1.5
Qmax.=Qmxkh=0,291.s'x5,9=1,711.s"
Navrhované rieSenie odvdadzanie splaskovych vod
V navrhovanej lokalite sa vybuduje splaskova kanalizacia v novych komunikaciach, ktord budu tvorit
tri uliéné stoky o profile DN 300 mm, v celkovej dizke cca 400,0 m. Navrhovany materidl — rury
z PVCU/SN 10.
Do navrhovanych stok sa napoja kanalizacné pripojky DN 150 mm, v pocte 23 ks.

Cistenie splaskovych vod
Pre splaskové OV sa vybuduje Cistiareri odpadovych véd s kapacitou pre 80-120 EO, s vykonom Qd =
15,0 m3.d" a zataZenie 4,80 — 7,20 kg.BSK5.d™. Kvalita OV z COV musi splfiat kritérida NV SR ¢&.
269/2010 Z. z. Odpadové vody z COV vyustia do recipienta, Vyhnatovského potoka gravitaé-
ne.
COV odporicame z celoplastovej nadrie, rozdelent na jednotlivé technologické priestory, zakrytu
odnimatelnym krytom, poklopom s tepelnou izolaciou. Prevadzka COV bude automatickd. Areal COV
bude oploteny.
Odtokové potrubie z COV bude:
z rir PVCU — DN 300 mm v diZke cca 240 m.

10



Podmienky spravcu verejného vodovodu a kanalizacie:

Pred vydanim Uzemného rozhodnutia na realizaciu navrhovanych investi¢nych akcii vodnych sta-
vieb v rieSenych lokalitdch poZzadujeme, aby ndm investor pripravovanych vodnych stavieb pred-
loZil spracovanu projektovi dokumentaciu na vyjadrenie.

V zmysle Zakona ¢. 442/2002 Z. z. §3 vlastnikom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie moze
byt z dovodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prdva, pod-
mienkou pre vydanie Uzemného rozhodnutia je zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnickeho
prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre
vydanie kolaudaéného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu medzi
vlastnikom stavby a subjektom verejného prava.

Na verejnom vodovode a verejnej kanalizacii neméze vzniknut vecné bremeno, zélozné pravo ani
prava s podobnym obsahom a Ucinkami v prospech iného ako subjektu verejného prava.

2.13.6. Vodné toky, naddrze a Uprava odtokovych pomerov
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.7. Elektricka energia
Na konci podkapitoly sa vkladd text:

Navrhované rekreaéné domy celkom za rie$ené Gzemie - navrh rekreaéné domy 23 b. j.2

SpytBi = 23 x 15 kW/b.j. = 345 kW

Sbths

345 x0.75 = 259 kW

Sckom = 2 kW

Vysvetlivky :  Spusi - celkovy instalovany prikon pre byty s elektrifikaciou C
Sbytss - celkovy sucasny prikon pre byty s elektrifikdciou C
Ssom - Celkovy sucasny prikon pre komunalnu spotrebu a verejné osvetlenie
Sscelkom - Celkovy poZadovany sucasny prikon

Podiel 1 bytu na si¢asnom maximalnom prikone vratane komunalnej spotreby je vypocitany podla:

Sscelkom 261

Sn= = = 11.35 kW/b.].
n 23
Pocet navrhovanych transformacnych stanic s vykonom 400 kVA:
Sscelkom 261 .
Necs=————— = — = 0,78 = 1ks

s.cos W.0,85 333
Navrh:
Lokalita ZaD €. 4 UPN obce Tajov

Navrhovanych 23 objektov rekreaénych domov v lokalite Pod Cere$fiou v obci Tajov bude pripo-

jenych z novej blokovej (kioskovej) trafostanice TS 339/ts/tajov - Pod Ceredriou s vykonom 400 kVA,
ktora bude pripojend novou VN 22 kV kablovou zemnou pripojkou z jestvujuceho VN 22 kV distribug-
ného vedenia €& 339 od jestvujlicej stoZiarovej trafostanice TS 339/ts/obec.5 v dizke VN 22 kV pripoj-
ky cca 420 m.

Z NN rozvadzaca novej kioskovej trafostanice sa zrealizuje novy NN kablovy rozvod v zemi (NN

distribu¢né kablové rozvody) kablami NAYY-J 4x240 mm? v rie$enej lokalite rekreaénych domov ZaD
€. 4 pre pripojenie novych pripojkovych a rozpojovacich skrifi 4x SR W DINOO P2 v sprave SSD, a.s.,

? bytovd jednotka
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Zilina pre realizaciu NN kabloch pripojok do elektromerovych rozvadzacov RE.P €. 1 aZ RE.P ¢&. 23 na-
vrhovanych rekreacnych domov. Elektromerové rozvadzace RE.P ¢.1 az RE.P €. 23 budu osadené na
hranici jednotlivych pozemkov navrhovanych rekrea¢nych domov. V rieSenej lokalite sa vybuduje
nové verejné osvetlenie, ktoré bude realizované svietidlami s Uspornymi LED zdrojmi do 50W, ktoré
budu osadené na samostatnych ocelovych stoZiaroch v pocte cca 25 ks a vysky do 6 m s vyloznikmi.
Rozvod bude realizovany zemnym kablovym rozvodom kdblom CYKY-J 5x10 z nového rozvadzaca
RVO. Spinanie osvetlenia bude zabezpecené prostrednictvom rozvadzaca RVO od novej kioskovej
trafostanice s ovladanim cez astrohodiny.

2.13.8. Zasobovanie obce zemnym plynom
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.9. Zasobovanie teplom
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.10. Posta
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.11. Telekomunikacie
Podkapitola je bez zmeny.

2.13.12. Zariadenia civilnej ochrany
Na konci podkapitoly sa vkladd text:

Podla Analyzy Gdzemia Uzemného obvodu Okresného Uradu Banska Bystrica z hladiska moznych
mimoriadnych udalosti pre obec Tajov vyplyva ohrozenie zaplavou zTajovského, Kordickeho
a Mutnanského potoka. Ohrozené su divadlo u Greskov; notarska zahrada ¢. 97 - 94; Huta domy ¢.:
32 - 30; dolny koniec ¢.: 135, 11, 8, 7, 246, 3; Kralicka ul. ¢.: 166, 162, 155; Jabrikova ul. ¢.: 110, 112,
108. Iné rizika sa nepredpokladaju.

Z hladiska mozZnych mimoriadnych udalosti pre obec Tajov nie je predpoklad vzniku mimoriad-
nej udalosti s vynimkou ohrozenia zdplavou z Tajovského, Kordickeho a Mutranského potoka, preto
nie je potrebné uréovat rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany v rieSenej lokalite.

V Case vojny a vojnového stavu bude v rieSenej lokalite ukrytie obyvatelov v budovanych re-
kreacnych domoch zabezpecené podla planu ukrytia obce na zdklade osobného a vecného plnenia,
podla uréovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu”
to znamen3, Ze v budovanych domoch sa neurcuje rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochra-
ny ale obec po ich kolaudacii v stlade s § 15 ods. 1, pism. e) zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov ur¢i vhodné ochranné stavby (priestory v do-
moch) pouZitelné na ukrytie obyvatelstva a zaradi ich do planu ukrytia obce.

2.14. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Na konci podkapitoly 2.14.5. sa vkladd text:

Uzemie rie$ené v ZaD ¢&. 4 spadd do stredného radénového rizika, ktoré moéze negativne ovplyv-
nit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia. Pred povolenim stavieb je potrebné zmerat prirodnu radioak-
tivitu a podla potreby navrhnut opatrenia pre znizenie negativnych ucinkov.

2.15. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov
Kapitola je bez zmeny.
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2.16. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu
Kapitola je bez zmeny.

2.17. Vyhodnotenie perspektivneho pouiZitia polnohospodarskej pody a lesnej pody
na nepolnohospodarske tcely
Na konci kapitoly sa vkladd text:

ZaD &. 4 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych ndavrhov na polnohospodarske;j
pode.

Vyhodnotenie zdberu polnohospodarskej pddy pre Zmenu a doplnok €. 4 Uzemného plédnu obce
Tajov na lokalite ¢. Z4/1 su vypracované v zmysle zdkona ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia, v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie
polnohospodarskej casti boli pouZité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky
poskytla UPN obec Tajov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a dostupné podklady z Vyskumného
Ustavu pédoznalectva a ochrany pody.

Hranica lokality na zastavanie a plochy na vynatie z polnohospoddrskej pody je zakreslena vo
vykrese €. 6. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody je v M 1:5 000.

PredloZzend dokumentacia obsahuje:
- textovu Cast
- tabulkovu cast
- grafickd prilohuv M 1: 5000 ¢. vykresu 6 formou samostatnej prilohy

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody

Lokalita predloZzeného urbanistického riesenia sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce
Tajov. Ndvrh zmien funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSi zmenu a doplnok pre
funkciu ploch rekreaéného byvania a potrebnej technickej infrastruktury.

Navrhovanym urbanistickym rieSenim dochadza na lokalite ¢. Z 4/1 k zaberu plochy o vymere
1,4435 ha z ¢oho na polnohospodarsku pédu pripadd 1,4435 ha. RieSené uzemie ,Zmeny a doplnku
€. 4“ sa nachadza na ploche mimo zastavaného tizemia obce o vymere 1,4435 ha.

Riesenim Zmeny a doplinku €. 4 UPN O Tajov dochadza k zaberu pody polnohospodarskej pody
s najnizsou produkénou schopnostou v celom rozsahu riesenej lokality.

Bonitované podnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym rieSenim

Dotknuté bonitované pbédno-ekologické jednotky zaraduju uUzemie do pomerne chladného,
vlhkého, vrchovinového, kontinentalneho klimatického regiénu s dizkou obdobia s teplotou vzduchu
nad 5°C menej ako 202 dni.

Kod BPEJ Charakteristika hlavnej p6dnej jednotky
0983785 Kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na vyraznych svahoch: 12- 25 °,
stredne tazké az tazké

Prehlad navrhovanej zmeny funkéného vyuiZitia pozemkov pre jednotlivé lokality a funkcie

¢ I.o - vme Hlavna funkcia navrhovana . .
kality ra 7aD & 4“ / regulagny blok funkcia Ucel
ZaD4 | vha " ’ g v

Z4/1 | 1,4435 | Plochy rekreaéného byvania rekreacné byvanie novy zamer
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Koédy chranenych bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v katastralnom tGzemi Tajov.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odratie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pody stanovuje zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v k. u.
Tajov podla BPEJ. Podla vyhlasky &. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z.
— priloha €. 9, ktora na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polhohospoddrskej pody
do 9. skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa navrhuje nova vystavba do 9. skupiny
kvality.

Kéd KU Nazov KU BPEJ

862487 Tajov 0714061 0806002 0865435 0968415 1068205 1068405

Charakteristika lokalit z hf'adiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuzitia tzemia

Lokalita €. 28 (Z4/1) sa nachadza mimo zastavané Gzemie obce Tajov. Celkova vymera lokality je
1,4435 ha, z ¢oho na polhohospodarsku podu pripada 1,4435 ha. Z hladiska funkéného vyuzitia je
lokalita navrhovana pre rekreacné byvanie. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena ako trvale
trdvnaty porast, ktora je podla BPEJ 0983787 je zaradeny do 9. kvalitativnej skupiny.

Podrobny vypocet odvodov je podla §17 ods. 5 pism. i) zdkona o ochrane PP predmetom
Ziadosti o trvalé odnatie polnohospodarskej pody.

Podrobny prehlad o Strukture polhohospodarskej pédy na je dokumentovany tabulkovou prilo-
hou ,,Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej pdde navrhovanych v ramci Uzem-
ného planu obce Tajov, Zmena a doplnok ¢. 4.

Pre vypracovanie vyhodnotenia  doésledkov stavebnych zdmerov ainych navrhov na
polnohospodarskej pode, v ramci tejto dokumentdcie boli pouzité nasledovné podklady:

= Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastralneho portalu

= Uzemny plan obce Tajov — Polnohospodarsky pddny fond

* Bonitované pddnoekologické jednotky — udaje prevzaté zUPNO Tajov zpodkladov
Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pody Banska Bystrica
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej podde navrhovanych v ramci UPN O Tajov, Zmena a doplnok ¢. 4

Ziadatel” Obec Tajov
Spracovatel: eR STAR s.r.o.
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod): Banska Bystrica
Obec: Tajov
Datum: 08.2022
Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Caso-
pre Zmena a doplnok €. 4 Tajov Vybudo- va
éIIS|O Iokality pred- A V\'/me- v zastavanom mimo zastavaného Uzivatel | vané hyd- etapa
pokladaného odna- Sissic] ra © uzemi Uzemia polno- | romelio- =
. , ne Uzemie . v . < . , Ind informacia
tia pofnohospod. Funkéné vyuZzitie lokali- > i i i hosp. racné navr-
pody ty (ha) % KOd,/ vyme- KOd./ vymera | pody | zariadenia | hové
=3 skupina rav skupina wlike] (ha) obdo-
BPEJ (ha) BPEJ bie
lokalita €. 28 (24/1) Tajov Plochy rekreacného byvania | 1,4435 | 1,4435 - - 098?;785/ 1,4435 PO - et;.pa -
Spolu Tajov - 1,4435 | 1,4435 - - - 1,4435 - - - -
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2.18. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych, ekonomic-
kych, socidalnych a tzemno-technickych dosledkov

Riesenie ZaD ¢. 4 pri dodrzani predpisanych podmienok nebude mat negativny dopad na Zivotné pro-
stredie a zdravie obyvatelstva.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

~

. ZAVAZNA CAST

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia na
funkcné a priestorovo homogénne jednotky

3.1.1. Regulativy priestorového usporiadania izemia obce
Podkapitola je bez zmeny.

3.1.2. Regulativy funkéného usporiadania Uzemia obce
Na konci podkapitoly sa vkladd novd odrdzka v zneni:

e pre lokalitu Z4/1 - uzemie rekreacného byvania RZ.

Urcenie pripustnych, obmedzujlcich alebo vylucujicich podmienok na vyuiitie jed-
notlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, ur€enie reguldcie vyuzitia jednotlivych ploch
Na konci kapitoly sa doplia text:

e Lokalita z4/1

@ Obvodové konstrukcie pozemnych stavieb nie je mozné umiestnit blizsie ako 25 m od hranice
lesného pozemku. Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Gzemia v ochran-
nom pdsme lesa sa vyZzaduje aj zavazné stanovisko organu sStatnej spravy lesného hospodar-
stva.

= Zachovat pristup k okolitym lesnym porastom po existujice] ucelovej komunikacii pre lesnd a
poZiarnu techniku o Sirke min. 3 m.

@ Vzhladom na vyskyt potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné aby bola lokalita
Z4/1 pred kazdou stavebnou ¢innostou postidend a overend inZinierskogeologickym prie-
skumom.

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Kapitola je bez zmeny.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia
e Doprava

e Doprava cestna
Na konci state sa vkladd nova odrdzka v zneni:

@ pre dopravné spristupnenie lokality Z4/1 vybudovat novd miestnu komunikaciu, parkovanie
osobnych aut riesit na pozemkoch rekreacnych domov.

e Doprava pesia a cyklisticka
Bez zmeny.

e Doprava hromadna
Bez zmeny.

17



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

e Vodné hospodarstvo
Na konci state sa vkladd novd odrdzka v zneni:

@ zasobovanie lokality Z4/1 pitnou vodou riesit z verejného vodovodu, odkanalizovanie splasko-
vych vod do samostatnej &istiarne odpadovych vod (COV). Sposob odkanalizovania splakovych
odpadovych vod do samostatnej COV realizovat len ako do¢asny do doby vybudovania kanali-
zacného zberaca, ako pokracovania verejnej kanalizacie obce Tajov.

o pre zasobovanie elektrickou energiou
Na konci state sa vkladd novd odrdZzka v zneni:

@ |okalitu Z4/1 napojit z VN elektrického vedenia zemnym kablom k navrhovanej kioskovej trafo-
stanici, NN rozvody vyhotovit zemnym kablom.

e pre zasobovanie teplom
Bez zmeny.

e pre telekomunikacie
Bez zmeny.

e pre zariadenia civilnej ochrany
Bez zmeny.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuiZivania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Na konci state ,,® zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny na katastralnom uzemi obce Tajov
su:“ sa vkladad text:

@ Pri vyvolanom budovani, resp. prekladkach elektrickych vedeni 22 kV zabezpedit, aby boli pou-
Zité technické opatrenia zabranujuce usmrcovaniu vtakov.

o Nelesnu a lesnu drevinovu vegetaciu v blizkosti a na hranici rieSenych ploch v plnej miere za-
chovat ako vyznamny ekostabilizacny a krajinarsky prvok, ktory bude timit negativne javy spo-
jené s vystavbou smerom k Gtzemiu hodnotnému z pohladu ochrany prirody.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Na konci kapitoly sa vkladd odrdzka s textom:

e Lokalita z4/1

o Lokalita je situovana v izemi stredného raddnového rizika. Pred povolenim stavieb je po-
trebné zmerat prirodnu radioaktivitu a podla potreby navrhnit opatrenia pre zniZzenie nega-
tivnych Ucinkov Ziarenia.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Navrhované zastavané Uzemie sa rozsiruje o plochu rekreac¢ného byvania Z4/1.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
Text odseku ,,» Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni ...“ nahrddza textom:

e ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizdcie mimo suvisle zastavaného Uzemia obce
alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,,zastavané Uzemie“), pasma ochrany sa vyme-
dzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodo-
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

vodu alebo potrubia stokove] siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti,

@ 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vrdtane,
@ 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

V zastavanom uUzemi vymedzi okresny urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany,
ak to vyplyva z podmienok Uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla predcha-
dzajuceho odseku.

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmeny.

Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény
Bez zmeny.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Bez zmeny.

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Na koniec kapitoly sa vkladd text:

ZaD¢. 4

Zavazné su zasady a regulativy formulované v zavaznej Casti textovej Casti.

Zavazny je vykres €. 2 Komplexny urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyu-
Zivania s regulativmi.
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