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A ZAKLADNE UDAJE

Zakladné udaje o ulohe a tzemi

Sa doplfia:
Zmeny a doplnky €.9 mesta Zeliezovce
Obstardvatel: Mesto Zeliezovce
v zastUpeni p. primatora Ing. Ondrej Juhdsz
Spracovatel: K2-ART, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cubotiova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV
Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.9 UPN mesta Zeliezovce:

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna ¢ast bola
vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

e Zmeny a doplnky &.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva
27/2002 zo diia 26.06.2002 a ktorého zavazna Cast bola vyhldsend vSeobecne zavaznym nariadenim VZN
2/2002.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky &1, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 58/2005 zo dfia 05.05.2005 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vSeobecne zavaznym
nariadenim VZN 4/2005.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adopinky ¢.2, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 157/2007 zo dria 30.08.2007 a ktorého zdvazna Cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym
nariadenim VZN 4/2007.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adopinky ¢.3, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 72/2010 zo dna 29.04.2010 a ktorého zavdzna cCast bola vyhldsena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 1/2010.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢&.4, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 161/2009 zo dna 24.09.2009 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vseobecne zavdaznym
nariadenim VZN 10/2009.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adopinky ¢&.5, ktoré boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva 185/2010 zo dna 30.09.2010 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vseobecne zavdaznym
nariadenim VZN 6/2010.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky €.6, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 116/2017 zo dna 28.09.2017 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zdvaznym
nariadenim VZN 7/2017.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢&.7, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 04/2021 zo drna 04.02.2021 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 2/2020.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢&.8, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 54/2023 zo dna 22.06.2023 a ktorého zavdzna cast bola vyhldsena vieobecne zaviznym
nariadenim VZN 4/2023.

e Uzemny pldn mesta Zeliezovce, Zmeny adoplnky ¢.9, ktoré boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva 122/2023 zo dna 14.12.2023 a ktorého zévazna Cast bola vyhldsend vSeobecne zavaznym
nariadenim VZN 9/2023.

MAPOVE PODKLADY
e Povodny UPN-O vratane zmien a doplnkov

A1l Hlavné ciele rieSenia

Sa doplna:

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.10 zabezpedilo mesto podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne sposobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov €.10 je:

e Zmena funkéného vyuZitia Uzemia Bi4 — plochy byvania v rodinnych domoch z Vyhladu na Navrh

A2 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Sa doplfia:

Mesto Zeliezovce ako obstaravatel izemnopldnovacich podkladov (UPP) a izemnopldnovacej dokumentéacie
(UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.10 v zmysle § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

A3 Udaje o stlade riesenia tzemia so zadanim

Sa doplfia:

Zmeny a doplnky ¢.10 UPN mesta Zeliezovce su v sulade s dokumentom ,,Uzemno-hospodarske zdsady
Uzemného planu sidelného utvaru“ k UPN mesta Zeliezovce, ktoré bolo schvédlené uznesenim €.14/2000 dia
14.11.2000 v Zeliezovciach a predtym prerokované s prislusnymi orgdnmi Uzemného planovania a dotknutymi
institdciami.
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B RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B1 Vymedzenie rieSeného tzemia + schéma rieeného tzemia — KU Zeliezovce, KU Mikula, KU
Svodov

e bezzmeny

B2 Vazby, vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti regionu

e bezzmeny

B3 Kultarno-historicky vyvoj mesta

e bezzmeny

B4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

e bezzmeny

B5 Sirsie vztahy a zaclenenie do systému osidlenia

e bezzmeny

B6 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania + schéma funkcno-priestorovych zén
zastavaného uzemia

e bezzmeny

B7 Funkcné vyuzitie izemia mesta so stanovenim prevladajucich funkénych tizemi + schéma
funkéného vyuzitia mesta

e Obytné uzemie:

o Sarusi:

V bode FPZ ¢.9 sa rusi ,s-prepofenim-na-Zahradnd-a-vydstenim-na-tict-SNP"

o Sadopliia:

,novd hranica rozsirenia zastavaného tzemia pre obytné plochy, hranica vedend pozdl? zadnej Casti
zdhrady na Zdhradnej ulici, cca 120 metrov za zadnou hranicou zdhrad.”

B8 Riesenie byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastr., vyroby a rekreacie + schéma a
tabulka navrhovanych a vyhladovych funkcnych ploch

Sa doplria:
B8.1 Byvanie
- Vystavbu rodinnych domov realizovat:
d) Na volnych plochach mimo hranice zastavaného Uzemia v Casti Mikula paralelne s ulicou Zahradna
vo FPZ ¢.9 /lokalita Bi4 = 45RD

Bi4 (je potrebné vyriatie z PPF).

Lokalita Bi4 sa meni z vyhladu na navrh - plochy byvania — rodinné domy. Predstavuje Uzemie vo vychodnej
¢asti obce mimo hranic zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990 v k.4. Mikula. Uzemie sa nachadza v bezprostrednej
blizkosti individualnej zastavby rodinnych domov. Lokalita ma vymeru 3,5ha s moznou vystavbou cca 45 rodinnych
domov. Na ¢ast lokality je spracovany projekt pre vydanie Gzemného rozhodnutia, na zidklade ¢oho je moziné
predpokladat, Ze vystavba v tejto lokalite ma velkd perspektivu.

Lokalita bude pristupna zo Zahradnej ulice a bude napojena na vsetky inZinierske siete. Cez lokalitu prechddza
nadzemné VN vedenie, ktoré sa navrhuje prelozit do zeme.

Tab. 1 Navrhované a vyhladové lokality podla funkéného ¢lenenia a polohy v rieSenom tUzemi v ZaD ¢.10

navrh katast. zastav. mimo z.U. | Spolu
/vyhlad |lokalita |Uzemie |FPZ |popis Uzemie (ha) | (ha) (ha)
byvanie

Navrh ‘ Bi4 ‘ Mikula ‘ 9 ‘ 45 RD — nové pozemky — orna pbda ‘ - ‘ 3,35 ‘ 3,35

B9 Vymedzenie hranice zastavaného Gzemia + schéma jestvujuceho a navrhovaného zastavaného
uzemia

Sa doplria:
Zmeny a doplnky €.10 rieSia rozsirenie hranic zastavaného Uzemia mesta v nasledovnych lokalitach:
Lokalita Bi4 — plochy byvania v rodinnych domoch — 3,5ha

B10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi
e bezzmeny
B11l Ochrana prirody a tvorby krajiny / tzemny systém ekologickej stability a ekostabilizacné
opatrenia /

e bezzmeny
B12 Koncepcia verejného technického a dopravného vybavenia

B12. 1 Doprava

Sa doplria:
S otvorenim novych ulic sa uvazZuje:
- Vo FPZ ¢.9 lokalita Bi4

Lokalita Bi4 bude napojend na dopravny systém obojstrannou miestnou komunikaciou z ulice Zahradna.

V lokalite sa uvazuje s ulicnym koridorom Sirky min.10m pre umiestnenie cestnej komunikacie, peSej komunikacie
a zelene.

B12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Lokalita Bi4 bude napojena na elektricku energiu z trafostanice T1. Cez lokalitu prechadza nadzemné VN vedenie,
ktoré sa navrhuje prelozit do zeme.
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Tab. 2 Vypocet potreby elektrickej energie

pocet b.j./m2 ,
. . . Prirastok . .
Lokalita | Funkcia zastavanej Napojenie z TS
spotreby (kVa)
plochy
Bi4 Plochy byvania v RD 45 158,4 TS1
B12.4 Zasobovanie teplom
Lokalita Bi4 bude napojend na existujuci distribu¢ny plynovod.
Tab. 3 Vypocet potreby plynu
. . pocet b.j.
Lokalita Funkcia —— - Qh (m3/hod) Qr (m3/rok)
Bi4 Plochy byvania v RD 45 63 112500

B12.5 Vodné hospodarstvo

B12.5.2.1 Spotreba pitnej vody

Lokalita Bi4 bude napojena na verejny vodovod a kanalizdciu. Predpokladana potreba vody pre jednotlivé
lokality je uvedend v tabulke.

Predpokladana spotreba vody pre obéiansku vybavenost je zavisla od narastu po¢tu obyvatelov. Pri naraste
poctu o cca 113 obyvatelov je mozné predpokladat narast potreby vody o 1031 m3 vody za rok.

Tab. 4 Vypocet potreby vody

Lokalita Funkcia pocet b.j. | Qp (I/der) Qm (I/s) Qh (I/s) Qr (m3/rok)
Bi4 Plochy byvania v RD 45 18834,4125 0,3487854 0,627814 6874,560563
B13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
e bezzmeny
B14 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho a lesného podneho fondu

na nepolnohospodarske uéely / samostatna ¢ast dokumentacie /

Sa doplna:
V zmenach a doplnkoch dochddza k zaberu polhohospodarskej p6dy mimo zastavaného Uzemia v lokalite Bi4.

Informacie o &islach BPEJ na jednotlivych parceldch st z internetového zdroja www.podnemapy.sk. Urodnost
pody bola odvodend na zaklade zdkona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Podla Z.z. 58/2013 podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek boli vyhodnotené najkvalitnejsie
pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .Za najkvalitnejsie polnohospodarske pédy v katastralnom dzemi
Mikula podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povaZzuju: 0019002 0023003 0037002
0039002.

Tab. 5 Zoznam novonavrhovanych lokalit

Predpokladana vymera ‘T =
o polnohospodarskej pody = - <q
b= \© 83] v Q .
o >N z toho © r E ia ~ S
2 3 = 8 |¢5,|%8| ¢
4 ©c = © c . =]
9 > > 2 — 8 > ' | £ N £
ki ‘o © > Kod BPEJ g < SES | BN =
= O v = g /sku c O o 5 9 'g ) €
i Aé = T = Celkom p. 2 £ 3 252 = 5 > o
S 3 20 8| vha |kvality/ |Vymeravha | 539 | 28 28| T | <
. , . . mimo
Plochy 0037002/2 0,5450 sukromny nie ano zlu 0
Bid byvania — 3,5000 3,5000 mi.m.o
rodinné domy 0039002/2 2,9550 sukromny nie ano . 0
B15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu
e bezzmeny
B16 Poziadavka na vyhotovenie tzemnoplanovacej dokumentacie zény ,vymedzenie

verejnoprospesnych stavieb + schéma verejnoprospes$nych stavieb a poziadavky na UP zény

e bezzmeny
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