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UZEMNY PLAN OBCE KOSICKE OLSANY - ZMENY A DOPLNKY C. 02

CELKOVY ELABORAT

Graficka ¢ast’

(vlozené schémy zavéznej Casti a verejnoprospesnych
stavieb)

Zmeny
a doplnky ¢.02 | nazov vykresu mierka
vykresu Cislo
1 Vykres SirSich vztahov (vratane zdujmového izemia) 1:50 000
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania 1:10 000
a funkcného vyuzitia katastralneho uzemia obce '
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
3 vyuzitia zastavaného uUzemia obce a navrhovanych | 1:5 000
rozvojovych ploch, s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb
Vykres verejného dopravného vybavenia
4 Vykres verejného technického vybavenia tizemia - 15 000
navrh vodného hospodarstva '
Vykres verejného technického vybavenia - navrh energetiky .
5 ) . .y . 1:5 000
Vykres verejnoprospesnych stavieb
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov )
6 , . , L o 1:10 000
uzemného systému ekologickej stability
Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych .
7 o f 1:5000
a inych zamerov na PP
Textova cast’ strana
SPRIEVODNA SPRAVA PRE UPN-O KOSICKE
Smernd cast OI’SANY — ZMENY A DOPLNKY 02 4
a- UPRAVA SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN-O KOSICKE
OLSANY, VYPLYVAJUCA Z UPN-O KOSICKE 5
OLSANY — ZMENY A DOPLNKY 02
¢ - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A
INYCH ZAMEROV NA PP VYPLYVAJUCE 6
Z NAVRHU UPN-O KOSICKE OLSANY —
ZMENY A DOPLNKY 02
Zaviznad cast |- ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA - ZMENY A DOPLNKY 02 7

INFORMACIA

Forma ZaD 02 vychadza zo schvalenej UPD obce a to vytvorenim samostatne;:
Smernej casti : Sprievodnej spravy pre popis ZaD 02,
Doplnenim pévodnej Sprievodnej spravy,
Vyhodnotenim zaberov PP pre ZaD 02
Zavaznej casti: Zavaznych regulativov izemného rozvoja obce pre ZaD 02.
Nad dotknutymi vykresmi v grafickej Casti st vypracované priesvitky - nalozky.
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Zoznam skratiek:

KK - Kosicky kraj

KSK - Kosicky samospravny kraj

BD - bytovy dom

CR - cestovny ruch

COV - &istiarett odpadovych vod

CHVU - chranené vtacie uzemie

D1 - dial'nica s oznacenim D1

FVE - fotovolticka elektraren

HaZZ - hasi¢sky a zachranny zbor

HD - hospodarsky dvor

k.u. - katastralne uzemie

MC, MK - miestna cesta, miestna komunikacia
MPO a MPR - mapa povodinového ohrozenia a mapa povodnového rizika
NTL - nizkotlaky plynovod

OcU - obecny tirad

OP - ochranné pasmo

OV - obcianské vybavenie

PP - pol'nohospodarska pdda

PD - pol'nohospodarske druzstvo

RD - rodinny dom

PaR - prieskumy a rozbory

R2-4 - rychlostna cesta S ozna¢enim R2 a R4
STL - strednotlaky plynovod

RS - regulacna stanica plynu

TS - trafostanica elektrického napétia z VN na NN
UPD - izemnoplanovacia dokumentacia
UPN-O - tizemny plan obce

VUC - velky uzemny celok

VN - vysoké napitie elektrické

VVN - vel'mi vysoké napétie elektrické

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN- vSeobecne zavéizné nariadenie

ZS - zakladna $kola

ZaD 01 - Uzemny plan obce Kosické Ol$any - Zmeny a doplnky ¢&. 02
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SMERNA CAST

SPRIEVODNA SPRAVA PRE UPN-O KOSICKE OLSANY —
ZMENY A DOPLNKY 02

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Kogickych Olsanoch,
uzn. ¢. 02/18 zo dna 10.04.2018. V r. 2022 boli vypracované ZaD 01, schvalené obecnym zastupitel'stvom
v Kosickych Ol'sanoch uzn. ¢. 07/2022 zo dna 22.11.2022.

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD 01 je rozsirit’ plochy byvania - RD, zmenit’ funkéné vyuzitie
pol'nohospodarskej plochy — orna poda na plochy energetiky — fotovolticka elektaren.

Cielom uvedenych krokov je aktualizovat’ funkénu Struktaru v tychto priestoroch pri minimalizacii
zésahov do principov schvalenej UPD a zachovat’ tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2035 a neskor.

1 - Siilad so Zadanim pre spracovanie UPN-O KoSické OP$any

OU v Kosiciach po postudeni Zadania v zmysle § 20 odst. 5 odporucil obecnému zastupitel'stvu
spracované a prerokované Zadanie pre Uzemny plan obce Kosické OlSany schvalit. Zadanie bolo nasledne
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce ¢.15/14 dna 26.09.2014.

ZaD 02 su vypracované Vv sulade s uvedenym Zadanim.

2 - Vymedzenie rieSeného tizemia

Predmetom rieSenia su lokality v zastavanom i mimo zastavané izemie obce:
¢.1 — FVE — fotovolticka elektraren,
¢.2 —Juh.

3 - Urbanisticka koncepcia funkéného a priestorového usporiadania
Lokalita ¢. 1 - FVE
Lezi na severnom okraji obce, mimo jej zastavané izemie. Podl'a KN-C je vedena ako orna poda —
tak sa i vyuziva. Zo severu je ohrani¢ena OlI'Sianskym potokom a biokoridorom, zo zapadu cestou I11/
33255 OP 20 ma z juhu vzdusnym 22 kV vedenim s OP 10 m.
Do severnej Casti zasahuje izoplocha stredného radoénového rizika a celé je sucastou OP leteckého
pozemného zariadenia — okrskovy prehl'adovy radiolokator SRE.
Najblizsia TS je areali byvalej sypky. Zapadne od cesty je vedeny STL plynovod a po okraj
zastavaného izemia rozvod pitnej vody.
Schvilend UPD zachovava pol'nohospod. plochu — orna poda a vymedzuje ekologicky vyznamny
segment prirody ¢. 4 — OlISiansky potok. Vychodne od cesty je ur¢end linia VPS ¢.7 — chodnik (do
Rozhanoviec).
ZaD 02 navrhuji zmeny v schvalenej UPD nasledovne:
- polnohospodarsku plochu — ornd pdda na plochu vyroby elektrickej energie z obnovitelnych
zdrojov - fotovolticka elektraren so Styrmi novymi TS a kablovym napojenim na jestv. rozvody
22 kV VN vedenia. V dotyku s cestou navrhuju plochu izola¢nej zelene.
Lokalita ¢. 2 — Juh
Lezi na juznom okraji obce, mimo jej zastavané izemie. Z vychodu je ohrani¢ena ti¢elovou cestou
do obce Sady n/ Torysou. Podla KN-C je vedena ako orna poda — tak sa i vyuziva. Je odvodnena
vel'koplo$nou drenazou.
Do zapadnej Casti zasahuje izoplocha stredného radonového rizika a celé je sucastou OP leteckého
pozemného zariadenia — okrskovy prehl'adovy radiolokator SRE. Do vychodnej Casti zasahuje
geologicky zosuvné uzemie - stabilizované.
Verejny vodovod, STL / NTL plynovod a najblizsia TS je severne na okraji zastavaného tizemia.
Schvilend UPD zachovéva pol'nohospod. plochu — orna péda. Severne je uréena plocha VPS &.5 —
Prestavba obsluznej komunikacie a ¢. 16 — Verejné priestranstva (komunikacia cestna, chodnik,
zelen) a linie TI, prelozku VN 22 kV vedenia a TS.
ZaD 02 navrhuji zmeny v schvalenej UPD nasledovne:
- pol'nohospodarsku plochu — orna poda na plochu byvania v RD (prirastok 6 b.j.), plochu zahrad
RD, plochu dopravy — MK, chodnik a plochu sprievodnej zelene,
- predizit vietky planované a jestv siete TI,
- rozsirenie ploch Verejnoprospesnych stavieb: VPS ¢. 30 - Verejné priestranstva (komunikacia
cestna, chodnik, zelen).
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a— UPRAVA SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN-O KOSICKE OLSANY
VYPLYVAJUCA Z UPN-O KOSICKE OLSANY —
ZMENY A DOPLNKY 02

Neuvedené kapitoly st bez zmeny

2.4 RieSenie zaujmového tizemia a SirSie vzt'ahy dokumentujiice zaclenenie obce do systému osidlenia
Na konci kap. sa doplnaju vety:
UPD navrhuje plochu vyroby elektrickej energie z obnovitel'nych zdrojov - fotovolticka elektraren.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia izemia obce

Upravuje a dopliia sa znenie kap.:

Byvanie - pre vystavbu rodinnych domov navrhuje UPD vyuzZivat' plochy prevazne V zastavanom tizemi -
vel'ké zahrady a nevyuzivané plochy I'ahko napojitel'né na siete TI a jestvujuci dopravny systém obce.

UPD navrhuje celkovo 101 + 25 + 6 = 132 bytov v RD. Najviésia skupina 30 RD je v zastavanom
tizemi, za $kolou. Z arelu ZS UPD navrhuje odobratie pozemku pre cestu, ktora bude nasledne tvarovana do
dopravnej slu¢ky. Pod HD, mimo jeho OP navrhuje dve skupiny RD usporiadané pozdiz dvoch slepych ciest
a dopravnej slucky v pocte 18 + 26 RD. Vyhladovo navrhuje ich zokruhovanie. Juzne pod obcou navrhuje
skupinu 23 + 6 RD usporiadanych pozdiz zokruhovanej komunikécie. Tato lokalita umoziiuje vyhladovu
urbanizaciu celého uzemia v smere Zdoba. Na severnom okraji obce navrhuje 9 RD.

Ostatnych 20 RD je navrhovanych v rozptyle — prieluky a malé skupiny v zastavbe.

Ostatné

Na severnom okraji obce UPD navrhuje plochu vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov -
fotovolticka elektraren s novymi TS a kablovym napojenim na jestv. rozvody 22 kV VN vedenia. V dotyku
s cestou III/ 3325 navrhuju plochu izola¢nej zelene. Plocha je urcena pre docasné energetické vyuzitie. Po
vyprsani povolenia ju navrhuje na navrat do PP, resp. na iné funkéné vyuzitie.

2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, navrh vyroby a
rekreacie

2.7.1 Bytovy fond
Nahradza sa Navrh:
Navrh
Navrh do r. 2035 je 101 + 25 + 6 = 132 b.j. Spolu navrhuje pocet 340 + 132=472 b.j.
Vo vztahu k progndze vyvoja obyvatel'stva a potrebam rozvoja bytovej vystavby v obci, UPD
navrhuje pri predpokladanom zvyseni poctu obyvatel'ov na 1 561 ukazovatel’ 3,35 obyvatel'ov na jeden byt.
Oproti stavu k r.2011 (4,62) a v r. 2021 (3,96) je to zasadny prispevok ku kvalite byvania.

2.7.2 Predpokladany rozvoj ekonomickych aktivit
C. Tazba, priemyselnd vyroba, skladovanie, energetika a remeselné fivnosti
Nahradza sa ¢ast’ Navrh:
Opravarensky areal Alles navrhuje UPD zachovat'.
Na severnom okraji obce navrhuje plochu vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov -
fotovolticka elektraren.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Na konci ¢asti Navrh sa dopla:

Na okraji obce UPD navrhuje plochu vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov -
fotovolticka elektrarefi s novymi TS vykonu 3 X 1 250 KVA a 1 x 630 kKVA a kablovym napojenim na jestv.
rozvody 22 kV VN vedenia zapadne a severne. V dotyku s cestou 111/ 3325 navrhuje plochu izola¢nej zelene.
Plocha je uréena pre doCasné energetické vyuzitie. Nasledne, po vyprsani povolenia ju navrhuje na navrat do
PP, resp. na iné funkéné vyuzitie.

FVE bude o instalovanom vykone 3 580 kW, ktory bude pozostavat’ so Styroch samostatnych
zdrojov FVE1 KO (1 000 kw), FVE2 KO (1 000 kw), FVE3_KO (500 kW) a FVE4_KO, resp.
FVE_Olsany4 (1 080 kW).

2.16 Ochrana podneho fondu
2.16.1 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol’nohospoddrskej pode
Vid'. ¢ast’ C.

-5-



UZEMNY PLAN OBCE KOSICKE OLSANY - ZMENY A DOPLNKY C. 02

¢ - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV
NA PP VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UPN-O KOSICKE OLSANY -
ZMENY A DOPLNKY 02

5. Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych a inych zamerov na pol'mohospodarskej pode pre ZaD 02
Doplia sa na konci kap.:
Zaber PP je na 1 + 1 novych lokalitach. Vid’ podrobne v tabul’ke Vyhodnotenia.
Celkovo je navrhovanych na zaber v k.1.:
Nizny Olcvar - plocha €. 37" na zéber PP mimo zastavaného uzemia 0,7413 ha, z toho odvodnenej plochy
a najkvalitnej$ej pody v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona je 0,6395 ha; navrhovany tcel:
nova obytna skupina— RD, D a VZ.
Vysny Olévar - plocha ,,A“ navrhovana na do¢asné obmedzenie vyuzitia PP mimo hranice zastavaného
uzemia je 5,4002 ha; navrhovany tucel: FVE.

Tabul’ka:



VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

UZEMNY PLAN OBCE KOSICKE OLSANY - ZMENY A DOPLNKY &.02

Lokalita ¢. Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Nepolnohos Vybudované alt.
uzemie vyuzitie | lokality -podarska | hydromelioracné
pdda zariadenia
spoluv | spoluvha z toho
ha v hranici mimo skupina vymerav (zavlaha,
zastavané hranice BPEJ ha odvodnenie)
ho Uzemia | zastavané
od ho Uzemia
1.1.1990 od
1.1.1990
0526002/6 4,1611 _
A Vysny Olcvar FVE 5,4002 5,4002 - 5,4002 0529402/6 1 2391 nie su
SPOLU 5,4002 | 5,4002 - 5,4002 5,4002 -
0411002/6 | 00196 :
. U RD,D, 4 odvodnenie
37 NizZny Olévar vz 0,7532 0,7413 - 0,7413 0550202/6 | 0,7217 0,0119 0,6395 0
SPOLU - | 07532 | 07413 - 0,7413 - 0,7413 | 0,019 0,6395 -
SPOLU CELKOM - | 6,1534 | 6,1115 - 6,1115 - 6,1115 0,0119 0,6395 | -

Celkovy zaber ostatnej pody v k.u. Vysny Ol¢var 0,0000 ha

Celkovy zaber polnohospodarskej pady v k.u. Vysny Olévar

5,4002 ha

Celkovy zéber ostatnej pddy v k.u. NiZny Olévar

0,0119 ha

Celkovy zéber polnohospodarskej pody v k.u. Nizny Olévar

0,7413 ha

LEGENDA:

RD - rodinné domy

D - dopravné plochy

VZ - verejna zelen

FVE - fotovolticka elektraren

Najkvalitnejsie pédy zaradené do skupin BPEJ v k.u. Vy3ny Ol&var:

0411002/6, 0412003/6, 0415005/5, 0511002/5, 0529202/6, 0550205/6

NajkvalitnejSie pddy zaradené do skupin BPEJ v k.u. NiZny Olévar:
0411002/6, 0415005/5 0550202/6

Celkovy zaber najkvalitnej$ich pod v obci KoSické Ol'Sany: 0,7413 ha
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ZAVAZNA CAST

b - ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA - ZMENY A DOPLNKY 02

Neuvedené kapitoly st bez zmeny

1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
1.2 Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizacia izemia
Dopina sa za poslednym odsekom:
- Na severnom okraji obce vyélenit’ plochu pre docasnit vyrobu elektrickej
energie z obnovitel’nych zdrojov - fotovolticka elektrareri s izolacnou zeleriou.

2  Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vyluc¢ujicich podmienok vyuzitia
ploch, intenzity ich vyuzitia
Doplia sa za poslednym regulativom:

PLOCHY VYROBY ELEKTRICKEJ ENEGRGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJOV
a/tizemie sluZi:
- pre koncentrované umiestnenie docasnych fotovoltaickych panelov,
b/na dizemije pripustné umiestnit:
- technické objekty sluZiace hlavnej funkcii,
c/zakdzané su:
- ostatné vys$Sie neuvedené funkcie.

PLOCHY A LINIE IZOLACNEJ ZELENE
a/uzemie sluzi:

- sluZi ako mechanickda ochrana pred neZiaducimi javmi v prostredi (exhaldcie, prasnost’, hluk,
Ziarenie, zdpachy a pod.) a ako optickd izoldacia neZiaducich javov a titvarov v prostredi; Pri izolovani
plochy byvania od vyroby sa za ucinnu Sirku pri Standartnej kvalite a hustote vysadby a Standartnej
expozicie vyroby povaZuje 20 m.

b/na izemije pripustné umiestnit:

- vysadba vzrastlej zelene, sluZiacej pre mechanicki a opticku izoldciu prostredia,

- drobné objekty verejného technického a dopravného vybavenia — chodniky, cyklocesticky,
¢/zakdzané su:

- umiestiiovanie reklamnych ploch a stavieb,

- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

4  Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie
Dopiiia sa na konci kapitoly:

- Na severnom okraji obce vyélenit’ plochu pre docasnit vyrobu elektrickej
energie 7 obnovitel’'nych zdrojov - fotovolticka elektrdreri s novymi TS a VN
kablovymi pripojkami.

11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

11.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O KoSické OlSany:
Dopiia sa VPS za ¢&. 29:

30 — verejné priestranstvd (komunikdcia - cesta, chodnik, sprievodna zeleri).

Vysvetlivky: - text bolt - Zmeny a doplnky 02
- Standardny text - pévodné znenie

- presketauty-text— vypustané.



