OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-0OSZP3-2023/270868-028 09. 11. 2023

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,R4zsochy Residence*

Popis konania / Utastnici konania
Ugastnici konania:
Réazsochy Residence a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava
Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava
Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy podla§ 1 a § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, podl'a § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov po vykonani zist'ovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’
,Razsochy Residence*, navrhovatela Razsochy Residence a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava, ICO: 52 333
035 rozhodol takto:

Navrhovana cinnost' ,,Razsochy Residence”, uvedena v predlozenom zamere, ktord sa bude realizovat’ v
Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti Bratislava — Lama¢

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ustanoveniami § 29 ods. 13 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov sa ur¢uji nasledujiice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

1. Zabezpecit splnenie podmienok urcenych v zavdznom stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
36668/2023-103080, zo dia 16.03.0203 k investi¢nej ¢innosti (l1zemné konanie).

2.V dalsich stupnioch projektovej pripravy vykonat podrobné inZinierskogeologické posudenie a hydrogeologicky
prieskum s vypracovanim odborného posudku odborne spdsobilou osobou a zabezpecit' pritomnost’ odborného
geologického dohl'adu pri zakladani stavby (podzemné garaze).
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3. V dalsich stupiioch projektovej dokumentécie navrhnut’ a nésledne realizovat’ u¢inné vodozadrzné opatrenia
(udrzatel'né hospodarenie so zrazkovou vodou) tak, aby sa dosiahol ¢o mozno najvicsi podiel zadrzania dazd’ove;j
vody v uzemi (pouzitie retencnej dlazby na spevnenych plochach a vonkajsich parkoviskach, ucinné vsakovacie
systémy, dazd’ové zahrady...).

4. Pri navrhu retenénych a vsakovacich prvkov zohl'adnit’ navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré SHMU
aktualizoval v termine 08/2021.

5. Reten¢no-vsakovacie systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohl'adom na ochranu zivotného prostredia, na ochranu
okolitych pozemkov, objektov, komunikacii a okolitej zelene tak, aby infiltraciou nedochadzalo k negativnemu
vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a pri navrhu a realizacii dodrziavat’ ustanovenia zakona
o vodach.

6. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie uviest’ blizsiu Specifikaciu instalovaného lapaca tukov. Pri odvadzani
odpadovych vdd zo stravovacich zariadeni do verejnej kanalizacie reSpektovat’ stanovisko prevadzkovatel’a verejnej
kanalizécie.

7. Pri odvadzani véd z povrchového odtoku z verejnych cCasti (prilahlé komunikacie a parkovacie miesta na
urovni terénu) do Zelenohorského potoka, akychkol'vek zasahoch/Cinnostiach na vodnom toku a jeho pobreznych
pozemkoch reSpektovat’ stanovisko spravcu toku a ustanovenia zdkona o vodach a zakona o ochrane pred povodiami.
8. Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut’ a
realizovat’ prvky modrozelenej infrastruktiry v§ade tam, kde to priestorové a technické podmienky umoznia (zelena
strecha, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, dazd’ové zahrady, zelené rigoly, izolacna zelena
stena, vysadba drevin, hlavne stromov so Sirokou korunou pre zabezpecenie tienenia a pod.).

9. Uprednostnit’ pouzivanie chladnych materialov na povrchoch so schopnostou odrazat’ slnecné ziarenie spat’ do
atmosféry.

10. V sulade s cielom balika Fit for 55 v projektovej dokumentacii navrhnit' a nasledne realizovat' v ramci
navrhovanej ¢innosti rieSenia zabezpecujuce nizko-emisné spdsoby vykurovania, ktorymi prispeje navrhovatel’ k
znizeniu emisii sklenikovych plynov.

11. V projektovej dokumentacii pre povolovacie konania navrhnut’ a nasledne realizovat’ navrhovatelom vybraté
spdsoby na vykrytie energetickych potrieb inStaldciou prvkov inteligentnych budov na efektivne nakladanie s
energiami (napr. dynamické riadenie chladenia/ktirenia, spitna rekuperacia tepla, pouzivanie fotovoltiky, aplikécia
mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla, priprava nabijacich stanic pre elektromobilitu).

12. Navrhnut a néasledne realizovat’ také technické opatrenia (napr. kvalita stavebnych materidlov, orientacia budovy,
hodnoty sucinitela prechodu tepla, tepelnoizolacné parametre okien a dveri, vyuzivanie obnovite'nych zdrojov),
aby sa dosiahla zakonom o energetickej efektivnosti stanovend energetickd hospodarnost’ budov.

13. Zabezpecit' aspon CcCiastoéné prekrytie vonkajSich parkovacich stati popinavymi rastlinami na nosnych
konstrukciach z ocelovych laniek tam kde je to technicky realizovatel'né a z pohl'adu bezpec¢nosti dopravy pripustné.
14. Realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

15. Respektovat’ upozornenie Dopravného tiradu na potencidlne negativa rieSeného izemia vzhl'adom na to, Ze sa
nachadza v blizkosti planovaného vyvySeného heliportu ( vysoké hlukové zat'azenie z leteckej prevadzky a nutnost’
pri technickom rieseni stavby brat’ do uvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit ju tak, aby boli zaistené
stanovené pripustné hladiny hluku a vibracii; vysku odlietajicich a pristavajucich vrtulnikov nad tzemim, ktora
modze vyvolavat pocit ohrozenia).

16. Respektovat’ poziadavky a upozornenia Zeleznic Slovenskej republiky v celom rozsahu stanoviska uplatneného
k zdmeru.

17. V projektovej dokumentacii reSpektovat’ poziadavku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky,
sekcia geologie a prirodnych zdrojov v celom rozsahu stanoviska uplatneného ministerstvom k zameru.

18. V ramci pripravy projektovej dokumentacie pre uzemné konanie o umiestneni stavby zabezpecit’ spracovanie
inventarizacie drevin rasticich na plochach dotknutych stavbou vo forme dendrologického posudku odborne
spdsobilou osobou. Vyrub drevin vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

19. Ochranu ostatnych drevin, ktoré by mohli byt ohrozené mechanickym alebo chemickym poskodenim pocas
vystavby zabezpecit’ podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie
a podl'a arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti‘.

20. V polohe stretu s chrdnenymi izemiami navrhnut’ a realizovat’ konkrétne opatrenia na ochranu chranenych
druhov rastlin a zZivoCichov ako aj na ochranu blizkych chranenych uzemi pocas vystavby. V pripade potreby
vyziadat' a re$pektovat’ stanovisko prisluiného odborného organu ochrany prirody (napr. SOP).

21. V d’alSom stupni pripravy dokumentacie stavby vypracovat projekt sadovych tprav odkonzultovany s odbornym
organom ochrany prirody (napr. SOP). V ramci sadovych uprav uprednostnit’ stromy s mohutnymi korunami.
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Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a prirodzenej biodiverzite (vegetatnymi upravami nezastavanych ploch,
realizaciou primeranej zelenej infraStruktiry). V projekte sadovych uprav opisat’ aj spdsob zabezpecenia trvalej
starostlivosti o sadové upravy. Na zavlahy sadovych tprav prednostne pouzit’ zrazkové vody akumulované v mieste
realizacie navrhovanej ¢innosti.

22. Respektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotadch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, realizovat’ vhodné protihlukové
opatrenia, ktoré st navrhované v akustickej studii a prispdsobit’ ich aktudlnemu stavu pri realizécii.

23. V projektovej dokumentacii pre osobitné povol'ovacie konania reSpektovat’ v plnom rozsahu poziadavku na
spresnenie druhov odpadov, uvedenie predpokladanych mnozstiev odpadov, zabezpecenie osobitného nakladania s
nebezpecnymi odpadmi a spdsob ich zhodnotenia alebo zneskodnenia podla stanoviska Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava.

24. Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie popisané v kapitole 1V./10
predlozeného zdmeru navrhovanej ¢innosti s osobitnym dérazom na protiprasné opatrenia.

25. Realizovat’ environmentélne opatrenia deklarované navrhovatel'om v doplitujicich informaciach zverejnenych
na webovej stranke Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia/
detail/razsochy-residence za ucelom znizenia negativnych vplyvov na zivotné prostredie; opatrenia projektovo
rozpracovat’ v nasledujtcich stupnioch projektovej pripravy a realizacie tak, aby ich splnenie bolo mozné nésledne
overit’ a monitorovat’.

Ododvodnenie
Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Navrhovatel' Réazsochy Residence a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava, ICO: 52 333 035 v zastapeni
spolo¢nostou EKOJET, s.r.0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*) dorucil dna 15.05.2023
Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej aj ,,OU Bratislava“ alebo ,,0U BA*)
podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona o posudzovani vplyvov zamer navrhovanej ¢innosti
,Razsochy Residence®, vypracovany v sulade s § 22 ods. 4 a prilohy ¢. 9 na vykonanie zistovacieho konania podl'a
zakona o posudzovani vplyvov. Zamer vypracovala spolo¢nost EKOJET, s.r.0., priemyselnd a krajinna ekologia,
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava v aprili 2023.

Okresny urad Bratislava oznamil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/270868-002 zo diia 17.05.2023 vSetkym znamym
ucastnikom konania, Zze diiom dorucenia zameru sa zacalo podla § 18 Spravneho poriadku spravne konanie vo
veci zistovacieho konania o posudzovani predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie. Okresny urad Bratislava
dna 17.05.2023 zverejnil oznamenie o predlozeni zameru podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov a
informaciu pre verejnost’ podla § 24 ods.1 zakona o posudzovani vplyvov na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia SR a zaroven zaslal ziadost o stanovisko k zameru rezortnému organu, povol'ujicemu organu, dotknutému
samospravnemu kraju, dotknutym organom a dotknutej obci. Dotknuta obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podl'a § 29 ods. 8 zakona o posudzovani informovala 0 0oznameni verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu v
diioch 22.05.2023 az 12.06.2023 na webovej stranke www.bratislava.sk a v rovnakom case bolo oznamenie pristupné
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office. Zamer je zverejneny na
webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/
eia/detail/razsochy-residence a informacia o zverejneni zameru bola zverejnena aj na uradnej tabuli Okresného tiradu
Bratislava.

Zamer bol v stlade s § 22 ods. 1 zakona o posudzovani (¢asova verzia predpisu G¢inna od 1.4.2023 do 31.3.2024)
predloZzeny v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej
¢innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. z. stav, ktory
by nastal ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala.

Nulty variant (suc¢asny stav): V pripade, ze sa navrhovana ¢innost’ nezrealizuje, zostane rieSené tizemie v sa¢asnom
stave so siucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek zivotného prostredia. Realizaciou navrhovaného zameru
dojde v dotknutej mestskej ¢asti k rozsireniu ponuky priestorov pre byvanie, priestorov ob¢ianskej vybavenosti pre
SirSie vrstvy obyvatel'stva ako aj k skvalitneniu prostredia v danej lokalite.
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Zamer svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do tabulky ¢. 9.
Infrastruktara, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov),
ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v zastavanom tizemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo
zastavaného uzemia od 1000 m2 podlahovej plochy), b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (Cast’ B — zistovacie
konanie).

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

Uzemné rozhodnutie a nasledné povolenia pre navrhovanu ¢innost’ v zmysle zikona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a povolenia podla zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v platnom
zneni.

Opis navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie stiiboru obytnych a polyfunkénych stavieb s potrebnym poétom
parkovacich miest umiestnenych na teréne a v suteréne. V ramci komplexu s

prevladajucou funkciou byvania su navrhované i obchodné priestory, administrativne priestory, zdravotné stredisko,
penzion, materska skola, parkovacia garaz, povrchové parkovisko, stivisiace

inzinierske stavby a technické zariadenie budov.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava IV, MC Bratislava -

Lamac. Plocha rieSeného izemia s rozlohou 17 619 m2 je umiestiiovana na pozemkoch vo vlastnictve investora alebo
zazmluvnenych investorom. Parc. ¢. registra C KN: 1412/9, 1412/11, 1412/18, 1412/19, 1412/20, 1412/21, 1828/7
(zastavana plocha a nadvorie), 1828/32 (ostatna plocha), 1936/12, 1937/12, 1942/5 (zahrada), 1943/2, 1943/3,
1943/4, 1944/2 (ostatna plocha), 1944/3 (zahrada), 1945/1, 1945/7, 1945/8, 1945/9, 1945/10, 1945/11 (ostatna
plocha), 1952/1, 1952/2, 1952/3, 1952/4, 1952/5, 1953/1, 1953/2 (zéhrada), 1968/1 (ostatna plocha), 1974, 1975,
1976, 1977, 1987, 1988/2, 1989/2, 1991/2, 1992, 1993/2, 1993/3, 1993/7 (zahrada), 1996/2, 1996/3, 1996/4 (ostatna
plocha) a parc. Cislo registra E KN: 1114/2 (orna poda), 1124/301 (ostatna plocha), 1140, 1141/1, 1141/2 (orna poda).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej ¢innosti na prvky technickej infrastruktiry moézu byt dotknuté parcely reg.
C (k .0. Lamac) ¢.: 1434/1, 1412/9, 1412/10, 1412/11, 1412/13, 1412/14, 1412/18, 1412/19, 1412/20, 1828/7
(zastavana plocha a nadvorie), 1828/32 (ostatna plocha), 1952/3, 1937/9, 1936/9, 1952/3, 1952/4, 1952/5, 1953/1
(zahrada), 1943/4 (ostatna plocha), 1944/3 (zahrada), 1945/6, 1945/10 (ostatna plocha), 1954/6 (zahrada), 1956/3,
1956/5, 1956/6, 1956/7 (ostatna plocha), 1958/1 (zahrada), 1968/1, 1968/5, 1968/13, 1968/58, 1968/59, 1968/60
(ostatna plocha), 1968/17 (zastavana plocha a nadvorie), 1945/8 (ostatna plocha), 1993/2, 1993/3

(zadhrada), 1996/1, 1996/2 (ostatnd plocha), 1997 (zahrada), 3496/152 (vinica), 1968/17 (zastavand plocha a
nadvorie), 2074/5 (ostatna plocha), 1932/20 (zastavana plocha a nadvorie) a

(k.. Karlova Ves) €. 2541/1, 2550 (zastavana plocha a nadvorie), 2551 (ostatna plocha).

Riesené uzemie sa nachadza na juznom okraji mestskej Casti, v dotyku s hlavnou kompozi¢nou osou Lamacska cesta
- Segnare - Hodoninska. RieSené izemie je ohrani¢ené Zelezni¢nym koridorom Bratislava - Brno na juhozapade,
zjazdom z mosta Valentina Matrku v pokracovani Harmincovej na severozapade, obsluznou komunikéaciou Pod
Zecakom a aredlom rozostavanej nemocnice Razsochy na severovychode a zdhradkarskou koléniou na juhovychode.

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zaklade zverejnenia zdmeru a informdcie o zacati konania na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky a tiradnej tabuli Ministerstva vnutra Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti dorucené
3 stanoviska (Zdruzenie domovych samosprav, Zahradkari Dubravska Hlavica 0.z. a p. Ondrej Turza). Celkovo bolo
k zverejnenému zameru dorucenych 10 stanovisk.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutd obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
dorucit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k zameru do 21 dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruci pisomné
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stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za sthlasné. Verejnost moze dorucit’ prislusnému organu
pisomné stanovisko k zameru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informacii podla § 23 ods. 4 zikona o
posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ je dorucené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce. Stanovisko subjektov, ktoré ho nedorucili k zdmeru v uvedenej lehote sa povazuje podla § 23 ods.
4 zékona o posudzovani vplyvov za sthlasné.

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zakonom
stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna
17.05.2023, doplnené e-podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom, doru¢enym dna 17.05.2023)

Ziadame urad aby zabezpegil prava verejnosti v sulade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zdkonom
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢.24/2006 Z. z. a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost’
poucil o tom, akym spdsobom si ma v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym spésobom; v
oddvodneni rozhodnutia Ziadame uviest, ako tieto prava verejnosti v konani tirad realizoval. Co sa tyka konzultacii
a oboznamovania s informaciami o Zivotnom prostredi, je potrebné upozornit’ na recepni normu § 66 zakona
EIA, ktorym sa v plnom rozsahu prebrali ustanovenia Smernice o EIA, ¢im sa stala zdviznou aj pre slovenské
urady. V praxi je preto potrebné pouzivat’ normy slovenského prava (§3 ods.6 spravneho poriadku, §24 ods.1 pism.
i zdkona EIA a §63 zakona EIA) tak, aby sa nimi naplnili aj ustanovenia ¢l.6a nasl. Smernice o EIA ohl'adne
konzultécii a pristupe verejnosti k informaciam o zivotnom prostredi ako aj ¢l.4 a ¢l.5 Aarhuského dohovoru.
Aplika¢na prax slovenskych tradov v tomto smere je vo vSeobecnosti nedostatocna a sposobuje potrebu rieSenia
sudnym dialégom v ramci spravnych zaldb, ktorymi sa verejnost doméha eurokonformného vykladu a aplikécie
prava zivotného prostredia. Osobitne je potrebné upozornit’ na novelizaciu druhej vety §24 ods.2 zakona EIA,
ktora verejnost’ v procese EIA neoslabuje (ako si mnohi nespravne interpretuji) ale ju posiliiuje; suCasne meni
charakter verejnosti z ,,oby¢ajného ticastnika* na plnohodnotnt verejnost’, ktora v zmysle systematiky slovenske;j
legislativy plni aj kontrolnt funkciu prace projektantov a sucasne nestatnu kontrolu zakonnosti rozhodovania uradov.
Z materialnych nasledkov tejto novely je potrebné obzvlast zdoéraznit’ skutocnost, ze vsetky otazky Zivotného
prostredia a zmierfiujucich opatreni musia byt vyrieSené uz v zistovacom konani a nie je mozné ich prenasat’ na
dalSie stupne projektovej pripravy, ¢o je v rozpore s doterajSou aplikacnou praxou, ktora vSak uz nie je d’alej mozna.
Dalsie stupne projektovej pripravy maji ,,uz len“ stavebno-technicky navrhnut’ a zrealizovat’ riesenia, o ktorych sa
definitivne rozhodne v procese EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Utast verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpedena v sulade s
§ 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni zdmeru na webovom sidle
Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na uradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného tradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo prejavit’ zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Pre
informovanie verejnosti boli zabezpecené adekvatne postupy ako v€asnost’, a transparentnost’ v sulade s II. pilierom
Aarhuského dohovodu — Ugast’ verejnosti na rozhodovacom procese. Opodstatnené pripomienky, poziadavky a
stanoviska verejnosti boli zahrnuté do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. V ramci zistovacieho
konania bola zvolana konzultacia podl'a § 63 zédkona o posudzovani, ktora sa konala dia 5.9.2023. Konzultacie sa
zucastnili zastupcovia navrhovatel'a a Okresny trad Bratislava. Pozvany zastupca ZDS sa na zvolanu konzultaciu
nedostavil. Prislusny orgdn umoziuje verejnosti ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k
spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani.

Najviacsim nedostatkom predlozeného zameru je, ze nevyhodnocuje environmentalne vplyvy podla
identifikovanych vplyvov na zivotné prostredie. Z predlozeného zdmeru sa nedaju identifikovat’ hlavné vplyvy podla
kritérii prilohy €.10 k zakonu EIA a stucasne nie su tieto hlavné vplyvy vyhodnotené zdkonom predpokladanym
spdsobom v zmysle §12 zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb., t.j. porovnanim predpokladaného zatazenia
uzemia podla ukazovatel'ov hmotno-pravnych predpisov regulujiicich ten ktory vplyv resp. zlozku zivotného
prostredia na ktorej sa prejavuje s prahovymi hodnotami regulovanymi v tychto pravnych predpisoch. Uvedené je
mozné charakterizovat’ ako nedostatok zameru podla §22 ods.4 zdkona EIA; preto ziadame urad, aby v zmysle §22
ods.6 vratil zdmer navrhovatel'ovi na dopracovanie v tomto smere.
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Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela (doplitujuce informacie): Kritéria uvedené v prilohe ¢. 10. k zadkonu EIA boli pri
vypracovani predlozeného zadmeru pouzité v primeranej miere. Obsahova a Strukturdlna Cast’ predlozeného zameru
bola vypracovana v stlade s prilohou €. 9 k zakonu o EIA. Zékladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovane;j
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie boli vyhodnotené v
ramci kapitoly €. IV. Paragraf ¢. 12 zédkona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Z. z. pojednava o medznych hodnotach
ustanovenych osobitnymi predpismi. S oh'adom na charakter navrhovanej ¢innosti resp. s oh'adom na jej stavebno-
technické rieSenie boli v suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti spracované studie (rozptylova §tadia, hlukova
Studia, svetlotechnicky posudok) vypracované odborne spdsobilymi osobami, ktoré preukazali, Ze stanovené limitné
hodnoty/medzné hodnoty, aj s prihliadnutim na kumulativne pdsobenie budi dodrzané.

OU BA: Konanie o postdeni zameru sa vykonava v predprojektovom §tadiu a vietky vplyvy identifikované v tomto
stupni pripravy navrhovanej ¢innosti st vzdy len predpokladané, ktoré sa upresnuji v d’al§ich stupnioch projektove;j
pripravy a to aj na zaklade podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Zamer, ktory bol predlozeny na
zistovacie konanie je po formalnej aj obsahovej stranke dostatocny na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit
predpokladané vplyvy na zivotné prostredie. Okresny tirad Bratislava poziadavku ZDS berie na vedomie.

Jednym z vplyvov, ktory nie je v tomto kontexte zndmy je priestorova suvztaznost’ s okolitym uzemim, kde sa
predpoklada realizdcia nemocnice Razsochy a je prvou investiciou v tomto urbannom bloku vymedzenom ulicami
Pod Ze¢akom a Zidiny a kolmou spojnicou tychto ulic priblizne v polovici kvadrantu do ulice V. Matrku. Podstatou
je, ze smerom k obytnej zastavbe Pod Zecdkom ale aj obytnej zastavbe na ul. Zidiny je ich charakter rodinnej
zéstavby rodinnymi domami. Charakter predmetného zdmeru je iny a nartiSa charakter lokality; na druhej strane
moze predstavovat’ miestne centrum. V ramci obstaravania uizemného planu Lamac ako aj izemného planu zony Pod
Zecakom smerovali pripomienky Lamacanov prave k nesuhlasu k vysSej intenzifikacii stavebného vyuzitia izemia,
ktoré narusa charakter zastavby a teda aj ich pravo na sukromie a pohodovy sposob Zivota. Ziadame tieto skuto&nosti
opisat’ a riadne vyhodnotit’.

Vyjadrenie OU BA:

Vyjadrenie navrhovatela: Predlozeny zamer EIA sa zaoberal hodnotenim vplyvu navrhovanej ¢innosti na Struktaru,
vyuZzivanie a scenériu krajiny (vid’. kapitolu ¢. IV. 3.3. Vplyvy na krajinu). V suvislosti s hmotovo-priestorovym
usporiadanim navrhovanej ¢innosti, navrhovatel'’ konstatuje, Ze navrhovana Cinnost’ je naprojektovana v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla, so zohladnenim vizieb na existujucu dopravnu a technicku
infraStruktiru v izemi, €o potvrdilo aj stthlasné zavidzné stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
(¢. MAGS OUIC 36668/2023-103080, zo dna 16.03.0203).

OU BA: Okresny urad overil poskytnutii informéaciu a konstatuje, e zavizné stanovisko magistratu je sithlasné a
uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov.
V zé&viznom stanovisku magistratu boli uréené podmienky, ktoré je potrebné zo strany navrhovatela splnit’. Okresny
urad Bratislava zahrnul splnenie podmienok uréenych magistraitom do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 1).

Zasadnym vplyvom je, Ze sa celé uzemie podzemne vybetonuje (spolocnd garaz pre 430 aut), ¢o predstavuje vazny
zéasah do prirodzenej biodiverzity ale aj prirodzeného vodného rezimu, ktory bude potrebné zohl'adnit’ pri navrhu
odvodu dazd’ovych vod z povrchového odtoku a zo striech. Vd’aka podzemnej garazi nie je mozna priama infiltracia
priamym vsakovanim, ale len nepriamym vsakovanim vsakovacimi objektami pod garazami. Toto vnimame ako
jeden znajvyznamnejSich vplyvov na vody. Zamer sa tymto nezaobera vobec, vplyvy na vody riesi len z hl'adiska vod
ako zdroja pitnej, hygienickej a poziarnej vody. Uz toto samo o sebe je problém, lebo uizemie trpi na sucho pricom
prognoza sa ma zhorSovat’ a tak zamer moze vycerpat’ zdsoby vody a negativne tak ovplyvnit nielen podzemny vodny
rezim ale aj okolité obydlia ktoré¢ maju studne. Tymto sa zdmer vobec nezaobera. Nie je zrejmé ¢i sa bude voda Cerpat’
alebo bude len pripojkami vody z BVS a €o to spravi s vodami. Tieto veci su v zamere uvedené len vSeobecne jednou
vetou, zrejme preto, ze projektant sa tym zatial’ podrobne nezaoberal, ¢o Cini predmetny zdmer nedostato¢nym.
Lenze zakladanie formou bielej vane pod uroviiou hladiny podzemnych vod vylucuje vsaky pod parkoviskom ale
mimo podorys objektov, co mdze nasledne hladinu spodnej vody d’alej zvySovat, voda bude vytla¢ana hmotou
podzemne garaze, ale aj vsakovacimi objektami, ktorych posobenie je proti smeru vzduvania vod vytlacenych vanou
podzemnej garaze. To celé vytvara potrebu spracovania primarneho posudenia vplyvov na vody podl'a ¢1.4 Smernice
o vodach ¢.2000/60/ES.

Vyjadrenie OU BA:
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Z vyjadrenia navrhovatel'a (dopliiujuce informacie): Vplyvy na podzemnu a povrchovi vodu pocas vystavby a
prevadzky navrhovanej ¢innosti boli podrobne vyhodnotené v kapitole ¢. I'V. 3.2.4. Nasledne boli v kapitole IV. 10.3.
navrhnuté opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti, ktoré buda navrhovatelom respektované.
Realizacia podzemnej garaze minimalizuje negativne vplyvy na biodiverzitu, ked’ze vystavba podzemnej garaze
vyrazne minimalizuje zaber ploch na teréne. Plochy nad garazou budu sadovo upravené. Co sa tyka pripomienky
ohl'adom vodného rezimu, vplyvom realizicie a prevadzky navrhovanej ¢innosti nepredpoklada navrhovatel trvaly
pokles ani vyznamné stapnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom tizemi, podzemnd voda bude stavbu prirodzene
obtekat’. Pri dodrzani organizacno — bezpecCnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby
vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu pocas vystavby sa nepredpokladaju. Informéacie o predpokladane;j
spotrebe vody pre funkénti prevadzku navrhovanej Cinnosti, ako aj informacie o zdroji vody/ pripojeni stavby
na verejny vodovod st stcastou kapitoly €. IV. 1.2. Pri realizacii zabezpecenia zékladovej skary pod hladinou
podzemnej vody bola v ramci zdmeru EIA odporucend pritomnost’ geologického dohl'adu. Detailny popis sposobu
zakladania stavby, ako aj realizacia vsakovacich, resp. retencno-vsakovacich objektov v dotknutej lokalite bude
v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie podlozend aktudlnym odbornym posudenim odborne spdsobilou
osobou v zmysle prislusnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov. Smernica o vodach ¢.2000/60/ES bola
implementovana do narodnej legislativy (Vodny zdkon). Zakon EIA v Ziadnom zo svojich pravnych ustanoveni
neurcuje, aby podkladom rozhodnutia zo zistovacieho konania bolo zavézné stanovisko podl'a paragrafu 16a ods. 1
Vodného zékona. Na uvedenu skutoénost’ odkazuje aj stanovisko MZP SR k aplikacii paragrafu 73 ods. 21 vodného
zakona v konaniach podl'a zakona EIA.

OU BA: Okresny tirad Bratislava mé za to, Ze posudenie tizemia z hladiska podmienok pre infiltraciu dazd’ovych
v6d do podlozia v previazanosti na hladinu a pradenie spodnej vody je pre dany zdmer dblezité a preto do podmienok
tohto rozhodnutia zahrnul povinnost’ vypracovat’ hydrogeologicky posudok odborne spdsobilou osobou a zabezpecit
pritomnost’ geologického dohl'adu pri zakladani stavby (podmienka €. 2).

Dalsim vplyvom je vplyv na ovzdusie kotoliami; nie je jasné, preco bol zvoleny tento spdsob a nie napr. tepelné
cerpadlo, ¢i solarne ohrievacie panely (nemylit’ si s fotovoltickymi panelmi). Podiel tepelného cerpadla na Girovni len
30% je v tomto kontexte neudrzatenym a v rozpore s pripravovanou smernicou o budovéch; odstihlasenie takéhoto
zédmeru prinesie vlastnikom dodato¢né naklady spocivajuce v zosuladeni s pripravovanou smernicou.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Vplyvy na ovzdusSie boli v rdmci predlozeného zameru vyhodnotené. V suvislosti s
navrhovanou ¢innost'ou bola spracovana aj rozptylova studia, ktora preukazala, Ze najvyssie hodnoty koncentracii
znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu nizSie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. V suvislosti s vyberom systému
vykurovania boli pri projek¢nej ¢innosti zohladnené viaceré faktory a zvoleny systém bol vyhodnoteny ako
najvhodnejsia moznost’ pre dany projekt. Vzhl'adom na poziadavky projektu je navrhovany systém vykurovania
povaZovany za najlepSie rieSenie z hladiska U€innosti a schopnosti zabezpecit' dostatocné vykurovanie v celej
budove. Projekt vykurovania bol vypracovany v sulade so sucasne platnymi normami a smernicami, ktoré reguluja
stavebnu ¢innost’ a ochranu Zivotného prostredia.

OU BA: Znaganie dodatoénych nakladov v suvislosti s budiicimi legislativnymi poziadavkami na obnovitelné zdroje
zalezi na uvahe investora. Okresny urad Bratislava ma za to, zZe nové stavby by mali primerane reflektovat’ na
nové technologie z obnovitelnych zdrojov a poziadavku na ich vyuzitie zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 10, 11).

Zasadnou zmenou je invazivny zasah do charakteru krajiny, ktora ma dnes charakter prirodny na urbanizovanu
mestsku krajinu; tato zmena je navyse nezvratnd. Je ju potrebné poriadne vyhodnotit’ aj v kontexte izemného planu
mesta, aj izemného planu Lamaca ale aj uzemnych planov zén. S tym nepriamo suvisi aj vplyv na okolité chranené
uzemia. Nezvratnou zmenou charakteru krajiny moéze dojst’ k zmenam migracnych tras a vzniku neprirodzenych
bariér v doésledku vyuZzivania dotknutého uizemia ¢lovekom ktoré su v kolizii s vyuzivanim tzemia flérou a faunou.
To moéze mat’ sprostredkovane vplyv na samotné chranené uzemia a preto ziadame primerané hodnotenia vplyvov
na tieto chranené uzemia.

Vyjadrenie OU BA:

Predlozeny zamer EIA sa zaoberal hodnotenim vplyvu navrhovanej ¢innosti na Struktiru, vyuzivanie a scenériu
krajiny (vid’. kapitolu &. IV. 3.3. Vplyvy na krajinu. Stlad s UPD potvrdilo sthlasné zavizné stanovisko Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava (¢. MAGS OUIC 36668/2023-103080, zo diia 16.03.0203). V zamere boli
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vyhodnotené vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené tizemia, migracné koridory zivoc¢ichov, faunu a fléru a pod.
(vid. kapitolu ¢. IV.). V zmysle predlozenych stanovisk dotknutych organov nevyplynula poziadavka na realizaciu
primeraného hodnotenia navrhovanej ¢innosti na chrdnené uzemia. V rieSenom tuzemi plati prvy stupen uzemnej
ochrany prirody a krajiny. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do velkoplosnych ani maloplos$nych chranenych uzemi.
Okresny tirad Bratislava ma za to, Ze pri dodrzani deklarovanych opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podmienok uréenych tymto rozhodnutim budi vyznamne eliminované
potencialne nepriaznivé vplyvy na chrdnené uzemia. Okresny urad Bratislava poziadavku na prijatie opatreni na
ochranu blizkych chranenych uzemi zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 20).

Absentuje energetické vyhodnotenie energetickej efektivnosti. Ziadame doplnit’.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Navrhované rieSenia a technické opatrenia su v stilade s platnymi pravnymi predpismi
a normami tykajicimi sa energetickej ucinnosti budov. Navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat’ osvedcené postupy a
technologie, ktoré maji za ciel’ minimalizovat’ energeticku spotrebu a zaroven zabezpecit’ primerany komfort pre
uzivatelov. Predlozeny projekt je v sulade s novou platnou legislativou ohl'adom energetickej hospodarnosti budov
(zékon €. 555/2005 Z .z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢asova verzia
predpisu ucinna od 25.4.2020).

OU BA: V zmysle zaverov z konzultacie zo diia 5.9.2023 navrhovatel’ na doplnenie do spisu doru¢il dita 5.9.2023
elektronickym podanim prislusnému organu Energeticku $tadiu stavby Polyfunkény subor Rézsochy Residence (3S-
Projekt , s.r.o., Boldog 145, 925 26 Boldog, 08/2020). Zavery stadie: Bytové domy SO 101, SO 102, SO 104 a SO
105: uvazovat s rekuperaciou a zdroj energie (pre vykurovanie a pripravu teplej vody) méze byt aj plynova kotolna,
alebo tepelné Cerpadlo. Administrativna budova SO 103: pre zabezpecenie energetickej triedy A0 pre primarnu
energiu je nevyhnutné uvazovat’ pre administrativau budovu SO 103 aj s obnovitel'nou energiou. Spracovatel’ Stidie
navrhuje pouzit’ fotovoltické panely pre vyrobu elektrickej energie.

Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku na energetickt uspornost’ budov do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 11, 12).

Nesuhlasime s realizaciou odvodnenia parkovisk kanalizaciou, ale pozadujeme tzv. retencnt dlazbu.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ k poziadavke ZDS uviedol, ze rieSenie odvadzania dazd'ovych véd z verejnych ploch vychadza z
UP zény ZECAK. V zmysle UP zény ZECAK - upraveny plan smerna ¢ast’ str.66 - treba uvazovat’ z verejnych
komunikécii, chodnikov a spevnenych ploch zo zaujmového tzemia celkovi smernt plochu 0,115985 km2, ktora
bude odvadzat’ zrazkové vody do Zelenohorského potoka.

OU BA: Okresny tirad Bratislava mé za to, 7e aplikacia retenénej dlazby je z ddvodu klimatickej zmeny nevyhnutna
pre zadrzanie vody v mieste dopadu zrazok a preto poziadavku na pouZitie reten¢nej dlazby zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 3).

Kapitola ¢.10 — zmieriiujuce opatrenia je nedostatocna a obsahuje len stavebno-technické opatrenia smerujice k
ochrane budovy pred vplyvmi okolitého prostredia. Absentuju vSak opatrenia, ktoré naopak chrania alebo zmieriiuju
vplyvy stavby na okolité prostredie; osobitne vSak absentuju akékol'vek opatrenia na zmiernenie dosledkom
klimatickej krizy. Je potrebné dopracovat’.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava ma za to, Ze zmiernujlice environmentalne opatrenia musia primerane zmieriiovat’ vplyv
stavby na okolité prostredie a preto zahrnul poziadavku ZDS na zmiernenie dosledkov klimatickej zmeny do
viacerych podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 3, 8, 9, 13, 14, 24, 25).

Dopravno-kapacitné postdenie vyhodnocuje len priepustnost’ jednotlivych krizovatiek, ale nevyhodnocuje, ¢o to
spravi s dynamickou dopravou ako celkom a to najmé v kontexte viacerych neuralgickych dopravnych uzlov v
okoli. Krizovatky budu vyhovovat’ predpisom, ale aké budu signdlne plany na krizovatkach (napr. Lamacska x
Harmincova)? PrediZi sa alebo sa skréti ¢as Gakania ako aj taktovanie a v ktorych dopravnych pridoch? Dopravno-
kapacitna Stadia je tak nedostatocnd. Otazna je vypovedna hodnota svetlotechnickej $tadie, ktora hodnoti vplyv
na existujuce budovy; trik je v tom, Ze zamer sa nachadza v izemi, kde v okoli nie s existujiice budovy, ale
len ,,potencialne budovy* v zmysle izemno-planovacej regulacie; treba preto svetlotechniku riesit’ aj vzhl'adom na
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obmedzené vyuzivanie okolitych pozemkov, ktoré¢ nasledne méze ret'azovou reakciou sa preniest nepriamo aj na
existujuce budovy v okoli. Vzhl'adom na dané nedostatky uvedené v bode 2) a s ohl'adom na efektivitu konania
ziadame d’alSie posudzovanie, kde predmetné okruhy budu sucasne v rozsahu hodnotenia uloZzené ako osobitné
podmienky rozsahu hodnotenia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Dopravno — kapacitné posudenie, ako aj svetlotechnicka Stiidia boli vypracované
autorizovanymi osobami v stlade s platnou legislativou a normami. Navrhovana ¢innost, resp. jej hmotovo
priestorové parametre su rieSené v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

OU BA: Okresny tirad Bratislava konstatuje, e kompetentny orgin Regionalny trad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto vo svojom zavdznom stanovisku z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na
posudzovani zameru k zameru a akceptoval spracované postidenie dopravnych parametrov s tym, Ze vypoctom
bolo preukdzané, ze uvazované krizovatky vyhovuji pre predpokladané intenzity dopravy aj po vybudovani
objektov investi¢ného zameru a aj vo vyhladovom obdobi v roku 2036. RUVZ nemal Ziadne vyhrady vogi
spracovanému svetlotechnickému posudku, zo zaverov ktorého vyplyva, ze zamer vyhovuje poziadavkam STN na
preslnenie okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych miestnosti. Okresny urad Bratislava na zaklade celkového
zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie, vplyvy) ma za to, Ze vplyvy na zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’ ako nie natol'ko
vyznamné, aby vo svojom komplexe boli dovodom pre zaver o posudzovani navrhovanej ¢innosti, pricom je ich
mozné eliminovat za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Okresny
urad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

Predmetom konania neboli (okrem nulového variantu) aj dva odlisné realizacné varianty, ktoré by sa od seba lisili
rdznou intenzitou a kvalitou vplyvov na zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zakona EIA. Namietame
upustenie od variantného rieSenia, ktoré ma byt’ vynimocné; avsak stalo beznou praxou, ktorej cielom je liberovat’
navrhovatel’a od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.
Projekt je mozné planovat’ v inom dispoziénom rieseni ¢ s prijatim lepsich a viacerych zmierfiujucich opatreni. Urad
neuviedol dovody, na zéklade ktorych dospel k nazoru, ze je upustenie od variantnosti je vynimo¢nym a v danom
pripade nezbytnym rieSenim; urad v odovodneni uvadza, ze zhodnotil argumenty navrhovatel’a uvedené v ziadosti,
tieto dovody v rozhodnuti uvadza ale neuvadza svoje vlastné vyhodnotenie opodstatnenosti takychto argumentov.
Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrarne a svojvol'né, ktorého jedinym ucelom je umoznit
navrhovatel'ovi vyhnut sa environmentélnej zodpovednosti a d’al§im pravnym povinnostiam v tomto smere. Okresny
urad porusil ustanovenia poslednej Casti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj poslednej vety §47 ods.3 Spravneho
poriadku; porusil ucel ale aj znenie §22 ods.7 zadkona EIA.V kone¢nom dosledku nebol dodrzany ucel a ciel’ konania
EIA v zmysle zakona EIA. Na podporu tychto tvrdeni odkazujeme na rozsudok Krajského sudu Bratislava sp. zn.
18/295/2017, ktorého argumentécia je obdobna. Urad sa nepridiza vynimo¢nosti upustenia od variantného riesenia
ale stalo sa to jeho beznou Standardnou praxou, kedy upusta od variantného rieSenia v podstate pri kazdom zamere,
ktorému je prislusnym tiradom. Ziadame tirad, aby vratil zamer na dopracovanie variantnych rieseni podl'a §22 ods.7
zakona EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Pre dany zamer nebolo z trovne Okresného uradu Bratislava vydané Ziadne rozhodnutie o upusteni od variantného
rieSenia. Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o posudzovani (Casova verzia predpisu ucinna od
1.4.2023 do 31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana ¢innost alebo jej zmena, navrhovatel’
je povinny pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene dorucit’ prislusnému orgéanu
zdmer s nalezitostami podla odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti‘.
Zamer bol predlozeny v stlade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny
urad Bratislava vyjadrenie ZDS v casti variantného rieSenia berie na vedomie.

Podl'a analyzy MZP SR, Intititu environmentalnej politiky ,,Veduci! Obce horia!“ (https://minzp.sk/iep/publikacie/
ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Lama¢ nachadza v 10. stupni ohrozenia horti¢avami, 9.
stupni ohrozenia suchom a 2. stupni ohrozenia povodiiami. Uvedené prejavy su prejavmi a dosledkami klimaticke;j
krizy; irad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhntt’ pri tom vhodné adaptacné a mitigacné opatrenie. Pri
vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptacnych i mitigacnych opatreni je potrebné vychadzat z
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Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS d’alej v texte uvadza opatrenia, ktoré sa stali na
Slovensku prikladmi dobrej praxe.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, ze k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy je v ramci predkladaného zdmeru
navrhnutd aplikacia adaptacnych opatreni uvedenych v kapitole ¢. IV 3.2.2.1. Okresny trad Bratislava zahrnul
poziadavku aplikacie vhodnych adaptacnych opatreni na zmiernenie negativnych vplyvov suvisiacich s klimatickou
zmenou (posilnenie zelenej a modrej infrastruktiry, vhodné sadové Upravy, umiestnenie stromov so Sirokou
korunou ...) do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 3, 8, 9, 13, 14).

Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for 55, ¢im
sa naznacuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatel’a, aby uviedol opatrenia,
ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru.

Vyjadrenie OU BA:
Fit for 55 odkazuje na ciel’ EU zniZit do roku 2030 ¢isté emisie sklenikovych plynov aspoi 0 55 %. Navrhovany balik
ma za ulohu zosuladit pravne predpisy EU s ciePom do roku 2030. Okresny urad Bratislava akceptuje poziadavku

ZDS a do podmienok rozhodnutia zahrnul poziadavku prijatia opatreni podporujucich energetickll reformu Fit for
55 (podmienka ¢. 10).

Energeticka efektivita, je komplexnd téma, ktord ma na jednej strane zabezpelit znizovanie uhlikovej stopy
budov a na strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatelom budov znizovat' ndklady na ich prevadzku.
Priblizne tri tvrtiny budov v Eurdpe nie su energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebujii asi 40 percent
energie a vyprodukuju 36 percent emisii sklenikovych plynov. ZvySenie ich energetickej efektivnosti by
prinieslo uspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy
produkovat’ nulové emisie; pricom do tejto kategorie spadaju aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach
je doraz na kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského
Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit’ zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a
zarovenn ho nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukazanie splnenia tejto poziadavky je teda vo verejnom
zdujme ako aj v zaujme zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom
znizovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami. Viacej informacii ako aj informacie o pripravovanej
energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-
aj-pre-existujuce-budovy/. V doésledku poziadavky na udrzatelnost’ klimatickej infrastruktary je pri financovani z
europskych zdrojov potrebné uz dnes preukazat’ splnenie buducich poziadaviek, aj ked’ dnes este nie je legislativne
podchytené.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze sa zaobera aktudlnymi a pripravovanymi poziadavkami na energetickt uspornost’ budov.
Zaujmom navrhovatel’a je vybudovat subor obytnych a polyfunkénych stavieb podl'a najvyssich standardov, tak aby
bola zabezpecena vysoka energeticka efektivita a uspornost’.

OU BA: V zmysle zaverov z konzultacie zo dita 5.9.2023 navrhovatel’ dorugil prislusnému organu Energetickt
Studiu stavby Polyfunkény subor Razsochy Residence (3S-Projekt , s.r.o., Boldog 145, 925 26 Boldog, 08/2020).
Zavery stadie: Bytové domy SO 101, SO 102, SO 104 a SO 105: uvazovat’ s rekuperaciou a zdroj energie (pre
vykurovanie a pripravu teplej vody) moze byt aj plynova kotolna, alebo tepelné cerpadlo. Administrativna budova
SO 103: pre zabezpecenie energetickej triedy A0 pre primarnu energiu je nevyhnutné uvazovat’ pre administrativnu
budovu SO 103 aj s obnovitelnou energiou. Spracovatel’ Studie navrhuje pouzit’ fotovoltické panely pre vyrobu
elektrickej energie.

Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku na energetickt uspornost’ budov do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 11, 12).

Ziadame navrhovatel'a, aby vieobecne zrozumitenym spdsobom v dopliiujicej informacii uviedol, ktoré hlavné
environmentalne vplyvy identifikoval, aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich
navrhuje dosahovat’ a akymi opatreniami zmieriiuje svoj zasah do Zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky
argumenty, preco si povazuje svoj projekt za environmentalne pripustny a celospolocensky prospesny. Osobitne
ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastruktaru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za tymto ti¢elom
poziadat’ mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je potrebné spracovat’
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a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumenticie (mapovych podkladov), z
ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné suvislosti), na
ktoré¢ by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podla osobitnych pravnych predpisov
vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zatazenia daného tzemia predmetnou I'udskou ¢innostou. Je potrebné
spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie §irSich dopravnych stivislosti; rovnako ako vyhodnotenie
kapacitnych moznosti d’al$ej technickej infrastruktiry. Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé
zivotné prostredie, medzi tieto prava vSak patri aj pravo na hospodarsky a socidlny rozvoj. Je potrebné spracovat’
projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto dovodu je potrebné
projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Navrhovana ¢innost’ reSpektuje trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej
infraStruktary. Projektové dokumentacie realizované v ramci nasledovnych stupniov povolovania stavby budu
predkladané na vyjadrenie kompetentnym subjektom. Vplyvy na dopravu boli opisané v texte zameru EIA.
Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované posudenie dopravnych pomerov v tzemi (Ing. Boris Aresta
11/2020). Vypoctom bolo preukazané, ze uvazované krizovatky vyhovuju na predpokladané intenzity dopravy aj po
vybudovani objektov investicného zdmeru a aj vo vyhl'adovom obdobi v roku 2036. Vysledky dopravnej prognozy
a posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia dopravného napojenia navrhovaného projektu dokladuji moznost’
napojenia navrhovanej ¢innosti na miestnu obsluznu komunikéciu bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny
systém v SirSom zazemi. Navrh statickej dopravy je v sulade s STN 73 6110/Z2. Poziadavka ohl'adom spracovania a
analyzy krajinotvorného konceptu zasadeného do uzemnoplanovacej dokumentacie ma byt smerovana na dotknuta
mestsku Cast’, resp. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy.

OU BA: Okresny trad Bratislava konstatuje, Ze vyhodnotenie vplyvov je v zamere dostatoéne spracované na
to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie. Navrhovana Cinnost’ je
naprojektovand v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého sidla, so zohl'adnenim vézieb na existujucu
dopravnil a technickll infraStruktru v uzemi, ¢o potvrdilo aj sthlasné zdvézné stanovisko Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava (¢. MAGS OUIC 36668/2023-103080, zo dna 16.03.0203). Okresny urad
konstatuje, Ze zavizné stanovisko magistratu je suhlasné a uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov. V zavdznom stanovisku magistratu boli urcené
podmienky, ktoré je potrebné zo strany navrhovatel'a splnit. Okresny urad Bratislava zahrnul splnenie podmienok
ur¢enych magistratom do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 1).

V désledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma
¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj urcovat’ podmienky; nie
su len kompenzaciou za primarny zasah do zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré¢ budu
zabezpecovat’ vysokl uroven ochrany zivotného prostredia aj v budtcnosti.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny turad Bratislava pre zabezpecenie dobrého stavu zivotného prostredia a dosiahnutia klimatickych a
energetickych ciel'ov urcil viaceré podmienky v tomto rozhodnuti (napr. podmienka €. 3, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
20, 21).

Podla §17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi ma navrhovatel’ povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’ zmiernujtice
a kompenzacné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznacne v rozhodnuti identifikované a urcené ako zavazné
podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

Zmiernujuce a kompenzac¢né podmienky rozhodnutia vo vyrokovej Casti st pre navrhovatel'a zaviazné, jednoznacne
identifikovatel'né a ich plnenie je sledované a vyhodnocované z tirovne Okresného tradu Bratislava ako dotknutého
organu v povolujucich konaniach k navrhovanej ¢innosti, ktora bola postidena podl'a zdkona o posudzovani (§ 38

zakona 24/2006 Z.z.).
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Ziadame urad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, zelené
rigoly, izolacna zelena stena a podobne).

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Sucastou navrhovanej Cinnosti budu aj sadové a parkové upravy, ktoré vytvoria
esteticky pdsobiaci a environmentdlne dlhodobo udrzatel'ny obytny a polyfunkény priestor, ¢o pozitivne ovplyvni
krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmeny klimy. Ide o prvky ako stromoradia v pesej
zone, poloverejné oddychové priestory vo vnutroblokoch, navrhovana ulicnd — alejova zelen a verejny priestor s
namestiami, zatravnené plochy na rastlom teréne doplnené o prvky drevenej terasy a mestského mobiliaru, vodné
prvky vo verejnom priestore (zrazkové vody sa budil zadrziavat’ v retencnom jazierku a zachytend voda bude
odvadzand vsakovacimi vrtmi do priepustnych vrstiev podloZzia) a pod. NezanedbateI'nym aspektom takychto tiprav
je aj znizovanie vplyvu globalneho oteplovania (tepelny ostrov) a tym vytvaranie priaznivejSieho klimatického
prostredia. Prislusné environmentalne opatrenia vzhl'adom na lokalizaciu, samotny rozsah stavby, jej ucel a funkcné
rieSenie su v ramci stavby navrhované a budu realizované.

OU BA: Okresny urad Bratislava poziadavku ZDS na realizaciu prvkov modrozelenej infrastruktiry akceptuje a
zahrnul ju do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢.8) Okresny trad Bratislava tiez zaviazal navrhovatela k
realizacii environmentalnych opatreni deklarovanych navrhovatel'om v dopliujacich informaciach (podmienka ¢.
25).

Realizécia vysadby vzrastlych drevin s vel'kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukcidch z ocel'ovych laniek.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava poziadavku ZDS na vysadbu drevin a aplikéciu zelenych prvkov na parkovacich plochach
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia ( podmienka ¢. 13, 14).

Ziadame vyssie uvedené informécie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumiteného zhodnotenia opisom z hl'adiska
Siestich hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima, biodiverzita, voda, vzduch, energie
a uzemna stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ relevantné merateI'né ukazovatele,
ktoré budu nasledne vyhodnotené aj z hl'adiska miery zat'azenia zivotného prostredia v dotknutom izemi v zmysle
§12 zakona o zivotnom prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnét relevantnych ukazovatelov
regulovanych osobitnymi prdvnymi predpismi.

Vyjadrenie OU BA:

Environmentalne vplyvy navrhovanej ¢innosti na klimu, biodiverzitu, vodu, vzduch, energie, izemnu stabilitu a
biodiverzitu su popisané a kvantifikované v dokumentacii zameru EIA v kapitole IV. Prislusné environmentalne
opatrenia vzhl'adom na lokalizaciu, samotny rozsah stavby, jej ucel a funk¢né rieSenie su navrhovatelom v ramci
stavby navrhované a budu realizované. Okresny urad Bratislava konstatuje, ze vyhodnotenie vplyvov je v zdmere
dostatoc¢ne spracované na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané vplyvy na zivotné prostredie.
Okresny trad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat' uradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne pracovnym
stretnutim, kedy zavery posielame okresnému tradu vo forme strucnej zapisnice. Toto vyjadrenie a sposob ako ho
urad zohl'adnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia ziadame byt oboznameni pred samotnym
vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako
aj ostatné pisomnosti ziadame doruCovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho
zdruZenia na Ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat’.

Vyjadrenie OU BA:

ZDS z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania méze vyuzit’ vSetky svoje
prava ucastnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia — dopliujicim
informaciam zverejnenym na enviroportdli a pod.. ZDS vyuZzilo moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zameru
navrhovanej ¢innosti ako aj k doplilujucim informaciam. ZDS bolo pozvané na konzultaciu podla § 63 zakona o
posudzovani zvolanu prislusSnym organomna 5.9.2023. ZDS sa konzultacie nezcastnilo. Opodstatnené pripomienky
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ZDS boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Okresny urad reSpektuje poziadavku ZDS a komunikaciu
vykonava so zdruzenim vyluc¢ne elektronicky.

2. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (list €.
KRHZ-BA-OPP-2023/000468-002 zo dia 18.05.2023, e-podanie doruc¢ené dna 18.05.2023)
Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada KRHaZZ vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava stanovisko Krajského riaditel’stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave berie na
vedomie.

3. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (list €. 14555/2023/ROP-002/24854 zo diia 26.05.2023,
doruceny elektronicky dna 30.05.2023)

Dopravny tirad ako dotknuty orgén $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3
zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nema z hl'adiska zaujmov civilného letectva k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti
ziadne poziadavky.

Dopravny trad zaroven upozoriiuje na potencialne negativa rieSeného tizemia vzhl'adom na to, ze sa nachadza v
blizkosti planovaného vyvyseného heliportu a to:

a) na vysoké hlukové zatazenie z leteckej prevadzky, je teda nutné pri technickom rieSeni stavby brat’ do uvahy aj
vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit ju tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibracii;

b) ze vyska odlietajucich a pristavajucich vrtul'nikov nad uzemim moéze vyvoldvat’ pocit ohrozenia.

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt v rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti
posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, ze vo vyssich stupiioch projektovej dokumentécie budi rieSené protihlukové opatrenia pre
zachovanie zvukovoizolacnych vlastnosti obvodového plasta budovy (vid’ ¢l. 6.1 akustickej Studie, ktord tvori
prilohu predlozeného zameru).

OU BA: Okresny urad Bratislava poziadavku na re§pektovanie hlukovych obmedzeni z leteckej dopravy zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 15).

4. Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditel’stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava (list &.
35579/2023/0230-1 zo dina 31.05.2023, doruceny elektronicky diia 01.06.2023

Z hladiska izemného rozvoja ZSR Ziadame skoordinovat’ budiicu stavbu , Razsochy - Residence” v katastralnom
uzemi Lamac s izemnou rezervou pre tretiu kol'aj Devinska Nova Ves — Bratislava-Lamac — Bratislava hl. st. podla
stadie ,,ZSR, dopravny uzol Bratislava — §tadia realizovatelnosti“. Studia je verejne dostupna na adrese: https:/
www.zst.sk/modernizacia-trati/studie-realizovatelnosti/uzol-bratislava.html

Upozoriiujeme, Ze sa pripravuje Studia uskutocnitel'nosti ,,Narodna studia uskutocnitel'nosti vysokorychlostne;j trate
prepojenia krajin V4. V sti¢asnosti je vysokorychlostna trat’ Bratislava — §tatna hranica SK/CZ v Uzemnom plane
BSK v trovni predmetnej lokality zakreslena v subehu s existujicou trat'ou.

Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je potrebné navrhnat tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost ani ziadnym inym spésobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek buducich zasahov
riesit’ vSetky novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou trat'ou ako mimouroviiove.

Zdoraziiujeme, Ze bezna Zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt spomenutymi
negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamend, ze pri vystavbe v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom
pasme drahy, treba tito skutocnost’ zvazit’ a navrhnat opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho
sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity zelezni¢nej trate.
Néklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia
budil musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate. Po realizécii stavby v uvedenom tizemi jej
vlastnici nebudti moct’ voci prevadzkovatel'ovi Zeleznicnej trate uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu
nepriaznivych t€inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v
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zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Vyjadrenie OU BA:

V zmysle vyjadrenia navrhovatel’a realizacia a prevadzka navrhovanej ¢innosti je navrhnuta tak, aby neohrozovala
a neobmedzovala bezpe&nost’, ani Ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. Navrhovana ¢innost’
nie je v kolizii s izemnou rezervou pre tretiu kol'aj Devinska Nova Ves - Bratislava-Lamac - Bratislava hl.
st. K projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie navrhovanej ¢innosti bolo vydané stthlasné stanovisko
Generélneho riaditel'stva ZSR, Odbor expertizy (¢. 37835/2022/0230-3, zo dia 19.12.2023) ktorého podmienky
budi navrhovatel'om reSpektované.

OU BA: Okresny tirad Bratislava poziadavku na respektovanie poziadaviek a upozorneni ZSR zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 16).

5. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy (list €. 6234/2023-5.3 33441/2023 zo diia 05.06.2023, e-podanie dorucené 05.06.2023)

Odbor $tatnej geologickej spravy si k zdmeru navrhovanej ¢innosti z hl'adiska vecnej posobnosti a geologicke;j
problematiky uplatiiuje nasledovnt pripomienku:

V kapitole 1.2.1 Geodynamicke javy je potrebné doplnit’ informéacie o seizmicite izemia pre stavebné ucely podl'a
normy STN EN 1998-1 Navrhovanie konstrukcii na seizmicka odolnost, Cast’ 1: Vieobecné pravidld, seizmické
zatazenia a pravidla pre budovy; STN EN 1998-1/NA/Z1 Narodna priloha Zmena 1 a STN EN 1998-1/NA/Z2
Nérodna priloha Zmena 2. V sucasnosti sa na hodnotenie makroseizmickej intenzity izemia namiesto stupnice
MSK-64 pouziva stupnica EMS-98, tuto informaciu je potrebné v zamere aktualizovat’.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel’ uviedol, ze pripomienka bude zapracovand do projektovej dokumentacie. Okresny urad Bratislava
poziadavku na repektovanie poziadavky MZP SR zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 17).

6. Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava (e podanie dorucené dna 06.06.2023)
K navrhovanej ¢innosti ,, R4zsochy Residence “ mame nasledovné pripomienky:

V zamere spracovatel’ uvadza, ze vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov zivocichov sa viaze v okoli
rieSeného uzemia na okolité lesné celky, lokality Natura 2000, maloplo$né a velkoplosné chranené izemia, prvky
RUSES a je nemozné ho vylu¢it' aj na ploche rieseného tizemia, ¢o moze stvisiet najmi s ich potravovymi
narokmi. V pripade rieSeného uzemia ide o okrajové polohy CHKO Malé Karpaty v dosahu antropickych vplyvov
urbanizované¢ho uzemia. V suvislosti s realizdciou navrhovanej Cinnosti méze dojst’ k zaberu potencidlneho
potravného biotopu pre niektoré druhy fauny viazanej na jej pril'ahlé biotopy. Preto je potrebny komplexny prieskum
fauny aj v SirSom okoli rieSeného iizemia a jeho nasledne detailné vyhodnotenie k potrebe objektivneho zhodnotenia
vyskytu chranenych a ohrozenych druhov a zhodnotenia vSetkych priamych alebo nepriamych vplyvov navrhovanej
¢innosti, vyhotovenia navrhu pre zachovanie ich biotopov. Je potrebné spracovat’ prieskum najmé fauny a biotopov
v priamo dotknutom tzemi a aj v jeho bezprostrednom okoli realizoval minimalne po dobu 2 rokov v dosledku
nutnosti zachytit’ celu druhovu variabilitu tizemia, resp. vSetky vyznamné druhy fauny (chranené, vzacne a ohrozené
druhy). Hlavne pri viacerych druhoch bezstavovcov ich ontogeneticky vyvin prebieha viac rokov a dospelé imaga
nemusia byt zaznamenané kazdorocne (ako chranené velké chrobdky - rohac¢ alebo fuzace). Rovnako Specificky
priebeh pocasia v ramci roka (klimatické faktory) moze vyznamne ovplyvnit’ vyskyt v izemi takych druhov ako su
obojzivelniky alebo plazy, ale aj niektoré druhy vtakov a cicavcov. Preto hlavne prieskumy druhov fauny realizované
len pocas jedného roka alebo len pocas jedného vegetacného obdobia s nedostatocné.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupeil ochrany prirody a krajiny. Stavba v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov nie je
v danom uzemi zak4zana. Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku na prijatie opatreni na ochranu chranenych
rastlin a zivocichov a chranenych izemi do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 20).
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Potreba spracovania podrobnej Studie dendrologického prieskumu pre stanovenie rozsahu vyrubov a stanovenie
spolocenskej hodnoty drevin. V stcasnosti sa v dotknutom izemi sa vyskytuji stuvislé porasty krovin a vzrastlé
stromy povodnych druhov drevin. Dreviny tu maju vel'ké zastipenie a v sicasnosti pokryvaji podstatnu Cast’ tzemia.
Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti je ale potrebny vyrub drevin. Pre vyrub drevin je potrebné ziadat’ povolenie
na vyrub v zmysle Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a
Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka je navrhovatelom reSpektovana, vychadza z platnej legislativy. Dendrologické postidenie izemia za
ucelom vyrubu drevin bude spracované v d’alSom stupni rieSenia projektu. Vyrub drevin bude rieSeny v samostatnom
vyrubovom konani v zmysle platnej legislativy. Okresny urad Bratislava poziadavku OZZDH zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia ( podmienka ¢. 18).

V stvislosti s planovanim d’alSich investi¢nych zamerov v SirSom okoli je potrebné vyhodnotit’ aj kumulativne a
synergické vplyvy na preukazanie splnenia dostato¢nych rozptylovych podmienok.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Kumulativne a synergické vplyvy boli primerane ku stavu poznania tizemia v
blizkom okoli navrhovanej ¢innosti zhodnotené v predkladanom zamere EIA (vid. cast IV kap. 8.1). V
suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti bola spracovana rozptylova stadia preukazujuca splnenie dostatocnych
rozptylovych podmienok. Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy boli dodrzané. OU BA: Okresny tirad Bratislava konstatuje, Ze poziadavka OZ ZDH bola splnena
a synergické a kumulativne vplyvy boli primerane zhodnotené v ramci predlozené¢ho zameru, rozptylové podmienky
boli vyhodnotené v Imisno-prenosovej Studii (Valeron ENVIRO CONSULTING, 04/2023), vplyvy na hlukové
pomery v Akustickej §tadii (EnA CONSULT Topol’¢any, s.r.0., 09/2022) a vplyv na dopravu v stadii Posudenie
dopravnych pomerov v uzemi (Ing. Boris Aresta, 11/2020). Okresny urad Bratislava pripomienku OZZDH berie
na vedomie.

V zmysle §24 ods.2 zékona ¢. 24/2006 Z.z. je OZZDH ucastnikom d’al§ich konani a preto ziadame, aby sme ako
znamy ucastnik konania boli v zmysle §24 a §25 Spravneho poriadku o zacati konani pisomne upozorneni.

Vyjadrenie OU BA:

Nasledujuce povol'ujice konania nie st v kompetencii Okresného turadu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie. OZZDH ako ucastnik zistovacieho konania EIA sa stdva automaticky tcastnikom nasledujucich
povol'ujucich konani podl'a osobitnych predpisov a prislusné kompetentné organy st povinné OZZDH povazovat’
za Ucastnika tychto konani.

OZZDH zaroven upozoriiuje na to, Ze uz vo svojom odvolani vo¢i Rozhodnutiu zo zistovacieho konania pre
strategicky dokument "Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
"zmeny a doplnky 8" spi. znacka OU-BA-OSZP3-2023/039176-037, zo dna 11.04.2023 poukazuje na skuto¢nost,
7e uz st veky ( 15 rokov uplynulo), resp. uz v roku 2008 bolo vypracované sithrnné znenie UPN VUC v zneni zmien
a doplnkov 2000, 2002, 1/2003, 01/2005. Predchadzajiice zmeny a doplnky UPN VUC reagovali na poziadavky
aktualizacie vyplyvajlce z potreby zosuladit’ rieSenie so zaviaznou Cast’ou Koncepcie izemného rozvoja Slovenska
2001, riesenia v tej dobe aktualnych otazok priemyselnych parkov, ako aj otazky VAZBIEB VYPLYVAJUCICH Z
RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CAST{ UPN REGIONU BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
(ZASADY A REGULATIVY). Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavizna cast’
bola vyhlasena VZN BSK &.1/2013 zo diia 20.09.2013 s u¢innostou od 15.10.2013. UPN R BSK v zneni neskorsich
zmien a doplnkov sa stal zakladnou nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou pre spracovanie Uzemného
planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej aj “UPN”). OZZDH, uZ tu upriamilo pozornost
na potrebu zmeny aj Zaviznej ¢asti UPN - Uréenie pripustnych , obmedzujicich alebo vyluéujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urCenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch, ktord uz
nedostatocne reflektuje na priority sucasnej spolo¢nosti a poziadavky vyplyvajiice z medzinarodnych zavéazkov /
napr. Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2021/1119 z 30. juna 2021, ktorym sa stanovuje ramec na
dosiahnutie klimatickej neutrality a menia nariadenia (ES) &. 401/2009 a (EU) 2018/1999 (eurépsky pravny predpis
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v oblasti klimy) (U. v. EU L 243, 9.7.2021, s. 1) o vyuzivani pédy, zmien vo vyuZzivani pddy a lesného hospodarstva
ako aj Uznesenie Eurdpskeho parlamentu z 28. aprila 2021 o ochrane pody (2021/2548(RSP))/.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava berie upozornenie OZZDH na vedomie.

7. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava (list ¢. MAGS OEaTI
52431/2023-382339 zo dina 26.05.2023, e-podanie dorucené dia 28.02.2023)

Z hladiska uzemného planovania:

K investicnému zameru sa Hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo zaviznym stanoviskom ¢ MAGS
OUIC36668/2023-103080 zo dia 16.03.2023. K uvedenému stanovisku bola dia 24.05.2023 vydana oprava zrejme;j
nespravnosti pod ¢. MAGS OUIC 36668/2023-386385. Opravou bolo do znenia povodného stanoviska doplnené
chybajuce parcelné ¢islo pozemku reg. ,,C*“ KN 1993/2, k. 1. Lamac, ktoré bolo uvedené uz v pdvodnej Ziadosti. Na
splneni poziadaviek uvedenych v zdvéznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti trvame. Zamer je v zmysle platného
znenia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, navrhovany vo
funkénych plochach - €. 501 zmieSané uizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové tizemie,
regula¢ny kod F.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad konstatuje, e zavizné stanovisko magistratu je sithlasné a uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov. V zaviznom stanovisku magistratu
boli ur€ené podmienky, ktoré je potrebné zo strany navrhovatel’a splnit’. Okresny urad Bratislava zahrnul splnenie
podmienok urcenych magistratom do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 1).

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov
technickej infrastruktary (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom,
produktovody, telekomunikacie, protipovodiiova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem.
Upozoriiujeme, ze verejna kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazena a spravca kanalizacie BVS, a. s., nepovoluje
pre novu zastavbu zaustenie dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie. Medzi hlavné adaptacné opatrenia patri potreba
hospodarenia so zrazkovou vodou. V zaujme tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia je nevyhnutné
zrazkové vody zadrzat’ v izemi, kde dopadli ¢o najdlhsie navrhom vhodnych vodozadrznych opatreni, ako su zelené
strechy, otvorené vodné plochy, priepustné spevnené plochy pre pesich, retencné nadrze s regulovanym odtokom a
infiltraéné zariadenia. Zrazkovi vodu z retenénych nadrzi odpora¢ame vyuzivat na zavlahu arealovej zelene. SHMU
v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného
objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je potrebné pre lokality Devin, Lamac¢, Zahorska Bystrica,
Devinska Nové Ves, Vajnory, Raca, Ditbravka, Karlova Ves a Vinohrady potrebné pouzit’ aktualizovana (SHMU)
50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel' odtoku
zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova
zrazku. D6vodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré¢ sa vyznacuji svojou extrémnostou a pocetnostou a
nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §. p.,
BVS, a. 5. a SHMU.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavky na vodozadrzné opatrenia a vypocet objemu reten¢nych prvkov zahrnul Okresny urad do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka €. 3, 4, 5).

Z hladiska vplyvov na zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES:

V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tizemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny vplyv
navrhovanej ¢innosti na chrdnené tizemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia eurdpskej sistavy chranenych
uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle §
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49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Nepredpokladame vyznamny
vplyv navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky uzemného systému ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

V zmysle znenia dokumentacie k UPN-Z Ze&ak, na zaklade tidajov SOP SR, lokalita Ze&ak predstavuje z hladiska
vyskytu viacerych zakonom chranenych druhov rastlin a zivo¢ichov vyznamnejsiu lokalitu. Vo vztahu k uvedenému
ziadame vyziadat’ a reSpektovat’ stanovisko prislusného organu ochrany prirody a 0s6b poverenych Ministerstvom
zivotného prostredia SR pre vykon kompetencii vyplyvajucich zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a
nariadeni vo vztahu k ochrane prirody a krajiny, rastlin a Zivo¢ichov.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupeil ochrany prirody a krajiny. Stavba v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov nie je
v danom uzemi zak4zana. Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku na prijatie opatreni na ochranu chranenych
rastlin a zivocichov a chranenych izemi do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 20).

Zelen, tvorba krajiny:

V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachadza viacero drevin, priCom navrhovatel’ deklaruje ich zachovanie
v maximalne moznej miere. Dreviny, ktoré koliduju so stavebnymi objektmi, maju byt navrhnuté na vyrub. V
pripade d’alSieho posudzovania zameru podla zékona, pripadne pre d’alSie stupne povol'ovacich konani Ziadame
predlozit’ dendrologicky posudok s identifikdciou drevin urc¢enych na vyrub. Vyrub drevin Ziadame vykonat’ mimo
obdobia hniezdenia vtakov. Ochranu ostatnych drevin, ktoré by mohli byt ohrozené mechanickym alebo chemickym
poskodenim pocas vystavby pozadujeme zabezpecit podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody; Osetrovanie, udrziavanie
a ochrana stromovej vegetacie a podl'a arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti* (zdroj:
https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy tykajuce sa vypracovania
dendrologického posudku, vyrubu a ochrany drevin do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 18, 19).

Stucast'ou navrhovanej ¢innosti maju byt aj sadové a parkové tipravy. Tie st v zadmere opisané formou téz. Vzhl'adom
na to, ze sa v blizkosti CHKO Malé Karpaty navrhuje vysadba viacerych nepévodnych druhov drevin, Ziadame v
d’alsom stupni pripravy stavby vypracovat’ projekt sadovych uprav odkonzultovany so SOP SR. Zaroveii ziadame
vyhodnotit’, a pripadne aj vyuzit moznosti umiestnenia aj stromov s mohutnymi korunami. V projekte sadovych
uprav ziadame opisat’ aj sposob zabezpecenia trvalej starostlivosti o sadové tipravy. Na zavlahy sadovych uprav
ziadame prednostne pouzit’ zrazkové vody akumulované v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na sadové tipravy do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 21).

Ovzdusie:

Prilohou z&dmeru je Imisno-prenosova Stidia (Hruskovic J., 28.04.2023). V jej zavere sa uvadza: ,,Vysledky
rozptylovej Stidie preukazali, ze najvys$Sie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté
prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizsie, ako su legislativou
stanovené limitné hodnoty. Prispevok navrhovanej ¢innosti je mozné hodnotit’ ako minimalny.“ Berieme na vedomie.
Pocas vystavby mozno predpokladat’ do¢asny nepriaznivy vplyv na ovzdusie sposobeny emisiami zo stavebnych
mechanizmov a zvySenou prasnostou. Na strane 52 zameru si uvedené opatrenia na minimalizaciu praSnosti.
Uveden¢ opatrenia ziadame vhodnym spésobom uviest’ ako podmienky rozhodnutia vydaného v zistovacom konani.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na realizaciu environmentalnych
opatreni deklarovanych v zamere aj v dopliujicich informaciach do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢.
24, 25).

17/34
OU-BA-OSZP3-2023/270868-0610894/2023



Vody:

Na str. 30 je uvedené: ,,Tukové odpadové vody zo stavebnych objektov (restaurdcie) budu precistené v lapaci tukov
anasledne prepojené do splaskovej kanalizacie.“ V d’alSom stupni ziadame uviest blizsiu $pecifikaciu in§talovaného
lapaca tukov. Pri odvadzani odpadovych vod zo stravovacich zariadeni do verejnej kanalizacie Ziadame reSpektovat’
stanovisko prevadzkovatel’a verejnej kanalizacie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 6).

Str. 30: Pri odvadzani vod z povrchového odtoku, resp. pri realizacii vsakovacich, resp. retencno-vsakovacich
systémov ziadame:

- realizaciu vsakovacich, resp. retencno-vsakovacich objektov v dotknutej lokalite podlozit’ aktualnym odbornym
postudenim odborne sposobilou osobou v zmysle prislusnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov,

- systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohl'adom na ochranu zivotného prostredia, na ochranu okolitych pozemkov,
objektov, komunikacii a okolitej zelene tak, aby infiltraciou nedochédzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na
objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a pri navrhu a realizcii dodrziavat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 2, 5).

Str. 30: Pri odvadzani vod z povrchového odtoku do recipientu upozoriiujeme na potrebu povolenia orgdnu Statnej
vodnej spravy v zmysle § 21 a § 26 vodného zdkona a Ziadame reSpektovat’ stanovisko spravcu dotknutého povodia.
Str. 31: Pri odvadzani vod z povrchového odtoku z verejnych Casti (prilahlé komunikacia a parkovacie miesta na
urovni terénu) do Zelenohorského potoka, akychkol'vek zasahoch/Cinnostiach na vodnom toku a jeho pobreznych
pozemkoch ziadame respektovat’ stanovisko spravcu a reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 7).

Hluk:

Upozoriiujeme na potrebu reSpektovat’ zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi. Nakol’ko je dané
uzemie uz teraz vo velkej miere zasiahnuté¢ hlukom najmi z cestnej dopravy, pozadujeme realizovat’ vhodné
protihlukové opatrenia, ktoré su navrhované v akustickej $tudii a prispdsobit’ ich aktuadlnemu stavu pri realizacii.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na ochranu pred hlukom zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 22).

Odpady:

K tabul'kam na str. 32 a 33: V d’alSom stupni ziadame do oboch tabuliek k jednotlivym druhom odpadov uviest’
predpokladané mnozstva vzniknutych odpadov, a zarovenn aj navrhovany spdsob ich nasledného spracovania
opravnenou osobou podl'a zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch (¢innostou R alebo D) s reSpektovanim hierarchie
odpadového hospodarstva.

Str. 33: V d’alSom stupni Ziadame do tabul’ky ,,Odpady pocas prevadzky podl'a Katalogu odpadov v zmysle vyhlasky
MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z.* doplnit’ udaje o produkcii nasledujiicich druhov odpadov (pravne predpisy v oblasti
odpadového hospodarstva, vratane VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2021):

20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky)
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20 01 40 kovy

V dalSom stupni ziadame uviest' zabezpecenie osobitného miesta zberu nebezpecnych odpadov skupiny 18 01
tak, aby spiiialo osobitné poziadavky z hladiska prevencie nakazy (vybavené chladiacim zariadenim) a kapacitné
poziadavky navrhovaného zdravotnickeho zariadenia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy tykajice sa odpadov zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 23).

Zaver stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy:

9

Trvame na splneni poziadaviek uvedenych v zadviznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 1

Vzhl'adom na to, ze lokalita Zecak predstavuje z hl'adiska vyskytu viacerych zakonom chranenych druhov rastlin a
zivocichov vyznamnejsiu lokalitu, ziadame vyziadat’ a reSpektovat’ stanovisko prislusného organu ochrany prirody
a 0s6b poverenych Ministerstvom zivotného prostredia SR pre vykon kompetencii vyplyvajicich zo vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov a nariadeni vo vzt'ahu k ochrane prirody a krajiny, rastlin a zivocichov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 20

V pripade d’alSieho posudzovania zdmeru podl'a zdkona, pripadne pre d’alsie stupne povolovacich konani ziadame
predlozit’ dendrologicky posudok s identifikaciou drevin ur¢enych na vyrub.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢. 18

Vyrub drevin Ziadame vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 18

Ochranu drevin, ktoré by mohli byt ohrozené mechanickym alebo chemickym poskodenim pocas vystavby,
pozadujeme zabezpecit’ podla STN 83 7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie a podla arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti* (zdroj: https://www.isa-arbor.sk/
publikacie/).

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 19

V d’alsom stupni pripravy stavby ziadame vypracovat projekt sadovych tiprav odkonzultovany so SOP SR. Zaroveii
ziadame vyhodnotit’ a vyuzit' moZznosti umiestnenia aj stromov s mohutnymi korunami. V projekte sadovych uprav
ziadame opisat’ aj sposob zabezpecenia trvalej starostlivosti o sadové upravy. Na zavlahy sadovych tprav ziadame
prednostne pouzit’ zrazkové vody akumulované v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 21

Opatrenia na minimalizaciu praSnosti pocas vystavby uvedené na strane 52 zameru ziadame vhodnym sposobom
uviest’ ako podmienky rozhodnutia vydaného v zistovacom konani.
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Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 24

V dalSom stupni ziadame uviest’ bliz§iu Specifikaciu inStalovaného lapaca tukov. Pri odvadzani odpadovych
vod zo stravovacich zariadeni do verejnej kanalizacie ziadame reSpektovat’ stanovisko prevadzkovatel'a verejnej
kanalizécie.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 6

Realizaciu vsakovacich, resp. reten¢no-vsakovacich objektov v dotknutej lokalite ziadame podlozit’ aktualnym
odbornym posudenim odborne spdsobilou osobou v zmysle prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Vsakovacie, resp. retencno-vsakovacie systémy ziadame navrhovat’ a realizovat’ s oh'adom na ochranu Zivotného
prostredia, na ochranu okolitych pozemkov, objektov, komunikécii a okolitej zelene tak, aby infiltraciou
nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a pri navrhu a realizécii
dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 2 a 5

Pri odvadzani vod z povrchového odtoku z verejnych casti (prilahlé komunikacie a parkovacie miesta na
urovni terénu) do Zelenohorského potoka, akychkol'vek zasahoch/Cinnostiach na vodnom toku a jeho pobreznych
pozemkoch ziadame resSpektovat’ stanovisko spravcu toku.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 7

Nakolko je dané izemie uz teraz vo vel'kej miere zasiahnuté hlukom najma z cestnej dopravy, pozadujeme realizovat’
vhodné protihlukové opatrenia, ktoré st navrhované v akustickej Studii a prispdsobit’ ich aktudlnemu stavu pri
realizacii.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 22

V dalSom stupni ziadame uviest’ zabezpecenie osobitného miesta zberu nebezpecnych odpadov skupiny 18 01
tak, aby splialo osobitné poziadavky z hladiska prevencie nakazy (vybavené chladiacim zariadenim) a kapacitné
poziadavky navrhovaného zdravotnickeho zariadenia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 23

Toto stanovisko nenahradza Zavéizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

8. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva (interné podanie doruéené dita 05.06.2023)

K zameru navrhovanej ¢innosti ,,Razsochy Residence nemame pripomienky a netrvame na vypracovani spravy
o hodnoteni. Podmienky pre nakladanie s odpadmi ur¢i organ odpadového hospodarstva v povol'ovacom procese
stavby.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny tirad Bratislava vyjadrenie organu Statnej spravy odpadového hospodarstva berie na vedomie.
9. Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava (elektronické podanie dorucené dna 27. 09. 2022)

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu cCinnosti v predloZzenom zneni
tak ako je zverejnené na enviroportali: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/razsochy-residence. Citim sa byt
ucastnikom konania. Cielom mojho ucastnictva v predmetnom konani EIA a naslednych konaniach, je zabezpecit,
aby povol'ovacie konanie nebolo zneuzivané podvodnymi obc¢ianskymi zdruzeniami a dohliadnut’, aby povol'ujuce
organy dodrziavali procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet nad tym, aby boli dodrziavané zikony
Slovenskej republiky, vyhlasky Slovenskej republiky a d’alSie relevantné zdkonné naleZzitosti v predmetnom konani.
Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaskou —
dorucovanie v zmysle rozhodnutia prislusnych povol'ujicich organov vratane vsetkych nasledujucich povolovacich
stupiiov konania. Citim sa byt ucastnikom vsetkych procesnych tikonoch, tzemnych a stavebnych povoleniach,
procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj uc¢astnikom v kolauda¢nych konaniach
a zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k namietkam a pripomienkam ostatnych
ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budi dodané do spisu materialy po zverejneni informacie o navrhovanej
¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:

Pripomienkujuci sa vyjadruje k pravam ucastnika konania, ktoré mu vyplyvaji z platnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov. Povol'ovacie konania podl'a osobitnych zakonov nie su v kompetencii organu pre posudzovanie
vplyvov. Poziadavka je uplatnitelna v rdmci néslednych povolovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné
konanie atd’.. Pan Turza z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania méze vyuzit
vSetky svoje prava tiCastnika zistovacieho konania EIA, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom
rozhodnutia a pod.. Pan Turza vyuzil moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zameru navrhovanej ¢innosti a podla §
24 odsek 2 zakona o posudzovani ma postavenie ti€astnika aj v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava (list €.
RUVZBA/OHZPaZ/8941/17396/203 zo diia 15.06.2023, doru¢ené elektronicky dita21.06.2023)

Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvdm na posudzovani zadmeru podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. pre ¢innost’
»Réazsochy Residence, “ na parcelach k.u. Bratislava — Lamac.
Odovodnenie:
Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti ,,Razsochy Residence®,
umiestnenej v MC Bratislava — Lamag, k.ti. Lamac. Rie$ené uzemie sa nachadza na juznom okraji mestskej &asti,
v dotyku s hlavnou kompozi¢nou osou Lamacska cesta - Segnare - Hodoninska. RieSené uzemie je ohranicené
zelezni¢nym koridorom Bratislava - Brno na juhozéapade, zjazdom z mosta Valentina Matrku v pokracovani
Harmincovej na severozapade, obsluznou komunikaciou Pod Zec¢akom a aredlom rozostavanej nemocnice Razsochy
na severovychode a zahradkarskou koldniou na juhovychode. Najblizsia obyvana plocha sa nachadza v susedstve
na parcele ¢. 1949/4, vzdialena od hranice rieSeného tizemia cca 60 m v severozapadnom smere, resp. na parcele C.
2006/6, vzdialena od hranice rieSeného uzemia cca 97 m vo vychodnom smere. Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena
na ploche rieSeného uzemia s rozlohou 17 619 m?.
Navrhovana c¢innost' pozostdva zo siedmych nadzemnych objektov so spoloénym suterénom sliiziacim na
parkovanie, umiestnenie skladovych priestorov a kotolni. Po stranke prevadzkového rieSenia st objekty navrhnuté
ako bytové domy (SO 101, SO 102 a SO 103), bytovy dom s polyfunkciou v parteri (SO 105, SO 106), polyfunkény
dom obsahujuci zdravotné stredisko a administrativu (SO 104) a polyfunkény dom obsahujtci prechodné ubytovanie
— penzioén a materska Skolu s dvoma triedami s kapacitou dohromady 30 deti (SO 107). V suteréne st objekty
zokruhované podzemnou gardzou (406 PM) s vjazdom z ulice Pod Zec¢akom. Strechy objektov su v pripade
terasovitého ustupovania podlazi bytovych domov vyuzité ako sukromné terasy koncovych bytov. Pri solitérnom
dome (SO 104) st funkcie delené po podlaziach:
1.PP-1.NP — gastro, 2-4.NP-zdravotné stredisko, 5-7.NP — office. Navrhuje sa v maximalnej moznej miere strechy
objektov realizovat’ ako vegetacné, s cielom vytvorenia pobytovych priestorov budtcich obyvatel'ov a zaroven ako
prvok napomahajuci retencii dazd’'ovych vod v tzemi. Sti€ast'ou navrhovanej ¢innosti budu aj sadové a parkové
upravy, ktoré vytvoria obytny a polyfunkény priestor, o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k
adaptacii stavby na zmeny klimy.
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Ako zdroje tepla pre zabezpecenie potrieb vykurovania su navrhované 3 kotolne umiestnené v samostatnych
miestnostiach. VSetky zdroje tepla su uvazované a koncipované v kombinacii s tepelnym cerpadlom. Kazdy stavebny
objekt, bude mat’ umiestneny zdroj chladu priamo na svojej streche.

Vetranie a tepelna pohoda bude zabezpecovana celorocne kombinaciou centralneho vzduchotechnického zariadenia
a lokalnych jednotiek pre chladenie, resp. ohrev vzduchu. Centralne jednotky zabezpecia privod aj odvodu vzduchu.
Tento vzduch bude v centralnych jednotkach filtrovany a v zimnom obdobi ohrievany na pozadovant teplotu.
Zariadenia budu vybavené systémom spitného ziskavania tepla. Nasavanie Cerstvého a vyfuk odpadného vzduchu
bude nad strechu objektu.

Hlavna prevadzkova trasa pre obsluhu uzemia je vedena po Harmincovej ulici, po ul. Valentina Matrku, d’alej po
ulici Pod Zecakom cez krizovatku tvaru T a d’alej na ul. Zidiny. Tato trasa je pouzite'na pre automobilovi dopravu
a je doplnena o obojstranné cyklistické a pesSie chodniky. Verejny priestor je koncipovany ako pesia zona.

Pre potreby tohto zadmeru bola spracovana akusticka stadia ¢. 21-129-s (spracovatel: EnA CONSULT Topol’¢any,
s.1.0., 956 12 Preselany 565, Ing. Vladimir Plaskon 10/2021). Predmetom postdenia je vplyv hluku z mobilnych
a stacionarnych zdrojov zaujmovej lokality na vonkajSie chranené prostredie okolitej zastavby a na vnutorné
chranené prostredie navrhovanej stavby. Zdrojom hluku pozadia v rieSenom uzemi je dopravny ruch na prilahlych
komunikécidch a zelezni¢nej trati, obCasné prelety lietadiel a zvuky z prirody (vtactvo, Sum listia a pod.). Celkovy
hluk z cestnej dopravy bol v zd&ujmovom tizemi posudzovany pre situdciu po realizicii zameru.

Z hladiska kategorizacie uzemia (podla vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov), je vonkajsie prostredie posudzovaného tizemia zaradené do
III. kategorie chranenych tzemi. Ekvivalentné hladiny dopravného hluku vo vonkajSom zaujmovom prostredi,
pred fasadami jestvujticich rodinnych domov v blizkosti vozovky ulice V. Matrku a Pod Zec¢dkom v sucasnosti
neprekracuju pripustné hodnoty hluku stanovené pre III. kategdriu tizemi. V studii sa d’alej konstatuje, ze po
realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v dosledku narastu pozemnej dopravy na uvedenych komunikaciach k zvyseniu
dopravného hluku pred prilahlymi fasadami jestvujicich rodinnych domov o predikciou zistenych 1,3 dB - 10,4 dB.
Najvyssi nérast hluku je predikovany na ul. Pod Ze¢akom, v tseku vediicom k nedokoncenej nemocnici Razsochy,
ktory je v sucasnosti dopravne prakticky nevyuzivany. ZvySenim dopravnych intenzit generovanych navrhovanou
¢innost'ou vSak neddjde k prekroceniu pripustnych hodnét hluku v zmysle vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z..

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované posudenie dopravnych pomerov v tzemi (Ing. Boris Aresta
11/2020). Vypoctom bolo preukazané, ze uvazované krizovatky vyhovuju pre predpokladané intenzity dopravy
aj po vybudovani objektov investicného zdmeru a aj vo vyhl'adovom obdobi v roku 2036. V zéavere predloZenej
imisno-prenosovej §tadie ¢. 230e00056 RS (vypracoval: VALERON Enviro Consulting s. r. 0., Stara Vajnorské 8,
831 04 Bratislava, z 28.04.2023) sa konstatuje, Ze najvyssie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhl'adom
na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako st
legislativou stanovené limitné hodnoty. Zdrojom znecistenia ovzdus$ia pocCas vystavby moze byt zvySena prasnost.
Tento jav bude docasny s lokalnym charakterom, pricom vhodnymi stavebnymi a organizatnymi postupmi na
stavenisku je ho mozné minimalizovat’/eliminovat’.

Navrhovana c¢innost' bola aj svetelnotechnicky postidend v predloZzenom svetelnotechnickom posudku (3S —
PROJEKT, s.r.o., Boldog ¢. 145, 925 26 Boldog, Ing. Stranak, Z., 12. 05. 2023). V posudku sa konstatuje, ze
vplyv planovanej vystavby Razsochy Residence na uliciach Pod Zecdkom a Zidiny v Bratislave - Lamaci podl'a
projektovej dokumentacie DUR REV 02-11/2022 vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych
bytov aj poziadavkdm STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych miestnosti.

Na zaklade uvedeného mozno konstatovat’, Ze realizaciou navrhovaného zdmeru sa nepredpoklada negativny dopad
navrhovanej ¢innosti na zivotné podmienky a zdravie obyvatel'ov v susediacom vonkajSom obytnom prostredi,
preto organ verejného zdravotnictva nepovazuje d’alSie posudzovanie navrhovanej ¢innosti za potrebné. Bude d’alej
posudend podrla zak.¢. 355/2007 Z.z..

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zavézné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
berie na vedomie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3—2023/270868-016 zo
dia 17.07.2023 pisomne vyjadrili dva subjekty - ZdruZenie domovych samosprav a Regionalny tirad verejného
zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.
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A) Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna
23.07.2023, doplnené e-podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom, doruc¢enym dia 24.07.2023)

V dopliiujucej informacii absentuje vyhodnotenie zapracovania stanoviska mesta Bratislava, na jeho doplneni
trvame. Navrhovatel' (resp. spracovatel dopliujiicej informacie) formuluje nestthlasné a odlisné postoje k
jednotlivym témam ako ZDS. ZDS na svojich vyjadreniach trva v plnom rozsahu. K zameru sa vyjadrili viaceré
institiicie a obCianske formacie. Mame za to, Ze je potrebné zvolat’ aj ustne pojednavanie za ucelom konzulticii,
na ktorych sa rozdiskutuju rozdielne postoje a ndzory; pisomna forma nie je efektivna a nevedie k procesne
hospodarnemu vybavenie veci. Termin konzultacie prosime dat’ vediet’ asponi 15 dni vopred.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava zvolal na defi 5.9.2023 konzultaciu podl'a § 63 zdkona o posudzovani za i¢elom vzajomného
ozrejmenia si doruCenych stanovisk v kontexte s dopliujucimi informdciami poskytnutymi navrhovatel'om.
Konzultacia sa uskutocnila za ucasti zastupcu Okresného tiradu Bratislava a zastupcu navrhovatela. Pozvany
zéastupca Zdruzenia domovych samosprav sa na konzulticiu nedostavil. Okresny trad Bratislava ma za to, ze
poziadavka ZDS na uskuto¢nenie konzultacie bola splnena.

B) Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava (list €.
RUVZBA/OHZPaZ/8941/17396/203 zo diia 15.06.2023, doru¢ené elektronicky dita21.06.2023)

Po oboznameni sa s doplitujticimi informaciami RUVZ doru¢il opakovane pdvodné zavizné stanovisko zo diia
15.6.2023.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zavézné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
berie na vedomie.

Po uskutoc¢nenej konzultécii (dia 5.9.2023) bolo dorucené d’alsie vyjadrenie od ZDS

C) Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna
11.09.2023, doplnené e-podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom, doru¢enym dna 11.09.2023)

V prvom rade sa potrebujeme ospravedlnit’, nakol’ko sme v ¢ase konzulticie mali zahrani¢nl pracovnu cestu; z
Casu na Cas sa vyskytne takato kolizia pracovnych povinnosti. Hoci nas tato situacia mrzi, stale nas projekt zaujima
ako aj stale mame z&ujem na odbornej diskusii. V minulosti boli odli$né nazory navrhovatel’a a verejnosti pricom
nedoslo k zostladeniu tychto nezhod, ¢i ich vysvetleniu. Chapeme, Ze na to mala sluzit’ konzultacia, v Gcasti na
ktorej nam branila uz spominand zahrani¢na cesta — no nie je to mozn¢ interpretovat’ tak, ze zdujem na odbornej
diskusii odpadol; prave naopak — stale trva.

V skratke okomentujeme doplnujicu informaciu navrhovatela:

1) Nesuhlasime; Slovenska republika znacne zdkonnost  a spravnost’ pristupu k verejnosti len predstiera, pricom v
skutocnosti skuto¢ny zaujem o participaciu verejnosti nie je; podobne je to vidno aj na pristupe navrhovatel’a, ktory
si ide len svoje a nehl’adi na iné nazory. Slovenska republika ddva jasne najavo, Ze maximalne miesto pre verejnost’
vie garantovat’ len vo forme ,,Stekajuceho psa®, priCom vSak ,,karavana rozhodovania ide d’alej*. Prejavuje sa to napr.
nespravnou interpretaciou §29 ods.3 zdkona EIA; pri rozhodovani sa prihliada na stanoviska dotknutych organov
a verejnosti; nepostacuje prihliadat’ len na stanoviska dotknutych organov a pripomienky verejnosti riesit’ len ako
namietky; akceptovanie alebo neakceptovanie pripomienok je potrebné riadne zd6vodnit’. Jedna vec je vSak pravo
a druha jeho vymozitel'nost’, ktora je na Slovensku na vel'mi nizkej urovni.

Vyjadrenie OU BA:

Ucast verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpedena v sulade s
§ 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni zdmeru na webovom sidle
Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na tradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného tradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo prejavit’ zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Pre
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informovanie verejnosti boli zabezpecené adekvatne postupy ako v€asnost’, a transparentnost’ v sulade s II. pilierom
Aarhuského dohovodu — Uast’ verejnosti na rozhodovacom procese. Opodstatnené pripomienky, poziadavky a
stanoviska verejnosti boli zahrnuté do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. V ramci zistovacieho
konania bola zvolana konzultacia podl'a § 63 zédkona o posudzovani, ktora sa konala dia 5.9.2023. Konzultacie sa
zucastnili zastupcovia navrhovatel'a a Okresny trad Bratislava. Pozvany zastupca ZDS sa na zvolanu konzultaciu
nedostavil. Prislusny orgdn umoziuje verejnosti ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k
spravodlivosti v zalezitostiach zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani. Prislusny orgén sa v ramci
procesu zistovacieho konania zaobera rovnako vSetkymi do§lymi stanoviskami tak od dotknutych organov ako aj od
verejnosti. Opodstatnené pripomienky ZDS majice oporu v zakone boli akceptované a premietnuté do podmienok
tohto rozhodnutia.

2) Vplyvy na Zivotné prostredie neboli vyhodnotené v zmysle interpretacie ziskanych dat’; samotné data v podobe
posudkov zabezpecené boli. Ale aké je interpretacia tychto dat? Tu sa uz nazory medzi navrhovatel'om a verejnost’ou
dramaticky liSia.

Vyjadrenie OU BA:

Konanie o posudeni zameru sa vykonava v predprojektovom stadiu a vSetky vplyvy identifikované v tomto stupni
pripravy navrhovanej ¢innosti st vzdy len predpokladané, ktoré sa upresiiuju v d’al§ich stupnioch projektovej pripravy
a to aj na zéklade podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Zamer, ktory bol predlozeny na zist'ovacie
konanie je po formalnej aj obsahovej stranke dostato¢ny na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie. Prislusny orgédn interpretoval vysledky $tadii v oddvodneni tohto rozhodnutia.
Respektovanie, ¢i realizadciu odporucani zo spracovanych stadii zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (napr.
podmienka ¢. 22).

3) Na nazore na zamer, ze je ,,past’ na oko* nemame dovod ni¢ menit’ a ni¢ na tom nemeni ani nazor magistratu;
b 9 b
projekt sa nedostatocne integruje do tizemia a jeho rozneho charakteru v réznych smeroch svetovych stran.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad konstatuje, e zavizné stanovisko magistratu je sithlasné a uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov. V zaviznom stanovisku magistratu
boli ur€ené podmienky, ktoré je potrebné zo strany navrhovatel’a splnit’. Okresny urad Bratislava zahrnul splnenie
podmienok ur¢enych magistratom do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 1). Okresny trad Bratislava nazor
ZDS berie na vedomie.

4) Navrhovatel’ nepredpokladé negativny vplyv ale to je nepostacujuce; podl'a Smernice o vode je potrebné vplyv
na vody vyhodnotit’ a nie len predpokladat’. Vyhodnotenie je nepostacujiice.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava mé za to, Zze vyhodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na vody je v zadmere vypracované na
Standardnej urovni. Prislusny orgén povazuje za potrebné este posudit’ uzemie z hl'adiska podmienok pre infiltraciu
dazd’'ovych vod do podlozia v previazanosti na hladinu a priidenie spodnej vody a preto do podmienok tohto
rozhodnutia zahrnul povinnost’ vypracovat’ hydrogeologicky posudok odborne spdsobilou osobou a zabezpecit
pritomnost’ geologického dohl'adu pri zakladani stavby (podmienka €. 2).

5) Navrhovatel’ neodpovedéa na otazku stredného zdroja znecistenia a jeho moznou substiticiou napr. tepelnym
cerpadlom.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny tirad Bratislava akceptoval poziadavky ZDS a tiez v sulade so zdvermi Energetickej studie stavby (3S-
Projekt, s.r.o. Boldog, z 08/2020) zahrnul poziadavku na vyuzitie obnovite'nych technolégii do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 10, 11).

6) Zamer nedostatocne riesi a vyhodnocuje transformaciu krajiny z prirodnej na urbanizovant.

Vyjadrenie OU BA:
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V suvislosti s hmotovo-priestorovym usporiadanim navrhovanej ¢innosti, navrhovatel’ konstatuje, Ze navrhovana
¢innost’ je naprojektovand v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého sidla, so zohl'adnenim vézieb na
existujucu dopravnu a technickt infrastruktaru v tizemi, ¢o potvrdilo aj sthlasné zaviazné stanovisko Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava (¢. MAGS OUIC 36668/2023-103080, zo dia 16.03.0203). Okresny trad
overil poskytnuta informéciu a konstatuje, Ze zavézné stanovisko magistratu je sthlasné a uvazovany zamer je v
sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov. V zaviznom stanovisku
magistratu boli uréené podmienky, ktoré je potrebné zo strany navrhovatel’a splnit’. Okresny urad Bratislava zahrnul
splnenie podmienok ur¢enych magistratom do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 1).

7) Zamer nevyhodnocuje energeticku efektivitu budov, ktora je v EU zodpovedna za cca 30% emisii uhlikovych
plynov a nezaobera sa ich efektivnym zniZzovanim.

Vyjadrenie OU BA:

V zmysle zaverov z konzulticie zo dna 5.9.2023 navrhovatel' dorucil dia 5.9.2023 elektronickym podanim
prislusnému organu Energeticku Stadiu stavby Polyfunkény subor Razsochy Residence (3S-Projekt , s.r.o., Boldog
145, 925 26 Boldog, 08/2020). Zavery Stadie:

Bytové domy SO 101, SO 102, SO 104 a SO 105: uvazovat’ s rekuperaciou a zdroj energie (pre vykurovanie a
pripravu teplej vody) mdze byt aj plynova kotoliia, alebo tepelné Cerpadlo.

Administrativna budova SO 103: pre zabezpecenie energetickej triedy A0 pre primarnu energiu je nevyhnutné
uvazovat’ pre administrativinu budovu SO 103 aj s obnovite'nou energiou. Spracovatel’ Studie navrhuje pouzit’
fotovoltické panely pre vyrobu elektrickej energie.

Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku na energetickt uspornost’ budov do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 11, 12).

8) Uzemny plan zony ZECAK je spracovany vecne nespravne a spdsobuje vysuSovanie krajiny a teda prispieva k
prehrievaniu tizemia; sucasne zhorsuje povodiiovl vinu v pripade navalovych dazdov. Pripomienka je odévodnena
aj opodstatnena — je len v rozpore s inymi odbornymi nazormi. Uéelom EIA je okrem iného odborné diskusia a teda
superenie aj odbornych argumentov. Tie sme od navrhovatela prili§ nepoculi.

Vyjadrenie OU BA:

K strategickému dokumentu Uzemny plan zény Ze¢ak bolo vydané prislusnym organom Zaveret¢né stanovisko
z posudzovania strategického dokumentu ¢. OU-BA-OSZP3-2023/23399-053 zo dna 9.8.2023. DodrZanie platnej
uzemnoplanovacej dokumentécie je pre navrhovatela zaviazné. Okresny urad Bratislava zahrnul do podmienok

rozhodnutia povinnost’ realizacie adapta¢nych opatreni na zmenu klimy (napr. podmienka €. 3, 5, 8,9, 10, 11, 12,13,
14,21).

9) Opatrenia su nedostatocné a to najméd smerom k opatreniam obnovy prirodzenej biodiverzity a zaclenenia do
krajiny tak, ako sme navrhovali.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 21 tohto rozhodnutia.

10) Odpovede na body ¢.3 a nasledne sa zvac¢Sa obmedzili na alibisticku obhajobu prave spracovatela zdmeru a nie
na obhajobu a vysvetlenie projektu samotného; odkazuje na d’alSie fazy projektovej pripravy, €o je neskoro na to,
aby sa ucast’ verejnosti udiala efektivne.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad upozoriiuje, Ze rozhodnutie zo zistovacieho konania nepredstavuje ziadne povolenie na samotnu
realizdciu navrhovanej ¢innosti. Dal§ie spodrobnenie dokumentacie sa vykona aj na zaklade podmienok tohto
rozhodnutia pre nasledujiice povolovacie konania. Ugastnikom povol'ovacieho konania podla osobitnych predpisov
sa stavaju vSetci U€astnici zistovacieho konania, ktori mo6zu svoje prava vyuzit' v ramci jednotlivych povolovacich
konani podl'a osobitnych predpisov.

Z bodu 3. zapisnice vyplyva, Ze boli odkonzultované poziadavky ZDS s tym, ze relevantné buda zapracované do
podmienok rozhodnutia. Zaujimala by nas Specifikacia ktoré poziadavky boli akceptované ako relevantné a teda
budi zapracovanie do rozhodnutia a ktoré nie; spolu so stru¢nym zdévodnenim.
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Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava sa zaoberal vSetkymi pripomienkami ZDS, ku kazdej pripomienke sa vyjadril a
opodstatnené pripomienky ZDS majtce oporu v zdkone zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 1,
2,3,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 20, 21).

Absentuje variantné rieSenie, ktoré aktualne platny a G€inny zakon EIA vyZzaduje (§2 pism.c zdkona EIA) ticelom
zistovacieho konania je okrem iného aj porovnat’ variantné rieSenia; variantné rieSenie sa nebude vyzadovat az od
aprila 2024.

Vyjadrenie OU BA:

Pre dany zamer nebolo z trovne Okresného uradu Bratislava vydané Ziadne rozhodnutie o upusteni od variantného
rieSenia. Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zadkona o posudzovani (Casova verzia predpisu ucinna od
1.4.2023 do 31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana ¢innost alebo jej zmena, navrhovatel’
je povinny pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene dorucit’ prislusnému orgéanu
zdmer s nalezitostami podla odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti‘.
Zamer bol predlozeny v stlade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny
urad Bratislava vyjadrenie ZDS v cCasti variantného rieSenia berie na vedomie.

Podra §29 ods.3 zakona EIA sa pri rozhodovani okresného uradu zohl'adituju nielen stanoviska dotknutych organov
ale aj verejnosti v danom pripade reprezentovanti ZDS. Chceme vediet’ akym sp6sobom tirad pri svojom rozhodovani
prihliadal na vyjadrenia ZDS. Ako vel'mi vyznamnu pripomienku vnimame pripomienku OZ Zahradkari Dtubravska
Hlavica, z ktorej vyplynula poziadavka d’alSieho posudzovania vo vzt'ahu k chrdnenym tizemiam v okoli; ked’Ze tato
otazka sa neobjasnila primeranym postidenim v zistovacom konani, je potrebné sa tejto oblasti venovat’ v d’alSom
posudzovani projektu. Absentuje dendrologicky prieskum, ¢im sa nenaplnil ti¢el a ciel’ zdkona EIA podrla §2 pism.e
zékona EIA a to zabezpecit’ dostatoény odborny podklad pre nasledné vyrubové povolenie.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny trad Bratislava opodstatnené pripomienky ZDS majice oporu v zdkone zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka €. 1, 2, 3, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 20, 21).

Rovnako boli zahrnuté do rozhodnutia aj opodstatnené pripomienky OZZDH, napr. ochrana chranenych tizemi a
vypracovanie dendrologického posudku (podmienka ¢. 18, 20).

Zamer a podklady neumoziuju ani efektivnu ucast’ verejnosti v Case, ked’ st otvorené vSetky moznosti (¢1.6 ods.4
Aarhuského dohovoru) nakolko tieto sa ponechavaju ako otvorené do d’al§ich povolovacich konani; neumoziuje
ani spracovat’ uceleny odborny podklad pre nasledovné povolovacie konanie (§2 pism.e zakona EIA) z toho
istého dévodu. Vzhl'adom na absenciu variantnych rieSeni sa nenaplnil ani ucel a ciel’ zistovacieho konania podl'a
§2 pism.c zakona EIA. Ked'Ze tieto legitimne ocakédvania sa nenaplnili, nie je mozné konStatovat, Ze zistovacie
konania uspokojivo vyriesilo vsetky otazky vplyvov projektu na Zivotné prostredie a teda ani ucinni ochranu
zivotného prostredia. Zlyhal aj okresny urad, ktory abdikoval aby tieto sporné otazky kladol navrhovatel'ovi na
zvolanej konzultécii a tak zabezpecil prava ui¢astnikov in abstentia (ZDS, Zahradkari Dubravska Hlavica) na tplné
informacie o Zivotnom prostredi (¢1.45 Ustavy SR) a tak sa ani nenaplnila uloha ustneho pojednavania vyjasnit
sporné otazky v spravnom konani. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze sa nepodarilo zabezpecit sulad a konsenzus ziadame
dalSie posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie, pricom zodpovedanie spornych oblasti bude urcené v rozsahu
hodnotenia ako osobitna poziadavka.

Vyjadrenie OU BA:

Utast verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpedena v sulade s
§ 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni zdmeru na webovom sidle
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na uradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného tradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo prejavit’ zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Pre
informovanie verejnosti boli zabezpecené adekvatne postupy ako v€asnost’, a transparentnost’ v sulade s II. pilierom
Aarhuského dohovodu — Uast’ verejnosti na rozhodovacom procese. Opodstatnené pripomienky, poziadavky a
stanoviska verejnosti boli zahrnuté do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. V ramci zistovacieho
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konania bola zvolana konzultacia podl'a § 63 zédkona o posudzovani, ktora sa konala dia 5.9.2023. Konzultacie sa
zucastnili zastupcovia navrhovatel'a a Okresny trad Bratislava. Pozvany zastupca ZDS sa na zvolanu konzultaciu
nedostavil. Prislusny orgdn umoziuje verejnosti ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k
spravodlivosti v zaleZzitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani. Okresny urad Bratislava na
zédklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie, vplyvy) ma za to, ze vplyvy
na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’
ako nie natol'’ko vyznamné, aby vo svojom komplexe boli ddvodom pre zdver o posudzovani navrhovanej ¢innosti,
priCom je ich mozné eliminovat’ aj za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia. Okresny urad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zdkladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky
budi rieSené v ramci naslednych povol'ovacich konani. Ciel'om je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara v§ak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Okresny trad Bratislava opodstatnené pripomienky,
majuce oporu v zakone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii k izemnému
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Odoévodnenie vydania rozhodnutia a tvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov:

Prislusny organ na zaklade zameru a stanovisk k nemu doruc¢enych a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podla §
29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana c¢innost' pozostdva zo siedmych nadzemnych objektov so spoloénym suterénom sliiziacim na
parkovanie, umiestnenie skladovych priestorov a kotolni. Nadzemné casti budu sluzit’ na prendjom, alebo ako
kombinacia bytov a ndjomnych retailov (v trovni terénov). Stropné konstrukcie ustipenych podlazi budua slizit’ na
umiestnenie teras alebo zelene. Strechy (najvyssie poloZené stropné dosky) budu slizit’ na umiestnenie technologii.
Objekty su rieSené ako sekciové bytové domy so 6. (7) nadzemnymi podlaziami a tromi podzemnymi podlaziami.
Lezia na podzemnej garazi, v ktorej sa nachadzaju parkovacie statia prislichajuce objektom.

Po stranke prevadzkového rieSenia st objekty navrhnuté ako bytové domy (SO 101, SO 102 a SO 103), bytovy
dom s polyfunkciou v parteri (SO 105, SO 106), polyfunkény dom obsahujuci zdravotné stredisko a administrativu
(SO 104) a polyfunkény dom obsahujtici prechodné ubytovanie — penziéon a materska Skolu s dvoma triedami s
kapacitou dohromady 30 deti. (SO 107). V suteréne st objekty zokruhované podzemnou garazou s vjazdom z
ulice Pod Zecakom. Strechy objektov su v pripade terasovitého ustupovania podlazi bytovych domov vyuzité ako
sukromné terasy koncovych bytov. Pri solitérnom dome (SO 104) st funkcie delené po podlaziach: 1.PP-1.NP
— gastro, 2-4.NP-zdravotné stredisko, 5-7.NP — office. Navrhuje sa v maximalnej moznej miere strechy objektov
realizovat’ ako vegetacné, s cielom vytvorenia pobytovych priestorov buducich obyvatel'ov, a zaroven ako prvok
napomahajuci retencii dazd’ovych vod v tizemi.

Stcastou navrhovanej Cinnosti budi aj sadové a parkové upravy. Ide o prvky ako stromoradia v peSej zone,
poloverejné oddychové priestory vo vnutroblokoch, navrhovana uliénd — alejova zelen a verejny priestor s
namestiami, zatravnené plochy na rastlom teréne doplnené o prvky drevenej terasy a mestského mobiliaru, vodné
prvky vo verejnom priestore a pod. Vsetky povrchy vratane spevnenych pléch na pozemku st navrhované ako
povrchy priepustné pre zrazkovu vodu. Celkova plocha zelene bude zaberat’ 33,82 % z celkovej rozlohy pozemku.

Zakladna plosna a priestorova bilancia navrhovanej ¢innosti:
Plocha rieSeného tizemia 17 619,00 m2

Zastavana plocha nadzemnymi objektmi 4 284,00 m2
Zastavana plocha podzemnymi objektmi 7 636, 00 m2
Celkova podlahova (uzitkova) plocha 36 710,10 m2
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Celkova podlazna plocha 40 214,00 m2

Z toho

nadzemné podlazné plochy 21 579, 00 m2
podzemné podlazné plochy 18 635, 00 m2

Parkovacie stojiska spolu 430

Z toho

podzemna parkovacia garaz 406
parkovanie na teréne 24

Spevnené plochy 6 881,00 m2

Plochy zelene (celkova zapocitatel'na plocha) 5 958,00 m2 / 4 901,00 m2
Z toho

zelen na rastlom teréne 4 448,00 m2

zelen na konstrukcii (hrubka substratu min. 0,5 m) 1 510,00 m2

Dopravné pripojenie a parkovanie:

Hlavna prevadzkova trasa pre obsluhu izemia je vedena z mosta na predizeni Harmincovej, po ul. Valentina Matrku,
dalej po ulici Pod Zecakom cez krizovatku tvaru T a d’alej na ul. Zidiny. Tato trasa je pouZzite'na pre automobilovu
dopravu a je doplnena o obojstranné cyklistické a pesie chodniky. Verejny priestor je koncipovany ako pesia zona,
pre potreby zasobovania a zasah HaZZ je horné namestie pristupné z navrhovaného pojazdného chodnika, spodné
namestie je pristupné priamo z ulice Zidiny. V ramci navrhovanej ¢innosti budu vytvorené chodniky pre pesich a
cyklochodniky pre cyklistov prepojené na existujuce trasy v okoli navrhovanej ¢innosti. Pre maximéalnu dostupnost’
uzemia je uvazované s budiicim napojenim na zastavku autobusu na ul. Pod Zecakom a zastavku mestskej hromadne;j
dopravy za Zeleznicou, pril'ahli k Lamacskej ceste. Realizaciou stavby dojde k skvalitneniu pohybu pre pesich a
cyklistov v danom uzemi. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti reSpektuje sucasné cyklotrasy vedené v jej okoli. V
areali stavby sa pocita s umiestnenim viacerych krytych cyklostojanov, ako aj pozicoviiou Sportovych potrieb a
bicyklov (sucast’ navrhovaného penziénu).

Poziadavky zdmeru na vstupy:

Detailné udaje o vstupoch su uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV. Zakladné tidaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a o0 moznostiach opatreni na ich zmiernenie,
bod. IV.1 Poziadavky na vstupy.

Poda - Parcely rieSeného uzemia evidované ako zéhrady a orna poda st sucast’ou polnohospodarskeho pddneho
fondu. Zaber polnohospodarskej pody bude rieSeny vynatim nevyhnutnej Casti pody s PPF v zmysle platnej
legislativy. Plocha rieSeného izemia nezasahuje do lesnej pddy.

Voda - V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické
ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie objektov. V okoli predmetného uzemia vystavby
sa nachadzaju existujiice verejné vodovodné siete. V ul. Zidiny je vedeny vodovodny rad DN150. Pre celkovu
vystavbu v tizemi sa uvazuje s vybudovanim nového vodovodného radu DN300 v ul. Pod Zecdkom s prepojenim
na existujuci vodovodny rad DN150 novym potrubim DN150 - dl. 160,0m. Pre kazdy objekt bude navrhnuta jedna
samostatna pripojka vody, ktord bude ukoncena vo vodomernej Sachte. Potreba poziarnej vody bude zabezpecena
prostrednictvom piatich nadzemnych hydrantov DN100 (NH1 — NHS).

Elektricka energia - V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného stiboru vznikna pre navrhovanu ¢innost’ naroky
na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory, plochy obcianskej vybavenosti, ako aj
vonkajsie osvetlenie). Pre napajanie elektrickych zariadeni buducej vystavby v izemi medzi ulicami Zidiny a Pod
Zecakom sa uvazuje s novou trafostanicou. V rdmeci stavby sa uvazuje s navrhom baterkovych zaloznych zdrojov.

Zdroj tepla - Ako zdroje tepla pre zabezpeCenie potrieb vykurovania st navrhované 3 kotolne umiestnené v
samostatnych miestnostiach: Kotoliia K1 (Kotol teplovodny plynovy 2ks stacionarny kondenzac¢ny spolo¢ny vykon
900 kW, s modulaénym nizkoemisnym hordkom, zapojenie do kaskady), Kotoliia K2 (Kotol teplovodny plynovy
2ks z&vesny kondenzacny vykon 70 kW, s modula¢nym nizkoemisnym hordkom, zapojenie do kaskady) a Kotolna
K3 (Kotol teplovodny plynovy 2ks zavesny kondenzacny vykon 70 kW, s modulaénym nizkoemisnym horakom,
zapojenie do kaskady Vsetky zdroje tepla su uvazované a koncipované tak, ze st v kombindcii s tepelnym cerpadlom,
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ktoré tvori 30 % potreby tepla a tomuto rieSeniu je prispdsobend aj spotreba plynu a to tak, Ze sa jedna o 30 %
rezervu. Vykurovaci systém sa navrhuje ako teplovodny s ntitenym obehom. . Teplota regulovana na zdroji tepla
podl'a vonkajsej teploty vzduchu — ekvitermicka regulécia.

Zasobovanie plynom - Potreba zemného plynu sa zvazuje len pre plynové zariadenia kotolne UK a plynové
zariadenia v gastro-prevadzkach. Navrhnuté su 3 x kotolne a predbezne 2x gastro-prevadzky. Zasobovanie plynom
bude zabezpecené pripojenim sa na existujuci distribu¢ny plynovod STL1, v ul. Zidiny a novy distribu¢ny plynovod,
ktory bude v zmysle spracovaného UPN Bratislavy vedeny v ul. Pod Zec¢dkom.

Napojenie stavby na prilahli dopravnu infrastruktiru - Hlavna prevadzkova trasa pre obsluhu tizemia je vedena z
mosta na predizeni Harmincovej, po ul. Valentina Matrku, d’alej po ulici Pod Ze&akom cez krizovatku tvaru T a d’alej
na ul. Zidiny. Tato trasa je pouzite'na pre automobilovll dopravu a je doplnena o obojstranné cyklistické a peSie
chodniky. Celkovo st navrhované 2 vjazdy —jeden z ul. Pod Ze¢akom a zul. Zidiny. Verejny priestor je koncipovany
ako pesSia zona, pre potreby zasobovania a zdsah HaZZ je horné namestie pristupné z navrhovaného pojazdného
chodnika, spodné namestie je pristupné priamo z ulice Zidiny.Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované
kumulativne postidenie dopravnych pomerov v uzemi (Ing. Boris Aresta 11/2020). Postidenie sa tykalo existujucich
krizovatiek, ktoré budi prevadzkou navrhovanej ¢innosti dotknuté najviac. Ide o nasledujuce krizovatky: stykova
krizovatka ul. Pod Zec¢akom — ul. V. Matrku,svetelne riadena krizovatka ul. V. Matrku — ul. Lamacska — ul.
Harmincova.Vypoctom bolo preukdzané, ze uvazované krizovatky vyhovuju na predpokladané intenzity dopravy aj
po vybudovani objektov investicného zameru aj vo vyhl'adovom obdobi roku 2036. V rdmci navrhovanej ¢innosti
budi vytvorené chodniky pre pesich a cyklochodniky pre cyklistov prepojené na existujuce trasy v okoli navrhovane;j
¢innosti. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti reSpektuje si¢asné cyklotrasy vedené v jej okoli. V areali stavby sa pocita
s umiestnenim cyklostojanov, ako aj pozi¢ovniou Sportovych potrieb a bicyklov (sucast’ navrhovaného penzionu).

Udaje o vystupoch z navrhovanej &innosti:

Detailné udaje o vystupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV. Zakladné udaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a 0 moznostiach opatreni na ich zmiernenie, bod IV. 2 Udaje
0 vystupoch.

Ovzdusie:

V suvislosti s navrhovanou ¢innost'ou sa pocita s plynofikaciou, resp. napojenim stavby na plynovodné potrubia.
Systém vykurovania a pripravy teplej vody bude zabezpeceny z troch kotolni. V kotolniach bude umiestnenych
spolu 6 plynovych kondenza¢nych kotlov. Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 430 parkovacich stojisk
situovanych v priestoroch podzemnej garaze (406 p.m.) a na povrchu terénu (24 p.m.). Vysledky rozptylovej
Studie preukazali, Ze najvysSie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizsie ako st legislativou stanovené limitné
hodnoty. Zdrojom znecistenia ovzdusia pocas vystavby moze byt zvySena prasnost.

Odpadové vody:

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu vznikat’ odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou

kanalizacnou sustavou. Odpadové splaskové vody z jednotlivych budov budii odvadzané samostatnymi
kanalizanymi pripojkami s prepojenim do existujucej verejnej splaskovej hlavnej stoky vedenej okrajom vystavby
-ul. Pod Zeéakom. Splaskové odpadové vody budu precistené v existujucej COV Vrakufia. Tukové odpadové vody
zo stavebnych objektov (reStaurdcie) budu precistené v lapaci tukov a nésledne prepojené do splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody z plochy rieSeného tizemia budi odvadzané prostrednictvom systému odvadzania dazd’ovych
vdd, ktory bude pozostavat’ z vybudovania arealovej dazd’ovej kanalizacie s retecno — vsakovacimi zariadeniami
(akumula¢na nadrz, vsakovacie vrty). Zrazkové vody sa budu zadrziavat v mieste vyskytu vodozadrznymi
opatreniami a zachytena voda bude odvadzana vsakovacimi vrtmi do priepustnych vrstiev podlozia v rdmci pozemku
vystavby. Zrazkové vody zo striech budov a spevnenych ploch budu zachytavané v retencnych nadrziach. Kazda
budova bude mat’ svoju samostatnti retenciu z ktorych sa nasledne v povolenom limite voda precerpa do arealovej
zrazkovej kanalizacie. Budovy maji navrhnuté zelené strechy v zastavanosti cca 50%. VSetky zrazkové vody zo
striech budov, zelenych ploch, chodnikov a pod. z dvorovej Casti medzi budovami budi arealovou kanalizaciou
privedené resp. zaustené do jazierka s retenciou a prepadom do vsakovacieho vrtu. Z vodozadrzného jazierka bude
rieSeny prepad do vsakovacieho vrtu.

Odpady:

29/34
OU-BA-OSZP3-2023/270868-0610894/2023



Pocas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat' odpady. Zhotovitel' stavby uzatvori pred
zahajenim prac s opravnenou organizdciou zmluvu na zneskodiiovanie odpadov. Pri prevadzke objektov sa
vytvoria predpoklady na realiziciu separovaného zberu odpadu. Pri realizacii navrhovanej stavby bude nakladané
s vykopovou zeminou. Cast’ vykopovej zeminy bude uloZena na zemniku na vedlajsich pozemkoch v majetku
investora a bude pouzita na spitny zasyp, ¢ast’ zeminy bude vyvezena mimo dotknuty pozemok.

Hluk:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti méze byt zvySend hlucnost’ v okoli novostavby. Vplyv bude kratkodoby
a je mozné ho minimalizovat’ pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych postupov, dodrzanim technickych,
bezpec¢nostnych a organizacnych opatreni.

Po realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v doésledku narastu dopravy na uvedenych komunikaciach k zvySeniu
dopravného hluku pred prilahlymi fasadami jestvujicich rodinnych domov o predikciou zistenych 1,3 dB - 10,4 dB.
Najvyssi narast hluku je predikovany na ul. Pod Zec¢akom v tseku vedicom k nedokoncenej nemocnici Razsochy,
ktory je v sucasnosti dopravne prakticky nevyuzivany. ZvySenim dopravnych intenzit generovanych navrhovanou
¢innost’'ou vsak neddjde k prekroceniu pripustnych hodnét hluku v polohe obytnej zastavby.

Vibracie:
Vibracie st sti€ast'ou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ vol'bou vhodnych technoldgii. Budi kratkodobé
a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty.

Ziarenie a iné fyzikélne polia sa v savislosti s prevadzkou hodnotenej innosti nevyskytuju.

Navrhovana ¢innost’ bola svetelnotechnicky posudena v spracovanom svetelnotechnickom posudku (3S-PROJEKT,
s.r.o., Ing. Strandk, Z., 05/2023). Navrhovana ¢innost’ svojim funkénym /stavebno-technickym rieSenim nebude
obmedzovat’ insolaciu najblizsich obytnych priestorov ani neznizi denné osvetlenie najblizSej obytnej zastavby.

Existujuca drevinova zeleii bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna cast’ bude navrhnutd na
vyrub z doévodu jej zasahovania do pddorysov navrhovanych objektov, komunikacii a spevnenych pléch. Vyrub
drevin bude rieSeny v samostatnom vyrubovom konani v zmysle platnej legislativy. Po ukonceni stavebnych prac
budi na nezastavanych plochach v areali navrhovanej ¢innosti realizované sadovnicke upravy (stromoradie v pesej
zone, poloverejné oddychové priestory vo vnitroblokoch, ulicna — alejova zeleii a verejny priestor s ndmestiami,
nizka a vysoka zelen, modrozelena infrastruktura).

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a obyvatel’stvo:
Detailné udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie su uvedené v
dokumentacii zameru v kapitole I'V., bod. 3.

V pripade spolahlivého zaloZenia stavby sa neocakévaju ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej Cinnosti v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

pomery.

Navrhovana ¢innost’ priamo nepretina ziadne tazené ani vyhl'adové loziskd nerastnych surovin, taktiez nezasahuje
priamo do chranenych loziskovych uzemi.

Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu: Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ docasny nepriaznivy
vplyv na kvalitu ovzdusia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnost'ou, ktord moze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby a opatreniami na stavbe
minimalizovand. P6jde o vplyv docasny, ¢asovo obmedzeny na samotnu etapu stavebnej Cinnosti. Pre potreby
navrhovanej ¢innosti bola spracovana rozptylova stadia. Vysledky rozptylovej Stadie preukézali, Ze najvysSie
hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhl'adom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejsich rozptylovych a
prevadzkovych podmienkach budi nizsie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

Vplyvy na hlukovu situdciu v izemi: Pocas vystavby dojde ku kratkodobému zvyseniu hlu¢nosti v dotknutom uzemi
vplyvom stavebnych prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Z vysledkov vykonanych v rdmci akustickej Studie
(EnA CONSULT Topol¢any s.r.o., 10/2021 ) mozno konstatovat’ nasledovné: Samotna prevadzka navrhovanej
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¢innosti nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich velic¢in hluku na pozemkoch pred fasadami najblizsich
existujucich chranenych objektov pre denny, vecerny ani pre no¢ny referencny ¢asovy interval.

Pre dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vntitornom prostredi navrhovanych bytovych domov je nutné vo vyssich
stupiioch projektovej dokumentacie pre objekty Al a D2 potrebné riesit’ protihlukové opatrenia vo vézbe na vetranie
miestnosti pri zachovani zvukovoizola¢nych vlastnosti obvodového plasta budovy.

Vplyvy na podzemnii a povrchovi vodu: Objekty buda zalozené v hibke troch podzemnych podlazi, v urovni
kolisania hladiny podzemnej vody, resp. pod hladinou podzemnej vody z d6vodu moznych pritokov podzemnej vody
z druhého horizontu v neogénnom suvrstvi. Z tohto dovodu sa zakladova doska a obvodové suterénne steny navrhuju
ako vodonepriepustné zelezobetonové konstrukcie aplikaciou technologie ,,bielej vane®. Pri realizacii zabezpecenia
zékladovej Skary pod hladinou podzemnej vody sa odporuca pritomnost’ geologického dohl'adu. Vplyvom realizacie
a prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada trvaly pokles ani vyznamné stipnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom uzemi, podzemnd voda bude stavbu prirodzene obtekat’.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim splaskovych odpadovych
v6d a vod z povrchového odtoku, v sposobe odvadzania tychto vod z arealu navrhovanej Cinnosti, resp. ich zadrzania
v areali stavby. Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti budi odvadzané prostrednictvom
novych kanalizaénych pripojok s prepojenim do verejnej kanalizacie. Nasledne budu pregistené v existujiicej COV
Vrakuna. Dazd’ové vody z plochy rieSeného uzemia budil odvadzané z rieSeného izemia pomocou navrhovaného
odvodiiovacieho systému dazd’ovych vod. Nadimenzovanie arealovej dazd’'ovej kanalizacie s prvkami vsakovacich
systémov bude spiiat’ kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom tzemi.

Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s chranenymi vodohospodarskymi oblastami, ani pasmami hygienicke;j
ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie¢ivych a minerdlnych vod. V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa
nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene ani pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie
obyvatel'stva.

Vplyvy na vegetaciu a zivoCiSstvo: Na ploche rieSeného izemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy
drevin. Taktiez v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxonov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Vzhl'adom na stupeii urbanizacie hodnoteného uzemia
sa v sucasnosti v rieSenom uzemi vyskytuji prevazne mobilné druhy zivocichov s vysSou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je mozné uplne
vylucit’, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom tizemi vzhl'adom na antropicky vplyv okolia, samotnu
lokalizaciu a charakter lokality sa nepredpoklada. Plocha rieSeného izemia nezasahuje do ziadnych migracnych
koridorov zivocichov ani chranenych vtacich tzemi. V ramci rieSeného uzemia dojde k vysadbam novych ploch
zelene, ktoré mézu poskytnut’ nové biotopy pre osidl'ovanie niektorych druhov zivocichov adaptovanych na dany
charakter uzemia, ide o vplyv pozitivny.

Vplyvy na krajinu: V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti d6jde k zmene Struktiry a vyuzivania rieSeného
uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého sidla so
zohl'adnenim vizieb na existujiicu dopravni a technickl infrastruktiru v tzemi. Zastavba navrhovanej Cinnosti
bude hmotovo dopliiat’ dany priestor a vytvarat’ taka urbanisticku §trukturu, ktora bude organizovat’ Gizemie tak, aby
bola v rieSeni zabezpecCena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatel'na orientacia v tizemi.
Vyuzivanie rieSeného uzemia sa realizdciou navrhovanej ¢innosti oproti si¢asnému stavu zmeni. NevyuZzivana a
nenavstevovana plocha sa skultarni a zatraktivni.

Vplyvy na scenériu krajiny: Z hladiska lokdlnych aspektov scenérie krajiny je mozné ocakavat’” zmenu oproti
sucasnému stavu. Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny zaclenena nova sidelna struktura, ktora pozmeni
sucasnu scenériu rieSené¢ho tizemia. Stavba svojim vyskovym rieSenim nebude nadlimitne zatiefiovat’ obytné objekty
v okolitom urbanizovanom tzemi.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability: Navrhovana €innost” priamo nezasahuje do ziadnych prvkov
USES, cez areal navrhovanej ¢innosti neprechadzaju ziadne migraéné trasy Zivo¢ichov. Najblizsie k navrhovanému
arealu je trasovany nadregionalny biokoridor SZ svahy Malych Karpat nachadzajici sa cca 190 m vychodnym
smerom za existujucimi urbanizovanymi plochami, koridor nebude negativne ovplyvneny. Navrhovana ¢innost’ je
umiestiiovana mimo migracnych tras zivocichov a vzhl'adom na jej funk¢né rieSenie a polohu v urbanizovanom
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uzemi sa nepredpoklada znefunkénenie vézieb medzi jednotlivymi prvkami kostry izemného systému ekologickej
stability.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo: Aredl navrhovaného investicného zdmeru nebude
umiestneny na lesnej pode. Parcely rieSeného tzemia evidované ako zdhrady a ornd pdda st sucastou
pol'nohospodarskeho podneho fondu, avSak v stcasnej dobe nie st vyuzivané na pol'nohospodarske ucely.

Chranené tizemia, vytvory a pamiatky: Navrhovana stavba nezasahuje do velkoplosnych ani maloplo$nych
chranenych uzemi (CHKO Malé Karpaty situované cca 190 m vo vychodnom smere, resp. navrhovand PR Pramene
Vydrice cca 780 m vo vychodnom smere, resp. CHA Lesné diely vzdialeny cca 1,7 km v juznom az juhovychodnom
smere od rieSeného izemia). V rieSenom uzemi plati 1. stupen tizemnej ochrany prirody a krajiny. V pripade
rieSeného uzemia ide o okrajové polohy CHKO Malé Karpaty v dosahu antropickych vplyvov urbanizovaného
uzemia. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti moze dojst” k zdberu potencidlneho potravného biotopu
pre niektoré druhy fauny viazanej na pril'ahlé biotopy, avsak tato skuto¢nost’ nebude z hl'adiska d’alSej pritomnosti
druhov v hodnotenom uzemi rizikova az destruktivna z dovodu ,,otvorenosti* lokality do okolitého prostredia, ako
aj mobility, resp. adaptacie dotknutych druhov Zivocichov. Zaroven navrhovana ¢innost’ svojou vyskou nebude
vytvarat’ vyznamné bariéry, ktoré by branili preletom avifauny do okolitych biotopov, stavba nie je realizovana v
trase koridoru migracie zveri.

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zarovei sa Ziadne lokality Natura 2000 nenachadzaju ani v
bliz§om okoli navrhovanej ¢innosti. NajblizSie sa k arealu navrhovanej ¢innosti nachadzaju: SKUEV0388 Vydrica
vo vzdialenosti cca 780 m vo vychodnom smere od hranice rieSeného tizemia, resp. SKUEV0280 Devinska Kobyla
vo vzdialenosti 3,35 km v zapadnom smere a SKCHVUO007 Dunajské luhy vo vzdialenosti 3,7 km juzne od arealu
navrhovanej ¢innosti.

Vzhl'adom na vzdialenost’ navrhovanej ¢innosti od spominanych chranenych tizemi, jej funk¢né rieSenie a trasovanie
dopravy z jej prevadzky sa da predpokladat’, Ze vystavba ani prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ negativny
vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo¢ichov, ktoré st predmetom ochrany lokalit Natura 2000 a
nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Riesené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti na mokrad’né spolocenstva
lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

Opis priamych a nepriamych vplyvov okresny urad hodnoti na irovni zdmeru ako dostatocny. Z dorucenych
stanovisk vyplynula potreba niektoré udaje upresnit v ramci pripravy projektovej dokumenticie pre dalSie
povolovacie konania, ¢o bolo premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Zavery zistovacieho konania:

Postdenie zameru bolo vykonané s ohl'adom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva. Po prevereni
skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zamere boli uvedené vSetky podstatné predpokladané vplyvy navrhovane;j
¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov. Z vyhodnotenia neboli zistené skuto¢nosti,
ktoré by branili realizacii navrhovanej ¢innosti po akceptovani a zapracovani pripomienok, dodrzani zavdznych
podmienok a realizacii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktor¢ by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’
podl'a zakona.

Prislusny organ pri rozhodovani o d’alSom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doruc¢enych
k zdmeru podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, zo zaverov $tudii vypracovanych pre navrhovanu ¢innost’ a
z opatreni zapracovanych v zdmere navrhovanej ¢innosti. Va¢§inu pripomienok dorucenych v ramci zistovacieho
konania je mozné vyriesit' v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych
predpisov, ¢o je v kompetencii povol'ujicich organov.
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Prislusny orgéan pri procese zistovacieho konania k zadmeru navrhovanej Cinnosti z hladiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona vychéadzal zo zameru
navrhovanej ¢innosti, pri¢om pouzil aj Kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢. 10
zéakona o posudzovani vplyvov.

Prislusny urad na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, odborného posudenia predlozeného
zédmeru navrhovanej ¢innosti a dopliujucich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v
zdujmovom uzemi, doruenych stanovisk konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavéznych predpisov,
vhodnych technickych, bezpecnostnych a organizacnych opatreni nebude mat’ navrhovand Cinnost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, zZe nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného
reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii. Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy
posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny
zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s podmienkami
uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani vplyvov dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na iradne;j tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku na Okresny Urad Bratislava,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava v lehote do 15 dni odo dila doruéenia oznamenia rozhodnutia.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ti¢astnikom zistovacieho konania. Za den
dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov. Verejnost podanim odvolania zaroven
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok.

Ing. Branislav Gireth
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Razsochy Residence, a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
Zéhradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska republika
PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Lama¢ (OVM), Malokarpatské namestie , 841 03 Bratislava, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika
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Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska
cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geologie, Odbor Statnej geologickej spravy,
Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska
republika

Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika
Okresny trad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie
EKOIJET, s.r.o., Tehelna 19, Bratislava-Nové Mesto, Bratislava 111
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
doloZzka vykonatelnosti

doloZka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-OSZP3-2023/270868-028 ‘
Datum vytvorenia dolozky: | 18.12.2023 |
Vytvoril: ‘ Halas Leana, RNDr. ‘

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: ‘ 14.12.2023 ‘

Pravoplatnost’ vyznaCena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia
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