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Vysvetlivky:

Tato Zavézna &ast Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 10/2022 je Gplnym
znenim zavaznej éasti Uzemného planu mesta Svéty Jur v zneni zmien a doplnkov podla ods. 3),
§ 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii. Zavézna ast Zmien a Dopinkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 10/2022 je
vyhotovena ako Uplné znenie Zavaznej éasti Uzemného planu mesta Svaty Jur schvaleného v r.
2004 v zneni Zmien a Doplinkov z februara 2007 (oznadenie ZaD &. 1 UPN), z 1 jula 2009
(oznadenie UPN ZaD &.1/2009), z novembra 2010 (ozna&enie UPN ZaD &.2/2009), zo septembra
2012 (oznagenie ZaD UPN ¢&.1/2012-Chlebnice), z decembra 2012 (oznadenie ZaD UPN
&.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja 2013 (ozna&enie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) a zo
septembra 2014 (oznacCenie ZaD ¢.1/2014-Dialnica D4) a aj Zmien a Doplnkov 02/2014, ktoré
predstavovali aktualizaciu vSetkych zmien a doplnkov a tiez Zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta Svaty Jur 09/2021 a aj Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 10/2022,
s nasledujucim vyznacenim uprav:

Zelenou podsvieteny text je ur¢eny na doplnenie a nahradu textu.
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2. Zavazna cast’

Zavazna Cast obsahuje regulativy uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia vyjadrené vo forme regulativov,
obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, stanovuju podmienky vyuZitia
uzemia a umiestfiovania stavieb.

Zavazné regulativy Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 a 09/2021 a aj
10/2022 a11/2028 dopifiaju a menia zavazné &asti platného Uzemného planu mesta Svaty Jur
schvaleného v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadenie ZaD &. 1 UPN), z 1
jula 2009 (oznadenie UPN ZaD &.1/2009), z novembra 2010 (oznadenie UPN ZaD &.2/2009), zo
septembra 2012 (oznadenie ZaD UPN &.1/2012-Chlebnice), z decembra 2012 (oznacdenie ZaD
UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja 2013 (oznacenie ZaD UPN ¢.1/2013-lokalita
Kukly) a zo septembra 2014 (oznacCenie ZaD ¢&.1/2014-Dialnica D4) a aj Zmien a Doplnkov
02/2014, ktoré predstavovali aktualizaciu vSetkych zmien a doplnkov atiez Zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 a tiez Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Svaty
Jur 10/2022..

Zavazna éast’ Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021 a 10/2022 atiez
11/2023 je aplnym znenim zaviznej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur v zneni zmien
a doplnkov podla ods. 3), § 17 Vyhlasky MZP SR é&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Text Zavaznej casti je koncipovany
sposobom doplnenia poévodnej Zaviznej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur zo
septembra 2004. Uplné znenie zaviznej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur je
koncipované tak, aby svojou Strukturou zodpovedalo forme textu v zmysle ods. 6), § 12
Vyhlasky MZP SR é&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii. Dalsimi dévodmi cizelovania regulacie a zasad rieSenia su:

- potreba zmien, ktora vyplynula z konani stavebného uradu, pre zosuladenie vydanych
rozhodnuti s funkénym vyuzitim a priestorovym vyuzitim Gzemia,

- zmenené uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
bola navrhnuta pévodna koncepcia organizacie uzemia,

- je potrebné umiestnit’ nové verejnoprospesné stavby,

- Zosuladenie tzemného planu mesta so Zmenami a doplnkami .1 UPN R BSK, ktoré
boli schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017
uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna cast’ bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dna
29.09.2017 s ucinnost'ou od 26.10.2017,

- reSpektovat’ koncepciu rozvoja mesta v ramci schvalenych Zmien a dopinkov €. 2/2014,
ktoré predpokladali vyuzitie ,nadmernych® zahrad a existujucich prieluk, ktoré su
takmer jedinym rieSenim rozvoja mesta vzhfadom na limity rozvoja mesta, ktorymi su
chranené uzemia, ako najma Ramsarské uzemie mokradi - Suar na juhu, Chranené vtacie
uzemie na severe a Mestska pamiatkova rezervacia na centre sidla.

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné, kulturno-historické,
kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2028 menia a dopifaju platni Uzemnoplanovaciu dokumentaciu mesta v zmysle zmenenych
Uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych podkladov a zarover dopifiaju s tym suvisiace
verejno-prospesné stavby do uzemného planu mesta podla ods. 1, § 30 zakona €. 50/1976 Zb.
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5
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien. Zmeny a Doplnky
Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 a tiez 10/2022 @aaj 11/2023 vytvaraju
Uzemno-technické podmienky pre napifianie zamerov obsiahnutych v Programe hospodarskeho
a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2014 — 2023 a aj podmienky pre zosuladenie
vydanych rozhodnuti s funkénym vyuZitim a priestorovym usporiadanim uzemia. Zmeny a Dopinky
Uzemného planu mesta Svaty Jur a 09/2021 atiez 10/2022 aaj 11/2028 zabezpedia v zmysle
ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii dostatoCnu prehladnost hlavnych vykresov uzemnoplanovacej
dokumentéacie mesta Svaty Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného planu mesta Svaty Jur
Vv zneni neskorsich zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a navrhu Zmien a
Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur a 09/2021 a tiez 10/2022 aaj 11/2023. Platny stav
uzemnoplanovacej dokumentacie je vlegende uvedeny ako ,stav® arozvojové plochy podla
predchadzajucich zmien a doplnkov ako ,zmeny*, ktoré tiez predstavuju platny pravny stav a
rieenie Zmien a DopInkov Uzemného planu mesta Svaty Jur a 09/2021 a tiez 10/2022 ako ,navrh
ZaD'22“ a aj 11/2023 ako ,navrh ZaD 23"

Requlativy urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
urbanistickych, priestorovych, kompozi¢énych a kulturno-historickych aich hmotovo
a funk€ne vyjadruju.

- Regulativy urbanisticke, priestorové, kompozic¢né a kulturno-historické su podrobne rieSené
v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost o zivotné prostredie su podrobne rieSené v bode, pism.
f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
starostlivosti o Zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

Requlativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju a reSpektuju
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.
- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto zavaznej Casti.

b. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vseobecne zrozumitel'nej
legende (zakazy, pripustné spésoby a koeficienty vyuzitia)

Rozvojové lokality a navrh novych zavaznych regulativov, v rozsahu zmeny vSeobecnej regulacie
a zmien adoplneni regulaénych listov Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 a 09/2021 boli rieSené v sulade s uznesenim €. 2020/7-24 Mestského zastupitelstva
mesta Svaty Jur schvaleného v ¢ase spracovania tychto Zmien a Doplnkov dha 15.12.2020
a 10/2022 a aj 11/2023.

Rozvojové lokality zmenené a doplnené tymito Zmenami a Doplnkami Uzemného planu mesta
Svaty Jur a 09/2021 a tiez 10/2022 a aj 11/2023, ktoré uz mali svoje oznacenie, je mozné rozdelit
v zmysle ich pévodného oznacenia. Rozvojové lokality zahffiaju aj lokality, kde sa meni funkéné
vyuzitie, alebo sa inak meni charakteristika vyuzitia lokality.
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Rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich ozna€enia na (rozvojové lokality, bez pévodného
oznacenia su oznaCené dvoma pismenami):

Lokality ,A“ maju zabezpecit koncep&né rieSenie doterajSej Zivelnej urbanizacie kulturnej krajiny,
ktora tazila z neexistencie regulacie uzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného rieSenia
zabezpecia aj nastroj pre vykon stavebného uradu.

Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Sauberg uréeného na

byvanie, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-B.

Lokalita AA-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu NKP hrad Biely Kamen, kde
sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0106 a 0107 na novu definiciu funkcie 0041. RieSenie
reSpektuje kulturno-historické dediCstvo, vyhlasenu NKP vratane jej prostredia a ich
ochranné pasmo vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené
v evidenciach pamatihodnosti miest a obci. Navrh je zamerany na ochranu a revitalizaciu
NKP jej ochranné pasmo.

Lokalita AA-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Jozefkového udolia,
kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 a 0081 na funkciu 0050-D. Na ploche
Zjazdovej drahy v Jozefkovom udoli nie je mozné v jej telese umiestriovat nové stavebné
objekty.

Lokalita AA-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Biely Kriz, kde sa
meni funkéné vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0050-B. Stavebné zasahy v lok. AA-04 su
mozné len formou dostavby existujucich objektov.

Lokality ,B* a ,D“ su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch, ¢im vytvoria
Ziaduci homogénny celok predmetného uUzemia, aby nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu
a zivelnej vystavbe.

- Lokalita DD-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora prehlbuje a atomizuje doterajSie
funkéné vyuzitie: Historicka zelen pri Malokarpatskej ul. a 0020, ktoré meni na funkcéné
vyuzitie v zmysle grafickej €asti zo severu na juh:

a) ponechava funkéné vyuZzitie 0020,
b)  z funk&ného vyuZitia Historicka zeler na funkciu 0020,
c) zfunkéného vyuzitia Historicka zelen na funkciu 0102,
d) zfunkéného vyuZitia Historicka zeler na funkciu 0020,
e) ponechava funkéné vyuZzitie 0020,
f)  zfunkéného vyuzitia Historicka zelefi na funkciu 0020,
g) ponechava funkéné vyuZzitie 0020.
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- Lokalita DD-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora redukuje doterajSie funk&né

vyuzitie uzemia na ul. Pezinské Zahumenice, podfa grafickej Casti, v sulade s povodnym

suhlasom s perspektivnym pouzitim pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarskej

vyuzitie. Uzemie najma formuje sekundarnu krajinna $truktaru v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

- Lokalita DD-03, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné vyuzitie lokality
z funkcie 0030-A na funkciu 0021. Zamerom je vytvorit podmienky pre rieSenie Uzemia
v zmysle poziadaviek mesta a Krajského pamiatkového uradu.

Priestorova regulacia:

maximalna podlaznost 1 nadzemné podlazie s jednopodlaznym podkrovim so sklonom
strechy 30-45°. Maximalna vySka fasady 5m, koeficient zastavanosti: 0,40, koeficient
zelene 0,40, stavebna Ciara bude od juhovychodnej hranice pozemku (Krajinskej cesty)
vzdialena minimalne 25 metrov v najblizSom bode a od NKP &. UZPF 417/1 ,Opevnenie
mestské”“ minimalne v rozsahu ochranného pasma NKP.

V pripade zameru vystavby budovy obcianskej vybavenosti vySSieho celomestského
vyznamu (kniZnica, spoloCenska sala a pod.) je pripustné v Casti budovy uplatnit 2
nadzemné podlazia s maximalnou vySkou fasady 7m, stavebna Ciara zvySenej Casti bude
od juhovychodnej hranice pozemku (Krajinskej cesty) vzdialena minimalne 50 metrov v
najblizSom bode a od NKP & UZPF 417/1 ,Opevnenie mestské* minimalne v rozsahu
ochranného pasma NKP.

PoZiadavkou novej vystavby je zrealizovanie minimalne jednokolovej architektonickej
sutaze overenej Slovenskou komorou architektov.

Funkéné vyuzitie:
Pripustna je zmieSana funkcia, s podielom bytovej funkcie najviac 40% z celkovej
podlahovej plochy. Nepripustné vyuzitie: polnohospodarske a priemyselné budovy,

Cerpacie stanice, autoservis, obchodné prevadzky typu supermarket (t. j. priestorovo
rozlahly monofunkény obchodny areal).

- Lokality DD-04 az DD-05, su lokalitami, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0102 na 0020
pre zosuladenie vydanych rozhodnuti s funkénym vyuzitim a priestorovym usporiadanim
uzemia.

Pre lokality D navrh rieSenia zohfadnuje priestorové usporiadanie z hladiska starostlivosti
0 krajinu:

- rozvija krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske Cinnosti a rast pracovnych prilezitosti v
oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje,

- podporuje krajinny obraz rieSeného uzemia podla ustanovenia Eurépskeho dohovoru o
krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej
kompozicie a na principoch aktivhej ochrany hodndét — prirodné, kulturno-historické
bohatstvo, jedineCné panoramatické scenérie, obytny, a krajinarsky potencial uzemia,

- navrhované stavebné zasahy citlivo umiestriuje do krajiny v zaujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych
krajinnych Struktur,

- rezervuje koridor pre privod vody Bratislava — Svaty Jur — Pezinok Grinava,

- podporuje rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych uzemnych celkoch predovSetkym
v zastavanych uzemiach obci v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny,

- nezaklada nové lokality.
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- Lokality DD-06 a DD-07, predstavuju nové rozvojové lokality, ktoré navzajom zamienaju

funkciu byvania a zelene:

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur spoé&ivaju:

v zmene funkcie pozemku parc. ¢ 609/4 a 610/2-Cast, vo vymere: 741 m2,

z funkcie zelen — kéd 0102 — mestska vnutroblokova

na funkciu obytné uizemie s rodinou zastavbou

- kod 0010 s minimalnou vymerou stavebného pozemku 450 m2,

v zmene funkcie pozemku parc. ¢ 610/2-Cast’ a 610/3-Cast, vo vymere: 741 m2,

z funkciu obytné uUzemie s rodinou zastavbou kéd 0010 s minimalnou vymerou

stavebného pozemku 450 m2,

na funkcie zelen — kéd 0102 — mestska vnutroblokova.

Lokalita ,C* nie je navrhnuta.

Lokality ,E* a ,F* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch
a Uzemie mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna
a technicka vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych ploch
gradovat’ k mestskej triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pésobenia ako vyznamne;j
urbanizaénej osi mesta.

- Lokalita E2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na
funkciu 0010.

- Lokalita E7 a Cast' lokality F8 predstavuju rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
z funkcie 0021 na funkciu 0022.

Navrh rieSenia uvedenych lokalit reSpektuje rezervu koridoru pre privod vody Bratislava — Svaty
Jur — Pezinok Grinava, ktory je verejnoprospesnou stavbou nadradenej dokumentéacie €. 4.8. a aj
reSpektuje existujuce trasy telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

- Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu Uzemia byvalych Sirnych
kupelov, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu 0023. Navrh reSpektuje
trasu a VTL 25 plynovodu a jeho ochranné a bezpeénostné pasmo podla platného zakona
0 energetike.

- Lokality EE-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu arealu futbalového ihriska,
kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 na funkciu 0050-A.
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- Lokalita F2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010-B na
funkciu 0010.

Lokality ,FF-01 a FF-02

- Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych Zahumenic, kde
sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A.

- Lokalita FF-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych Zahumenic, kde
sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010-A na funkciu 0010-E.

Pre lokalitu ozna¢enu, ako ,FF-01 a FF-02“ plati aj nasledujuca vSeobecna zavazna regulacia:
Lokalita nadvazuje na zastavané uzemie mesta, uvazovana funkéna naplh uzemia je byvanie.
Determinantom rieSenia lokality su podmienky, ktoré by zabezpecili architektonicky vhodné
zakomponovanie konkrétnych objektov do obrazu krajiny so snahou o revitalizaciu zelene aj so
stanovenim kompozi¢nych kritérii z hladiska pésobenia zastavby v uzemi, s dodrzanim zasad
ochrany kulturno-historického dedi€stva, regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktury,
dopravnej obsluhy.

Zastavba Bratislavskych Zahumenic je situovana medzi regulacné Ciary, ktoré by mali zabezpecit
vymedzenie priestoru zastavbou urbanizovaného. Vychodna regulaéna c¢iara priblizne sleduje
trasu mestského opevnenia a to tak, aby bol pozdiZ neho vytvoreny koridor Siroky 20m. V fiom
bude vytvoreny zeleny pas s vodnou priekopou a trasa charakteru upokojenej komunikacie s
preferenciou peSej a cyklistickej dopravy, s odpocinkovymi bodmi. Tak budu aj zabezpeclené
podmienky ochrany narodnej kulturnej pamiatky — mestského opevnenia v rozsahu, ktory stanovi
odborny material "Zamer obnovy a prezentacie mestskych hradieb". Zapadna regulaéna ¢éiara
bude v smere dalej do svahu neprekroCitelna vystavbou - presnejSie trasovanie je zrejmeé z
grafickej €asti podla Urbanistickej Studie zony Weinberg, z 04/2008.

Funkéné vyuzitie

uzemie zastavby rodinnych domov s vysokym podielom zelene v priamom dotyku s historickym
jadrom a s prirodnym zazemim mesta, malopodlazna zastavba v rodinnych domoch, kumulovana
s plochami rekrea¢nych zahrad

Pripustné doplinkové funkéné vyuzitie:

¢ obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovana v rodinnych domoch

e drobna polnohospodarska vyroba, okrem chovu hospodarskych zvierat, na spracovanie
polnohospodarskych produktov neruSiaca kvalitu obytného prostredia situovana v rodinnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a cyklistické chodniky

e plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

¢ zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu)

¢ parky sluZiace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity

¢ plochy menSich parkovo upravenych ploch

¢ ostatna verejna zelen
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o turistické pesie a cyklistické chodniky a volné priestranstva
e doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov atras (oddychové
miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontany a vodné plochy, socharske umelecké
diela, detské ihriska, informaéné a orienta¢né tabule a pod.)
e doplnkové hygienické zariadenia
e na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské Cinnosti (obchod, sluzby,
drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
Nepripustné funkéné vyuzitie:
e drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia
¢ byvanie v bytovych domoch
e priemyselna vyroba
¢ vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét
e sklady a distribucia
o CSPH vsetkych druhov
« Cerpacie stanice pohonnych hmét s autoservismi
e Zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré mézu negativne
vplyvat na obytné a Zivotné prostredie: nakupné strediska a centra, obchodné a kancelarske
objekty, velké ubytovacie komplexy
e Klampiarske prevadzky, stolarstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom, exhalatmi a pod.
nevyhovuju poziadavkam zdravého zivotného prostredia a pohody byvania.).
¢ na pozemkoch rodinnych domov nie je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
Zavazné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
uzemia
V uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu navrhovaného obytného uzemia,
vytvarat’ Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia s reSpektovanim
polohy( ochranné pasmo MPR); verejné priestory spoloCenského kontaktu - obytné ulice,
namestia, parkové a rekreaCné plochy. Priestor lokality urbanizovat ako zénu tvoriacu obytné
uzemie s prevladajucou Strukturou rodinnych domov a prisluchajucich nevyhnutnych zariadeni.
Vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z ustanoveni vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., podmienit splnenim tychto
regulativov:
e zastavba v zeleni
e pri vytyCovani stavieb dodrzat ulicné a stavebné Ciary stanovené v naslednej urbanistickej studii:
Urbanisticka Studia zény Weinberg, z 04/2008.
e reSpektovat koridor 20m pozdiz hradieb, ktory bude sluzit na upokojent dopravu, zelen,
odvedenie véd
e pri architektonickom stvarneni stavieb vychadzat z polohy pozemkov — ochranné pasmo MPR -
nevnasat nasilné novotvary
e dopravné spristupnenie rieSenej lokality rieSit ako definitivne
e dopravné spristupnenie rieSenej lokality riesit komunikaciami funk&nej triedy D1 — Obytna zéna s
napojenim na regionalnu cestu 11/502
e vymedzit na verejnych priestranstvach plochy pre staticku dopravu u odstavnych a parkovacich
pléch v rozsahu do 10% z potrebnej kapacity vychadzajucej z ustanoveni STN 73 6110.
e formu rieSenia odstavnych pléch prispésobit ploSnym moznostiam uzemia
e rezervovat plochy pre verejnu zeleh vo vymere, ktora zodpoveda urbanistickym ukazovatefom,
e v Uzemi bude rieSena aj verejna zelen parkového charakteru, ktora bude obsahovat aj plochy s
ihriskami, Sportoviskami.
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e Uprava odtokovych pomerov - zabezpecit ochranu zény pred povodhami, odvedenie vod z
povodia, s ohfadom na zvySeny odtok véd, z dévodu intenzivnej zastavby v povodi, pozornost
venovat jestvujucim objektom - zachytnym jarkom, atd.
e v zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach dodrzat obojstranne 5,0 m ochranné pasmo od
brehovej Ciary Jurského potoka. Do ochranného pasma nie je mozné umiesthovat technicku
infradtrukturu, Ziadne pevné stavby, oplotenia ani suvisli vzrastli zelef. Dalej je potrebné
zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z dévodov udrzby
a kontroly
e pripadné krizovania infraStruktury s vodnym tokom budu navrhnuté v sulade s STN 736822 —
Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi
e dorieSenie a realizacia opatreni na zabezpec€enie uzemia voc€i privalovym vodam je podmienkou
pre moznost dat' vystavbu rodinnych domov v Bratislavskych Zahumeniciach do uzivania
e nevytvarat oplotenim od ulice priehladové bariéry, vySka plotu v uli¢nej fronte do 1,8m, pracovat
s koeficientom priehladnosti 70%, v pripade zeleného plotu tato priehfadnost’ nie je nutna
e realizaciu novej zastavby v navrhovanej rozvojovej lokalite viazat na vybudovanie verejnych
inZinierskych sieti (hlavne vodovodu) s dostato€nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu,
eventualne subehu
e pri situovani a stavebno-architektonickom rieSeni rodinnych domov reSpektovat’ poziadavky na
ich vyhovujuce denné osvetlenie a na vyhovujucu dobu presinenia obytnych priestorov v sulade s
poziadavkami STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301, z 02/2021, Budovy na
byvanie, a to aj z hfadiska vplyvu na pripadné jestvujuce objekty.
Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb :
¢ vSetky pozemKky (stavby) budu dopravne spristupnené z verejnych miestnych komunikacii
e kazda stavba ktora produkuje tuhy komunalny odpad bude mat’ na svojom pozemku priestor pre
umiestnenie zbernej nadoby,
Lokalita bude exploatovana podla Urbanistickej Studie zony Weinberg, z 04/2008.

Lokality ,G" disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktora je pre tento vychodny pdl mesta
Ziaduca. JednoznaCnou regulaciou sa vtomto suburbanom priestore predide neziaducej
Zivelnosti.

- Lokalita GG-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie
0040 na funkciu 0050-F.

- Lokalita GG-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa dopifa funkcia 0010. V zmysle
grafickej Casti sa meni funkéné vyuZitie uzemia z funkcie 0070 na funkciu 0010-D.

Navrh rieSenia formuje sekundarnu krajinnu Struktaru v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja, minimalizuje opodstatnenost budovania spevnenych ploch v uzemi, revitalizuje
zanedbané, opustené, neupravené vyrobne zony.

V uzemi blizko lokalit G a GG na ploche byvalého polnohospodarskeho druzstva a prilahlej plochy
zelene sa rusi vyhlad funkcie 0021.

Lokality ,H" a ,I* su uzemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avSak bez nevyhnutnej regulacie,
z tohto d6vodu bolo potrebné ich zaclenit do komplexného rieSenia tzemného planu mesta. Tyka
sa to najma Zahradkarskej osady, ako ostrova v PR Sur.

- Lokalita HH-01, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4, ktora z vychodu
nadvazuje na zastavané uzemia MC Bratislava — Vajnory. V zmysle grafickej ¢asti sa meni
funk&né vyuZzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.

- Lokalita 11, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie
0081 na funkciu 0081-B.
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- Lokalita 11-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu na ploche existujuceho arealu Vyskumnej

stanice Prirodovedeckej fakulty UK. V zmysle grafickej €asti sa meni funkéné vyuzZitie
uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-B.

Lokalita ,J* je doplnenim existujucej zastavby byvania.

Lokality ,K*, ,L* a ,M“ su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch a uzemie
mesta udrzatefne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna a technicka
vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funk&nych pléch gradovat k mestskej
triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pd0sobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta.

- Lokalita K1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funk&né vyuzitie Uzemia z funkcie
0050 na funkciu 0050-C.

Lokality K2, K5 a K6, predstavuju rozvojové lokality, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia
z funkcie 0021 na funkciu 0022.

- Lokalita KK-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia
z funkcie 0081 na funkciu 0081-A.

Lokality KK-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu existujucich garazi, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie komunikacie na funkciu 0090. Jedna sa o upresnenie funkéného
vyuzitia.

Lokalita KK-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu za existujucimi garazami lokality KK-02,
kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z komunikacie na funkciu 0101. Jedna sa
o upresnenie funkéného vyuzitia.

Lokalita MM-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia
z funkcie 0010 na funkciu 0010-C. Jedna sa o upresnenie regulacie vo vztahu k funkcii
byvania v rodinnych domoch a existujucej zahradkarskej osady.

- Lokalita MM-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu. V zmysle grafickej Casti sa meni
funkéné vyuzitie Uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.

- Lokalita MM-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie uzemia
z funkcie 0081 na funkciu 0050-E.

Lokalita MM-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie uzemia
z funkcie 0081 na funkciu 0050-A. Jedna sa o Uzemie s pomenovanim Tren¢anka.

RieSenie lokalit reSpektuje blizkost' existujucej zelezniCnej trate a cestnej komunikacie — zamer,
vodovodnej siete, plynovodu VTL 25, optickej kablovej trasy a aj koridoru prelozky cesty 11/502.

Nové obytné uzemia v meste su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk.
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Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch,
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné sposoby a koeficienty
vyuzitia) Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014 a 09/2021 a tiez
10/2022 a aj 11/2023 podrobne rieSia v grafickej €asti_a v zmysle regulaénych listov
funkénych pléch uvedenych v pism. |) tohto €lanku - Schéma zavaznych €asti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb

Pre presné stanovenie requlacie Uzemia Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 a 09/2021 a tiez 10/2022 a aj 11/2023 definuju nasledujuce pojmy:

Fasada je prieCelie budovy v jednej vertikalnej rovine.

Zastavana plocha je plocha pozemnej stavby ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatefnej nad terénom od vodorovnej roviny.

Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniCujucich konStrukcii. Pri
bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti
objektu.

Podlahova (uzitkova) plocha bytu: sucet pléch obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva bytu
bez plochy balkénov, lodZii a teras. Do podlahovej plochy bytu v bytovom alebo rodinnom dome
sa nezapocCitava plocha garaze. Do Podlahovej plochy miestnosti so sklonenym stropom v
podkrovi sa zapocitava plocha nad ktorou je minimalna svetla vyska 1,3 m.

Ulicna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komunikacii. Ulicna Ciara tvori liniu stavebnej Ciary pre podzemné garaze.

Stavebna ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a stav.
zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby. V naslednych UPN zén pri
nepravidelnych pozemkoch bude definovany neprekro€itefny bod zastavby.

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konsStrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konStrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie, za
podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnu, resp.
stropnu konsStrukciu nie_su vySSie ako polovica odporu€anej vySky obytnej miestnosti bytovej
budovy.

Ustupené podlazie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia
vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ur€eny je na ucelové vyuZitie
Za ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je menSia ako
polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia. Fasada ustupeného podlazia musi byt
vodi fasade podlazia nachadzajuceho sa pod nim ustipena smerom do hibky dispozicie stavby
v kazdom smere, okrem vertikalneho komunikacného jadra.

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referenéna plochy fasady uvazovaného
podlazia je vymedzena jeho konstrukénou vySkou a obvodom jeho zastavanej plochy. Obrazok
vyjadrujuci definiciu podzemného podlazia a jeho vypocet.
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| obr.: Schéma vypodétu podzemného podiazia, podfa STN 73 43 01: 2021

Zastavanost pozemku je vyjadrena koeficientom zastavanosti ¢o je pomer medzi plochou
zastavanou pozemnymi stavbami a plochou pozemku.

Koeficient zelene ¢o je pomer medzi plochou vegetacne zazelenenou plochou pozemku na teréne
a celkovou plochou pozemku. Do koeficientu zelene sa nezapocCitavaju zazelenené strechy na
urovni terénu.

Apartmanovy dom je taky dom, kde su ubytovacie bunky. Sucastou apartmanu je hygienické
zariadenie. Apartmanovy dom, alebo funkcia apartmanu nie je obCianskou vybavenostou.

Mobilné zariadenie musi byt umiestnené v sulade s vyuzitim pozemku/Uzemia a je stavbou podla
stavebného zakona, ak je napojené na verejné technické vybavenie. Je mozné ho umiestriovat
len v regulacii s funkénym vyuzitim uzemia v kéde 0040. V nezastavanom uzemi v ostatnych
funk&nych plochach je mozné umiestnit mobilné zariadenie len ElEONOIGHIN SO sthlasom Mesta
Svaty Jur. Mobilnym zariadenim sa mysli mobilny dom, obytny kontajner, unimobunka, lodny
kontajner a iné. Bez povolenia mesta Svaty Jur nie je mozné umiestiiovat mobilné zariadenia
mimo zastavaného uzemia, okrem v regulacii s funk&nym vyuzitim 0040.
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Unimobunka a iné mobilné zariadenie musia byt umiestnené v sulade s vyuzitim pozemku/uzemia
v zmysle Uuzemného planu a su stavbami podla stavebného zakona, ak su napojené na verejné
technické vybavenie. Je mozné ich umiestriovat' len v regulacii s funkénym vyuzitim uzemia v
kéde 0040 a v ostathom uzemi, ak sa jedna o zariadenie staveniska, alebo doCasné zariadenie
pre doCasny vykon profesie, maximalne do 90 dni. Umiestiovanie unimobuniek a inych mobilnych
zariadeni v inych funk&nych plochach, je mozné len § [IENBIEHIM S0 suhlasom Mesta Svéty Jur.
Bez povolenia mesta Svaty Jur nie je mozné umiestiovat unimobunky a mobilné zariadenia mimo
zastavaného uzemia, okrem v regulacii s funk&nym vyuzitim 0040 a zaradenie staveniska.

Obcianska vybavenost su nebytové stavby definované podla stavebného zakona.
Medzi nebytové budovy, ktoré tvoria obCiansku vybavenost’ patria:

1. hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
2. budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,

3. budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov, Cerpacich stanic pohonnych hmét, garaze a
kryté parkoviska,

. budovy pre kulturu a na verejnu zabavu, pre muzea, kniznice a galérie,

. budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

. hemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,

. budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit,

. kulturne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami,

. ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.

O o0o~NO Ol b~

Dal$imi vSeobecnymi zaviznymi requlativy su:

- Na uzemi OP MPR pri navrhovani predzahradiek v priestore ulice uplathovat zasadu
navrhovania predzahradiek bez suvislého stavebného oplotenia tvorené len zeleriou.

- Vo vsetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria s pouzitim
lokalnych, tradiCnych vyrazovych prostriedkov (tvar strechy, farebnost, materialy,
konsStrukéné detaily) — nepreberat v ramci architektonického stvarnenia stavieb prvky
z cudzich prostredi a tradicii (stredomorské, americké, alpské, vysokohorské, kupelné
a pod.), nepouzivat katalégové projekty s takymito prvkami.

- Aplikacia ustupeného podlaZzia ako vertikdlneho ukoncCenia stavby je pre mesto Sv. Jur
netypicka. Z tohto dévodu je mozné ju pouzit len v lokalitach v bezprostrednom okoli
ZelezniCnej trate a v plochach uréenych pre priemysel a sklady. Z celého uzemia MPR
ustupené podlazie ako alternativu ukon€enia tvaru budov namiesto strechy sa vylu€uje,
nakolko ide o cudzorodé tvarové rieSenie.

- Sucasny ulicny obraz je potrebné reSpektovat s dérazom na prevladajucu orientaciu
striech.

- Cyklotrasy realizovat' pri uCelovych a inych komunikaciach. Nevytvarat v kulturnej krajine
dalSie prestreSené stavby — odpoclivadla — pre cyklistov a nerozSirovat siet’ existujucich
spevnenych komunikacii, okrem rekonstrukcii inych ucelovych ciest.

- Mimo navrhovaného zastavaného uzemia mesta je mozné realizovat oborové oplotenia do
vySky 1,8 m, nakolko je vmaximalnej moznej miere potrebné zachovat
otvorenu/priechodnu volnu krajinu, ktoré sluzia ako migraéné koridory pre zver a zaroven
su refugiom pre zver, okrem uzemi vo funk&énom urceni kéd 0105 - Pofnohospodarska
pboda.

-V uzemiach s funkénym vyuZzitim Zahradkarske uzemie, kod: 0080 a Zahradkarska osada,
kod: 0081, 0081-A a 0081-B pri oplocovani pozemkov vylucit plné murované oplotenie,
pouzit len pletivové oplotenie do vysky max. 180 cm.

- Maximalna vyska oplotenia je 1,8 m.
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Mimo zastavaného uzemia obce nerozSirovat nepbévodné a invazne druhy drevin a krov,
ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su pévodné druhy listnatych
druhov drevin a krovin.
Maximalna vyska opornych murov je do 1,5 m, to iba v suvislosti priamo so stavbou alebo
pestovanim viniCa. Upraveny terén musi v max. moznej miere kopirovat pévodny terén,
terasovité upravy s pouzitim opornych murov vykonavat' len formou kamennych murov.
Pri zastavbe ako aj uprave objektov vo svahu postupovat tak, aby realne ako aj v
pohladoch z MPR boli zachované celistvé horné Casti svahov a zeleny horizont.
Nevytvarat masivne odkopavky, navazky, oporné mury a zmeny v reliéfe.
PoZadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome av
obytnom dome aj v inych budovach su min. 2 parkovacie miesta. PoCet odstavnych a
parkovacich miest podmienit vypoctom v zmysle STN 73 61 10 v plathom zneni.
V ramci funkénych pléch musi verejne pristupna zelen tvorit 10% rieSenej zelene funkénej
plochy rozvojovej lokality.
Reklamné zariadenia nesmu prekrocit polovicu vysky fasady po horizontalnu streSnu rimsu
susednych objektov,
Jednotlivé reklamné zariadenia budu posudzované individualne a podliehaju schvaleniu
Krajského pamiatkového uradu (KPU). V MPR mesta Svaty Jur bude KPU posudzovat
reklamné zariadenia podla Zasad ochrany MPR.
V zastavanom uzemi mesta aj v navrhovanom zastavanom uzemi mesta musi byt plocha
reklamného zariadenia max. 2 m2.
V nezastavanom uzemi mesta musi byt plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.
V nezastavenom uzemi nie je mozné povolit nové reklamné zariadenie, okrem povolenych
exitujucich.
Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Krajského pamiatkového uradu
a Dopravného uradu.
Individualne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternativnych
zdrojov energie (fotovoltaika, solarne panely a pod.) a iné individualne technické zariadenia
(klimatizacné a vzduchotechnické jednotky a pod.) osadzovat na objekty v uUzemi
pamiatkovej rezervacie zasadne len vo vizualne nedostupnych polohach z verejnych
priestorov, pricom v pripade NKP je umiestnenie pripustné len vynimocCne, ak nepride k
znehodnoteniu, popretiu a narusSeniu pamiatkovych hodnét predmetného objektu a ich
prezentacie.
Na uzemi OP MPR osadzovat technické zariadenia tak, aby nepdsobili rusivo v ramci
dialkovych pohlfadov na MPR a prirodné svahy, ktoré tvoria pozadie pre MPR a tiez tak,
aby nepdsobili rusivo a dominantne pri dialkovych pohladoch z prostredia MPR na okolitu
krajinu.
Telekomunikaéné zariadenia operatorov (zakladriové stanice a pod.) umiesthovat v uzemi
MPR Svaty Jur v obmedzenom rozsahu, tak aby svojou hmotou boli minimalne vnimatelné
z vyznamnych dialkovych pohladov a priehladov a z verejne pristupnych priestorov MPR.
Neumiestnovat telekomunikacné zariadenia operatorov na objektoch NKP.
Nové kioskové trafostanice rieSit’ jednotne ako typové objekty. Konkrétny typ predlozit na
schvalenie na KPU BA.
Stavby je potrebné umiesthovat a navrhovat v jednej linii pri komunikaciach a musia
zachovavat existujucu stavebnu Ciaru.
Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu zaustené do
vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.
Dazdova voda bude vsakovat spatne do podloZia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych
vsakovacich pomerov.
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- Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného vsakovania

popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych vsakovacich pomerov

v danom mieste. Voda z navrhnutej retenCnej nadrZze z navrhovaného uzemia bude

zaUstena do vodného toku, ktory je nasledne zausteny do Surského kanala. Vzhladom na

poziadavku SVP, §.p. mnozstvo dazdovej vody, ktoré je mozné odvadzat do recipentu je
maximalne 5% z dvoj-ronej zrazky (koeficient odtoku 142 l.s*.ha?).

- Krajsky pamiatkovy urad bude uc€astnikom konani v zmysle stavebného zakona.

Zasady a regulativy na umiestnenie ob¢€ianskeho vybavenia izemia

Pre zvySenie atraktivity mesta Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014
a 09/2021 a tiez 10/2022 d z hladiska doplifiania obgianskej vybavenosti, poskytuju
taku regulaciu uzemia, ktora umozni rozvoj absentujucich sluZieb v meste. V ramci Mestskej
pamiatkovej rezervacie je mozné prinavratenie sa k historicky vhodnej$ej funk&nej naplni objektov
a to spojenia byvania a prevadzok v partery. Pamiatkova rezervacia by tak disponovala nielen
historickym priestorovym usporiadanim, ale bolo by jej pdsobenie prehibené aj z hladiska
funk&nosti existujucich objektov. Touto prehibenou identifikaciou mestskej Struktiry mesto obohati
svoj charakter, historické objekty budu obnovené a potlaCi sa potencialna hrozba zmeny
charakteru mesta na obytny satelit Bratislavy.

Rozvoj obdianskej vybavenosti a inej vybavenosti je navrhnuty aj na prilahlych, disponibilnych
plochach Zzelezni€nej stanice/zastavky, kde sa po plnohodnotnom zahajeni Bratislavskej
integrovanej dopravy, pocCita s narastom pohybu os6b. Vyznam predstanicného priestoru je
obrovsky a v tomto navrhu su vytvorené podmienky pre jeho reStrukturalizaciu, ako nastupnej
brany do mesta. Tyka sa to aj susednych lokalit Chlebnice a Sirne kupele.

Rozvoj inych vofno€asovych sluzieb je vhodny v zaZitych lokalitach ako Jozefkovo udolie a pri
hradiskach. Formovanie navrhu rieSenia determinovala Malokarpatska vinohradnicka tradicia.
Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavhym polfnohospodarskym vyrobnym
odvetvim a Casto jediny zdroj prijmov.

V zmysle tychto Zmien a Doplnkov sa po uskutoCneni archeologického prieskumu hradu Biely
Kamen vo vyhlade pocita s obnovou goticko-renesancéného hradu. Pri obnove hradu Biely Kamen
je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona &€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov (pamiatkovy zakon) a dospiet k optimalnej syntéze poziadaviek
pamiatkovej ochrany, ochrany Zivotného prostredia a poZiadaviek mesta a investora. Metodiku
obnovy a prezentacie NKP hradu Biely Kamen urCuje Krajsky pamiatkovy urad Bratislava na

zaklade postupne realizovanych vyskumov a prieskumov.

Cc. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia
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Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 | navrhuju tieto z&sady a regulativy na umiestfiovanie dopravného a technického
vybavenia uzemia:
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa Dialnica_D4 s napojenim _na _existujuce komunikacie, pévodne oznacéenie v
Zavaznej asti Uzemného planu mesta Svéty Jur zo septembra 2004 je VPS 1.3

DV-ab Upravy existujticich komunikacii, Dialnica D4.

DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4.

DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4.

DV-ae Ekodukt nad Dialnicou D4.

DV-01 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,,25/30 — Podhradie, Jozefkovo udolie,
poévodne oznalenie v Zavaznej €asti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo
septembra 2004 je VPS 3.2a 2.3

DV-02 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské
Zahumenice, pdvodne oznadenie v Zavaznej &asti Uzemného planu mesta
Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 3.1 a 3.4

DV-03 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie asti
k.U. susediaceho s k.u. Vajnory

DV-04 Ucelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5

DV-05 Ucelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojové lokality B1, D1 a D2 a pre
Uzemie s funkénym vyuzitim: Zahradkarske uUzemie, kod: 0080 v lokalite
Prostredné

DV-06CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca pri telese zeleznicnej trate a mimourovriovo krizujuca
zelezniénu trat v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokraCovani komunikacie Kupelné, vdaka &omu bude pri
ZelezniCnej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozSirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kupelné v stlade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit' a zvySit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vySku.
Lokalita Chlebnice. Roz$irenie miestnej komunikacie C3, MO [EiSIBE 7,5/30 od
logistického centra po koniec komunikacie Kupelné.

DV-09CH Nadjazd, alebo iné mimoudroviiové  krizovanie trate, drahy 7SR,
v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym  chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu ddjde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spo€iva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Respektovat pripravovanu liniova stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou riesit
v daldich stupfioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovhou
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STAV NAVRH | NAZOV

kolaji.

Lokalita Chlebnice.

DV-10CH Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvySena pre
prejazd mechanizmov SVP, §.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

DV-11 Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M1.

DV-12 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
rozvojovych lokalit G1-G2.

DV-13 | Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiz trate-drahy ZSR:
M120

DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.U. Chorvatsky
Grob._Cyklotrasy v Malych Karpatoch, povodne oznaCenie v Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 2.1

DV-15 | Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
ktoré su suCastou obsluhy kultirnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako

Verejnoprospesné stavby. ]
DV-16 _ Miestne cesty 4. tr] v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta

a najma v MPR, kde nie je mozné riesit vyssie kategorie komunikacii, pévodne
oznacCenie v Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra
2004 je VPS 3.3.,3.5a3.6

DV - 17 | Cyklotrasa BSK 1.29

DV - 18 | Cyklotrasa BSK 1.45

DV - 19 | Cyklotrasa BSK 2_01

DV - 20 | Cyklotrasa BSK 2_01.1

DV - 21 | Cyklotrasa BSK 2.01.2

DV - 22 | Cyklotrasa BSK 2 _01.3

DV - 23 | Cyklotrasa BSK 2.02 - Vinohradnicka

DV - 24 | Cyklotrasa BSK 2_02.4

DV - 25 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom pre
obsluhu rozvojovych lokalit FF-01 a FF-02 — Bratislavské Zahumenice

Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby DV-02 verejného dopravného vybavenia
je:

STAV NAVRH | NAZOV

AS-01 | Asanacia doplnkovych stavieb: garazi, oplotenia a opornych murov pri krizovani
ulic Pezinska a Pri hornej skalke pre realizaciu Miestnej obsluznej komunikacie
— Malokarpatska — Pri hornej skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa
v lokalite Pezinské Zahumenice

RieSenie je v sulade s cielmi Uzemného planu regiénu BSK. Z hladiska $irSich vztahov rieSenie
Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 reSpektuje nadradené postavenie paneurdpskych multimodalnych  koridorov
Medzinarodného dopravného féra (dalej len ITF), ktora je nastupnickou organizaciou Eurdpskej
konfederacie ministrov dopravy (CEMT) a dopravnych sieti TEN-T. Tiez reSpektuje prioritnu
poziciu projektov eurépskeho zaujmu Zelezni¢nej infrastruktury osi (Gdansk — Var§ava — Katovice
— Brno/Zilina) — Bratislava — (Viedefi), na Uzemi Slovenska alokovanej a planovanej v ramci
paneuropskych multimodalnych koridorov ¢. V. vetva Va. a VI. Nadradena dopravna
vybavenost’ a trasa Dialnice D4 reSpektuje rieSenie nadradenej dokumentacie. Dialnica D4 je
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situovana v trase a tvori nulty okruh Hl.m. SR Bratislavy. V navrhu rieSenia je vo vyhlade rieSena
rezerva pre koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného uzemia mesta Svaty Jur.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj

11/2023 |dalej reSpektuju dokumentaciu vysSieho stupna v tychto zasadnych faktoroch:

- Dvojkolajna elektrifikovana koridorova trat modernizovana na maximalnu dovolenu rychlost
160 km/h na useku Svaty Jur — hranica kraja. Trat' 120 patri koridoru V., vetva Va. smer Zilina
— KoSice.

- Systematicky rozvoj Integrovanych dopravnych systémov je praktickym nastrojom
udrzatefného rozvoja dopravy v regione. Systematicky rozvijany systém verejnej dopravy
obvykle je konkurencie schopny voci individualnej automobilovej doprave. Zakladnym
hladiskom je uroven poskytovanych sluzieb, kde najziadanejSim parametrom je cestovna
rychlost. Z tohto zakladného parametru vyplyva aj definicia integrovaného dopravného
systému.

V zmysle vy$Sie uvedeného je posilneny vyznam Zelezni€nej stanice/zastavky v meste. Konkrétne

sa jedna o doplnenie pléch dopravnej vybavenosti po oboch stranach trate pri Zelezninej

zastavke pre funkciu P+R.

V Uzemnom plane regiénu BSK su doteraz evidované cyklotrasy doplnené o nové useky tak, aby
vznikol spojity systém cyklotras, ktoré navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu mesta Svéty
Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj 11/2023 reSpektuje a spodrobriuje. Navrhovana siet
cyklotras sluzi pre cielovu a aj rekreacnu dopravu, zabezpec€ujuca dopravné a rekreaCné vazby v
krajine pre domacich obyvatelov a pre navstevnikov. Tato siet’ cyklotras je doplnena o cyklotrasy
v zmysle Zmien a doplnkov &.1 UPN R BSK, ktoré boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dia 29.09.2017 uznesenim ¢&. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena
VZN BSK €.3/2017 zo dna 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 vyznacuju existujuce lesné avinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC
Zvolen), ktoré su sucastou obsluhy kulturnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené komunikacie tvoria
podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako Verejnoprospesné stavby.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 @aaj
11/2023 urcuju ochranné pasma ciest a Diafnice D4, ktoré su v zmysle § 11 zakona €. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3),
pism. a) § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategoérie tychto komunikacii urCi Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri diafniciach a cestach vy$Sich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého
jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi
vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) plati, Ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vS8etkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach |. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia ureného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

2) Hranice uUzemia zastavaného alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zédkon) s STN 73 6110, oprava 1.
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V naslednych podrobnejSich dokumentaciach dopravnych stavieb je potrebné zapracovat
nasledujuce podmienky:

e na prelozke cesty I11/5021 odporuca doplnit bypass pred malou okruznou kriZzovatkou, ktory by
skratil vynutené predlzenie trasy cesty lll. triedy

e navrh cestiéky pre cyklistov a chodcov v smere Vajnory — Sursky kanal je nutné segregovat
do samostatného pruhu v Useku prejazdu ponad Sursky kanal, &i uZ v ramci nového mostného
objektu, alebo samostatného mosta pre cyklistov a chodcov. Odporu¢a sa vybudovanie
samostatného mostného objektu pre cyklistov a chodcov

e vzhladom na predloZzeny navrh biokoridora navrhnutého bez krizovania Surskeho kanala
pozaduje v ramci projektu dialnice D4 navrhnut opatrenia proti prebiehajucej zveri napriec
cestou I11/5021 a trasou zZeleznice BA —TT

e odporuca sa stanovit' plochy pre zriadenie zachytnych parkovisk pre lokalitu chranenej lokality
Sur s ohfadom na zaciatok nauc¢neho chodnika a cestiCky pre cyklistov a chodcov pozdiz
Surskeho kanala s ich bezpe¢nym napojenim na cesti¢ku pre cyklistov chodcov.

Vo vztahu k dialnici D4 su stanovené podmienky pre vystavbu a prevadzkové cinnosti
verejného technického dialnice D4, ktoré su uvedené v kapitole ¢. 16 (smerna cast)) tejto
spravy.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 vo vyhlade rieSia rezervu pre koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného uzemia
mesta Svaty Jur, v kategorii MZ 22,5/80. V su€asnosti je Stvorpruhovy prietah cesty €. 11/502
zastavanym uzemim mesta upraveny vdaka ¢omu sa zasadne znizila nehodovost’ a umrtnost' na
tejto komunikacii.

Po realizacii prelozky cesty 11/502 a odklone tranzitnej dopravy z centra mesta - z ulice Krajinska
cesta, bude tato upravena na ukludnenu dvojprudovu komunikaciu s architektonicky vhodne
rieSenymi priestormi pre peSich a uplatnenim zelene, reSpektujuc historicky urbanizmus. RieSenie
bude predmetom spracovania urbanistickej Studie.

Miestne komunikacie v ramci zastavaného uzemia mesta su hierarchizované podla miery ich

zataZenosti a delia sa na:

- C1 —ul. Prostredna, kategéria MO 12/30,

- C2—ul. SNP, kategoria MO 8/30,

- C2 —ul. Prostredna (severna Cast nad krizovatkou s ul. Pezinska, kat. MO 8/30,

- C3 — ul. Pezinska, ul. Bratislavska, ul. Panndnska, ul. Nova Pezinska, ul., ul. Kollarova, ul.
Zabky a ostatné existujice a navrhované komunikacie v ramci ZUO-mesta, kategéria MO
6,5/30, ul. Malokarpatska v kateg. MO 4,25/30.

-  POEZNEICHoERIRY Nemotoristické miestne komunikacie tr. D v stiesnenych pomeroch ZUO-
mesta a najma v MPR, kde nie je mozné rieSit vySSie kategdrie komunikacii.

Text posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur

Charakter uzemia

Mestom Svaty Jur prechadza frekventovana cesta ¢. [1/502 v smere od Bratislavy na mesto
Pezinok. Tato komunikacia bola v minulosti rozSirena o jeden jazdny pruh v kazdom smere
a takisto o0 odboCovacie pruhy v miestach krizovatiek. Doévod rozSirenia bol neustaly
a predpokladany dalSi narast dopravy a teda nedostatocna kapacita existujucej komunikacie cesty
[1/502 iba v dvoch jazdnych pruhoch. Cesta tvori Stvorpruhovy prietah mestom, na kazdy smer dva
jazdné pruhy, s odboCovacimi pruhmi prevazne vlavo v miestach krizovatiek. Krizovanie
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automobilovej a peSej dopravy je rieSené priechodmi pre chodcov, niektoré s upokojujucimi
prvkami dopravy, iné so svetelne riadenym zariadenim.

Vstupné podklady

Pre posudenie narastu dopravy boli vytipované celkovo Styri dopravné uzle — krizovatky na ploche
mesta Svaty Jur. Tri krizovatky su v suCasnosti svetelne riadenymi krizovatkami, jedna je
v sucCasnosti neriadenou krizovatkou. VSetky uzly su tvaru prieseCnej krizovatky, so Styrmi
ramenami, pricom ramena €. 1 a 3 predstavovali vzdy hlavny tah — cestu 11/502 v smere od
Bratislavy na Pezinok. DalSie ramena krizovatiek (8.2 a 4) boli vzdy ulice mesta, ktoré ustili do
uzla. Krizovatky boli posudzované jednak na suCasny stav, tzn. rok 2014 (tzv. nulovy variant)
a takisto na vyhfadové obdobie, na rok 2040.

Intenzita vozidiel bola prebrana z podkladov Slovenskej spravy ciest. V roku 2010 sa konalo
celostatne scitanie dopravy, priCom pred mestom Svaty Jur je vyhodnoteny v podkladoch profil €.
81009 a za mestom profil ¢. 81012. Na zaklade tychto podkladov a s prepo¢tom cez vyhladovy
koeficient (podla ,Metodicky pokyn a navod prognézovania vyhladovych intenzit na cestnej sieti,
MP 1/2006%) sa stanovili intenzity vozidiel v tychto profiloch.

Pre vypocet boli stanovené tieto predpoklady:
- rozdelenie intenzity dopravy je rovhomerné, na obidva smery (jazdné pasy smer Bratislava -

Pezinok) rovnaky pocCet automobilov,

- vyhladovy koeficient pre cestu Il. triedy bol stanoveny na 1,36

- pri stanoveni prepoctu z celodenného zataZenia na Spi¢kovu hodinu bol uvazovany koeficient
8%, resp. 0,08 (podla SSC - TP 10/2010 ,Vypocet kapacit pozemnych komunikacii“),

- navrhoveé obdobie pre rok 2040 uz uvazuje s dobudovanim dialnic a rychlostnych komunikacii
(hlavne R1, R7 a D4), s tym Ze v blizkosti mesta Svaty Jur bude vybudovana mimouroviova
krizovatka uvazovanej dialnice D4,

- uzivanie vybudovanych ciest bude mat dopad na intenzitu dopravy v meste, predpokladany je
narast dopravy (podla projektu ,Diafnica D4 Bratislava, Ivanka sever — Rac¢a“ vypracovanym
fy. Dopravoprojekt),

- vstupné udaje o intenzite dopravy na ramenach kriZzovatiek smerujuce od a do mesta, resp.
miestnych komunikacii su z podkladu poskytnutym mestom Svaty Jur, ide o udaje o pocte
opravnenych voliov rozdelenych na jednotlivé ulice,

- predpokladany narast poctu obyvatelov je 1500 / mesto, tzn. rovhomerne rozdelené na +375
obyvatelov (resp. automobilov) na krizovatku (na zaklade UP mesta Svaty Jur &ast B.7.1
prirastok obyv. 1400 - 1900),

- pre potreby vypoctu posudenia bol stanoveny €o najnepriaznivejSi stav dopravy na ploche
krizovatky. Uvazuje sa s prichodom v8etkych automobilov z miestnych komunikacii
v 8pickovej hodine a s narastom dopravy na ceste 11/502 jednak podfa koeficientu 1,36 ale aj
0 automobily z vybudovanych ciest R1, R7 a D4 vo vyhlade pre rok 2040.

Podrobnosti vypoctu
Vypocet sa realizoval pre Styri krizovatky na uzemi mesta Svaty Jur, na ceste 11/502:
1. KRIZOVATKA ul. Zabky — ul. Na Paziti

2. KRIZOVATKA ul. Bratislavska — ul. Kollarova
3. KRIZOVATKA ul. Prostredna — ul. SNP
4. KRIZOVATKA ul. Pezinska — ul. Nova Pezinska

pre sucasny stav (rok 2014, krizovatky 1 az 4) ale aj pre vyhladové obdobie (rok 2040, krizovatky
1az4).
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Krizovatka Pezinskd — Nova Pezinska, ktora je neriadenou krizovatkou, bola posudena ako
neriadena na predpokladanu intenzitu dopravy v dneSnom stave, rok 2014. Vstupy intenzit boli
vypracované na zaklade predpokladov, ako pre cestu 11/502 tak aj pre miestne komunikacie (MK).
Pre ramena krizovatiek na MK boli uvazované vSetky tri mozné smerovania dopravy, pre cestu
[1/502 boli uvazované dva pruhy priamo a odboc¢enie vliavo aj vpravo. Smerovanie vychadza zo
sucasného stavu na ploche krizovatiek. VypocCet neuvaZuje so stavebnymi upravami na plochach
uvazovanych krizovatiek, nakolko intenzita vozidiel z MK nevykazuje velké hodnoty.
Pri stanoveni poctu vozidiel pre jednotlivé smery v krizovatke bol vyuZity nasledujuci model (pre
vSetky uvazované krizovatky rovnaky):

. percentualne rozdelenie smerovania dopravy (%)
cesta | Smer oznacenie o T
od - do ramena Jazda odbocenie odbodenie vpravo
priamo vlavo
11/502 | BA - PK 1 40 10 10
MK | SYay 2 10 20 70
Jur
11/502 | PK — BA 3 40 10 10
MK | Svay 4 20 50 30
Jur

Podla tohto modelu boli prepocitané vSetky vstupné intenzity na ramenach vSetkych krizovatiek
a stanovena Spickova hodina. Vypocet uvazoval s rozhodujucou intenzitou (vozidiel / hodinu)
v jednej faze zelenej v konkrétnej krizovatke. Tato intenzita nesmela prekroc€it’ vypocitanu intenzitu
pre stanoveny signalny plan krizovatky, ako v su€asnosti tak ani vo vyhfadovom obdobi pre rok
2040.

Vypocet posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur je
uvedeny v kapitole €. 16 (smerna €ast’) tejto spravy.

Zaver posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur

Podla stanovenych predpokladov a na zaklade technickych predpisov a noriem bolo vypracované
posudenie pre Styri krizovatky. Posudenim sa dokazalo, Ze v su€asnom stave vyhovuju potrebam
dopravy iba dve svetelne riadené krizovatky. Neriadena krizovatka na ul. Pezinska — Nova
Pezinska nevyhovuje ani v suc€asnosti, bolo by potrebné prehodnotit tento stav a navrhnut
signalny plan pre svetelne riadenu krizovatku. Vo vyhlade, pre rok 2040 avSak nevyslo posudenie
ani jednej krizovatky.

Z tohto vyplyva, Zze by bolo potrebné pre mesto Svéty Jur a pre udrzatel'nu mieru kvality
dopravy a stupna plynulosti dopravy v krizovatkach uvazovat’ s vybudovanim obchvatu
mesta.

Tento navrh vychadza zo skutoCnosti, Ze narast dopravy, resp. intenzity dopravy je najvacsi a
citelny na hlavnhom tahu (cesta 11/502) €i uz v smere z Bratislavy do Pezinka alebo opa&nym
smerom. Vozidla prichadzajuce do krizovatky v SpiCkovej hodine su v takej intenzite, Ze ani pri
stanoveni maximalneho mozného Casu zelenej fazy sa krizovatka v tomto smere nevyprazdni. Je
teda velky predpoklad tvorenia kolén pred krizovatkou a mozné kolizie, ktoré mézu vzniknut pri
snahe vodicov prejst krizovatkou po dlhom €akani aj na ZItu, pripadne ¢ervenu fazu cyklu.

Pri uvazovani narastu dopravy v meste na ceste 11/502 je kritickou hodnotou 1600 vozidiel/ hod./ 1
jazdny pruh, Co predstavuje intenzitu vozidiel pre jeden jazdny pruh s pozZadovanou
dosiahnutelnou jazdnou rychlostou 50 km/hod. Pri vypocte pre rok 2040 sa k tejto hodnote
priblizovali hodnoty vo vSetkych krizovatkach. V buducnosti by to mohlo znamenat” zhorSenie
plynulosti dopravy a v pripade svetelnych krizovatiek velké Cakacie doby a koldny.
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Mierny narast dopravy na miestnych komunikaciach predpoklada Uzemny plan mesta Svaty Jur,
ide 0 1400 — 1900 obyvatelov, €o predstavuje iba mierny narast oproti predpokladanom vyvoji na
ceste 11/502. Z tohto dévodu nie je nutné uvazovat s velkymi stavebnymi Upravami na ramenach
uvazovanych krizovatiek v smere do mesta.
V miestach krizovatiek mbézu cez cesty prechadzat chodci na vyznacenych priechodoch pre
chodcov, v stanovenych zelenych fazach. Tam, kde su priechody mimo krizovatiek je nutné
pocitat s obmedzenim chodcov az pri hrani¢nej hodnote 500 voz./hod./ oba smery. V pripade
stredového ostrovCeka je mozné pocitat s hodnotou 1700 voz./hod./oba smery, ¢o predstavuje
850 voz./hod./jazdny pas t.j. 425 voz./hod./jazdny pruh v pripade Stvorpruhu. Tieto hodnoty su
v suCasnosti prekraCované, preto je vacSina priechodov vybavenych svetelnou signalizaciou, €o
umozni kratke, ale ucelné vyuZitie ¢asu pre prechod chodcov na druhu stranu frekventovanej
cesty 11/502.

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:

STAV NAVRH | NAZOV

TV-ba PreloZky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.

TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou su€astou Dialnice D4.
TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.

TV-03 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-04 | Spladkova kanalizacia — stokova siet.

TV-05 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych vdd pred recipientom.

TV-06 Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-07 Plynovod — NTL - rozSirenie existujucej distribuénej siete.

TV-08 Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribuCnej siete.

TV-09 Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.

TV-10 Transformaéna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC

TV-11CH Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky ¢. 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribuéné
rozvody NN, v su€asnosti napdjané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

TV-12CH Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoziarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zru$sené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribuéného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného Uzemia mesta
v rozsahu Zkm 13,55-13,600 vlfavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
stani¢nej budovy Zelezni¢nej zastavky a sucasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

TV-13CH Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uzemi
Chlebnice.
TV-14CH Potrubie spladkovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych

komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH Dazdova kanalizacia DNZ200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody =z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu¢ovacCoch ropnych latok (s do€istenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju rary PVC hrdlové DN200 - na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
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STAV NAVRH | NAZOV

objekty do prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dalSich stupfiov
dokumentacie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnozstva véd
do Surskeho kanéla, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych véd vo vliastnom tzemi
formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovi zrazku s periodicitou

p=0,05 [BONCEREREERE) (50 rocna zrazka)! Lokalita Chlebnice.

TV-16CH Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a NabrezZnej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového Uzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Starovej ulici. Ako material s navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Starovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zony Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-19CH Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kacacnice.

TV-11 Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

TV-12 Nova transf. stanice VN/NN 2x630 kVA napojena
Z jestv. linky VN v lokalite HH-01

TV-13 Prekladka vzdusného vedenia VN do kablového v lokalite HH-01

TV-14 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribuénej siete DN 400 a DN 300 v lokalite
HH-01

TV-15 Splaskova kanalizacia — vytlaéné potrubie DN 80 prilokalite HH-01
s preCerpavacou stanicou - rozsirenie

TV-16 Splaskova kanalizacia — gravitatna DN 300 v lokalite HH-01

ELEKTRICKA ENERGIA

PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie.

Navrhované VN a NN vedenia budu realizované ako kablové umiestnené pod zemou. Navrhované
trafostanice budu kioskového typu s monolitického betéonového skeletu, vnutorne ovladane,
osadené pri komunikaciach vykonovej bilancie.

Ochranné pasma energetickych zariadeni.

110kV VVN vzdusné vedenie — ochranné pasmo 15m od krajného vodi¢a vedenia.

22kV VN vzdusné vedenie - ochranné pasmo 10m od krajného vodiCa vedenia.

Kablové vedenia NN a VN ( do 22kV) — ochranné pasmo 1m na obidve strany od kraja kabla.
Kioskova transformacna stanica ochranné pasmo nema.

PozZiadavky na ochranu Zivotného prostredia.

Navrhované rozvody budu rieSené ako kablové, umiestnené pod zemou.

Navrhované transformaéné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok, zakladova Cast je
rieSena ako zberna havarijna nadrz v pripade netesnosti, resp. poruche transformatora, z vnutorne;j
Casti opatrené izolaCnym naterom.

Napojenie rozvojovych lokalit

Rozvojova lokalita ,,G“ — Pri kaplnke
Predmetnu lokalitu bude zasobovat' elektrickou energiou novonavrhovana transformacna stanica
kioskova. Nova TS-AA bude umiestnena v severozapadnom rohu lokality vo funkcii - 0031. Nova
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TS-AA bude napajana kablovou VN pripojkou, slu¢kou od existujuceho VN kablového vedenia €.
1015.

Kulturna krajina — severovychodna ¢ast’ mesta - Hrnéiare

Predmetnu lokalitu bude zasobovat' elektrickou energiou novonavrhovana transformacna stanica
kioskova. Nova TS-AB bude umiestnena v centre lokality. Nova TS-AB bude napajana kablovou
VN pripojkou, od existujuceho VN kablového vedenia €. 1015 medzi TS29-18 a TS29-19. VN kabel
povedie popri miestnych komunikaciach a polnych cestach k TS.

Existujuce uzemie vo funkénom vyuziti: Zahradkarske uzemie - Prostredné

Predmetnu lokalitu bude zasobovat' elektrickou energiou novonavrhovana transformacna stanica
kioskova. Nova TS-AC bude umiestnena v centre lokality pri miestnej ucelovej komunikacii. Nova
TS-AC bude napajana kablovou VN pripojkou, od existujuceho VN kablového vedenia pripojky pre
TS0029-006. VN pripojka povedie popri miestnej ucelovej komunikacii, cez lesny pozemok do
lokality 0080 a popri u€elovych komunikaciach do TS. Do TS lokality vo funkcii - 0080 sa privedie
VN kabel od TS0029-013 Vinice ako zokruhovanie VN vedeni v severnej Casti katastra obce. VN
kabel OD TS0029-013 povedie popri ucelovych komunikaciach do lokality a cez lokalitu k novej
TS.

Napojenie rozvojovych lokalit Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021

Lokalita HH-01 Obcianska vybavenost arealového typu
Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.
Predpokladany odber el. odber : 600 kW.

Zasobovanie lokality HH-01 bude z novej transf. stanice VN/NN 2x630 kVA napojenej

z jestv. linky VN v danej lokalite. Nova trafostanica bude realizovana v prvej etape vystavby
HH-01.

Navrhuje sa prekladka vzdusného vedenia VN do kablového v danej lokalite.

Lokalita MM-02 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.
0105 — A Polnohospodarska poda — KOMPOSTAREN

Jestvujuci odber : 100 kW

Narast odberu : 150 kW

Spolu : 250 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN rozvody)

Lokalita 11-01 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0105-B.
0105 — B Vyskumny Ustav Prirodovedeckej fakulty UK

Jestvujuci odber : 200 kW

Narast odberu : 150 kW

Spolu : 350 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN rozvody)

Lokalita MM-04 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0050-A.
0050-A Sportovo-rekreaéné Gzemia

Jestvujuci odber : 0 kW

Novy odber : 150 kW

Spolu : 150 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN rozvody)

Napojenie rozvojovych lokalit Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 10/2022
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Lokalita DD-06 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie zeleri 0102 — mestska vnutroblokova
na funkciu obytné uzemie s rodinou zastavbou kéd 0010. Disponuje
moznostou napojenia na distribuénu siet elektrickej energie cez
jestvujuce rozvody na ul. Pezinské Zahumenice.

Lokalita DD-07 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie obytné Uuzemie s rodinou zastavbou
kéd 0010 na funkciu zelenn 0102 — mestska vnutroblokova. Disponuje
moznostou napojenia na distribuénu siet elektrickej energie cez
jestvujuce rozvody na ul. Pezinské Zahumenice.

Spolu jestvujuci odber : 0 kW
Spolu novy odber : 15 kW

Ostatné rozvojové (zahustujuce) lokality v zastavanom uzemi mesta
budu napojené na elektricku energiu z miestnej distribucnej siete NN.

Pre lokalitu oznacenu, ako ,FF-01 a FF-02° plati:

A. Zasobovanie elektrickou energiou - danu lokalitu zasobovat' el. energiou z existujucej
distribuCnej trafostanice DTS 29-4 zo sucasne instalovanym vykonom 630kVA. DTS 29-4 je
pripojena na distribu¢ny rozvod VN vedenim ¢.1015. V pripade Ze su€asny vykon trafostanice by
nepostacoval pokryt tento narast vykonu bude zvySeny vykon transformatora na vykon 1000kVA .
Pri novej zastavbe sa elektricka energia bude vyuzivat pre osvetlenie, domace spotrebice (v€itane
varenia), CiastoCne pripravu teplej uzitkovej vody. Neuvazuje sa s elektrickym vykurovanim
objektov.

B. Distribu¢ny rozvod NN - bude prevedeny podla danych dispozicii ZSE Bratislava
kabelovym vedenim napojenym do jestvujucej DTS. Distribuéna siet nn pre zastavbu bude
kabelovym vedenim v trasach komunikacii. Pripojenie jednotlivych RD bude cez pripojkové istiace
skrine. Skrine vratane elektromerovych skrifni budu umiestnené na hranici pozemkov jednotlivych
rodinnych domov, pristupné z verejnej komunikacie

C. Verejné osvetlenie - rieSit osvetlovacimi stoziarmi, osadené svietidlami, distribucny
rozvod NN a VO bude polozeny v spolo¢nej kabelovej ryhe.

Pre rieSenie dotknutych zariadeni elektrickej energie su pre dalSie stupne projektovej

dokumentacie stanovené nasledujuce podmienky:

e napojenie zariadeni elektrickej energie pre prevadzku Dialnice D4 navrhnut a zrealizovat’ na
distribu¢nu siet podla podmienok jej vlastnika a prevadzkovatela,

e v podrobnom technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infraStruktury
(ochranné pasma ciest, zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov, kanalizacii,
hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich uprave, pripadne prelozke, reSpektovat aj
planovany rozvoj infrastruktury (napr. prelozka cesty 11/502, technicka rezerva 400/110/22 kV
Vajnory a pod.),

e reSpektovat koridor nového vedenia 2x400 kV, ktory je situovany v juznej Casti katastralneho
uzemia mesta Svaty Jur a vznikne po zasluCkovani jedného potahu existujuceho 2x400 kV
vedenia V498/8499.

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati, odst. d) od 220
kV do 400 kV vratane 25m.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD
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Existujuci stav

Mesto Svaty Jur ma najvysSi podiel az 83,4%-ny odkanalizovanych obyvatelov okresu Pezinok.
Stokova siet v meste je jednotna, gravitatna a splaskové odpadové vody su zaustené do
preCerpavacej stanice Svaty Jur. Kanalizacna siet’ bola postupne budovana od roku 1946 az
dodnes. Dimenzia kanalizacnej siete je DN 300 az DN 1000. Material stok je rézny. Na stokovej
sieti su 3 zberace (A,B,C). Zberace B a C su zaustené do zberaca A. Stokova siet je v technickom
stave primerana k svojmu veku, druhu materialu a kvality vykonanych prac. V strednodobom
vyhlade je nutné uvazovat s rekonsStrukciou kanalizacie budovanej v r. 1946. Kanalizacie
budované v 70-90 rokoch su v dobrom technickom stave. Pévodna COV bola nahradena
prederpavacou stanicou . Odpadové vody z mesta su odvedené a &istené na UCOV Bratislava
Vrakufia pomocou vytlaku do UCOQV, ktory bol vybudovany v ramci projektu Malokarpatsky region,
odkanalizovanie.

VSeobeche suvisiace normy

e poziadavky BVS a.s.

e vyhlaska MP SR ¢.684/2006 Z.z.

e vodovodné a kanaliza¢né tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

e STN EN 1610 Stavba a skusanie kanalizacnych potrubi a stdk

e STN EN 752-1aZ7 Stokové siete a systémy kanalizaénych potrubi mimo budov

V ramci navrhu novych Uzemi sa rata s delenou kanalizaciou.

Spladkova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

KANALIZACIA-SPLASKOVA

1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rie$ia rozvoj éasti mesta nad a pod Krajinskou cestou
na vychod od Staromlynskej ulice. Uzemie pod Krajinskou cestou bude zaustené do existujicej
kanalizacie v uzemi Kacacnice. Navrhované uzemie J1 bude zaustené do zbera¢a ,C“ v ulici Nova
Pezinska.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

82 obyvatelov a 145 I/den
Qd=82x145=11.890 I.d*
Qm=11.890 x 1,3=15.457 |.d!
Qh=15.457 x 2,1=32.459,7 |.d* =0,37 l.s*
Qh=0,37 1.t

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj Gasti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uzemia F
a E). Vacsina navrhovanych domov uz je napojena na existujuce rozvody verejnych vodovodov.
Navrhnuté su len potrubia, v Krajinskej ceste auz existujucich uliciach Zuby, SIne¢na,
Svatojanska a Podkoralky.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

155 obyvatelov a 145 l/den
Qd= 155x145=22.475 |.d**
Qm=22.475x1,3=29.217,5 |.d*
Qh=29.217,5x2,1=61.356 I.d* =0,71 l.s*
Qh=0,711.st1
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3/ 'V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské Zahumenice.
V tomto Uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové potrubie v polovici
ulice Bratislavské Zahumenice a v Casti bocnych ulic.
Vypocet mnozstva odpadovych vod
45 obyvatelov a 145 l/den
Qd=45x145=6.525 |.d*
Qm=6.525 x 1,3=8.482 |.d*
Qh=8.482x2,1=17.813 1.d* =0,21 I.s?
Qh=0,211s"

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia rozvoj v ulici Pri hornej skalke a ulici
Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2 a B1).
Navrhnuté je nové potrubie skoro v Casti ulice Malokarpatska.
Vypocet mnozstva odpadovych vod
90 obyvatelov a 145 I/den
Qd=90x145=13.050 I.d*
Qm=13.050 x 1,3=16.965 I.d*
Qh=16.965 x 2,1=35.626,5 I.d* =0,41 l.s*
Qh=0,411s"

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur rieSia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti ato v ulici Mierovd a Sarska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova. A
vybudovanie splaskovej kanalizacie v ulici Pri peci pre vystavbu novych rodinnych domov (vo
vystavbe).

6/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia rozvoj pri ulici Rolnicka(katastralne
uzemie Vajnory) ¢o su lokality HHO1. Vtomto uUzemi sa rata s vybudovanim obdcianskej
vybavenosti 5 objektov. Kanalizacia bude napojena do tlakovej kanalizacie v ulici Rolnicka.
Kanalizacia bude pozbierana gravitanou kanalizaciu a nasledne vytlakom zaustena do tlakovej
kanalizacie.

Vypocet mnozstva odpadovych vod
100 pracovnikov a 60 l/den

Qd= 100x60= 6.000 I.d*

Qm=6.000 x 1,3= 7.800 I.d*

Qh=7.800 x 2,1=16.380 I.d* =0,19 I.s*

Qh=0,191.s

Pre lokalitu oznadenu, ako ,FF-01 a FF-02° plati:

Navrhovana hlavna trasa splaskovej kanalizacie bude vedena v skludnenej komunikacii pri
hradbach. Odvadzanie odpadovych vdd je nutné riesit ako prisne delenu sustavu — do verejnej
kanalizacie bude mozné odvadzat vylu¢ne splaskové odpadoveé vody z navrhovanych objektov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 10/2022 rieSia rozvoj pri ulici Pezinské
Zahumenice, lokality DD-06 a DD-07. Kanalizacia bude napojena na existujucu kanalizaciu v ulici
Pezinské Zahumenice DN 300. Pre navrhované mnozstvo odpadovych véd v rozsahu 1 rodinného
domu je dostato¢na rezerva kapacity kanalizacie.

KANALIZACIA-DAZDOVA
V ramci navrhu novych uzemi sa rata s delenou kanalizaciou.
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Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.
Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi bude vyuzZivana na
zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.
Navrhované cesty budu odvedené do navrhovaného vsakovania popripade retencie. Retencia
bude navrhnuta iba v pripade zlych vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej
retenCnej nadrze z navrhovaného uzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne
zausteny do Surského kanala. Vzhladom na poziadavku vodohospodarov mnozstvo dazdovej
vody, ktoré je mozné odvadzat do recipentu je maximalne 5% z dvoj-rocnej zrazky (koeficient
odtoku 142 l.s1.hat).

Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z
navrhovej zrazky v uzemi pozadujeme pouzit 50-ro€nu 120-mindtovu navrhovu zrazku (p=0,02,
t=120 min., g=80,6 l.s-1.ha-1) a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1,
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

V ramci uzemného planu je navrhnutych 5 miest pre pripadnu retenciu zrazkovych véd pre
navrhovanu vystavbu ciest.

Prva je nad Kacacnicami, jedna je z cesty Bratislavské Zahumenice, dve su navrhnuté na ceste
Pri Stadione (pri zeleznici) a posledna na ceste Na paziti.

Pre lokalitu ozna¢enu, ako ,FF-01 a FF-02° plati:

V ramci navrhu odvodnovacich zariadeni budu navrhnuté technické opatrenia vyplyvajuce z
kapacitnych moznosti miestnych povrchovych tokov.

Pre odvadzanie dazdovych, zraZzkovych vdéd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie

stanovené nasledujuce podmienky:

e Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) z
rozvojovych lokalit pozadujeme v maximalnej miere zadrzat vodu v uUzemi a vyuZzit
disponibilnu infiltranu schopnost miestneho horninového prostredia (vytvarat vodné plochy,
retenéné nadrze resp. infiltraéné nadrze). Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v uzemi pozZadujeme pouzit 50-roc¢nu 120-minutovu navrhovu zrazku
(p=0,02, t=120 min., g=80,6 l.s-1.ha-1) a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a
komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Uvedena sprisnena poziadavka vyplyva z dbvodu prebiehajucej klimatickej zmeny a
zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpelenstva vzniku lokalnych zaplav.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, Magistratom mesta Bratislava,
BVS a.s. a SHMU. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo finale navrhnuté a nasledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky. Cast zadrzanych
dazdovych vod je mozné vyuZit ako uzitkovu vodu na zavlahu navrhnutej zelene a zniZit' tak
prevadzkové naklady objektu, znizit prasnost a ochladit’ prostredie v letnych mesiacoch.

e Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov poZzadujeme zachovat' na urovni 5% z 50-
ro¢nej zrazky trvajucej 120 minut (q = 80,6 I.s-1.ha-1).

e Rozsah inundacie Jurského potoka stanovilo uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby: ,Svaty
Jur - rekonsétrukcia Staromlynského (Jurského) potoka*, &.j. SU/15071/987/2021-Ben, zo dnia
08.12.2021. V prospech vydania stavebného povolenia bude stavebne konat Okresny urad
Pezinok.

e na zaklade vysledkov inZinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit
moznosti navrhovaného vsakovania vod z vozovky diafnice po jej precisteni v ORL, taktiez
optimalizovat’ technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit vplyv vystavby a
prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala, optimalizovat zakladanie samotného
telesa diafnice a mostov,

e optimalizovat odkanalizovanie dialnice s ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut
odlucovace ropnych latok s precCistovanim vdéd podla poziadaviek vodohospodarskeho
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organu, retenéné nadrze a pod., redpektovat poziadavku MC Bratislava - Raga, aby v obdobi
vystavby dialnice a nasledne jej prevadzky bolo technicky dorieSené odvadzanie zachytenych
véd do vhodného recipientu tak, aby tieto neohrozovali povodriovy stav v k.u. Raca a to ani
zvySenim hladiny podzemnych véd,

v spolupraci so SVP, $.p. technicky prerieSit navrh odporuc¢aného suchého poldra medzi
kanalom Sur a dialnicou D4, ktorého potreba je zdévodnena v &asti ,Vplyv na protipovodfiovu
ochranu MC Bratislava - Vajnory*,

reSpektovat poziadavky SVP, §.p. OZ Bratislava ohladne dodrzania Sirky manipulanych
pasov tokov a ochrannych hradzi (pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehovej
giary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze - Sursky kanal, pri drobnych tokoch 5 m od
brehovej Ciary - ostatné toky), pri krizovani vodnych tokov je potrebné zachovanie prietoéného
profilu, reSpektovat poziadavky spravcu tokov pri ich Upravach a prelozkach,

v ramci hydrogeologického prieskumu je potrebné posudit vplyv na rezim, prudenie a kvalitu
podzemnych véd najma v Useku predpokladaného hibeného tunela Vajnory, spracovat
hydraulicky model dotknutého uzemia s ohfadom na predpokladané vplyvy na podzemné vody
(do okrajovych podmienok zahrnut aj miesta a predpokladané mnoZstva vsakovania véd z
dialnice),

preverit vplyv na stabilitu hradzi Surského kanala v iseku subehu s dialnicou,

upravit smerové vedenie, pokial to bude technicky mozné, v useku kolizie dialnice s rybnikom
na Lysom tak, aby dialhica nhezasahovala do jeho vodnej plochy a brehovych porastov, resp.
cely Usek premostit’ predizenim mostu nad potokom Struha (Vajnorsky potok),

upravit smerové (oddialenie) a vyskové (zniZenie nivelety) vedenie diafnice v km 2,5-3,5 kde
je trasa dialnice najblizsie k PR Sur, pokial to bude technicky mozné (v tomto useku je v
sucasnom rieSeni nevyhnutné prelozit potok Struha, ktory je zaroven aj biokoridorom, Cize
oddialenim dialnice neddjde k inému ovplyvneniu, aké bolo identifikované v hodnotiacej
dokumentacii, zaroven je v tomto useku aj kontakt s hranicou planovanej vystavby CEPIT-u),

Dalej vo vztahu k rieseniu odvadzaniu zrazkovych vod a technickému rieseniu Dialnice D4 pri

spracovani technickej dokumentacie jej vjazdovych a vyjazdovych pruhov a krizovatiek je
potrebné dodrzat nasledovné kritéria:

Stanovit’ presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie ich
kapacity pre odvadzanie véd z dialnice a mozného ovplyvnenie kvality povrchovych véd
z dévodu zmeny rezimu /zohladnit’ aj rieSenie odvodnenia tunela Karpaty/

Optimalizovat odkanalizovanie dialnice s ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut
odluCovaCe ropnych latok s preCistovanim vod podfa poziadaviek vodohospodarskeho
organu, reten¢né nadrze a podobne

Zachovat pobrezné pozemky 8-10 metrov od vzdusnej paty hradze toku Sursky kanal, ktory je
vodohospodarsky vyznamny tok v zmysle vyhlasky &. 211/2005, pobrezné pozemky pre
spravu vodného toku su definované v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. /vodny zakon/, § 49
ods. 2. Pri ostatnych drobnych vodnych tokoch — Fanglovsky potok, Javornik /raci potok/,
potok struha /vajnorsky potok/, raCiansky potok s pritokom, Kratina je potrebné zachovat
pobrezny pozemok 5m. Do vymedzeného uUzemia pobrezného pozemku nie je mozZné
umiestriovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, suvislu
vzrastlu zelen, ani inak ho polnohospodarsky neobhospodarovat. Pobrezny pozemok musi
byt pristupny /bez trvalého oplotenia/ pre mechanizaciu spravcu toku z dévodu vykonavania
¢innosti /povinnosti/ vyplyvajucich z vodného zakona /§48/.

Pri realizacii déjde ku krizovaniu s vysSie uvedenymi vodnymi tokmi, z toho dévodu pozaduje,
aby krizovanie bolo naprojektované podla STN 73 6822  krizovania a subeh vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi“ tak, aby negativnhe neovplyviiovali prietocny profil tokov
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a krizovanie zachovalo podjazdnu vySku pre mechanizmy spravcu toku, t, j, minimalne 4,2 m
od pobreznych pozemkov menovanych vodnych tokov.

¢ Neohrozit odvodnenia zeleznicného telesa drahy.
e ReS3pektovat vSetky zavlahové stavby — podzemné zavlahové potrubia.

¢ Neumiesthovat stavby trvalého a do€asného charakteru na zavlahovom systéme.

Navrh potrubia kanalizacie

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vySkového osadenia Sachty na
existujucej kanalizacii, konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.

Material potrubia. Na vystavbu kanalizacie sa pouziju rury kanalizacné hrdlované hladké z PVC
SO spojmi tesnenymi gumovym kruzkom .

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa vyplnia
vhodnym materialom 16zka a zhutni (I0>0,85). Navrhujeme Standardné uloZenie na pieskovom
[6Zku hr.: 150 mm. Obsyp potrubia sa uskuto€ni po montazi potrubia triedenym neagresivnym
materialom max. zrna 20 mm (pre korugované potrubia frakcia max.7 mm) po vrstvach max. 15
cm so zhutnenim do vysSky 300 mm nad vrchol rury. Nad rdrou sa obsyp nesmie zhutrfiovat, kym
jeho vySka nepresiahne 30 cm nad vrcholom potrubia.

Zasyp potrubia sa uskuto€ni prehodenym materidlom vhodnym do podkladnych vrstiev vozovky
zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Ze by vykopovu zeminu nebolo mozné
na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit' Strkopieskom.

V pripade, Zze by podloZie pre kanalizaCné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit
vymenu podlozia — vytvorenim stabiliza¢nej vrstvy z piescCitého Strku hr. 200mm.

Ak by malo krytie menej ako 1m, navrhujeme pripojky v tomto useku obalit geotextiliou a
obetdnovat. PoCas betonaze je nutné potrubie stabilizovat, aby nedoslo k jeho nadvihnutiu.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Existujuci stav

Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z Podhorského skupinového vodovodu. Tento je
Cleneny na Pezinskiu a Modransku Cast. Mesto Svaty Jur patri k Pezinskej Casti skupinového
vodovodu. Z vodojemu Grinava je voda odvadzana Styrmi smermi — jednym smerom potrubim OC
DN 800 do Pezinka, druhym smerom odboCkou DN 250 z potrubia DN 800 na Svaty Jur.
Zasobovanie mesta Svaty Jur je v dvoch tlakovych pasmach. Prvé tlakové pasmo je zasobované z
vodojemu privodom DN 250, pricom €ast mesta pod hlavnou cestou je zasobovana vodou cez 3
redukéné ventily a druhé tlakové pasmo je éerpanim vody cez CS Svéaty Jur do VDJ Podhradie 2 x
250 m3 (245,00/241,70 m n. m.).

Je potrebné redpektovat trasu vyhladovych VH zariadeni a to najma privod vody Rac¢a — Grinava
a rieSené kanalizacné potrubie do Bratislavy.

Navrh zasobovania vodou
Vramci rozvoja mesta Svaty Jur su navrhnuté rozSirenia existujucej distribuCnej siete pre
navrhované nové lokality a zaroven doplnenie uz existujucich lokalit uz v obci vybudovanych.

VSeobecne suvisiace normy
e poziadavky BVS a.s.
e vyhlaska MP SR ¢.684/2006 Z.z.

e vodovodné a kanalizacné tabulky Ing. J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi
STN EN 805 Vodarenstvo-Poziadavky na systémy a sucasti vodovodov mimo budov
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1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rie$ia rozvoj éasti mesta nad a pod Krajinskou cestou
na vychod od Staromlynskej ulice. Jedna sa aj o navrhované uzemie J1.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
82 obyvatelov & 145 1. os. deni?!

Qp= (82x145)=11.890 I.d*

Qm=11.890 x 1,3= 15.457 |.d*

Qh=15.457 x 2,1=32.459,7 I.d* =0,37 I.s*

Qh=0,371.s"

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj éasti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uuzemia F
a E). Vacsina navrhovanych domov méze byt napojena na existujuce rozvody verejnych
vodovodov. Navrhnuté su len potrubia, ktoré zaokruhuju uz existujuci rozvod vody.
Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
155 obyvatefov @ 1451. os. denf?
Qp= (155x145)=22.475 |.d*
Qm=22.475x 1,3=29.217,5.d*
Qh=29.217,5x2,1=61.356 l.d?* =0,71 l.s?
Qh=0,711s"

3/ 'V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské Zahumenice.
V tomto Uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové potrubie skoro
v celej dlzke ulice Bratislavské Zahumenice a zaokruhovanie uz existujuceho vodovodu.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
45 obyvatelov a 145 1. os. deni?

Qp= (45x145)=6.525 |.d"!

Qm=6.525 x 1,3=8.482 |.d*

Qh=8.482x2,1=17.8131.d* =0,21 I.s*

Qh=0,211s"

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riedia rozvoj v ulici Pri hornej skalke a ulici
Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 14 rodinnych domov (uzemie D1, D2
a B1). Navrhnuté je nové potrubie v ulici Malokarpatska a zaokruhovanie uz existujuceho
vodovodu.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
90 obyvatelov a 145 1. os. deri!

Qp= (90x145)=13.050 I.d*

Qm=13.050 x 1,3=16.965 I.d*

Qh=16.965 x 2,1=35.626,5 |.d* =0,41 l.s*

Qh=0,411s"1

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur rieSia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti a zaroven zaokruhovanie verejného vodovodu ato v ulici Mierova a Surska od
ulice SNP a v ulici Sportova. Doplnenie verejného vodovodu v ulici Na Paziti, kde st umiestnené
existujuce sklady a priemysel. A vybudovanie vodovodu v ulici Pri peci pre vystavbu novych
rodinnych domov (vo vystavbe).
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6/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia rozvoj pri ulici Rolnicka(katastralne
uzemie Vajnory) ¢o su lokality HHO1. Vtomto uzemi sa rata s vybudovanim obcianskej
vybavenosti 5 objektov. Vodovod bude napojeny na existujuci vodovod v Rofnickej ulici DN400.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

100 pracovnikov a 60 l/den

Qd= 100x60= 6.000 I.d"*

Qm=6.000 x 1,3= 7.800 L.d"*

Qh=7.800 x 2,1= 16.380 I.d"! =0,19 I.s™
Qh=0,19 .

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE L.TLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qm=0,71+0,37= 1,08 I.d!

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE ILTLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qh=0,21+0,41=0,62 |.d?

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE NAPOJENIE NA VODOVOD DN400
Z VAIJNOR-MAXIMALNA HODINOVA POTREBA VODY:
Qh=0,19 |.d*

Pre lokalitu oznaéenu, ako ,FF-01 a FF-02° plati:

Lokalita Bratislavské Zahumenice - uzemie bude napojené na verejny vodovod DN200 na
Krajinskej ceste a na opaénom konci prepojené na vodovod DN150 na ulici Na paziti. Navrhovany
vodovod bude vedeny v skludnenej komunikacii pri hradbach. Miesto napojenia a odberu vody
bude definitivne uréené Bratislavskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s. po predlozeni bilanénych
hodnét potreby vody, urCeni vysky zastavby a vySkovych kot terénu. Pri navrhu vodovodnych
vetiev bude uvazované s ich zokruhovanim s existujucimi vodovodnymi vetvami. V lokalite je
nutné riesit’ poziarny vodovod. VonkajSie hydranty musia byt verejne pristupné, vzdialené od seba
max. 400 m, a su€asne musi byt dodrZzana vzdialenost od kazdého rodinného domu max. 200 m,
dimenzia poziarneho vodovodu je DN 100 potreba poziarnej vody: 12 I/sec na kazdy dom s
plochou nad 200 m2.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 10/2022 rieSia rozvoj pri ulici Pezinské
Zahumenice, lokality DD-06 a DD-07. Vodovod bude napojeny na existujuci vodovod v ulici
Pezinské Zahumenice DN 110. Pre navrhovanu spotrebu v rozsahu 1 rodinného domu je
dostatoCna rezerva kapacity vodovodu.

Navrh potrubia vodovodu

Niveleta potrubia Navrh nivelety je v sulade s STN EN 705. Vy8kové vedenie potrubia bude v
nezamfzajucej hibke v min. sklone 10%.

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa vyplnia
vhodnym materialom 16zka a zhutni (I0>0,85). Navrhujeme Standardné uloZenie na pieskovom
[6Zku hr.150 mm. Obsyp potrubia sa uskutoCni po montazi potrubia triedenym neagresivnym
materialom max. zrna 20mm, po vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky 300 mm nad vrchol
rary. Nad rurou sa obsyp nesmie zhutfiovat, kym jeho vySka nepresiahne 30 cm nad vrchol
potrubia.
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Zasyp potrubia sa uskutoéni prehodenym materialom vhodnym do podkladnych vrstiev vozovky
zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Ze by vykopovu zeminu nebolo mozné
na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.

V pripade, Ze by podloZie pre vodovodné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit vymenu
podlozia — vytvorenim stabilizaCnej vrstvy z piesc€itého Strku hr. 200mm.

Technoldgia zasypu a obsypu ryhy sa musi realizovat v sulade s plathymi STN a predpismi
vyrobcu potrubia.

Vybavenie objektu bude Standartné v sulade s platnymi STN EN sluziace pre zabezpecenie
bezporuchovej prevadzky. Na vodovodnom potrubi budu osadené podzemné hydranty DN80mm,
ktoré budu sluzit na dodavku vody pre pripad hasenia poZiaru, na odvzduSnenie a odkalenie
potrubia. Vzajomna vzdialenost’ hydrantov bude max.160 m. Lomy trasy potrubia budu fixované
betdnovymi blokmi, miesta vrcholovych bodov trasy potrubia a hydranty sa vyznacia orientaCnymi
tabulkami. Na potrubi bude upevneny vyhladavaci kdbel AY 6 mm? vodivo vyvedeny na poklopy
hydrantov a uzaverov. Pri zasype potrubia bude cca 30 cm nad potrubim umiestnena vystrazna
folia podfa STN 73 6006.

Material. Na navrhovany vodovod budu pozité potrubia z tvarnej liatiny v exponovanych usekoch
bude uzamknuta zamkovymi spojmi.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Existujuci stav plynovodu:

RieSené mesto Svaty Jur je zasobované plynom nizkotlakym a stredotlakym plynovodom.
Prevazna Cast je zasobovana NTL plynovodom. Nové lokality su napojené na STL plynovod
(lokalita Kacacnice, ulica Zuby, Slnecna, Svatojanska, Polkoraby, ulica Druzstevna, Cast’ ulice
Prostredna).

VSeobecne suvisiace normy
e poZiadavky SPP distribucia

e STN EN 12007-1:2013-01 Plynarenska infrastruktura. Plynovody na maximalny prevadzkovy
tlak do 16 barov vratane.

e STN EN 12007-2:2013-02 Plynarenska infrastruktura. Plynovody na maximalny prevadzkovy
tlak do 16 barov vratane. Specifické poziadavky na prevadzku plynovodov z polyetylénu.

e STN EN 12327:2013-01 Plynarenska infrastruktura. Tlakové skusky, uvedenie do prevadzky
a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku.

e TPP 702 01-Plynovody a pripojky z polyetylénu

1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rie$ia rozvoj éasti mesta nad a pod Krajinskou cestou
na vychod od Staromlynskej ulice. Navrhované uzemia budu napojené na STL plynovod v ulici
Panonska pod Pandnskou cestou. Ulica popri Zeleznici, na vychod od uzemia Kacacnice, ktora
napaja rieSené uzemia M je napojena na existujuci STL plynovod v prifahle;j ulici.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

26 Rodinnych domov a 1,4 ms ht

Qmax= 26x1,4=36,4 m2. h1

Qmax= 36,4 m3. h1 ] ]

POTREBA PLYNU PRE OBCIANSKU VYBAVENOST:

1x objekt administrativa a 10 m3. ht

Qmax= 1x10=10 m3. h!

Qmax= 10 m3. ht

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj ¢asti mesta nad medzi ulicou Zabky,

Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 24 rodinnych domov (Uzemie F a
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E).Vacsina navrhovanych domov méze byt napojena na existujuce rozvody NTL respektive STL
plynovodov. Navrhnuté je prediZenie STL plynovodu v ulici Zuby.
POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:
24 Rodinnych domov a 1,4 ms ht
Qmax= 24x1,4=33,6 m®. h'!
Qmax= 33,6 m3. h1

3/ 'V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské Zahumenice.
V tomto uzemi sa rata s dostavbou 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové NTL potrubie skoro
v celej ulici Bratislavské Zahumenice a v Casti boCnych ulic.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

74 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 7x1,4=9,8 m3. ht

Qmax=9,8 m3. h't

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia rozvoj v ulici Pri hornej skalke a ulici
Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2 a B1).
Navrhnuté je nové potrubie v ulici Malokarpatska a zaokruhovanie uZz existujuceho NTL

plynovodu. ]
POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:
14 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 14x1,4=19,6 m2. h
Omax= 19,6 m3. h1

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesSia aj dopInenie uz vybudovanych NTL
plynovodu a to v ulici Mierova a Surska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova. Doplnenie STL
plynovodu v ulici Na Paziti, kde su umiestnené existujuce sklady a priemysel.

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-doplnenie-NTL plynovod:
Qmax= 9,8+19,6=29,4 m3. h'!
Qmax= 29,4 m3. h1

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-dopinenie-STL plynovod:
Qmax= 36,4+10+33,6=80 m?3. h!
Qmax= 80 m3. h't

Pre lokalitu ozna€enu, ako ,FF-01 a FF-02“ plati:

Lokalita Bratislavské Zahumenice - navrhované obytné uzemie bude plynofikované pripojenim na
jestvujuci rozvod NTL plynovodu DN150 nachadzajuci sa v Krajinskej ceste. NTL plynovod bude
vedeny v navrhovanej upokojenej komunikacii pri starych hradbach, z ktorého budu vysadené
odbocky k jednotlivym objektom.

Pre lokality oznacené, ako ,DD-06 a DD-07" plati:
Lokalita Pezinské Zahumenice - obytné uzemie je plynofikované pripojenim na jestvujuci rozvod
STL plynovodu.

Navrh potrubia plynovodu

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vySkového osadenia pripojnych bodov
na existujucom plynovode konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikaénych
operatorov. Trasy telekomunikaCnych vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory
verejnych komunikacii.
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Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktury a ich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené
zadkonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu upravu vedeni
v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych
zariadeni v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni

v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

Regulativy umiestiovania a prevadzkovania vysielacov, najma zakladnovych stanic
mobilnych operatorov a signalov FM, DVB-T (dalej aj “stavieb vysielaéov" al/alebo
"vysielacov”), zabezpecujucich pokrytie telekomunikaénym signalom

1. Funkéné vyuZzitie pléch zastavaného uzemia mesta podla uzemného planu Mesta Svaty Jur
(dalej aj "plocha zastavaného uzemia"):

a) Na tychto plochach zastavaného uzemia sa povoluje umiestriovat a prevadzkovat
nove stavby vysielaCov urCenych pre pokrytie uzemia v okruhu do 500 metrov od
anténneho systému (pikobuniek) s vyziarenym kumulativnym vykonom (EIRP)
nepresahujucim urovenn 5 W len vtedy, ak prevadzkou tohoto vysielaca intenzita
elektromagnetického pola nepresiahne kumulativnu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota
Ziarivého toku nepresiahne kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne ploch zastavaného
uzemia.

b) Na tychto plochach zastavaného uUzemia sa povoluje umiestfhiovat a prevadzkovat
nové stavby vysielaCov urCenych pre pokrytie uzemia v okruhu do 2 000 metrov od
anténneho systému (mikrobuniek) s vyZiarenym kumulativnym vykonom (EIRP)
nepresahujucim uroven 50 W len vtedy, ak prevadzkou tohoto vysielaa intenzita
elektromagnetického pola nepresiahne kumulativnu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota
Ziativého roku nepresiahne kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne ploch zastavaného
uzemia.

c) Umiestfiovanie a prevadzkovanie novych stavieb vysielaCov uréenych pre pokrytie
uzemia v okruhu vaésom ako 2 000 m od anténneho systému (makrobuniek) s
kumulativnym vykonom vysSim ako 50 W sa na plochach zastavaného uzemia

zakazuje.

d) Pasmo pléch zastavaného uzemia pre umiestnenie novych stavieb vysielacov
makrobuniek s vyZiarenym kumulativnym vykonom nad 50 W sa stanovuje na 500
metrov od ohranienia pléch zastavaného uzemia, pri€om prevadzkou tohoto vysielaca
sa nesmie Vv zo6ne pléch zastavaného uUzemia prekroCit limit intenzity
elektromagnetického pola v kumulativnej hodnote 0,62 V/m, resp. sa nesmie v zone
pléch zastavaného uzemia prekrocit’ limit hustoty Ziarivého toku v kumulativnej hodnote
1 mW/m?2. Umiestnenie takychto novych stavieb vysielacov makrobuniek mimo 500m
pasma a mimo zony pldéch zastavaného uzemia sa povoluje.

e) Dodrzanie stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62 V/m pre intenzitu
elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m? pre hustotu Ziarivého
toku v_pripade umiestnenia novych stavieb vysielaCov uvedenych v pism. a), b), d)
stavebnik a/alebo prevadzkovatel preukdze v projekte vypoétom priestorového
rozlozenia intenzity elektromagnetického pola navrhovaného nového vysielata so
zohladnenim priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického pofa okolitych
novych alebo navrhovanych novych alebo existujucich vysielaCov.
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f)

Vystup z vypocltu priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pofa
navrhovaného nového vysielaCa je stavebnik a/alebo prevadzkovatel povinny
spristupnit’ ako verejne pristupnu informaciu.

Pre existujuce stavby vysielaCov makrobuniek s vyzZiarenym kumulativnym vykonom
nad 50 W sa akceptuje umiestnenie v 500m pasme pléch zastavaného uzemia podla
pism. d) iba za predpokladu, ak sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov sa dosiahne stav, Ze intenzita elektromagnetického pola
nepresiahne kumulativhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne
kumulativnu  hodnotu 1 mW/m? v zbne pléch zastavaného Uzemia.
Pre existujuce stavby vysielaCov pikobuniek s vyziarenym kumulativnym vykonom do
5W a/alebo pre existujuce stavby vysielaCov mikrobuniek s vyziarenym kumulativnym
vykonom do 50W sa akceptuje umiestnenie v zéne pldéch zastavaného uzemia iba za
predpokladu, ak sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto
vysielaCov dosiahne stav, Ze intenzita elektromagnetického pola nepresiahne
kumulativhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne kumulativnu
hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného Uzemia.

g) Zakazuje sa stavebno-technické rozsSirovanie alebo zvySovanie vykonu existujucich

h)

alebo navrhovanych novych alebo novych vysielacov, v doésledku coho by sa
prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto vysielacov dosiahol stav,
Ze intenzita elektromagnetického pofa by presiahla kumulativhu hodnotu 0,62 V/m,
resp. hustota Ziarivého toku by prevysila kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch
zastavaného uzemia.
Akceptuje sa zvySovanie alebo zniZzovanie alebo ponechanie vykonu existujucich
alebo navrhovanych novych alebo novych vysielaCov iba za predpokladu, ak sa
prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto vysielaCov dosiahne stav,
Ze intenzita elektromagnetického pola nepresiahne kumulativhu hodnotu 0,62 V/m,
resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch
zastavaného uzemia.

Pre existujuce vysielaCe sa stanovuje jedno-roéné prechodné obdobie od
nadobudnutia pravoplatnosti a ucinnosti tohoto regulativu, poCas ktorej stavebnik
alalebo prevadzkovatel stavby vysielaCov zabezpecli zosuladenie prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov tak, aby sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov dosiahol stav, Ze intenzita elektromagnetického pola
nepresiahne kumulativhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota ziarivého roku nepresiahne
kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného tzemia.

DodrZzanie stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62 V/m pre intenzitu
elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m? pre hustotu Ziarivého
toku v_pripade akejkolvek zmeny stavebno-technickych parametrov stavby vysielaca
a/alebo zmeny prevadzkovych parametrov vysielata uvedenych v pism. f), g), h)
stavebnik a/alebo prevadzkovatel preukaze vyhotovenim novej verzie vypocétu
priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pola existujuceho alebo
navrhovaného nového alebo nového vysielata so zohladnenim priestorového
rozloZenia intenzity elektromagnetického pola okolitych_novych alebo_navrhovanych
novych alebo existujucich vysielacov.
Vystup z novej verzie vypoctu priestorového rozlozZenia intenzity elektromagnetického
pola existujuceho alebo navrhovaného nového alebo nového vysielaca je stavebnik
alalebo prevadzkovatel povinny spristupnit ako verejne pristupnu informaciu.
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j) Podla pism. e), i) - stavebnici a/alebo prevadzkovatelia vysielacov na uzemi mesta su
povinni preukazat splnenie podmienok stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62
V/m pre intenzitu elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m? pre
hustotu Ziarivého toku na zaklade vypocCtu priestorového rozlozenia intenzity
elektromagnetického pofa v_citlivych miestach. Za citlivé miesta su povaZované
miesta, kde sa predpoklada najvySSia hodnota oZiarenia a kde intenzita
elektromagnetického pola dosahuje lokalne maximum. Poloha citlivych miest sa urci
vypoctom priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického pofa vysielaca,
pricom sa sleduju najma polohy v hlavnych smeroch antén a vo vysSich poschodiach
domov. Citlivé miesta sa vyskytuju pri priamej viditelnosti na antény vysielata do
vzdialenosti do 500 metrov od anténneho systému. Kontrolné merania musia
reSpektovat metodiku normy STN EN 50492 (Zakladna norma na miestne meranie
intenzity elektromagnetického pola na expoziciu fudi v blizkosti zakladriovych stanic).

k) Mesto Svaty Jur zabezpeci vyhotovenie uzemného generelu stavieb vysielacov

(dalej aj "generel").
Generel bude podrobne a komplexne rieSit metodiku umiestnenia a prevadzkovania
Mesta Svaty Jur novymi alebo navrhovanymi novymi alebo existujucimi stavbami
vysielaCov vratane definovania poziadaviek na umiestnenie stavieb vysielaov a na
prevadzku vysielacov. Generel bude reSpektovat pozZiadavky podla pism. a) az j).
Generel bude obsahovat UuUlozisko informacii o stavebno-technickych a
prevadzkovych parametrov vysielaéov v elektronickej forme (dalej aj "ulozisko").
Ulozisko bude evidovat priestorové a prevadzkové udaje vSetkych vysieladov na Gzemi
Mesta Svaty Jur.
Ulozisko bude verejne pristupné a bude obsahovat udaje extrahované z vypoétov
priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického pofa kazdého nového alebo
navrhovaného nového alebo existujuceho vysielata podla pism. e), i), j).
Udaje z uloziska budu rozhodujuce pri navrhu a zmenach stavebno-technickych a
prevadzkovych  parametrov  vysielatov na uUzemi Mesta Svaty  Jur.
Do uloZiska sa budu evidovat a aktualizovat informacie o stavebno-technickych a
prevadzkovych parametrov vysielaCov:
* existujucich — su to vysielaCe, ktoré su ku driu pravoplatnosti a ucinnosti tohoto
regulativu uz zrealizované, skolaudované a prevadzkované, vratane vSetkych ich
zmien,
* navrhovanych novych - su to nie existujuce vysielaCe, ktoré su v Stadiu zacatého
stavebného konania, su zatial neskolaudované, vratane vSetkych ich zmien,
* novych - su to nie existujuce vysielaCe, ktoré su v Stadiu pravoplatne ukonceného
stavebného  konania, su skolaudované, vratane vSetkych ich  zmien,
Ulozisko, ako sucéast generelu, sa bude aktualizovat’ pri kazdej zmene stavebnych a
prevadzkovych parametrov existujucich alebo novych navrhovanych alebo novych
vysielaCov.

d. Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch
zelene

Requlativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnot

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 reSpektuju Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur, vyhlasenu uznesenim Viady SR €.
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236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v meste Jur pri Bratislave a v obci
Plavecky Peter, reSpektuje zasady ochrany pamiatkového uzemia ,Zasady pamiatkovej
starostlivosti pre historické jadro Jur pri Bratislave z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur a aj rozhodnutie Obvodného uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €.
sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.

Délezitym podnetom pre formovanie Struktury mesta je poznanie jeho historie tak, aby si mesto
zachovalo svoj historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat podla ustanoveni zakona €. 49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

V katastralnom uzemi Svatého Jura a NesStichu sa nachadza Mestska pamiatkova rezervacia
Svaty Jur, vyhlasena Nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 479 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
pamiatkovych rezervacii v meste Svaty Jur a v obci Plavecky Peter. Rozsah Mestskej pamiatkove;j
rezervacie Svaty Jur je urCeny vymedzenim v citovanom Nariadenim vlady SR. Podmienky
ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur upravuje zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky Cislo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich predpisov (dalej
len ,pamiatkovy zakon“). Dokumentom pre vykon zakladnej ochrany Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur podla § 29 ods. 1 pamiatkového zakona su zasady ochrany pamiatkového
uzemia ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri Bratislave (Svaty Jur),
spracované Statnym Ustavom pamiatkovej starostlivosti Bratislava, kolektivom autorov: Ing. arch.
Julia Takatsova, prom. hist. Blanka Puskarova, CSc., prom. hist. Eva Krizanova a prom. hist. Eva
Petraskova z roku 1988 (SUPS, 1988). ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur
pri Bratislave (Svéaty Jur)* (SUPS, 1988) vydal KPU v sulade s § 11 ods. 2 pism. b) a § 29 zakona
NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov ako zavazny
odborno-metodicky podklad pod &.;j.: KPU BA-2014/6717-2/17626/ HAB zo diia 12. 3. 2014,
platnost’ tohto podkladu je od novembra 1988. (dalej aj ,Zasady ochrany MPR").

Na uzemi MPR sa vyZaduje zachovanie a ochrana charakteristického historického obrazu mesta,
panoramy, siluety mesta a pohlfadov na mesto, v hraniciach MPR sa vyZaduje désledna ochrana
historickych urbanistickych Struktar, ktoré tvoria:  historicky podorys vratane historického
komunikaéného systému, charakteru parcelacie, historického funkéného rozvrhu pléch, pre ktory
su charakteristické zastavané dvorové parcely pri uliciach a pozdiz dvorov a nadvazujuce zelené
plochy zahrad a vinohradov, zovreté vo vnutri blokov zastavbou protifahlych ulic alebo liniou
mestskych hradieb, historicka pédorysna a hmotova skladba zastavby, €o je zaroven hlavnou
funkciou vyhlaseného OP MPR, kde KPU BA usmerriuje a reguluje akukolvek stavebnu cCinnost
podfa podmienok cinnosti stanovenych v predmetnom rozhodnuti. Ako sufast ochrany
historického pddorysu a pbédorysnej skladby zastavby budu v MPR chranené plochy zelene,
tvorené zahradami, vinicami a parkami, pricom funkéné vyuzitie existujucich zahrad, vinic
a parkov urcuje funkcia podla listu vlastnictva pre prislusnu plochu. Ako sucast ochrany hmotove;j
skladby zastavby bude chranena historicky dosiahnuta podlaznost’ stavieb, vySkovy vztah stavieb
ku komunikaciam a mestskym priestranstvam, tvary a orientacie priecCeli a striech. Bude
zachovany mestsky charakter ulic aj s charakteristickou mestskou zelefiou a krajinny charakter
Mikoviniho ulice s fenoménom Svatojurského potoka v priestore.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a NeStichu sa nachadzaju nehnutelné narodné kulturne
pamiatky (dalej ,kultirne pamiatky* alebo ,NKP*). Kultirne pamiatky su evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Podmienky ochrany narodnych kulturnych
pamiatok ustanovuje zakon NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (,pamiatkovy zakon®). Kulturne pamiatky je potrebné podla § 27 ods. 1
pamiatkového zakona chranit, trvalo udrziavat ich dobry stav vratane prostredia kulturnej
pamiatky, uzivat ich a prezentovat spdsobom, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote. Je
potrebné tiez chranit bezprostredné okolie kulturnej pamiatky podla § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona.
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NKP su v grafickej asti vyznacené pre ich starostlivost’ platia tieto zasady:

Pozaduje sa reSpektovat’ a chranit narodné kulturne pamiatky vo Svatom Jure.

Pozaduje sa reSpektovat, zhodnotit a vyzdvihnat urbanisticky fenomén narodnej kulturnej
pamiatky Mestského opevnenia na uzemi MPR. Pripadnu pamiatkovu obnovu vykonat na
zaklade predchadzajuceho komplexného posudenia stavebno-technického stavu,
komplexného pamiatkového - architektonicko-historického a archeologického vyskumu,
komplexnej pripravnej a projektovej dokumentacie.

Osobitne na ochranu pohladov na kulturnej pamiatky Rim. kat. kostol Svatého Juraja je
potrebné na ulici Horné Predmestie (MPR) na svahu pozdiz vychodnej strany cesty z k.u.
Svaty. Jur do k.u. Nestich avjeho korune udrziavat a obnovovat pas krycej vysokej
a stredne vysokej zelene s ciefom zachovania charakteristickych a kvalitnych pohladov cez
priestor ulice na NKP. Pri obnove zelene svahu budu uplathované pre prostredie prirodzené
druhy.

ozn | UZPF kataster | parc. €. | Unifikovany nazov NNKP | Unifikovany nazov PO Zauzivany nazov

AA | 430/1 Nestich 462/5, HRAD Palac Hradny Biely hrad, Svatojursky
462/6 hrad

AB | 430/2 Nestich 462/6, HRAD Mur hradbovy Opevnenie hradného jadra
462/5

AC 430/3 Nestich 462/5, HRAD Veza obranna zapadna Lichobeznikova veza,
462/6 hranolova

AD | 430/4 Nestich 462/5, HRAD Mur hradbovy Opevnenie predhradia
462/6

AE | 430/5 Nestich 462/5, HRAD Veza branova s | Brana s vezou a prejazdom
462/6 prejazdom

AF 430/6 Nestich 462/5, HRAD Most hradny - fragment Frag. 2 pilierov v priekope
462/6

AG | 430/7 Nestich 462/5, HRAD Priekopa okruzna Okruzna priekopa s valom
462/6

AH | 430/8 Nestich 462/5, HRAD Val Val okruznej priekopy
462/6

Al 4311 Nestich HRADISKO VYSINNE Hradisko vysinné Hradisko Nestich

BA | 415/1 Svaty Jur | 498, POMNIK Pomnik Pomnik padlym v L.+Il. sv.
499, V.
502

BB | 417/1 Svaty Jur | 48-133, | OPEVNENIE MESTSKE Mur hradbovy Mestské hradby
377-
426,
495-8

BC | 425/1 | Svity Jur | 503- NAHROBNIKY-SUBOR N&hrobnik I. Blendinger Jan Henrich,
504 farar

BD | 425/2 | Svaty Jur ggi NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik I1. Renesanény nahrobnik

BE | 425/3 | Svaty Jur 282 NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik Ill. Renesanény nahrobnik

BF | 425/4 | Svaty Jur ggi- NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik IV. Barokovy nahrobnik

BG | 429/1 Svaty Jur | 503- KAPLNKA POHREBNA Kaplnka pohrebna Ségnerovska hrobka
504

BH | 2523/1 | Svéty Jur | 434/1 SOCHA NA STLPE Socha na stipe Morovy stip

Bl 412/1 Svaty Jur | 4628/2, | DOM PAMATNY Dom pamatny 1901-1949, spisovatel
4628/4

BJ 436/1 Svaty Jur | 4511/4 | KAPLNKA Kaplnka Kaplnka Nanebovzatia P.

Marie
BK | 418/1 Svaty Jur | 115 DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
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BL | 414/1 | Svéaty Jur | 462 HROB S NAHRONIKOM Hrob s nahrobnikom 1817-1873, nér. dejat.
BM | 433/1 Svaty Jur | 463 ZVONICA ] Zvonica drevena Drevena zvonica
BN | 11665/ | Svaty Jur | 445/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
1
BO | 423/1 Svaty Jur | 451/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
BP | 432/1 Svaty Jur | 463 KOSTOL Kostol Horny kostol
BR 421/1 Svaty Jur | 47/1-7 KURIA Kdlria Armbrusterova kuria,
Kautzov d.
BS 11719/ | Svaty Jur | 41 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Byvalé 3 vinohradnicke
1 domy
BT | 434/1 Svaty Jur | 2 KLASTOR PIARISTOV Klastor piaristov Piaristicky
BU | 434/2 Svaty Jur | 1 KLASTOR PIARISTOV Kostol Piaristicky, dolny
BV | 416/1 Svaty Jur | 4972 TABULA PAMATNA Tabula paméatna 1901-1949, spisovatel
BX | 413/1 | Svaty Jur | 303/1 TABULA PAMATNA Tabula pamatna Pam. tabula vyr. zaloZenia
mesta
BY | 422/1 Svaty Jur | 303/1 RADNICA ] Radnica radnica
BZ | 420/1 Svaty Jur | 342/1, DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
342/3
CA | 10789/ | Svaty Jur | 25/1-4 DOM BYTOVY Dom bytovy Horné kasarne
1
CB | 424/1 Svaty Jur | 22 KASTIEL ] Kastiel Palffyovsky kastiel
cc | 4191 Svity Jur | 332/4-7 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
332/10-
12
CD | 11608/ | Svaty Jur | 343 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Vinohradnicky do,
1 Podmanickych
CE | 2478/1 | Svéaty Jur | 4979/1 | STANICA ZELEZNICNA Budova vypravna Zelezniéna stanica Sv. Jur
CF 11999/ | Svaty Jur | 350/4 SYNAGOGA Synagoga Ortodoxna synagoga
1
CG Svéty Jur | 4978 STANICA ZELEZNICNA
(BUDOVA KONSKEJ
ZELEZNICE)

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadzaju archeologické naleziska podla § 2
ods. 6 pamiatkového zakona a je predpoklad dalSich potencialnych archeologickych nalezov.
Spbsob ochrany archeologickych nalezisk a potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom
uzemi urCi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych konani na
zaklade posudenia stupriov projektovej dokumentacie, predlozenej investormi/stavebnikmi
v zmysle prisludnych ustanoveni pamiatkového zakona. Ochrana archeologickych nalezisk a
potencialnych nalezov v izemnom a stavebnom konani vyplyva z prislusnych ustanoveni §§ 36,
37, 38, 39 a 41 pamiatkového zdkona. Vyzaduje sa reSpektovat’ a chranit archeologické kulturne
dediCstvo podla zakona €. 49/2002 Z.z.0 ochrane pamiatkového fondu, a to zname archeologické
lokality Hradisko a zrucanina hradu Biely Kamen, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu a tiez potencionalne archeologické naleziska na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie
a jej ochranného pasma pri zemnych pracach a aj v ramci celého uzemia mesta Svaty Jur.

V katastralnom uUzemi Svatého Jura a NesStichu sa nachadza Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie Svaty Jur (dalej ,Ochranné pasmo MPR®), vyhlasené rozhodnutim
Obvodného uradu Pezinok Cislo: Sek. 36/1996 zo dria 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dnia 20. 5. 1996 (dalej ,rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPR®). Rozsah Ochranného
pasma MPR vymedzuje a podmienky stavebnej a inej ¢innosti v Ochrannom pasme MPR urcuje
citované rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPR. Vykon &innosti na uzemi Ochranného
pasma MPR upravuje zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &islo 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®). Ochranné
pasmo MPR sluzi na ochranu hodnét MPR tak, aby vystavba, dostavby a prestavby vo
vymedzenom uzemi Ochranného pasma MPR smerovali k zachovaniu charakteristickej zastavby,
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aby boli zachované kvalitné dialkové pohlady z MPR do jej bezprostredného okolia, na MPR
a priehlady do interierov MPR, predovsetkym v exponovanych pohladovych kuzZeloch a z hlavnych
pristupovych komunikacii a aby bola zachovana charakteristicka kulturna krajina reprezentovana
najma vinicami a tvoriaca bezprostredné okolie MPR, s cielom zachovania historického vztahu
sidla s okolitou krajinou. V Ochrannom pasme MPR je potrebna zvySena ochrana kulturnej krajiny
tvoriacej bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s ciefom zachovania, resp. prinavratenia
historickej Struktury vyuZitia zeme reprezentovanej pdvodnymi vinicami, kamennymi runami
a terasami, historickou cestnou sietou medzi vinicami ako i diverznymi krajinnymi Struktdrami
(sady, lesiky, kroviny, zahrady, travne porasty, luky a vodné plochy v Suri, prirodzené koryta
potokov) v ramci krajinného spolupésobenia sidla s okolitou krajinou.

V_meste sa nachadzaju tieto najvyznamnejSie kulturne pamiatky:

Hradisko Nestich predstavuje najstarSie zachované pozostatky stavitefstva na uzemi mesta
Svaty Jur. Okrem toho je dékazom kontinualneho osidlenia tejto oblasti v priebehu dvoch tisicroCi
a miestom, kam sa v Case nebezpeCenstva utiekali celé generacie miestnych obyvatelov.
Hradisko aj po asi 700 rokoch od jeho opustenia predstavuje len zbytky jeho niekdajSej slavy,
stale vSak dokaze ohromit' jeho obranny systém a obrovskou rozlohou. Obranny val hradiska,
ktory je suCastou NKP prechadza v Casti aj severnym okrajom parciel vyuzivanych na
zahradkarske Ucely v zahradkarskej oblasti Jozefkovo udolie. Tieto parcely su zapisané v UZPF
ako sucCast NKP Hradisko Nestich a uzivatelia parciel su pri uzivani povinni reSpektovat
ustanovenia pamiatkového zakona a nijakym spdsobom neohrozit a neposSkodit NKP — t.j.
nezasahovat nijakym spdésobom do telesa obranného valu a v jeho bezprostrednej blizkosti (10 m
od okraja valu) nevykonavat Ziadne cCinnosti, ktoré by mohli spdsobit jeho ohrozenie alebo
poskodenie. VSetky zamery na upravy uvedenych parciel je vlastnik povinny predlozit na
postdenie KPU BA.

Biely Kamen su zrucaniny gotického hradu nachadzajuce sa zalesnenom navr$i nad mestom
Svaty Jur. Hrad Biely Kamen nad Svatym Jurom vo funkcii opevneného sidla nahradil starSie
hradisko situované na opacnej strane udolia. Toto hradisko vzniklo v 9. storo¢i a svoju funkciu
plnilo aj v dalSom obdobi. Zanik hradu sa predpoklada v roku 1663 v suvislosti s tureckym
vyplienenim Svatého Jura, ale nie je vyluCené ani jeho skorSie opustenie uz na sklonku
stredoveku.

Armbrusterova kuria je mestiansky renesanény dom na Ul. dr. Kautza 1. Pri jeho stavbe sa
vyuzili starSie mury z polovice 16. storoCia. Za renesan¢nou branou je v podjazde nad byvalym
portalom kamenny erb s napisovymi tabulkami z rokov 1547 a 1590.

Budova prvej konskej zeleznice v Uhorsku. So stavbou sa za€alo v roku 1838 a prvy jej usek
Bratislava - Svaty Jur uviedli do prevadzky v roku 1840.

Drevena zvonica pri kostole svatého Juraja pochadza zo 17. storoCia. Pravdepodobne bola
postavena po tureckom vpade. Nachadza sa v nej okrem inych aj zvon z roku 1400.

Evanjelicky kostol vznikol prestavbou mestianskeho domu Segnerovcov v roku 1783. Bola tu
fara, Skola a modlitebria. V kostole je oltarny obraz "Kristus na kriZi" z van Dyckovej maliarskej
Skoly. Zvonica bola postavena v roku 1968.

Goticky kostol svatého Juraja je jednou z najstarSich historickych pamiatok Svatého Jura.
Goticka stavba bez veZe bola postavena v poslednej Stvrtine 13. storoCia. Jeho vyvySené
presbytérium s podzemnou kaplnkou je dékazom toho, Zze goticky kostol nadviazal na starSiu
romansku sakralnu stavbu.

Hradby mestského opevnenia boli vybudované v rokoch 1603-1664 ako ochrana proti Turkom.
Sleduju obrys mesta kamennym murom. Pévodne mali pat kruhovych bast, devat bastionov.
Kostol svatej Trojice postavili ho v rokoch 1651 - 1654 pévodne evanjelici. Od roku 1674 patri
katolikom. Vnutorna vyzdoba je barokova z konca 17. a zaCiatku 18. storo ia.

Morovy stip so sGso$im svitej Trojice pochadza z roku 1831 a je spomienkou na ukond&enie
hroznej epidémie cholery.
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Palffyovsky kastiel bol renesanénym sidlom Katariny Palffyovej a Stefana llléshazyho z roku
1609. Stavebno-historicky vyskum vSak naznacuje, Ze majitelia nechali modernizovat a prestavat
ovela starSiu budovu, pravdepodobne z prvej polovice 13. storocia.
Piaristicky klastor pochadza z ¢asu po roku 1720. Piaristi prisli do Svatého Jura v roku 1685.
Postupne vybudovali klastor a rozsirili ho o budovu nového gymnazia.
Rodny dom Dr. Alexandra Zahlbrucknera na Prostrednej ul. 31. Alexander Zahlbruckner bol
vyznamny lichenolég (znalec liSajnikov) svetového mena.
Srachticka karia Zichyovcov je pdévodne renesanény, obnoveny v roku 1865. Odvtedy je v tejto
budove mestska sprava.
Terasovité vinohrady. Prva zmienka o svatojurskych vinohradoch je z roku 1270. Pestovanie
viniCa vSak mozno predpokladat uz v Casoch rimskeho panstva na Dunaji.

V navrhu je reSpektovany akcent na kultarnu krajinu tvoriacu mesto. Hmotovo-priestorové
doplnenie struktury mesta ma ambiciu podporit pésobenie historickych pamiatok ako aj celej
mestskej pamiatkovej rezervacie, ktorej vyznam nie je v su€asnosti uplne doceneny.

- Navrh  urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania nie je v konflikte s chranenymi
Uzemiami. Re$pektuje najma vyznamnu lokalitu Sur, ,amfiteater* masivu Malych Karpat
a mestsku pamiatkovu rezervaciu s jej neoddelitefnou suc€astou kulturnou krajinou. Tieto
vyznamneé limity prostredia sformovali rieSenie urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania mesta v navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014.
Respektovat’ kulturnu krajinu, ktora tvori bezprostredné okolie urbanistickej Struktury mesta Svaty
Jur a vyznamne prispieva k pamiatkovej hodnote MPR Svaty Jur zasadne chranit v maximalnej
moznej miere. Cielom ochrany je zachovanie, resp. prinavratenie historickej Struktury vyuzitia
zeme, ktoru reprezentuju pdévodné vinice, kamenné runy a terasy, historicka cestna siet, ako i
diverzné krajinné Struktury — sady, lesiky, kroviny, travne porasty, dubiny, gastanové haje a
vodné plochy Suru.

Pre dalSie stupne projektovych dokumentacii sa stanovuju nasledujuce zavazné regulativy:

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur
a priehlfady do interiérov zastavby rezervacie, predovSetkym v exponovanych pohladovych
kuzZeloch, pohlady z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezni¢ného tahu,

- zachovavat’ a regenerovat existujucu, aj novSiu, charakteristicki zastavbu vhodne dotvarajucu
historické mestské prostredie,

- novu vystavbu realizovat’ s reSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby a vySkového zénovania
pri uplatneni sprisnenych architektonicko-vytvarnych kritérii,

- reSpektovat’ kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cielom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuZitia zeme reprezentovanej pévodnymi
vinicami, kamennymi murmi_a terasami, historickou cestnou sietou medzi vinicami, ako
I diverznymi krajinnymi Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty, prirodzené
koryta potokov/ vramci krajinného spolup6sobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

- realizovat zeleny pas popri komunikacii 11/502 so vzrastlymi drevinami, ktory bude nadvazovat
na pas zelene pred logistickym arealom a bude tvorit pohfadovu bariéru oproti kaplnke a arealu
kalvarie — pokraCovanie zeleného koridoru.

- V.uzemi Malokarpatska — v Casti od Scheidlinovej zahrady smerom na sever riesit Upravy
komplexne, nielen z funkéného a prevadzkového, ale aj z estetického hladiska, s ohfadom na
planované vodohospodarske upravy, s maximalnym zachovanim zelenych svahov a vzrastych
drevin. Aplikovat kvalitné atypické architektonicko — krajinarske rieSenia ,na mieru“. Navrh
rieSenia komunikacie a prilahlych ploch riesit v spolupraci s autorizovanym architektom.

- Realizovat revitalizaciu a napravy zanedbaného stavu budovy zZelezni¢nej stanice Svaty Jur.

- Po realizacii prelozky cesty 11/502 a odklone tranzitnej dopravy z centra mesta - z ulice Krajinska
cesta, bude tato upravena na ukludnenu dvojprudovud komunikaciu s architektonicky vhodne
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rieSenymi priestormi pre peSich a uplatnenim zelene, reSpektujuc historicky urbanizmus.
RieSenie bude predmetom spracovania urbanistickej Studie.

- Spbsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom uzemi bude Specifikovany

podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v uzemnom a stavebnom konani na zaklade posudenia
predlozenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona.

Requlativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu

krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty,

reSpektovat PR Sur a jej ochranné pasmo, PR Jurské jazero a CHA Svatojurské hradisko
reSpektovat’ Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty,

reSpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu Sur a Uzemie eurdpskeho vyznamu Homolské
Karpaty,

reSpektovat nadregionalne biocentra Sur a Jurské jazero

reSpektovat regionalne biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina

reSpektovat’ nadregionalne biokoridory Strmina - Sur - Maly Dunaj a JV svahy Malych Karpat
(priestorovo nevymedzeny),

reSpektovat’ regionalne biokoridory potok Struha a Raciansky potok s pritokom,

reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

reSpektovat vymedzené genofondové lokality a rozvijat na nich také aktivity, ktoré budu ich
funkciu v plnej miere reSpektovat a podporovat a nebudu viest k ich degradacii a zaniku,
re$pektovat Ramsarsku lokalitu S,

v zmysle zakona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat lesné
pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

reSpektovat’ a chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu v zmysle zakona €. 220/2004 Z.
Z. vV zneni neskorSich predpisov,

reSpektovat a chranit vinice evidované vo vinohradnickom registri,

reSpektovanie  zavaznych regulativov Uzemného planu regidnu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

e 1.3.8.3. az 1.3.8.6 a to najma rieSit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter
a raz okolitej krajiny - vinohradnicky

e 1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného uzemia
obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych stavebnych uzemi (tzv. brownfield),

e 1.3.8.6.4. zabezpecCovat pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regionalneho
vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti,

e v oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva reSpektovat zavazny regulativ
2.2.2., minimalizovat’ pri uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej a lesnej
pody,

e redpektovat prirodné prostredie pre optimalne fungovanie rozvoja cestovného ruchu v
zmysle zavaznych regulativov 4.7- 4.10., ato najma nezakladat nové lokality a
nerozsirovat v chranenych uzemiach prirody zastavané uzemia existujucej rekreacnej
vybavenosti a infrastruktury, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.

e voblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. reSpektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat chranené uzemia NATURA 2000.

e ReSpektovat zavazny regulativ 6.8.2.

e Z hladiska rozvoja rekreacie a cestovného ruchu reSpektovat zavazné regulativy 4.1.,
4.6. - 10. a to najma vychadzat a podporovat’ rozvoj aktivit turizmu a rekreacie prisne v
sulade s jednotlivymi charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktury.
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e 41211.1., 4.12.12.1. - nerozSirovat suCasné chatové a zahradkarske osady do
okolitého prirodného prostredia.

e V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny reSpektovat zavazné
regulativy 1.4.1 —1.4.2.5..

e v zmysle UPN R BSK je lokalita hradu Biely Kameri evidovana ako NKP, z tohto dévodu
je potrebné reSpektovat zavazné regulativy 7.2., 7.3.7., navrh reSpektuje kulturno-
historické dediCstvo, vyhlasenu NKP vratane jej prostredia a ich ochranné pasmo
vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v
evidenciach pamatihodnosti miest a obci a je zamerany na ochranu a revitalizaciu NKP
jej ochranné pasmo.

e 7.3. Chranit a revitalizovat v uzemnom rozvoiji kraja:

7.3.1. pamiatkové rezervacie Bratislava a Svaty Jur,
7.3.3. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dediCstva a aj
suvisiace regulativy 7.4 a 7.5.

e 7.7 Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti
v nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

e Navrhované stavebné zasahy citlivo umiesthovat do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych Struktur.

e Usmeriovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych
/chranenych uzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika,
verejnym zaujmom a krajinou.

e ReSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako
limitujuci faktor.

e Podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, IUky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi.

- OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kanala tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, S.p.,

- Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Cierna voda, Blatina a Limba$sky
potok vo vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary,

- OP vodnych tokov: Blahutov kanal, Fanglovsky potok, Fofovsky potok, Hajsky potok,
Chlebnicky kanal, Javornik, Jursky potok, Raciansky potok, Vajnorsky potok a ostatnych
bezmennych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

- Na zvySenie ochrany mesta Svaty Jur su navrhované tieto formy protipovodnovej ochrany:
rekonstrukcie Jurského potoka a vystavba poldrov na Jurskom potoku a jeho pritokoch.

- Zachovavat a obnovovat pévodné gastanice ako vyznamny krajinny prvok vo vinohradnickej
krajine.

e. Zasady a regulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 stanovuju nasledujuce zasady a regulativy na starostlivosti o zivotné prostredie:

-V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zabezpecit u¢innu ochranu
povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatefné vyuZivanie.
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- ReSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdu$i a suvisiacej legislativy a vyhlasky
MZP SR ¢&.410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zékona o ovzdu$i v
zneni neskorsich predpisov.

- ReSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov.

- PocCas vystavby vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pod
odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. PoCas skryvky humusového horizontu vykonat protierézne
opatrenia a zabezpecit ochranu pédy.

- Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR ¢&. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

f.  Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 vyvolavaju nasledujuce poziadavky na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia
mesta Svaty Jur:

-V lokalitach, kde podla platného pravneho stavu je obytné uzemie,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemia B1 a D1 a D2,

- Rozvojova lokalita GG-02
ktoré su vyznadené v grafickej &asti Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014.

g. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 vymedzuju nasledujuce ochranné pasma (OP) a chranené uzemia:

- OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kandla tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat’ len so suhlasom SVP, $.p..

- Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Cierna voda, Blatina a Limbagsky
potok vo vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary.

- OP vodnych tokov: Blahutov kanal, Fanglovsky potok, Fofovsky potok, Hajsky potok,
Chlebnicky kanal, Javornik, Jursky potok, Raciansky potok, Vajnorsky potok a ostatnych
bezmennych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

- Podla § 6 odst.10 zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodrfiami obec zabezpecila
vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar do uzemného planu.

- Podla zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami je zakazané v inundacnych
(zaplavovych) uzemiach umiestiiovat bytové budovy, ako i umiesthovat stavby, objekty,
alebo zariadenia, ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych vdd, ako i umiestiiovat stavby,
objekty alebo zariadenia, ktoré by mohla voda poc¢as povodne poskodit alebo odplavit.

- Rozsah inundacie Jurského potoka stanovilo uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby:
,Svaty Jur - rekonstrukcia Staromlynského (Jurského) potoka®“, &.j. SU/15071/987/2021-
Ben, zo dna 08.12.2021. V prospech vydania stavebného povolenia bude stavebne konat
Okresny urad Pezinok.

- Pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho druzstva.

- podla zédkona 513/2009 Z.z. o drdhach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
Zelezni€nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
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obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa
zelezniCnej drahy a stavieb, konsStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucCastou, ak ide
0 Zelezni¢nu drahu.

Pasmo ochrany a poloha kanalizacného zberaCa pre odkanalizovanie Malokarpatského

regiénu do UCOV Bratislava-Vrakunia.

reSpektovat Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur ajej ochranné pasmo v zmysle

zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov

a rozhodnutia Obvodného uradu Pezinok €. 36/1996 zo dia 22. 4. 1996, pravoplatného od

20. 5. 1996, o vymedzeni Ochranného pasma pre Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty

Jur.

OP a bezpec€nostné pasma technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni od

1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom

zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

v zmysle Zakona o energetike o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov €. 251/2012 Z. z. ustanovuju bezpeCnostné a prevadzkové podmienky pre

existujuce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné

pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je

urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecCenie ochrany Zivota

a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie

od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati, ods. d) od

220 kV do 400 kV vratane 25 m.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

— uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

— vykonavat cinnosti ohrozujuce bezpecnost osdb a majetku,

— vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti

presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je

zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdézu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit’ prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného

elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi

vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a vofny pruh

pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického

vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a

nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané

v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu

vykonal alebo dal vykonat.

Podla § 19 zakona ¢&. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach su

stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii

do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500

mm. Pasma ochrany sa uréuju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov statnej

spravy na useku vodného hospodarstva.
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Katastralne uzemia mesta Svaty Jur (Svaty Jur a Nestich) sa nachadzaju v ochrannych
pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej letecke;
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 v spojeni s Rozhodnutim Dopravného uradu ¢.
3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.
R. Stefanika Bratislava a v ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadent oblast Letiska
M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého uradu SR
zn. 1908/313-638-0OP/2007 zo dna 27.04.2009.
VysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
e ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym
pasmom vodorovnej roviny radaru s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. Bpy,
e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy letiska a ochrannym pasmom
kuzZelovej plochy radaru (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 172 — 272 m n.
m. Bpv,
e ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru
letiska v zakrivenom smere (sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim 228 — 296 m n. m.
Bpv.
KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.
Dalej sa k. G. mesta Svaty Jur nachadzaju v ochrannych pasmach radiolokaéného bodu
Velky Javornik, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej in§pekcie zn. 1-33/95/0LPZ-7 zo
dna 3.2.1995, kde ochranné pasmo pozostava z troch sektorov:

- Sektor A — ma tvar kruznice o polomere r = 100 m. Prekazky umiestnené
v tomto sektore nesmu prevySovat vodorovnu rovinu prechadzajucu 5 m pod
spodnym okrajom anténneho zrkadla radaru. Nadmorska vySka sektoru A je
610 m n. m. Bpy,

- Sektor B — je tvoreny zrezanym kuzelom vychadzajucim z ohrani¢enia sektoru
Asmerom hore pod uhlom 0,3° nad rovinu vymedzenu sektorom A do
vzdialenosti 5000 m od stanoviska antény radaru. Nadmorska vyska
vonkajSieho okraja sektoru B je 634,8 m n. m. Bpy,

- Sektor C — je tvoreny zrezanym kuzelom vychadzajucim z ohrani¢enia sektoru
B smerom hore pod uhlom 0,5° nad vodorovnou rovinou preloZenou
vzdialenym ohrani¢enim sektoru B. Vzdialenostne nie je sektor C obmedzeny.

Pod ochrannym pasmom radiolokaéného bodu Velky Javornik nesmu byt suvislé kovove
prekazky do vzdialenosti 3 000 m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku radaru, ak
Celna plocha presahuje rozmer 100 x 20 m ato len vtedy, ak ide o priestor délezity
z prevadzkoveho hfladiska.

Nad tieto vySky je =zakadzané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

Umiestnenie objektov v Uzemi, kde uZz terén presahuje obmedzujucu vySku urcenu
ochrannymi pasmami M. R. Stefanika Bratislava alebo v lokalitach prifahlych tomuto
uzemiu, kde nie je dostatoCna rezerva pre umiestnenie objektov vzhfadom na obmedzujuce
vySky urCené tymito ochrannymi pasmami, méze byt povolené len za predpokladu, Ze
objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpeénost leteckej prevadzky a dalSi rozvoj
letiska, t. j. kazdy objekt bude Dopravnym uradom individualne posudeny a ak objekt
neohrozi bezpecCnost leteckej prevadzky , nevzniknu Ziadne prevadzkové obmedzenia,
neddjde k zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej prevadzky a objekt nebude mat negativny
vplyv ani na rozvoj letiska, méze Dopravny urad takyto objekt povolit.

V katastralnom uzemi mesta Svaty Jur je evidovana skladka odpadov tak, ako je zobrazena
v grafickej Casti.

Predmetné uzemie spada do nizkeho az vysokého raddénového rizika, tak ako je to
zobrazené v grafickej Casti. Stredné az vysoké radoénové riziko méze negativne ovplyvnit
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moznosti dalSieho vyuzitia uzemia. Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo
vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt stredného az vysokého
radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom
stredného az vysokého radonové rizika je potrebné posudit’ podla zakona €. 355/2007 Z. z.
0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
V predmetnom uzemi je na zaklade vypisu z Informaéného systému environmentalnych
zatazi evidovana environmentalna zataz:

Nazov EZ: PK (026) / Svaty Jur - Brestova - skladka s OP

Nazov lokality: Brestova - skladka s OP

Druh Cinnosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz C Sanovana/rekultivovana lokalita
Environmentalna zataz mézu negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia.

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty,

reSpektovat PR Sur a jej ochranné pasmo, PR Jurské jazero a CHA Svétojurské hradisko
reSpektovat’ Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty,

reSpektovat Uzemie eurépskeho vyznamu Sur a Uzemie eurdpskeho vyznamu Homolské
Karpaty,

reSpektovat nadregionalne biocentra Sur a Jurské jazero

reSpektovat regionalne biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina

reSpektovat nadregionalne biokoridory Strmina - Sur - Maly Dunaj a JV svahy Malych
Karpat (priestorovo nevymedzeny),

reSpektovat’ regionalne biokoridory potok Struha a Raciansky potok s pritokom,

reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

reSpektovat Ramsarsku lokalitu Sur,

v zmysle zakona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat’ lesné
pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice, neplanovat’ vystavbu v
Castiach, ktoré nie su spristupnené obecnou komunikaciou a pristup k nim je mozny iba po
lesnych pozemkoch, neznizovat LPF a so spol. Lesy SR, $.p. odsuhlasit’ akékolvek €innosti
v nami obhospodarovanom LPF a jeho OP s udanim presnej identifikacie tychto pozemkov,
reSpektovat’ a chranit' najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu v zmysle zakona ¢. 220/2004
Z. z. v zneni neskorSich predpisov,

reSpektovat’ a chranit' vinice evidované vo vinohradnickom registri,

reSpektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat’ chranené uzemia NATURA 2000.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 uréuju ochranné pasma ciest a

Dialnice D4, ktoré su v zmysle § 11 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii ur€i Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri diafniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého
jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi
vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zdkon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:
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,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach |. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia urCeného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.
2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska ochrany hydromelioraénych zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné zariadenia:
reSpektovat’ hydromelioracné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),
- reSpektovat odvodriovacie kanaly, krizovanie a subeh rieSit v zmysle ustanoveni STN 73
6961, pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych vdd do kanalov je nutné konzultovat' a
dalSie stupne uzemnoplanovacej dokumentacie zaslat na odsuhlasenie — Hydromelioracie

S.p.

Ochranné a bezpelCnostné pasma verejnej dopravnej a technickej infrastruktury su stanovené
prislusSnymi pravnymi predpismi a pri novonavrhovanych zariadeniach verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti budu z nich prevzaté. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu upravu
vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven resSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych
zariadeni v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni
v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

h. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 v grafickej ¢asti vymedzuju navrhované plochy na nasledujuce verejnoprospesné stavby:

a) Plochy pre zakladnu obciansku vybavenost pozostavajuce z:

STAV NAVRH | NAzov

VPS01 Plochy a zariadenia statickej dopravy v predstani¢énom priestore

VPS02 Sportovo-rekreaény areal Jozefkovo tdolie

VPS-1CH Futbalovy Stadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,
lokalita Chlebnice.

VPS-2CH ViacuCelova spoloCenska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal atenis s kapacitou v pripade konania spolo¢enského
podujatia do 1000 oséb, lokalita Chlebnice.

VPS-3CH Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 osdb a s plochou bazénu
50x25 m, lokalita Chlebnice.

VPS-4CH Tenisovy areal, lokalita Chlebnice.

VPS-5CH Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 osdb s hracou

plochou 60x30 m, lokalita Chlebnice.

b) Plochy pre verejné dopravné vybavenie uzemia pozostavajuce z:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa Dialnica D4 s napojenim na_existujuce komunikacie, pdvodne oznacenie v
Zavaznej Sasti Uzemného planu mesta Svéty Jur zo septembra 2004 je VPS 1.3

DV-ab Upravy existujticich komunikacii, Dialnica D4.

DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4.

DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



DV-ae

Ekodukt nad Dialnicou D4.

DV-01

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo udolie,
povodne oznalenie v Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo
septembra 2004 je VPS 3.2a 2.3

DV-02

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské
Zahumenice, pdvodne oznadenie v Zavaznej &asti Uzemného planu mesta
Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 3.1a 34

DV-03

Miestna obsluzna komunikécia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie &asti
k.U. susediaceho s k.u. Vajnory

DV-04

Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5

DV-05

Ucelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojove lokality B1, D1 a D2 a pre
Uzemie s funkénym vyuzitim: Zahradkarske uUzemie, kod: 0080 v lokalite
Prostredné

DV-06CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca pri telese Zelezni¢nej trate a mimouroviiovo krizujuca
Zelezniénu trat v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokracovani komunikacie Kupelné, vdaka comu bude pri
ZelezniCnej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
véd a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozdirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DVv-08CH

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kipelné v sulade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit' a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Lokalita Chlebnice. Roz$irenie miestnej komunikacie C3, MO [EiSIgE 7.5/30
od logistického centra po koniec komunikacie Kupelné.

DV-09CH

Nadjazd, alebo iné mimoudroviiové krizovanie trate, drahy ZSR,
v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dbéjde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych ~ komunikacii spo€iva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou rieSit
v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovrou
kolaji.

Lokalita Chlebnice.

DV-10CH

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Sarskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvySena pre
prejazd mechanizmov SVP, $.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

DV-11

Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M1.

DV-12

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
rozvojovych lokalit G1-G2.
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DV-13 | Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiz trate-drahy ZSR:
M120

DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.U. Chorvatsky
Grob._Cyklotrasy v Malych Karpatoch, pévodne oznaCenie v Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 2.1

DV-15 | Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
ktoré su suCastou obsluhy kultirnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
Verejnoprospesné stavby.

DV-16 _ Miestne cesty 4. tr. v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta
a najma v MPR, kde nie je mozné riesit’ vysSie kategdrie komunikacii, pévodne
oznadenie v Zavaznej éasti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra
2004 je VPS 3.3.,3.5a3.6

DV - 17 | Cyklotrasa BSK 1.29

DV - 18 | Cyklotrasa BSK 1.45

DV - 19 | Cyklotrasa BSK 2_01

DV - 20 | Cyklotrasa BSK 2_01.1

DV - 21 | Cyklotrasa BSK 2.01.2

DV - 22 | Cyklotrasa BSK 2 01.3

DV - 23 | Cyklotrasa BSK 2.02 - Vinohradnicka

DV - 24 | Cyklotrasa BSK 2_02.4

DV - 25 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom pre

obsluhu rozvojovych lokalit FF-01 a FF-02 — Bratislavské Zahumenice

c) Plochy pre verejné technické vybavenie Uzemia pozostavajuce z:

STAV NAVRH | NAZOV
TV-ba PreloZky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou suc€astou Dialnice D4.
TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.
TV-03 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.
TV-04 Splaskova kanalizacia — stokova siet.
TV-05 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych vod pred recipientom.
TV-06 Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.
TV-07 Plynovod — NTL - rozSirenie existujucej distribune;j siete.
TV-08 Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribucnej siete.
TV-09 Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.
TV-10 Transformaéna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC
TV-11CH Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky ¢. 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribu¢né
rozvody NN, v su€asnosti napdjané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.
TV-12CH Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribuéného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:
- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
staniCnej budovy ZelezniCnej zastavky a sucasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.
Lokalita Chlebnice.
TV-13CH Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdudnych na kablové v zaujmovom uzemi
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Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DN200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlucovacoch ropnych latok (s doCistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziji rary PVC hrdlové DN200 — na trase budlu osadené typové
prefabrikované revizne 8achty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dal$ich stupfiov
dokumentacie je potrebné uplatnit princip vypustania len takého mnozstva véd
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych véd vo vliastnom tzemi
formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 [BONCEREREERE) (50 rocna zrazka)! Lokalita Chlebnice.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a NabrezZnej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmoveého uzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Starovej ulici. Ako material si navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi¢om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiZ celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Sturovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zony Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kacacnice.

TV-11 Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

TV-12 Nova transf. stanice VN/NN 2x630 kVA napojena
Z jestv. linky VN v lokalite HH-01

TV-13 Prekladka vzdusného vedenia VN do kablového v lokalite HH-01

TV-14 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete DN 400 a DN 300 v lokalite
HH-01

TV-15 Splaskova kanalizacia - vytlatné potrubie DN 80 prilokalite HH-01
s preCerpavacou stanicou - rozSirenie

TV-16 Splaskova kanalizacia — gravitacna DN 300 v lokalite HH-01

d) Plochy na asanéaciu pozostavajuce z:

STAV

NAVRH

NAZOV

AS-01

Asanacia doplnkovych stavieb: garazi, oplotenia a opornych murov pri krizovani
ulic Pezinska a Pri hornej skalke pre realizaciu Miestnej obsluznej komunikacie
— Malokarpatska — Pri hornej skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa
v lokalite Pezinské Zahumenice
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Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 urcuju, v zmysle ods. 1) § 12 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich zmien, uzemia, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan
zény:

ozn. nazov charakteristika
UPN-Z Uzemny plan zény - | Uzemny plan zony — Mestska pamiatkova rezervacia mesta
MPR Mestska pamiatkova | Svaty Jur je vymedzeny hranicou Mestskej pamiatkovej
rezervacia mesta Svaty | rezervacie mesta Svaty Jur.
Jur

v

V zmysle § 19 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien naklady spojené s obstaranim uzemnoplanovacej dokumentacie uhradza organ
uzemného planovania, ktory ju obstarava. Organ uzemného planovania méze vSak pozadovat
Ciasto€nu alebo uplnu uhradu nakladov za obstaranie uzemnoplanovace] dokumentacie od
organov Statnej spravy, organov samospravnych krajov, obci, fyzickych osdb alebo pravnickych
os6b, ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie. D6vodom
obstarania uzemnych planov zon je najma zabezpelenie komplexného rieSia priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, zosuladenie zaujmov a cinnosti ovplyvriujucich
uzemny rozvoj, zivotného prostredia, pamiatkovu ochranu a ekologicku stabilitu a ustanovenia
podrobnych regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia a presného
definovania verejnoprospesnych stavieb. V uzemnych planoch zén je nevyhnutné urcit, okrem
iného, aj podmienky orientacie Sikmej strechy, najma vo svahovitom teréne, maximalne rozmery
stavebnych objektov (diZky), pevné neprekrocitelné stavebné &iary (prednu aj zadnu), pomer
zastavanych a zelenych pléch, podlaznost a velkost parcely. Zasadnou poziadavkou pre
spracovanie Uzemného planu zény MPR je vyriesit koncepciu parkovacich pléch. Z tohto dévodu
je potrebné reSpektovat nasledujuci stanoveny postup exploatacie uzemi:

V uzemiach, kde je stanovena poziadavka na obstaranie a schvalenie uzemného planu zény je

nutné investi¢ny rozvoj podmienit’

e obstaranim, vypracovanim a schvalenim Uzemného planu zény, pri¢om je mozné do doby
jeho schvalenia v rieSenom uzemi vydat’ stavebnu uzaveru,

e zrealizovanim podmienujucich investicii: verejnej dopravnej a technickej vybavenosti.

Uvedené poziadavky sa nevztahuju na stavebné upravy a udrZiavacie prace existujucich stavieb.

MensSie rozvojové lokality a lokality v MPR budu rieSené spodrobriujucimi Urbanistickymi Studiami
zén a to najma rozvojové lokality: D1, E1, F2, M1 a G1, Kukly A1-A5, A2-2, D2, AA-03, DD-01
a cela ul. Malokarpatska po oboch stranach, EE-01, EE-03, HH-01, MM-01, MM-04 a uzemie
Prostredné (0080). Nové rozvojoveé lokality budu spodrobnené urbanistickymi Studiami zon. VSetky
urbanistické Studie musia byt odsuhlasené/schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Svaty Jur;
ako aj ich zmeny a doplnky.

j.  Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 a 09/2021 atiez 10/2022 aaj
11/2023 navrhuju nasledujuce verejnoprospesné stavby:

a) Zakladnej oblianskej vybavenosti uzemia:

STAV NAVRH | NAzov

VPSO01 Plochy a zariadenia statickej dopravy v predstaniCnom priestore
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VPS02 | Sportovo-rekreaény areéal Jozefkovo Udolie

VPS-1CH Futbalovy Stadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,
lokalita Chlebnice.

VPS-2CH Viacucelova spoloCenska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal atenis s kapacitou v pripade konania spoloCenského
podujatia do 1000 os6b, lokalita Chlebnice.

VPS-3CH Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 oséb a s plochou bazénu
50x25 m, lokalita Chlebnice.

VPS-4CH Tenisovy areal, lokalita Chlebnice.

VPS-5CH Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 osdb s hracou

plochou 60x30 m, lokalita Chlebnice.

b) Verejného dopravného vybavenia uzemia:

STAV

NAVRH

NAzoV

DV-aa

Diafnica D4 s napojenim na existujuce komunikacie, povodne oznacenie v
Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 1.3

DV-ab

Upravy existujiicich komunikacii, Dialnica DA4.

DV-ac

Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4.

DV-ad

Protihlukové opatrenia, Dialnica D4.

DV-ae

Ekodukt nad Dialnicou D4.

DV-01

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo Udolie,
povodne oznalenie v Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo
septembra 2004 je VPS 3.2 a 2.3

DV-02

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské
Zahumenice, povodne oznadenie v Zavaznej asti Uzemného planu mesta
Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 3.1a 34

DV-03

Miestna obsluzna komunikécia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie &asti
k.u. susediaceho s k.u. Vajnory

DV-04

Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5

DV-05

Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojove lokality B1, D1 a D2 a pre
Uzemie s funkénym vyuzitim: Zahradkarske uzemie, kdéd: 0080 v lokalite
Prostredné

DV-06CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca pri telese Zelezni¢nej trate a mimouroviiovo krizujuca
Zelezniénu trat v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokracovani komunikacie Kupelné, vdaka comu bude pri
Zeleznicnej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kandl, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozSirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kipelné v sulade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit' a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Lokalita Chlebnice. Roz&irenie miestnej komunikacie C3, MO [EiSIBE 7,5/30 od
logistického centra po koniec komunikacie Kupelné.

DV-09CH

Nadjazd, alebo iné mimourovriové  krizovanie trate, drahy 7SR,
v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
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s dvojstrannym chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu ddjde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spoCiva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- ReSpektovat pripravovanu liniova stavbu ZSR Implementacia GSM-R do siete
ZSR Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysSku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad zeleznicou rieSit
v dal8ich stupfioch projektovej dokumentacie minimalne 7m nad urovriou kolaji.

Lokalita Chlebnice.

DV-10CH

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvy3ena pre
prejazd mechanizmov SVP, §.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

DV-11 Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M1.

DV-12 | Miestna obsluznd komunikécia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
rozvojovych lokalit G1-G2.

DV-13 | Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiz trate-drahy ZSR:
M120

DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.U. Chorvatsky
Grob._Cyklotrasy v Malych Karpatoch, povodne oznaenie v Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2004 je VPS 2.1

DV-15 | Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
ktoré su sucCastou obsluhy kultirnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
Verejnoprospesné stavby.

DV-16 Miestne cesty 4. tr. v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta
a najma v MPR, kde nie je mozné riesit vySSie kategorie komunikacii, pévodne
oznadenie v Zavaznej asti Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra
2004 je VPS 3.3.,,3.5a3.6

DV - 17 | Cyklotrasa BSK 1.29

DV - 18 | Cyklotrasa BSK 1.45

DV - 19 | Cyklotrasa BSK 2 01

DV - 20 | Cyklotrasa BSK 2_01.1

DV - 21 | Cyklotrasa BSK 2.01.2

DV - 22 | Cyklotrasa BSK 2_01.3

DV - 23 | Cyklotrasa BSK 2.02 - Vinohradnicka

DV - 24 | Cyklotrasa BSK 2_02.4

DV - 25 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom pre

obsluhu rozvojovych lokalit FF-01 a FF-02 — Bratislavské Zahumenice

c) Verejného technického vybavenia uzemia:

STAV NAVRH | NAZOV
TV-ba Prelozky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou Dialnice D4.
TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.

TV-03 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.
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TV-04

Splaskova kanalizacia — stokova siet.

TV-05

Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zraZkovych véd pred recipientom.

TV-06

Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-07

Plynovod — NTL - rozSirenie existujucej distribucnej siete.

TV-08

Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribuénej siete.

TV-09

Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.

TV-10

Transformacna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC

TV-11CH

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky & 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribuéné
rozvody NN, v su¢asnosti napajané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

TV-12CH

Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
stani¢nej budovy Zelezni¢nej zastavky a sucasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

TV-13CH

Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uzemi
Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DNZ200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu€ovacoch ropnych latok (s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju ruary PVC hrdlové DN200 - na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dal$ich stupfiov
dokumentacie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnoZzstva véd
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych vod vo vlastnom Gzemi

formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 * (50 roéna zraZka). Lokalita Chlebnice.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového uUzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Starovej ulici. Ako material s navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Starovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zény Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kacacnice.

TV-11

Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.
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TV-12 nova transf. stanice VN/NN 2x630 kVA napojena
Z jestv. linky VN v lokalite HH-01

TV-13 prekladka vzdusSného vedenia VN do kablového v lokalite HH-01

TV-14 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete DN 400 a DN 300 v lokalite
HH-01

TV-15 Splaskova kanalizacia — vytlaéné potrubie DN 80 prilokalite HH-01
s pre€erpavacou stanicou - rozsirenie

TV-16 Splaskova kanalizacia — gravitacna DN 300 v lokalite HH-01
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k. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznej &asti Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur je graficky

znazornena vo vykrese C. 7.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kéd: 0010
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlésky MZP SR ¢.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
m2,

Minimalna vymera pozemku je
450 m2, plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych domoch,
ak nespifiaju min. vymeru
pozemku, plati koeficient
zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelef a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychadza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, Clenenie a
vysSka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoznovat najmad dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su plochy,
ktoré su ur¢ené na rodinné
domy, definované podfla
ods. 3) § 43b zékona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vetky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) § 43b,

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2, kéd: 0010-A
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
ozemku je 200

m2,

Minimalna vymera pozemku je

350 m2, plati pre novostavby, pri

existujucich rodinnych domoch,

ak nespifiaju min. vymeru

pozemku, plati koeficient

zastavanosti.

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelef a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Uzemi
vychadza najma@ zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, C&lenenie a
vysSka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoznovat najmd dodrZzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podfa ods. 3)
§ 43b zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

v rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podfa:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3) § 43b,
-0ds. 7)aods. 8) § 139
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien
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Regulacény list — funkéného vyuZitia Uzemia: Obytné tizemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2, kéd: 0010-B
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkcéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
o0zemku je 225

m2,

Minimalna vymera pozemku je

600 m2, plati pre novostavby, pri

existujucich rodinnych domoch,

ak nespifiaju min. vymeru

pozemku, plati koeficient

zastavanosti.

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,25.

Minimalny Koeficient zelene 0,6.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garézZe, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleri a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi
vychddza najmé z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyskového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a fahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecCovat' zdravé byvanie. Hustota, C&lenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoZriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnt obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su urcené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsSich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podia
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s _rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.

Vv rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svéty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3) § 43b,
-0ds. 7)aods. 8) § 139
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien
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Regulacény list — funkéného vyuZitia uzemia: Obytné dzemia s rodinnou zastavbou a zahradnych chat, kéd: 0010-C
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkcéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Pre rodinné domy:

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45° pre
rodinné domy.

Pre zédhradné chatky:
Maximalna podlaznost je 1

nadzemné podlazie
s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy do 45° pre
z&hradné chaty. Absoliutna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vySka najvy$sej fasady, nie
Stitovej fasady, od pévodného
a upraveného terénu musi byt
menej ako 3m,

VySka prieceli stavieb, sa
odvodzuje od +-0,00 a musi byt’
vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha

pozemku:

- rodinnym domom je 250 m2,

- zahradnou chatkou je 25 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,
plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych
domoch, ak nespifiaji min.
vymeru pozemku, plati
koeficient zastavanosti,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti pre rodinny dom je

0,35 a pre zahradnu chatu je

0,20.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleri a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi
vychddza najmé z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyskového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a fahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecCovat' zdravé byvanie. Hustota, C&lenenie a
vySka stavieb na byvanie ato rodinnych domov musia
umoZriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnt obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, kforé su

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su urcené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podia
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s _rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.

Vv rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urcené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svéty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3) § 43b,

- ods.7)aods. 8) § 139
zékona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorSich zmien
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Regulacény list — funkéného vyuZitia Uzemia: Obytné tizemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1250 m2, kéd: 0010-D
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem vS§eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkcéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
pozemku je 250 m2,

Minimalna vymera pozemku je
1250 m2, plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych domoch,
ak nespifiaju min. vymeru
pozemku, plati koeficient
zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,3.

Minimalny Koeficient zelene [l

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaZe, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleri a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi
vychddza najmé z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyskového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a fahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecCovat' zdravé byvanie. Hustota, C&lenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoZriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnt obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné st vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su urc¢ené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podia
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s _rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.

Vv rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urcené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svéty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3) § 43b,
- ods.7)aods. 8) § 139
zékona ¢&. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorSich zmien
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kéd: 0010 -E
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem v§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
pozemk, FOTNRNBAIAR > 200
m2,

Minimalna vymera pozemku je
450 m2, plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych domoch,
ak nesplfiaju min. vymeru
pozemku, plati koeficient
zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uUzemi
vychadza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, c&lenenie a
vy8ka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozhovat najmd dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su plochy,
ktoré su uréené na rodinné
domy, definované podla
ods. 3) § 43b zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3) §
43b,

- ods. 7) aods. 8) § 139

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tizemia s nizkou zastavbou, kéd: 0011
Pre toto funkéné vyuZitie Uzemia platia okrem v8eobecnych zavédznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlésky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha

pozemku

- rodinnym domom je 250 m2,

- bytovym a inym domom je 250
m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy a iny dom je 1000
m2,

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.
Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prisldchajiuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obclianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelefi a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vychadza najma z hustoty
obyvatefstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vyskového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpelovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podla ods. 1) §
43b zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su aj stavby

a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

podla:

0 vyhldseni OP MPR Svaty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22.
4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
urené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- ods. 1) § 43b,

-0ds. 7)aods. 8) § 139
zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia so zvySenou zastavbou, kod: 0012
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna vyska zahradnej chaty

zastavana

Maximalna

plocha

pozemku:

- rodinnym domom je 250 m2,

- bytovym a inym domom je 300
m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy ainy polyfunkény
dom je 1000 m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
Zloziek obytnych Uzemi vychadza najma z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vyskového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie
musia umoziovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu
ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podfa ods. 1) §
43b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Nepripustné su aj stavby

a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

podla:

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22.
4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
urCené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- ods. 1) § 43b,

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia s nizkou zastavbou, kod: 0020
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Podlaznost existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
PodlaZnost novych objektov
nesmie prekroCit 1 nadzemné
podlaZie s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vyska prieCeli stavieb
a striech musi byt prispdsobena
okolitej jestvujucej historickej
zéastavbe a historickym principom
skladby hmét v MPR, vratane
vztahu s komunikaciou resp.
terénom.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat’ historicky dosiahnutu
zastavanost rieSenej stavby,
historicku stopu zastavby
dolozenu katastralnou mapou do
roku 1950 a nesmie zasahovat
zahrady a vinohrady.

Vystavba mimao historickej stopy
bude povolena po schvaleni
jednoduchej stadie investi¢ného
zameru Mestom Svaty Jur a
Krajskym pamiatkovym uradom
Bratislava.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Struktirou su
plochy urené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
naboZenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
v zmieSanom Uzemi mozu byt polyfunkénymi budovami,
na existujuce objekty a na képie historickych stavieb sa
tato regulacia nevztahuje.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim VIady SR €.
236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a so
zasadami ochrany pamiatkového Uzemia, ako aj s
ustanoveniami § 27 ods. 1 aods. 2 pamiatkového
zakona o zakladnej ochrane narodnej kultirnej
pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obcianskej vybavenosti tejto
zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su aj stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami

v rozpore s uznesenim VIddy SR &. 236 z 23. maja

stavieb podfa:

1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su v rozpore
so Zasadami_ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave“ z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR &. 236
Z 23. maja 1990.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie
pohonnych hmét,

- dopravné a telekomunikaéné budovy,

- kryté budovy pre Sport,

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria

- a iné prevadzky, ktoré moézu byt v konflikte so
zasadami ochrany v MPR.

stanice

- ods. 1) § 43b, bytové
budovy,

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0021
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem vS§eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat historicky dosiahnutu
zastavanost rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Struktdrou su
plochy urené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
naboZenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
v zmie§anom Uzemi mézu byt polyfunkénymi budovami,
na existujuce objekty sa tato regulacia nevztahuje.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematéria,

- Cerpacie stanice PH,

- autoservis

- a iné prevadzky, ktoré moézu byt v konflikte so
zdsadami ochrany v MPR

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii

obcianskej vybavenosti tejto

zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 7) a ods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien.

Nepripustné su aj stavby

a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami

stavieb podfa:

- ods. 1) § 43b, bytové
budovy,

-0ds. 7)aods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané uzemia, kéd: 0022
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Koeficient zastavanosti max. 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Maximalna zastavana plocha
pozemku stavbou je 250 m2,
Minimalny Koeficient zelene 0,15.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Struktdrou su
plochy urené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
naboZenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prisliuchajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
v zmie§anom Uzemi mézu byt polyfunkénymi budovami,
na existujuce objekty sa tato regulacia nevztahuje.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematéria,

- Cerpacie stanice PH,

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obcianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 7) a ods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien.

Nepripustné su aj stavby

a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami

stavieb podfa:

- ods. 1) § 43b, bytové
budovy,

-0ds. 7)aods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



72

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia — Sirne kupele, kod: 0023
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Koeficient zastavanosti 0,35
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Maximalna zastavana plocha
pozemku stavbou je 350 m2 pre
bytové stavby.

Minimalny Koeficient zelene 0,40.
Zelen na streche podzemného
podlazia, alebo zeleri v ramci
zatraviiovacich tvarnic sa do
Koeficientu zelene zapodita iba
v 50% hodnote.

Nova vystavba na pozemku
historickych sirnych kupelfov musi
zohladnovat pdvodnu historicku
zastavbu a funkciu a urcitym
spbdsobom prezentovat pdvodnu
architekturu kupelov
(implementacia poédorysnej
situacie a hmotového rieSenia do
nového navrhu). Odporica sa
zachovanie urcitej Casti
pdvodného historického objektu a
jeho zaclenenie do nového
suboru stavieb. Vyskovu
regulaciu 2NP + podkrovie
neuplatnit’ pri navrhu ploSne na
celu lokalitu, vySku a hustotu
zastavby navrhnut harmonicky v
nadvaznosti na MPR, Svaty Jur,
na prirodné prostredie svahov
Malych Karpat a Suru.

Klast déraz na architektonicko
hodnotné rieSenie vietkych
stavieb, oplotenia a protihlukové
opatrenia a aj na sadové Upravy.
Vizualne odclonit technické a
technologické objekty.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Struktdrou su
plochy urené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
naboZenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prisluchajucich stavieb a zariadeni, s maximalnym
podielom byvania a apartmanov do 50 % podlaznej
plochy.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematéria,

- Cerpacie stanice PH,

- autoservis

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obcianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 7) a ods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich

zmien.

Nepripustné su aj stavby

a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami

stavieb podfa:

- ods. 1) § 43b, bytové
budovy,

-0ds. 7)aods. 8) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Ob¢ianska vybavenost’ arealového typu, kod: 0030
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat historicky dosiahnutu
zastavanost rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na
obc&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obcianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

a zariadenia su drobné

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavby, definované podla

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zadkona ¢. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematéria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Nepripustné su aj stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami
stavieb podfa:

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obcianska vybavenost’ arealového typu, kéd: 0030-A
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat’ mierku prostredia
a zastavby MPR.*

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,40
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na
obc&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prislichajucich  stavieb a  zariadeni. RieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia stavieb
musi byt v sulade s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a so zasadami
ochrany pamiatkového Uzemia. Vystavba bude citlivo
zakomponovana do prostredia MPR a preukaze
vynimoc¢nost rieSenia projektom a realizaciou vysokej
kvality.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obcianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich
zmien.

Nepripustné su aj stavby

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

a zariadenia, ktoré su

Svaty Jur. Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia,
ktoré su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su
vV rozpore so zasadami ochrany pamiatkového Uzemia
,Zasady pamiatkove] starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave (Svaty Jur)‘, zr. 1988, v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur.”

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematoria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

v rozpore s definiciami
stavieb podfa:

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



Regulaény list — funkéného vyuzitia uzemia: Obcianska vybavenost’ arealového typu 02, kod: 0030-B
Pre toto funkéné vyuZitie tzemia platia okrem vdeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie Podrobné funkéné vyuzitie
v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Maximalna podlaznost su 3 Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na | Pripustné su stavby
nadzemné podlazia obliansku vybavenost, na budovy a zariadenia | Obcianskej vybavenosti
s jednopodlaznym podkrovim so turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane | uvedené v definicii
sklonom strechy 30-45°. rislichajucich  stavieb a zariadeni obcianskej vybavenosti
tejto zavaznej casti,

Nepripustné su vSetky formy byvania.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:
- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b

zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani | Pripustné stavby

a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien. a zariadenia su drobné
- pofnohospodarske EIFTCHNSEINGE budovy, stavby, definované podra

krematoria ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich
zmien.

Nepripustné su aj stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami

stavieb podfa:
- ods. 7)aods. 8) § 139b

Koeficient zastavanosti [Jigl 0140 zakona ¢. 50/1976 Zb.
prisluchajuceho stavebného 0 Uzemnom planovani
pozemku. a stavebnom poriadku
Minimalny Koeficient zelene 0,15. Vv zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zavézna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd: 0040
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Vyhlésky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlaZia.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné uzemia:

- su plochy, uréené na prevadzkové budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru prevadzky
su nepripustné v obytnych, rekreacnych a
zmieSanych uzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju
v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a
prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musi zabezpecovat
poZiadavky na prepravu osdb, tovaru, surovin a
energii.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuZzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbéach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Revitalizacia NKP — Hrad Biely Kamen, kéd: 0041
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 13), pism. ¢) § 12 Vyhlésky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Hrad Biely Kameri je ruinou
stredovekého hradu, pricom
historické konstrukcie zachované
nad uroviiou sudobého terénu
vzhladom na ich sucasny
stavebnotechnicky stav a rozsah
ich zachovania je nevyhnutné
prezentovat vyhradne vo forme
konzervovanej ruiny.

Konkrétne podmienky obnovy a
prezentacie, v zmysle vysSie
uvedeného, budu predmetom
rozhodnuti, ktoré Mesto Svaty Jur
a Krajsky pamiatkovym uradom
Bratislava (KPU BA) vydaju po
predlozeni zameru obnovy
predmetnej kultirnej pamiatky
vlastnikom/splnomocnenou
osobou. Zachovany ma byt aj
nepravidelny charakter
sucasného terénu, pod urovriou
ktorého sa nachadzaju povodné
hradné konstrukcie a neporusené
archeologickeé vrstvy.

KPU BA rozhodnutim k zameru
obnovy tejto vyznamnej narodne;j
kultdrnej pamiatky ur&i aj presny
rozsah a sp6sob realizacie
pamiatkovych vyskumov na
lokalite, vratane archeologického.
Pesi pristup, funkcia rovnaka ako
existujuca, komercné ucely
(reStauracia/hotel apod.)
nepripustné.

Biely Kamen sU zrucaniny gotického hradu
nachadzajuce sa zalesnenom navrsi nad mestom Svaty
Jur. Hrad Biely Kamefi nad Svatym Jurom vo funkcii
opevneného sidla nahradil starSie hradisko situované
na opacnej strane udolia. Toto hradisko vzniklo v 9.
storoCi a svoju funkciu plnilo aj v dalSom obdobi. Zanik
hradu sa predpoklada v roku 1663 v suvislosti s
tureckym vyplienenim Svatého Jura, ale nie je vyluc¢ené
ani jeho skorsie opustenie uz na sklonku stredoveku.

Vyzaduje sa reSpektovat a chranit archeologické
kultirne dediCstvo podla zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu, a to zname archeologické
lokality Hradisko a zrucanina hradu Biely Kamen,
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
a tiez potenciondlne archeologické naleziska na uzemi
Mestskej pamiatkovej rezervacie a jej ochranného
pasma .pri zemnych pracach.

Vyluduje sa obnova narodnej kulturnej pamiatky hradu
Biely Kamen. Historické konsStrukcie zachované nad
uroviiou sudobého terénu vzhladom na ich suéasny
stavebnotechnicky stav _a rozsah ich zachovania je
nevyhnutné prezentovat vo forme konzervovanej ruiny

Zachovany ma byt aj
nepravidelny charakter
sucasného terénu, pod
urovriou ktorého sa
nachadzaju pévodné hradné
kon$trukcie a neporusSené
archeologické vrstvy.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funk&ného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreaéné uzemia, kod: 0050
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zdvéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15. Uvedené plati
pre existujuce stavby.

Sportovo-rekrea&né tizemia obsahuiju &asti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelef najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreaénej plochy sa moézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien, ktoré su
doplnkové stavby

k hlavnej stavbe.
Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zavézna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreac¢né tzemia, kéd: 0050-A
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekreaéné uzemia obsahuiju éasti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekrea¢né tzemia — Horaren Biely kriz, kod: 0050 - B
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Stavebné zasahy s mozné len
formou dostavby existujucich
objektov.

Sportovo-rekreaéné uzemia obsahuiju éasti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poZiadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreaéné tuzemia — lhrisko pri trati, kéd: 0050 - C
Pre toto funkéné vyuZzitie Uzemia platia okrem v§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujiuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekreaéné izemia obsahuju &asti lzemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdzu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreaé¢né tzemia — Jozefkovo udolie, kod: 0050 - D
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,25.

Sportovo-rekreaéné uzemia obsahuiju éasti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni cast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su vSetky formy byvania.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Na ploche zjazdovej drahy v
Jozefkovom udoli nie je mozné
v jej telese umiestinovat’ nové
stavebné objekty

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,




83

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekrea¢né uzemia — Pri Tren¢anke, kéd: 0050 - E
Pre toto funkéné vyuZzitie Uzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujtice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana
pozemku je 80 m2,
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,10.
Minimalny Koeficient zelene 0,4.
Minimalna  vymera  pozemku
700m2.

plocha

Sportovo-rekreaéné uzemia obsahuiju éasti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreacné uzemia, kéd: 0050-F
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
odkrovia.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,03.
Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Sportovo-rekreaéné izemia obsahuiju éasti izemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.
Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekrea¢né uzemie - Chlebnice, kéd: 0051
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem vS§eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

1. Sektor — Uzlovy priestor
Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 15 m.

1. Sektor — Uzlovy priestor

Uzlovy priestor tvori prvy sektor pri Zelezni¢nej zéstavke
Svaty Jur, obsahuje prioritne potrebnu:

Viacuc&elovu spoloensku a Sportovu halu pre sélové
Sporty: basketbal, hadzana, volejbal a tenis s kapacitou
v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000
os6b.

Okrem tejto haly méze sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
hotel, restauracie, kaviarne @ multifunkénée stavby pre
exteriérove Sporty.

Uzlovy priestor obsahuje aj plochy statickej dopravy.

2. Sektor — Futbalovy $tadion

2. Sektor — Futbalovy $tadion

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vy$ka
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 12 m.

Sektor Futbalovy Stadién tvori druhy sektor v smere od
Zeleznicnej zastavky Svaty Jur, obsahuje prioritne
potrebny:

Futbalovy Stadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou
plochou 100x64 m.

Okrem Futbalového Stadiéna méze sektor obsahovat':
klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii.
Sektor Futbalovy $tadidn obsahuje aj plochy uéelovo
viazanej statickej dopravy.

3. Sektor — Hokejova hala
Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 12 m.

3. Sektor — Hokejova hala

Sektor Hokejova hala tvori treti sektor v smere od
zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre krytl hokejovu ladovu plochu s kapacitou do
300 osdb s hracou plochou 60x30 m.

Okrem Objektu pre krytu hokejovd fadovu plochu méze
sektor obsahovat'’

klubovne zaujmovych a spoloCenskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocviCne, sauny, ihriska maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Hokejova hala obsahuje aj plochy statickej

dopravy.

4. Sektor — Plavaren

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 12 m.

4. Sektor — Plavaren

Sektor Plavareri tvori Stvrty sektor v smere od
Zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre plaveckeé discipliny s kapacitou do 200 os6b
a s plochou bazénu 50x25 m.

Okrem Objektu pre plavecké discipliny mbze sektor
obsahovat’

klubovne zaujmovych a spolo&enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocvi€ne, sauny, ihriska maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Plavaren obsahuje aj plochy statickej dopravy.

5. Sektor — Tenisovy areal
Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k povodnému
rastlému terénu: 9 m.

5. Sektor — Tenisovy areal

Sektor Tenisovy areal tvori posledny piaty sektor

v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundarne potrebné:

Tenisovy areal.

Okrem tenisovej haly a tenisovych kurtov moéze sektor
obsahovat

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych, ihriska maloplosné,
resStauracie, kaviarne.

Sektor Tenisovy areal obsahuje aj plochy statickej

dopravy.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s rozhodnutim

Obvodného uradu v Pezinku

o vyhlaseni OP MPR Svéty
Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby
a zariadenia, a to:

- bytové budovy,

definované podla ods. 1)
§ 43b zakona ¢. 50/1976

Zb. o0 Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.

- polnohospodarske
a priemyselné budovy,

- krematoria,

- Cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuZzitim je obytna funkcia,
ktoréa je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Zaviazna &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: PoPnohospodarske vinohradnicke usadlosti — lokality Jelenie, Koryta

kéd: 0060

Pre toto funkéné vyuZitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom pozemkov pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
na pofnohospodarsku, vinohradnicku
usadlost

Pol'nohospodarska poda, ako
produkény vinohrad pre pestovanie
hrozna a iné viazané pozemky

Vymera max. 2.500 m2 z vy$Sie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Polnohospodarska, vinohradnicka
usadlost’

zachovavat’ kvalitné dialkové pohfady na
mestsku pamiatkovu rezervaciu mesta
Svaty Jur apriehlady do interiérov
zastavby rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohladovych kuZzefoch,
pohlady z hlavnych pristupovych ciest do
rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezniéného tahu,
reSpektovat  kultdrnu  krajinu _tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej
Struktdry s cielom zachovania, resp.
prinavratenia historickej _ Struktury
vyuzitia zeme reprezentovanej
poévodnymi_vinicami, kamennymi_murmi
a terasami, historickou cestnou sietou
medzi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi
Struktarami /sady, lesiky, kroviny, zahrady,
travové  porasty, prirodzené koryta
potokov/ vV ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hladiska funkéného vyuzitia je nutné
zachovéavat' tradi€né vyuZitie pre obytno-
kulturno-spolo¢ensku funkciu, ako
plnohodnotného mesteC¢ka s vyraznym
zazemim na  polnohospodarstvo  —
vinohradnictvo so zvySenym podielom
sluzieb  a primestsku  rekreaciu  pre
Bratislavu /pohostinské  a ubytovacie
sluzby/ so sietou malej vyroby a sluZieb,
ako aj vyuZitie pre cestovny ruch
/vinarnicky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Plocha pofnohospodarskej vyroby

a rekreaéného Uzemia, kde sa m6zu

zriadit' v sulade s rozvojom osidlenia a

v sulade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia

pre spracovanie hrozna a produkciu vina,
ak ich prevadzka nema negativny vplyv
na Zivotné prostredie. Na tejto ploche sa
mdzu umiestiovat stavby a zariadenia,
ktoré zabezpecluju poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatel'stva a turistov, a to:

- Zariadenia so $pecifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
$pecificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,

- lhriska.

Podstatnu €ast' plochy musi tvorit

produkéna aj rekreacna zelen.

Vymera max. 400 m2

z vysS8ie uvedenej plochy 2.500

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vySka najvysSej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. neméze byt
vysSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

- Maximalna vySka najvysSej
fasady od poévodného terénu
musi byt menej ako 4m, ak
uroven podlahy 1.N.P. bude
na urovni povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne
Koeficient zastavanosti 0,16 plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom nembze prekrocit 400 m2.
Do zastavanej plochy sa pocita iba
zastavana plocha 1.N.P.

Zastavana plocha jednej stavby max. 200
m2.

Odstupové vzdialenosti stavieb min. 7 m.

Uzivanie pofnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujluca
raz krajiny, morfolégiu terénu
a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funkéne &lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustéciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska usadlost’ pre chov véiel a spracovanie véelich produktov —

lokalita Kukly, kéd: 0062

Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem v8eobecnych zavédznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové
usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Péda v okruhu 3 km od
umiestenia vcelstiev
Chov vciel nie je
podmieneny vlastnictvom
alebo prengjmom pddy.

Vegetacia ( rastlinny porast, les,
pripadne iné plodiny), ktoré
nemézu podstatne ovplyviovat
chov vciel

min. 2.000 m2

Vv nezastavanom Uzemi
mesta Svaty Jur,

k.u. Svaty Jur a Nestich.

Polnohospodarska usadlost’

pre chov véiel a spracovanie véelich produktov

- Obsahuije trvalé stanoviste pre min. 50 véelstiev,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku
pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur a priehlady do
interierov  zastavby rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohladovych kuZefoch, pohlady
z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma
smerom od Bratislavy, zhlavného cestného
a zelezniéného tahu,

reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie urbanistickej Struktury s cielom zachovania,
resp. prinavratenia historickej Struktiury vyuzitia
zeme reprezentovanej pdévodnymi vinicami,
kamennymi _murmi__a terasami, historickou cestnou
sietou medzi vinicami, ako idiverznymi krajinnymi
Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupOsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat
tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultirno-spolo€ensku
funkciu, ako plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na pofnohospodarstvo s vyraznym podielom
sluzieb a primestsku rekreaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej
vyroby a sluzieb, ako aj vyuZitie pre cestovny ruch /
kratke turistické trasy cez Malé Karpaty so zastavenim
sa v prevadzke takého to typu ako chov véiel

Plocha polnohospodarskej
vyroby a rekreacného uzemia,
kde sa mézu zriadit' v sulade

s rozvojom osidlenia a v sulade

s podmienkami kapacitného a
druhového rozvoja stavby

a zariadenia pre chov vciel

a spracovanie produkcie vciel, ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie. Na
tejto ploche sa mézu umiestriovat
stavby a zariadenia, ktoré
zabezpecuju poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatel'stva a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou
funkciou pre degustaciu
vyrobkov z produkcie vciel,
vratane stravovania, predaja
vyrobkov s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre chov vciel
a spracovanie produkcie vciel,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné prost.

- Prechodné formy ubytovania
viazané $pecificku funkciu pre
pre chov véiel a spracovanie
produkcie vciel

- lhriska.

Podstatnu €ast plochy musi tvorit
zelen.

max. 200 m2

1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym

podkrovim so sklonom

strechy 30-40°.

1 podzemné podlazie.

- Maximalna vyska
najvys$sej fasady od
povodného terénu musi
byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze
byt vysSie ako 1m nad
pbévodnym terénom.

- Maximalna vyska
najvys$sej fasady od
pévodného terénu musi
byt menej ako 4m, ak
urover podlahy 1.N.P.
bude na drovni
povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,10 plochy Polnohospodarskej usadlosti
pre chov v€iel a spracovanie produkcie vciel, pri¢om
nemdze prekrogcit 200 m2.

Uzivanie polnohospodarskej usadlosti pre chov véiel a
spracovanie produkcie vciel je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie produkcie vciel.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfoldgiu terénu a vodohospodarske pomery.

VySka prieceli stavieb musi byt vo vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka s odchylkou do 5%.

Stavby a zariadenia umiestnené
na ploche polnohospodarskej,
usadlosti pre chov vciel

a spracovanie produkcie vciel
Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou
pre degustaciu produktov
vyrobenych z produkcie vciel
vratane stravovania, predaja
produktov s malou expoziciou,
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.
Vyrobné priestory pre
spracovanie produkcie véiel ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na zivotné prostredie, cca.
100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 200 m2.
Prechodné formy ubytovania
viazané na Specificku funkciu
pre spracovanie produkcie vciel
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Kultarna krajina — Vinohrady, kéd: 0070
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie a 1
podzemné podlazie

bez podkrovia so sklon strechy do
5°.

Absolitna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 2,5m.

Fasada musi byt obloZena
kameriom.

Architektonicka podoba
vinohradnickej budy musi
reSpektovat’ tradicné stavebné
formy tohto typologického druhu,
ktoré st zachované v prostredi
vinohradov Svétého Jura,

z hladiska tvaroslovia, farebnosti
aj materialovej skladby.
Maximalna zastavana plocha
vihohradnickeho skladu je 20 m2.
Minimalna vymera uceleného,
kontinualneho vinohradu (bez
prerusenia) pre stavbu
vinohradnickeho skladu je 1000
m2.

Maximalna vysSka opornych murov
1,5m.

V uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
Vinohradnicke budy — skladové objekty vinohradu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nezahustovat siet’ u¢elovych komunikacii.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem
Vinohradnickych bud.

Okrem stavieb
Vinohradnickych bud su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Stavbu vinohradnickej budy
je mozné umiestnit na
pbévodnej historickej ostatnej
ploche, ktora prislicha

k ucelenej ploche vinohradu
0 min. vymere 1000 m2.

Moznost vystavby drobnej
stavby do 25 m2, ako
doplnkovej stavby

k existujucemu rodinnému
domu.
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Regulaény list — funk&ného vyuzitia Uzemia: Zahradkarske tizemie, kod: 0080
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie a 1
podzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
pozemku je 60 m2, plati pre

novostavby, pri__existujicich
stavbach, ak nespiiiaju__min.
vymeru pozemku, plati
koeficient zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,03 pozemku pre
zahradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné objekty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
objektov.

Okrem stavieb Zahradnych
objektov su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarska osada, kéd: 0081
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy do 45°.

Maximalna zastavana plocha
pozemku je 25 m2

Minimalna vymera uceleného,
kontinualneho pozemku (bez
prerusenia) pre zahradnu chatu
je 250 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zdhradnu chatu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarska osada, kéd: 0081-A
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujtce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
vyuzitefného podkrovia so
sklonom strechy do 25°.

Maximalna zastavana plocha
pozemku je 20 m2

Minimalna vymera uceleného,
kontinualneho pozemku (bez
prerusenia) pre zahradnu chatu
je 130 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zdhradnu chatu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarska osada, kéd: 0081-B
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Maximalna zastavana plocha
pozemku je 50 m2

Minimalna vymera uceleného,
kontinualneho pozemku (bez
prerusenia) pre zahradnu chatu
je 550 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zdhradnu chatu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Uzemia dopravného vybavenia, kod: 0090
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Plochy zelene riesit v primeranom
rozsahu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:

Dopravné stavby a zariadenia definované podfa
zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infradtruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

sU pripustné aj inZinierske
stavby technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Uzemia technického vybavenia, kéd: 0100
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podfa
zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem technickych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujiucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

sU pripustné aj inZinierske
stavby dopravné v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen, kéd: 0101
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vdeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

V Uzemi je mozné umiestnit’ iba mestsky mobiliar.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Okrem mestského mobiliaru
sU pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické

Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:

v sulade s platnou

Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro

Uzemnoplanovacou

Jur pri Bratislave® zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej

dokumentaciou mesta Svaty

rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Vlady
SR ¢. 236 z 23. méaja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infradtruktary.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Uzemie Kaplnky nanebovzatia panny Marie a jej sprievodnej zelene, kéd: 0101-

A

Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia.

Maximalny Koeficient
zastavanosti pre novy mobiliar
0,02 pozemku.

Uzemie vyhradne sluzi pre stabilizaciu Kaplnky
nanebovzatia panny Marie ajej sprievodnej zelene
Nepripustné su iné stavby a zariadenia.

V uzemi je mozné umiestnit iba neruSiaci mobiliar
v primeranom rozsahu suvisiaci so sakralnou funkciou
uzemia.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave“ zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Vlady
SR ¢&. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Okrem mestského mobiliaru
sU pripustné aj inZinierske
stavby technické malého
rozsahu v sulade s platnou
Uuzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen — mestska vnutroblokova, kod: 0102
Pre toto funkéné vyuZzitie izemia platia okrem vS§eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkcéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1 nadzemné
odlazie so sklonom strechy 30-45°

Pri objektoch s podlaznostou TNP +
podkrovie bude vy$ka rimsy od urovne 10,00
po rimsu maximalne +4,00 m, pri¢om Groveri
10,00 méze byt umiestnena max. +1,00 m
nad prilahlym, pévodnym terénom.

Na dzemi MPR maximalna podlaznost
pripustnych stavieb a zariadeni podla
pripustného druhu drobnej stavby 1

nadzemné podlazie s plochou 25m2, so
Sikmou strechou, bez podkrovia, so sklonom
strechy do 45 stupriov, s absoltutnou vyskou
5m, umiestnenie priamo na teréne
Nadzemna budova bude rieSena bez
suvislych zakladovych konStrukcii. Pripustné
Jje osadenie budovy na upraveny podklad
atiez na pétky. Kbélne a stavby na chov
drobného zvieratstva budu mat tradicné
stavebné vyjadrenie. Altanky a ploty budu
mat’ neru8ivy vzhlad. V suvislosti s drobnou
stavbou  nebude cez pozemky zahrad
vytvarana komunikacia s pevnym povrchom.
Pristup k drobnym stavbam v zéhradéach
a vinohradoch bude vyluéne z dvora hlavnej
stavby. V zahradach, ktoré hrani¢ia s NKP
Mestské opevnenie, v nadvédznosti na § 27
ods. 1 a2 pamiatkového zakona budl
drobné  stavby, svynimkou  oploteni,
umiestnené vo vzdialenosti 1, 5 m od NKP
Mestské opevnenie. Drobné stavby vo
vzdialenosti do 10 m od NKP Mestské
opevnenie, v nadvédznosti na § 27 ods. 1 a2
pamiatkového zakona, nebudu vyskou
prevySovat' vysku NKP Mestské opevnenie.
V pripade zaniku kbilne, stavby pre chov
drobného  zvieratstva,  pristresku  pre
rekreaciu bude na ich ploche obnovena
kultura zahrady. Maximalna vySka plotov
bude do 1, 8 m, pokial tato vyska plota
nebude v dseku 10 metrov od NKP Mestské
opevnenie  presahovat vySku  hradby.
Prednost maju priehladné a zelené ploty.
Oplotenia mimo zastavené plochy a nadvoria
realizovat len ako priehladné

Maximalna zastavana plocha do 25 m2.

Pripustné stavby a zariadenia su vyhradne
drobné stavby, definované podla ods. 7)

a ods. 8) § 139b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien a to: kélne (na
skladovanie paliva, polnohospodarkeho

naradia, krmiva), stavby na chov drobného
zvieratstva, pristreSky — altanky na rekreaciu.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim
Vlady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
MPR Svaty Jur a so zasadami ochrany
pamiatkového Uzemia ako aj s

ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane
narodnej kulturnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré
Su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su
v rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového
uzemia: ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre
historické jadro Jur pri Bratislave® zr. 1988,
v Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Svaty
Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré
su v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu
v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek.
36/1996 z22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia  suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej
infrastruktury. Zakazujucim funkénym vyuzitim je
obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy dbéchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreaCné objekty.

Mimo Uuzemia MPR
okrem drobnych stavieb

su pripustné aj
inZinierske stavby
dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta

Svaty Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Cintorin, kéd: 0103
Pre toto funkéné vyuZzitie Uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujtce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

Pri objektoch s podlaznostou 1NP
+ podkrovie bude vyska rimsy od
urovne 0,00 po rimsu maximalne
+4,00 m, pricom droveri £0,00
mobze byt umiestnena max. +1,00
m nad prilahlym, pévodnym
terénom.

Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,05 pozemku.

V Uzemi cintorinov je mozné umiestnit U¢elovoviazané
stavby a suvisiace zariadenia.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim Vlady

SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty

Jur a so zdsadami ochrany pamiatkového Uzemia

ako aj s ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o z&kladnej ochrane narodnej
kulturnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s uznesenim Viady SR &. 236 z23. maja
1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su v rozpore
so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zésady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave“ z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236
z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
ddchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematéria.

Okrem ucelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Polnohospodarska péda, kéd: 0105
Pre toto funkcné vyuZzitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Na tejto ploche sa neumiestnuju
ziadne stavby, ani stavby a
zariadenia rastlinnej a zivocCisnej
polnohospodarskej
prvovyroby.

Na tejto ploche sa neumiestiuju ziadne stavby, ani
stavby a zariadenia rastlinnej a  ZivoCiSnej
polnohospodarskej prvovyroby.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

dokumentaciou mesta Svaty

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska péda — Kompostaren, kéd: 0105-A
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia so sklonom strechy 15-
45°.

VySka hreberia strechy od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m.
Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 300 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15 pozemku.

Na tejto ploche sa umiestnuju stavby kompostarne,
ako stavby poPnohospodarskej prvovyroby.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
aj inZinierske stavby
dopravné a technické

v sulade s platnou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

uzemnoplanovacou

0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

dokumentaciou mesta Svaty

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska péda — Areal Biologickej stanice, kod: 0105-B
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie 3 Podrobné funkéné vyuzitie
v stlade s § 12 Viyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej

dokumentacii
Maximalna podlaznost je 1 Natejto ploche sa umiestnuja stavby Aredlu | Na tejto ploche su pripustné
nadzemné podlazie Biologicke] stanice, ako stavby polnohospodarskej | aj inZinierske stavby
s jednopodlaznym podkrovim so prvovyroby. dopravné a technické
sklonom strechy 15-45°. Vv sulade s platnou

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su | uzemnoplanovacou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku | dokumentaciou mesta Svéty
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4. | Jur

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

VySka hreberia strechy od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m.
Maximalna zastavana plocha

jednou stavbou je 300 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,05 pozemku.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Lesna poda, kéd: 0106
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie . Podrobné funkéné vyuzitie
Vv sulade s § 12 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej

dokumentécii
Maximalna podlaznost je 1 Natejto ploche sa umiestfiuji vSetky =zariadenia | Na tejto ploche su pripustné
nadzemné podlazie ucelovoviazané na  obhospodarovanie lesnych | inzinierske stavby dopravné
s jednopodlaznym podkrovim so pozemkov pre vlastnikov a spravcov lesa, ak ich | atechnické v sulade
sklonom strechy 30-45°. prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. S platnou

Uuzemnoplanovacou
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su | dokumentaciou mesta Svaty
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku | Jur

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematédria.

Maximalna zastavana plocha Nezahustovat siet’ u¢elovych komunikacii.
stavbami do 100 m2 pre lesny
pozemok o min. vymere 300 ha.
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Regulaény list pre Udrzbu a prestavbu existujucich objektov nachadzajucich sa v tzemiach funkéného vyuZitia:

0070, 0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0105, 0106

kéd: 0107

Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Podlaznost existujucich objektov

Funk&né vyuzitie existujucich objektov urduje funkcia

musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

ak nie je mozné urcit historicky

dosiahnutu  podlaznost, vySku
atiky, alebo hrebenia.

Maximalna _ zastavana _ plocha
objektu mbze byt 05%
rozsiahlejSia ako existujuca

zastavana plocha objektu podfa
Listu vlastnictva prislusného pre
existujuci objekt.

Pri rekonstrukcii strechy je nutné
dodrzat historicky dosiahnutu
vySku atiky, alebo hrebena
s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

odla Listu vlastnictva

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave® zr. 1988, v Mestske] pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Vliady
SR ¢&. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.
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3. Graficka cast’ — zavazna cast’

Graficka Cast pdvodného uzemného planu mesta Svaty Jur obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:
10 000. Vykresy grafickej éasti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 su vyhotovené vzmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii dostato¢nu pre zabezpecenie
prehladnosti hlavnych vykresov uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Svaty Jur so zachytenim
pravneho stavu Uzemného planu mesta Svaty Jur vzneni neskorSich zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a zavazna Cast obsahuje

Graficka ¢ast Uzemného planu mesta Svaty Jur v iplnom zneni podla zmien a doplnkov obsahuje
hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej ¢asti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného
planu mesta Svaty Jur 09/2021 su spracované ako priesvitky grafickej éasti Uzemného planu
mesta Svaty Jur v uplnom zneni podla zmien a doplnkov:

Nazov vykresu Mierka
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000

\lp<
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