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Vysvetlivky:

Tieto Zmeny aDoplnky Uzemného planu mesta Sviaty Jur 11/2023, s
doplnenim Uzemného planu mesta Svity Jur z r. 2004, ktory bol schvaleny
07.09.2004 uznesenim Mestského zastupitelstva C.: XIV-2/3 a VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 6/2004 schvalenym Uznesenim ¢&. XIV-2/5 z07.09.2004 bola
vyhlasena zavazna &ast Uzemného planu mesta Svaty Jur s G&innostou od
24.09.2004. Prvé Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur z februara
2007 (oznadenie ZaD & 1 UPN) a boli schvalené 06.03.2007, uznesenim &.: I1-2/4.
Druhé Zmeny adopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur z1 jula 2009
(oznaéenie UPN ZaD &.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6.
Tretie Zmeny adoplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z novembra 2010
(oznaéenie UPN ZaD ¢.2/2009) boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2.
Stvrté Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2012
(oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2012-Chlebnice) boli schvalené 19.03.2013, uznesenim &.:
2013/4-10. Piate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur z decembra
2012 (oznacdenie ZaD UPN ¢.2/2012-lokality Jelenie a Koryta) boli schvalené
25.06.2013, uznesenim &.: 2013/6-9. Sieste Zmeny a dopinky Uzemného planu
mesta Svaty Jur z maja 2013 (oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2013-lokalita Kukly) boli
schvalené 19.11.2013, uznesenim ¢.. 2013/8-6. Siedme Zmeny a doplnky
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2014 (oznadenie ZaD ¢&.1/2014-
Dialnica D4) boli schvalené 04.11.2014, uznesenim &.: 2014/9-17. Osme Zmeny a
doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 boli schvalené 05.11.20109,
uzneseniami €. 2019/6-6,7,8 aich zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 9/2019.
Deviate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 09/2021 boli schvalené
23.11.2022 a tiez navrh desiatych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty
Jur 10/2022.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 11/2023, je
vyhotoveny podfla §§ 12 a 17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Nazov
Gzemnoplanovacej dokumentacie a je doplnenim textu Uzemného planu mesta
Vv zneni zmien a doplinkov.

Graficka éast’ Uzemného planu mesta Svity Jur v uplnom zneni podla zmien a
doplnkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej casti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 11/2023 su
spracované ako priesvitky grafickej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur v
uplnom zneni podl'a zmien a doplnkov.
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1. ldentifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 11/2023
- NAVRH - Smerna ¢éast’

Obstaravatel:  mesto Svaty Jur
Prostredna ul. 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing.arch. Jelena Hudcovska, PhD., reg. €. 366

Vypracoval: Ing.arch. M. Zelina urbanizmus

Ing. B. Aresta dopravna vybavenost

Ing. M. Izak technicka vybavenost

Ing. M. Suchterova technicka vybavenost

Ing. Katarina Stanikova ochrana pédy a ekoldgia
Stupen: Zmeny a Dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: oktéber 2023

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 vytvaraju Gzemno-
technické podmienky pre napifianie zamerov obsiahnutych v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2014 — 2023 a
boli spracované na zaklade iniciacného uznesenia MsZ mesta Svaty Jur:

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
11/2023 je uznesenie €. 2023/4-36 Mestského zastupitefstva mesta Svaty Jur
schvaleného zo dria 28.06.2023.

Platny stav uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende grafickej Casti uvedeny
ako ,stav®, rozvojové plochy podla predchadzajucich zmien a doplnkov ako ,zmeny*,
ktoré tiez predstavuju platny pravny stav a navrh rieSenia Zmien a Doplnkov
Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 ako ,navrh ZaD "23*.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur spodivaju:

- Lokalita A2-2. Vznikla oddelenim od lokality A2 pri jej juhozapadnej hranici. V
tejto lokalite je rieSena zmena funkéného vyuzitia Uzemia v rozsahu pozemkov, parc.
€. 2416/1-3, 2418, 2420 k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0080 — Zahradkarske uzemie na
0010-F — Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1100 m2, pre vyuzitie
,nadmernych® zahrad a existujucich prieluk pre rozvoj funkcie byvania.

- Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia
Sauberg uréeného na byvanie, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na
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funkciu 0010-B. Zmena funkéného vyuzitia uzemia pri severnej hranici lokality
Saubergy v rozsahu pozemkov, parc. €. 2332/1 a 2333/1-9 k.u. Svaty Jur z funkcie
kod 0010-B — Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 na funkciu —
kéd 0070 — Kulturna krajina — Vinohrady, nakofko uzemie nebolo sucastou
schvalenej lokality Saubergy s 25 rodinnymi domami.

- Lokalita AA-05, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkcné
vyuzitie pozemku parc. €. 169/1 k.u. Nestich z funkcie kod 0070 — Kulturna krajina —
Vinohrady na funkciu — kéd 0090 — Uzemia dopravného vybavenia, nakolko je taky
fakticky existujuci stav.

- Lokalita DD-08, predstavuje, doplnenie prieluky, zmenu funk&ného vyuzitia
uzemia v rozsahu pozemku, parc. €. 595/6 k.u. Svaty Jur o vymere 462 m2 z funkcie
pddy pre polnohospodarsku vinohradnicku usadlost Koryta na funkciu — kéd 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2. Polnohospodarska pbéda
pre vinohradnicku usadlost Koryta bola vymenena za parc. €. p.€. 1754/15 vymera
1212m2 v schvalenych v ZaD UPN ¢. 09/2021.

- Lokalita DD-09, predstavuje, zmenu funkéného vyuzitia Uzemia v rozsahu
pozemku, parc. ¢. 1711/3 , 1714/1,2,3 , 1715/1 , 1716/1,2,3,6 , 1717/4,5 , 1718 k.U.
Svaty Jur o vymere 8700 m2 z funkcie — Sportovo-rekreaéné Gzemia, kod: 0050-A na
funkciu — Sportovo-rekreaéné Gzemia, kod: 0050-G.

- Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia
byvalych Sirnych kupelov, kde sa meni funk&né vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu
0023. Navrh reSpektuje trasu a VTL 25 plynovodu a jeho ochranné a bezpecnostné
pasmo podla platného zakona o energetike. Zmena funkéného vyuzitia uzemia pri
vychodnej hranici lokality v rozsahu pozemkov, parc. €. 6161/2-6 a 4972/2 k.u. Svaty
Jur z funkcie kéd 0023 — ZmieSané uzemia — Sirne kupele na funkciu kéd 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 nakofko sa v uzemi
nachadzaju existujuce rodinné domy mimo arealu Sirnych kupelov.

- Lokalita EE-03, predstavuje novu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie
uzemia v rozsahu pozemkov, parc. €. 4553/2, 6164/1, 6171/3, 6183/1, 16 a ich Casti
k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0040 — Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady na
funkciu kéd: 0101 — Zelef v Sirke min. 10m pozdiz a od komunikacie Zabky.

- Lokalita EE-04, predstavuje novu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
Uzemia v rozsahu pozemku v byvalom arealy COV v &asti izemia funk&ne uréeného
- kéd 0081 — Zahradkarska osada z funkcie kéd 0081 — Zahradkarska osada na
funkciu na funkciu kéd 0081-C — Zahradkarska osada s maximalnou zastavanou
plochou pozemku pre zahradnu chatu do 50m2 s minimalnou vymerou uceleného
pozemku pre zahradnu chatu viac ako 350 m2.

- Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A. Zmena
funkéného vyuzitia Uzemia pri zapadnej hranici lokality v rozsahu pozemkov, parc. €.
4706/12-20 k.u. Svaty Jur z funkcie kéd 0010-A — Obytné Uzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 350 m2 na funkciu — kéd 0010 — Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 450 m2.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



- V lokalite M3, sa v jej Casti meni funkcné vyuzitie Uzemia v rozsahu pozemkov,
parc. €. 5084/18, 5085/4, 47, 48 k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0021 — ZmieSané
uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu kéd: 0102 — Zelen — mestska
vnutroblokova na parc. 5084/18 a na funkciu kéd: 0011 — Obytné uzemia s nizkou
zastavbou na parc. 5085/4, 47, 48.

- Lokalita MM-05, predstavuje lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z
funkcie 0012 - Obytné Uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu koéd 0021 —
ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou. Jedna sa o uzemie, kde sa nachadza
supermarket.

- Lokalita MM-06, predstavuje lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z
funkcie 0012 - Obytné uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu kod: 0030 -
Obcianska vybavenost arealového typu. Jedna sa o uzemie, kde sa nachadza
materska Skola.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 10/2022, je
Mesto Svaty Jur zastupené, podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani

a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien,
odborne spésobilou osobou: Ing.arch. Jelena Hudcovska, PhD., reg. ¢. 366

3. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Navrh jedenastych Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 11/2023.
4. Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

»1ext tohto bodu je bez zmeny”

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo
viacerych obci na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a
jeho geograficky opis

»1ext tohto bodu je bez zmeny”

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu
regionu

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
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Podla sCitania obyvatel'stva v roku 2021 bolo s¢€itanych obyvatelov s trvalym
pobytom: 5941

z toho muzov: 2 849

z toho Zien: 3 092

Obyvatel'stvo (podla udajov z mestského uradu z 10/2023)
PocCet obyvatelov na trvaly pobyt: 5919

z toho zeny: 3087

z toho muzi: 2832

detiod 0-6r. : 517

od 0-15r.: 1205

od 15do 18r.: 189

pocet na prechodny pobyt: 11

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 vytvara
podmienky pre cizelovanie regulacie adopifia funkciu byvania s zretelom na
reSpektovanie koncepcie rozvoja mesta v ramci schvalenych Zmien a doplnkov €.
2/2014, ktoré predpokladali vyuzitie ,nadmernych zahrad a existujucich prieluk, ktoré
su takmer jedinym rieSenim rozvoja mesta vzhfadom na limity rozvoja mesta, ktorymi
su chranené uzemia, ako najma Ramsarské uzemie mokradi - Sur na juhu,
Chranené vtacCie uzemie na severe a Mestska pamiatkova rezervacia na centre sidla.

8. Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujuce
zaclenenie rieSenej obce do systému osidlenia

,1ext tohto bodu je bez zmeny*.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

,1ext tohto bodu je bez zmeny*“.

10.Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia,
vyrobného uzemia, rekreacného uzemia a kupelného uzemia
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho
funkéného vyuzivania

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur spogivaju:

- Lokalita A2-2. Vznikla oddelenim od lokality A2 pri jej juhozapadnej hranici. V
tejto lokalite je rieSena zmena funk&ného vyuZitia Uzemia v rozsahu pozemkov, parc.
€. 2416/1-3, 2418, 2420 k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0080 — Zahradkarske uzemie na
0010-F — Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1100 m2, pre vyuzitie
,nhadmernych® zahrad a existujucich prieluk pre rozvoj funkcie byvania.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
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- Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia
Sauberg uréeného na byvanie, kde sa meni funkéné vyuZzitie z funkcie 0010 na
funkciu 0010-B. Zmena funkéného vyuzitia uzemia pri severnej hranici lokality
Saubergy v rozsahu pozemkov, parc. €. 2332/1 a 2333/1-9 k.u. Svaty Jur z funkcie
kod 0010-B — Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 na funkciu —
kéd 0070 — Kulturna krajina — Vinohrady, nakolko uzemie nebolo sucastou
schvalenej lokality Saubergy s 25 rodinnymi domami.

- Lokalita AA-05, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkcné
vyuzitie pozemku parc. €. 169/1 k.u. Nestich z funkcie kod 0070 — Kulturna krajina —
Vinohrady na funkciu — kéd 0090 — Uzemia dopravného vybavenia, nakolko je taky
fakticky existujuci stav.

- Lokalita DD-08, predstavuje, doplnenie prieluky, zmenu funk&ného vyuzitia
uzemia v rozsahu pozemku, parc. €. 595/6 k.u. Svaty Jur o vymere 462 m2 z funkcie
pddy pre polnohospodarsku vinohradnicku usadlost Koryta na funkciu — kéd 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2. Polnohospodarska pbéda
pre vinohradnicku usadlost Koryta bola vymenena za parc. €. p.€. 1754/15 vymera
1212m2 v schvalenych v ZaD UPN ¢. 09/2021.

- Lokalita DD-09, predstavuje, zmenu funkéného vyuzitia Uzemia v rozsahu
pozemku, parc. ¢. 1711/3 , 1714/1,2,3 , 1715/1 , 1716/1,2,3,6 , 1717/4,5 , 1718 k.U.
Svaty Jur o vymere 8700 m2 z funkcie — Sportovo-rekreaéné Gzemia, kod: 0050-A na
funkciu — Sportovo-rekreaéné Gzemia, kod: 0050-G.

- Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia
byvalych Sirnych kupelov, kde sa meni funk&né vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu
0023. Navrh reSpektuje trasu a VTL 25 plynovodu a jeho ochranné a bezpecnostné
pasmo podla platného zakona o energetike. Zmena funkéného vyuzitia uzemia pri
vychodnej hranici lokality v rozsahu pozemkov, parc. €. 6161/2-6 a 4972/2 k.u. Svaty
Jur z funkcie kéd 0023 — ZmieSané uzemia — Sirne kupele na funkciu kéd 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 nakofko sa v uzemi
nachadzaju existujuce rodinné domy mimo arealu Sirnych kupelov.

- Lokalita EE-03, predstavuje novu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzZitie
uzemia v rozsahu pozemkov, parc. €. 4553/2, 6164/1, 6171/3, 6183/1, 16 a ich Casti
k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0040 — Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady na
funkciu kéd: 0101 — Zelef v Sirke min. 10m pozdiz a od komunikacie Zabky.

- Lokalita EE-04, predstavuje novu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
Uzemia v rozsahu pozemku v byvalom arealy COV v &asti izemia funk&ne uréeného
- kod 0081 — Zahradkarska osada z funkcie kod 0081 — Zahradkarska osada na
funkciu na funkciu kéd 0081-C — Zahradkarska osada s maximalnou zastavanou
plochou pozemku pre zahradnu chatu do 50m2 s minimalnou vymerou uceleného
pozemku pre zahradnu chatu viac ako 350 m2.

- Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A. Zmena
funkéného vyuZitia Uzemia pri zapadnej hranici lokality v rozsahu pozemkov, parc. €.
4706/12-20 k.u. Svaty Jur z funkcie kéd 0010-A — Obytné Uzemia s rodinnou

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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zastavbou, pozemok — 350 m2 na funkciu — kéd 0010 — Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 450 m2.

- V lokalite M3, sa v jej Casti meni funkéné vyuzitie Uzemia v rozsahu pozemkov,
parc. ¢. 5084/18, 5085/4, 47, 48 k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0021 — ZmieSané
Uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu kod: 0102 - Zelen — mestska
vnutroblokova na parc. 5084/18 a na funkciu kod: 0011 — Obytné uzemia s nizkou
zastavbou na parc. 5085/4, 47, 48.

- Lokalita MM-05, predstavuje lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z
funkcie 0012 - Obytné uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu kod 0021 —
ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou. Jedna sa o uzemie, kde sa nachadza
supermarket.

- Lokalita MM-06, predstavuje lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z
funkcie 0012 - Obytné uzemia so zvySenou zastavbou na funkciu kod: 0030 -

Obcianska vybavenost arealového typu. Jedna sa o uzemie, kde sa nachadza
materska Skola.

11.Navrh rieSenia byvania, obfianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktuarou, vyroby a rekreacie

»1ext tohto bodu je bez zmeny.*

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

,1ext tohto bodu je bez zmeny.*

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

,1ext tohto bodu je bez zmeny.*

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

»1ext tohto bodu je bez zmeny.*

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

»,1ext tohto bodu je bez zmeny.*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

.odsek ELEKTRICKA ENERGIA sa dopifia o text:*

Napojenie lokalit Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 10/2022

- Lokalita A2-2. Vznikla oddelenim od lokality A2 pri jej juhozapadnej hranici. V
tejto lokalite je rieSena zmena funkéného vyuzitia Uzemia v rozsahu pozemkov, parc.
€. 2416/1-3, 2418, 2420 k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0080 — Zahradkarske uzemie na
0010-F — Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1100 m2, pre vyuzitie
»-nadmernych® zahrad a existujucich prieluk pre rozvoj funkcie byvania. Rezerva pre
odber v lokalite A2-2 predstavuje zmenSenie lokality AA-O1.

Spolu potencialny odber : 30 kW

Spolu novy odber 45 KW.

RieSenie je prostrednictvom existujucej distribu¢nej siete z trafostanice ¢. 0029-016.

- Lokalita AA-05, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuZzitie pozemku parc. €. 169/1 k.u. Nestich z funkcie kod 0070 — Kulturna krajina —
Vinohrady na funkciu — kéd 0090 — Uzemia dopravného vybavenia, nakolko je taky
fakticky existujuci stav.

Spolu potencialny odber : 15 kW

Spolu novy odber 15 KW.

- Lokalita DD-08, predstavuje, doplnenie prieluky, zmenu funkéného vyuZzitia
uzemia v rozsahu pozemku, parc. €. 595/6 k.u. Svaty Jur o vymere 462 m2 z funkcie
pody pre polnohospodarsku vinohradnicku usadlost Koryta na funkciu — kéd 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2. Polnohospodarska pbéda
pre vinohradnicku usadlost Koryta bola vymenena za parc. €. p.¢. 1754/15 vymera
1212m2 v schvalenych v ZaD UPN ¢&. 09/2021.

Spolu potencialny odber : 15 kW

Spolu novy odber 15 KW.

- Lokalita DD-09, predstavuje, zmenu funkéného vyuzitia Uzemia v rozsahu
pozemku, parc. ¢. 1711/3 , 1714/1,2,3 , 1715/1 , 1716/1,2,3,6 , 1717/4,5 , 1718 k.U.
Svaty Jur o vymere 8700 m2 z funkcie — Sportovo-rekreaéné Gzemia, kod: 0050-A na
funkciu — Sportovo-rekreaéné uzemia, kod: 0050-G.

Spolu existujuci odber : 45 kW

Spolu novy odber 45 KW.

- Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia
byvalych Sirnych kupelov, kde sa meni funk&né vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu
0023. Navrh reSpektuje trasu a VTL 25 plynovodu a jeho ochranné a bezpecnostné
pasmo podla platného zakona o energetike. Zmena funkéného vyuzitia uzemia pri
vychodnej hranici lokality v rozsahu pozemkov, parc. €. 6161/2-6 a 4972/2 k.u. Svaty
Jur z funkcie kod 0023 — ZmieSané uzemia — Sirne kupele na funkciu kod 0010 —
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 nakofko sa v uzemi
nachadzaju existujuce rodinné domy mimo arealu Sirnych kupelov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
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Spolu potencialny odber : 30 kW
Spolu novy odber 45 KW.
RieSenie je prostrednictvom doplnenia distribuénej siete.

- Lokalita EE-04, predstavuje novu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZzitie
Uzemia v rozsahu pozemku v byvalom arealy COV v &asti izemia funk&ne uréeného
- kéd 0081 — Zahradkarska osada z funkcie kod 0081 — Zahradkarska osada na
funkciu na funkciu kéd 0081-C — Zahradkarska osada s maximalnou zastavanou
plochou pozemku pre zahradnu chatu do 50m2 s minimalnou vymerou uceleného
pozemku pre zahradnu chatu viac ako 350 m2.

Spolu potencialny odber : 30 kW

Spolu novy odber 60 KW.

RieSenie je prostrednictvom doplnenia distribu¢ne;j siete.

Ostatné lokality budu spoj odber saturovat z existujucich distribuénych rozvodov
v prifahlej verejnej komunikacii. Nakolko sa nejedna o nové rozvojoveé lokality, ale iba
o zmeny funkénych wvyuziti uzemi smerom k mensSiemu zatazeniu na verejnu
dopravnu a technicku vybavenost.

,V &asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
sa dopifia bod*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 rieSia upravu
funkéného vyuZitia viacerych lokalit. Vodovod pre saturovanie potrieb obyvatelstva
bude napojeny na existujuci distribu¢ny vodovod DN 80 a DN 110. Pre navrhovanu
spotrebu v rozsahu do 5 rodinnych domov a niekolkych zahradnych chat je
dostatoCna rezerva kapacity vodovodu. Z pohladu tlakovych pomerov nevyvola navrh
rieSenia potrebu doplnenia a zmeny vodovodnych zariadeni.

,V &asti KANALIZACIA
sa dopifia bod*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 rieSia upravu
funkéného vyuZitia viacerych lokalit. Kanalizacia v jednotlivych lokalitach bude
napojena na existujucu kanalizaciu od DN 300. Pre navrhované mnozstvo
odpadovych véd v rozsahu do 5 rodinnych domov a niekolkych zahradnych chat je
dostatoCna rezerva kapacity kanalizacie. K lokalite A2-2 je rieSena nova vetva
kanalizacie DN 300 zo smeru od lokality Saubergy. Rezerva pre odvadzanie
splaskovych odpadovych véd v lokalite A2-2 predstavuje zmensenie lokality AA-O1.

,V Casti ZASOBOVANIE PLYNOM
sa nedopifa text"

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie

,1ext tohto bodu je bez zmeny*.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
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18.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

, 1 ext tohto bodu je bez zmeny*“.

19.Vymedzenia ploéch vyzadujucich zvySenu ochranu napr.
zaplavové uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

, 1 ext tohto bodu je bez zmeny*“.

20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy
a lesnej pody na nepol'nohospodarske ucely

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



lokality Zmien a DoplInkov 11/2023 UPN mesta Svity Jur rok 10/2023

ozn. parc. ¢. (lokalita) exist. existujuca funkcia navrhovana funkcia - | navrhovana funkcia vymera (m2)
funkcia, kod kod
AA-01 (Sauberg) 0010-B | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 0070 | Kultdrna krajina — Vinohrady 5294
A2-2 Lokalita Marianska, Pri peci 0080 | Zahradkarske Uzemie 0010-F | Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1100 m2 5284
AA-05 (Nestich — dopravna plocha) 0070 | Kultdrna krajina — Vinohrady 0090 | Uzemia dopravného vybavenia 976
DD-08 (Pezinské Zahumenice) Pofnohospodéarska pdda pre vinohradnicku usadlost Koryta 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 415
DD-09 (Sport-Pezin. Zahumenice) 0050-A | Sportovo-rekreacné Uzemia 0050-G | Sportovo-rekreaéné lizemia 8624
EE-01 (rodinné domy pri Sirnych 0023 | ZmieSané uzemia — Sirne kupele 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 2539
kUpeloch
EE-03 (prriJ Logisiickom centre)) 0040 | Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady 0101 | Zelen 1782
EE-04 (aredl byvalej COV) 0081 | Zahradkéarska osada 0081-C | Zahradkéarska osada 8517
FF-01 (Bratislavské Zahumenice) 0010-A | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 5931
MM-03 (Kagacnice - Krajinska) 0021 | ZmieSané Uuzemia so zvySenou zastavbou 0011 | Obytné uzemia s nizkou zastavbou 694
0102 | Zelen 170
MM-05 (plocha supermarketu) 0012 | Obytné uzemia so zvySenou zastavbou 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou 4065
MM-06 (plocha materskej $koly) 0012 | Obytné uzemia so zvySenou zastavbou 0030 | ObCianska vybavenost arealového typu 1285




Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely

Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracovany
v zmysle novely €.57/2013 a €.58/2013 zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na katastralnom
portali. Navrhy lokalit na zaber sa nachadzaju v zastavanom aj mimo zastavané
uzemie obce v katastralnom uzemi Svaty Jur. Pofnohospodarska p6da je obrabana
ako vinice a zahrady.

Prehlad vymer pozemkov v obci Svéaty Jur UHDP z 14.10.2023:

Kataster Svaty Jur Nestich Spolu

Druh pozemku Vymera v ha Vymera v ha Vymera v ha
Pofnohospodarska péda 1092 9 1102
spolu

Orna pbda 562 0 562
Vinice 330 3 334
Trvalé travne porasty 140 3 142
Zahrady 59 3 63
Ovocné sady 2 0 2
Lesné pozemky 1468 725 2193
Vodné plochy 48 0 48
Zastavané plochy 198 8 205
Ostatné plochy 428 10 438
Spolu 3234 753 3987
Pddy - povrch uzemia kryju ¢ernozeme, Ciernice, fluvizeme, kultizeme kambizeme.

Pbddne typy a pédne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost' reliéfu je mozné
vycCitat’ z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek. V rieSenom uzemi sa vyskytuju

tieto BPEJ:

0022032 -  Ciernice typické, stredne tazké

0019002 - Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az [lahké,
S priaznivym vodnym rezimom

0017002 - cCernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, stredne tazké

0026012 - Ciernice glejove, stredne tazke, karbonatoveé aj nekarbonatové

0274781 - kultizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké az
lahké

0014065 - fluvizeme stredne tazké az lahké, plytké

0011005 - fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne lahké)

0280781 - kambizeme (typ) na horninach krystalinika, na vyraznych svahoch: 12-

NajlepSie bonity v katastri Svaty Jur su:

250 stredne tazké az fahké

0006005, 0011005, 0017002, 0017012,

00190002, 0022002, 0022032, 0022035, 0023003, 0026012, 0106002.

Zmeny adoplnky 10/2022 nenavrhuju zaber ziadnej polnohospodarskej pédy
s najlepsimi BPEJ v katastri. Na zaber sa navrhuje polnohospodarska péda s BPEJ
0280881, ktora patri do 9. skupiny.

Plocha lokalit navrhovanych na zaber 1,1630ha
Zaber polnohospodarskej pddy celkom 0,8696ha
Zaber polnohospodarskej pody v zastavanom uzemi 0,4306ha
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Zaber polnohospodarskej pédy mimo zastavané 0,4390ha
uzemie

Zaber najlepsSich BPEJ v katastri 0
Zaber PP so zavlahou 0
Zaber nepofnohospodarskej pody 0,2934ha

Zmeny a doplnky rieSia 12 lokalit z toho v 3 déjde k zaberu pofnohospodarskej pbdy.
Lokality sa nachadzaju v zastavanom aj mimo zastavané uzemie obce.

Lokalita AA-O1 sa vracia do pofnohospodarskej krajiny, ostava tu kultura vinica.
Lokality AA-05, EE-03, EE-04, MM-03, MM-05 a MM-06 sa nachadzaju na
nepofnohospodarskej pdde. V lokalite A2-2 bol schvaleny suhlas na zmenu kultury
z vinice na zahrady na parcelach 2416/1,2,3 ( lokalite ZaD na vymere 0,4390ha).
K novym zaberom pofnohospodarskej pdédy neddjde pre lokality DD-09 a FF-01
nakolko sa nejedna o zmeny funkéného vyuzitia lokalit, ale iba o iné priestorové
usporiadanie rovnakej funkcie uzemia.

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov
Zmeny a doplnky nenavrhuju zaber lesnych pozemkov.



Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej

dokumentiacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopiiaji schvalent tzemnoplanovaciu dokumentaciu

R — registrovana vinica

Cislo | Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej Uzivatel' | Vybudované | Casova | Inainformacia
lokality uzemie vyuzitie | lokality pody polnoh. | hydromelio- etapa Nepol'no-
celkom pody racné realizacie | hosp. poda,
v ha zariadenia les
Celkom Druh BPEJ/ Z toho v ha
v ha pozemku | skupina
VZU | mimo
zU
A2-2 Svaty Jur RD 0,5284 0,4390 Vinica 0280881/9 0| 0,4390 - 0,0894
Zahrady * 0,4390
DD-08 Svaty Jur RD 0,0415 0,0415| VinicaR 0,0415 - 0
EE-01 Svaty Jur RD 0,5931 0,3891 | Zahrady 0,3891 - 0,2040
Celkom: 1,1630 0,8696 0,4306 | 0,4390 0,2934
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* _ v prilohe sa nachadza Zaviazné stanovisko OU Pezinok, pozemkovy a lesny odbor k zmene druhu polnohospodarskeho pozemku, z 11.10.2023, zn.: OU-PK-PLO-2023/012571-002 ( z vinice na

zahradu)



21.Hodnotenie = navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno -
technickych dosledkov

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 svojim rieSenim
reSpektuju chranené uzemia v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov. Rozvojové lokality su situované mimo
chranenych uzemi, ktoré sa nachadzaju v k. u. Svaty Jur - Chranena krajinna oblast

Malé Karpaty, prirodna rezervacia Sur, prirodna rezervacia Jurské jazero a chraneny
areal Svatojurské hradisko.

22.Doplnujuce udaje

,1ext tohto bodu je bez zmeny*“.

23.Dokladova ¢ast’, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu
prilozi k dokumentacii o prerokuvani

»1ext tohto bodu je bez zmeny”.



24. Graficka ¢ast’
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Graficka &ast Uzemného planu mesta Svéaty Jur v Gplnom zneni podla zmien a
dopinkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej Casti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 su
spracované ako priesvitky grafickej ¢asti Uzemného planu mesta Svéty Jur v tplnom
zneni podfa zmien a doplnkov a obsahuiju:

C. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov : 50 000

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného : 10 000
vyuzivania uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia : 10 000

4 Vykresy 4A a 4B rieSenia verejného technického vybavenia : 10 000
obce obsahujuci najma navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a
ich zariadeni

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 10 000
uzemneho systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a : 10 000
lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych 10 000

stavieb
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OKRESNY POZEMKOVY A LESNY ODBOR

URAD %

PEZINOK M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
] )

Martin Sedlacek

Topol'¢ianska 3201/16

851 05 Bratislava-Petrzalka
p Slovenska republika

Vi list Cislo/zo diia Nase gislo Vybavuje/linka Pezinok
OU-PK-PLO-2023/012571-002  Ing. Zuzana Hméfrova 11. 10. 2023

Vec
Zavizné stanovisko k zmene druhu pozemku v k. 4. Svity Jur

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor (dalej ,,odbor*), ako prislu§ny sprévny orgén podla § 23 pism.
b/ zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pédy a o zmene zédkona ¢&. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znetist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) preskamal ziadost’ KIKOSHOP s. r. 0. v zastapeni Ing. Martinom
Sedlackom o vydanie zdvazného stanoviska k zmene druhu pozemku z vinice na zdhradu na podklade nélezitosti
prilozenych k ziadosti.

Tunaj$i odbor v stlade s ustanovenim § 9 ods. 3 pism. a/ zédkona ¢. 220/2004 Z. z.

1. Suhlasi so zmenou druhu pozemku v katastralnom Gzemi Svity Jur nasledovne:

pozemok reg. C KN p. &.: 2416/1, 2416/2, 2416/3
druh pozemku pred zmenou: vinica

odsthlaseny druh pozemku po zmene: zahrada
vymera (m2): 1516, 1515, 1359

Podl'a udajov z katastra nehnutel'nosti sa pozemky reg. C KN p. €. 2416/1,2416/2, 2416/3 evidovany v LV &. 469 sa
nachéadzaju mimo zastavaného uzemia obce Svity Jur, ktorého hranice boli premietnuté do odtlackov katastralnych
map k 1.1.1990.

Zavizné stanovisko k zmene druhu pozemku sa vydéva na zéklade dokumentov prilozenych k Ziadosti podla § 9
ods. 4 zékona:

1/ Zékladné identifika¢né udaje o pozemku, ktorych obsahom sa:

- vypis zKN —LV ¢&. 469

- képia katastralnej mapy

2/ Vyjadrenie orgdnu ochrany prirody a krajiny vydané diia 07.09.2023 pod ¢. OU-PK-OSZP-2023/011489-002,

3/ Odborné stanovisko vydané Ustrednym kontrolnym a skiigobnym tistavom pol'nohospodérskym v Bratislave dita
13.02.2023 pod ¢&. . 15418/2023-310,

Telefon E-mail Internet 1€o
+4215921326 zuzanahmeirova@minv.sk 00151866

OU-PK-PLO-2023/01257 1-0029086/2023

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 — NAVRH — Smern4 &ast, 10/2023,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,




21

Priloha - Zavazné stanovisko OU Pezinok, pozemkovy a lesny odbor k zmene druhu polnohospodarskeho
pozemku, z 11.10.2023, zn.: OU-PK-PLO-2023/012571-002 ( z vinice na zahradu), 2. strana z 3

4/ Stanovisko k zmene druhu pozemku vydané mestom Svity Jur diia 14.08.2023 pod ¢&. SU-12602/1203/2023 z
hl'adiska zhodnotenia historickych suvislosti a zdmerov regionalneho rozvoja.

II. Odévodnenie ndvrhu Ziadatel'a na zmenu — vinica sa tam dlhodobo nenachéadza.
III. Vyhodnotenie vyjadreni dotknutych subjektov:

Podl'a vyjadrenia Odboru starostlivosti o zivotné prostredie sa predmetnd lokalita nachadza v katastri obce, kde
podla zékona plati prvy stupeii ochrany. V predmetnom uzemi sa nenachddza ziadne chrdnené uzemie, ochranné
pésmo chrineného tizemia, ani d’alsie vyznamné prvky z hl'adiska ochrany prirody a krajiny. Orgén ochrany prirody
a krajiny nemd k vydaniu zdvizného stanoviska k zmene druhu pozemku pripomienky.

Na zéklade odborného stanoviska mozno konstatovat’, Ze predmetny pozemok nie je vedeny vo Vinohradnickom
registri SR, nie je stcast'ou ucelenej vinohradnickej plochy a nenachédza sa v LPIS-e na pédnom bloku.

Podl’a stanoviska vydaného mestom Svity Jur sa predmetné pozemky nachddzaju v lokalite Kukly a su sucast'ou
uzemia funkéne uréeného v zmysle schvalenych zmien a doplnkov uzemného planu 09/2021, VZN ¢&. 7/2022 ako
Zéhradkérske tzemie pre vystavbu zéhradkarskych objektov.

IV. Podmienky na zabezpecenie ochrany pol'nohospodérskej pody pri zmene druhu pozemku:

Vlastnik zabezpeci zékladna starostlivost’ o pozemok, ktory je predmetom zmeny, a to najmé pred zaburinenim a
porastom samonéletu drevin alebo pred inym antropickym znehodnotenim vlastnosti pody.

Predmetny pozemok bude vyuzivat a udrziavat’ podl'a odsthlaseného druhu pozemku v tomto zdvdznom stanovisku
— ako zédhrada.

Poucenie

Toto zévizné stanovisko je prilohou Ziadosti o zmenu druhu pozemku v KN. Ziadatel’ 0 zmenu druhu pozemku
poziada Katastralny odbor Okresného tradu Pezinok o zépis zmeny druhu pozemku do evidencie KN na podklade
tohto zadvdzného stanoviska.

Spravny poplatok 3 eur
uhradeny

Ing. Svetoslav Farka§
veduaci odboru

Informativna poznadmka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

2/2
OU-PK-PLO-2023/01257 1-0029086/2023
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