v zmysle zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov



ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

Nazov

Mesto Nitra
Identifika¢né éislo
308 307

Adresa sidla

Mestsky Urad v Nitre
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Kontaktné tidaje opravneného zastupcu obstaravatela ( meno, priezvisko, adresa, telefénne &islo,
e-mail, web)

Marek Hattas, primator mesta Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
tel.. 037/65 02 112

e-mail: kancelaria.primatora@msunitra.sk

web: http://www.nitra.sk/

Kontaktné tidaje osdb od ktorych mozno ziskat’ relevantné informacie o UPD {meno, priezvisko,
adresa, telefénne ¢&isla, e-mail, web)

ing. arch. Eva Ligacova, s odbornou spdsobilostou na obstaravanie UPP a UPD r.&. 434
Mestsky arad v Nitre, Utvar hlavného architekta, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

tel.: 037 / 6502 246

e-mail: ligacova@msunitra.sk

MARSET, s.r.0., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
ICO: 35 879 475

IC DPH: SK2021813816

Zastipeny: Ing. arch. Pavol Mrazek

e-mail: mrazek@marset.sk

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Nazov

+Uzemny plan zény Sindolka Il., Nitra — navrh“
skratene: Navrh UPNZ Sindolka |1, Nitra
Spracovatel

MARSET, s.r.o., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
ICO: 35 879 475

IC DPH: SK2021813816

Zastupeny: Ing. arch. Pavol Mrazek

e-mail: mrazek@marset.sk

Hlavni riesitelia:

Ing. arch. Pavol Mrazek r.¢. SKA 1035 AA

Ing. arch. Ondrej ,ai* Miklanek, ArtD. r.¢. SKA 2650 AA

Zodpovedni riesitelia:

Urbanizmus a demografia: Ing. arch. Pavol Mrazek
Ing. arch. Ondrej ,ai* Miklanek, ArtD.
Verejné dopravné vybavenie: Ing. Dr. Milan Skyva
Vodné hospodarstvo: Ing. Patrik Deak
Zasobovanie plynom Ing. Patrik Deak
Zasobovanie teplom: Ing. Miroslav Havrlent
Silnoprud: Ing. Eugen Macska



Slaboprud: Ing. Eugen Muicska

Geomorfologia: RNDr. Jan Laurenéik
Krajinna ekoldgia a Zivotné prostredie: RNDr. Tomas Orfanus, PhD.
Charakter

Strategicky dokument s miestnym obsahom — izemnoplénovacia dokumentacia zony v zmysle
§ 12 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej stavebny zakon).

Hlavné ciele

Ciefom obstarania Uzemného planu zény Sindolka II., Nitra. Mlynarce I., Nitra, je ziskat podklad

pre regulovanie podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb

a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného Gzemia o rozlohe 71,39 ha. Ustanovit
zéasady, regulativy a zastavovacie podmienky pre novu vystavbu, vymedzit chranené Casti krajiny,
umiestnenie zelene a ostatnych prvkov uzemného systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch
s uréenim nezastavatelnych pozemkov a pozemkov pre verejnoprospesné stavby.

Stanovit urbanisticku koncepciu tizemia v kontexte na lizemné sivislosti zastavaného Uzemia mesta Nitra
a v stlade so schvalenymi zavéznymi zasadami a regulativmi Uzemného planu mesta Nitra, sibornym
stanoviskom obstaravatefa k variantnej urbanistickej $tdii Parovskeé liky nahradzajicej koncept rieSenia
uzemného planu zény a zadavacieho dokumentu pre Uzemny plan zony Sindolka I1., Nitra.
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Obr. &. 1 RieSené Gzemie v $irdich vztahoch



Zakladné ciele urbanistického riedenia:

a) Vo vymedzenom (izemi vytvorit obytni zonu v kontinualnom zemnom rozSireni zastavaného Uzemia
mesta.

b) Funkéné prvky obytnej zény rozvijat vo vézbe na koncepciu mesta ustanovenu Uzemnym planom
mesta Nitra a koncepciu rozvoja (zemia - lokality Parovské luky, podla spracovanej variantnej
urbanistickej Studie nahradzajtcej koncept rieSenia Uzemného planu zény a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni Uzemia na cestny dopravny systém mesta,

- vyznamovej polarizacie priestorov pri formovani jadier a linii mestského, miestneho a lokalneho
vyznamu,

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infradtruktury v izemi zény na systém rozvodov technickej
infradtruktury mesta.

c) V uzemi obytnej zény vytvorit plochy sidelnej vegetacie, viazané najmé na prirodné danosti izemia
s ich napojenim do systému sidelnej vegetacie na izemi mesta.

d) Formovat ,prechodovy pas" medzi obytnym tizemim zény Sindolka Il., Nitra a vyrobnym Gizemim
priemyselného parku Sever v linii okolo R1A a $tatnej cesty I. triedy I/51 s funkciou vybavenosti
mestského a nadmestského vyznamu.

Obsah (osnova)

Obsah a rozsah Uzemnoplanovacej dokumentacie : Navrh UPNZ Sindolka Il., Nitra je spracovany v stlade
s ustanoveniami zakona &. 50/1976 Z.b. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov ( stavebny zakon) a Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gizemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii a bol uréeny v Zadani. Zadanie pre spracovanie UPNZ Sindolka II., Nitra
bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim &. 41/2023 -MZ zo dia 2. 2. 2023,

Navrh UPNZ Sindolka I1., Nitra obsahuje textov, graficka &ast a zavazni Cast.

UvaZované variantné rieSenia

Navrh ,UPNZ Sindolka Il., Nitra" je vypracovany nevariantne z nasledovnych dovodov:

V roku 2007 Mesto Nitra v Hl. etape prac suvisiacich s obstaranim UPNZ Gzemnych planov zon v lokalite
Parovské liky, uzemia kiorého suéasfou je irieSené Uzemie zony Sindolka II., Nitra zabezpeéilo
vypracovanie variantnej Urbanistickej $tGdie nahradzajiicej koncept riesenia Uzemného planu zén
PFCelkov Mlynarce, Luky, Péarovce a éindolka. Na zaklade vysledkov verejného prerokovania variantnej
urbanistickej Studie nahradzajicej koncept rieSenia Gzemného plénu zén bol v sibomom stanovisku
obstaravatefa vybrany variant pre dopracovanie nevariantného navrhu pre vypracovanie jednotlivych
azemnych planov zén lokality. Predmetné rieSenie navrhu vyplyvajice zo siiborného stanoviska k variantnej
urbanistickej $tadii nahradzajlicej koncept riedenia bolo potvrdené v procese prerokovania variantného
konceptu rie$enia s verejnostou, dotknutymi organmi $tatnej spravy, spravcami verejného technického
vybavenia tizemia a vlastnikmi pozemkov.

Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvafovania
Obstaranie UZEMNEHO PLANU ZONY SINDOLKA 1., NITRA, Mesto Nitra zabezpeéuje v etapach:

1. Schvalenie obstarania Uzemného planu z6ny Sindolka Il., Nitra uznesenim &. 111/2020 — MZ zo dia 11.
06. 2020

2. Pripravné prace a prieskumy @ rozbory..........oiveinininnnnn e do februar 2022
3. Etapa vypracovanie zadania, jeho prerokovanie a schvalenie...........cooov e do februar 2023
4, Vypracovanie navrhu UPNZ Sindolka I1., Nitra a podkladov k procesu SEA a k verejnému prerokovaniu

............................................................................................................................... marec — november 2023
5. PredloZenie oznamenia o obstarani strategického dokumentu k zistovaciemu konaniu podfa §7 zékona
&. 24/2006 Z. z. prisluSNEMU OTGANU.......covvcriiiiiiiiieeeremeeee et ss s sssn s ere e december 2023
6. Zistovacie konanie podla zakona €. 24/2006 Z. Z.......cccoeremeeieriivinieenccnnnens december 2023 — februar 2024
7.Verejné prerokovanie navrhu UPNZ Sindolka Ii., Nitra s vyhodnotenim a dohodnutim pripomienok
YO U PP oo PO SRS 0 april - maj 2024
8. Uprava navrhu UPNZ na podklade vysiedkov prerokovania, priprava podkladov a jeho predlozenie na

schvélenie Mestskému zastupitefstvu v NItre...........oci s, jon 2024
9. Vypracovanie &istopisu schvalenej dokumentacie UPNZ Sindolka II.,Nitra a uloZenie schvalenej UPD
POAIA §28 ZAKOMA. ......eceeerercrrcrcceciis e s st et st s sr ettt s b st e et b e jun - jal 2024



Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Uzemny plan z6ny Sindolka Il., Nitra vychadza zo smernych Gasti a reSpektuje zavézné Casti nasledovnych

dokumentov:

a) Uzemny plan regionu Nitrianskeho samospravneho kraja, v zneni zmien a doplnkov €. 1 (/schvalene
uznesenim &.111/2015 Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja, zavézna East vyhlasena
VSeobecne zavéznym nariadenim NSK €. 6/2015).

b) Uzemny plan mesta Nitra, schvaleny Mestskym zastupitefstvom v Nitre, uznesenim &. 169/2003-MZ zo
dita 22.5. 2003 v zneni neskorsich zmien a dopinkov 1 aZ 6 z roku 2004, 2008, 2010, 2013, 2014 a
2018 a Véeobecne zavizného nariadenia mesta Nitry &. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna &ast
Uzemného planu mesta Nitry, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim
&. 170/2003 zo dita 22.5.2003 v zneni neskorsich dodatkov &.1, .2, ¢.3, &4, .5 a C.6.

Organ kompetentny na jeho prijatie
Mestské zastupitelstvo v Nitre (§ 26, ods. 3 stavebného zakona).
Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie Mestského zastupitefstva v Nitre o schvaleni UPNZ Sindolka I1., Nitra.
Uznesenie Mestského zastupitelstva v Nitre, ktorym sa uznesie na vydani V8eobecne
zéavézného nariadenia mesta Nitra, ktorymi sa vyhlasi zavazna &ast Uzemného planu zény
Sindolka Il., Nitra.

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA
ZIVOTNE PROSTREDIE, VRATANE ZDRAVIA

Poziadavky na vstupy

Vstupom pre spracovanie UPNZ Sindolka I1., Nitra st vetky podklady a informacie o su¢asnom stave a
podmienkach rieSeného tizemia a v kontakte s nim, ako aj poziadavky a zdmery Mesta, spravcov verejného
technického a dopravného vybavenia Gzemia a vlastnikov dotknutych pozemkov o vyuZiti predmetného
Gzemia vo vazbe na krajinno-ekologicky a izemno-technicky potencial rieSeného Gzemia,
uzemnoplénovacia dokumentécia vy$sieho stupiia, spracovatefom vypracované prieskumy a rozbory .
Zohladnené s tiez miestne UPP pre rie§ené Uzemie, ostatné podklady podfa § 7a stavebného

zakona a tiez platna legislativa.

1. Smerna a zavazna éast Uzemného planu mesta Nitry v zneni zmien a doplnkov €. 1,2,3,4,5a6
2. Véeobecne zavézné nariadenie mesta Nitry &.3/2003 v zneni neskorSich dodatkov &.1,2,3,4,5a6,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ast Uzemného planu mesta Nitry.
3. Dokumentacia prieskumov a rozborov pre rie§ené Uzemie zény ( februér 2022).
4. Stborné stanovisko k Variantnej urbanistickej tudii nahradzajlcej koncept rieSenia izemnych planov
z6n PFCelkov Miynarce, Liky, Parovce a Sindolka ( lokalita Parovské luky) 06/2008,
5. Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka Il., Nitra, schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva &. 41/2023 - MZ zo diia 2. 2. 2023,
6. Plan udrzatelnej mobility pre mesto Nitra schvaleny uznesenim MZ v Nitre €. 301/2020 — MZ zo diia 19.
11. 2020.
7. Ostatné podklady podia §7a stavebného zakona:
a) Program hospodarskeho rozvoja a socilneho rozvoja Mesta Nitry, Programovacie obdobie 2015 —2023,
schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢.44/2016 - MZ zo dfa 10.3.2016,
b) Prieskumy a rozbory pre UPNZ Nitra Parovské luky |. etapa — SAN-HUMA'90, s.r.0. 2005,
¢) Urbanisticka studia Nové obytna Stvrt’ Nitra — Sabik Vavrica 1999,
d) Urbanisticka $tadia Parovskeé liky — SAN-HUMA™Q0, s.r.o. 2007,
e) Zadanie UPNZ Nitra Parovské liky — SAN-HUMA"90, s.r.0. a MsU Nitra 2008,
f) Zadanie pre L:JPNZ Mlynarce |. Nitra, schvalené uznesenim MZ v Nitre €. 99/2010, zo dila 6.5.2010,
g) Zadanie pre UPNZ Sindolka . Nitra, schvalené uznesenim MZ v Nitre &. 100/2010, zo dia 6.5.2010,
h) Navrh UPNZ Sindolka 1., Nitra — HolejSovsky Jarabica 2011,
i) UPNZ Mlynarce ., Nitra — SAN-HUMA"90, s.r.0. — Jarabica Holejsovsky 2014,
j) UPNZ Miynarce |., Nitra ZaD &.1 — Csanda - Piterka, s.r.0. 2020, schvélené uznesenim MZ v Nitre
¢. 367/2021 zo dfia 18.11.2021,
k) UPNZ Sindolka I., Nitra — Mizia 04/2022, schvaleny uznesenim MZ v Nitre &. 145/2022 zo dita 21. 04.
2022,
1) Akény plan mesta Nitra — 2020-2021,
m) Regionalna integrovana Gizemna stratégia Nitrianskeho samospravneho kraja 2014-2020,
n) Regiondlny Gzemny systém ekologickej stability RUSES — AZP 2019,
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0) Manual verejnych priestorov Nitra 2022,
p) PoZiadavky dotknutych organov a informacie o Uzemi ziskané v ramci pripravnych prac.

Udaje o vystupoch

V zmysle §13 stavebného zakona sa Uzemnoplanovacia dokumentacia Eleni na zavaznl a smernd &ast.
Rozhodujlcim vystupom UPNZ Sindolka Il., Nitra bude zavézna ast formulovana vo VSeobecne
z4viznom nariadeni mesta Nitry, ktorym sa vyhlasi zavazna cast Uzemného planu zony Sindolka I, Nitra.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Strategicky dokument UPNZ Sindolka Il., Nitra, vytvara predpoklady pre vytvorenie nového obytného izemia
mesta s polyfunk&nym zazemim pre buducich obyvatelov a jeho navitevnikov. Charakter rieSenia zastavby
vo svojej urbanistickej av hmotovej skladbe vychadza zreSpektovania siéasnych narokov na kvalitu
mestského a obytného prostredia.

Pozitivnym vplyvom je vytvorenie podmienok pre novil vystavbu bytovych domov pre cca 8000 obyvatefov
a vytvorenie novych pracovnych prileZitosti v ramci navrhovanej komerénej a verejnej vybavenosti izemia.
V ramci tvorby verejnych a poloverejnych priestorov sa navrhuji ucelené plochy vzrastlej urbannej zelene
s environmentalnou funkciou, ktoré nebudu mat negativny vplyv na klimatické podmienky riesenej lokality,
ale prispeju k zlepseniu mikroklimatickych pomerov a zniZzeniu prasnosti v dotknutom uzemi.

Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Ciele UPNZ Sindolka 1l., Nitra, nebudd mat negativny vplyv na zdravotny stav obyvatefstva. Strategicky
dokument eliminuje mozné zdravotné rizika, ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu Zivota zavadzanim a
reSpektovanim potrebnych ochrannych pasiem.

Uzemny plan zény Sindolka Il., Nitra, nepredpoklada produkciu takych latok, ktoré by mohli mat’ negativny
vplyv na zdravotny stav obyvatefstva. Pri dodrZani platnych, zékonom stanovenych hygienickych limitov sa
nepredpoklada zvySenie zdravotnych rizik potas vystavby, ani prevadzky anegativne ovplyvnenie
existujliceho obyvatefstva byvajuceho v kontakte s rieSenym Uzemim z6ny, ani samotnych buddcich
obyvatelov a navstevnikov.

Stavebné prace podas vystavby predstavuju riziko dodasného zvySenia hladiny hluku, vibracii a emisi,
taktieZ narusenia scenérie umiestnenim dogasnych stavieb zariadeni staveniska.

Vplyvy na chranené Gzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

V Uzemi rieSenej zony plati 1. stupefi izemnej ochrany podfa zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny. Strategicky dokument: ,Uzemny plan zony Sindolka II., Nitra - navrh* svojim rieSenim nezasahuje
do chranenych vtadich Gzemi, (zemi eurdpskeho vyznamu, ani suvislej europskej sistavy chranenych
{izemi Natura 2000. NajbliZ$ia lokalita Natura 2000, SKUEVO 130 Zoborské vrchy, je vzdialena cca 2,1 km
severne od rie$eného tizemia zony. Strategicky dokument nezasahuje do Ziadnych Gzemi nérodnej ststavy
chranenych (zemi prirody, vodohospodarsky chranenej oblasti a mokradi. Nepredpoklada sa negativny
vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia.

Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu
UPNZ Sindolka II., Nitra nebude predstavovat Ziadne rizika z hfadiska uplatnenia navrhov.
Vplyvy na Zivotné prostredie, presahujice $tatne hranice

Navrhom UPNZ Sindolka I1., Nitra sa nepredpokladaji Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujice
Statne hranice.

DOTKNUTE SUBJEKTY

Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni

Obyvatelia mesta Nitry, fyzické a pravnické osoby maijice majetkovopravne zaujmy a sidlo na Uzemi mesta
Nitra, miestne obgianske zdruZenia.

Zoznam dotknutych subjektov

1. MZP SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, Namestie L. Stura 1, 812 35 Bratislava

2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX. 100, 810 05 Bratislava

3. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla ll. 8, 949 01 Nitra

4. Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie Uzemného planovania, J. Vuruma 1,
94901 Nitra,

5. Okresny (rad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

6. Okresny rad Nitra, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 94901 Nitra

7. Okresny trad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, 949 01 Nitra

8. Okresny arad Nitra, Odbor dopravy a pozemnych komunik&cii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra



9. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolnoéermanska 64, 949 01 Nitra
10. Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

11. Regionalny drad verejného zdravotnictva, Stefanikova trieda 58, 949 63 Nitra

12. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. Piestany, Nabrezie |. Krasku 3/834, 921 80 Piestany
13. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 94901 Nitra

14. SOP SR CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra

Dotknuté susedné Staty

Susedné §taty nie sU dotknuté.

4. DOPLNUJUCE UDAJE

Mapova a ina graficka dokumentéacia

Grafické Gast bude spracovana v stlade s §17 vyhlasky MZP SR &. 56/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a Gizemnoplénovacej dokumentacii.

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (AUREX 2012, Ing. arch. Hrdina) v zneni Zmien a
doplnkov &.1 z r. 2015 (AUREX 2015, Ing. arch. Hrdina), vychodiskovy podklad pre regionalne
suvislosti;

e R-USES okresu Nitra 2019; ( Esprit s.r.o. Banska Stiavnica a KEE FPV Univerzita Konstantina
Filozofa v Nitre)

e UPNO mesta Nitra 2003 (SAN — HUMA "90 s.r.o0. Nitra, Ing. arch. Milan Csanda, Ing. arch. Vladimir
Jarabica) v zneni neskorSich zmien a doplnkov €. 1 a2 €. 6;

e Suborné stanovisko k Variantnej urbanistickej §tddii nahradzajucej koncept rieSenia Uzemného
planu zény lokality Parovské laky 2006 ( SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra, Ing. arch. Milan Csanda,
Ing. arch. Vladimir Jarabica)

e  Plan udrzatelnej mobility pre mesto Nitra, schvaleny MZ v Nitre uznesenim &. 301/2020- MZ, diia
19. 11. 2020

e MUSES sidelného Gtvaru Nitra (SAN — HUMA 90 sr.o. Nitra a Regioplan Nitra, 1997,
Ing. R6zova a kol.);

Ostatné dostupné podklady, dokumenty a tdaje stivisiace s predmetom obstaravania
Aktudlne zavizne platné legislativne podklady (zakony, vyhlasky, STN).

5. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

V Nitre 29. 11. 2023

6. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

Meno spracovatefa oznamenia

Ing. arch. Eva Ligacova, odborny referent Utvaru hlavného architekta, MsU v Nitre - osoba odborne
spdsobila pre obstaranie UPP-a UPD obcami a samospravnymi krajmi podfa § 2a zakona ¢. 50/1976 Zb.
(reg. €. 434) r\"t_-f.aucq;

({

Potvrdenie spravnosti Gdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela
M

Marek Hattas
Primator mesta Nitra

Priloha: Navrh Uzemného planu zény Sindolka I1., Nitra — 1x CD nosi¢ forméat siborov pdf..






