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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE DOKUMENTACIE:

Uzemny plan zény Krasna nad Hornadom, Zmeny a doplnky 16/2023
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Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta Kosice
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Ing. arch. Matu$ Clovieéek, autorizovany architekt SKA, &islo autorizacie 2525AA

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARAVANIE UPD A UPP:

Ing. arch. Vladimir Debnar, ¢. reg.: 424
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1. Zakladné Udaje
2. Zavazna cCast
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03 Infrastruktara - zavazna cast
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

1.1. d’alSie identifikaéné udaje:

Zadavaci dokument: Popis navrhovanych zmien a doplnkov - priloha ¢. 1 k vyzve na
predkladanie ponuky

Katastralne uzemie: Kosice - Krasna nad Hornadom

Kdéd katastra: 828416

Kdd obce (Kosice): 599794

Koéd okresu Kosice IV: 805

Kéd kraja: 8 - Kosicky kraj

RIESITELSKY KOLEKTiIV:

Ing. arch. Matt$ Cloviedek
Ing. arch. Dominika Sidorova
Ing. Jarmila BaldZzova

1.2. dévody obstarania ZaD UPD

Hlavnym dévodom obstarania zmien a dopinkov Uzemného planu zény Krasna nad Hornadom (dalej aj
ako UPN-2) su:
- premietnutie realizovanych stavieb v rdmci rie§eného Gzemia do rie$enia UPN-Z,
- Ciastkovéa adaptéacia navrhovaného priestorového usporiadania na redlne majetkovo-pravne pomery
v rieSenom Uzemi, definované aktualnou vektorovou katastralnou mapou,
- zapracovanie Ciastkovych zmien a doplnkov vyvolanych rozvojovymi potrebami mestskej Casti
Kosice - Krasna nad Hornadom,
- zapracovanie Ciastkovych zmien a dopinkov vyvolanych individualnymi a kolektivnymi potrebami
vlastnikov pozemkov vo vybranych lokalitach rieseného tizemia UPN-Z.

1.3. ciele a ulohy

1.3.1. Ciasto¢na adaptécia priestorovej a funkénej regulacie na aktualne majetkopravne pomery,

1.3.2. Siastkovy priemet realizovanych stavieb v rieSenom UGzemi UPN-Z do grafikckého podania
vykresovej Casti,

1.3.3. navrh zmien a doplkov podla overovacich §tudii, odsuhlasenych v ramci Uzemnoplanovacej
agendy UHA MMK.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

1.4. zoznam pouzitych podkladov

1.4.a.  Digitalizovana vykresova ¢ast aktualne platného navrhu UPN-Z, stav ZaD 2016, UHA MMK

1.4.b.  CADové spracovanie vykresovej asti platného UPN-Z, stav ZaD 2016 (vykres &. 2 a 3), UHA
MMK

1.4.c.  Aktudlna vektorova katastrdlna mapa rieSeného Uzemia UPN-Z, C-register - zdroj OUKE,
Katastralny odbor

1.4.d. Digitalna vrstevnicova mapa rieeného Gizemia v podrobnosti 1,0 m - zdroj UHA MK

1.4.e.  Uzemny plan hospodarsko sidelnej aglomeracie Kosice (UPN HSA Kosice)

4.1, Miestny Uzemny systém ekologickej stability mesta Kosice, september 2013, SAZP - zdroj

Mesto KoSice

1.4.9. Popis navrhovanych zmien a doplnkov - priloha ¢. 1 k vyzve na predkladanie cenovych ponuk

1.4.h. Objednavka Mesta Kosice ¢. 040000230020, z 06.09.2023

1.4.i letecké snimky rie$eného Uzemia UPN-Z - zdroj mapovy portal zbgis.skgeodesy.sk,
gisplan.kosice.sk

1.4.]. DUR SUPERMARKET FRESH KRASNA, 10/2022, Vivid Architekti

1.4.k. DRS KE, Rekonstrukcia a modernizacia cesty 11/552 - Slanecka cesta, 01/2019, AMBERG
Engineering

1.4.1. DUR REZIDENCIA NABREZNA, 06/2023, adf, s.r.o.

1.4.m. DSP Chodnik, parkovisko, 02/2022, GMP construct, s.r.o.

1.4.n.  OS Aredl $koly v Krasnej, 12/2022, OON Design, s.r.o.

1.4.0.  Stadia zmeny UPN-Z Lokalita ul. Opatska, 05/2021, PROJEX - Ing. arch. Legdan
1.4.p. DSP+DRS Zdruzeny chodnik s cyklochodnikom, 02/2022, GMP construct, s.r.o.
1.4.9. DUR+DSP Chodnik zo Smutnej ulice na Hornu ulicu, 03/2023, Ing. Gabriel Krivda
1.4.r. OS Traminova, 04/2022, livinark - Ing. arch. Branislav Ivan

1.4.s. Situaéna schéma premiestnenia TS a zmena trasy VN rozvodu, VSD, a.s. + UHA MK

1.5. vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zény

UPN-Z bol vo svojom su&asnom zneni spracovany v roku 1997 schvéleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 545 20.02.1997. Zavazna ¢ast UPN-Z bola vyhlasena VZN Mesta Kosice &.
50, prijatym formou uznesenia mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 579 22.02.2001. V ¢asovom
Useku 2001 az 2016 neprebehla Ziadna vyznamnejsia aktualizacia UPN-Z a preroktvané a schvalované
boli len &iastkové zmeny a doplnky. V roku 2016 bolo schvalené digitalne spracovanie UPN-Z. Stgasna
platnd metodika UPN-Z a regulacia, ktora je v fiom uplatiiovand nezodpoveda metodike regulédcie
definovanej §13 vyhl. Min ZP SR &. 55/2001 Z.z. Pre UPN-Z je potrebné spracovat komplexni
aktualizaciu, ktoru vSak, vzhladom na sucasny stav stavebnej legislativy, kedy sa pripravuje a priebezne
schvaluje novy subor vSeobecne zavaznych pravnych predpisov pre Uzemné planovanie, ktoré vSak este
nie je konsolidované, nemozno zodpovedne naplanovat. Z uvedenych dévodov sa prehodnocovanie
UPN-Z v tomto &ase deje spracovanim zmien a doplnkov.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

1.6. prehl'ad schvalenych ZaD UPN-Z

Cislo ZaD Nézov ZaD sczé;lll::lia uznec;:;sr:?a Mz
01/1998 Pri hosp. dvore, Pri cintorine, Pri jazere 15.10.1998 959
02/2000 Pri Hornade, lhrisko 27.04.2000 326
03/2002 Pri Hornade 28.02.2002 844
04/2004 Capas, Pri mlyne 24.6.2004 464
05/2005 Pri cintorine 30.06.2005 791
06/2006 Pri jazere 283.02.2006 986
07/2006 Na hore 14.11.2006 1240
08/2008 Vychod 11.03.2008 382
09/2008 Na hore II. 05.06.2008 478
10/2009 Capas, Na hore 30.04.2009 795
11/2010 Golianova 23.02.2010 1066
12/2011 ZaD 2011 10.12.2012 464
13/2013 ZaD 2013 16.12.2013 805
14/2014 ZaD 2014 08.09.2014 1051
15/2016 ZaD 2016 12.09.2016 502
1.7. prehl'ad navrhovanych ZaD UPN-Z ¢.16/2023
Datum
spracovania
Lokalita ¢. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.1/2023 Golianova SZ UHA MMK / vivid architekti, s.r.o. 10/2022

Popis rieSenia podkladu

Umiestnenie budovy supermarketu FRESH, terénneho parkoviska a vjazdov na pozemok. Sucastou rieSenia je aj navrh novej
zastavky MHD (IHD) v smere na Ukrajinskd ulicu.

Zmena funkéného vyuzitia pozemkov a priestorového usporiadania stavieb na pozemkoch v okoli krizovatky Slanecka cesta -
Golianova - Ukrajinska. Umiestnenie supermarketu FRESH v naroznej pozicii. Zmena funkéného vyuzitia Casti aredlov na
Slaneckej ceste zo sUc¢asnej sprievodnej zelene komunikacie na plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, skladového
hospodarstva a vyrobnych sluzieb (potvrdenie existujlicej funkcie). Ciastodna dprava prilahlého Useku Slaneckej cesty -
zakreslenie existujliceho stavu a navrh novej zastavky MHD (IHD) v dotyku supermarketu. Uprava trasovania pesieho chodnika
na severnej strane Golianovej ulice. Sti¢astou riedenia je Uprava trasy elektricky podla UPN HSA Kosice.

16.2/2023 BV Pri jazere zapad UHA MK 09/2023

Popis rieSenia podkladu

V ramci viacerych predoslych ZaD boli navrhované UGpravy dopravnej siete prislusnych rieSenych Gzemi, ktoré neboli navzajom
skoordinované. V doésledku tohto javu vznikla v mieste prekrytia rieSenych Uzemi situacia, kde sa jednotlivé obsluzné
komunikécie stretavaju v navzajom neprepojitelnych smeroch.

Popis tpravy UPN-Z

Zmena priestorového usporiadania miestnych komunikacii - oprava nesuladu dopravnych rieseni viacerych predoslych ZaD v
mieste ich vzajomného prekrytia. Zmena sa netyka textovej dasti UPN-Z.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

Datum
spracovania
Lokalita ¢. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.3/2023 IBV Pri jazere vychod adf, s.r.o. 06/2023

Popis rieSenia podkladu

Spracovana DUR navrhuje na pozemku juzne od vypustnych objektov odlah&ovace] stoky vystavbu 2 bytovych domov. Toto
usporiadanie nie je v sllade s priestorovym usporiadanim stavieb v zmysle sti¢asného platného navrhu UPN-Z. Z tohto dévodu
je potrebna Uprava grafickej ¢asti UPN-Z.

Popis tpravy UPN-Z

Navrh $tidie je adaptovany na objektivne javy, pritomné na pozemku (OP zemného a vzdus$ného VN kéblového vedenia).
Sucastou zmeny je doplnenie chodnika pre pesich v dotknutom rozsahu Ukrajinskej ulice podla podkladov MU MC Kosice -
Krasna n. Hornadom.

16.4/2023 Nastupny priestor pred Skolou Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Predmetom rie$enia lokality ZaD je uliény priestor severne od aredlu ZS, s malym par&ikom, detskym ihriskom a obsluznou
komunikaciou v tvare slucky, ktorou je spristupneny Skolsky aredl, ¢ast pozemku kastiela a bytovy dom. V ramci rieSeného
Uzemia je potreba riesit staticki dopravu, ktora uz ¢iastocne bola naplnend realizovanymi verejnymi parkovacimi miestami.

Popis tpravy UPN-Z

Uprava priestovrového usporiadania stavieb v predpriestore $kolského aredlu podla zrealizovanych terénnych parkovisk a podl'a
zameru MU MC Kaosice - Krasna n. Hornadom. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

16.5/2023  Navrh regulativov pre areal Skoly OON Design, s.r.o. / MU MC 12/2022

Popis rieSenia podkladu

Vyuzitie aredlu ZS pre volnogasové aktivity SirSej verejnosti v 8asom mimo vyuéovanie. Zamer zahffia vybudovanie viacerych
budov pre Sport a rekredciu (multifunkéné Sportové haly) bez moznosti usporiadania podujati. Stcastou revitalizacie méa byt aj
doplnenie arealu dopravnymi plochami pre obsluhu budov a udrzbu pléch.

Popis tpravy UPN-Z

Nakolko zamer nie je v Case spracovania dostatoc¢ne konsolidovany, v rieseni pozemku $kolského aredlu bola vymedzena
stavebna cCiara s cielom zabranit negativnemu dopadu buducich stavieb na okolité pozemky a nehnutelnosti. V ramci textovej
Casti su doplnené regula¢né limity stavebného vyuzitia pozemkov v aredli.

16.6/2023 Zakreslenie komunikacie - Kertésova Zapracovanie skutkového stavu Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Popis tipravy UPN-Z

Skutkovy stav komunikécie je v celom rozsahu premietnuty do navrhu UPN-Z. Doplnené je prediZenie st¢asnej komunikécie
juznym smerom pre dopravné napojenie pozemku v zavere ulice. V rdmci uvedeného pozemku je rieSené obratisko pre otacanie
vozidiel. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

16.7/2023 Pollova - Ukrajinska Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Umiestnenie prevadzky obcianskeho vybavenia v mierke rodinného domu. Zamer je odsuhlaseny v ramci Uzemnoplanovacej
agendy UHA MK.

Popis tpravy UPN-Z

Zmena funkéného vyuzitia pozemku z pozemkov a objektov rodinnych domov na plochy a objekty byvania s podielom
komerénej vybavenosti. Zmena sa netyka textovej éasti UPN-Z.
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UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

Datum
spracovania
Lokalita ¢&. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.8/2023  IBV Pri ihrisku - namestie Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu
V lokalite existuje spolo¢enska poZiadavka na rieSenie vonkajsich Sportovych pléch na pozemku rezervovanom pre namestie.
Zamer je odsuhlaseny v ramci Uzemnoplanovacej agendy UHA MK.

Popis tpravy UPN-Z

Navrh nového regulacného listu s popisom urcenej / pripustnej / nepripustnej funkcie pre pozemok.

16.9/2023 Rodinné domy Ing. arch. Legdan 05/2021

Popis rieSenia podkladu

Overovacia $tudia riesi spristupnenie pozemku pre umiestnenie rodinného domu. Pozemok je obklopeny okolitymi pozemkami
rodinnych domov, bez priameho vstupu z ulice. Spristupnenie pozemku je rieSené novonavrhovanou komunikaciou C3 MOK
3,75/30.

Popis tpravy UPN-Z

V komplexnom urb. navrhu je rieSena zmena priestorového usporiadania pozemkov a stavieb podla overovacej Studie.
Dopravné a pesie napojenie pozemku je navrhované Gcelovou komunikaciou D1 3,76/30 v sulade s STN 73 6110.

16.10/2023 Dom sluzieb (Barén) Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

V rieSenom Uzemi lokality 16.10 (vid vykres ¢. 2) bolo viacero zamerov na stavebné vyuzitie polyfunkénou zastavbou s priestormi
na byvanie ako aj obcianske vybavenie. Zamerom je vytvorenie podmienok pre takito vystavbu blizSie ne$pecifikovanych
objektov.

Popis tpravy UPN-Z

V ramci vykresu ¢. 2 je rieSend zmena funkéného vyuzitia z ploch a objektov vy$Sieho obcianskeho vybavenia na plochy
zmie$aného byvania s vy$$im podielom komercnej vybavenosti. V zaujme zamedzenia pripadnych negativnych dopadov na
okolitt zastavbu a prilahlé ulicné priestory, je na pozemku stanTEr}i'ltstavebné Ciara.

16.11/2023 Nastupny priestor cintorina Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Stéasny navrh UPN-Z umiestiiuje v predpriestore cintorina parkovisko, ktoré kapacitne nezodpoveda poZiadavke narazovej
z4taze navstevnikmi pocas pohrebov a sviatkov. Priestorové usporiadanie navrhovaného parkoviska v zmysle UPN-Z je navyse,
s prihliadnutim na STN a terénnu konfiguraciu, nerealizovatelné.

Popis tipravy UPN-Z

V ramci ZaD je navrhnuté parkovisko rozdelené do viacerych vyskovych Grovni so samostatnymi vstupmi z prilahlej obsluznej
komunikacie. Pozdiz komunikacie je v rozsahu zodpovedajlicom parkovisku navrhovany pesi chodnik pre oddeleny pohyb
chodcov a vozidiel. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

16.12/2023 Dopravné napojenie Na hore Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Sucéasny navrh UPN-Z v rdmci vykresu &. 2 navrhuje dopravné napojenie na ul. Polesnd, ktoré nie je koncepéne doriegené.
Lokalita Na hore je pritom dopravne spristupnena obsluZznou komunikaciou, ktora nie je zakreslena v navrhu UPN-Z.

Popis tpravy UPN-Z

Zostladenie navrhu UPN-Z s objektivnou skutodnostou dopravnych stavieb v ramci rie§eného Gzemia lokality ¢. 16.12. Zmena
sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.
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Datum
spracovania
Lokalita ¢. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.13/2023 Chodnik pre peSich Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Podkladom pre zmenu je projekt novonavrhovaného zdruzeného chodnika pre pesich a cyklistov z ulice ,,K majeru” na ulicu ,,K
lesu“. V suc¢asnom navrhu UPN-Z v8ak nie je zakreslend ani existujica obsluzné komunikacia, ktord spristupriuje celé Uzemie
»Na hore*“ a ku ktorej je navrhovany chodnik priradeny.

Popis tpravy UPN-Z

Zakreslenie existujlicej obsluznej komunikacie a priradeného chodnika podla projektovej dokumentacie. Uprava rie§eného
tzemia UPN-Z tak, aby zahffial aj hore uvedené dopravné stavby. Uprava priestorového usporiadania dopravnych stavieb na
ulici ,,K majeru“ - doplnenie zdruzeného chodnika v zmysle dokumentéacie v rozsahu po krizovatku s ulicou ,Krajna“. Zmena sa
netyka textovej dasti UPN-Z.

16.14/2023 Suhajova Neuvedeny Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Navrh UPN-Z riesi ulicu Suhajova ako zokruhovan( obsluzni komunikaciu. Realizaciou arealu DSS véak v skutoénosti do$lo k
preruseniu tohto okruhu uzavretym aredlom sluzieb. V ramci navrhu UPN-Z je potrebné zohladnit tito skutoc¢nost a riesit 2
novovzniknuté slepé ukoncenia preruseného okruhu komunikacie.

Popis tpravy UPN-Z

Slepé ukoncenia komunikacie su doplnené obratiskami vozidiel podl'a priestorovych moznosti vymedzenych majetkopravnym
usporiadanim pozemkov. V ramci zmeny je doplnenda moznost vystavby rodinného domu v ramci nadrozmerného pozemku.
Zmena sa netyka textovej Casti UPN-Z.

16.15/2023 Chodnik Adamova Neuvedeny Neuvedené

Popis riesenia podkladu

Projektova dokumentacia riesSi navrh kratkeho Useku pesSieho chodnika v problematickom Useku stiesneného dopravného
priestoru krizovania ulic Smutna, Adamova, Vysny dvor.

Popis upravy UPN-Z

Néavrh chodnika je zapracovany do UPN-Z v celom rozsahu. Zmena sa netyka textovej ¢asti UPN-Z.

16.16/2023 Na hore - rozSirenie zastavby livinark - Ing. arch. lvan 04/2022

Popis riesSenia podkladu

Zamer na rozsirenie zastavby rodinnych domov severnym smerom od Traminovej ulice - predizenim ulic Tibavska a Tokajska.
Sucastou lokality je aj samostatny zamer na umiestnenie 2 radovych domov na pozemku v blizkosti obratiska MHD.

Popis tpravy UPN-Z

ZaD rieSi usporiadanie pozemkov a stavieb rodinnych domov v zmysle rieSenia podkladu. Rozsah rieSenia je obmedzeny
slcasnou trasou vzdusného vedenia VN 110 kV a jej OP. Umiestnenie radovych rodinnych domov na pozemku pri obratisku
MHD je taktiez prisposobené pritomnému OP VN 110 kV ako aj OP blizkej kioskovej trafostanice.

16.17/2023 Zmena popisov prevadzok v legende Neuvedeny Neuvedené

Popis riesenia podkladu

Popis tpravy UPN-Z

Zoznam je upraveny podla skutoéného charakteru a U¢elu prevadzok.
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Datum
spracovania
Lokalita ¢&. Nazov ZaD Spracovatel' podkladu pre ZaD podkladu
16.18/2023 Zmena popisov prevadzok v legende VSD, a.s. / UHA MK Neuvedené

Popis rieSenia podkladu

Popis tipravy UPN-Z

Zoznam je upraveny podla skutoéného charakteru a Ucelu prevadzok.

1.8. udaje o sulade UPN-Z so zadavacim dokumentom
Navrh ZaD dokumentovany touto dokumentéciou plne reSpektuje zadanie organu uzemného planovania
(Mesto Kosice, prostrednictvom UHA MK).

2.RIESENIE UPN-Z - ZAD 16/2023

Hranica rie$eného Gzemia UPN-Z je definovana vo vykresovej éasti UPD. Aktualne platny navrh UPN-Z
v niektorych &astiach zasahuje aj do katastralneho Uzemia MC Kosice - Nad Jazerom (zastavba
bytovych domov na Tallinskej ulici). V rdmci ZaD 16/2023, lok. 16.1 je navrhovana Uprava hranice
rieSeného Uzemia tak, aby nezasahovala do spravneho tzemia MC Kosice - Nad jazerom. Grafika
ponechana mimo hranice rieSeného Uzemia ma mat podla tychto ZaD len informativny charakter za
Ucelom dokumentécie priestorovych navaznosti a vztahov. V ramci rieSenia lok. 16.16 v Casti Na hore je
naopak navrhované rozsirenie rieseného Gzemia UPN-Z o novu zastavbu rodinnych domov severnym
smerom.

2.2. vazby vyplyvajuce z rieSenia uzemného planu obce

Riegené Gzemie UPN-Z je v nadradenej UPN-O - UPN HSA Kosice v prevaznej miere definované ako
obytné plochy malopodlaznej zastavby - ndvrh a stav, s centrdlnou plochou obc¢ianského vybavenia.
Vychodna &ast rie$eného UGzemia UPN-Z je v ramci UPN HSA Kosice definovana ako sustava
navrhovych funkénych ploch pre vyrobu sklady, stavebnu vyrobu, viacpodlaZznl obytnd zastavbu a
obcdianske vybavenie. ZaD 16/2023 predstavuju v prevaznej miere lokilne Upravy funkéného vyuZitia
pozemkov a priestorového usporiadania stavieb, ktoré nemaju vplyv na urbanisticki koncepciu Uzemia a
ani na navrhované funk&né usporiadanie v zmysle UPN HSA Kosice.

2.3. vyhodnotenie limitov vyuzitia Gizemia

Limity pre vyuZitie Uzemia sU stanovené rieSenim pdvodného UPN-Z. Tieto ZaD su spracované na
lokality v ramci pévodného rozsahu rieSeného Uzemia UPN-Z a v ramci ich rieSenie nedochadza k
vyznamnému navy$eniu stavebného vyuZitia a ani navrhovaného poctu obyvatelov. VSetky rieSené
lokality v ramci ZaD 16/2023 predstavuju zmenu priestorového usporiadania, alebo funkéného vyuzitia
Gzemia. Limity vyuZitia Gzemia definované pévodnym navrhom UPN-Z preto ostavaju nadalej v platnosti.

8z21



UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast
OCHRANNE PASMA (OP)

OP pohrebiska

Novelizaciou zakona o pohrebnictve - zak. ¢. 131/2012 Z.z., v zneni ¢. 389/2019 Z.z., bolo zrusené
ochranné pasmo pohrebiska ku 31. marca 2020. ZruSenie OP pohrebiska je graficky zachytené vo
vykrese ¢. 2 - Komplexny urbanisticky vykres navrh dopravy.

OP verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

v zmysle zakona ¢€.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach

§19

(1) K bezprostrednej ochrane verejnych vodovodov alebo verejnych kanalizacii pred poskodenim a na
zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pdsmo ochrany verejného vodovodu alebo
verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany"), ktorym sa rozumie priestor v bezprostredne;
blizkosti verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych zdrojov
podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

(2) Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsSieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
(8) Pasma ochrany podl'a odseku 2 urc¢i rozhodnutim okresny Urad alebo okresny Urad v sidle kraja na
zaklade Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.
Vlastnik verejného vodovodu alebo vlastnik verejnej kanalizacie, pripadne ich prevadzkovatel moze
na zaklade Ziadosti poziadat okresny uUrad alebo okresny Urad v sidle kraja o uréenie pasiem
ochrany inej vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia, ako su ustanovené v odseku
2, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost musi obsahovat odévodnenie uréenia inej vzdialenosti.
(4) Pri vydavani rozhodnutia prihliadne okresny uUrad alebo okresny Urad v sidle kraja na technické
moznosti rieSenia pri su¢asnom zabezpeceni ochrany verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie a na technicko-bezpecnostni ochranu zaujmov dotknutych osoéb.
(5) V pasme ochrany je zakdzané
a) vykonavat zemné prace, umiestfiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat skladky,

d) vykonavat terénne Upravy.

(6) Vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizcie, pripadne prevadzkovatel je povinny na
zaklade Ziadosti poskytnut Ziadatelovi Udaje o moznom strete jeho zameru s pasmom ochrany do
30 dni odo dna dorucenia ziadosti. Pri zasahovani do terénu vratane zasahov do pozemnych
komunikacii alebo inych stavieb v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy
vykonavaju, povinny na svoje naklady bezodkladne prisposobit novej Urovni povrchu vsetky
zariadenia a prisluSenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majlce vztah k terénu, k
pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto prace moze vykonavat iba so suhlasom vlastnika
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.

OP elektrifikacnej sustavy

v zmysle zdkona ¢. 251/2002, Z.z. - o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
§43

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi¢ov je pri napéti
a) od 1 kV do 35 kV vratane

- pre vodice bez izolacie 10 m; v slvislych lesnych priesekoch 7 m,

9z21



UPN-Z Krasna nad Hornadom ZaD ¢&.16/2023 Smerna ¢ast

- pre vodice so zdkladnou izolaciou 4 m; v sUvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

€) nad 400 kV 35 m.

(8) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpec¢nost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vyséadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecéené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost
sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia
na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké

mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice
a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su

vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektricke;
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom péasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost osdb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrZiavat nimi ur¢ené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prdd s moznostou vzniku bludnych prddov spésobujlicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v
odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy 72) neustanovuju inak.
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(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

OP plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov

v zmysle zakona ¢. 251/2002, Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov
§79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od poédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy.

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

(8) Technologické objekty na Ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné stanice, armatuirne uzly,
zariadenia protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunika¢né zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, sU povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a
prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribu¢nej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je suc¢astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby 71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby
v ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné
konanie.

(6) Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia moZzu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

(7) Poskodenie plynarenského zariadenia, zariadeni, ktoré slizZia na jeho ochranu, je zakazané. Osoba,
ktorda poskodi plynarenské zariadenie alebo zariadenie, ktoré slizi na jeho ochranu, je povinna
okrem spdsobenej skody na plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré sliZi na jeho ochranu,
uhradit naklady na obnovenie dodavky a Skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v dosledku
poskodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré slizi na jeho ochranu. Pod nakladmi
na obnovenie dodavky sa na Ucely tohto odseku rozumeju naklady na zemné prace, dopravu,
material a pracovné naklady na opravu poskodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia,
ktoré sluzi na jeho ochranu.

OP lesa
v zmysle zékona ¢. 365/2005 Z.z. - zakon o lesoch

§10

(1) Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

(2) Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti GUzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyZzaduje aj zavdzné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.
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OP Letiska

RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska KoSice, vratane ochrannych pasiem
leteckého pozemného zariadenia okrskovy prehladovy radiolokator SRE, ktoré boli uréené rozhodnutim
Leteckého Uradu SR zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dria 09.11.2001. Samotny terén v rieS§enom Uzemi
vSak uz presahuje vysky stanovené tymito ochrannymi pasmami, tzn. tvori leteckd prekazku. V ramci
prerokovania ZaD 007/2021 je potrebné zo strany DOpravného Uradu SR, Divizia civilného letectva,
stanovit maximalnu pripustnd vysku stavieb a zariadeni nestavebnej povahy, navrhovanych v ramci
tychto ZaD.

2.4. vysvetlivky k zaviznej éasti UPN-Z ZaD 16/2023

RieSenie UPN-Z ZaD 16/2023 je regulované zaviznou d&astou platného UPN-Z. Specificka regulécia
niektorych lokalit rieSenych v ramci ZaD 16/2023 je spracovana formou samostatnych regulaénych listov
s oznacenim prislusnej regulovanej lokality.

2.5. vysvetlenie pojmov pouzitych zaviznej éasti UPN-Z ZaD 16/2023

Podiel zelene na pozemku - PZ:

Minimalny percentualny podiel zelenych pléch z plochy pozemku. Pocita sa podla metodiky
Zapocitatelnej plochy zelene - Zz v zmysle zavaznych regulativov pre usporiadanie uzemia HSA Kosice
(zavazné regulativy UPN HSA Kosice), ¢ast B.Urbanisticka koncepcia, ods. 14

Koeficient zastavanosti - KZ:

Pomer medzi plochou zastavanou stavbami (t.j. budovami a spevnenymi plochami) a plochou pozemku.
Nie je mozné ho navysit.

Koeficient zastavanosti objektami - KZO:

Pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku.
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ZAVEZNA CAST
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GOLIANOVA SZ

Opis: Pozemok supermarketu a slvisiace ¢asti okolitych uli¢nych priestorov.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Podla grafiky vykresu ¢. 1:

- Pozemky a objekty obc&ianskej vybavenosti

- Plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby
- Pristupové a obsluzné komunikacie

- Pesie komunikacie

Pripustna funkcia: Ni¢ okrem urcenej funkcie

Nepripustna funkcia: Vsetko okrem uréenej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zriadit chodnik pre pesich po obvode pozemku supermarketu v navéznosti na Slanecku cestu a Golianovu ulicu, zriadit zastavku
MHD v zmysle grafiky vykresu €. 2. Vjazd a vyjazd na pozemku supermarketu orientovat vyluéne do Golianovej ulice.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2NP

Max. vy$ka zastavby: 14 m od Urovne terénu

PZ: 0,3 KZ: 0,70
KZO: 0,55

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Na pozemku supermarketu vybudovat terénne parkovisko s kapacitou podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Pri rieSeni architektiry budov zohladnit vizualnu exponovanost Gzemia a poziciu pozemku, ktord vytvara nastup do tzemia MC
Kosice- Krasna nad Hornadom. Preferovat materidlovo a architektonicky kvalitné stvarnenie budov.
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IBV PRI JAZERE VYCHOD

Opis: Pozemok stavebného suboru 2 bytovych domov, suvisiace plochy zelene a parkovisk.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Podla grafiky vykresu ¢. 1:

- Pozemky a objekty bytovych domov
- Pristupové a obsluzné komunikacie
- Pesie komunikacie

Pripustna funkcia: Plochy rekreacie a oddychu, Plochy verejnej zelene a $portovisk,
Pozemky a objekty technickej infrastruktary

Nepripustna funkcia: VsSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Vybudovat kapacity pre parkovanie podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN. Terénne parkovanie umiestfiovat pozdiz
komunikacie na ul. Nabrezna. Pripadny vjazd na pozemok bytovych domov orientovat na ul. Nabrezna.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 4NP + podkrovie alebo ustipené podlazie

Max. vy$ka zastavby: 17 m od Urovne terénu

PZ: 0,4 KZ: 0,60
KZzO: 0,45

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zacélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Navrhnut zabezpecenie priestoru vypustnych objektov odlahcovacej stoky proti vstupu oséb (zabradlie, vysadba a pod.).
Navrhnut vysadbu stromovej zelene ako vizualny filter medzi budovami a priestorom vypustnych objektov.
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AREAL ZS

Opis: Ohrani¢eny aredl zakladnej skoly.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Plochy a objekty zakladného obcianskeho vybavenia

Pripustna funkcia: Plochy rekreacie a oddychu, Plochy verejnej zelene a $portovisk, Pozemky a objekty obdianskej
vybavenosti

Nepripustna funkcia: VSetko okrem urcenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Vybudovat kapacity pre parkovanie podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN. Terénne parkovanie umiestriovat vylu¢ne
v rdmci aredlu skoly. Terénne parkovanie riesit prioritne formou spevnenej vegetacnej plochy typu ,ecoraster®. Zriadit max. 1
vjazd vyjazd aredlu na ul. Ukrajinska.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 4NP + podkrovie alebo ustipené podlazie

Max. vyska zastavby: 17 m od Urovne terénu

PZ: 0,3 KZ: 0,70
KZO: 0,55

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Nové objekty umiestriovat prioritne v polohach vzdialenych od okraja arealu.

16z 21
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IBV PRI IHRISKU - NAMESTIE

Opis: Otvoreny priestor ndmestia v centralnej ¢asti zastavby rodinnych domov

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Pozemok néamestia
Pripustna funkcia: Plochy rekreécie a oddychu, Plochy verejnej zelene a Sportovisk
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej a pripustnej funkcie

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Vybudovat kapacity pre parkovanie podl'a STN 736110, v zneni naslednych zmien STN. Terénne parkovanie umiestnit v zmysle
grafiky vykresu ¢. 1 na Ul. Alexandra Dubceka. Terénne parkovanie riesit prioritne formou spevnenej vegetacnej plochy typu
~ecoraster®. Na plochu namestia nezriadovat ziadne dopravné vjazdy.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: -

Max. vy$ka zastavby:

PZ: 03 KZ: 0,70

KZO: 0,0

4.d Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Spevnené plochy doplnit stromovou zelefiou v zmysle adaptacnych opatreni na zmiernenie dopadov klimatickych zmien
(vysadba prioritne na juznych okrajoch spevnenych pléch) - prevencia vytvarania urbannych ostrovov tepla. Spevnené plochy
prioritne riesit s konstrukénou skladbou umozriujicou prirodzeny priesak dazdovych vod do podlozia (ekomlat, dlazba so
vsakovacimi Skarami, ...). Vytvorit podmienky pre zachytavanie nevsiahnutej dazdovej vody a jej postupné vsakovanie do
geologického podlozia (akumula¢né boxy, dazdové zahrady, reten¢né nadrze, ...).
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RODINNE DOMY

Opis: Dostavba rodinnych domov na volnych v lokalite existujlicej zastavby rodinnych domov.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Pozemky a objekty rodinnych domov, Ucelové komunikacie
Pripustna funkcia: Ni¢ iné
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem urcenej a pripustnej funkcie

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravny pristup pozemku bez priamej vazby na Opatsku ul. riesit Uc¢elovou komunikaciou kat. D1 3,75/30. Konstrukénu
skladbu komunikacie riesit prioritne s moznostou prirodzeného priesaku dazdovych vod do podlozia. Potreby parkovania pre
domécnosti riesit vyluéne na vlastnych pozemkoch rodinnych domov a v kapacite podla STN 736110, v zneni naslednych zmien
STN.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 2NP + podkrovie alebo ustipené podlaZie

Max. vyska zastavby: 9 m od Urovne terénu

PZ: 0,6 KZ: 0,40
KZO: 0,30

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych z6n a do ostatnej krajiny

Stavby umiestriovat tak, aby nebola nari$ana intimita okolitych pozemkov a budov. Vyhl'ady z obytnych miestnosti orientovat
vyluéne do vlastného pozemku rodinného domu.
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DOM SLUZIEB (BARON)

Opis: Zastavba polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskeho vybavenia

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Plochy zmie$aného byvania s vy$$im podielom komerénej vybavenosti
Pripustna funkcia: Ni¢ iné
Nepripustna funkcia: VSetko okrem uréenej a pripustnej funkcie

4.b  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zriadit chodnik pre pesich po obvode pozemku v nadvéaznosti na okolité komunikécie v zmysle grafiky vykresu ¢. 1. Pre potreby
kratkodobého parkovania zriadit verejne dostupné terénne parkovisko v napojeni na komunikaciu na Opéatskej ul.a v kapacite
podla STN 736110, v zneni naslednych zmien STN. Parkovanie na teréne riesit vylu¢ne formou spevnenej vegetacnej plochy
typu ,ecoraster®. Vjazd na pozemok orientovat vylu¢ne na ul. Pri Hornade.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Podlaznost: 4NP + podkrovie alebo ustipené podlazie

Max. vyska zastavby: 14 m od Urovne terénu

PZ: 0,4 KZ: 0,60
KZO: 0,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Respektovat mierku okolitej zastavby rodinnych domov. V architektonickom vyraze fasad preferovat opticky zdrobnujuce
vyrazové prvky ($truktirované materidly ako napr. drevo, tehlovy, kamenny obklad, rézne omietkové S§truktiry a pod.).
Nepouzivat modernizujlice vyrazové prvky (nadrozmerné presklené plochy, lesklé materialy ako nerez, lesteny hlinik a pod.).
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NA HORE - ROZSIRENIE ZASTAVBY

Opis: Zastavba rodinnych domov.

4.a Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Uréena funkcia : Pozemky a objekty rodinnych domov, obsluzné komunikéacie, pesie komunikacie
Pripustna funkcia: Ni¢ iné
Nepripustna funkcia: Vsetko okrem uréenej a pripustnej funkcie

4.b Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Potreby parkovania pre domacnosti riesit vylu¢ne na vlastnych pozemkoch rodinnych domov a v kapacite podla STN 736110, v
zneni naslednych zmien STN.

4.c Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Extenzivna zastavba: samostatne stojace domy

Podlaznost: 2NP + podkrovie alebo ustlipené podlazie

Max. vyska zastavby: 14 m od Urovne terénu

PZ: 0,6 KZ: 0,40
KZO: 0,30

Progresivna zastavba: radové domy, dvojdomy

Podlaznost: 2NP + podkrovie alebo ustipené podlaZie

Max. vyska zastavby: 14 m od Urovne terénu

PZ: 0,4 KZ: 0,60
KZO: 0,50

4.d Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Neurcuje sa.

4.e Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych z6n a do ostatnej krajiny

Stavby umiestrovat tak, aby nebola narisana intimita okolitych pozemkov a budov. Vyhlady z obytnych miestnosti orientovat
vyluéne do vlastného pozemku rodinného domu.
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