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B. Graficka cast
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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 izemného pldnu obce Povoda st vypracované v silade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu, ktoré sa
menia alebo dopliiaju. Uprava smernej dasti izemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len
kapitol textovej casti 2.5, 2.6. V zavaznej Casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1. V prilohe je
pre lepsiu prehfadnost v iplnom zneni text vybranych regulativov zadvaznej casti - kap. 3.1,
tykajtcich sa priestorovych celkov B1, C1, C2.

Graficka cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta.
Opis rieSenia zmien a dopinkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 3 obsahuje tipravu a doplnenie regulativov funkéného
vyuzitia izemia pre obytné tizemie B1 a zmieSané tizemie C1 a C2, ako aj doplnenie a
spresnenie poziadaviek tykajicich sa minimélnej vymery stavebného pozemku.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 3 tizemného pldnu obce Povoda je na zaklade
aktuélnych poziadaviek obce upravit a spresnit regulativy funkéného vyuzivania obytného
Uzemia a zmieSaného tizemia, ako aj zamedzit budovaniu rodinnych domov s viacerymi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s nevyhovujtcou velkostou.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu

Uzemny plan obce Povoda bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢.
12/2016 dna 15. 12. 2016. Jeho zévdzna cast bola vyhldsend vSeobecnozaviaznym
nariadenim obce Povoda ¢. 1/2016 zo dna 15. 12. 2016.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Povoda boli schvédlené uznesenim obecného

zastupitelstva v Povode ¢. 12/2019 dnia 26. 09. 2019. Jeho zavaznda cast bola vyhlasend
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 2/2019 zo dna 26. 09. 2019.

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu obce Povoda boli schvédlené uznesenim obecného
zastupitelstva v Povode ¢. 13/2020 dna 24. 09. 2020. Jeho zévéazna cast bola vyhlasena
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 2/2020 zo dna 24. 09. 2020.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna,
pricom zmeny a doplnky ¢. 3 ju respektuju.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 tizemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny pldan obce Povoda,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢. 14/2015 dna 26. 11.
2015.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa vypusta nasledovny
text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Samostatne stojace rodinné domy a iné stavby sa maji budovat na pozemkoch s
minimalnou velkostou 600 m* — regulativ sa pri rodinnych domoch vztahuje na 1 bytova
jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkdch sa tato vymera zvys$i o 50% na kazda dalsiu
bytovi jednotku. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora
vznikne dodatoénym odclenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim
vymery nespliial uvedenti podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.



2.6 Navrh funkcného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa pre obytné tizemie B1 doplria
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujtacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zahrade za existujicimi rodinnymi
domami povodne;j zastavby.

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C1 dopliia
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zahradach existujacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby.

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia, sa pre zmiesané uzemie C1 vypusta
z Pripustného funkcného vyuZivania nasledovny text:

bovaniev_brtowiehd |

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C1 doplria v
Obmedzujucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch —len existujtce

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C1 dopliia v
Zakazujucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

+ stavby pre individuédlnu rekreaciu

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 doplria
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zahrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby.



V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia, sa pre zmiesané uzemie C2 vypusta
z Pripustného funkcného vyuZivania nasledovny text:

bovanios_brioviehd |

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 doplria v
Obmedzujucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch - len existujice

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 doplria v
Zakazujucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

* stavby pre individuélnu rekreaciu

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych azemi

Bez zmien

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

(Zmenami a doplnkami ¢. 3 nedochddza k zmene vymedzenia zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien




2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Bez zmien

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien




2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 3 nevytvaraju ndroky na nové zabery polnohospodarskej pédy)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 3 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne
uzemnotechnické ddsledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* samostatne stojace rodinné domy a iné stavby budovat na pozemkoch s minimalnou
velkostou 600 m? — regulativ sa pri rodinnych domoch vztahuje na 1 bytova
jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkéach sa tato vymera zvysi o 50% na kazdua dalsiu
bytovi jednotku. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora
vznikne dodatoénym odclenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZzenim
vymery nespliial uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je

mozna.

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia, sa pre obytné tzemie B1 doplria
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujtcich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych pléch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodne;j zastavby.

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia Gzemia, sa pre zmiesané uzemie C1 doplria
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujtacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zahrade za existujicimi rodinnymi

domami povodnej zastavby.

1



V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa pre zmiesané uzemie C1 vypusta
Z Pripustného funkcného vyuZivania nasledovny text:

bvarie i ehd |

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané tzemie C1 doplfia v
Obmedzujiucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch —len existujtice

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané tzemie C1 doplfia v
Zakazujucom funkcnom vyuZivani nasledovny text:

» stavby pre individuélnu rekreaciu

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 dopliia
Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradéach existujtcich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby.

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia izemia, sa pre zmiesané uzemie C2 vypusta
z Pripustného funkcného vyuZivania nasledovny text:

bevaniev_brtowehd |

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 dopliia v
Obmedzujiucom funkénom vyuZivani nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch —len existujtice

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre zmiesané uzemie C2 doplria v
Zakazujucom funkcnom vyuZivani nasledovny text:

* stavby pre individuédlnu rekreaciu
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie vybranych regulativov zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = tizemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, 2
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3

preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 3

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia izemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

zachovat kompaktny podorys obce a dalej ho organicky rozvijat, hlavne
neukonceny severovychodny okraj obce

novymi plochami pre vystavbu nadviazat na existujice zastavané tizemie

re$pektovat limity prirodného charakteru (vodny tok) a antropogénneho charakteru
(dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktiry)

novu uliénu siet formovat do ucelenych okruhov, vhodne nadvazujtacich na
zalozent uli¢nu siet
profilovat hlavné celoobecné centrum obce v okoli kultirneho domu s obecnym

tradom na rozhrani miestnych ¢asti P6dafa a Lidér Tejed

sformovat lokdlne centrum s upravenymi verejnymi priestranstvami v miestnej

Casti Podafa

zachovat povodné zastavovacie struktiry a reSpektovat vidiecky charakter zastavby,
najma jej vyskovia hladinu a urbanistickt mierku jednotlivych objektov

revitalizovat verejné priestranstvd a plochy verejnej zelene v obci, vratane
ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

vystavbu obytnych stavieb realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné

enklavy mimo zastavaného izemia
vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch

samostatne stojace rodinné domy a iné stavby budovat na pozemkoch s minimalnou
velkostou 600 m” — regulativ sa pri rodinnvch domoch vztahuje na 1 bytova

7

jednotku; pri 2 a 3 bvtovvych jednotkédch sa tito vimera zvysi o 50% na kazdu daliu

bytovi jednotku. Za takyto stavebnv pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord

vznikne dodatoénym od¢lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim
viymery nesplitial uvedenti podmienku - na takej ploche dalsia v{stavba nie je

mozna.
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* oplotenie pozemkov rodinnych domov v regulacnych blokoch B1, C1, C2: stivislé
nepriehladné steny maximalne do vysky 1,2 m; vyssie konstrukcie oploteni mozu
byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

* rozSirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkcéného vyuzitia
* nové plochy pre byvanie umiestnit predovsetkym v miestnej ¢asti Pédafa, vo vazbe
na novovybudovanu obytnu ulicu

* vyrobu a podnikatelské aktivity koncentrovat v existujicom hospodarskom dvore v
miestnej casti Lidér Tejed

» v castiach hospodarskeho dvora, ktoré st v kontakte s existujicim a navrhovanym
obytnym tGzemim (osobitne s rozvojovou plochou D1), neumiestnovat prevadzky s
negativnymi vplyvmi na kvalitu obytného prostredia

» pred vystavbou v rozvojovej ploche D1 preukézat, ze prilahlé plochy vyroby nebudt
negativne ovplyviiovat kvalitu obytného prostredia

* rozSirit moznosti pre $portové aktivity

» rekreacné aktivity orientovat na agroturistiku, s aredlmi lokalizovanymi v blizkosti
pravého brehu kanéla Gabcikovo — Topolniky, vo viazbe na zastavané tizemie obce

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce na rozhrani miestnych casti Lidér Tejed a Podafa

» dalsie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti ststredovat do lokdlneho centra v miestnej
casti Pédafa

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalnu vysku zéastavby je pripustné prekrocit o 1 ustapené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre
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zastavané Gzemie a tUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v regulacnych blokoch R1, R2
* 2 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch B1, C2, V1, V2

* 3 nadzemné podlazia — v regulacnom bloku C1

Maximalna intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizécie zastavby. Regulativ minimalnej
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% - regulacné bloky B1, C1, C2
*  maximélne 30% - regula¢né bloky V1, V2
*  maximélne 15% —regula¢né bloky R1, R2

*  maximélne 5% — regulacny blok Z1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:
» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).
* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajtceho funkéného vyuzivania
* obmedzujtce funkcéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahujui na priestorové celky reguldcie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizdcie =zastavby, vratane existujicich zastavanych pléch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).
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Uvedené priestorové celky regulacie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené

hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

* Blok tvori zéstavba rodinnych domov. Predpoklada sa zachovanie existujtce;j
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych objektov mozn4 ako ndhrada
existujucich objektov, na volnych prielukach. Vystavbu v zahradach existujicich

ch rozvojovvch pléch a prieluk) je mozné

1l6ch byvania (t.j. mimo navrhovan

realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym rodinnym domom v
zahrade za existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

Vymedzenie:

* existujica zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce a lokdlneho

centra podfa vymedzenia v grafickej casti
* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 4, 5,6, 7
* rozvojova plocha doplnku D1
* rozvojova plocha zmeny Z1
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov
—len prevadzky do 200 m* zastavanej plochy

» ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
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* priemyselna vyroba a sklady

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

* stavby pre individudlnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie (C)

C1: Centralna zona obce

Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduju zariadenia komercne;j
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
esteticku kvalitu. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujtceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci

polyfunkénych objektov. Vystavbu v zahradach existujticich ploch byvania (t.j.
mimo navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou
viacgeneracného byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za
existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

Vymedzenie:

* centrdlna zéna obce v miestnej casti Lidér Tejed podla vymedzenia v grafickej ¢asti
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

* zmieSané tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kulttra, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* byvanie v_byvtovvch domoch —len existujice
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» stavby pre individudlnu rekredciu
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» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

C2: Lokéalne centrum
Charakteristika:

« V sekundéarnom uzlovom priestore pozdl cesty III. triedy sa zachovaji a dobuduji
zariadenia komercnej vybavenosti, ako aj esteticky kvalitné verejné priestranstva.

/

vania (t.j. mimo navrhovanvch

rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zdstavby.

Vystavbu v zdhradach existujacich ploch b

Vymedzenie:

* lokalne centrum miestnej ¢asti Pédafa podla vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* zmieSané tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, administrativa)

* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

e bvvanie v_bvtovych domoch — len existujiice

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)

» stavby pre individudlnu rekredciu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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