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A) Sprievodna sprava
1. Dévody pre obstaranie Zmien a doplnkov €. 8 izemného planu obce, hlavné ciele rieSenia

Uzemny plan obce bol spracovany URBOU Kosice, Ing. arch. Evou Ma&akovou v roku 2003, uzn. &. 4/2004/b zo
dna 28.5.2004, VZN ¢. 4/2004 zo dna 28.5.2004.

ZaD &. 1 boli schvalené uzn. &. 4/2006/b/7 zo dia 2.6.2006.

ZaD ¢. 2 boli schvalené uzn. ¢. 3/2011/c/4 zo diha 17.6.2011.

ZaD &. 3 boli schvalené uzn. &. 1/2013/B/3 a 4 zo diia 11.1.2013.

ZaD ¢. 4 boli schvalené uzn. ¢. 102/2015 z odnia 11.12.2015.

ZaD ¢. 5 boli schvalené uzn. ¢. 277/2017 zo diia 28.4.2017.

ZaD 6. 6 boli schvalené uzn. &. 26/2022 zo diia 30.12.2023, VZN &. 5/2022 30.12.2022.

ZaD ¢. 7 boli schvalené uzn. €. 48/2023 zo diia 22.6.2023.

Dévodom obstarania ZaD &.8 je zmena zavaznej Gasti UPN. Graficka &ast dokumentacie ostava
nezmenena. Do smernej textovej Casti dokumentécie s doplnené regulativy, ktoré sa tykaju rieSeného Uzemia.

2.2.  Vizby na schvalend nadradend uzemnoplanovaciu dokumentaciu Zmeny a dopinky UPN - VUC
Kosicky kraj

Nadradena (izemnoplanovacia dokumentacia je Uzemny plan velkého tzemného celku Kosicky kraj (UPN-VUC),
v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Zo zmien a dopinkov €. 5/2022 schvélenych uznesenim €. 104/2023
dna 26.06.2023 a zavaznej Casti vyhlasenej VZN KSK €. 4/2023, ktoré nadobudlo uéinnost 18.07.2023, sa
rieeného (izemia obce Cafia a jej zajmového izemia tykaju regulativy:

. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

V Kap. 6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktdry sa bod 6.12.6. meni a dopifia nasledovne:
6.12.6. cestu €. /20 usek hranica kraja PreSov/KoSice - Budimir - KoSice, vratane planovanych
mimouroviovych a troviiovych dopravnych uzlov,

V Kap. 6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary sa doplifia novy bod 6.12.7. v

nasledovnom zneni:

6.12.7. cestu &. /17 Usek KoSice - Sebastovce - Sefia - Milhost s napojenim na $tatnu hranicu
SR/Madarsko vratane planovanych mimotrovriovych a Groviiovych dopravnych uzlov, ako aj
dopravnych stavieb slvisiacich so Strategickym Uzemim Valaliky,

V Kap. 6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infratruktlry sa za bodom 6.14.4. vkladaju dva

nové body 6.14.5. a 6.14.6. v nasledovnom zneni:

6.14.5. rekonstrukcia a rozsirenie cesty 11l/3343 v iseku MUK Rychlostna cesta R4 / Rychlostna cesta
R2 - Haniska - Strategické Gzemie Valaliky - Cafia,

6.14.6. nové komunikacné napojenie Strategického Uzemia Valaliky na cesty 111/3317, 111/3343 a
[11/3416, ako obchvaty obci Valaliky, Ge€a, Cania a Haniska.

v Kap. 6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry sa za bodom 6.18.8. vkladaju dva

nové body 6.18.9. a 6.18.10. v nasledovhom zneni:

6.18.9. chranit koridory a priestory pre rozvoj zeleznicnych vle€iek s prekladiskami: - priemyselny park
Valaliky,

6.18.10. chranit priestory pre rozvoj existujucich a vystavbu novych terminalov integrovanej osobne;
prepravy:
- Priemyselny park Valaliky na trati ¢.169 [109], vratane jeho za¢lenenia do
integrovaného dopravného systému mesta KoSice.

V Kap. 6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktdry sa bod 6.19.2. dopifia nasledovne:
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6.19.2. reSpektovat ochranné pasma verejnych letisk, letisk pre prace v polnohospodérstve, heliportov a
leteckych pozemnych zabezpecovacich zariadeni, resp. navrhované investicné zamery musia byt
odsuhlasené prislusnym organom civilného letectva.

V Kap. 7.V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktury sa za bodom 7.7.3. vklada novy bod
7.7.4. v nasledovnom zneni: 5
7.74. privod vody z mestskej Casti KoSice- Saca pre Strategické uzemie Valaliky,

V Kap. 7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infradtruktury sa za bodom 7.15.10. vklada pat

novych bodov 7.15.11.,7.15.12., 7.15.13., 7.15.14. a 7.15.15. v nasledovnom zneni:

7.15.11. chrénit Uzemie pre nové elektrické stanice 110/22 kV ES Valaliky a ES Valaliky 2,

7.15.12. chranit koridor pre nové 2x110 kV vedenie Rozvodnia pri US Steel - ES Valaliky 2,

7.15.13. chranit koridor pre nové 2x110 kV vedenie ES Haniska - ES Valaliky,

7.15.14. chranit koridor pre nové 2x110 kV vedenie prepéjajuce vedenie €.6831 s novovybudovanou ES
Valaliky,

7.15.15. chranit koridor medzi elektrickymi stanicami ES Rozfava a ES SpiSska Novéa Ves I. pre doplnenie
jednoduchého 110 kV vedenia na vedenie 2x110 kV.

V Kap. 7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry sa za bodom 7.18.6. vklada novy bod
7.18.7. v nasledovnom zneni:
7.18.7. VTL plynovod pre Strategické uzemie Valaliky,

V Kap. 7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktiry sa v bode 7.19. vkladé nové odrézka
j) v nasledovnom zneni: ]
) Valaliky - Strategické Uzemie Valaliky - Haniska - KoSice (datova siet pozdIz cesty 1/17)

V Kap. 7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury sa za bodom 7.19. vklada novy bod

7.20. s odrazkou a) v nasledovnom zneni:

7.20.  chranit koridory pre vystavbu horicovodov a teplovodov na trasach: a) Areal ZEVO KOSIT
KoSice - Strategické uzemie Valaliky.

V Kap.8. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja sa za bodom 8.16. vklada novy bod 8.17. v

nasledovnom zneni:

8.17.  vyuzit Gzemie v priestore obci Valaliky, Cafia, Geca, Haniska a Kosice pre realizaciu investiéného
projektu na Strategickom uzemi Valaliky a vytvarat uzemno-technické podmienky na rozvoj pracovnych
prilezitosti, najma na baze komplementarnych subdodavok,

V Kap.8. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja sa bod 8.17. preCislovava na bod 8.18.
Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V Kap. 1. Cestna doprava sa bod 1.5.6. meni a dopliiia nasledovne:
1.5.6. cesta €. 1/20 Usek hranica kraja PreSov/KoSice - Budimir - KoSice vratane planovanych mimodrovriovych
a uroviovych dopravnych uziov ,

V Kap. 1. Cestn4 doprava sa za bodom 1.5.6. dopifia novy bod 1.5.7. v nasledovnom zneni:

15.7. cesta¢. /17 Usek Kosice - Sebastovce - Sefia - Milhost s napojenim na &tatnu hranicu SR/Madarsko
vratane planovanych mimodroviovych a Uroviiovych dopravnych uzlov, ako aj dopravnych stavieb
slvisiacich so Strategickym (izemim Valaliky, vratane obchvatu mestskej dasti Kosice - Sebastovce,

V Kap. 1. Cestna doprava sa za bodom 1.7.4. vkladaji dva nové body 1.7.5. a 1.7.6. v nasledovnom zneni:

1.75.  rekonstrukcia a rozirenie cesty 111/3343 v tiseku MUK Rychlostna cesta R4 / Rychlostna cesta R2 -
Haniska - Strategické Uzemie Valaliky - Cania,

1.7.6.  stavby komunikaéného napojenia Strategického Uzemia Valaliky na cesty [11/3317, 111/3343 a 111/3416,
ako obchvaty obci Valaliky , Ge¢a, Cafa a Haniska.

V Kap.2. Zelezniéna doprava sa za bodom 2.9.2. vklada novy bod 2.9.3. v nasledovnom zneni:
29.3. zeleznitna vlecka s prekladiskom Strategicky park Valaliky,
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V Kap.5. Nadradena technicka infrastruktura sa za bodom 5.4.3. vklada novy bod 5.4.4. v nasledovnom zneni:
5.4.4. privod vody z mestskej Casti KoSice-Saca - Strategické uzemie Valaliky - Valaliky,

V Kap.5. Nadradena technicka infrastruktira sa za bodom 5.7.10. vklada novy bod 5.7.11. s odrazkami

v nasledovnom zneni:

5.7.11. stavby vedeni a zariadeni, ktoré zabezpecuju zasobovanie elektrickou energiou pre Strategické
uzemie Valaliky, najma:
- nové elektrické stanice 110/22 kV ES Valaliky a ES Valaliky 2,
- 2x110 kV vedenie prepéjajuce 110 kV Rozvodriu umiestnenu pri US Steel s novovybudovanou ES
Valaliky 2,
- 2x110 kV vedenie prepéjajuce Rozvodiiu Haniska - s novovybudovanou ES Valaliky,
- 2x110 kV vedenie prepéjajuce vedenie ¢. 6831 s novovybudovanou ES Valaliky,
- zdvojenie existujucich VVN vedeni medzi elektrickymi stanicami ES Rozfiava a ES Spisska Nové Ves .
- dopInenie jednoduchého 110 kV vedenia na vedenie 2x110 kV.

V Kap.5. Nadradené technicka infraStruktira sa za bodom 5.10.7. vklada novy bod 5.10.8. v nasledovnom zneni:
5.10.8. VTL plynovod pre Strategické uzemie Valaliky,

V Kap.5. Nadradené technické infrastruktira sa za bodom 5.12. vkladé novy bod 5.13. v nasledovnom zneni:
5.13.  teplovod Zariadenie na energetické vyuzitie odpadov (ZEVO) KOSIT KoSice - Strategické uzemie
Valaliky.

Uvedené stavby st premietnuté do vykresu $irich vztahov v ZaD &.6 UPN-O Cana.

B) Zavazna cast dokumentacie
Zavazna Cast dokumentéacie je v ZaD €. 8 upravena nasledovne:

2. UrCenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZzitie jednotlivych ploch
a intenzitu ich vyuzitia

21— vidiecka-obytnéd zastavba nizkepodiazna plochy rodinnych domov

2.1.1.  pripustné funkéné vyuZitie pléch je byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradkou, UZitkova
zahrada, -a, garaZe pro osobné auta ve vézbe na stavbu hlavnd, pristresky, altanky, bazény,
pergoly, skleniky, oplotenie, stavby pro uskladnenie naradia, drobnochov v ramci drobnych
stavieb, zariadenia pre maloobchod, ekologicky nezdvadné zivnostenské a remeselnicke prevadzky
sliziace pre obsluhu tohto Gizemia (kadernictvo, krajéirstvo a pod), detskeé ihriska, Sportové plochy,

2.1.2. obmedzené funkéné vyuzitie pléch su socialne, kultirne, administrativne a zdravotnicke zariadenia,
servisné a distribu¢né sluzby,

2.1.3. zakazané funkéné vyuzitie ploch su stavby a Cinnosti, ktorych negativne ucinky na Zivotné
prostredie prekracuji limity uvedené v prislusnych predpisoch nad pripustni mieru; skladové
zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie, komeréné zahradnictva,
servisy, garaze mechanizmov, hygienicky zavadna vyroba, plochy pre odstavovanie nakladnych
vozidiel a autobusov, autobazare, ¢erpacie stanice pohonnych hmét

2.1.4. intenzita zastavania v lokalitach rodinnych domov je nasledovna:
= koeficient zastavanosti je max. 0,30
= koeficient zelene min. 0,60
= podlaznost’ je uréena 2 nadzemnymi podlaziami,

» v miestach, kde to technické poZiadavky umozZriuju, riesit spevnené plochy ako
vodopriepustné.

» nakladanie s dazd'ovou vodou zo striech a spevnenych pléch prednostne riesit
pomocou vodozadrznych opatreni (napr. svahové depresie, dazd'ové zahrady a pod.).

2.1.5. ostatné podmienky: objekty rodinnych domov (RD) je mozné situovat’ iba v 1 linii, nie je mozné
ich situovat’ v dvoch, alebo viacerych liniach za sebou pri jednej miestnej ceste (na kaZzdom
stavebnom pozemku méze byt iba jeden objekt RD, kazdy stavebny pozemok musi byt
situovany pri verejnej miestnej ceste)
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plochy bytovych domov

pripustné funkéné vyuzitie ploch je byvanie v bytovych domoch s obytnou zelefiou, v prizemi objektov
maloobchod, sluzby a garaze, Sportové plochy a detské ihriska
obmedzené funkéné vyuZitie ploch su UZitkové zahradky, administrativa, socialne a zdravotnicke
zariadenia,
zakdzané funkéné vyuzitie ploch je stavby a éinnosti, ktorych negativne Gcinky na Zivotné
prostredie prekracuju limity uvedené v prislusnych predpisoch nad pripustnu mieru; hygienicky
zavadna vyroba, skladové zariadenia, zariadenia na vykup a spracovanie polnohospodarskej produkcie,
komeréné zahradnictva, servisy a garaze mechanizmov, plochy pre odstavovanie nakladnych
vozidiel a autobusov, autobazare, cerpacie stanice pohonnych hmét, zahradkarske chaty
a objekty pre rodinnu rekreaciu, mobilné stavby , a dalsSie, ktoré nie st uvedené v bodoch 2.3.1.
a2.3.2; oplocovanie pozemkov okrem detskych ihrisk, arealov materskych $kél, pléch
s kontajnermi pre odpad
intenzita zastavania na plochach bytovych domov je nasledovna:
= koeficient zastavanosti je max. 0,40
= koeficient zelene min. 0,50
= podlaznost’ je uréena 4 nadzemnymi podlaZiami,
= v miestach, kde to technické poziadavky umoznuju, riesit spevnené plochy ako
vodopriepustné.
» nakladanie s dazd'ovou vodou zo striech a spevnenych pléch prednostne riesit
pomocou vodozadrznych opatreni (napr. svahové depresie, dazd'ové zahrady a pod.).

plochy hospodarskeho dvora

pripustné funkéné vyuZitie je vyroba suvisiaca s rastlinnou vyrobou

obmedzené funkéné vyuzivanie ploch je skladové hospodarstvo,

zakazané funkEné vyuzivanie ploch je chov hospodarskych zvierat, byvanie, ob&ianska vybavenost
a dalSie, ktoré nie st uvedené v bodoch 2.4.1. a 2.4.2.

intenzita zastavania na plochach hospodarskeho dvora je nasledovna:

= koeficient zastavanosti je max. 0,50

= koeficient zelene min. 0,30

= podlaznost je ur¢ena 2 nadzemnymi podlaZiami,

plochy obéianskej vybavenosti
pripustné funkéné vyuZitie je Skolské, socialne a kultirne zariadenia, administrativa, nevyrobné sluzby,
maloobchod, velkoobchod, Sportové zariadenia, zelen vratane detskych ihrisk,
obmedzené funkéné vyuzivanie ploch servisy, garaze mechanizmov, byvanie, stvisiace parkoviska
zakazané funkéné vyuzivanie ploch je vyroba a d'alSie, ktoré nie su uvedené v bodoch 2.5.1. a 2.5.2.
intenzita zastavania na plochach obéianskej vybavenosti je nasledovna:
= koeficient zastavanosti je max. 0,70
= koeficient zelene min. 0,20
» podlaznost’ je uréena 3 nadzemnymi podlaZiami,
» v miestach, kde to technické poZiadavky umozZriuju, riesit spevnené plochy ako
vodopriepustné.
= nakladanie s dazd'ovou vodou zo striech a spevnenych pléch prednostne riesit
pomocou vodozadrznych opatreni (napr. svahové depresie, dazd'ové zahrady a pod.).

Upraveny a doplneny text zavaznej ¢asti UPN je pisany hrubou kurzivou. Pregiarknuty text sa vypli$ta zo zavaznej
Casti dokumentacie.



