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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov Uzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemného planu obce Dolnd Sec¢ st vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len "stavebny

zakon") v zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. =z.
o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemnopldnovacej dokumentéacie s spracované ako samostatna
priloha k schvéalenej tzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové
modifikécie, nie je tc¢elné vypracovanie iplného znenia tizemnopldnovacej dokumentacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetni kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaju.

Uprava smernej Casti tzemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.6, 2.9, 2.12, 2.13. V zavaznej casti sa zmeny tykaju kapitol 3.1, 3.6, 3.8.

V grafickej casti st v jednotlivych vykresoch vyznacené:
» navrhovand plocha zberného dvora stavebnej sute
* zmena a upresnenie trasovania navrhovanej cyklistickej trasy
* jav na zruSenie (pévodne navrhovany tisek cyklotrasy)
* verejnoprospesna stavba VD6: cyklisticka trasa Dolna Se¢ — Levice

Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkdch, na vykresoch ¢. 02, 07, 08, ktoré st v
mierke 1 : 10 000, a zobrazuju celé katastrdlne tizemie, vratane tzemia dotknutého
zmenami a doplnkami ¢. 2. Vykresy ¢. 03, 04, 05, 06 v mierke 1 : 2880 zachytavaja len
zastavané tzemie s jeho okolim - st mimo dotknutého tizemia a st preto bez zmien.
Podklad priesvitiek predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v platnom zneni.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.



Opis rieSenia zmien a dopinkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje navrh zberného dvora stavebnej sute na
mieste byvalého polného hnojiska (na pozemku parc. ¢. 631/4), ktoré sa podla zavaznej
gasti Uzemného planu obce Dolnd Seé, v zneni zmien a doplnkov & 1, nachadza v
komplexe KEK A. Doplnenim regulativu podmiene¢ne vhodného vyuzitia v komplexe KEK
A sa tu umozni lokalizdcia zberného dvora v polohe vymedzenej v grafickej casti. V
suvislosti s tymto zamerom bolo potrebné zmenit (upresnit) trasovanie navrhovanej
cyklotrasy Dolna Sec¢ — Levice, ktory koliduje s vyjazdom z pldnovaného zberného dvora.

Vzhladom k legislativnym zmendam bolo potrebné vykonat tpravu definicii ochrannych
pasiem, resp. odkazov na prislusnu legislativu.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Dolna Se¢ vyvolali poziadavka
vlastnika pozemku parc. ¢. 631/4, ako aj stivisiaca poziadavka obce, tykajlica sa zmeny,
resp. upresnenia trasovania cyklistickej trasy. Zamer obstarania zmien a doplnkov ¢. 2
uzemného planu obce Dolna Sec bol schvédleny uznesenim OZ v Dolnej Seci ¢. 49/2023 dna
01. 08.2023.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu
Uzemny plan obce Dolna Seé bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Dolnej
Seci ¢. 13/2010 dna 27. 09. 2010.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného pldnu obce Dolnd Sec¢ boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Dolnej Seci ¢. 39/2020 dnia 08. 10. 2020.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnoplanovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Zmeny a doplnky ¢. 2 zalozent koncepciu
vhodnym spdésobom dopliiaji.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
sulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce
Dolna Sec¢, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Dolnej Seci c.
10/2009 dna 01. 06. 2009.

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 pokrac¢uje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

* Novostavba zberného dvora stavebnej sute. Projektova dokumentacia, 2023



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Bez zmien

(Od schvélenia poslednych zmien a doplnkov UPN obce neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zdstavby sa v KEK A doplria Podmienecne vhodné vyuZzitie o nasledovny bod:

* zberny dvor stavebnej sute — len vo vymedzenej polohe (podla zmien a doplnkov ¢.
2)



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych
subsystémov

Bez zmien

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny
prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 Z.z.

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu zmeny prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m



* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Verejné dopravné vybavenie, podkapitole Nemotorova doprava sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom

Navrhuje sa vyznacit cyklotrasy Dolné Sec - Levice pri existujicich cestach, optimalne
v segregovanej trase, ako aj vybudovat pravobreznt cykloturistickti trasu pozdlZ Hrona.
Cyklotrasu navrhujeme viest po korune povodnovej hradze, s pokracovanim az do Starého
Tekova a Tlmac. Vedenie cyklotras sa navrhuje na parc. reg. C 693, 770, 802, 246/1, 246/8,
1291/2, 846/1, 801, reg. E 1244/1, 1244/202, 848, 1241/2.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Odpadové hospodarstvo sa doplria nasledovny text:

Ziaduce je rekultivovat byvalé hnojisko (povodne vyuzivané spol. Novogal) a umoznit jeho
vhodné vyuzitie. Podla investicného zadmeru sa na pozemku byvalého hnojiska s vymerou



0,5041 ha pocita so zriadenim zberného dvora stavebnej sute. Po naplneni prislusnej kéje
s kapacitou cca 200 t stavebnou sutou sa uskuto¢ni zhodnotenie stavebnej sute s pouzitim
mobilného drviaceho zariadenia, pricom sa recyklat ulozi v susednej kéji. Zberny dvor
bude dopravne napojeny existujacou asfaltovou miestnou cestou, vedenou na pozemku vo
vlastnictve obce, s vyjazdom na miestnu cestu Dolné Se¢ — Levice/Géna.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného p6dneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami UPD nedochddza k zdberom polnohospoddrskej pédy.
Zamer zberného dvora stavebnej sute je lokalizovany na pozemku, ktory je podla stavu v KN
evidovany ako zastavané plochy a nadvoria.)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 2 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju Ziadne environmentalne,
ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky. Potencidlne vplyvy na Zivotné prostredie su
uvedené v oznameni o strategickom dokumente podla § 5 zakona c. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zéstavby sa v KEK A doplria Podmienecne vhodné vyuZitie o nasledovny bod:

* zberny dvor stavebnej sute — len vo vymedzenej polohe (podla zmien a doplnkov ¢.
2)

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

1



3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni sa doplria nova odrazka v zneni:

* Rekultivovat byvalé polné hnojisko a umoznit jeho vhodné vyuzitie (napr. pre acely

odpadového hospodarstva - zberny dvor stavebnej sute)

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny
prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tGzemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéaciach ¢.
452/2021 Z.z.
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu zmeny prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizicie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Poznamka: Na vybranom useku sa v grafickej casti aplikuje verejnoprospesna stavba VD6:
cyklistickd trasa Dolnd Sec - Levice, definované v doterajsej UPD)

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zény

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = izemny pléan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2

prec¢iavienttie = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavéazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

Z grafickej casti je sicastou zavaznej casti vykres ¢. 08 Schéma zdvaznych casti rieSenia

a verejnoprospesnych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zavaznej

casti, maji charakter odporacani a tvoria smernt cast tizemnoplanovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkéného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce respektovat hranice katastrdlneho Gzemia a dalsie
socioekonomické limity (ochranné pasma vsetkych druhov, inundacné tizemie)
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novou vystavbou a prestavbou podporit lokalnu kompozi¢nt os (od obecného
uradu po navrhované oddychovo-rekrea¢né centrum)

nerozsirovat aredl farmy Novogal do k.d. obce Dolna Sec
architektonicko-urbanisticky dotvorit centralnu ¢ast obce

lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiGasné zastavané tizemie

vytvorit kontinualny uliény priestor zédstavbou na volnych prielukach, najma na
novych uliciach v juznej ¢asti obce

rekonstruovat schatrant a neusporiadant zastavbu v juhozapadnej casti obce

novu vystavbu a jej casovu koordinaciu (etapizaciu) podriadit poziadavke udrzania
a podporenia kompaktného podorysu obce

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné (z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene)

architektonické riesenie stavieb rodinnych domov (tvar striech, farebnost a ¢lenenie
fasad, podlaznost a pod.) zladit s okolitymi stavbami

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeju plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tzemi,
rozvojové plochy pre novua vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

roz$irit zastavané tizemie obce podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zadvaznej casti

rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktiary podla zasad uvedenych v kap. 3.4a 3.5

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aredly ponechat vo vychodnej ¢asti obce a po vyCerpani moznosti ich
intenzifikacie ich rozsirovat v rozsahu rozvojovych ploch ¢. 14 a 15

nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujlice zastavané tizemie obce

lokality novej bytovej vystavby rovhomerne rozlozit v ramci obce a na jej okrajoch

prednostne realizovat obytnt vystavbu vo volnych prielukach a na nadmernych
zahradach v ramci zastavaného tizemia obce

rekreacné aktivity rozvijat vo vdazbe na prirodné prostredie na juznom a zdpadnom
okraji obce, upravit plochy verejnej parkovej a krajinarskej zelene pri Hrone

dobudovat arealy pre Sport a rekredciu v rozsahu rozvojovych ploch ¢. 12 a 13

vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
z6ny obce
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* vyrobné a skladové aktivity v kontakte s obytnym tizemim nesmu negativne
ovplyvnovat obytné tizemie

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujticej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej c¢asti objektu bez strechy a bez
podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

* 3 nadzemné podlazia (= 10 m) — len pre bytové domy

* 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujlice zastavané izemie a nové
rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a pléch urcenych pre vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

* 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
tzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odportca, aby nebol nizsi ako 15%.

Podiel nespevnenych pléch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi
tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

e 30%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

* plochy v ochrannych a bezpec¢nostnych pasmach stavieb technickej infrastruktury,
najma vysokotlakového plynovodu a elektroenergetickych vzdusnych vedeni

* plochy v ochrannych pasmach liniovych dopravnych stavieb — cesty III. triedy,
Zeleznice

* plochy v ochrannych pasmach letiska Tekovsky Hradok

* plochy v ochrannych pasmach cintorina, ¢istiarne odpadovych vod
* plochy s vybudovanymi zdvlahami

* plochy v inunda¢nom Gzemi

* bloky so $pecifickou reguldciou

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené v grafickej casti.
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovand siborom doplnkového
funk¢ného vyuzitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujtce zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo aredlov). Jednotlivé plochy st priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné /
zmiesané / vyrobné / rekreacné tizemie).

Regulacia funkcného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojové plochy 1, 7, 8, 9a-c, 11
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* verejna zelen
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselné a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojova plocha 2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* priemyselna a zivoc¢isna vyroba
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 50%

Rozvojova plocha 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné izemie
Hlavna funkcia:
* priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

» obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
* odstavné plochy

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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* byvanie
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

* logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

Rozvojové plochy 4, 5, 6
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselna a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojova plocha 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tizemie
Hlavna funkcia:
* $port, rekreacia
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* trvalé travne porasty
* verejna zelen

* slvisiaca obc¢ianska vybavenost (amfiteater s pédiom, prevddzky maloobchodu a
sluzieb, vratane prevadzkového zdzemia)

» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» vsetky ostatné funkcie
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Rozvojova plocha 13
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tizemie
Hlavné funkcia:
» $port, rekreacia
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* trvalé travne porasty
* verejna zelen

* komerc¢na obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozicovne $portovych
potrieb, maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie,
ubytovanie)

* nekomerc¢na obc¢ianska vybavenost (domov / penzién pre dochodcov)
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
* vyroba akéhokolvek druhu
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 50%
Rozvojova plocha 13a
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Hlavna funkcia:
» zberny dvor, kompostovisko
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vsetky ostatné funkcie
Etapa vystavby:
* I etapa

Rozvojové plochy ¢. 14, 15

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie

Hlavné funkcia:

* priemyselna vyroba
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
* polnohospodarska vyroba okrem zivocisnej vyroby
» prevadzky vyrobnych a remeselnych sluzieb
* odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
* zivocisna vyroba

» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu

Existujice obytné tizemie
Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba obce, s vynimkou ploch so $pecifickou regulédciou R-A,
R-B

» prieluky a plochy navrhované ako plochy byvania v rdmci zmien a doplnkov ¢. 1
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* plochy $portu

* verejna zelen

» vyhradena zelen, cintorin

* trvalé travne porasty, nelesnd drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselna a zivocisna vyroba s negativhymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu)

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%

Dalsie ustanovenia:
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» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v pévodnom rozsahu

Centralna zéna obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:
* centralna zéna obce podfa grafickej ¢asti vo vykrese ,Komplexny vykres ...“

» prieluky v centrélnej zéne obce navrhované ako plochy byvania v rdmci zmien a
doplnkov ¢. 1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavné funkcia:
* obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* verejna zelen
» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* remeselnd vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» Zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
* priemyselna vyroba (okrem existujtucich prevadzok)

* logistické prevadzky

Existujiice vyrobné tizemie — plocha so $pecifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:
» existujice vyrobné a skladové aredly na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)

* agroturistika

22



* odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie (okrem existujiceho)
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:
*  minimalne 50%

Poznamka: drobnochov v tejto UPD znamena: max. 3 osipané alebo 1 velka dobytéia
jednotka

Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tGzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Dolna Se¢. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuzitie.

KEK A
Vymedzenie / charakteristika:

* Orécinova krajina na riecnej nive, s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych prvkov.
Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkcnej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodérske vyuzitie bez lokalizacie
zastavanych ploch, pricom je potrebné posilnenie ekologickej stability Gzemia.

Vhodné vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba na ornej pdde, nelesna drevinové vegetacia
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu

» zberny dvor stavebnej sute — len vo vvmedzenej polohe (podla zmien a doplnkov ¢.
2]

KEK B

Vymedzenie / charakteristika:

* Luc¢no-lesna krajina na rie¢nej nive, s dostatocnym zastipenim ekostabilizacnych
prvkov. V danom krajinnoekologickom komplexe sa pozaduje zachovanie
existujacich biotopov viazanych na vodné prostredie, lesnych porastov a trvalych
travnych porastov. Potrebné je zvysenie ich biodiverzity, pripadne konverzia malo
produké¢nej ornej pody na trvalé travne porasty alebo lesné porasty.
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Vhodné vyuzitie:

* lesné plochy, nelesna drevinova vegetacia, prirodzené vodné plochy (vodny tok
Hrona)

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» rekreac¢né vyuzitie krajiny, polnohospodérska vyroba maloblokova na ornej pode s
vylti¢cenim hnojenia a chemického osetrenia

Nevhodné vyuzitie:

» tazba strku a nerastnych surovin, priemyselnd a Zzivocis$na vyroba, trvalé byvanie

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho
vybavenia

Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

» vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci

vymedzenej centralnej zony obce
* modernizicia a rekonstrukcia objektu materskej skoly

* vybudovanie viacticelového ihriska, ihrisk pre r6zne vekové kategérie a kultirno-
rekreacného arealu na rozvojovej ploche ¢. 12,

» vystavba oddychovo-rekrea¢ného centra na rozvojovej ploche ¢. 13

* usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochédzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného
dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

+ reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty III.
triedy, zelezni¢nych trati

» reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v kategérii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

» rozsirenie celovej cesty Dolna Sec¢ — Levice na kategériu C 7,5/70

* doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikécii
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prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategoérii min. MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov je dopravné napojenie
prostrednictvom vybudovanych spevnenych komunikacii (asfaltovych, beténovych)

zriadit odstavné plochy pri obecnom trade, cintorine, navrhovanom oddychovo-
rekreacnom centre

vybudovanie chodnika pozdlZ prietahu cesty III. triedy zastavanym tGzemim obce aZ
k Zzeleznic¢nej zastavke v zmysle STN 73 6110

vybudovanie chodnikov pozdiZ navrhovanych miestnych komunikécii funkénej
triedy C3 v novych rozvojovych plochach v zmysle STN 73 6110

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastdvkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery

vyznacenie cyklistickej trasy Dolnd Sec¢ — Levice (po tGc¢elovej ceste) a vystavba
cyklistickej trasy pozdlz Hrona

rekonstrukcia cesty na rozhrani k.ti. Horna Se¢ a k.a. Dolna Sec¢ na spevnent cestu

modernizacia zelezni¢nej trate ¢. 150 Surany — Levice — Kozarovce — Zvolen

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujicich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovu kanalizdciu v celej obci
systém splaskovej kanalizacie napojit na miestnu cistiaren odpadovych vod
vybudovat prepojovacie potrubie splaskovej kanalizacie Horn4 Se¢ — Dolné Sec

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikacie
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odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na preloZenie / zrusenie)

vzdusné vedenie k trafostanici TS 012-1 nahradit kablovym vedenim ulozenym v

zemi

zvy$enie vykonu existujicich trafostanic TS 012-1 a TS 012-3 a ich prebudovanie
na kioskové trafostanice

zriadit novu trafostanicu TS-X v ramci rozvojovej plochy ¢. 6

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kdblovych vedeni, uloZenych do zeme

re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢novat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia neumiestnovat v existujicom ani navrhovanom
obytnom tizemi obce

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych

hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét sa stanovujt nasledovné zasady:

zachovat a chranit pamiatku s kultirnymi a historickymi hodnotami —
klasicisticky kostol, evanjelicky, postaveny v roku 1784 ako toleran¢ny bez veze;
veza bola pristavand v roku 1782.

pre zvyraznenie $pecifik obce pri dalsej vystavbe uplatnit princip revitalizacie
tradiénych urbanistickych vztahov — zachovat charakter historickych
urbanistickych priestorov a ich védzby na prirodné prostredie.

7 hladiska ochrany archeologickych nélezisk st nasledovné poziadavky:

Ku vsetkym rozhodnutiam inych orgénov statnej spravy a organov tizemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom,
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sa vyzaduje zavazné stanovisko krajského pamiatkového tradu. Organ Stétnej
spravy a organ Gzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mo6zu byt
dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méze vo veci samej rozhodnut az
po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu statnej
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za tcelom zachrany
archeologickych néalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na
tuzemi stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne
v samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods, 3 a § 39 ods. 1 zdkona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(pamiatkovy zdkon) krajsky pamiatkovy trad.

V pripade zistenia archeologického nalezu je potrebné postupovat podla
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona (§ 40, ods. 2, 3, 10, 11).

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zzivotné prostredie,

ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zachovat a respektovat lesné biotopy narodného vyznamu nachadzajtce sa v
juhozapadnej casti rieSeného tizemia: Ls 1.1 Vibovo-topolové luzné lesy a Ls 1.2
Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc Luzné porasty Hrona I.
biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk Povodie Hrona
biokoridor miestneho vyznamu MBk Starotekovsky kanal
biokoridor miestneho vyznamu MBk Hron-Levické rybniky

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia polnych
ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode (vratane navrhovanej liniovej
zelene), mensie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode a vo
védzbe na vodné toky, plocha cintorina v severnej ¢asti obce
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Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych

opatreni

opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch s Tahkymi pédami. Na zmiernenie erézie udrziavat existujacu

a zalozit novi liniova zelen s podoochrannou funkciou. P6du v inunda¢nom
pésme Hrona neobréabat ako ornti pédu ale ponechat ako trvalé travne porasty.

Vyrobné aredly od okolitého prostredia, najmé obytného tizemia, izolovat
Strukturalne clenitou a druhovo bohatou zeleniou — vysadba linie izolacnej zelene

Posilnit a revitalizovat zeleti pozdiZ cesty IIL triedy, tcelovej cesty
k priemyselnému parku Géna, ako aj pozdlz Zeleznice

Revitalizacia sidelnej zelene v okoli futbalového ihriska a na cintorine

Vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz Starotekovského kanala — sirokych
miniméalne 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu

V novych hlavnych obytnych uliciach funkénej triedy C3 rezervovat priestor pre
vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

Vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé
travne porasty, resp. lesné porasty

V oblasti odpadového hospodéarstva zriadit kompostovisko a zberny dvor

Rekultivacia skladok odpadov a environmentalnej zataze

Rekultivovat byvalé polné hnojisko a umoznit jeho vhodné vvuzitie (napr. pre tcel

odpadového hospodérstva - zbernv dvor stavebnej sute)

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dolna Seé

zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané tizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
existujuce vyrobné aredly vo vychodnej casti obce

existujuci areal futbalového ihriska, vratane plochy pre jeho rozsirenie ¢. 13
a Cistiarne odpadovych vod — az po hradzu

vsetky nové rozvojové plochy zasahujice mimo sticasné zastavané iizemie obce, t.j.
plochy s oznacenim ¢. 3, 4, 5, 6, 10, 12, 13a, 14, 15
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce. vymedzeného platnym
Gzemnvm pldnom obce (v _zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnvch

komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vvkondvacej vyhlasky ¢.

35/1984 7Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)
* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o
drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

V zmysle rozhodnutia Statnej leteckej ingpekcie zn. 1-169/84 zo dia 27. 12. 1984 je
potrebné v riesenom tzemi respektovat ochranné pasma letiska Tekovsky Hradok:

* ochranné pasmo prechodovych pléch (sklon 14,3 % — 1:7) s vyskovym obmedzenim
stavieb, zariadeni a porastov 179,00 — 186,00 m.n.m. B.p.v.

* ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni a
porastov 192,09 m.n.m. B.p.v.

* ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie
musi byt rieS§ené podzemnym kablom)

7. hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* vonkajsie vedenie 110 kV — 15m
* vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m

e vodice so zdkladnou izoladciou — 4 m
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattrne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 200 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

* 50 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasmo potrubia produktovodu (v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 86) vymedzené zvislymi
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plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi
potrubia. V ochrannom pasme potrubia je zakdzané a) do vzdialenosti 200 m od osi
potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela, b) do vzdialenosti 150 m
vykonavat stvislé zastavanie miest a sidlisk a zriadovat dalsie dolezité objekty a
7eleznitné trate pozdlZ potrubia, c) do vzdialenosti 100 m zriadovat akékolvek
stavby, d) do vzdialenosti 50 m vykonavat stavby mensieho vyznamu a kanalizac¢nej
siete.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
452/2021 354264+ 7. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. 0_

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov —
vvmedzené zvislvmi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1.8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3.0 m

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov (Hron) a v $irke do 5 m pri
drobnych vodnych tokoch (Starotekovsky kandl), v zmysle Zakona o vodéch ¢.
364/2004 Z. z.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stivislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

ochranné pasmo cintorina — 13,5 m od hranice pozemku pohrebiska v zmysle VZN
obce Dolna Sec¢ ¢. 1/2020. V ochrannom pasme sa nesmu povolovat stavby a budovy
okrem tych, ktoré svojim tcelovym urcenim priamo stvisia s prevadzkou
pohrebnictva a s prevadzkou sluzieb stvisiacich s pohrebom. Nie je mozné tu
umiestnit a povolit stavby, ktoré svojim tcelovym urcenim, vzhfadom, charakterom,
alebo inym spésobom médzu nartsat pietny charakter pohrebiska. M6zu sa v nom
umiestnovat stavby parkoviska, odstavnych ploch a chodnikov a pod. sltziacich
pohrebisku.

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)
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3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie
delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Dolna Se¢ vymedzuje plochy pre verejnoprospeiné stavby plogného
charakteru:

* plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu)
a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13a

* plocha pre viactcelové ihrisko — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 12

* plocha pre dobudovanie a rozsirenie $portovo-rekreacného arealu — v rozsahu
rozvojovej plochy ¢. 13

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 08. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orienta¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

Predpokladdme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Dolna Sec¢ nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dolnad Se¢ pre asandcie vymedzuje obytnd budovu na mieste
navrhovanej miestnej komunikacie (pri rozvojovej ploche ¢. 7).

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov a nélezu
Ustavného stdu SR ¢&. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom =zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dolna Se¢ urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu:

* VD1: miestne komunikécie funkénej triedy C3, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)
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* VD2: upokojené komunikacie funkcnej triedy D1, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

* VD3: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunik4cii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

* VD4: rekonstrukcia a rozsirenie ticelovej cesty Levice — Dolna Sec

* VD5: rekonstrukcia cesty na rozhrani k.4. Hornéd Se¢ a k.a. Dolné Se¢ na spevnent
cestu

* VD6: cyklisticka trasa Dolna Sec — Levice (v trase spevnenej ticelovej cesty)

«  VD7: cykloturisticka trasa pozdlZ Hrona (po hradzi a polnej ceste)

* VDB8: dobudovanie chodnikov az po Zelezni¢nt zastavku a k cintorinu

VD9: modernizicia Zelezni¢nej trate ¢. 150 Surany — Levice — Kozarovce — Zvolen

* VT1: prestavba existujacich trafostanic TS 012-3, TS 012-4

* VT2: elektrické zemné kéablové vedenie VN 22 kV k transformacnej stanici TS 012-4
* VT3: vystavba novej trafostanice TS-X na juznom okraji obce

* VT4: prepojovacie potrubie splaskovej kanalizacie Horna Se¢ — Dolna Sec¢

* VP1: plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozlozitelného odpadu)
a zberny dvor — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13a

* VP2: viactcelové ihrisko — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 12
* VP3: dobudovanie $portovo-rekreacného arealu — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb plosného
charakteru st zakreslené vo vykrese ¢. 08. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom riesenia podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zony
V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov méze tizemny plan

obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestnovanie objektov — tizemného planu
z6my, pripadne urbanistickej stadie, je predpokladom vystavby na rozvojovych plochéach ¢.
4,5, 6.
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