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A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre
umiestriovanie stavieb.

Z ddvodu potreby zabezpec€enia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regula¢nych urovni:

- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na urovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych pozZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O reSpektuje rozvojoveé zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej Casti UPN-VUC Bratislavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia uzemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce,

- hranica intravilanu obce k 1.1.1991,

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované Uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
- podmieniujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucich c¢innosti v uzemi boli rozvojové plochy rozcClenené na
funkéné a priestorovo-homogenné urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznadenie | Lokalita - STAV | Lokalita - NAVRH

__Urbanistickeé jednotky urceneé UPN-O Solo$nica a ZaDé.1 a ZaDé.2

UB Al — Padelky 1. Clenenie na lokality:
Ala - funkcia byvania (zmen3eny Uzemny rozsah)
Alb — funkcia PP

C1 — Betlehem ILI. Clenenie na lokality:
Cla - funkcia byvania (zmenSeny uzemny
rozsah)
C1b — funkcia PP

D2 — Padelky — Zahumenice lll. | Zmena koncepcie

D3 — Padelky — Zahumenice IV. | Zmena koncepcie

E —Nivy pod Slaniskom Clenenie na lokality:

Ea — funkcia byvanie (Zmena koncepcie)
Eb — funkcia PP

E1 — Nivy pod Slaniskom II. Zmena koncepcie

F — Za zahradami Clenenie na lokality:
Fa — funkcia byvanie (zmenseny Gzemny rozsah)
Fb — funkcia PP

G — Za $kolou Clenenie na lokality:
Ga - funkcia byvanie (zmenSeny uzemny rozsah)
Gb — funkcia OV (zmena funkéného vyuzitia)

uov J — Stredisko J — Padelky IV. (nové oznaéenie)
Zmena funkéného vyuzitia tzemia
z funkcie OV na funkciu byvanie

Urbanistické jednotky uréené ZaD¢.3

UB B2 — Paseky Il funkéné vyuzitie - Byvanie
D4 — Padelky V. funkéné vyuzitie - Byvanie
F1 — Za zahradami Il. funkéné vyuzitie - Byvanie

Na zéklade zistenych absentujucich Udajov z nadradeného dokumentu UPN R
BSK vypracovaného a schvaleného po schvalovani UPN — O Solo$nica ZaD &.2
budu zapracované informacie v rozsahu katastralneho uzemia obce Solo$nica:
- nadradena technicka infrastruktura
- prvky ochrany a tvorba krajiny
- cyklotrasy
- prvky environmentalnej zataze

Na zaklade aktualizacie mapového portalu katastralneho uzemia obce Solo$nica
sa premietne stav Clenenia katastralneho uzemia obce Solosnica do rieSeneho
uzemia ZaD €.3 UPN —O SoloSnica.
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Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické
jednotky nasledovne:

e podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
- nepripustné funkéné vyuzitie

e podmienky pre spdsob zastavby
- dominantny
- pripustny

e podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

- minimalna a optimalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov,

- max. vymera pozemku pre urenie regulativov vyuZitia pozemkov
- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost’ objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti

- optimalny spdsob zastreSenia objektov

- optimalny sp6sob ohrani¢enia pozemkov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

- zakon ¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z.,523/2002 Z.z.)

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami

- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zakon ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov

- zakon ¢&. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zadkona €. 455/1001
Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

- zakon ¢&. 143/1998 Z.z. o civiinom letectve a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

- a ostatnych hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych predpisov.
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- Platny Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny uznesenim
zastupitelstva BSK &. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a zavaznu Cast vyhlasenu VZN
BSK ¢&. 1/2013 zo dna 20.9.2013

- Zmeny a doplnky &. 1 UPN R BSK, schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK &.
94/2017 zo dna 29.9.2017a zavaznu Cast vyhlasenu VZN BSK €. 3/2017 zo dna
29.9.2017.

- Koncepciu ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v Bratislavskom samospravnom Kraji

- Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny
Klimy.

- Akény plan presadzovania ochrany lesov na uzemi BSK.

- Akény plan Koncepcie ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v BSK

- Koncepciu uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k Integrovanému
dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia €. 2
(schvalena Zastupitelstvom BSK v marci 2021).
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V kapitole ,,Urbanistické zasady a regulativy”“ sa meni posledny
odstavec nasledovneé:

Vystavba individualnych domov sa bude realizovat v urbaniza¢nych jednotkach
obce A - Padelky, B - Paseky, C- Betlehem, D - Padelky-Zahumnice, E - Nivy pod
Slaniskom a v novonavrhovanych lokalitach F — Za zahradami, G — Za Skolou, H —
Nad obcou a J — Padelky IV. a to v nasledovhom predpokladanom rozsahu:

Ala — Padelky II. vrozsahu 44 RD + 4BD lokalita 1
Bl — Paseky II. v rozsahu 4 RD

Cla — Betlehém II. v rozsahu 13 RD lokalita 2
D2 — Padelky-Zahumnice 1. v rozsahu 30 RD lokalita 3
D3 — Padelky-Zahumnice IV. v rozsahu 30 RD

Ea — Slanisko v rozsahu 29 RD lokalita 4
E1 — Nivy pod Slaniskom II. v rozsahu 8 RD lokalita 4
Fa — Za zahradami v rozsahu 9 RD lokalita 5
Ga — Za Skolou v rozsahu 20 RD lokalita 6
H — Nad obcou v rozsahu 5 RD

Nové urbanistické jednotky:

B2 — Paseky lll. v rozsahu 20 RD lokalita 9
D4 — Padelky V. v rozsahu 43 RD lokalita 10
F1 - Za zdhradami Il. v rozsahu 7 RD lokalita 11

Zmenena urbanisticka jednotka:
J — Padelky IV. v rozsahu 6 RD lokalita 7

V kapitole sa dopifia nasledovné:

Iné spoloéné zavazné podmienky

Zamerom UPN-O Solo$nica je zachovanie obce ako vidieckeho sidla bez prvkov
mestskych, resp. primestskych foriem obytnej zastavby v sulade s regulativmi
uzemneho rozvoja stanovenymi UPN-R BSK.

Z toho dovodu sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

- Radova zastavba rodinnych domov

- Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vyska do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevySujucej 1500m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)
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V kapitole ,,Kultirno-historické zasady a regulativy“ sa dopira
nasledovné:

ReSpektovat’ typovu a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné
znaky krajinného prostredia a regionalnych tradiCnych vyrazovych prostriedkov a
charakteristickych znakov v ludovej architekture.

V k.U. obce Solo$nica sa nachadzaju NKP evidované v UZPF SR pod &.:
- parc.C. 751/1 — Kostol vSetkych svatych

- parc.C. 5, 4/5,5 - mur ohradny a cintorin prikostolny

- parc.C. 2473/1 — Mlyn vodny

- parc.C. 2473/2 —Vodna pila

Obec sa nenachadza v pamiatkovo chranenom uzemi.

V kapitole  ,,Zasady krajinno-ekologické, ochrany a vyuzitia
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, ekologickej
stability, ploch zelene a starostlivosti o Zzivotné prostredie® sa dopiria
nasledovne:

Plochy pre chranené ¢asti krajiny

V rieSeni Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa dopifiaju a upresfiuju nové
plochy pre chranené Casti krajiny, ktoré zasahuju do katastralneho uzemia obce
SoloSnica:

Uzemia narodnej siete chranenych tuzemi:
- Velkoplo$né chranené uzemie (CHKO) Malé Karpaty
- Chraneny areal (CHA) Rudava

- Narodna prirodna rezervacia (NPR) Rostun

Uzemia eurépskej siete chranenych tzemi Natura 2000:

Chranené vtacie Uzemie Malé Karpaty (SKCHVU 014)

Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu Biele hory (SKUEV 0267)
Chranené uzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0907) Peterklin
Chranené tzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0163) Rudava

Okrajom katastralneho uzemia obce SoloSnica prechadza uzemie Ramsarskej
lokality - mokrad’ medzinarodného vyznamu - Aldvium Rudavy.

Katastralne uzemie obce Solo$nica spada do Genofondovych pléch viazanych na
Plavecky kras a teplomilné spolocenstvo lesné.

Prvky USES

V katastralnom tuzemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky RUSES:

- NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun
-  NRBc Rudava
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- RBk Rudavka
- Priestorovo nevymedzeny biokoridor SV svahy Malych Karpat

V katastralnom Guzemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky MUSES:

- mBK1 - Biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Prepaja NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun s NRBc Rudava.

- mBK2 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Solo$nického
potoka a brehovymi porastmi. Prepaja NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun s NRBc
Rudava.

- mBK3 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Ancinho potoka
s brehovymi porastmi. Prepaja RBk Rudavka s NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun.

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej ¢asti — vykres €.6.

V kapitole ,,Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti“
sa vypusta nasledovné:

J — Stredisko (UOV-2) vo vazbe na areal zimnych $portov

V kapitole ,,Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia obce* sa dopiria nasledovné:

V zmysle platného Uzemného planu regiénu —Bratislavsky samospravny kraj, ktory
bol schvaleny uznesenim Z BSK €. 60/2013 zo dria 20.9.2013 a jeho Zmenami

a doplnkami &. 1 UPN R BSK schvalenymi uznesenim &. 94/2017 zo diia 29.9.2017,
pre rieSené uzemie platia Zavazné regulativy uzemného rozvoja BSK vyhlasené VZN
Bratislavského kraja €. 1/2013 zo dna 20.9.2013 a VZN &. 3/2017

Z tychto regulativov sa pre obec Solo$nica platia v oblasti cyklistickej dopravy najma:

8.30 Respektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych
a regionalnych cyklotras, priCom za najvyznamnejsie treba povazovat’

8.30.3 Malokarpatsku cyklotrasu (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno —
Pernek — Rohoznik — Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

Malokarpatska trasa bola navrhnutd z dérazom na vytvorenie podmienok dobrej
dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, zaroveni dobrej dostupnosti
turistov k vyznamnych  bodom cestovného ruchu atym vytvorenie kulturne
a pracoviskovo rovnocenného prostredia voci urbannym priestorom. Malokarpatska
cyklisticka dopravna trasa zacCina na medzinarodnej cyklotrase EuroVelo 13
s planovanym prepojenim do Rakuska cyklomostom Marcheg — Vysoka pri Morave,
vedie popod Malé Karpaty a pokraCuje do TTSK. Na uzemi BSK prechadza obcami
Vysoka pri Morave, Zohor, Lozorno, Jablonové, Pernek, Kuchyfa, Rohoznik,
SoloSnica, Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas.
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V rieSeni sa predpoklada zakladna Sirka cyklotrasy 3,0 m aje vhodné ju od cesty
odsadit (za odvodiovacie zariadenie). Situovana by mala byt juzne od trasy
ZelezniCnej trate. V zastavanej Casti obce sa uvazuje s cyklistickou dopravou na
komunikaciach.

Navrhovana je s dérazom na vytvorenie podmienok dobrej dostupnosti vidieckeho
priestoru k sidelnym centram, a zaroven dobrej dostupnosti turistov k vyznamnym
bodom cestného ruchu a tym vytvorenie kulturne a pracovne rovhomenné prostredie
voCi urbannym priestorom.

Variantné sa navrhuje trasovanie cyklotrasy mimo centra obce pozdiz Zelezniéne;
trate v celom rozsahu k.u. SoloSnica (navrh Obce SoloSnica).

- Ochranné pasmo komunikacii mimo zastavaného uzemia obce je pre cestu |ll.
triedy 20m od osi cesty a pre cestu Il. triedy 25 m od osi cesty.

V kapitole ,Intenzita vyuzivania ploch” sa druhy odstavec meni
nasledovneé:

Vymera parcely pre byvanie v RD min800m2
Koeficient zastavania pléch u novej vystavby max. 25%
Koeficient plochy zelene min. 30%
VyS$ka zastavby — rodinné domy max 1 NP + podkrovie
- bytové domy max 3 NP + podkrovie
Max vymera pozemku
pre vypocet regulativov vyuzitia uzemia 1500m2

V kapitole ,,Ur€enie regulacie jednotlivych pléch®“ sa obsah meni
nasledovne:

RusSi sa Regulacny list pre lokality:
A - Padelky

B - Paseky

C — Betlehém

D- Padelky — Zahumnice

E — Slanisko, Nivy pod Slaniskom
F — Za zahradami

G — Za skolou

H — Nad obcou

a nahradza sa regulacnymi listami pre lokality
Ala, (Alb) — Padelky II.,

B — Paseky

B1l — Paseky Il

B2 — Paseky Ill.

Cla, (C1lb) — Betleném Il.

D — Padelky

D1 — Padelky II.

D2 — Padelky — Zahumenice Il
D3 — Padelky IV.

D4 — Padelky V.
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Ea, (Eb) — Slanisko
E1 - Nivy pod Slaniskom II.

E2 —Slanisko IlI.

Fa, (Fb) — Za zahradami l.
F1 — Za zahradami lll.

Ga - Za Skolou

Gb - Za Skolou Il.

H — Nad obcou

Rusi sa Regulaény list pre lokalitu:

J- Stredisko

a nahradza sa regulaénym listom pre lokalitu:
J — Paseky llI.

Poznamka: )
Regulacné listy pre lokality | — lhrisko, K —Cintorin — rozSirenie, L- COV, M — Park I.,
N — Park Il. zostavaju nezmenené.
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Regulaény list :

Lokalita Ala, Alb — Padelky Il.

Lokalita sa nachadza v severnej Casti obce a tvori pravu Cast uzemia od miestnej
komunikacie veducej k Zelezniénej stanici obce. Uzemny plan obce navrhol
zastavanie Uzemia pozdiZ tejto komunikacie v rozsahu 10 izolovanych rodinnych
domov s oznacenim A - Padelky.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované ziadne zmeny.

V ramci ZaD2 bolo v tejto lokalite navrhnuté rozSirenie funkcie byvania v rozsahu 83
RD a 4 nizkopodlaznych bytovych domov s celkovou kapacitou 24 b.j. s oznaCenim
Lokalita A1 — Padelky II.

V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na dve Casti A1a a Alb.

Lokalita Ala - Uzemie byvania Padelky II. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD
a BD (cca 39 RD + 4BD) v zmenSenej miere.

Lokalita Alb - Uzemie polnohospodarskej pédy sa navrhuje pre funkéné vyuzitie ako
polnohospodarska péda / nezastavitefné uzemie.

Lokalita Ala — Padelky II.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami a 4 bytovymi
domami s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch (vo vymedzenych uzemiach)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
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Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- bytové domy (vo vymedzenych uzemiach)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

- bytové domy — 40% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie ,
- bytové domy — max 3 nadzemné podlazia + podkrovie,

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Ulicna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

- Pri planovanej vystavbe povolenej vzmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo3nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
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mozno pred uc€innostou spracovanych Zmien a doplnkov €.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit osobitnu vynimku nasledne:
min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 17 m pri historicky danej zastavbe a min. Sirka pozemku
18 m pri novonavrhovanej zastavbe
Podla paragrafu 49 vodného zakona mdéze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioracnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravildne obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona priesecnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne Upravy a nesmu sa ani orat.
Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodrovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 ,tj. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Lokalita Alb — Padelky II.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre polnohospodarsku podu (OP, TTP).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

pofnohospodarska pbéda

ucelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary- zavlahy)
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Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- byvanie

- obcianska vybavenost

- priemyselna vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- hestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita A1b je urena na ponechanie na pofnohospodarske vyuzitie.
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Regulaény list

Lokalita B - Paseky
Lokalita B1 — Paseky Il.
Lokalita B2 — Paseky |llI.

Lokalita sa nachadza vo vychodnej &asti obce. Uzemny plan obce navrhol zastavanie
uzemia pozdlZz miestnej komunikacie v rozsahu cca 17 az 22 izolovanych rodinnych
domov s oznacenim B - Paseky.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované ziadne zmeny.

Vramci ZaD2 bolo navrhnuté rozSirenie  funkcie byvania vrozsahu 4 RD
s oznacenim Lokalita B1 — Paseky II.

V ramci ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokality B — Paseky a B1 — Paseky II.
vo vychodnej Casti obce rozsirit o novu rozvojovu lokalitu v rozsahu pre zastavbu
cca 20 RD s ozna€enim B2 — Uzemie byvania Paseky lII.

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy
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Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uli¢na Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uliéného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoziovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

- Cast lokality sa nachadza blizkosti chranenych Gzemi, najma CHVU Malé
Karpaty, kde sa uplatfiuju prisnejSie podmienky ochrany prirody. Preto
umiestnenie akejkolvek stavby je podmienené vydanim vynimky zo zakazanych
¢innosti v tomto uzemi.

- Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraCnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zékona priesecnica vodnej hladiny
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s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zeleri ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne Upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacCnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli€nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevySujucej 1500m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti Uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost’ - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. /2023
ktorym sa meni a dopifia VZN zo dia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -16-



Regulacny list:

Lokalita C1 — Betlehém Il.

Lokalita prepaja dve zastavané éasti obce v juhovychodnej &asti obce. Uzemny plan
obce navrhol zastavanie uUzemia v rozsahu 21 izolovanych rodinnych domov
s oznacenim C — Betlehém.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V ramci ZaD2 bol uzemny rozsah lokality rozSireny o cca 30 RD s oznacenim
C1 — Betlehém II.

V navrhu ZaD3 sa navrhuje v tejto lokalite rozdelenie lokality na dve €asti C1a a Clb.
Lokalita Cla - Uzemie byvania Betlehém Il. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie
v RD (cca 13 RD) v zmen$enej miere. Lokalita C1lb - Uzemie polhohospodarske;
pédy sa navrhuje pre funkéné vyuZitie ako pofnohospodarska pdda / nezastavitelné
uzemie.

Lokalita Cla — Betlehém Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZzie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uli€ného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)
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Lokalita C1lb — Betlehem II.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur¢ena pre polnohospodarsku podu (OP, TTP).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- polnohospodarska pbéda

- uCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- byvanie

- obcianska vybavenost

- priemyselna vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- hestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita C1b je ur€ena na ponechanie na polnohospodarske vyuzitie.
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Regulaény list

Lokalita D - Padelky,

Lokalita D1 — Padelky — Zahumenice Il.,
Lokalita D2 — Padelky — Zahumenice lll.,
Lokalita D3 — Padelky IV.,

Lokalita D4 — Padelky V

Lokalita sa nachadza v zapadnej &asti obce. Uzemny plan obce Solo$nica navrhol
zastavanie uzemia v tejto lokalite vrozsahu 16 izolovanych rodinnych domov
s oznaCenim D — Padelky-Zahumnice. Zastavba je zvacSa zrealizovana a ostava
eSte rezerva na vystavbu 2RD.

V ramci ZaD1 boli v tejto lokalite D1 — Padelky — Zahumenice Il. navrhované pre
funkciu byvania plochy v rozsahu 8-9 rodinnych domov.
Zastavba je zrealizovana a ukoncena.

V ramci ZaD2 bolo navrhnuté v lokalite rozSirenie funkcie byvania v rozsahu cca 39
rodinnych domov s oznacenim lokalita D2 — Padelky — Zahumenice lll. a rozSirenie
funkcie byvania vrozsahu cca 30 RD s oznacenim lokalita D3 — Padelky IV.
V tychto lokalitach neprichadza v ramci rieSenia ZaD3 k zmenam uzemného rozsahu,
len k zmene priestorového usporiadania uzemia, dopravného rieSenia a k spresneniu
regulativov.

V ramci ZaD3 sa navrhuje zmena priestorového usporiadania a dopravného rieSenia.
Vypusta sa dopravné napojenie lokality D2. Lokalita D2 - Uzemie byvania Padelky-
Zahumnice Il. - ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD (cca 30RD) v upravenym
dopravnym nastupom do uzemia..

V ramci rieSenia ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokality D3 — Padelky IV.
rozSirenie Uzemia pre byvanie v rozsahu cca 43 RD s oznaCenim Lokalita D4 —
Padelky V.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam
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Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- dvojdomy v lokalite D2 — Padelky-Zahumenice lll.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia plé¢ch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 15 m pre kazdy dom (lokalita D2)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Ulicna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m
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Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
Pri  planovanej vystavbe povolenej v zmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo$nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
mozno pred ucCinnostou spracovanych Zmien a doplnkov €.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit osobitnu vynimku nasledne:
min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 17 m pri historicky danej zastavbe a min. Sirka pozemku
18 m pri novonavrhovanej zastavbe

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. /2023
ktorym sa meni a dopifia VZN zo dia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -22-



Regulaény list

Lokalita Ea — Slanisko

Lokalita E1 — Nivy pod Slaniskom II.
Lokalita E2 — Slanisko [ll.

Lokalita Eb - Slanisko

Lokalita sa nachadza v juznej &asti obce. Uzemny plan obce navrhol zastavanie
uzemia v rozsahu 29 izolovanych rodinnych domov s oznacenim E — Slanisko..

V ramci ZaD1 boli v lokalite v tejto lokalite E1 — Nivy pod Slaniskom I.  navrhované
pre funkciu byvania plochy v rozsahu 16 rodinnych domov.

V ramci ZaD2 bol v lokalite navrhnuty uzemny rozvoj pre funkciu byvania v rozsahu
32RD s oznacenim Lokalita E2- Nivy pod Slaniskom III.

V ramci ZaD3 bol v lokalite E1 spresneny rozsah zastavby v pocte 8 RD. V ostatnych
lokalitach ( E, E2) neprichadza v ramci rieSenia ZaD3 k zmenam uzemného rozsahu.
V ramci ZaD3 sa navrhuje v dbévodu terénnych danosti zmenu priestorového
usporiadania uzemia a zmenu dopravného rieSenia vratane trasovania technickej
infrastruktary z dévodu optimalizacie zastavby.

Zaroven sa rusi dopravné prepojenie do zapadnej Casti lokality

E2 - Uzemie byvania Slanisko lll avypusta sa Gast zastavby a prinavracia sa
pbévodnému funkénému. Lokalita je oznacena ako Eb — Slanisko.

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti
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Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost” objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Ulicna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uliéného koridoru v zmysle
prisluSnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

- Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
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pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraCnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prifahlymi pozemkami, po ktoru voda stacCi pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totoZzna s hranicou parcely). To
znamena, Ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreZznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodriovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. InZinierske siete musia byt ulozené na opacCnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli€nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysSujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Lokalita Eb — Slanisko

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre polnohospodarsku pédu (zahrady)..

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

pofnohospodarska pbéda

ucelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie

obcianska vybavenost

priemyselna vyroba,

skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
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Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- hestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita Eb je ur€ena na ponechanie pofnohospodarske vyuZitie ako zahrady.
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Regulaény list

Lokalita Fa, Fb —Za zahradami

Lokalita sa nachadza v centralnej €asti obce. V ramci ZaD2 sa navrhla v lokalite
funkcia byvania v rozsahu cca 19 rodinnych domov na plochach nadrozmernych
zahrad s oznaCenim F- Za zahradami.

V ramci ZaD3 rozdelenie lokality na dve Casti Fa a Fb z dévodu nerealizovatelnosti
dopravnej obsluhy uzemia.

Lokalita Fa - Uzemie byvania Za zahradami v zmen$enej miere ostava pre funkéné
vyuzitie byvanie v rodinnych domoch rozsahu cca 9 RD.

Lokalita Fb - Uzemie byvania/zahrady ostava pre funkéné vyuzitie byvanie ako
zahrady existujucich rodinnych domov bez moznosti dalSej zastavby.

V ramci rieSenia ZaD3 sa zaroven navrhuje v nadvaznosti na redukovanu lokalitu F-
Uzemie byvania Za zahradami v centralnej ¢asti obce rozsirit o novu rozvojovu
lokalitu F1 — Uzemie byvania Za zahradami Il. s novym dopravnym a technickym
vybavenim pre zastavbu v rozsahu cca 7 RD .

Lokalita Fa — Za zahradami

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti
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Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost” objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uli¢na Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uli€ného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
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V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocCet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti Uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost’ - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Lokalita F1 — Za zahradami Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre polnohospodarsku pédu (zahrady).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- polnohospodarska pbéda

- uCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- byvanie

- obcianska vybavenost

- priemyselna vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

Lokalita Fb je ur€ena na ponechanie polnohospodarske vyuZzitie ako zahrady.
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Regulaény list

Lokalita Ga, Gb — Za Skolou

Lokalita sa nachadza v centralnej éasti obce v priestoroch za aredlom ZS. V ramci
ZaD2 bola navrhnuta v lokalite funkcia byvania v rozsahu cca 19 rodinnych domov
s oznacenim G- Za Skolou.

V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na dve Casti Ga a Gb.

Lokalita Ga - Uzemie byvania Za Skolou ostava v zmenSenej miere v rozsahu cca
20RD.

Lokalita Gb - Uzemie obgianskej vybavenosti Za $kolou - sa navrhuje na zaélenenie
spat do existujuceho arealu OV s vazbou na areal Skoly.

Nachadza sa v severnej Casti obce

Lokalita Ga — Za Skolou

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1000m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Giara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uli€ného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
Pri  planovanej vystavbe povolenej vzmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo$nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
mozno pred ucinnostou spracovanych Zmien a doplnkov ¢€.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit osobitnd vynimku nasledne:

min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 15 m pri historicky danej zastavbe
Podla paragrafu 49 vodného zakona mbze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioranych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
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sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, Ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodrovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. InZinierske siete musia byt ulozené na opacCnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocCet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysSujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti Uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Lokalita Gb — Za Skolou

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urcena pre obciansku vybavenost vo vazbe na Skolsky areal.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

Skolska a Sportova vybavenost

ucelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
priemyselna vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- hestanovuje sa
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Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita Gb je urCena pre Skolsku a Sportovu vybavenost.
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Regulaény list

Lokalita H— Nad obcou,

Lokalita sa nachadza v juznom zavere obce. V ramci ZaD2 bola v lokalite navrhnuta
funkcia byvania v rozsahu cca 3 rodinnych domov s ozna¢enim H — Nad obcou.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — aredly technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. /2023
ktorym sa meni a dopifia VZN zo dia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -34-



Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara

- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle

prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m
Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

- Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraCnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, Ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu

vykonavat' terénne upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodrovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty

smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

- Radova zastavba rodinnych domov

- Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. /2023
ktorym sa meni a dopifia VZN zo dia 4.10.2002 o schvaleni UPN-O Solo$nica -35-



- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocCet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost’ - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)
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Regulaény list

Lokalita J — Padelky IV.

ZaD2 riesili lokalitu J — Stredisko pre funkciu Sportu v nadvaznosti na areal zimnych
Sportov.

Vramci ZaD3 sa navrhuje zmena funkéného vyuZzitia Uzemia z dévodu zmien
klimatickych pomerov v uzemi a neaktualnost’ vytvorenia arealu zimnych Sportov.
Navrh lokality s novym oznagenim J — Uzemie pre byvania — Paseky IV. uvazuje
s rozsahom cca 6 RD..

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — aredly technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zoénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500

m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZzie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uli€ného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZzhovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Podla paragrafu 49 vodného zakona mdze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraCnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravildane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona priesecnica vodnej hladiny
s prifahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zeleri ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej &iary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodrovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.
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V lokalite sa nepripustaju:
- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocCet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)
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Regulaény list

Historické jadro — existujlica zastavba

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prisluSsnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoZznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoZznuju umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podla platnych predpisov (vyhlaska &. 532/2002
Z.z.)
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 25 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupoveé vzdialenosti - podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama podla okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozniovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej ¢asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZzZnovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.
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V kapitole ,,Vymedzenie navrhu zastavaného uUzemia“ sa dopira
nasledovné:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch v rieeni Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O
SoloSnica bola vymedzena nova hranica zastavaného uzemia obce, ktora kopiruje
pbévodnu hranicu a naviac zahffia plochy urené na novu vystavbu, s funkciou
byvania (D4).

Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Solosnica je vyznaceny v grafickej
Casti ZaD3 UPN-O SoloSnica vykresy: 03/1 navrh, 03/2 navrh ako zavazny regulativ.

V kapitole ,,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi“ sa
doplna nasledovné:

Ochranné pasma

- Ochranné pasmo cintorina sa navrhuje zmenSit z pévodnych 50m na 20m od
hranice cintorina a na prilahlom uvolnenom uzemi umoznit rozvoj funkcie
byvania (lokalita K — Cintorin —zmensSenie OP)

Chranené uzemia

- Vyhradné lozisko ,SoloSnica-Hrabnik; vapnity slien (431)“ s ur€enym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU)
pre Danucem Slovensko a.s., Rohoznik

- Vyhradné lozZisko ,Solo$nica; stavebny kamen (438)° s urenym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU)
pre ALAS Slovakia s.r.o. Bratislava

- Vyhradné lozisko ,Rohoznik — Vajarska; vapenec vysokopercenty (596)°
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tGzemim (CHLU)
pre Danucem Slovensko a.s., Rohoznik

- Vyhradné loZisko ,SoloSnica — |.; dekoracny kamen (779)“ s uréenym dobyvacim
priestorom (DP), ktorého ochranu zabezpeduje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stuara, Bratislava

- Vyhradné lozisko ,SoloSnica — |.; dekoracny kamen (779)“ na ktoré bolo vydané
osved&enie o vyhradnom loZisku (OVL), ktoré je v evidencii Statneho
geologického ustavu Dionyza Stura, Bratislava

Prieskumné tzemia

- Do katastralneho uzemia obce SoloSnica zasahuje uréené prieskumné Uzemie
,Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ (Nafta, a.s. Gbely).

V katastralnom uzemi obcevSoIoénica suU evidované dve environmentalne zataze:
- MA (010) / SoloSnica — CSPH - zruSena
- MA (022) / SoloSnica — Mlaka - skladka OP ( skladka komunalneho odpadu)

Predmetné uzemie k.u. SoloSnica spada do nizkeho az stredného raddénového rizika.
V uzemi su evidované registrované zosuvy.
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Zavlahy — odvodnenie

-V katastralnom uzemi obce SoloSnica, na vychodnej strane zastavaného uzemia
je vybudovany v ramci odvodnenia prilahlych pofnohospodarskych péd
hydromelioracné zariadenie — odvodnovaci kanal ¢€.5 - Vapenny potok,
evidenéné &islo 5 208 095 004 v celkove dizke 2,8km.

V kapitole ,, Plochy a zoznam verejnoprospesnych stavieb® sa meni a
doplna nasledovne:

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS)
a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej €asti ZaD3 UPN-O Solosnica — vykresy:
03/1 navrh, 03/2 navrh..

Podfa kritérii VPS riesit nasledovné stavby:

- zariadenia obCianskej vybavenosti — nekomercné

- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

V rozvojovych lokalitach, ktoré presli clenenim a naslednym zmenSenim uzemného
rozvoja, maju upraveny rozsah VPS v grafickej Casti ZaD3 UPN-O SoloSnica—
vykresy: 03/1 navrh, 03/2 navrh.

Zoznam verejnoprospesSnych stavieb:

VPS 1 - Cestné a pesie komunikacie v lokalite Ala — Padelky Il. (UB)
zmenSeny rozsah Clenenim lokality A1

VPS 3 - Cestné a pesie komunikacie v lokalite C1la — Betlehém II. (UB)
zmenSeny rozsah Clenenim lokality C1

VPS 6 - Cestné a pesie komunikacie v lokalite Fa — Za Zahradami (UB)
zmenSeny rozsah Clenenim lokality F

VPS 7 - Cestné a pesie komunikacie v lokalite Ga — Za $kolou. (UB)
zmenSeny rozsah ¢lenenim lokality G

VPS-10 - Cestné a pesie komunikéacie v lokalite J — Padelky IV. (UB )
zmena lokality J — Stredisko (OV)

VPS 17 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite B2 — Paseky Ill. (UB)

VPS 18 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite D4 —Padelky IV. (UB)

VPS 19 — Cestné a peSie komunikacie v lokalite E — Slanisko,
E1 - Nivy nad Slaniskom (UB)

VPS 20 — Cestné a pesie komunikacie v lokalite F1 — Za zahradami II. (UB)

Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).
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V kapitole ,,Plochy na vykonanie delenia, scelovania, asanacie a na
chranené casti prirody*“ sa dopiria nasledovné:

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov su oznacené
A,B,C,D,E,F,G,H,M,N vyznacené v grafickej Casti ZaD3 UPN-O SoloSnica —
vykresy: 03/1 navrh, 03/2 navrh.

Plochy na asanaciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci st v pomerne dobrom stavebno-
technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov.

V rieeni Zmien a dopinkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa nenavrhuju Ziadne objekty na
asanaciu.

Plochy pre chranené ¢asti krajiny

V rieSeni Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa dopifiaju a upresfiuju nové
plochy pre chranené Casti krajiny, ktoré zasahuju do katastralneho uzemia obce
SoloSnica:

Uzemia narodnej siete chranenych tuzemi:

- Velkoplo$né chranené uzemie (CHKO) Malé Karpaty
- Chraneny areal (CHA) Rudava
- Narodna prirodna rezervacia (NPR) Rostun

Uzemia eurépskej siete chranenych tzemi Natura 2000:

Chranené vtacie Uzemie Malé Karpaty (SKCHVU 014)

Chranené uzemie eurdpskeho vyznamu Biele hory (SKUEV 0267)
Chranené tzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0907) Peterklin
Chranené tzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0163) Rudava

Okrajom katastralneho uzemia obce SoloSnica prechadza uzemie Ramsarskej
lokality - mokrad’ medzinarodného vyznamu - Aldvium Rudavy.

Katastralne uzemie obce SoloSnica spada do Genofondovych pléch viazanych na
Plavecky kras a teplomilné spoloCenstvo lesné.

Prvky USES

V katastralnom tuzemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky RUSES:

- NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun

-  NRBc Rudava

-  RBk Rudavka

- Priestorovo nevymedzeny biokoridor SV svahy Malych Karpat

V katastralnom tuzemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky MUSES:
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- mBK1 - Biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Prepaja NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun s NRBc Rudava.

- mBK2 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Solo$nického
potoka a brehovymi porastmi. Prepaja NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun s NRBc
Rudava.

- mBK3 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Ancinho potoka
s brehovymi porastmi. Prepaja RBk Rudavka s NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun.

Navrh pléch pre chranené &asti krajiny je vyznadeny v grafickej ¢asti ZaD2 UPN-O

Solo$nica — vykresy: €.06/1 navrh, 06/2 navrh.

V kapitole  ,,Uréenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’
a schvalit’ tzemny plan zény alebo urbanistickil studiu“ sa dopiria
nasledovné:

V suvislosti s rieSenim Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa nevyzaduje
obstaranie a schvalenie uzemného planu zony alebo urbanistickej Studie.
V kapitole ,,Navrh stavebnych uzaver® sa dopiria nasledovné:

V suvislosti s rieenim Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa stavebna uzavera
nestanovuje.
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