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Obecné zastupitelstvo v Solosnici uznesenim €. 48/02 zo dnia 4.10.2002 schvalilo
Uzemny plan obce Solo$nica a VSeobecné zavazné nariadenie o schvaleni
Uzemného planu obce Solo$nica. Spracovatelkou UPN-O Solo$nica bola Doc. Ing.
arch. Jarmila Husenicova, PhD. a kolektiv.

V roku 2004 boli vypracované a schvalené Zmeny a doplnky &. 1/2004 Uzemného
planu obce Solosnica . Spracovatelkou Zmien a doplnkov ¢. 1/2004 bola Doc.
Ing.arch. Jarmila Husenicova, PhD. a kolektiv.

V roku 2010 boli vypracované a schvalené Zmeny a doplnky &. 2/2010 Uzemného
planu obce Solosnica . Spracovatelkou Zmien a doplnkov €. 2/2010 bola Ing.arch.
Alzbeta Kacerova a kolektiv.

Po vyhodnoteni suCasného stavu uzemnoplanovacej dokumentacie, najma vzhlfadom
na novu legislativu v oblasti uzemného planovania a stavebného konania je hlavnym
ciefom Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O Solo$nica (dalej ,ZaD3 UPN-O):

Sprievodna sprava UPN-O Solosnica sa dopina
nasledovne:

V kapitole: i .
1. HLAVNE CIELE RIESENIA

- Revidovat' niektoré zamery, ktoré sa ukazali ako nerealizovatelné, resp.
nepotrebné.

- Spresnit a prehodnotit regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia uzemia resp. upravit dopravné rieSenie.

- Ciastoéné rozsirit niektoré rozvojové lokality a vytvorit nové rozvojové lokality
pre funkéné plochy - byvanie (izolované rodinné domy), so stanovenim
podmienok zastavby uzemia a jeho regulativy.

- Zapracovat absentujuce informacie z nadriadeného platného dokumentu
Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (dalej len
,UPN R BSK*) v ramci katastralneho Gzemia obce Solo$nica, t.j. nadradené
siete technickej infrastruktury, nadradenu cyklotrasu, prvky ochrany a tvorby
krajiny a prvky environmentalnych zatazi v uzemi.

V kapitole: . i i
2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym uzemim je katastralne uzemie obce SoloSnica so stanovenymi rieSenymi
lokalitami



Rie$ené lokality v zmysle platného znenia UPN-O Solo$nica, v zneni Zmien
a doplnkov €. 1 a Zmien a doplnkov €. 2:

Lokalita 1

V UPN-O je lokalita oznagena A1 — Uzemie byvania Padelky II.

Nachadza sa v severnej Casti obce. V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na
dve Casti A1a a Alb.

Lokalita Ala - Uzemie byvania Padelky Il. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD
a BD (cca 39 RD + 4BD) vzmenSenej miere a zaroveil sa navrhuje zmena
priestorového usporiadania uzemia so spresnenymi regulativmi vyuzitia uzemia.
Lokalita Alb - Uzemie polnohospodarskej pddy sa navrhuje pre funk&né vyuzitie ako
polnohospodarska pdda / nezastavitefné uzemie.

Lokalita 2

V UPN-O je lokalita oznagena C1 — Uzemie byvania Betlehém II.

Nachadza sa v juhovychodnej Casti obce. V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie
lokality na dve Casti C1a a Clb.

Lokalita Cla - Uzemie byvania Betlehém Il. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie
v RD (cca 13 RD) v zmensenej miere. Lokalita C1b - Uzemie polnohospodarskej
pbédy sa navrhuje pre funk&né vyuzitie ako pofnohospodarska pdda / nezastavitelné
uzemie.

Lokalita 3

V UPN-O je lokalita oznagena D — Uzemie byvania Padelky-Zahumnice

a D2 — Uzemie byvania Padelky-Zahumnice |l. Nachadza sa v zapadnej Gasti obce.
V ramci ZaD3 sa navrhuje zmena priestorového usporiadania a dopravného rieSenia.
V lokalite D - Uzemie byvania Padelky-Zdhumnice je uz zvadésa zrealizovana a
ostava este rezerva na vystavbu 2RD. Vypusta sa dopravné napojenie lokality D2.
Lokalita D2 - Uzemie byvania Padelky-Zahumnice Il. - ostava pre funkéné vyuzitie
Byvanie v RD (cca 30RD) v upravenym dopravnym nastupom do uzemia. Navrhuje
sa zmena priestorového usporiadania uzemia so spresnenymi regulativmi vyuZitia
uzemia a zmena dopravného rieSenia vratane trasovania technickej infrastruktary.

Lokalita 4

V UPN-O je lokalita oznadena E - Uzemie byvania Slanisko a E1 — Uzemie byvania
Nivy pod Slaniskom II. Nachadza sa v juznej Casti obce.

Vramci ZaD3 sa navrhuje z ddvodu terénnych danosti zmenu priestorového
usporiadania uUzemia so spresnenymi regulativmi vyuzitia uzemia azmenu
dopravného rieSenia vratane trasovania technickej infrastruktury.

Lokalita E - Uzemie byvania Slanisko ostava pre funk&né vyuzitie Byvanie v RD (cca
29 RD). Lokalita E1 - Uzemie byvania Slanisko Il. ostava pre funkéné vyuzitie
Byvanie v RD (cca 8 RD).

Zaroven sa rusi dopravné prepojenie do zapadnej Gasti lokality E2 - Uzemie byvania
Slanisko 1l a vypusta sa Cast zastavby a prinavracia sa pdvodnému funk&nému.
Lokalita je oznaCena ako Eb — Slanisko.

Lokalita E2 - Uzemie byvania Slanisko llI. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD
(cca 26RD) bez priestorovej zmeny ale so spresnenymi regulativmi vyuzitia uzemia.




Lokalita 5

V UPN-O je lokalita oznaéena F — Uzemie byvania Za zahradami.

Nachadza sa v centralnej Casti obce.

V ramci ZaD3 je rozdelenie lokality na dve Casti Fa a Fb z ddvodu nerealizovatelnosti
dopravnej obsluhy uzemia.

Lokalita Fa - Uzemie byvania Za zahradami v zmen$enej miere ostava pre funkéné
vyuzitie Byvanie v RD (cca 9 RD) v upravenym dopravnym nastupom do uzemia
vratane trasovania technickej infrastruktiry a so spresnenymi regulativmi vyuZitia
uzemia.

Lokalita Fb - Uzemie byvania/zahrady ostava pre funkéné vyuZitie Byvanie v RD ako
zahrady existujucich rodinnych domov bez moznosti dalSej zastavby.

Lokalita 6

V UPN-O je lokalita oznagena G — Uzemie byvania Za $kolou

Nachadza sa v severnej Casti obce.

V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na dve Casti Ga a Gb.

Lokalita Ga - Uzemie byvania Za $kolou ostava pre funk&né vyuzitie Byvanie v RD
(cca 20 RD) v zmenSenej miere.

Lokalita Gb - Uzemie obgianskej vybavenosti Za $kolou - sa navrhuje pre funkéné
vyuzitie obcianska vybavenost a zacClenenie spat do existujuceho arealu OV
spresnenymi regulativmi vyuZitia uzemia.

Lokalita 7

V UPN-O je lokalita oznagena J — Uzemie obgianskej vybavenosti - Stredisko.
Nachadza sa vo vychodnej €asti obce.

Vramci ZaD3 sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia Uzemia z dévodu zmien
klimatickych pomerov v uzemi a neaktualnost’ vytvorenia realu zimnych Sportov.
Lokalita sa navrhuje pod novym oznaéenim J — Uzemie pre byvania — Paseky IV.
pre funkéné vyuZzitie Byvanie v RD (cca 6 RD) so spresnenymi regulativmi vyuzitia
uzemia, s pévodnym dopravnym nastupom do uzemia vratane trasovania technicke;j
infrastruktary.

Lokalita 8

V UPN-O je lokalita oznadena K — Uzemie obgianskej vybavenosti — Cintorin
rozSirenie. Nachadza sa vo vychodnej Casti obce.

V ramci ZaD3 sa navrhuje zmenSit ochranné pasmo cintorina a uvofnené uzemie
vyuzit pre funkciu byvania.

Novonavrhované lokality v ramci Zmien a doplnkov ¢.3 (ZaD ¢.3):

Lokalita 9

V ramci rieSenia ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokalitu B — Uzemie byvania
Paseky a B1 — Uzemie byvania Paseky Il. vo vychodnej &asti obce rozsirit o novu
rozvojovu lokalitu

B2 — Uzemie byvania Paseky Ill. s novym dopravnym a technickym vybavenim pre
zastavbu RD (cca 20 RD).

Lokalita 10 ]
V ramci rieSenia ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokalitu D3 — Uzemie byvania
Padelky IV. v severozapadnej Casti obce rozsirit 0 novu rozvojovu lokalitu



D4 — Uzemie byvania Padelky V. s novym dopravnym a technickym vybavenim pre
zastavbu RD (cca 43 RD).

Lokalita 11

V ramci rieSenia ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na redukovanu lokalitu F- Uzemie
byvania Za zahradami v centralnej Casti obce rozsirit o novu rozvojovu lokalitu

F1 — Uzemie byvania Za zahradami Il. s novym dopravnym a technickym vybavenim
pre zastavbu RD (cca 7 RD).

Vyhodnotenie navrhu rieSeného uzemia

V suvislosti so schvalenim novej legislativy v oblasti uzemného planovania Obec
Solosnica pristupila k obstaraniu Zmien adoplnkov & 3 UPN-O Solo$nica so
zamerom Vv maximalnej miere spresnit a stanovit regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a rozvojovych moznosti obce v ramci
zastavaného uzemia obce, resp. v priamej nadvaznosti na suCasne zastavané
uzemie.

Z opisu jednotlivych lokalit vyplyva, Ze vzhladom na nerealizovatelnost’ existujucich
rozvojovych lokalit z predchadzajucich spracovani UPN obce Solo$nica a jej ZaD &.1
a ZaD ¢€.2 sa navrhuje redukovat niektoré povodné rozvojové zamery roz¢lenenim na
Cast ,a“ so zachovanym funkénym vyuzitim a Cast ,b“ s prinavratenim pévodnému
uréeniu ( lokality ¢. 1,2,5,6).

Prevazujuca zmena vo vSetkych lokalitach predpokladda zmenu uz navrhovaného
priestorového usporiadania uzemia v prihliadnutim na problematicky stav v uzemi,
spresnenie  existujucich  regulativov  vyuzitia Uzemia, uprava dopravného
a technického napojenia uzemia (lokality €. 1 - 7).

V dalSej lokalite sa navrhuje regulovanie neoddvodneného ochranného pasma
cintorina a nasledné vyuZzitie uvofneného uzemia pre rozvoj byvania (lokalita €. 8)

Vzhfadom na uvolnenie narastovych kapacit z tychto lokalit sa navrhuje vytvorit nové
rozvojové lokality prevazne s tou istou funkénou naplfiou na inom neproblematickom
mieste s vacsou pravdepodobnostou realizovatefnosti rozvoja obce (lokality 9 — 11).
Navrh v novych rozvojovych lokalitach predpoklada navrh priestorového
usporiadania Uuzemia, stanovenie regulativov vyuZitia uzemia, rieSenie dopravného
a technického napojenia uzemia (lokality €. 9 — 11).

Spresnenie priestorového usporiadania, dopravného rieSenia a regulativov
uzemného rozvoja vychadza zo zameru zachovania vidieckeho Stylu osidlenia |,
zachovat povodny S$pecificky urbanisticko-architektonicky charakter a historicku
Strukturu ako aj pbvodny charakter araz krajiny. Taktiez zabranit moznosti
vytvarania novych $truktdr vystavbou v hibke existujucej zastavby (primestsky typ
zastavby).



V kapitole: i i
3. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ

DOKUMENTACIE OBCE

Pre Uzemie obce je platny UPN-O Solo$nica, ktory bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitelstva €. 48/2002 zo dna 4.10.2002. V roku 2004 boli schvalené
Zmeny a doplnky €. 1/2004. V roku 2010 boli schvalené Zmeny a dopinky ¢. 2/2010.

V obdobi od schvalenia UPN-O, ZaD ¢&.1 a ZaD &. 2/2010 nastali niektoré
skuto€nosti veduce k nenaplneniu niektorych lokalit a ich nerealizovatelnost
vyplyvajuca hlavne z majetkovych stavov v uzemi. Tieto skutoCnosti si vyziadali
prehodnotenie niektorych rozvojovych lokalit, ich priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Uzemia, spresnenie regulativov vyuzitia Uzemia, prehodnotenie
dopravného a technického vybavenia uzemia..

V zasade sa ZaD3 UPN-O dotykaju v prevaznej miere urbanistickych jednotiek, ktore
boli navrhnuté v pdévodnom Uzemnom plane obce SoloSnica ajeho Zmien
a doplnkov €.1 a Zmien a doplnkov ¢.2

Zaroven v obdobi od poslednych tprav UPN-O Solo$nica, ZaD &.1 a ZaD &. 2/2010
bol schvaleny nadriadeny platny dokument Uzemny plan regiénu Bratislavského
samospravneho kraja (dalej len ,UPN R BSK®) zroku 2013 ajeho Zmien
a doplnkov UPN R BSK zroku 2017 a nastala nutnost zapracovat absentujlice
informacie v ramci katastralneho uUzemia obce Solo$nica, t.j. nadradené siete
technickej infrastruktury, nadradenu cyklotrasu, prvky ochrany a tvorby krajiny
a prvky environmentalnych zatazi v uzemi.

Zaver

Z uvedeného rozboru vyplyva, ze UPN-O Solo$nica ajeho ZaD &.1 aZaD &.2
vyzaduje zmeny, ktoré reaguju na nové aspekty rozvoja obce v suvislosti s novou
legislativou v oblasti Uzemného planovania a vytvoria a spresnia funkénu a
priestorovu regulaciu.

Vv kapitoLe: i i i
4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA

Zaujmové uzemie UPN-O Solosnica bolo vymedzené celym katastralnym Gzemim
obce Solosnica.

ZaD3 UPN-O v zasade prehodnocuju Uzemie v zastavanom Uzemi obce, resp.
v tesnej nadvaznosti na toto Uzemie a neprindSaju zasadné zmeny z hladiska
vymedzeného zaujmoveho uzemia, ktoré tvori prevazne pofnohospodarska pdda
a lesné pozemky.



\% kapi’tole:
5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE

PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania uzemia vychadza z platného
UPN-O Solosnica a jeho ZaD ¢.1 a ZaD ¢.2 a CiastoCne prehodnocuje a upresnfuje
regulativy priestorového usporiadania.

Z hladiska vnutorného CcClenenia uzemia obce zachovava sa Clenenie rieSeného
uzemia na urbanistické jednotky, v ktorych prichadza k navrhu Ciastkovych zmien
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia, resp. rieSenia dopravnej
a technickej obsluhy.

RieSenim navrhovanych zmien funkéného vyuzitia uzemia (lokality s funkciou
byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby, logistiky, vyrobnych a technickych sluzieb)
a spresnenia priestorového usporiadania uzemia neprichadza k zmene urbanistickej
koncepcie UPN-O Solo$nica a jeho ZaD &.1 a ZaD &.2.

V kapitole: L. . i . i
6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM

PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA
OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA,
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Funké&né vyuzitie Uzemia vychadza zo schvaleného UPN-O, ktory stanovil vnutorné
Clenenie na urbanistické jednotky podla previadajuceho funkéného vyuzitia Uzemia.

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuju ponechat a rozSirit
nasledovne:

Urbanistické jednotky z pévodného UPN-O Solo$nica (2002)
Lokalita A — Padelky (byvanie)

Lokalita B — Paseky (byvanie)

Lokalita C — Betlehém (byvanie)

Lokalita D — Padelky-Zahumnice (byvanie)

Lokalita E — Slanisko (byvanie)

Urbanistické jednotky zo ZaD1 UPN-O Solo$nica (2004)
Lokalita D1 — Padelky-Zahumenice Il. (byvanie)
Lokalita E1 — Nivy pod Slaniskom IlI. (byvanie)

Urbanistické jednotky zo ZaD2 UPN-O Solo$nica (2010)
Lokalita A1 — Padelky Il. (byvanie)
Lokalita B1 — Paseky Il. (byvanie)




Lokalita C1 - Betlehém Il. (byvanie)

Lokalita D2 - Padelky-Zahumenice lll. (byvanie)

Lokalita D3 - Padelky IV. (byvanie)

Lokalita E2 - Slanisko lll. (byvanie)

Lokalita F - Za zahradami (byvanie)

Lokalita G - Za Skolou (byvanie)

Lokalita H - Nad obcou (byvanie)

Lokalita | - lIhrisko (obc&ianska vybavenost — Sport)
LokalitaJ - Stredisko (obCianska vybavenost — Sport)
Lokalita K - RozSirenie cintorina (ob&ianska vybavenost)
LokalitaL - Rozsirenie COV (obg&ianska vybavenost)
Lokalita M - Park I. (vyroba, vyrobné a technické sluzby)
Lokalita N - Park Il. (vyroba, vyrobné a technické sluzby)

Navrhované urbanistické jednotky ZaD3 UPN-O Solo$nica:
Lokalita B2 - Paseky lll. (byvanie)

Lokalita D4 - Padelky V. (byvanie)

Lokalita F1 - Za zahradami ll. (byvanie)

Zmenené urbanistické jednotky ZaD3 UPN-O Solosnica

(z_UPN obce Solos$nica, ZaD1 a ZaD2):

Lokalita A1 - Padelky Il. (byvanie) — ¢lenena na A1a , A1b (zmenSeny rozsah)

Lokalita C1 - Betlehém Il. (byvanie) - Clenena na C1a, C1b (zmenseny rozsah)

Lokalita D2 - Padelky-Zahumenice lll. (byvanie) — zmena koncepcie

Lokalita E - Slanisko (byvanie) — ¢lenena na Ea (zmena koncepcie)
Eb (zmenSeny rozsah)

Lokalita E1 - Nivy pod Slaniskom I. (byvanie) — zmena koncepcie

Lokalita F - Za zahradami (byvanie) - ¢lenena na Fa , Fb (zmenSeny rozsah)

Lokalita G - Za Skolou (byvanie) — ¢lenena na Ga , Gb (zmen$eny rozsah +zmena
funkcie na funkciu obdianska vybavenost)

LokalitaJd - Stredisko/Paseky IV. (ob€. vybavenost — Sport) — (zmena funkcie
na byvanie)




Navrh rie$enia ZaD3 UPN-O Solo$nica

Lokalita A1 — Padelky II.

Vzhladom na poznatok, Ze sa rozvojova lokalita ukazala ako nerealizovatelna
v rozsahu navrhovanom v predchadzajucich etapach spravovania UPN obce
SoloSnica ajeho ZaD ¢.1 aZaD ¢.2, navrhuje sa jej zmenSenie a vyuzitie
rozvojovych kapacit v inych lokalitach.

Lokalita A1 — Padelky II. sa roz€leni na lokality A1a a Alb.

Lokalita Ala — Padelky Il. (zmen$ena)

Uzemny rozsah lokality v severnej éasti obce sa navrhuje vyrazne zmensit
z rozsahu pévodnych cca 83RD na 39RD. Zarovenn sa navrhuje zmena
priestorového usporiadania Uzemia, spresnenie regulativov zastavanosti
uzemia a uprava dopravného technického vybavenia uzemia.

Lokalita Alb — Padelky II.

Uzemny rozsah lokality sa navrhuje na prinavratenie do PP aj z dévodu,

Ze pdda spada do kategdrie chranenej polnohospodarskej pody spadajuca
pod osobitu ochranu. Zaroven je toto uzemie z vychodnej strany ohranicené
odvodrnovacim kanalom €.5 predstavujuce hydromelioracné zariadenie.

Lokalita B2 — Paseky lll. (nova lokalita)

V nadvaznosti na lokality B — Paseky a B1 — Paseky Il. vo vychodnej ¢asti obce sa
navrhuje rozSirenie uzemia pre funkéné vyuzitie Byvanie v rodinnych domoch
v rozsahu cca 20RD so stanovenim regulativov zastavby uzemia. Zastavba sa
navrhuje z novovytvorenej paralelnej komunikacie, aby sa zamedzilo vystavbe
v hibke existujlcej zastavby. Novonavrhovana komunikacia sa uvaZuje dopravne
prepojit na hlavnu cestu, resp. vytvorenim koridoru pre pesSi pohyb kvéli dostupnosti
na HD.

Lokalita C1 —Betlehém II.

Vzhladom na poznatok, Ze sa rozvojova lokalita ukazala ako nezrealizovatelna
prosperujuca v rozsahu navrhovanom v predchadzajlcich etapach spravovania UPN
obce SoloSnica ajeho ZaD ¢.1 a ZaD €.2., navrhuje sa jej zmenSenie a vyuzitie
rozvojovych kapacit v inych lokalitach.

Lokalita C1 —Betlehém Il. sa roz&leni na lokality C1a a Clb.

Lokalita Cla - Betlehém Il. (zmensena)
Uzemny rozsah lokality v juhovychodnej Casti obce sa navrhuje zmenSit
v rozsahu z 31RD na cca 13 RD.

Lokalita C1b - Betlehém II.

Uzemny rozsah lokality sa navrhuje na prinavratenie do PP aj z dévodu,
Ze pbda spada do kategorie chranenej polnohospodarskej pédy spadajuca
pod osobitu ochranu.

Lokalita D — Padelky — Zahumnice (zmena koncepcie) .

V lokalite v zapadnej Casti obce sa navrhuje zmena priestorového usporiadania
a zmena dopravného napojenia lokality. Rozsah vystavby ostava zachovany. Cast
lokality je uz zrealizovana a zostavaju na vystavbu este 2 RD.




Lokalita D2 — Padelky-Zahumenice Il. (zmena koncepcie)

V lokalite v zapadnej Casti obce sa navrhuje zmena dopravného napojenia lokality
a nasledne zmena priestorového usporiadania uUzemia, spresnenie regulativov
zastavanosti Uzemia a uprava dopravného technického vybavenia uzemia. Rozsah
zastavby sa spresiuje na cca 30RD.

Lokalita D4 — Padelky V. (nova lokalita)

V nadvaznosti na lokalitu D3 — Padelky 1V. V severozapadnej Casti obce sa navrhuje
rozSirenie Uzemia pre funkéné vyuzitie Byvanie v rodinnych domoch v rozsahu cca
43RD so stanovenim regulativov zastavby uzemia a uprava dopravného a
technického vybavenia uzemia.

Lokalita E — Nivy pod Slaniskom (zmena koncepcie)

V lokalite E — Slanisko vjuznej Casti obce sa navrhuje zmena priestorového
usporiadania Uzemia, spresnenie regulativov zastavanosti uUzemia a uprava
dopravného  technického vybavenia uUzemia. Zastavba uUzemia sa spresnuje
z poévodnych cca 30RD na cca 29RD.

Zaroven sa rusi dopravné prepojenie do zapadnej &asti lokality E2 - Uzemie byvania
Slanisko Il a vypusta sa Cast zastavby a prinavracia sa pévodnému funkénému.
Lokalita je oznaCena ako Eb — Slanisko.

Lokalita E2 - Uzemie byvania Slanisko lll. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD
(cca 26RD) bez priestorovej zmeny ale so spresnenymi regulativmi vyuzitia uzemia.

Lokalita E1 — Nivy pod Slaniskom I. (zmena koncepcie)

V lokalite E1 — Nivy pod Slaniskom I. vjuznej Casti obce sa navrhuje zmena
priestorového usporiadania uUzemia, spresnenie regulativov zastavanosti Uzemia
a uprava dopravného technického vybavenia uzemia. Rozsah zastavby sa
upresfiuje na cca 8RD.

Lokalita F - Za zahradami (zmensena)

Vzhladom na poznatok, Ze sa rozvojova lokalita ukazala ako nerealizovatelna
vrozsahu navrhovanom v predchadzajucich etapach spravovania UPN obce
Solo$nica ajeho ZaD &1 aZaD ¢&.2., navrhuje sa jej zmenSenie a vyuzitie
rozvojovych kapacit v inych lokalitach.

Lokalita F — Za zahrady sa roz€leni na lokality Fa a Fb.

Lokalita Fa — Za zahradami |l. (zmen$ena)

Uzemny rozsah lokality v centralnej asti obce sa navrhuje zmensit' v rozsahu
z pévodnych 19RD na cca 9 RD s upravenym dopravnym nastupom do
Uzemia vratane trasovania technickej infraStruktury.

Lokalita Fb — Za zahradami ll.
Uzemny rozsah lokality sa navrhuje na prinavratenie do PP — zahrady. Ostava
pre funkéné vyuZitie Byvanie v RD ako zahrady existujucich rodinnych domov
bez moznosti dalSej zastavby.




Lokalita F1 — Za zahradami Il. (nova lokalita)

v nadvaznosti na lokalitu F sa navrhuje rozsirit novu rozvojovu lokalitu pre funkéné
vyuzitie Byvanie v rodinnych domoch v rozsahu cca 9RD. Zarovenn sa vytvori
dopravny nastup na susednu lokalitu Fa — Za zahradami Il.

Lokalita G - Za Skolou (zmena koncepcie)

Vzhfadom na poznatok, Ze sa rozvojova lokalita ukazala ako neprosperujuca
v rozsahu navrhovanom v predchadzajucich etapach spravovania UPN obce
SoloSnica ajeho ZaD ¢.1 aZaD ¢.2., navrhuje sa jej zmenSenie a vyuzitie
rozvojovych kapacit v inych lokalitach. Uzemny rozsah lokality sa navrhuje pri¢lenit
k existujucemu arealu Skoly s funkciou OV. .

Lokalita G - Za Skolou sa roz€leni na lokality Ga a Gb.

Lokalita Ga — Za Skolou (zmen$ena)

Uzemny rozsah lokality v severnej éasti obce sa navrhuje zmensit' v rozsahu
z povodnych 29RD na cca 20 RD azmenu priestorového usporiadania
uzemia, spresnenie regulativov zastavanosti uzemia.

Lokalita Gb — Za Skolou

Uzemny rozsah lokality sa navrhuje sa navrhuje pre funk&né vyuzitie
obcCianska vybavenost a za¢lenenie spat do existujuceho arealu OV
s spresnenymi regulativmi vyuzitia uzemia.

Lokalita J — Stredisko (zmena funkéného vyuzitia) J — Padelky IV. (byvanie)

Funkéné vyuzitie uzemia lokality vo vychodnej Casti obce sa navrhuje zmenit
z funkcie ,obcCianska vybavenost® na funkciu ,byvanie“ v rozsahu cca 6 RD so
stanovenim regulativov.

Lokalita J - Stredisko navrhuje sa na zmenu nazvu na lokalitu

J — Padelky IV.(byvanie)

Popis urbanistickych jednotiek a navrh requlativov pre tzemny rozvoj

Zamerom UPN-O Solo$nica a jej ZaD &.1 a ZaD &.2 je zachovanie obce ako
vidieckeho sidla bez prvkov mestskych, resp. primestskych foriem obytnej zastavby
v stllade s regulativmi tzemného rozvoja stanovenymi UPN-R BSK.

Zachovat p6évodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter a historicku
Strukturu ako aj pévodny charakter a raz krajiny. Zabranit moznosti vytvarania
novych Struktdr vystavbou v hibke existujucej zastavby (primestsky typ zastavby).

Z toho dbvodu sa stanovuju nasledovné spolo¢né regulativy uzemného rozvoja
a priestorového usporiadania uzemia.

V uzemi obce SoloSnica sa nepripustaju vytvarat v novych lokalitach:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

- Radova zastavba rodinnych domov

- Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)




- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevySujucej 1500 m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Lokalita Al — Padelky Il.

Lokalita sa nachadza v severnej Casti obce a tvori pravu Cast uzemia od miestnej
komunikacie veducej k Zelezniénej stanici obce. Uzemny plan obce navrhol
zastavanie Uzemia pozdiZ tejto komunikacie v rozsahu 10 izolovanych rodinnych
domov s oznacenim A - Padelky.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované ziadne zmeny.

V ramci ZaD2 bolo v tejto lokalite navrhnuté rozsSirenie funkcie byvania v rozsahu 83
RD a 4 nizkopodlaznych bytovych domov s celkovou kapacitou 24 b.j. s oznacenim
Lokalita A1 — Padelky II.

V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na dve Casti A1a a Alb.

Lokalita Ala - Uzemie byvania Padelky Il. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD
a BD (cca 39 RD + 4BD) v zmenSenej miere.

Lokalita Alb - Uzemie polnohospodarskej pédy sa navrhuje pre funkéné vyuzitie ako
pofnohospodarska péda / nezastavitelné uzemie.

Lokalita Ala — Padelky II.

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami a 4 bytovymi
domami s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch (vo vymedzenych uzemiach)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa




Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- bytové domy (vo vymedzenych uzemiach)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe&enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

- bytové domy — 40% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie
- bytové domy — max 3 nadzemné podlazia + podkrovie,

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Ulicna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m



Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
Pri  planovanej vystavbe povolenej v zmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo$nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
mozno pred uc€innostou spracovanych Zmien a doplnkov €.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit’ osobitnu vynimku nasledne:
min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 17 m pri historicky danej zastavbe a min. Sirka pozemku
18 m pri novonavrhovanej zastavbe
Podfa paragrafu 49 vodného zakona moéze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioracnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravildne obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prifahlymi pozemkami, po ktoru voda stacCi pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totoZzna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiestnovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zeler ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat' terénne Upravy a nesmu sa ani orat.
Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — 800 - 1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

-25%



Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- bytové domy — 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie,

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

-obytné domy — podla platnych predpisov

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary
- bytové domy — nestanovuje sa

Lokalita Alb — Padelky II.
Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha urena pre pofnohospodarsku podu (OP, TTP).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- pofnohospodarska péda

- ucCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie

- obcianska vybavenost

- priemyselna vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa




Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita A1b je ur€ena na ponechanie na pofnohospodarske vyuzitie.



Lokalita B 2 — Paseky |llI.

Lokalita sa nachadza vo vychodnej &asti obce. Uzemny plan obce navrhol zastavanie
Uuzemia pozdlz miestnej komunikacie v rozsahu cca 17 az 22 izolovanych rodinnych
domov s oznaCenim B - Paseky.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované Ziadne zmeny.

Vramci ZaD2 bolo navrhnuté rozSirenie  funkcie byvania vrozsahu 4 RD
s oznaCenim Lokalita B1 — Paseky II.

V ramci ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokality B — Paseky a B1 — Paseky II.
vo vychodnej Casti obce rozsirit o novu rozvojovu lokalitu v rozsahu pre zastavbu
cca 20 RD s oznaCenim B2 — Uzemie byvania Paseky IlI.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch



Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500

m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

- bytové domy — 40% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna ¢giara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Cast lokality sa nachadza blizkosti chranenych Gzemi, najma CHVU Malé
Karpaty, kde sa uplatfiuju prisnejSie podmienky ochrany prirody. Preto
umiestnenie akejkolvek stavby je podmienené vydanim vynimky zo zakazanych
¢innosti v tomto uzemi.

Podla paragrafu 49 vodného zakona mébze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioranych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. Pricom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého Uuzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat



Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat' terénne Upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z ulicnej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary




Lokalita C1 — Betlehém Il.

Lokalita prepaja dve zastavané &asti obce v juhovychodnej &asti obce. Uzemny plan
obce navrhol zastavanie uUzemia v rozsahu 21 izolovanych rodinnych domov
s oznaCenim C — Betlehém.

V ramci ZaD1 neboli v tejto lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V ramci ZaD2 bol uzemny rozsah lokality rozSireny o cca 30 RD s oznaCenim
C1 — Betlehém II.

V navrhu ZaD3 sa navrhuje v tejto lokalite rozdelenie lokality na dve Casti C1a a C1b.
Lokalita Cla - Uzemie byvania Betlehém Il. ostava pre funkéné vyuzitie Byvanie
v RD (cca 13 RD) v zmen$enej miere. Lokalita C1b - Uzemie polnohospodarskej
pédy sa navrhuje pre funk&né vyuzitie ako pofnohospodarska pdda / nezastavitelné
uzemie.

Lokalita Cla — Betlehém Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prisluSnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa




Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera 1500
m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)



Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléoch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800 - 1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Lokalita Clb — Betlehem Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre pofnohospodarsku podu (OP, TTP).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- pofnohospodarska péda

- ucCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie

- obcianska vybavenost

- priemyselna vyroba,




- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita C1b je uréena na ponechanie na polnohospodarske vyuzitie.



Lokalita D — Padelky - Zahumnice, D1 — Padelky — Zahumenice ll.,
D2 — Padelky — Zahumenice lll., D3 — Padelky IV., D4 — Padelky V

Lokalita sa nachadza v zapadnej &asti obce. Uzemny plan obce Solo$nica navrhol
zastavanie Uzemia v tejto lokalite vrozsahu 16 izolovanych rodinnych domov
s oznaCenim D — Padelky-Zahumnice. Zastavba je zvacSa zrealizovana a ostava
eSte rezerva na vystavbu 2RD.

V ramci ZaD1 boli v tejto lokalite D1 — Padelky — Zahumenice Il. navrhované pre
funkciu byvania plochy v rozsahu 8-9 rodinnych domov.
Zastavba je zrealizovana a ukoncena.

V ramci ZaD2 bolo navrhnuté v lokalite rozSirenie funkcie byvania v rozsahu cca 39
rodinnych domov s oznaCenim lokalita D2 — Padelky — Zahumenice lll. a rozSirenie
funkcie byvania vrozsahu cca 30 RD s oznacenim lokalita D3 — Padelky IV.
V tychto lokalitach neprichadza v ramci rieSenia ZaD3 k zmenam uzemného rozsahu,
len k zmene priestorového usporiadania Uzemia, dopravného rieSenia a k spresneniu
regulativov.

V ramci ZaD3 sa navrhuje zmena priestorového usporiadania a dopravného rieSenia.
Vypusta sa dopravné napojenie lokality D2. Lokalita D2 - Uzemie byvania Padelky-
Zahumnice Il. — zostava pre funkéné vyuzitie Byvanie v RD (cca 30RD) v upravenym
dopravnym nastupom do uzemia..

V ramci rieSenia ZaD3 sa navrhuje v nadvaznosti na lokality D3 — Padelky IV.
rozSirenie Uzemia pre byvanie v rozsahu cca 43 RD s oznaCenim Lokalita D4 —
Padelky V.

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa




Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- dvojdomy v lokalite D2 —Padelky-Zahumenice lll.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZzZnovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecéenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?
- dvojdomy — min. 700 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 15 m pre kazdy dom

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Ulicna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m



Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozniovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
- Pri planovanej vystavbe povolenej vzmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo$nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
mozno pred ucinnostou spracovanych Zmien a doplnkov €.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit osobitnu vynimku nasledne:
min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 17 m pri historicky danej zastavbe a min. Sirka pozemku
18 m pri novonavrhovanej zastavbe

V lokalite sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocCet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500 m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost' - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné
Optimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

- dvojdomy — 700-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — 16-18 m?

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary




Lokalita Ea — Slanisko , Lokalita E1 — Nivy pod Slaniskom II.
Lokalita E2 — Slanisko Ill. , Lokalita Eb - Slanisko

Lokalita sa nachadza v juznej &asti obce. Uzemny plan obce navrhol zastavanie
uzemia v rozsahu 29 izolovanych rodinnych domov s oznacenim E — Slanisko..

V ramci ZaD1 boli v lokalite v tejto lokalite E1 — Nivy pod Slaniskom I.  navrhované
pre funkciu byvania plochy v rozsahu 8 rodinnych domov.

V ramci ZaD2 bol v lokalite navrhnuty uzemny rozvoj pre funkciu byvania v rozsahu
32RD s oznacCenim Lokalita E2- Nivy pod Slaniskom llI.

V tychto lokalitach neprichadza v ramci rieSenia ZaD3 k zmenam uzemného rozsahu.
V ramci ZaD3 sa navrhuje v dbévodu terénnych danosti zmenu priestorového
usporiadania uzemia a zmenu dopravného rieSenia vratane trasovania technickej
infrastruktury z dévodu optimalizacie zastavby.

Zaroven sa rusi dopravné prepojenie do zapadnej Casti lokality

E2 - Uzemie byvania Slanisko lll avypusta sa éast zastavby a prinavracia sa
povodnému funkénému. Lokalita je oznaCena ako Eb — Slanisko.

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urcena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy




Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

- Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioranych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. Pricom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat



Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat' terénne Upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt ulozené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli€nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost' - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie,

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary




Lokalita Eb — Slanisko

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcena pre pofnohospodarsku podu (zahrady)..

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- pofnohospodarska péda

- ucCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie

obcianska vybavenost

priemyselna vyroba,

skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp&sob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita Eb je ur€ena na ponechanie polnohospodarske vyuZitie ako zahrady.



Lokalita F — Za zahradami

Lokalita sa nachadza v centralnej Casti obce. V ramci ZaD2 sa navrhla v lokalite
funkcia byvania v rozsahu cca 19 rodinnych domov na plochach nadrozmernych
zahrad s oznacenim F- Za zahradami.

V ramci ZaD3 rozdelenie lokality na dve Casti Fa a Fb z dévodu nerealizovatelnosti
dopravnej obsluhy Uuzemia.

Lokalita Fa - Uzemie byvania Za zahradami v zmen&enej miere ostava pre funkéné
vyuzitie byvanie v rodinnych domoch rozsahu cca 9 RD.

Lokalita Fb - Uzemie byvania/zahrady ostava pre funk&né vyuzitie byvanie ako
zahrady existujucich rodinnych domov bez mozZnosti dalSej zastavby.

V ramci rieSenia ZaD3 sa zaroven navrhuje v nadvaznosti na redukovanu lokalitu F-
Uzemie byvania Za zahradami v centralnej éasti obce rozsirit o novu rozvojovu
lokalitu F1 — Uzemie byvania Za zahradami Il. s novym dopravnym a technickym
vybavenim pre zastavbu v rozsahu cca 7 RD .

Lokalita Fa — Za zahradami

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy




Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uli¢na Ciara

- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou uli€ného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli€nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )



- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna ¢iara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Lokalita Fb — Za zahradami

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre pofnohospodarsku podu (zahrady)..

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- pofnohospodarska péda

- ucCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury- zavlahy)

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie




obcianska vybavenost
priemyselna vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- nestanovuje sa

Pripustny spbsob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita Fb je ur€ena na ponechanie polhohospodarske vyuZitie ako zahrady.

Lokalita F1 — Za zahradami |l.

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urcena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie

a plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

izolované rodinné domy

Pripustny spbsob zastavby

nestanovuje sa



Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1000m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov
- vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara
- hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky
- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehlfadné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevySujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)



Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Lokalita G — Za Skolou

Lokalita sa nachadza v centralnej ¢asti obce v priestoroch za aredlom ZS. V ramci
ZaD2 bola navrhnuta v lokalite funkcia byvania v rozsahu cca 19 rodinnych domov
s oznacenim G- Za Skolou.

V ramci ZaD3 sa navrhuje rozdelenie lokality na dve Casti Ga a Gb.

Lokalita Ga - Uzemie byvania Za Skolou ostava v zmenSenej miere v rozsahu cca
20RD.

Lokalita Gb - Uzemie obgianskej vybavenosti Za $kolou - sa navrhuje na zaélenenie
spat do existujuceho arealu OV s vazbou na areal Skoly.

Nachadza sa v severnej Casti obce

Lokalita Ga — Za Skolou

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
S prislusnou vybavenostou.




Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uuzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na osinenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie




Odstupoveé vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.
Pri  planovanej vystavbe povolenej vzmysle predchadzajucich platnych
regulativov UPN obce Solo$nica v zneni ich platnych Zmien a doplnkov
mozno pred uc€innostou spracovanych Zmien a doplnkov €.3 na zaklade
osobitného posudenia obce udelit’ osobitnu vynimku nasledne:

min. vymera pozemkov: 500 m?
- min. Sirka pozemku 15 m pri historicky danej zastavbe
Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioratnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. Pricom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, Ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne upravy a nesmu sa ani orat.
Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. InZinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)



Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku predpisov

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Lokalita Gb — Za Skolou

Podmienky pre funkéné vyuzitie tzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urcena pre obciansku vybavenost vo vazbe na Skolsky areal.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Skolska a Sportova vybavenost

- ucCelové dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie

- priemyselna vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky




Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Lokalita Gb je ur€ena pre Skolsku a Sportovu vybavenost.



Lokalita H—- Nad obcou

Lokalita sa nachadza v juznom zavere obce. V ramci ZaD2 bola v lokalite navrhnuta
funkcia byvania v rozsahu cca 3 rodinnych domov s oznacenim H — Nad obcou.

Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spb6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m




Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupoveé vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna ¢iara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzZivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioratnych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. Pricom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To
znamena, Ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiesthovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat terénne upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. InZinierske siete musia byt uloZzené na opacCnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

Radova zastavba rodinnych domov

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)



- Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevySujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazZie +
podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaZznost” objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m
od hranice pozemku

Stavebna Ciara
- izolované rodinné domy stavebna Ciara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Lokalita J — Padelky IV.

ZaD2 riesili lokalitu J — Stredisko pre funkciu Sportu v nadvaznosti na areal zimnych
Sportov.

Vramci ZaD3 sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia Uzemia z dévodu zmien
klimatickych pomerov v uzemi a neaktualnost’ vytvorenia realu zimnych Sportov.
Navrh lokality s novym ozna&enim J — Uzemie pre byvania — Paseky IV uvazuje
s rozsahom cca 6 RD..

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
S prislusnou vybavenostou.




Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZzZnovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeéenie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 800 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 20 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - 25% z celkovej vymery pozemkov (max. vymera
1500m2 pozemku na vypocet zastavanosti pozemku)

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie




Odstupové vzdialenosti — podla platnych predpisov

vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara

— priama - 6 m od chodnika/od uli¢nej Ciary

Uliéna Ciara

hrana telesa verejnej komunikacie dana Sirkou ulicného koridoru v zmysle
prislusnej kategorie cesty, t.j. C3 = 9,5m

Iné zavazné podmienky

Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Podfa paragrafu 49 vodného zakona mdze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné
pozemky, ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraénych kanalov (par.
53a ods. 5 vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom
brehova Ciara je podla par.43 ods.5 vodného zakona priesecnica vodnej hladiny
s prilahlymi pozemkami, po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby
sa vylievala do prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totoZzna s hranicou parcely). To
znamena, ze tieto pozemky musia zostat' pristupné, nesmu sa sem umiestnovat
Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zeler ani oplotenie, nesmu sa tu
vykonavat' terénne Upravy a nesmu sa ani orat.

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych
stavieb — odvodrovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu
vodného toku. Inzinierske siete musia byt uloZzené na opacnej strane cesty
smerom od vodného toku.

V lokalite sa nepripustaju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

Neprimerane velké rodinné domy (max vymera pozemku na vypocet max.
zastavanosti pozemku je plocha pozemku do 1500 m2 , t.j. z vymery
prevysujucej 1500m2 sa neuplatiuje podiel zastavanosti uzemia )
Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — 800-1000 m?

Optimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m



Optimalny rozsah zastavania pozemkov

-25%

Optimalny podiel zelene

- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov

- izolované rodinné domy - sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 7 - 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami a min. 2 m

od hranice pozemku

Stavebna Ciara

- izolované rodinné domy stavebna €iara — 6 m od chodnika/ od uli¢nej Ciary

Historické jadro — existujuca zastavba

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

zakladna obdianska vybavenost (obchod, sluzby)

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimodne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- izolované rodinné domy — 90 %



Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoZznuju umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podla platnych predpisov (vyhlaska ¢&. 532/2002
Z.z.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 25 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - podla platnych predpisov
- vyhlaska €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umozfiovat parkovanie min.
troch motorovych vozidiel na pozemku.

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej €asti obce
— zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe&enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.



Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma
so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dediCstvo.



\% kapi’tole: . i .
7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEJ

VYBAVENOSTI, VYROBY A REKREACIE

ZaD3 UPN-O Solo$nica vo svojom rieSeni reaguji na potreby Uprav funkéného
vyuzitia uzemia a priestorového usporiadania Uzemia, dopravneho a technického
vybavenia uzemia, ktoré stanovil UPN-O SoloSnica a ZaD1 a ZaD?2.

V kapitole:
7.1. Byvanie

V existujucich lokalitach sa navrhuju zmeny funkéného vyuzitia Uzemia pre
byvanie nasledovne:

Lokalita A1 — Padelky Il. (UB-1)

Lokalita A 1 — Padelky sa navrhuje rozdelenie lokality na dve ¢asti A1a a Alb.

V lokalite Ala - Uzemie byvania Padelky Il. (UB-1) sa navrhuje zmen$enie Uzemia
pre byvanie v rozsahu 39 RD + 4BD o celkovej kapacite 24 b.j.

V lokalite Alb - Uzemie polnohospodarskej pddy sa navrhuje vyuzitie tzemia ako
pofnohospodarska péda / nezastavitelné uzemie.

Lokalita C1 — Betlehém II. (UB-3)

Lokalita C1 — Betlehém Il. sa navrhuje rozdelenie lokality na dve ¢asti C1a a C1b.

V lokalite Cla - Uzemie byvania Betlehém II. (UB-3) sa navrhuje zmen$enie Uzemia
pre byvanie v rozsahu 13 RD.

V lokalite C1b - Uzemie polnohospodarskej pddy sa navrhuje vyuZitie tizemia ako
pofnohospodarska pdda / nezastavitelné uzemie..

Lokalita D — Padelky — Zahumenice (UB-4_1)

V lokalite D — Padelky—Zahumenice je uz zvacSa zrealizovana zastavba. Ostava
este rezerva pre byvanie v rozsahu 2RD. Vypusta sa dopravné napojenie lokality
D2.

Lokalita D2 — Padelky — Zahumenice lll. (UB-4)
V lokalite D2 — Padelky — Zahumenice Ill. sa navrhuje zmena priestorového
usporiadania uzemia pre byvanie v rozsahu cca 30RD.

Lokalita Ea — Nivy pod Slaniskom (UB-5_1),

E1 - Nivy pod Slaniskom I. (UB-5_2)

V lokalite E —Slanisko a lokalite E1 — Nivy pod Slaniskom I. sa z dévodu terénnych
danosti navrhuje zmena priestorového usporiadania uzemia.

V lokalite E - Slanisko sa navrhuje byvanie v rozsahu cca 29 RD.

V lokalite E1 - Nad Slaniskom sa navrhuje byvanie v rozsahu cca 8 RD.

Zaroven sa rusi dopravné prepojenie do zapadnej Casti lokality

E2 - Uzemie byvania Slanisko lll avypusta sa éast zastavby a prinavracia sa
pbévodnému funkénému. Lokalita je oznaCena ako Eb — Slanisko.



Lokalita F — Za zahradami (UB-6)

V lokalite F — Za zahradami rozdelenie lokality na dve Casti Fa a Fb z dévodu
nerealizovatelnosti dopravnej obsluhy uzemia.

V lokalite Fa - Za zahradami v zmensenej miere sa navrhuje byvanie v rozsahu cca 9
RD v upravenym nastupom do uzemia

Lokalita Fb - Za zahradami ostava ako zahrady existujucich rodinnych domov bez
moznosti dalSej zastavby

Lokalita G — Za $kolou (UB-7)

V lokalite G — Za Skolou sa navrhuje rozdelenie lokality na dve ¢asti Ga a Gb.
Lokalita Ga - Za Skolou ostava v zmenSenej miere pre byvanie v rozsahu cca 20 RD.
Lokalita Gb - Za Skolou - sa navrhuje na ponechanie pévodnému existujucemu
arealu skoly s funkciou OV.

Lokalita J — Stredisko / Padelky IV. (UB-13)
V lokalite J — Stredisko sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia uzemia z funkcie OV
pre funkciu byvania v rozsahu cca 6 RD s ozna¢enim J- Padelky IV. (UB)

V rieSeni ZaD3 sa navrhuji nové tzemia s funkénym vyuzitim pre byvanie:

Lokalita B2 — Paseky Ill. (UB-10)
V nadvaznosti na lokality B a B1 sa navrhuje rozSirenie uzemia pre funkciu byvanie
v rozsahu 20 RD.

Lokalita D4 — Padelky V. (UB-11)
V nadvaznosti na lokalitu D3 sa navrhuje rozSirenie uzemia pre funkciu byvanie
v rozsahu 43 RD.

Lokalita F1 — Za zahradami Il. (UB-12)
V nadvaznosti na lokalitu F sa navrhuje rozSirenie Uzemia pre funkciu byvanie
v rozsahu 7 RD.

Lokalita Znizenie uzemného Nové lokality s funkciou
rozsahu pre byvanie byvanie

Lokality podlra UPN-O Solo$nica, ZaD¢&.1 a ZaD&.2

Al — Padelky Il 44 RD

C1 —Betlehem ILI. 18 RD

D2 — Padelky-Zahumenice lll. 1 RD

E - Slanisko 10RD

E1l - Nivy pod Slaniskom 8 RD

F - Za zahradami 10RD

G - Za Skolou 9 RD -

J — Stredisko / Padelky IV. - 6

Nové lokality podla ZaD¢.3

B2 — Paseky lll. - 20 RD
D4 — Padelky V. - 43 RD
F1 — Za zadhradami Il. - 7 RD
H1 — Nad obcou Il 6 RD

Spolu 100 RD 82 RD




V kapitole:
7.2. Obcianska vybavenost’

V rieseni ZaD3 UPN-O sa navrhuji zmeny nasledovnych lokalit s funkénym
vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost’:

Lokalita J — Stredisko (UOV-2)

Vzhladom na nerealizovatelnost’ Sportovo-rekreacného vybavenia obce sa navrhuje
zmena funkéného vyuzitia lokality pre funkciu byvanie v rozsahu 6 RD s oznacenim J
— Padelky IV. (UB13)

Lokalita K — Cintorin — rozsirenie (UOV-3)

Vzhladom na nadmerné ochranné pasmo cintorina sa navrhuje jeho zmenSenie
a umoznenie rozvoja byvania (¢ast lokality B2 — Paseky Ill.). Uzemny rozsah
cintorina a jeho rozSirenie zostava bez zmeny.

V kapitole:
7.3. Vyroba

V rie$eni ZaD3 UPN-O nie sti navrhované Ziadne zmeny funkéného vyuzitia, ani
Ziadne nové lokality pre vyrobu, logistiku, vyrobné a technické sluzby.

V kapitole:
7.4. Rekreacia a cestovny ruch

V rie$eni ZaD3 UPN-O nie st navrhované Ziadne zmeny funkéného vyuzitia, ani
Ziadne nové lokality pre rekreaciu a CR.

V kapitole: )
8. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY,

VRATANE PRVKOV USES

Obec SoloSnica v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z.z. predlozil Obvodnému uradu
Zivotného prostredia v Malackach ,Oznamenie o obstaravani strategického
dokumentu — Zmeny a doplnky €. 3 k UPN-O Solosnica — oktdber 2022 .

ZaD&.3 UPN-O obce Solo$nica nemaju dosah na pdvodny navrh ochrany prirody
a krajiny, vratane prvkov USES schvéaleny v plathom uzemnom plane obce
a naslednych ZaD¢.1 a ZaD¢.2.

Zmena sa tyka len zosuladenia nazvoslovia uz zapracovanych prvkov ochrany
a tvorby krajiny s nadriadenym dokumentom UPN-R BSK v rozsahu katastralneho
uzemia obce Solo3nica.

Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V Uzemnom plane obce Solo3nica, v zneni ZaD&.1 a ZaD¢.2 je v plnom rozsahu
spracovana problematika ochrany prirody a krajiny vratane prvkov USES.



Pre vSeobecny pohlad na rieSené Uzemia v ramci ZaD&.3 UPN-O sa uvadzaju
rozhodujuce chranené uzemia suvisiace s obcou SoloSnica a jej katastralneho
uzemia.

Riesenie ZaD&.3 UPN-O sa nedotyka negativne Ziadnych chranenych Gzemi prirody
a krajiny, resp. len okrajovo ich hranic.

Ochrana prirody a krajiny

V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju chranené uzemia podla zakona C.
543/2002 Z.Z. o ochrane prirody a krajiny.

Do uzemia obce SoloSnica zasahuju chranené uzemia v ramci narodnej siete:
- Velkoplosné chranené uzemie (CHKO) Malé Karpaty

- Chraneny areal (CHA) Rudava

- Narodna prirodna rezervacia (NPR) Rostun

Do uzemia obce Solo$nica zasahuju chranené uzemia v ramci eurdpskej siete
NATURA 2000:

- Chranené vtagie uzemie Malé Karpaty (SKCHVU 014)

- Chranené uzemie eurépskeho vyznamu Biele hory (SKUEV 0267)

- Chranené Gzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0907) Peterklin

- Chranené tuzemie eurépskeho vyznamu (SKUEV 0163) Rudava

Okrajom katastralneho uUzemia obce SoloSnica prechadza uzemie Ramsarskej
lokality - mokrad’ medzinarodného vyznamu - Aluvium Rudavy.

Katastralne uzemie obce SoloSnica spada do Genofondovych pléch viazanych na
Plavecky kras a teplomilné spolocenstvo lesné.

V katastralnom Gzemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky RUSES:
- NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun

- NRBc Rudava

- RBk Rudavka

- Priestorovo nevymedzeny biokoridor SV svahy Malych Karpat

V katastralnom Gizemi obce Solo$nica sa nachadzaju Prvky MUSES:

- mBK1 - Biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Prepaja NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun s NRBc Rudava.

- mBK2 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom SoloSnického
potoka a brehovymi porastmi. Prepaja NRBc Vysokda, Hajduky - Rostun s NRBc
Rudava.

- mBK3 - Biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Ancinho potoka
s brehovymi porastmi. Prepaja RBk Rudavka s NRBc Vysoka, Hajduky - Rostun.

Navrhované zmeny arozvojové lokality v ZaD3 nezasahuju negativne do tychto
chranenych uUzemi alokalit. V navrhovanom uzemi plati I., resp. v niektorych
lokalitach II. stupef uzemnej ochrany (CHKO Malé Karpaty).

V rieSenych lokalitach a pri vysadbach okrasnych zahrad pri rodinnych domoch nie
je vhodné vysadzanie cudzokrajnych drevin. Drevinové zloZenie urené na vysadbu



by malo vychadzat z drevinového zloZenia potencialnej prirodzenej vegetacie
daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi v Casti
Malych Karpat su:

- dubovo — hrabové lesy karpatské
- dubovo — cerové lesy

- bukové kvetnaté lesy podhorskeé
- bukové lesy vapnomilné

- luzné lesy podhorské a horské

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi v Gasti
okolo Rudavy su:

- dubovo — hrabové lesy

- jasenovo — brestovo — dubové a jelSové luzné lesy
- dubové lesy

- luzné lesy vibovo - topofove

- slatiniska

kyslomilné borovicoveé lesy na viatych pieskoch

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulaény systém bez zasahu Cloveka.

Nakladanie s odpadmi

Novonavrhované lokality nevytvoria situaciu v oblasti nakladania s odpadmi, ktora by
vyzadovala zmenu sucasného systému. Komunalny odpad sa odvaza na skladku
mimo obce. Ciasto€ne sa separuje papier, sklo a plasty.

V katastralnom uzemi obcevSoIoénica su evidované dve environmentalne zataze:
- MA (010) / SoloSnica — CSPH - zrusena
- MA (022) / SoloSnica — Mlaka - skladka OP ( skladka komunalneho odpadu)

V kapitole: i i i i
9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH

UZEMI

Urbanisticka koncepcia neprinaSa nové navrhy, ktoré vyzaduju stanovenie novych
ochrannych pasiem, resp. vymedzovanie chranenych uzemi, stanovenych podla
osobitnych predpisov:

Ochranné pasma

- Ochranné pasmo cintorina sa navrhuje zmenSit z pévodnych 50m na 20m od
hranice cintorina a na prilahlom uvolnenom uUzemi umoznit rozvoj funkcie
byvania (lokalita K — Cintorin —zmensenie OP)



Chranené Uzemia

- Vyhradné lozZisko ,SoloSnica-Hrabnik; vapnity sliefi (431)“ s ur€enym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym uzemim (CHLU)
pre Danucem Slovensko a.s., Rohoznik

- Vyhradné loZisko ,SoloSnica; stavebny kamen (438)“ s urCenym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU)
pre ALAS Slovakia s.r.o. Bratislava

- Vyhradné lozZisko ,Rohoznik — Vajarska; vapenec vysokopercenty (596)°
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU)
pre Danucem Slovensko a.s., Rohoznik

- Vyhradné lozisko ,SoloSnica — |.; dekoracny kamen (779)“ s uréenym dobyvacim
priestorom (DP), ktorého ochranu zabezpeduje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stura, Bratislava

- Vyhradné lozisko ,SoloSnica — |.; dekora¢ny kamen (779)“ na ktoré bolo vydané
osvedéenie o vyhradnom lozZisku (OVL), ktoré je v evidencii Statneho
geologického Ustavu Dionyza Stura, Bratislava

Prieskumné uzemia

- Do katastralneho uzemia obce SoloSnica zasahuje uréené prieskumné uzemie
,Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ (Nafta, a.s. Gbely).

Zavlahy — odvodnenie

-V katastralnom uzemi obce SoloSnica, na vychodnej strane zastavaného uzemia
je vybudovany v ramci odvodnenia prifahlych pofnohospodarskych péd
hydromelioraCné zariadenie — odvodnovaci kanal &5 — Vapenny potok,
eviden&né &islo 5 208 095 004 v celkove dizke 2,8km.

V kapitole:
10. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU

OCHRANU

Urbanisticka koncepcia neprinasa nové navrhy, ktoré by vyzadovali zvySenu
ochranu uzemia.

Predmetné uzemie ku. SoloSnica spada do nizkeho az stredného radénového rizika.
V uzemi su evidované registrované zosuvy.



V kapitole:
11. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V kapitole
11.1. DOPRAVA

Lokalita Ala — Padelky II.

Zakladné udaje

Lokalita A1a prestavuje Cast’ povodnej lokality A1, ktora sa v navrhu rieSenia ZaD3 navrhla
zmenSit rozsah zastavania Uzemia. V lokalite A1b sa vypusta dopravna siet.

Navrh dopravného rieSenia lokality A1a - Padelky Il. (Gzemie byvania) vychadza zo zameru
vyuzitia pre rozvoj byvania vrodinnych domoch a4 bytovych domoch. Lokalita bude
dopravne napojena z existujucej dopravnej siete obce SoloSnica.

Stav dopravného usporiadania rieSenej oblasti

SirSie dopravné vézby
Lokalita sa nachadza v severnej Casti obce a je dopravne priamo napojené z miestnej
komunikacie..

Zhodnotenie su¢asného stavu
Sucasny stav komunikacnej siete vtejto Casti obce vyhovuje dnednym podmienkam
dopravy.

Navrh dopravného rieSenia

Komunika¢na siet

Navrh dopravného rieSenia lokality A1a predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3
a D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite A1a nie su navrhované nové zariadenia sluziace primestskej hromadnej doprave,
pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite A1a su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. Vsetky

pedie trasy su v bezbariérovom prevedeni.
Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite A1a bude zabezpefované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestfiovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).



Cyklisticka doprava
V lokalite Ala sa neuvazuje s cyklistickymi cestickami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita B2 —Paseky lll.

Zakladné udaje

Lokalita predstavuje v riedeni ZaD3 novu lokalitu nadvazujucu na pévodné lokality B a B1.
Navrh dopravného rieSenia lokality B2 — Paseky Ill. (Gzemie byvania) vychadza zo zameru
vyuZitia Uzemia s nadrozmernymi zahradami pre rozvoj byvania v rodinnych domoch.
Lokalita bude dopravne napojena z existujucej dopravnej siete obce SoloSnica.

Navrh dopravného rieSenia

Komunika¢na siet

Navrh dopravného rieSenia lokality B2 predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3 a
D1, ktoré zabezpelia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite B2 nie su navrhované nové zariadenia sluzZiace primestskej hromadnej doprave,
pretoze pesdia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite B2 su navrhované chodniky pre pesich pri miestnych komunikaciach. V3etky pesie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite B2 bude zabezpefované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestiovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite B2 sa neuvazuje s cyklistickymi cestickami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita Cla — Betlehem II.

Zakladné udaje

Lokalita C1a prestavuje €ast’ povodnej lokality C1, ktora sa v navrhu rieSenia ZaD3 navrhla
zmensit rozsah zastavania Uzemia. V lokalite C1b sa vypusta dopravna siet.

Navrh dopravného rieSenia lokality C1a — Betlehem Il. (Uzemie byvania) vychadza zo
zameru vyuzitia uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
Z existujucej dopravnej siete obce Solo$nica.



Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokality C1a predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3
a D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke 1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite C1a nie su navrhované nové zariadenia sluziace primestskej hromadnej doprave,
pretoZe peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

PeSia doprava
V lokalite C1a su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. V3etky

pesSie trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite C1a bude zabezpelované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiesthovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite C1a sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita D4 — Padelky V.

Zakladné udaje

Lokalita predstavuje v rieSeni ZaD3 novu lokalitu nadvazujucu na pévodné lokality D, D1, D2
a D3.

Navrh dopravného rieSenia lokality D4 — Padelky V. (Uzemie byvania) vychadza zo zameru
vyuzitia Uzemia pre byvanie vrodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
Z existujucej dopravnej siete obce SoloSnica.

Navrh dopravného rieSenia

Komunika¢na siet

Navrh dopravného rieSenia lokality D4 predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3,
ktoré zabezpeia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite D4 nie su navrhované nové zariadenia sluzZiace primestskej hromadnej doprave,
pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite D4 su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. V8etky peSie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite D4 bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore



pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestriovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite D4 sa neuvaZzuje s cyklistickymi cestickami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita Ea — Nivy pod Slaniskom
Lokalita E1 — Nivy pod Slaniskom II.

Zakladné udaje
V lokalitach rieSenie ZaD3 navrhuje zmenu koncepcie priestorového usporiadania a z toho
vyplyvajicu zmenu dopravného rieSenia vzhfadom na terénne danosti Uzemia.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna_siet

Navrh dopravného rieSenia lokalit E a E1 predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy
C3, ktoré zabezpeclia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalitach E a E1 nie su navrhované nové zariadenia sluziace primestskej hromadnej
doprave, pretoze pesSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite E a E1 su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. VSetky

pedie trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalitach E a E1 bude zabezpefované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestiovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalitach E a E1 sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita Fa - Za zahradami

Zakladné udaje

Lokalita Fa prestavuje Cast povodnej lokality F, ktora sa v navrhu rieSenia ZaD3 navrhla
zmenSit rozsah zastavania uzemia. V lokalite Fb sa vypusta dopravna siet.

Navrh dopravného rieSenia lokality Fa — Za zahradami (Uzemie byvania) vychadza zo
zameru vyuzitia Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
z existujucej dopravnej siete obce Solosnica.



Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokality Fa predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3
a D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite Fa nie su navrhované nové zariadenia sluZiace primestskej hromadnej doprave,
pretoZe peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite Fa su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. V3etky peSie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite Fa bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestiovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite Fa sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita F1 — Za zahradami |l.

Zakladné udaje

Lokalita predstavuje v riedeni ZaD3 novu lokalitu nadvazujucu na pévodnu lokalitu F.

Navrh dopravného rieSenia lokality F1 — Za zahradami Il. (Uzemie byvania) vychadza zo
zameru vyuzitia uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
Z existujucej dopravnej siete obce SoloSnica.

Navrh dopravného rieSenia

Komunika¢na siet

Navrh dopravného rieSenia lokality F1 predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3 a
D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite F1 nie suU navrhované nové zariadenia sluziace primestskej hromadnej doprave,
pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

PeSia doprava
V lokalite F1 su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. Vsetky peSie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite F1 bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore



pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestriovat
na uroven stavebnej Ciary (na uroven fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite F1 sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Lokalita Ga — Za Skolou

Zakladné udaje

Lokalita Ga prestavuje €ast pdvodnej lokality G, ktora sa v navrhu rieSenia ZaD3 navrhla
zmenSsit. Lokalita Gb ostava zachovana ako suc€ast arealu Skoly s funkénym vyuzitim OV
a dopravne obsluzena existujucimi komunikaciami v ramci arealu Skoly.

Navrh dopravného rieSenia lokality Ga — Za Skolou (Uzemie byvania) vychadza zo zameru
vyuZitia Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
Z existujucej dopravnej siete obce SoloSnica.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna_siet

Navrh dopravného rieSenia lokality Ga predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3
a D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluZznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0m resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke
1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite Ga nie su navrhované nové zariadenia sluziace primestskej hromadnej doprave,
pretoZe peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite Ga su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. VSetky peSie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie

Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite Ga bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov volne pristupné z ulice v priestore
pred zastavbou rodinného domu, t.j. oplotenie sukromnych pozemkov je nutné umiestfiovat
na uroven stavebnej Ciary (na urover fasady domu).

Cyklisticka doprava
V lokalite Ga sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

LokalitaJ - Padelky IV. (Stredisko)

Zakladné udaje

Lokalita predstavuje v rieSeni ZaD3 zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie obcianska
vybavenost (J — Stredisko) na funkciu byvania (J — Padelky 1V.)

Navrh dopravného rieSenia lokality J - Padelky IV. (Uzemie byvania) vychadza zo zameru
vyuzitia Uzemia pre byvanie vrodinnych domoch. Lokalita bude dopravne napojena
z existujucej dopravnej siete obce Solosnica.



Pre dopravnu obsluhu navrhovanych lokalit budu vyuzité existujuce dopravné napojenia
a existujuce krizovatky na cesty Il. alll. tr. So zohladnenim ich existujucich kapacit.
Preverenie kapacitného posudenia priepustnosti krizovatiek, resp. potreba navrhu
adekvatneho stupfia usmernenia krizovatiek bude treba preverit v dalSich stupnoch PD.
V pripade navrhu krizovatiek na cestach II. alll. triedy treba dodrzat vzgjomnu min.
vzdialenost’ krizovatiek v intravilane min 80m.

Navrh dopravného rieSenia

Komunikaéna siet

Navrh dopravného rieSenia lokality J predpoklada vystavbu novych komunikacii triedy C3 a
D1, ktoré zabezpecia dopravnu obsluznost novej zastavby RD. VSetky komunikacie su
navrhované s jednostrannym resp. dvojstrannym chodnikom v Sirke 1,50m.

Primestska hromadna doprava
V lokalite J nie su navrhované nové zariadenia sluZiace primestskej hromadnej doprave,
pretoze peSia dostupnost k jestvujucim zastavkam AD je do 300m.

Pesia doprava
V lokalite J su navrhované chodniky pre peSich pri miestnych komunikaciach. VSetky pesie

trasy su v bezbariérovom prevedeni.

Parkovanie
Parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel v lokalite J bude zabezpeCované na
sukromnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov.

Cyklisticka doprava
V lokalite J sa neuvazuje s cyklistickymi cestiCkami mimo navrhovanych obsluznych
komunikacii.

Nadradena cestna siet’

Obec je pristupna cestnou a zelezni¢nou dopravou.

Spojenie s nadradenou cestnou sietou zabezpec€uje cesta 11/501, ktora prechadza
v suCasnosti centrom obce. V znacnej miere je zataZzovana nakladnou dopravou
predovSetkym zfirmy Holcim, tazbou v kamerolome aj tazbou dreva. Nie je
zanedbatelny aj vplyv tranzitnej (aj medzinarodnej) dopravy na trase Hodonin — Holi¢
— Bratislava.

Na cestu 1I/501 nadvazuje cesta 111/50210, ktora prepaja zahorsku oblast Malych
Karpat s obcou Dofany. Cesta je vyuzivana v minimalnej miere a v zimnom obdobi
nie je udrziavana.

Hlavna komunika¢na kostra

Na cestu 11/501 (v oboch variantoch), ktora je priblizne v smere zapad — vychod
nadvazuju hlavné komunikacné tahy v smere sever - juh. Ich funkéna trieda je C2
kategéria MO 7,5/40 (existujuce so Sirkou medzi obrubnikmi 6,0m su pomenované
ako MO 7,0/40). Pretoze su pripojené na funkénu triedu B2 vzdialenost krizovatiek by



nemala byt menSia ako 150 m. Existujucu sustavu krizovatiek v historickom centre
v tomto zmysle uvazujeme ako jednu.

Doplinkova siet’

Doplnkovu siet komunikacii tvoria cesty funk&nej urovne C3, D1 a ucelové
komunikacie. Tieto su pripojené na hlavnu komunika¢nu kostru.

Hromadna doprava

V obci sa nachadza jedna hlavna zastavka v centre obce a dve na jej vychodnom
okraji resp. osade U Papezov. V ich dostupnosti (500 m) nie je vzhfadom na jej tvar
pokrytd cela obec. Problematicka je predovSetkym cast Slanisko a Potoky aj
s ohfadom na kopcovity terén. Pri realizacii obchvatu je vhodné zachovat
zachadzanie do centra obce.

Cyklisticka doprava

V zmysle platného Uzemného planu regiénu —Bratislavsky samospravny kraj, ktory
bol schvaleny uznesenim Z BSK ¢&. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a jeho Zmenami

a doplnkami €. 1 UPN R BSK schvalenymi uznesenim €. 94/2017 zo dna 29.9.2017,
pre rieSené uzemie platia Zavazné regulativy uzemného rozvoja BSK vyhlasené VZN
Bratislavského kraja €. 1/2013 zo dna 20.9.2013 a VZN ¢&. 3/2017

Z tychto regulativov sa pre obec SoloSnica platia v oblasti cyklistickej dopravy najma:

8.30 ResSpektovat' existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych
a regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejSie treba povazovat’

8.30.3 Malokarpatsku cyklotrasu (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno —
Pernek — Rohoznik — Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa)

Malokarpatska trasa bola navrhnuta 2z dbérazom na vytvorenie podmienok dobrej
dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, zaroveri dobrej dostupnosti
turistov  k vyznamnych bodom cestovného ruchu atym vytvorenie kulturne
a pracoviskovo rovnocenného prostredia voci urbannym priestorom. Malokarpatska
cyklisticka dopravna trasa zaCina na medzinarodnej cyklotrase EuroVelo 13
s planovanym prepojenim do Rakuska cyklomostom Marcheg — Vysoka pri Morave,
vedie popod Malé Karpaty a pokracuje do TTSK. Na uzemi BSK prechadza obcami
Vysoka pri Morave, Zohor, Lozorno, Jablonové, Pernek, Kuchyna, RohoZznik,
Solo$nica, Plavecké Podhradie, Plavecky Mikulas.

V rieSeni sa predpoklada zakladna Sirka cyklotrasy 3,0 m a je vhodné ju od cesty
odsadit (za odvodnovacie zariadenie). Situovana by mala byt juzne od trasy
ZelezniCnej trate. V zastavanej Casti obce sa uvaZzuje s cyklistickou dopravou na
komunikaciach.



Pesia doprava

Pre pesSich je nutné dobudovat’ siet chodnikov. Ich zakladna Sirka min. 1,5 m. Popri
ceste 11/501 obojstranné. Popri komunikaciach funkénej triedy C2 minimalne
jednostranné. Popri komunikaciach funkénej triedy C3 podla skutoCnej resp.
predpokladanej intenzity pohybu chodcov.

Uliéné priestory a ochranné pasma
Pre zachovanie moznosti vedenia komunikacii v navrhovanych kategoriach je
potrebné zachovat minimalny dopravny priestor (medzi plotmi) na jednotlivych

funkénych urovniach nasledovne:

Ochranné pasma

Cesta ll. triedy v extravilane 25 m od osi komunikacie

B2 v extravilane 8 m od osi komunikacie

B2  vintravilane min.15m vzdialenost pevnych stavieb od osi kom.
C2 dopravny priestor 12,5 m

C3 dopravny priestor 9,5 m

D1 dopravny priestor 9,5 m

Zelezniéna doprava

V obci sa nachadza Zelezni¢na trat a Zelezni¢na stanica (€. trate 112 podfa GVD),
ktora je v sucCasnosti vyuzivana len pre obCasnu nakladnu dopravu. V pripade
obnovenia osobnej dopravy na uvedenej trati je nevyhnutné zrevitalizovanie
infrastruktary.

V kapitole: i i
11.2. VODNE HOSPODARSTVO

Riesenie vodného hospodarstva vychadza zo schvaleného Uzemného planu obce
Solo$nica areaguje na zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia.

Zasobovanie pithou vodou

Sucasny stav

Obec Solosnica ma sucasnosti vybudovany vyhovujuci verejny vodovod, ktory je
suc€astou Zahorského skupinového vodovodu. Vodovodna siet obce, vybudovana v r.
1963, je zasobovana pitnou vodou privodnym ocelovym potrubim DN 300 z jej
juhovychodnej strany. Prechadza juhozapadnym okrajom intravilanu obce
a pokracuje do obce Rohoznik.

Obecny vodovod je zasobovany vodou z prirodnych zdrojov — vodnych zdrojov s ich
PHO (pasmo hygienickej ochrany) - z viacerych pramenov, ktoré sa nachadzaju
v katastralnom uzemi obce. Su to pramene Halba, Grunty 1, 4, a 5, Tmava a Polcina.
Tieto pramene sa nachadzaju na hornom toku potoka Solo$nica. Ich spolo¢na
vydatnost je 11,0 I/s.



Spolo¢na kapacita vodnych zdrojov obce Rohoznik VDJ RohozZnik a SoloSnica je
109,7 I/s.

Zasobovacia vodovodna siet je vybudovana z liatinového potrubia profilov DN 80 a
100 mm, z PVC potrubia d 110 a 160.

V centre odberu je vodovodna siet’ zokruhovana, v okrajovych €astiach obce je siet
vetvova.

Na vodovodnej sieti su osadené uzavieracie armatury, poziarne hydranty a pripojky s
uzavermi pre odberatelov.

Vodovodna siet’ a prislusné vodarenské zariadenia dostatoCne pokryvaju spotrebu
vody v obci.

V zmysle nadradeného UPN R BSK je v severnej éasti k.U. Solo$nica je trasované
tranzitné vodovodné potrubie DN 300 v useku VDJ Plavecké Podhradie — VDJ
Rohoznik. Na tejto trase sa v k.U, SoloSnica nachadzaju vodné zdroje — pramene HV
304 az 307.

Navrh rieSenia

Vodovodna siet sa rozSiri do miest navrhovanej vystavby tak, aby zasobovanie
obyvatel'stva a obCianskej vybavenosti pitnou vodou bolo plne zabezpecené.
Navrhovany vodovod v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, bude sluzit na hromadné zasobovanie vodou.
Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom €. 442/2002 Z.z.
a deklarovat v prislusnej projektovej dokumentacii, ktora by mala nasledovat.
Vodovodné potrubie bude uloZené v nezamfzajucej hibke vo vozovke pristupovych
ciest (ulic).

Navrhnuta siet bude v maximalnej miere prepojena s existujucimi vodovodnymi
vetvami.

Na potrubi budu osadené sekéné uzavery a protipoZiarne podzemné hydranty.
Hydranty budu sluzit aj na odkalovanie a odvzduSnenie potrubia. Zaroven
s budovanim ulicného potrubia sa instalujd aj domové pripojky ukoncené vo
vodomernej Sachte na pozemku jednotlivych stavebnych parciel.

Technické podmienky napojenia na verejny vodovod sa ur€ia pri dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie.

Navrhované vodovodné potrubie sa vybuduje z rur z temperovanej liatiny, alebo
z tlakovych plastovych rur profilov DN 100.

V rieSeni ZaD3 sa ostava zachovany rozsah zastavby pre funkciu byvania (82 RD
a 24BJ) tj. pre cca 400 obyvatelov vratane novonavrhovanych lokalit s funkciou
byvania, €o predstavuje potrebu vody vo vyhladovom obdobi

V rieSeni ZaD3 sa navrhuje rozvojovy rozsah zastavby pre funkciu byvania (82 RD
a 24BJ) a zaroven sa znizuje rozvojovy rozsah zastavby pre funkciu byvania o 100
RD.

Z toho vyplyva, Ze z celkova bilancia potreby vody sa predpoklada znizit pre potrebu
18 RD (cca 65 obyvatelov), €o je zanedbatelné mnozstvo.



Potreba vody znizenie:

a) denna Obyvatelstvo 65x1351 = 87751
Zakladna vybavenost 20% =_17551
10530 |

b) max. denna 10,53 m3x 1,6 = 16,85 m3

c) max. hodinova 16,85m3x1,8:24h = 1,26 m3/h =0,351/s

Vodné plochy

Sucasny stav
V katastralnom uzemi obce SoloSnica sa nenachadzaju vodné plochy .
Navrh rieSenia

V rie§eni ZaD3 UPN-O Solo$nica sa nenavrhuju Ziadne vodné plochy.

Vodné toky

Sucasny stav
V katastralnom uzemi obce SoloSnica sa nachadzaju nasledovné vodné toky:

Solo$nicky potok
Ancin potok
Potok Vajar
Kilometrovy potok

Na hranici k.U. SoloSnica pretekaju vodné toky:
rieka Rudava

rieka Rudavka

Plavecky potok

Vodny tok Rudava tvori prirodny zdroj — vodohospodarsky vyznamny tok.
Vapenny potok predstavuje odvodnovaci kanal €. 5, evidenéné €islo 5 208 095 004 —
pIni funkciu hydromelioraéného zariadenia.

Navrh rieSenia

V rieSeni ZaD3 UPN-O Solo$nica sa s Upravami, ale ani s vyuzivanim vodnych
tokov neuvaZzuje.

V zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zmysle neskorSich zakonov (vodny
zakon), je potrebné v interiéry obce dodrzovat

Podla paragrafu 49 vodného zakona méze spravca vodného toku pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky,
ktoré su v pripade vodnych tokov a hydromelioraénych kanalov (par. 53a ods. 5
vodného zakona) v intravilane obce do 5m od brehovej Ciary. PriCom brehova Ciara je



podla par.43 ods.5 vodného zakona prieseCnica vodnej hladiny s prilahlymi
pozemkami, po ktoru voda stacCi pretekat medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do
prilahlého uzemia (t.j. nemusi byt totozna s hranicou parcely). To znamena, zZe tieto
pozemky musia zostat pristupné, nesmu sa sem umiesthovat Ziadne stavby,
inZinierske siete, suvisla vzrastla zeleri ani oplotenie, nesmu sa tu vykonavat’ terénne
Upravy a nesmu sa ani orat.

Nedodrzanie tejto legislativy stazuje udrzbu vodnych tokov a zvySuje povodnové
ohrozenie. V lokalitach pri Vapennom potoku a pri Slosnickom potoku je
dodrzanie tejto legislativy zavazné (lokality A1a,B,B1,E2,Ga,H,J)

Navrhované komunikacie v tychto lokalitach, ktoré sa navrhuju na pobreznom
pozemku, musia byt min.1m od brehovej Ciary vodnych tokov (resp. vodnych stavieb
— odvodnovacich kanalov) a musia byt pristupné mechanizmom spravcu vodného
toku. InZinierske siete musia byt uloZené na opacnej strane cesty smerom od
vodného toku.

V zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zmysle neskorSich zakonov (vodny
zakon), je potrebné v extravilane obce dodrZovat ochranné pasma pribreznych
pozemkov a to:

- 5,0 m od brehovej Ciary .

Do tohto uzemia nie je mozné umiestiiovat technicku infrasStrukturu, cestné
komunikacie, ziadne pevné stavby, suvislu vzrastlu zeler.

Toto uzemie nie je mozné pofnohospodarsky obhospodarovat.

Pripadné krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN
73 6822.

Je nutné dodrzovat preventivne protierézne opatrenia v ramci prisluchajucich povodi
jednotlivych tokov (dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, dbat na
udrzovanie ochrannych vegetacnych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a
zriadovanie vsakovacich ploch).

Odkanalizovanie

Sucasny stav

Obec Solosnica ma vypracovany realizaény projekt splaskovej kanalizacie, ktory
navrhuje vystavbu kanalizacie v troch etapach. V suc€asnosti je uz vybudovana |I.
etapa COV pre 1800 EO (ekvivalentnych obyvatelov) a &ast zberaga ,A“ v severnej
Casti obce.

COV sa nachadza na okraji severnej Gasti obce v blizkosti potoka Solo3nica.
Vyéistené vody st z COV odvadzané potrubim popod Zelezniénu trat a vypustané do
potoka.

Kanaliza¢na siet je z prevaznej Casti gravitatna z PVC potrubi DN 300. Projekt
uvazuje s vybudovanim dvoch precCerpavacich stanic ktoré preCerpavaju splaskové
vody do vysSie poloZzeného potrubia.

Navrh rieSenia



V buducnosti sa navrhuje postupne dobudovat kanalizaCny systém podfa
vypracovanej projektovej dokumentacie pre Il. a lll. etapu a pre zostavajuce Casti
obce.

Odvadzanie zrazkovych vod

V k.U. Solo$nica treba reSpektovat a zachovat vodohospodarsky vyznamny tok
Rudava a jeho pritoky, ktoré zabezpecuju retenciu véd v krajine. Treba zohladnovat
princip zadrziavania vod v uzemi, zamedzenie erdzii pédy a ochranu vodnych
zdrojov.

V zastavanom uzemi obce je nutné v max. miere zadrziavat v uzemi zrazkoveé vody
zo spevnenych pléch, striech a komunikacii — zachovat retenénu schopnost’ uzemia.
Nakladanie s dazdovymi vodami treba rieSit na vlasthom pozemku, zabranit
odtekaniu na susedné pozemky a komunikacie. Pri odvadzani dazdovych vod
z kapacitnych parkovacich pléch je nutné odluCovac ropnych latok pri vyusteni
vycistit aby dosiahli hodnotu NEL do 0,1mg/l.

Ochrana pred povodnami

V rie$eni ZaD3 UPN-O Solo$nica sa neuvazuje so ziadnymi navrhmi, ktoré by
vyplyvali z ustanoveni zakona &. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodfiami.

V naslednych projektovych dokumentaciach sa navrhuje zdokumentovat navrh
systému odvadzania dazdovych voéd (privalové zrazky), so zohladnenim principu
maximalneho zdrzania véd v uzemi.

Pre obec SoloSnica neboli vypracované mapy povodhového ohrozenia (MPO)
a mapy povodnového rizika (MPR). Podla paragrafu 20 ods.9. zakona €.7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodnami, v zneni neskorSich predpisov, v lokalite s neohradzanom
vodnom toku, v ktorej nie je ur€ené inundacné uzemie alebo nie je vyhotovena MPO,
je predpoklad pre posudzovanie navrhu na umiestnenie stavby, objektu a zariadenia
alebo pre posudzovanie Ziadosti o povoleni Cinnosti, ktora je na inundacnom uzemi
zakazana, pravdepodobny priebeh zaplavovej Ciary povodne vo vodnom toku, ktorej
maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroCi priemerne raz za 100 rokov.

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanej rozvojovej
lokality sa poZaduje v maximalnej miere zadrzat vodu v uzemi a vyuZit' disponibilnu
infiltraCnu schopnost miestneho horninového prostredia (vodné toky, retenéné
priestory resp. infiltrané nadrze). Zadrzané dazdové vody je mozné vyuzit aj ako
uzitkovua vodu na zavlahy navrhovanej zelene a znizit tak prevadzkové naklady
objektu, znizit prasnost a ochladit prostredie v letnych mesiacoch. Nakladanie
s dazdovymi vodami sa pozaduje navrhovat a nasledne realizovat tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pri intenzivnych zrazkach,
ani poCas vystavby. Pri vypoctoch objemu z navrhovanej zrazky pre budovanie
retenénych prvkov v Uzemi sa pozaduje pouzit minimalne 20 ro€nu navrhovu zrazku
(p=0,05; t=15min; q=238 lI/s/ha) a vysSi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
pléch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Disponibilni  schopnost infiltracie je potrebné vyhodnotit hydrogeologickym
posudkom (paragraf 37 vodného zakona). Uvedena sprisnena poziadavka vyplyva



z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych
zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Pri odvadzani véd z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych pléch,
komunikacii a striech do recipientu, aj tych, ktoré su odvadzané prostrednictvom uz
existujucej kanalizacie sa pozaduje zachovat odtok na urovni 5% z 2-ro¢nej
navrhovej zrazky trvajucej 15 minut. (142 lI/s/ha). Nadlimitny odtok je potrebné
zadrziavat v retenCnych nadrziach (z ktorych mézZe byt nasledne vyuzivana na
zalievanie zelenych pléch a pod.). Pri odvadzani zrazkovych véd z komunikacii
a z parkovacich pléch pre 5 aviac vozidiel sa Ziada aby boli zraZzkové vody
precistené v odlucovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/l.

Na odvadzanie dazdovych véd do povrchovych véd a vsakov do podzemnych vod je
v zmysle vodného zakona potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.

V kapitole:
11.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Technické podmienky

Napatova sustava:

-3+ PEN str. 50 Hz, 400V/230V; TN-C

Ochrana pred zasahom elektrickym prudom:

- Ochrana pred nepriamym dotykom: je navrhovana Samocinnym odpojenim
napajania v sieti TN-C podla PNE 33 2000-4-41, s €asom vypnutia pri poruche

max. 30 sek.

Zakladna ochrana :

- Krytim a izolaciou elektrickych . zariadeni podfa STN 33 2000-4-41, ¢l. 4121,
412.2.

Prostredie podla STN 33 0300 :

- 4.1.1 — vonkajsie

Vonkajsie vplyvy podfa STN 33 2000-5-51:

- Vlastnosti okolia : AA8, AB8, AC1, AD4, AE3, AF1, AG1, AK1, AL1, AM1, AN3,
AP1, AQ3, AS1.

Vyuzitie :

- BA5, BC3, BD1.

Konstrukcia :

- CA1, CB1.

Vykonové poziadavky
V rieSeni ZaD3 sa navrhuje 5 novych lokalit pre funkciu byvania v rodinnych domoch:

B2 — Paseky Il

Predpokladana vystavba 20rodinnych domov

InStalovany prikon: 200kW

Planovana vystavba sa predpoklada napojit na elektrickl energiu z trafostanice TS
0062-003




D4 — Padelky V.

Predpokladana vystavba 43 rodinnych domov

InStalovany prikon: 430 kW

Planovana vystavba sa predpoklada napojit na elektricki energiu z trafostanice TS
0062-10

F1 — Za zahradami |l.

Predpokladana vystavba 7 rodinnych domov

InStalovany prikon : 70 kW

Planovana vystavba sa predpoklada napojit z trafostanice TS 0062-003

J — Padelky IV. ( pdvodne J - Stredisko)

Predpokladana vystavba 6 rodinnych domov

InStalovany prikon: 60 kW

Planovana vystavba sa predpoklada napojit na elektricki energiu z trafostanice TS
0062-003

Poznamka:

V rieSeni ZaD¢.3 ostava zachovany rozsah zastavby pre funkciu byvania (82 RD
a 24BJ). Tato skutoCnost predstavuje vo vyhladovom obdobi zniZenie
predpokladaného inStalovaného prikonu 1142 kW.

Celkovy predpokladany instalovany prikon na zaklade navrhu ZaD3 (nové lokality B2,
D4, F1 a J predstavuje 370 kW

Celkové predpokladané znizenie instalovaného prikonu na zaklade navrhu ZaD3
(lokality A1, C1, F, G) predstavuje 1142 kW.

Stupen doélezitosti dodavky elektrickej energie
Podla STN 34 1610 - 3. stupen, bez nutnosti zabezpec€enia nahradnych zdrojov.

Spoésoby napojenia rozvojovych lokalit

V navrhovanych lokalitdch pre byvanie a obCiansku vybavenost s planovanou
vystavbou vacSieho pocCtu rodinnych domov pripadne i bytovych domov budu
pozadované prikony hradené z novych trafostanic navrhovanych v ramci ZaD ¢&.2.

Lokality s mensim poctom planovanych RD budu poZadované prikony na elektricku
energiou hradené rieSené pomocou novych samostatnych vyvodov z jestvujucich,
resp. rekonstruovanych trafostanic.

Zostavajuce lokality s vystavbou do 8 RD budu pripojené na jestvujuce vyvody, ktoré
sa predizia.

Planované vystavba v uvedenych rozvojovych lokalitach bude pripojena na zdroje
elektrickej energie hlavnymi kablovymi rozvodmi NN, ktoré budu realizované kablami
NAYY, prislusnych prierezov uloZzenymi v zemi. Jednotlivé objekty budu pripojené na
hlavné rozvody NN kablovymi pripojkami, ktoré sa pripoja na uvedeny rozvod NN



v rozpojovacich a istiacich skriniach, ktoré sa vybuduju v potrebnom mnozstve na
kablovych trasach. V uvedenych skriniach bude zaroven realizované i pozadované
uzemnenie ochranného vodi¢a podla STN 33 2000-4-41.

Kable NAYY-J budu uloZené v zemi podla STN 33 2000-5-52 v hl. 70 cm. Pri
krizovani komunikacii a vjazdov budu kabely ulozené v chraniCkach PE v hl. 100 cm.
Pri krizovani a subehu s inymi inzinierskymi sietami je potrebné dodrzat' vzdialenosti
podla STN 73 6005.

V ramci k.u. SoloSnica prechadza VVN elektrické vedenie nadradeného systému —
vedenie €. 8205 a 8206 v trase Plavecké Podhradie — Rohoznik

Zaver

Navrhované rieSenie zasobovania uvedenych lokalit elektrickou energiou je
predbezné. Konkrétne rieSenie pre zabezpeCenie zdrojov elektrickej energie a
spbsoby rozvodov NN bude uréené v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie pre
uzemné konanie a stavebné povolenie.

Dalsie stupne PD pre jednotlivé lokality budu vypracované podla konkrétnych
poziadaviek investora, €o sa tyka poctu projektovanych domov a ¢asovej postupnosti
vystavby v danych lokalitach.

Ochranné pasma energetickych zariadeni

Stoziarové transformacné stanice - ochranné pasmo 10 m
Vzdudné rozvody VVN - ochranné pasmo 15 m od krajnych vodi¢ov

Vzdudné rozvody VN - ochranné pasmo 10 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody VN  — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla
Vzdusné rozvody NN — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov

Kablové rozvody NN — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla



Verejné osvetlenie

Zakladné technické udaje

Elektricka siet': 3PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. praidom - STN 33-2000-4-41 -

- ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim zivych Casti, zabranami, krytmi

- ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napajania, pospajanim
Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlasky MPSVaR SR

€. 718/2002Z.z. : B

Rozvody VO

Rozvody VO su vyhotovené vzdusnymi vedeniami — vodiémi AlFe, umiestnenymi spolu
so vzdusnymi rozvodmi NN na beténovych alebo drevenych podpernych stipoch pri
komunikaciach. Na stipoch st umiestnené svietidla verejného osvetlenia. Ovladanie VO
je pomocou sumrakovych spinacov.

Navrh VO

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby budu z navrhovanych kablovych sekundarnych
rozvodov NN napojené PRIS, umiestnené vo verejnych priestranstvach. Z PRIS budu
napojené aj rozvadzace verejného osvetlenia R-VO. Tieto budu vyzbrojené meranim
spotreby el. energie. Z rozvadzacov R-VO budu luCovitym spdsobom napojené svietidla
VO, umiestnené v chodnikoch alebo zeleni. Svietidla VO budu volne stojace, umiestnené
na pozinkovanych stipoch alebo na vyloznikoch, rovnomerne rozmiestnené popri
navrhovanych komunikaciach.

Navrhované kablové rozvody VO budu navrhnuté kablami NAYY-J 4x25 mm? a budu
zaslu¢kované na jestvujuce vzdusné rozvody VO. PozZadované odbery el. energie pre
napojenie VO v jednotlivych lokalitdch su zahrnuté v Casti — zasobovanie elektrickou
energiou.

V lokalitach, kde su navrhované rodinné domy v rozptyle, su svietidla a rozvody VO
existujuce. Ak nie su, alebo su nepostacujuce, svietidla VO budu doplnené a napojené
z jestvujucich rozvodov VO.

Ochranné pasmo rozvodov VO

Vzdudné rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov
Kablové rozvody VO — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

Zasobovanie zemnym plynom

Sucasny stav

Obec Solodnica ma v sucasnosti vybudovany vyhovujuci verejny STL plynovod.
Tento obecny plynovod je zasobovany zemnym plynom 2z regulacnej stanice
VVTL/STL o vykone 1 200 m?3h nachadzajlcej sa severnom okraji obce. Zdrojom
plynu je medzistatny plynovod (MSP) VVTL plynovod DN 700 PN 63 MPa, z ktorého
je vedena VVTL pripojka DN 80 do regulac¢nej stanice. Z tejto regulacnej stanice je



zasobovana aj obec Plavecké Podhradie (asi 500 m3/h) potrubim d 110. Pre obec
Solos$nica sa pocitalo s odberom 700 m3h.

Zasobovacia STL plynovodna siet’ bola budovana v rokoch 1995 a 1996. Mala Cast
siete bola dobudovana v r. 2004.

V centre odberu je siet zokruhovana, len niektoré Casti su vetvové. Na plynovodne;j
sieti su osadené uzavieracie armatury, odkalfovaCe, odvzdusnovaCe a pripojky pre
odberatelov.

STL plynovodna siet a prislusné plynarenské zariadenia (RS) dostatoCne pokryvaju
spotrebu zemného plynu v obci.

Plynovodna siet je vybudovana z ocelového potrubia DN 100 (od regulacnej stanice
po zaciatok obce) a z PE potrubia profilov d 40, 50, 63, 90 a 110.

Navrh riesenia:

STL (stredotlakova) plynovodna siet sa rozSiri do miest navrhovanej vystavby tak,
aby zasobovanie obyvatelstva zemnym plynom bolo plne zabezpecené. Plynovodné
potrubie bude uloZené v takej hibke, aby krytie potrubia bolo minimalne 800,
maximalne 1 200 mm. Potrubie sa osadi v zelenych pasoch, pripadne v chodnikoch,
alebo vo vozovke navrhovanych pristupovych ciest (ulic). Na potrubi budu osadené
sekéné uzavery ana koncovych bodoch odvzduSnovacCe. Zaroven s budovanim
ulicného potrubia sa instaluju aj domové pripojky ukonené v mieste oplotenia
jednotlivych stavebnych parciel. STL plynovodné potrubie sa vybuduje z tlakovych
plastovych rur HDPE profilov d 63 a d 90.

Regulaénu stanicu plynu bude potrebné prebudovat (s ohladom na obec Plavecké
Podhradie) na vykon 2 500 m3/h.

V rieSeni ZaDE€.3 sa navrhuje rozvojovy rozsah zastavby pre funkciu byvania (82
RD a 24BJ) a zaroven sa znizuje rozvojovy rozsah zastavby pre funkciu byvania
0 100 RD.

Z toho vyplyva, Ze z celkova bilancia potreby plynu sa predpoklada zniZit pre potrebu
18 RD, €o je zanedbatelné mnozstvo (cca 25 m3/h A 63000 m3/rok)

Potreba plynu - zniZenie:

a) max. hodinova 18 RD x 1,4 m3/h = 25,20 m3/h
b) roéna 18 RD x 3 500 m3/rok = 63000,00 m3/rok
V kapitole:

11.4. TELEKOMUNIKACIE

Zakladné technické udaje

Elektricka siet': 21160V

Ochrana pred urazom el. praddom - STN 33-2000-4-41 -

- ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim zivych Casti, zabranami, krytmi

- ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napajania

Zaradenie EZ do skupiny podfa miery ohrozenia v zmysle vyhlasky MPSVaR SR
€. 718/2002 Z.z.: B



Rozvody telekomunika€nej siete

V obci je vybudovana digitalna telefénna ustredha. Kapacita ustredne v su€asnosti
postaCuje na poskytovanie telekomunikacnych sluzieb zakaznikom. V buducnosti je
mozné podla potrieb rozlisit kapacitu ustredne.

Telekomunikacna siet v obci je vybudovana metalickymi miestnymi kablami typu
TCKQYPY, TCEKE a optickymi kablami. Cast rozvodov je zrealizovana vzdudnymi
kablami, uloZzenymi na drevenych alebo beténovych stoziaroch. Kapacita
telekomunikaCnej siete je dimenzovana na pokrytie telekomunikacnych sluzieb
zakaznikom aj s urcitou rezervou.

Zhodnotenie sucasného stavu

Telekomunikadna siet v obci je v st&asnosti vybudovana tak, ze spifia poziadavky
obCianskej, bytovej a podnikatel'skej vybavenosti. Je rovnomerne rozlozena po obci.
Jestvujuce telekomunikacné vedenia su dimenzované na jestvujucu zastavbu bez
vyraznych rezerv.

Navrh rieSenia telekomunikaé¢nych rozvodov

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby bude telekomunikacna siet rozSirena a
privedena do kazdej lokality. Bude uvazované s 1 parom na bytovu jednotku, pre
obCiansku vybavenost, rekreatné a priemyselné objekty podla poZiadaviek investorov.
Navrhovana telekomunikacna siet bude napojena z jestvujucej automatickej ustredne,
ktora bude rozSirena o pozadovany pocet pripojnych liniek. Trasy kablovych vedeni budu
vedené po verejnych priestoroch v zelenych pasoch vedla chodnikov v sulade so STN
736005.

Pre dalSie stupne uzemno-planovacej dokumentacie, resp. predprojektovej a projektove;j
pripravy investi€nych zamerov v jednotlivych lokalitach je nevyhnutné konkretizovat
poziadavky na telekomunikacnu siet’ a prekonzultovat si ich so Slovak Telecom a.s. Je to
nutné vzhfadom na predpoklad realizacie zamerov rdéznymi investormi v réznych
Casovych horizontoch.

Ochranné pasmo telekomunikaénych rozvodov
Telekomunikacné rozvody a zariadenia - ochranné pasmo 1,5 m

V kapitole:
11.5. MIESTNY ROZHLAS

Zakladné technické udaje

Elektricka siet : 1PEN str. 50 Hz, 230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. prudom - STN 33-2000-4-41 -

- ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim zivych Casti, zabranami, krytmi

- ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napajania, pospajanim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle vyhlasky MPSVaR SR



€. 718/2002 Z.z. : B
Rozvody miestneho rozhlasu

Rozvody miestneho rozhlasu su vyhotovené vzduSnymi vedeniami — vodi¢mi AlFe,
umiestnenymi spolu so vzdudnymi rozvodmi NN na beténovych alebo drevenych
podpernych stipoch pri komunikaciach. Na stipoch st umiestnené reproduktory.
Ustredfia miestneho rozhlasu je umiestnena na obecnom urade.

Navrh rieSenia miestneho rozhlasu

Pri realizacii jednotlivych lokalit vystavby budu z existujucich rozvodov miestneho
rozhlasu, alebo priamo z ustredne napojené navrhované rozvody rozhlasu. Reproduktory
miestneho rozhlasu budu umiestnené na navrhovanych svietidlach VO, rovnomerne
rozmiestnené popri navrhovanych komunikaciach.

V lokalitach, kde su navrhované rodinné domy v rozptyle, su rozvody miestneho rozhlasu
existujuce. Ak nie su, alebo su nepostacujuce, reproduktory budu doplnené a napojené
z jestvujucich rozvodov miestneho rozhlasu.

Ochranné pasmo rozvodov miestneho rozhlasu

Vzdu$né rozvody miestneho rozhlasu — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodic¢ov
Kablové rozvody miestneho rozhlasu — ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

V kapitole: ) ]
12. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

PP A LP PRE INE UCELY

12.1. Po’nohospodarska poda

Navrh pouzZitia polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely je spracované
v zmysle zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.
Podklady k vyhodnoteniu boli poskytnuté Obecnym Gradom v Solo$nici, VUPOP
a katastralnym uradom.

RieSené uzemie ma jedno katastralne uzemie SoloSnica.

Navrhované rozvojové lokality pre ZaD3 UPN-O sa nachadzaju v zastavanom

uzemi aj mimo zastavané uzemie obce.

V suCasnosti je uzemie polnohospodarsky vyuzivaneé, pofnohospodarska pdda je
obhospodarovana ako orna pdda, trvalé travne porasty a zahrady s BPEJ
(bonitované pbéddno-ekologické jednotky) 0119011, 0122032 — patria do 2. skupiny,
0126032 — patri do 3. skupiny, 0229032 — patri do 4. skupiny, 0121001, 0121031,
0265232, 0271232, 0271432, 0121031 — patria do 6. skupiny, 0121001, 0121031,
0265232, 0271232, 0271432 — patria do 7. skupiny, 0195002 — patri do 8. skupiny
a 0283882, 0792882, 0783672, 0280682 — patria do 9. skupiny.

V katastralnom uUzemi obce Solo$nica su chranené nasledovna PP s BPEJ:
0105001, 0107003, 0119011, 0121001, 0121031, 0122032, 0125001, 0126032,
0229032.



Charakteristika hlavnych pédnych jednotiek:

0119011 - Ciernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az [lahké
S priaznivym vodnym rezimom

0122032 -  Ciernice typicke, stredne tazkeé

0126032 - Ciernice glejové, stredne tazke, karbonatové aj nekarbonatove

0229032 - Ciernice typické a Ciernice glejové, stredne tazké az tazké na spraSiach
a svahovych hlinach

0121001 - Ciernice typicke, prevazne karbonatove, tazke

0265232 - kambizeme typické a kambizeme luvizemné na svahovych hlinach,
stredne tazké az tazke

0271232 - kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az
tazké

0195002 - organozeme ( raselinové pédy)

0283882 - kambizeme na ostatnych substratoch na vyraznych svahoch 12 — 25°,
stredne tazké az tazke

0792882 - rendziny typické na vyraznych svahoch 12 — 25° stredne tazké az
tazke

0280682 - kambizeme na horninach krystalinika na vyraznych svahoch 12 — 25°,
stredne tazké az lahké

Klima — rieSené uzemie patri do 3 klimatickych regionov:
- teplého, vefmi suchého nizinného,
- dostatoCne teplého, suchého, pahorkatinového

- mierne teplého, mierne vihkého

Prehlad UHDP rieeného tizemia:

Orna pbda 1180,9703 ha
Ovocné sady 5,4424 ha
Trvalé travne porasty 369,9185 ha
Zahrady 37,7933 ha
Lesné pozemky 1933,3809 ha
Vodné plochy 49,8094 ha
Zastavané plochy 63,4284 ha
Ostatné plochy 136,6325 ha

Celé rieSené uzemie ma vymeru 3777,3757 ha z Coho 1594,1245 ha tvori
polnohospodarska pdda, ¢o predstavuje 42,2%.

Zastavané uzemie obce zabera plochu 194,0617 ha, mimo zastavané uzemie obce
sa nachadza 3583,3140 ha.

Odvodnenia sa nachadzaju severne od zastavaného Uzemia obce (za Zeleznicou),
tu sa rozvojové lokality nenavrhuju.

Hranica zastavaného uzemia, hranice katastralnych uUzemi, hranice BPEJ s ich
Cislami a hranice zaberu su zakreslené v grafickej ¢asti ZaD3 UPN-O SoloSnica.



Polnohospodarska pdda je vo vlastnictve sukromnikov, obce a inych organizacii.

(Lokalita | — lhrisko sa nachadza na nepolnohospodarskej pode, preto nie je
uvadzana v tabulkovej Casti.)

Za zaber polnohospodarskej pody pre rodinné domy s pozemkami do 1000m?
nie je podla zakona €. 219/2008 Z.z. potrebné pocitat odvody a tiez pre
komunikacie 1. az lll. triedy a verejnoprospesné stavby, ktorych investorom je
obec. Za ostatné zabery polnohospodarskej pody je potrebné vy¢islit’ odvody

podla platného sadzobnika.

Navrh zaberov PP v rieseni ZaD3 UPN-O Solo$nica

ZaD3

Celkova vymera navrhovanych lokalit na zaber 8,22 ha
Celkova vymera PP navrhovanej na zaber 8,08 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 5,48 ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 2,60 ha
Zaber nepofnohospodarskej pody 0,14 ha
Zaber PP chranenych BPEJ mimo zastavané uzemie 4,49 ha
ZruSenie zaberu PP chranenych BPEJ mimo zastavané 9,43 ha
uzemie

Navrh celkového zaberu PP po rieseni ZaD2 a ZaD3 UPN-O Solo$nica

Po ZaD2 | Po ZaD3
Celkova vymera navrhovanych lokalit na zaber 47,86 ha 43,77ha
Celkova vymera PP navrhovanej na zaber 41,85 ha| 38,46 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 31,15ha| 26,16 ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 10,70 ha | 12,30 ha
Zaber nepolfnohospodarskej pody 6,01 ha 5,31 ha
Zaber PP chranenych BPEJ mimo zastavané uzemie 2,28 ha 4,49 ha
ZruSenie zaberu PP chranenych BPEJ mimo zastavané - 9,43 ha
uzemie

Zdovodnenie navrhu zaberov PP

Pre umiestnenie rozvojovych lokalit vzhlfadom na historicky vyvoj obce, kompozi¢né
a urbanistické rieSenie neboli mozné alternativne rieSenia na pozemkoch s menej
hodnotnymi p6dami.

Lokalita B2 - Byvanie

Skupina BPEJ — 2, 7 orna pbdda, zahrady

Lokalita pre funkéné vyuzZitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujucu zastavbu
rodinnych domowv.

Lokalita D4 - Byvanie
Skupina BPEJ — 6 orna pdda




Lokalita pre funkéné vyuZzitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujucu zastavbu
rodinnych domowv.

Lokalita F1 - Byvanie

Skupina BPEJ — zahrady v ZU obce

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na existujucu zastavbu
rodinnych domov.

12.2. Lesné pozemky

Lesné pozemky zaberaju v katastralnom Uzemi obce SolosSnica rozlohu 1933,3809
ha a obhospodaruju ich Lesy SR, $.p. Banska Bystrica, OZ Sastin.

Lesné pozemky sa nezaberaju.

Vv kapitgle:
13. NAVRH NA ZMENU HRANICE

ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V rieSeni ZaD3 UPN-O sa navrhuje upravit hranicu zastavaného Uzemia obce
o0 priestor lokality s funkciou byvania D4 — Padelky V. .

V kapitole: i .
14. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

ZaD3 UPN-O prinasaju zrealnenie urbanistickej koncepcie obce a umozZnenie rozvoja
obytnej funkcie v nadvaznosti najma na existujucu zastavbu. RieSenie ZaD3 UPN-O
je v sulade so Zadanim pre vypracovanie UPN-O Solos$nica.

Z Uzemnotechnického hladiska ZaD3 UPN-O vychadzaji zo sU&asného stavu

dopravnej a technickej infrastruktury, ktora v zasade zostava bez zmeny.

V kapitole: L . i
15. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavaznej Casti ZaD3 UPN-O Solo$nica tvori samostatni prilohu (VZN obce,
ktorym sa meni a doplna VZN obce zo dna 4.10.2002 o schvaleni Uzemného planu
obce Solosnica)



Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci

uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopinaju schvalent izemnoplanovaciu dokumentaciu

UPN-O Solosnica — Zmeny a doplnky &. 3 — (nové lokality)

Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepoFfnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
vzu mimo
z0
B2 Solo$nica RD +kom 2,40 2,26 | orna poda 0119011/2 1,15 0,12 - 1 0,14
zahrady 0271142/7 0,99
D4 Solo$nica RD +kom 4,37 4,37 | orna poéda 0121031/6 0 4,37 - 1 0
F1 SolosSnica RD +kom 0,70 0,70 | zahrady 0,70 0 - 1 0
Celkom: 7,47 7,30 1,85 5,48 0,14
UPN-O SoloSnica — Zmeny a doplnky €. 3 (zmena funkéného vyuZzitia uzemia - pre PP)
Cislo z6ny Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepolnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Vv ZU mimo
z0
Alb Solosnica pofnohosp. 8,14 7,35 | orna péda 0119011/2 0 0,05 - 1 0,79
poda zahrady 0121031/6 7,30
Clb Solosnica pofnohosp. 3,12 3,12 | orna péda 0271232/6 0 2,08 - 1 0
poda zahrady 0283882/9 1,04
Fb Solosnica pol'nohosp. 1,05 1,00 | zdhrady 1,00 0 - 1 0,05
poda
Celkom: 12,31 11,47 1,00 10,47 0,84




Komentar
k vyhodnoteniu doésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péode navrhovanych v ramci
uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopliaju schvalenu tzemnoplanovaciu dokumentaciu

V rieeni Zmien a dopinkov &. 3 UPN-O Solo$nica sa menia navrhy na ,zabery" polnohospodarskej pddy, najma z dévodov
nerealizovatelnosti, resp. neaktualnosti predpokladanych rozvojovych zamerov, ktoré boli sucastou UPN-O SoloSnica, Zmien
a doplnkov ¢.1 a Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN-O SoloSnica.

V rieSeni Zmien a doplnkov é. 3 UPN-O Solosnica sa navrhuji nové rozvojové lokality:
B2 — Paseky lll. (byvanie)

D4 — Padelky V. (byvanie)

F1 — Za zahradami Il. (byvanie)

RieSenie Zmien a doplnkov €. 3 zaroven zahifna zmensenie uzemného rozsahu existujucich rozvojovych lokalit:
(lokality z predchadzajucich stupfiov UPN-O Solo$nica a ZaD &.1 a ZaD &.2) a to:

Al — Padelky Il. (byvanie) - Elenenie na:

Ala — Padelky Il. (byvanie)

Alb — Padelky Il. — prinavratenie do PP (orna pbda, zahrady)

C1 — Betlehém Il. (byvanie) - ¢lenenie na:

Cla — Betlehém Il. (byvanie)
Clb — Betlehém Il. — prinavratenie do PP (orna pdda, zahrady)

F — Za zahradami (byvanie) - ¢lenenie na:

Fa — Za zahradami (byvanie)

Fb — Za zahradami — prinavratenie do PP (orna péda, zahrady)



G — Za Skolou (byvanie) - élenenie na:

Ga- Za Skolou (byvanie)

Gb — Za skolou (obc&ianska vybavenost) - zmena funkéného vyuZzitia pre ob&. vybavenost

Ostatné existujuce rozvojové lokality, ktoré ostavaju bez zmeny uzemného rozsahu:
( zmena priestorového usporiadania, dopravného a technického vybavenia):

D2 — Padelky V. (byvanie)

E — Slanisko (byvanie)

E1 — Nivy pod Slaniskom (byvanie)

J — Stredisko (OV) - zmena na J-Padelky V. (byvanie)

Z dovodov prehladnosti sa tabulkova Cast, ktora vyplyva z navrhu Zmien a dopinkov €. 3 UPN-O Solo$nica dopifia aj do tabulky
vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov na PP Zmien a doplinkov €. 2 UPN-O SoloSnica. .



Vyhodnotenie:

UPN-O Solosnica — Zmeny a doplnky &. 2 + priemet Zmien a doplnkov &. 3

Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepofnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Vv ZU mimo
zU
Al Solosnica RbB-+kom 12.50 1168 orna-pbdda 0119011/2 o] 0:68 - 1 0:82
zahrady 0121031/6 11,00
Ala Solo$nica RD +kom 4,36 4,33 | orna péda 0119011/2 0 0,63 - 1 0,03
zahrady 0121031/6 3,70
Alb Solosnica polnohosp. 8,14 7,35 | orna péda 0119011/2 0 0,05 - 1 0,79
pbda zahrady 0121031/6 7,30
B2 Solo$nica RD +kom 2,40 2,26 | orna poda 0119011/2 1,15 0,12 - 1 0,14
zahrady 0271142/7 0,99
ct Solosnica RbB-+kom 4.32 432 orna-pdda 027123216 o] 3,65 - 1 o]
zahrady 0283882/9 0,67
Cla Solosnica RD +kom 1,20 1,20 | orna poda 0271232/6 0 1,02 - 1 0
0283882/9 0,18
Cib Solo$nica pofnohosp. 3,12 3,12 | orna pdda 0271232/6 0 2,08 - 1 0
poda zahrady 0283882/9 1,04
D4 Solosnica RD +kom 4,37 4,37 | orna poda 0121031/6 0 4,37 - 1 0
E Solosnica RD +kom 3,53 3,35 | orna péda 0280682/9 0 3,35 - 1 0,20
El Solo$nica RD +kom 3,00 2,60 | orna pdda 0280682/9 0 2,60 - 1 0,40
F Solosnica RB-+kom 270 2:38 zahrady 2:38 4] - 1 0:32
Fa Solo$nica RD +kom 0,95 0,68 | orna pdda 0,68 0 - 1 0,27
zahrady
Fb Solo$nica pofnohosp. 1,05 1,00 | zéhrady 1,00 0 - 1 0,05
pbda
F1 Solo$nica RD +kom 0,70 0,70 | zahrady 0,70 0 - 1 0
(=) Solosnica RD-+kom 374 241 orndpdda 2% o] - 1 1.06
zahrady
Ga Solosnica RD +kom 2,27 1,77 | orna poda 1,77 0 - 1 0,50
zahrady




Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepofnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Al mimo
ZU
Gb Solosnica ov 1,50 0,94 | orna poda 0,94 0 - 1 0,56
zahrady
J Solo$nica RD +kom 0,57 0,57 | orna péda 0119011/2 0 0,44 - 1 0
0271442/7 0,13
Celkom 47,86 41,85 10,70 31,15 6,01
ZaD 2
Celkom 43,77 38,46 12,30 26,16 5,31
ZaD3
Legenda:

Ala, Cla, Fa, Ga - nové lokality so zmenSenym Uzemnym rozsahom pre funkciu byvania ( 12,31 ha)
Gb, J — nova lokalita so zmensenym uzemnym rozsahom pre funkéné vyuzitie ob¢éianska vybavenost’
B2, D4, F1 — nové lokality pre funkciu byvania ( 7,47 ha)

K — zmenSenie OP cintorina



Celkovy navrh na zaklade Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Solo$nica

Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepoFfnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Al mimo
U
Ala Solosnica RD +kom 4,36 4,33 | orna pdda 0119011/2 0 0,63 - 1 0,03
zahrady 0121031/6 3,70
B1 Solosnica RD +kom 0,72 0,72 | orna podda 0119011/2 0,53 0,19 - 1 0
zahrady
B2 Solosnica RD +kom 2,40 2,26 | orna poéda 0119011/2 1,15 0,12 - 1
zahrady 0271142/7 0,99
Cla Solosnica RD +kom 1,20 1,20 | orna poda 0271232/6 0 1,02 - 1 0
0283882/9 0,18
D2 Solosnica RD +kom 5,90 5,79 | orna péda 0121031/6 0 5,34 - 1 0,11
zahrady 0271432/6 0,56
D3 Solo$nica RD 3,31 3,31 | orna pbéda 0121031/6 1,82 1,49 - 1 0
zahrady
D4 Solo$nica RD +kom 4,37 4,37 | orna poda 0121031/6 0 4,37 - 1 0
E Solo$nica RD +kom 3,53 3,35 | orna pbéda 0280682/9 0 3,35 - 1 0,20
E1l Solosnica RD +kom 3,00 2,60 | orna péda 0280682/9 0 2,60 - 1 0,40
E2 SoloSnica RD +kom 3,11 2,63 | zahrady 2,63 0 - 1 0,48
Fa Solo$nica RD +kom 0,95 0,68 | orna poda 0,68 0 - 1 0,27
zahrady
F1 Solos$nica RD +kom 0,70 0,70 | zahrady 0,70 0 - 1 0
Ga Solosnica RD +kom 2,27 1,77 | orna poda 1,77 0 - 1 0,50
zahrady
Gb Solo$nica ov 1,50 0,94 | orna péda 0,94 0 - 1 0,56
zahrady
H Solo$nica RD +kom 0,28 0,28 | zahrady 0 0,28 - 1 0
J Solo$nica RD +kom 0,57 0,57 | orna péda 0119011/2 0 0,44 - 1 0
02714427 0,13
K Solo$nica OV- cintorin 0,50 0,42 | orna pdda 027144217 0,06 0,36 - 1 0,08
L Solosnica OV-roz§.COV 0,15 0,15 | orna pbdda 0121031/6 0 0,15 - 1 0
M Solo$nica vyroba, 5,36 5,36 | orna poda 0122032/2 0 0,70 - 1 0
sklady 0121031/6 4,66
N SoloSnica vyroba, 5,20 2,00 | orna pbdda 0271432/6 0 1,68 - 1
sklady 0122032/2 0,32 3,20
KOM Solosnica Obchvatna 0,52 0,52 | orna pbda 0119011/2 0,07 0,10 - 1 0
komunikacia 027144217 0,27
0283882/9 0,08




Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepoFfnoh.
/lokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
Al mimo
zU
ZaD2 47,86 41,85 10,70 31,15 6,01
celkom
ZaD3 43,77 38,46 12,30 26,16 5,31
celkom
Legenda:

Ala, Cla, Fa, Ga - zmenSeny Uuzemny rozsah pre funkciu byvania ( 12,31 ha)

B2, D4, F1 — nové lokality pre funkciu byvania ( 8,22 ha)

Gb, J — zmena funkéného vyuzitia uzemie

K — zmensSenie OP cintorina




