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A. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Doévodom na spracovanie Zmien a doplnkov &. 3 Uzemného planu obce Mar§ova-Rasov (ZaD
&. 3 UPN O Mar$ova-Rasov) su poziadavky na vystavbu rodinnych domov a rekreaénych stavieb.

Ciefom ZaD ¢&. 3 UPN O Mar$ova-Rasov je :

- vytvorit podmienky pre rozvoj individualnej bytovej vystavby na pozemkoch, ktoré vlastnia buduci
stavebnici,

- vytvorit podmienky realizaciu potrebnej oblianskej vybavenosti,

- doplnit do uzemného planu chodniky pre peSich a vytvorit podmienky pre realizaciu peSich
prechodov cez cestu 1/61.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec MarSova-Rasov ma spracovanu uUzemnoplanovaciu dokumentéaciu, ktora rieSi rozvoj
Uzemia do roku 2020. UPN O Mar$ova-Radov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &.
8/2010 zo dra 29.11.2010.

UPN O Mar$ova-Rasov bol aktualizovany Zmenami a doplnkami &. 1 UPN O Mar$ova-Rasov,
ktoré boli schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva €. 9/2012 zo dna 12.12.2012.

V roku 2020 boli spracované ZaD &. 2 UPN O Mars$ova-Rasov, ktoré boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva €. 22/2020 zo dna 25.6.2020.

Predpokladany prirastok obyvatelov r. 2004 — 2020 az po sucasnost je vacsi ako sa
predpokladalo (cca o 50 obyvatelov). V predchadzajucich zmenach a doplnkoch sa redukovali plochy pre
rodinné domy a umoznila sa vystavba bytovych domov. Vystavba na eSte nezastavanych navrhovanych
plochach rodinnych domov je brzdena neusporiadanymi vliastnickymi vztahmi. V su€asnosti sa zaujem o
vystavbu sustreduje na plochy, ktoré sa v minulosti vylugili, alebo preradili do etapy vyhlad. Perspektiva
rastu poCtu obyvatelov s predpokladanym medziroénym prirastkom 10 os6b vytvara do roku 2033 (10
rokov) potrebu pre umiestnenie cca 30-40 rodinnych domov. Cast tejto potreby bude pokryta este
nezastavanymi pozemkami navrhnutymi v platnom UPN a &ast potreby bude uspokojena na plochach
rieSenych v ZaD ¢.3.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE VYPRACOVANIE UPN O

Rie$enie Zmien a doplnkov & 3 UPN O Mar$ova-Rasov je v sulade so Zadanim pre
vypracovanie Uzemného planu obce MarSova-Rasov, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 11/2009 zo dria 10.12.2009.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN O Mar$ova-Rasov obstarava obec prostrednictvom prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan Burian (reg. &. 402).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie Zmien a dopinkov &. 3 UPN O Mar$ova-Rasov je vymedzené pre 3 lokality. Dve
lokality su uréené pre rozvoj bytovej vystavby, jedna pre rekreaéné vyuzitie.
Nové lokality pre rozvoj bytovej vystavby vo forme rodinnych domov: DIhé zahony, Ku kastielu
- Nova lokalita pre rozvoj rekreacnej vystavby: Naskladia.

Lokalita DIhé zahony a Naskladie boli riesené v ZaD &.2 UPN O Mar$ova Rasov priom pévodne
navrhované funkéné vyuzitie bolo zruSené alebo preradené do etapy vyhlad a plochy boli vratené
na polnohospodarska vyuzitie. Zmeny a doplnky €.3 vracaju pévodne odsuhlasené funkéné vyuzitie.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN REGIONU (VUC)

) Zmeny a doplnky ¢€.3 uzemneho planu obce MarSova-Rasov respektuju uzemny plan regionu -
Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja v zneni Zmien a Doplnkov &. 1 az &. 5.

Obsah kapitoly sa nemeni.

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Na konci kapitoly sa dopiria text:

Plochy byvania rieSené v Zmenach a doplnkoch €. 3 menia plochy v lokalite DIhé zahony z
etapy vyhlad do etapy navrh. V lokalite Ku kastielu sa umoznuje vystavba jedného rodinného domu.

Na plochach byvania rieSenych v Zmenach a doplinkoch €. 3 je mozné postavit asi 21-31
rodinnych domov. Pri obloznosti 3,0 osoby na jeden byt to predstavuje asi 63-93 obyvatelov. Tym bude

Ostatné &asti kapitoly ostavaju v platnosti podfa schvaleného UPN O.

d) SIRSIE VZTAHY A ZAUJMOVE UZEMIE

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zmeny a doplnky &. 3 UPN O Marsova-Rasov dopifiaju koncepciu priestorového usporiadania
podla poziadaviek obce na vystavbu rodinnych domov a rekreaénych objektov na plochach, ktoré boli
rieSené v schvalenom uzemnom plane , ale zmenami a doplnkami boli preradené do etapy vyhlad, alebo
vylu€ené a ponechané na pofnohospodarske vyuzitie. RieSenim sa vytvaraju predpoklady a podmienky
pre rozvoj bytovej vystavby pre asi 21-31 rodinnych domov.
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V Zmenach a doplnkoch & 3 UPN O Mar$ova-Rasov sa lokalita DIhé zahony preraduje z etapy
vyhlad do etapy navrh a opatovne sa navrhuje vystavba chat v lokalite Naskladia pri RaSovskom potoku.
V lokalite Ku kastielu sa umozniuje vystavba jedného rodinného domu.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

V sulade s korekturou urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa meni aj funkéné
vyuZitie pléch. Zmeny su dokumentované na priesvitnej nalozke k schvalenému UPN O Mar$ova-Rasov.
Dve lokality su uréené pre rozvoj individualnej bytovej vystavby a na jednej lokalite sa rieSi rozvoj
rekreacie a cestovného ruchu.

V Zmenach a doplnkoch &. 3 UPN O Marsova-Rasov sa &ast lokality DIhé zahony preraduje do
etapy navrh a navrhuje sa vystavba chat v lokalite Naskladia pri RaSovskom potoku. V lokalite
Ku kastielu sa umozhuje vystavba jedného rodinného domu.

Popis lokalit

DIhé zahony
Lokalita je v izemnom plane (ZaD €.2) schvalena na vystavbu rodinnych domov po roku 2020 —

etapa vyhlad. Cela lokalita povodne v ZaD ¢&.2 uréena ako vyhlad bude preradena do etapy navrh.
Odpovedajuca Cast vrateného zaberu polnohospodarskej pddy bude opatovne pozadovana pre stavebné
vyuzitie. Sucastou tejto lokality je ochranné pasmo cesty 1/61, kde su navrhnuté zahrady, pripadne
ostatna zelen vratane izolaénej.

Naskladia

Rekre¢no-chatova vystavba v lokalite Naskladia sa navrhuje v rozsahu, v ktorom bola v ZaD ¢.2
UPN O Mar$ova-Rasov zrugena. Plocha 1,59 ha polnohospodarskej pody bude pozadovana na stavebné
vyuZitie. Lokalita je uréena pre rozvoj individualnej chatovej rekreacie. V pévodnom UPN O bolo pre danu
lokalitu odporugané spracovat’ urbanisticku Studiu osadenia rekreatnych objektov, ktora stanovi aj
optimalny podet rekreagnych objektov a I6Zok. Pre potreby ZaD &. 3 UPN O Mar$ova Rasov odhadujeme
10-15 chat, €o predstavuje cca 40-60 16Zok.

Ku kastielu
Lokalita je v uzemnom plane urCena na polhohospodarske vyuZitie. Navrh ZaD ¢&.3 rieSi

moznost vystavby rodinného domu, priCom je potrebné reSpektovat ochranné pasma VN vedeni
a trafostanice, ktoré zasahuju do navrhnutej plochy.

g) NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

h) NAVRH RIESENIA BYVANIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Byvanie

Navrh rozvoja byvania sa v lokalite DIhé zahony, ktoré boli v ZaD ¢&.2 preradené do etapy vyhlad
opatovne radi do etapy navrh.

Lokality pre rozvoj individualnej bytovej vystavby rieSené v ZaD ¢&. 3:
- DIhé zahony 20-30 RD
- Ku kastielu 1RD
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- Spolu 21-31RD

Na plochach byvania rieSenych v Zmenach a doplnkoch €. 3 je mozné postavit asi 21-31
rodinnych domov. Pri obloZnosti 3,0 osoby na jeden byt to predstavuje asi 63-93 obyvatelov.

Obcianske vybavenie

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.
Vyroba

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.
Rekreacia

Navrh rozvoja rekreacie sa upravuje v lokalite Naskladia pri Rasovskom potoku, kde sa
umoznuje vystavba cca 10-15 chat.

Ostatné &asti kapitoly ostavaju v platnosti podla schvaleného UPN O.

i) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa dopifia o plochy na byvanie a rekreaciu rie$ené v ZaD &. 3 UPN O
MarSova-RaSov. Nova plocha zastavaného Uzemia je vymedzena navrhovanymi Srafovanymi plochami.

j)  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Obsah kapitoly ostéva v platnosti podfa schvaleného UPN O.

k) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNEJ OCHRANY

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES
A KOSTABILIZACNYCH OPATRENI

~ V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny na rieSenom tzemi ZaD
¢.3 UPN O Marsova-RaSov plati 1.stuperi ochrany — v8eobecna ochrana prirody.

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.
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m) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

m.1) Dopravné vybavenie

Nové obsluzné komunikacie rieSené v ZaD ¢&. 3 navrhujeme vo funkénej triede C3 a kategorii
MO 6,5/30, pripadne MOK 6,5/30. Navrh sa tyka lokalit Dolné zahony a Naskladie. V lokalite Ku kastielu
su obsluzné cesty uz realizované.

Vplyv dopravy na Gzemie obce, ochranné a hlukové pasma

Pre zmiernenie negativnych u&inkov dopravy navrhuje uzemny plan realizaciu protihlukovych
opatreni pozdiz cesty 1/61 v Useku zastavaného Uzemia s navrhovanymi plochami pre byvanie.
Protihlukové opatrenia budd mat podobu sukromnej (zahrady) a ostatnej zelene pozdiz cesty 1/61,
V pripadne potreby je mozné realizovat’ aj protihlukové steny. Opatrenia budu realizované v lokalite Dolné
zahony.

m.2) Vodné hospodarstvo

m.2.1) Zasobovanie pitnou vodou

Koncepcia zasobovania obce MarSova-Rasov pithou vodou ostava v platnosti podla
schvaleného uzemného planu. Lokality rieSené v Zmenach a doplnkoch €. 3 sa nachadzaju v dosahu
existujuceho resp. navrhovaného verejného vodovodu. VSetky lokality budu zasobované pitnou vodou z
verejného vodovodu.

Potreba pitnej vody

Potreba pitnej vody pre lokality tzemného rozvoja je vygislena podia vyhlasky MZP SR &.
684/2006 Z.z. a prilohy €. 3 k vyhlaske na vypoCet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej
hodinovej potreby vody.

Potreba vody pre lokality rie$ené v rdmci Zmien a doplnkov &. 3 UPN obce Mar$ova-Rasov

. _ Obyvatelia, |Qd priemerna Qd max Qh
Nazov lokality 163 ’
0zka m?.d”’ m?3.d”’ l.s™ lLs™
Dolné zahony 90 13,05 20,88 0,2417 0,4350
Ku kastielu 3 0,435 0,696 0,0081 0,0145
Naskladie (16zka) 60 8,7 13,92 0,1611 0,2900
Spolu 153 22,19 35,5 0,41 0,74

RozSirenie verejného vodovodu je nutné umiestnit do verejnych priestranstiev - komunikacii
alebo zeleného pasu pri komunikacii vo vlastnictve obce. Navrhované rozSirenie verejného vodovodu je
zakreslené na vykrese €. d/4) Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - Vodné hospodarstvo
v mierke 1:10 000

m.2.2) Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod

Koncepcia odvadzania a zneskodfiovania odpadovych vdd ostava v platnosti podla
schvaleného uzemného planu.

Splaskové odpadoveé vody od v8etkych nehnutefnosti vramci rieSenych lokalit budu odvadzané
do existujucej a pévodnym Uzemnym planom navrhovanej verejnej splaskovej kanalizacie. Do doby
dobudovania verejnej splaskovej kanalizacie budu splaskové vody akumulované v Zumpach s naslednym
vyvozom na COV.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je nutné v maximalnej miere zadrzat v uzemi
(zachovat retencnu schopnost Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat
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na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat do recipientu az po odzneni
privalovej zrazky. Odvadzanie dazdovych véd zo stavby RD je potrebné riesit v ramci pozemku investora
stavby.

Vody z povrchového odtoku z navrhovanych komunikacii budu odvedené do vsakov, v pripade
potreby precistené na Cistiacich zariadeniach.

m.3) Energetika

m.3.1) Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav
Zasobovacim zdrojom elektrickej energie pre rieSené uUzemie je transformovia 110/22 kV
Byt€a. Zasobovanie Uzemia je realizované po 22 kV VN vedeni Cislo 100.

Navrh

V texte su rieSené len novovzniknuté naroky na potreby energii a sieti technickej infrastruktury
vyplyvajice zo Zmien a dopinkov &. 3. Pévodny UPN obce MarSova-Rasov ostava v platnosti a nim
navrhované trafostanice dokazu zabezpe it elektricky prikon aj pre lokality Dolné zahony, Ku kastielu a
Naskladie.

Rodinné domy budu napojené na existujuce, pripadne nové NN rozvody v ulici. Nasledujuci
vypocet potreby elektrického prikonu pre rodinné domy a chaty ma iba informativny charakter.

S vyuzitim elektrickej energie sa pocita pre osvetlenie a drobné domace elektrické spotrebice
a varenie. Priemerny prikon na navrhované byty v rodinnych domoch sa uvazuje 5,0 kW/byt (RD) pri
chate 3,0 kW/chata.

Potreba elektrickej energie pre lokality navrhované v Zmenach a dopinkoch €. 3

Nézov lokality Poget objektov Elektricky prikon kW Moznotsrifzoé‘;;’g%"a”ia z
Dolné zahony (RD) 30 150 1,77, T9
Ku kastielu (RD) 1 5 T1
Naskladie (chaty) 15 45 T2 pripadne povodne
Spolu 46 200
Koeficient su¢asnosti. 0,8 160

Elektricky prikon celkom 160

Zasobovanie jednotlivych lokalit elektrickou energiou
Lokalita Dolné zahony bude zasobovana elektrickou energiou z NN elektrického kablového vedenia z

navrhovanej kioskovej trafostanice T7 400 kVA (navrhovana v platnom UPN). Vychodna &ast Uzemia
bude zasobovana T1 (v plathom UPN trafostanica T1 160 kVA — navrh na 250 kVA)

Lokalita Ku kastielu bude zasobovana elektrickou energiou z NN elektrického kablového vedenia z
existujucej trafostanice T1 (ndvrh na 250 kVA).

Lokalita Naskladie bude zasobovana elektrickou energiou z NN elektrického kablového vedenia z

existujucej T2, pripadne navrhovanej kioskovej trafostanice T.

m.3.2) Zasobovanie plynom
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Zdrojom zemného plynu pre obec MarSova - RaSov je VTL plynovod DN300 PN25 (2,5 MPa),
ktory prechadza severnou &astou intravildnu obce v subehu so Zelezni€nou tratou. Regulagna stanica
plynu RS 3000 VTL/STL sa nachadza mimo Uzemia , lokalizovana je v k.u. obce Predmier.

Obec MarSova-Rasov je plynofikovana stredotlakovymi rozvodmi plynu s prevadzkovym tlakom
PN3 (0,3 MPa).

Potreba tepla pre rodinné domy je rieSena zemnym plynom. Zemny plyn sa navrhuje vyuZzivat
komplexne, t.j. na vykurovanie, pripravu TUV a pripravu stravy.

Pri napocte potrieb plynu pre lokality IBV rieSené v ramci Zmien a doplnkov €. 3 boli pouzité
tieto ukazovatele. Potreba teplapre: 1RD 1,6 m®/hod.,
1RD 2 425 m¥/rok.

Bilancia plynu pre lokality rie§ené v Zmenach a dopinkoch ¢&. 3

Napodet potreby zemného plynu pre lokality rieSené v ZaD &.3 UPN O MarSova -Rasov

Lokality Potreba na jeden rodinny dom (byt) [ 1,6 m®hod/byt 2425 m3/rok/byt
Podet bytov m®/hod Tis. m®/rok
Dolné zahony (RD) 30 48 72,75
Ku kastielu (RD) 1 1,6 2,43
Spolu 31 49,6 75,18

Poznamka: Chaty boli uvaZzované na sezénne vyuZitie, prileZitostne vykurované tuhym palivom (drevo)
pripadne inymi obnovitelnymi zdrojmi)

Lokality rieSené vramci Zmien adoplnkov & 3 budu zasobované zemnym plynom z
navrhovanych STL verejnych plynovodov DN 63.

m.3.3) Zasobovanie teplom

RieSené Uzemie patri do oblasti s vypoctovou teplotou -18°C, so strednou dennou teplotou
vykurovacieho obdobia + 2,9°C. Obec ma plne decentralizovany systém zasobovania teplom.

Lokality rieSené v Zmenach a dopinkoch &. 3 budu zasobované teplom z vlastnych objektovych
zdrojov tepla v prevaznej miere na zemny plyn. TaktieZ sa doporu€uje vyuZivanie dostupnych druhov
ekologickych paliv a zdrojov tepla (dreveny odpad, solarna energia a iné).

m.3.4) Napojenie Gzemia na telekomunika¢né a informaéné siete

Podkapitola sa doplfia o nasledovny text.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN O MarSova-Rasov riesia lzemny rozvoj v lokalitach nachadzajucich
sa v rbznych Castiach obce.

Napodet potreby hlavnych telefénnych stanic HTS pre lokality rie§ené v ZaD &.3 UPN O Mar$ova -Rasov

Lokality Pocet bytov Potreba hlavnych telefénnych stanic HTS
Dolné zahony (RD) 30 45

Ku kastielu (RD) 1 1

Spolu 31 46

Poznamka na jeden byt sa pocita s potrebou cca 1,5 HTS. Pre chaty sa so zriadovanim HTS
neuvazuje.

Pre zabezpecenie telefonizacie je potrebné rozsirit miestnu telefonnu siet do rozvojovych
lokalit.
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n) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

0) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

p) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Obsah kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného UPN O.

q) VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
A LESNEJ PODY NA STAVEBNE A INE ZAMERY

g.1) Prirodné podmienky

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 3 UPN O Mar$ova-Rasov patria podia kédu do
klimatického regionu 07 - mierne teplého, mierne vihkého, s priemernou teplotou vzduchu v januéri -2 -
-5°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegeta&né obdobie 13 - 15°C.

Na dotknutych lokalitach sa vytvorili na p6dotvornych substratoch tieto druhy pody :
14 - fluvizeme, stredne tazké az lahke, plytke,
63 - kambizeme kultizemné, nasytené, z mineralne bohatych zvetralin flySa, stredne tazké
82 - kambizeme na flySi, na vyraznych svahoch : 12 - 25°, stredne tazké az tazké.

Dotknuté BPEJ su zaradené do tychto kvalitativnych skupin :

5-0763212
7 - 0714065,
9 - 0782682,

g-2) Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskej pédy

Urbanisticky navrh rieSi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v 3-och lokalitach
zdokumentovanych v tabulke P.2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pode.

Tab. P.1 - Prehlad lokalit rie§enych v ZaD &. 3 UPN O Mar$ova-Ragov

Lokality oznacenie vo Poznamka
vykrese €. 6
Dlhé zahony 22a Navrhuje sa na vystavbu rodinnych domov , presuva sa
z etapy vyhlad do etapy navrh
Ku kastielu 37 Navrhuje sa na vystavbu rodinného domu
Néaskladia 18 Navrhuje sa vystavba rekreaénych chat
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Tab. P.2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde - navrhované ZaD €.3

Lok Katastral Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody
a ne Funkéné | lokality Spolu z toho Vybudované Uzivatel
lita , . vyuZitie spolu v ha Kod/skupin | Vymerav | Najkvalit zariadenia | polnohosp. pody
N Uzemie e
C. v ha a BPEJ ha nejSia pdda
18 | Marsova |Rekreéacial 1,90 0,48 0782682/9 0,48 - - SO
0,01 0763212/5 0,01 0,01
22a | MarSova |IBV 4,85 1,25 0714065/7 1,25 1,25 Zavlahy PDP, SO
37 | Mar$ova |IBV 0,30 0,06 0714065/7 0,06 0,06 - SO
Spolu 7,05 1,80 1,80 1,32

Vysvetlivky: IBV — Byvanie v rodinnych domoch a komunikacie, PDP - Polnohospodarske druZstvo Predmier, SO - sikromné osoby
Tuénym pismom su vyznacené BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy podla prilohy €. 3 k nariadeniu
vlady €. 58/2013 Z.z.

Urbanisticky navrh ZaD 2 UPN O Mar$ova-Ra$ov riesi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek
v lokalitach uvedenych v tabuflke P.2. Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 7,05 ha, z toho skuto¢ne
zaberana pofnohospodarska péda tvori 1,80 ha. Do zoznamu najkvalitnejSej pddy z uvedenej plosnej
vymery pbdy patri 1,32 ha. Pri rodinnej a chatovej zastavbe sa predpoklada, Zze pozemok bude zastavany
na 25-30% a zbytok bude tvorit zahrada t.j. polnohospodarsky vyuzitelna péda.

q-3) Melioracie, zavlahy

Na navrhovanej lokalite Dolné zahony sa podla Hydromelioracii, $.p. nachadzaju zavlahové
zariadenia. Pre vystavbu je potrebné reSpektovat jednu z podmienok uvedenu v zavaznej €asti platného
UPN O Mar$ova-Rasov - &lanok 9 v odseku 3) pismeno g) pismena a), b) c.

q-4) NajkvalitnejSia poFnohospodarska poda

Nariadenim vlady SR €. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody.
Z dotknutych péd su v katastri obce Mardova-Rasov tieto BPEJ: 0701041, 0702002, 0702015, 0706002,
0706015, 0714061, 0714065, 0763212, 0763412, 0763512, 0765242, 0765412, 0765442, 0765512,
Hrubo vyznagené BPEJ su predmetom zaujmu buduceho odhatia pofnohospodarskej pédy. Do zoznamu
najkvalitnejSej pody z plodnej vymery pddy navrhovanej na vynatie patri 1,32 ha.

g.5) Zdovodnenie zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej pody

Obec MarSova-Rasov je vidiecke sidlo uréené pre byvanie a rekreacné vyuzitie. Stavebny
rozvoj brzdia neusporiadané majetkovo-pravne pomery v miestach uz v minulosti vymedzenych pre
rozvoj. V sugasnosti je tlak na vystavbu rodinnych domov vysoky a vzhladom na zdihavé rieSenie
majetkovopravnych vztahov navrhuje sa vyuzitie lokality Dolné zahony, ktora bola v ZaD €.2 preradena
do etapy vyhlad.

Z urbanistického hladiska je logické pokracovat v rozvoji obce v nadvaznosti na zastavané
Uzemie a vybudovanu technicku infrastruktiru. Vzhfadom k tomu, Ze najkvalitnejSie pofnohospodarske
pbddy sa nachadzaju po obvode zastavaného Uzemia, nedd sa vyhnut ich zédberu. Navrhované lokality na
rozvoj sa budu zastavovat postupne, tak aby sa pofnohospodarska pdda dala vyuzivat’ o najdlhSie.

V ramci Zmien a doplnkov &. 3 UPN O Mar$ova-RaSov sa sa zabera 1,32 ha najkvalitnejsej

pbdy.

r) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Lokality rieSené v ramci Zmenach a doplnkoch €. 3 sa nachadzaju v nadvaznosti na zastavané
uzemie obce. Navrh novych pléch pre byvanie sa vracia k velkorisejSej koncepcii rozvoja obce.
Navrhované obytné plochy umozZhuju vystavbu asi 21-31 rodinnych domov, €¢o predstavuje asi 63-93
obyvatelov.

Celkova vymera novych lokalit predstavuje 7,05 ha. Zcelkovej plochy je zaber
polnohospodarskej pédy 1,80 ha.

Uzemny plan riesi aj doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia pre riesené
lokality. Navrhované rieSenie je z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych dosledkov prijatefné.
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s) NAVRH ZAVAZNEJ GASTI

, CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

Clanok 1
Rozsah platnosti UPN O Mar$ova-Rasov a VZN

Text ¢lanku 1 ostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu.

Clanok 2

Vymedzenie pojmov

Text ¢lanku 2 ostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu.

Clanok 3

Vyznam obce v ramci izemia okresu Zilina

Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu.

CAST DRUHA

Clanok 4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

V odseku 3 sa dopliria pismeno h)

3. Regulativy funkéného usporiadania rieSeného tzemia_

h) Pre obytné plochy rieSené v ramci Zmien a dopinkov €. 3 plati regulativ A prevzaty
z platného UPN O MarS$ova-Rasov
i) Pre rekreacné plochy rieSené v ramci Zmien a doplnkov €. 3 plati regulativ C prevzaty

z platného UPN O Mar$ova-Rasov

Clanok 5
Pripustné, obmedzujuce, vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuzitia, regulacia vyuzitia ploch.
Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu.
Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu

V odseku 2) V oblasti rozvoja rekreécie a turizmu. Doplfia sa pismeno g)

2) - V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu
g) Plochy individualnej chatovej rekreacie realizovat v lokalite Naskladia
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Clanok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia izemia

V odseku 1) Regulativy v oblasti dopravnej ststavy sa doplfia pismeno zz)

1) - Regulativy v oblasti dopravnej sustavy
zz)  nové obsluzné cesty funkénej triedy C3 realizovat v kategérii MO 6,5/30 resp. MOK 6,5/30,

V odseku 2) - Regulativy v oblasti vodného hospodérstva sa dopifia pismeno t)
2) - Regulativy v oblasti vodného hospodarstva
t) na rieSené Uzemie ZaD ¢.3 UPN O MarSova-Rasov vztahuju primerane ustanovenia tohto
odseku,
V odseku 3) - Regulativy v oblasti elektrickej energie sa doplfia pismeno p)
3) - Regulativy v oblasti elektrickej energie
p) na rieSené uzemie ZaD ¢.3 UPN O MarSova-Rasov vztahuju primerane ustanovenia tohto
odseku,
Ostatné ustanovenia ¢lanku 7 sa nemenia, ostavaju v platnosti podla platného znenia uzemného planu.
Clanok 8

Zasady a regulativy na zachovanie kultarno-historickych hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

1. Zasady a regulativy pre ochranu kultirno-historickych hodnét
Text ¢lanku 8 ostava v platnosti podla platného znenia tzemného planu.
Clanok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
Clanok 9 sa dopifia v odseku 3) o pismeno h)

3) - V oblasti ochrany pédy

h) na riesené Gzemie ZaD &3 UPN O MarSova-Rasov vztahuju primerane ustanovenia tohto
odseku a hlavne pismena g),

Ostatné ustanovenia ¢lanku 9 sa nemenia, ostavaju v platnosti podfa platného znenia tzemného planu.

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného tzemia obce
Clanok 10 sa dopifia o odsek 2) ] ,
2) Skuto¢ne =zastavané uzemie obce MarSova-Rasov sa dopliia o plochy rieSené v ZaD ¢. 3 UPN O

MarSova-Rasov uréené na byvanie a rekreaciu. Skutone zastavané Uzemie je vymedzené v grafickej
Casti UPN Srafovanymi plochami.

Clanok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Text ¢lanku 11 ostava v platnosti podla platného znenia tzemného planu.
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Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scelovanie pozemkov, pre asanaciu a pre
chranené ¢asti krajiny

Text ¢lanku 12 ostava v platnosti podla platného znenia tzemného planu.

Clanok 13
Uréenie €asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ Uzemny plan zény

Dopliria sa odsek 3)

3) Pre uzemie rieSené v ZaD ¢€.3 nie je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény.

Clanok 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplriaju sa nové verejnoprospesné stavby 31 a 32
Zoznam verejnoprospesnych stavieb pre lokality rieSené v Zmenach a dopinkoch €. 3:
31. Miestne obsluzné komunikacie a pesSie chodniky
32. Verejny vodovod, splaskova kanalizacia, dazdova kanalizacia, verejny plynovod,
telekomunikacie VN a NN vedenia vratane preloziek, trafostanice

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb

Vid priloha.
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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D. DOKLADOVA CAST

Dokladova ¢ast bude doplnena po pripomienkovani ako samostatna textova zlozka.
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