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1. Dovody na obstaranie uzemného planu

Vseobecnym dovodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stilade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu rozvoja, ako aj z nadradenej
tzemnoplanovacej dokumentacie. Hlavnym dovodom obstarania tizemného plédnu obce
Celadice je potreba koordinacie stavebnych aktivit na tizemi obce. Dalsim dévodom je
skutocnost, ze v dosledku planovanej rozsiahlej novej vystavby obdobi bude mat obec
Celadice v zmysle §11 ods. 2, pism. a) stavebného zakona povinnost obstarat tizemny plan
obce aj v pripade, ak pocet obyvatelov obce nedosahuje 2000.

2. Urcenie hlavnych cielov rozvoja Gzemia - rozvojovy
program obstaravatela

Cielom pripravovaného Uzemného planu obce Celadice bude v zmysle ustanoveni § 1
stavebného zdkona komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
tUzemia v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho organizacie a vecné a
¢asova koordinécia ¢innosti v izemi.

Specifické ciele navrhu rozvoja tizemia obce Celadice v ramci izemného pldnu obce st
formulované nasledovne:

* navrhnat komplexnt koncepciu rozvoja obce, ktora sa bude zaoberat najmé
otdzkami rozvoja byvania, vratane zostladenia jednotlivych urbanistickych funkcii

* definovat optimalnu kompozi¢no-priestorovti organizaciu obce, vychadzajicu z
principov udrzatelného rozvoja a zohladnovat poziadavky ochrany prirody a
zivotného prostredia

* navrhnit odstrdnenie deficitov verejného dopravného a technického vybavenia
(najmé dobudovanie kanalizacie s ¢istenim odpadovych vod)

» stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
lzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

+ stanovit ¢asova koordinaciu c¢innosti v tizemi - stanovenim néavrhového obdobia
tzemného planu obce, rozclenenim néavrhov do viacerych navrhovych etap, resp.
vyhladovej etapy



3. Vymedzenie rieSeného uzemia

Obec Celadice (okres Nitra, Nitriansky kraj) lezi uprostred Zitavskej sprasovej pahorkatiny
pri hornom toku pravostranného pritoku Zitavy. Chotdr na odlesnenej pahorkatine s
malymi ostrovmi nizkej ddbravy tvoria mladotretohorné usadeniny pokryté sprasou.
Nadmorska vyska rieseného tizemia je od 154 do 241 m n.m., stred obce je vo vyske 180 m

n.m.

RieSené tizemie pre tizemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. celym katastrdlnym tizemim obce. Katastralne tizemie je celistvé, s viymerou 1047
ha. Hustota osidlenia dosahuje 103,1 obyvatelov na km? ¢o koresponduje s celostatnym
priemerom (110 obyv./ km?).

Riesené tizemie hranic¢i s nasledovnymi obcami a ich katastralnymi tizemiami:
* na severe s obcami Hostova, Kolinany
* na severovychode s obcou Beladice (k.u. Pusty Chotar, k.G. Beladice)
* na juhovychode s obcou Malé Chyndice
* na juhu s obcami Klasov, Babindol
* na zapade s obcou Dolné Obdokovce

Katastralne hranice prebiehaja zvdcsa bez napadnych ohranicujicich prvkov ornou poédou.
Miestami tvori katastralne hranice liniova zelen. Hranica s obcou Beladice je sticasne
hranicou s okresom Zlaté Moravce.

Zastavané tizemie ma celkovii vymeru 82 ha a zahfna zastavané pozemky s prifahlymi
zahradami. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

4. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu tzemného planu regiénu
na uzemie obce

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dna 14.05.2012 a jeho
zavédzna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.05.2012.
Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne
zavdaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.



Zavazna cast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1

je zavaznym podkladom pre riesenie izemnoplanovacej dokumentécie nizsieho stupna. V

zavaznej casti UPN regiénu Nitrianskeho kraja st urcené niektoré vseobecné podmienky

pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtice sa na rieSené tzemie:

1. Zasady a regulativy s$truktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania tzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktary:

1.1. Vychadzat pri Gzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného
zhodnotenia vnutroregiondlnych a nadregionalnych vztahov pri zdo6razneni
tzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do
sirsich medzinarodnych sidelnych stvislosti, co predpoklada:

* 1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasich nadnérodnych a celostatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluji aj rozvoj ich spadového
Uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v stlade s ich hierarchickym

postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

* 1.3.1. nitrianske ftazisko osidlenia najvyssej turovne ako aglomeréiciu
celostatneho vyznamu,

1.4. Podporovat ekonomickymi a organizacnymi nastrojmi aglomeracny rozvoj
osidlenia predovsetkym v zazemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky,
Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnej$ich tazisk

osidlenia.

1.15. Podporovat tzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Uzemi
Nitrianskeho  kraja  vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktiry a
komunikac¢nych zariadeni a to:

* 1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupna (Trnava) — Nitra —
(Ziar nad Hronom),

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvétne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych  historicky = vyvinutych  charakteristickych  tradi¢nych
kultarnohistorickych regiénov na tzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit
rovnocenné zZivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovavat povodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné
$pecifika jednotlivych regionov



* 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto c¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho
priestoru,

* 1.16.4. vytvaral podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technolégii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak sklbenie tradiéného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zzivota.

* 1.17. Vytvarat podmienky pre kompakiny tizemny rozvoj zastavanych tzemi
jednotlivych obci a nepriptstat vystavbu novych oddelenych samostatnych
casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inunda¢nych tizemiach vodnych tokov a
na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kapelnictva:

2.7. Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestiiovat len tG vybavenost, ktord sa viaze
bezprostredne na uskutoc¢novanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinéarstva zachovanim a udrziavanim
vinic ako prirodnych zdrojov a sti¢casne cennych historickych prvkov v krajinnom

obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného,
Setrného systému cyklotrés, sltziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych  vazieb ~medzi obcami/mestami, rekrea¢nymi lokalitami,
vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultarou, $portom,

* 2.13.1. previazanim linii cyklotrds podla priestorovych moznosti s liniami
korculiarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodne;j
zelene,

* 2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najméd frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpec¢nych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania
cyklotras s vodnymi tokmi,

*  2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdlz cyklotras, osobitnti pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva



3.1.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovane;j
struktiry ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej ststavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit vyvazentu socioekonomicku
aroven kraja.

3.1.3. Vytvéarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania predovsetkym v suburbanizacnych priestoroch centier osidlenia
miest Nitra, Topolgany, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky,Komarno a Levice.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujtacich
priemyselnych a stavebnych areélov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj tizemnej a environmentalnej inosnosti izemia v stcinnosti s
hodnotami a limitami kultarno-historického potencidlu tizemia a historického
stavebného fondu so zohladnenim miestnych $pecifik a vyuzivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychéadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné
zdroje).

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujtci
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedicstvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylacit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuja historicky vytvorent charakteristicki kultdrnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pody prvkami
vegetdcie v ramci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizdciu Struktary pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvérat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej p6dy na plochach polnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych poéd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska
poda.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci:

4.3. V oblasti socidlnych veci



4.3.5. Ocakavat néarast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpec¢it vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujiice pobytovi socidlnu
sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kulttary v stlade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultarneho dedic¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obc¢iansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultdrno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvéarat pre nu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsSenia
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu:

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestnovani ¢innosti na tzemi kraja ich
predpokladané vplyvy na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti
zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych
arealov, ako aj zviacsovat podiel ploch zelene v zastavanych tizemiach miest a
obci

5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych tprav tizemi a v stlade s
podmienkami, uréenymi  prisluSnym spravcom toku revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvysenie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne
vyuzivanie tizemia, re$pektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na
drovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v tzemi Nitrianskeho kraja
znamena venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chranenym tzemiam



podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

* 5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnhou veternou a vodnou er6ziou
protier6znu ochranu pody uplatnenim prvkov tizemného systému ekologickej
stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

* 5.2.4. Vytvérat izemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej
a krovinovej vegetacie (hlavne pozdlZ tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

* 5.2.8. Podporovat aby podmacané tizemia s ornou pddou v oblasti Podunajske;j
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé trdvne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou

* 5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysSovat podiel ekostabiliza¢nych
prvkov.

* 5.2.9. Podporovat a ochranovat Gzemnopldnovacimi ndastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultirnej krajiny, liky a pasienky, nelesnt
drevinova vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultirno-
historického dedicstva.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

* 5.3.7. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zibery polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby c¢o
najmenej nartSalo organizaciu polnohospodérskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlnej funkcie, ktora
polnohospodarska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania izemia z hladiska kultirno-historického dedicstva

6.3. Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorent struktaru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorova previazanost pri
zachovani identity a $pecificnosti historického osidlenia.

6.4. Respektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
aredly ako potencial kultirnych, historickych, spolocenskych, technickych,
hospodarskych a dalsich hodnét charakterizujtcich prostredie.



6.5. Respektovat typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami §tdlov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohfadoch a v krajinnom obraze
historicky utvorené dominanty spolu s vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

* 6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedi jednotlivé obce.

7. Zéasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.5. Respektovat dopravnt infrastruktaru zaradent podla eurépskych dohod (AGR)
koridory ciest prechadzajicich Nitrianskym krajom:

* 7.5.1. E 58 (Vieden — Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen
— Kosice — Vysné Nemecké —Uzhorod — Kisinev — Odesa — Cherson — Rostov na
Done),

 7.5.3. E 571 (Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen -
Kosice).

7.26. Pre cesty II. a III. triedy zabezpecit tizemnu rezervu pre vyhladové sirkové

usporiadanie v kategérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je

preukédzana potreba na zdklade prognézy intenzity dopravy)

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodérstva
8.1.2. Na tseku odtokovych pomerov v povodiach:

* 8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi stavisiace biokoridory a
biocentra,

* 8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v Gizemi,

* 8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tizemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na béaze retencie (zadrzania) v povodi, s vytstenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,

8.1.6. Na tseku verejnych kanalizcii:

* 8.1.6.1. podmienit novy Gzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp.
navrhovani verejnt kanalizaént siet, s néaslednym cistenim komunélnych
odpadovych vdéd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych vod z
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rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpecit redukciu a reguldciu odtoku
vypustanych véd v zmysle legislativnych poziadaviek.

* 8.2.V oblasti energetiky

* 8.2.12. Respektovat koridory sticasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.

e 8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie
obnoviteInych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych
zdrojov k systémovej energetike.

* 8.2.16.0bnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zony.

¢ 8.3.V oblasti telekomunikacii

* 8.3.1. Respektovat jestvujice trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych
vedeni a zariadeni.

* 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikac¢nych a technologickych objektov.

* 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodéarstva

* 8.4.1. uprednostnovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:
5. V oblasti vodného hospodarstva
* 5.2. Verejné vodovody

* 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje)

* 5.3. Verejné kanalizéacie

* 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, ¢istiarne odpadovych vod....)

1



5. Zhodnotenie vyznamu obce v struktire osidlenia a
poziadavky na rieSenie zaujmového tzemia obce

Obec Celadice patri na zaklade tizemno-spravneho &lenenia do okresu Nitra a Nitrianskeho
kraja. Okres Nitra ma rozlohu 870,7 km?* a 164 788 obyvatelov (podfa SODB 2021). Obec
je situovana vo vychodnej casti okresu, na hranici s okresom Zlaté Moravce.

Najblizsim mestom je krajské a okresné mesto Nitra (24 km, 78 489 obyv.). Mesto Nitra
poskytuje pracovné prilezitosti a je aj spadovym sidlom z hladiska dochadzky za vyssou
obcianskou vybavenostou (administrativa, skolstvo, zdravotnictvo).

Podla Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska (KURS) obec lezi na okraji taziska osidlenia
celostitneho az medzinarodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi vézbami.
Nachadza sa na vyznamnej sidelnej rozvojovej osi - nitriansko-pohronskej rozvojovej osi
prvého stupnia. Mesto Nitra je definované ako centrum prvej skupiny a prvej podskupiny.

Vyhodnéa poloha voc¢i vyznamnému ekonomickému centru — mestu Nitra a priamo pri
dolezitom dopravnom koridore — rychlostnej ceste R1, je vyraznym potencidlom rozvoja
obce Celadice. V budicnosti preto mozno o¢akavaf prilev obyvatelov, hladajicich
moznost usadenia sa vo vidieckych obciach v blizkosti tychto miest, ktoré disponuja
vyhodnym dopravnym napojenim.

Obec Celadice patri medzi stredne velké obce s poctom obyvatelov 1172 k 31. 12. 2022.
Podla UPN regiénu nie je zaradena medzi centra lokalneho vyznamu. V ¢ase uplatiiovania
strediskovej stistavy osidlenia bola obec Celadice zaradena medzi nestrediskové obce a
patrila do spadového tizemia strediska miestneho vyznamu Velky Lap4s.

Obec Celadice ani v st¢asnosti nema vlastné spadové tzemie. Z hladiska rie$enia
zaujmového tizemia v tizemnom plane obce Celadice bude preto relevantné naznadenie
vazieb na susediace obce — osobitne na obce Dolné Obdokovce a Beladice, pripadne aj na
obec Babindol, nakolko hranice katastralneho tizemia obce Celadice siahaji takmer az po
zastavané tizemie obce Babindol.

6. Zakladné demografické udaje a prognozy

6.1 Zlozenie a vyvoj poctu obyvatelstva

Vyvoj poc¢tu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolocnosti, c¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Vyvoj v 2. polovici 20. storo¢ia bol doésledkom stahovania obyvatefom do miest
(urbanizaciou), najmé do Nitry, za podpory masivnej bytovej vystavby. Pocet obyvatelov
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obce Celadice od roku 1970 do roku 2001 vyrazne klesol z tirovne 1132 obyvatelov na 746
obyvatelov. Od minima v roku 2001 pocet obyvatelov obce Celadice kontinuélne rastie. K
31. 12. 2022 mala obec Celadice 1079 obyvatelov.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1970 - 2021

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1970 1132

1980 1005

1991 796

2001 746

2011 914

2021 1078

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

K rastu poctu obyvatelov v poslednych rokoch dochddza najmd vdaka migracnym
prirastkom. Migracna bilancia obce bola v sledovanom 10-rocnom obdobi rokov 2013 —
2022 vyrazne pozitivna — 340 : 202 obyvatelov v prospech pristahovanych. Obec by mohla
v budtcnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek.
Tento trend je najsilnej$i v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zakladnym
predpokladom je dobra dopravna dostupnost a kvalitnejSie zivotné prostredie. V
sledovanom obdobi doslo k miernemu prirodzenému tbytku (v pomere 91 narodenych :
111 zomretych). Pokles miery natality je désledkom celkovych spolocenskych a socidlnych
zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore.

Z hladiska demografickych prognéz ma isti vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatefov v predproduktivhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivnom veku, nasobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2021 dosahoval
hodnotu 98,9. Podla vSeobecnej interpretacie hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu rastu
poctu obyvatefov prirodzenou menou. Ide teda o stagnujici typ populécie. Ukazovatel vSak
v pripade obce Celadice vykazuje znatné oneskorenie a nezahftia faktor pristahovania
pocetnej mladej populécie vo fertilnom veku v poslednom obdobi.

V budtcnosti do roku 2040 prognézujeme pokracovanie rastu poctu obyvatelov k Girovni
okolo 1400 — 1500 obyvatelov. Skuto¢ny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov
migraciou bude zavisiet predovsetkym od globdlnych vyvojovych tendencii a
lokaliza¢nych faktorov, investi¢nej aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktary.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

SODB 2011 SODB 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 914 1078
z toho muzi 450 524
z toho zeny 464 554
Pocet obyvatelov v_predproduktivnom veku (0-14) 155 176
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 617 724
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 142 178

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011, 2021

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2013 10 12 21 20 933
2014 3 8 17 15 930
2015 5 10 50 22 953
2016 12 9 41 32 965
2017 11 10 42 15 993
2018 11 11 30 14 1009
2019 10 7 42 20 1034
2020 10 15 43 21 1051
2021 7 12 23 24 1072
2022 12 17 31 19 1079
Spolu 921 111 340 202

Zdroj: SUSR

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2021 tvoria 97,8%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatefov s nezistenou narodnostou).

Z hladiska nabozenského vyznania je Struktira obyvatelstva homogénna. 71,8% vsetkych
obyvatefov sa hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Iné vierovyznania nie s vyznamnejSou
mierou zastipené. Miera religiozity dosahuje podpriemerné hodnoty - bez vyznania bolo
21,4% obyvatelov.

Tab.: Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Narodnost

slovenska

madarska

ina

nezistena

1032

13

10

23

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2021
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka |iné bez vyznania nezistené
cirkev
774 47 231 26

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

6.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

7 vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v sacasnosti priemerny potencial ekonomickej produktivity. Podiel pracujucich (okrem
dochodcov) predstavuje 44,7%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstar§ich c¢ias polnohospodérstvo. Po roku 1990 sa zmenila Struktira ekonomicke;j
aktivity =~ obyvatelov. ~Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali
polnohospodérske podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najmé
néroky na pracovnu silu. Sti¢asne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekundarnom
a tercidrnom sektore. Podiel zamestnancov priméarneho sektora (polnohospodarstvo) je v
sicasnosti nizky.

V obci je vytvorenych viac ako 150 pracovnych miest najmd v nepolnohospodarskej
vyrobe. Z obce Celadice odchadza za pracou a tiddiom do okolitych sidiel 379 obyvatelov,
do obce naopak dochéddza az 159 osob. Cielovymi miestami odchadzky za pracou je najméa
Nitra.

Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

pracujuci (okrem déchodcov) 482
pracujuci dochodcovia 67
osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 21
nezamestnani 19
Studenti strednych a vysokych skol 63
osoby v domacnosti 36
dochodcovia 199
prijemcovia kapital. prijmov 1
ind a nezistena 9
deti do 16 rokov 181

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

6.3 Bytovy fond

V obci je podfa SODB 2021 484 bytov, z toho 365 trvalo obyvanych, 391 domov, z toho 366
rodinnych domov (t.j. 93,6% z domového fondu), 11 bytovych domov.
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Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 obyvany byt na trvaly pobyt) dosahuje
podfa SODB 2021 hodnotu 2,95 koresponduje s priemerom SR a priemerom za okres Nitra.
Plosny standard bytového fondu dosahuje priemerné hodnoty v ramci okresu.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 24,6% (119 bytov podla SODB 2021) z celkového
poctu bytov a je mierne nad okresnym priemerom (20,9%). V stcasnosti je vacsi pocet
domov rozostavanych. Vzhladom k vysokej obloznosti bytov pretrvava vysoky zaujem
o novu bytova vystavbu zo strany individudlnych stavebnikov. Pokra¢ovanie tohto trendu
mozno ocakavat aj v budtcnosti.

Tab.: Struktara bytového fondu

1 obytna 2 obytné 3 obytné 4 obytné | 5 obytnych | 6+ obytnych nezistené
miestnost | miestnosti | miestnosti | miestnosti | miestnosti miestnosti
27 76 179 130 51 18 3
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Tab.: Domy podla obdobia vystavby
dor. 1945 | 1946 - 1980 | 1981 - 2000 | 2001 - 2010 | 2011 - 2015 Por. 2016 nezistené
114 150 27 34 27 36 3

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

7. Osobitné poziadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Kompozicné osi st dané geomorfologickymi pomermi. Hlavna kompozi¢na os je velmi
zretelne vyjadrend aj linedrnym podorysom obce. Formuje ju plytké tudolie Celadického
potoka a reprezentuje ju dnesné cesta III. triedy a jej predizenie juznym smerom. Hlavna
kompozi¢na os bola v neskorSom vyvoji posilnena vystavbou paralelnej ulice na druhom
brehu potoka. Sekundarne kompozi¢né osi nie st vyraznejsie rozvinuté. Néznakom
priecnej osi je krat$ia ulica v smere na vyrobné aredly a do obce Dolné Obdokovce.

V kompozic¢nej struktare nevznikli vyraznejsie uzlové priestory. Za dominanty obce mozno
povazovat hlavne novsie objekty bytovych domov a s$koly. Dominantné priestorové
pOsobenie maja aj stavby vo vyrobnych arealoch. Historicky objekt kostola je v zakryte
vysokou zelenou, preto sa ako dominantny prvok v priehladoch a panordme neuplatnuje.

V urbanisticko-architektonickej strukttare obce sa v jej najstarSej casti ojedinele zachovali
objekty tradi¢nej ludovej architektiry. Ide o niekolko domov zo zaciatku 20. storocia.
Poziadavky na kompozi¢né formovanie obce
» rozvinut pdsobenie hlavnej kompozi¢nej osi

» prirodzene nadviazat na existujicu kompozi¢no-organizacnt osnovu obce
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pri vymedzeni novych rozvojovych pléch na zastavbu sledovat liniovy charakter
podorysu obce

odporacat komplexnt revitalizdciu a dobudovanie centralnej casti obce, vratane
apravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

navrhovanu uli¢nt siet vhodne prepojit s existujicou uliénou sietou

reSpektovat vidiecky charakter zastavby, najmé jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

regulovat maximélnu vysku zastavby za tucelom zachovania konzistentnosti
urbanistickej struktary

zvazit potrebu regulacie oplotenia v zastavbe (maximélnej vysky), pripadne tvaru a
sklonu striech a pod.

navrhnat vystavbu na nezastavanych prielukdch v uli¢nej fronte s cielom
vytvorenia kontinuélneho uli¢ného priestoru

8. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

Z hladiska obnovy, prestavby a asanacii budd v navrhu tizemného planu obce Celadice

zapracované poziadavky:

neuvazovat o rozsiahlych plosnych asanaciach stavebného fondu

odportacat rekonstrukciu a prestavbu starsieho bytového fondu a umoznit jeho
pripadné vyuzitie aj pre rekreacné funkcie

stanovit zavazné regulativy intenzity vyuzitia, ktoré budd urcujtace pri zdmeroch
rekonstrukcie a rozsirovania existujiceho bytového fondu formou dostavieb a
nadstavieb

9. Poziadavky na rieSenie rozvoja nadradenych a miestnych

systémov dopravy a technického vybavenia

9.1 Verejné dopravné vybavenie

Z hladiska dopravnej dostupnosti méa obec Celadice velmi vyhodnt polohu priamo pri

rychlostnej ceste R1 Trnava — Nitra — Banskd Bystrica. Obec je na rychlostni cestu
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napojend prostrednictvom cesty III. triedy ¢. 111/1669 Hostova — Beladice, pricom vyjazd na
rychlostnt cestu je od obce vzdialeny len 4 km. Z cesty I1I/1669 sa v rieSenom tzemi
odpajaja cesty I1I/1672 do majerov Baratsko a III/1670 do obce Celadice. Cesta III/1670 v
obci Celadice kon&i a spojenie so susednou obcou Dolné Obdokovce je len po tcelovej
(polnej ceste).

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachaddzaji. Najblizsie
letisko, zaradené do kategérie medzindrodnych letisk s pravidelnou leteckou premévkou, je
v Bratislave.

Osou dopravnej siete obce Celadice je cesta III/1670, ktora na prietahu zastavanym tizemim
plni funkciu kostry dopravného systému obce funkcnej triedy B3. S cestou III. triedy je
paralelnd miestna cesta funkcénej triedy C3.

Chodniky pre chodcov st vybudované na véacSine prietahu cesty III/1670 zastavanym
tzemim obce, ako aj pozdlz hlavnych miestnych ciest. Cyklistické trasy v rie$enom tizemi
nie su vybudované ani vyznacené.

Verejné plochy statickej dopravy sa nachadzaja pri zariadeniach obcianskej vybavenosti a
bytovych domoch.

Verejna hromadna doprava je zabezpecovana vylucne autobusovou dopravou. Spojenie
s mestom Nitra, ktoré je hlavnym centrom dochadzky za sluzbami a obc¢ianskou
vybavenostou, zabezpecuje 14 parov spojov v pracovnych dnoch. Celkovo mozno spojenie
verejnou dopravou hodnotit ako vyhovujtce. V obci je 5 parov autobusovych zastavok na
ceste III. triedy. Vzhladom na rozsah zastavaného tizemia je poziadavka dostupnosti do
vzdialenosti 500 m splnena.

Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov dopravy
» reSpektovat rychlostni cestu R1

» res$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcénej triede B3 a v kategoérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia

+ navrhntt dobudovanie cestného prepojenia obci Celadice a Dolné Obdokovce

* navrhnut nové miestne cesty, resp. predlzenie existujucich ciest pre dopravné
napojenie novych rozvojovych ploch

* miestne cesty riesit ako ucelené dopravné okruhy

* odportcat rekonstrukciu, smerové a S$irkové tupravy nevyhovujtucich tsekov
miestnych a ti¢celovych ciest

» klasifikovat navrhované i existujuce miestne cesty podla funkénych tried a kategorii
v zmysle platnych STN (v stcasnosti STN 73 6110 a STN 73 6101)

* nenavrhovat podla moznosti ekonomicky neefektivne riesenie systému obsluznych
ciest s jednostrannou zastavbou
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miestne cesty navrhované a na rekonstrukciu, ako aj dalsie verejné dopravné
vybavenie definovat ako verejnoprospesné stavby

v ramci ndvrhu miestnych ciest vyssich funkénych tried pocitat aj s vystavbou
chodnikov

pocitat s cyklistickou trasou v smere do obci Beladice, Hostova (s pokracovanim do
Nitry)

cyklistické a pesie trasy navrhnut a vyznacit v Sir§ich savislostiach k riesenému
Gzemiu
vyznacit pesiu dostupnost zastavok hromadnej dopravy

posudit potrebné kapacity statickej dopravy a podla potreby navrhnat nové
odstavné plochy a parkoviska v zmysle platnej STN (v sti¢asnosti STN 73 6110)

dodrziavat a v grafickej ¢asti vyznacit hranice cestného ochranného pasma v zmysle
platnej legislativy (v stcasnosti zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
v zneni neskorsich predpisov)

pripadné krizovanie ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v
stlade s platnymi STN, vo vhodnom profile ako spolocné krizovanie pre ucelené
tUzemie a podla poziadaviek spravcu vodného toku

vychadzat z aktudlnych stratégii v oblasti dopravy (osobitne z Narodnej stratégie
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, pldnovacich dokumentov
samospravneho kraja v oblasti dopravy a i.)

9.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

V obci Celadice je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou

vodou, zasobovany zo skupinového vodovodu Kolinany.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania vodou

navrhnat zabezpecenie kvantitativne i kvalitativne vyhovujiceho hromadného
zasobovania obyvatelstva obce pitnou vodou podla poziadaviek platnej legislativy (v
stcasnosti napr. vyhlasky ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody)

reSpektovat existujice potrubia verejného vodovodu a dalSie objekty vodovodne;j
siete

navrhnit vybudovanie rozvodov vody pre navrhované rozvojové plochy

preferovat zokruhovanie navrhovanych a existujtcich rozvodov vody pre efektivnu
prevadzku systému

v navrhu vypracovat bilancie potrieb vody pre existujiacu a navrhovanu vystavbu
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» reSpektovat ochranné pasma existujicich vodovodnych potrubi v zmysle platnej
legislativy (v sacCasnosti zdkon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdciach v zneni neskorsich predpisov)

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

V obci Celadice je ¢iastoéne vybudovana splagkové kanalizécia. Nie je tu véak vybudovana
Cistiaren odpadovych vod a preto st splaskové vody zatial odvadzané do cistiarne
odpadovych véd v Dolnych Obdokovciach.

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Poziadavky na riesenie koncepcie odkanalizovania

* navrhnut plochu pre umiestnenie cistiarne odpadovych véd

* navrhnut dobudovanie splaskovej kanalizacie v celej obci

» uviest ndvrhové bilancie mnozstva splaskovych vod

* odvéadzanie a cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle platnej legislativy (v stcCasnosti zdkon o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. a nariadenie vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod)

* vrieSeni umoznit zdrzanie dazdovych vod z rozvojovych ploch v tizemi vsakom do
podlozia

9.3 Verejné technické vybavenie — energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Zastavané tizemie obce Celadice je zasobované elektrickou energiou odbotkami z
vonkajsieho vedenia VN 22 kV, vedeného od obce Beladice. Zastavbu obce zasobuje
elektrickou energiou 5 transformaénych stanic. Dalsie transformacné stanice slazia pre
vyrobné aredly a technické zariadenia. Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie
transformacnych stanic postacuje stiGasnym potrebam.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania elektrickou energiou
» respektovat koridor existujiceho elektrického vedenia VN 22 kV

* na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat predpokladané naroky
na spotrebu elektrickej energie

» uvazovat s efektivnym vyuzitim existujacich bilan¢nych zdrojov s uprednostnenim
kapacitnej dpravy transformacénych stanic pred zahustovanim novymi
transformac¢nymi stanicami
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v pripade nepostacujtcich kapacit existujicich zariadeni navrhnit nové vedenia
VN a trafostanice pre zdsobovanie elektrickou energiou novych rozvojovych ploch

umiestnenie navrhovanych trafostanic riesit tak, aby NN vyvody z jednotlivych
trafostanic nepresahovali dlzku 350 m

navrhovat transformacné stanice v zastavanom tzemi s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

navrhovat elektrické siete VN a NN v zastavanom tuzemi ako kédblové vedenia

uloZené v zemi

umoznit v rieSenom tzemi umiestnenie zariadeni na vyrobu elektrickej energie z
obnovitelnych zdrojov

pri umiestiiovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti energetickych zariadeni
reSpektovat ochranné pasma existujicich energetickych zariadeni v zmysle platnej
legislativy (v stiGasnosti zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov)

Zasobovanie plynom

V rieSenom tizemi sa v stiCasnosti nachadza strednotlakova plynovodna distribu¢na siet s

maximalnym prevadzkovym tlakom do 300 kPa (STL2). Obec Celadice je zasobovana

zemnym plynom prostrednictvom regulacnej stanice (RS) Dolné Obdokovce s vykonom

2000 m*h. Medzi obcami Dolné Obdokovce a Celadice je vybudovany strednotlakovy

prepojovaci plynovod D 90.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania plynom

navrhnat zasobovanie plynom rozsirenim siete strednotlakovych plynovodov do
novych rozvojovych pléch
na zéklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie hodinovych

potrieb a ro¢nych potrieb zemného plynu

pri umiestnovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti existujtcich plynovodov
re$pektovat ich ochranné a bezpec¢nostné pasma v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

navrh spotreby (hodinovej a roc¢nej) zemného plynu rozdelit pre jednotlivé
rozvojové plochy

energeticki bilanciu a navrh spotreby zemného plynu stanovit na zédklade platnych
technickych podmienok prevadzkovatela distribucnej siete

Zasobovanie teplom

Objekty byvania, podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti vyuzivaju ako zdroj

tepla potrebného pre ucely kurenia, varenia a pripravu teplej uzitkovej vody prevazne

zemny plyn.
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Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania teplom

* pocitat s vyrobou tepla prevazne zo zemného plynu, ale uvazovat aj s miestnou
vyrobou tepla vyuzitim obnoviteInych zdrojov

9.4 Verejné technické vybavenie - telekomunikac¢né a informacné siete

Miestna telekomunikacné siet je realizovand podzemnym i vzdu$nym vedenim. Je
zabezpecena z miestnej digitdlnej Gistredne.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpeCované  prostrednictvom  telekomunikaénych  operatorov. a  lokadlnych
poskytovatelov bezdrotového pripojenia. V obci je zriadeny miestny rozhlas. Ustrediia je
umiestnend v budove obecného tradu.

Poziadavky na riesenie telekomunika¢nych a informacnych sieti

* uvazoval s napojenim navrhovanych rozvojovych pléch na verejnua
telekomunikacni siet zemnymi kablovymi rozvodmi

» pri rieSeni zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, zariadenia
a objekty verejnej telekomunikacnej siete, ako aj ich ochranné pasma v zmysle
platnej legislativy (v stcasnosti zdkon ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

10. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny,
kulturneho dedi¢stva, na ochranu prirodnych zdrojov a
lozisk nerastov

10.1 Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny a na zabezpecenie ekologickej
stability tizemia

Riesené tizemie sa nachadza mimo suavislej ststavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich izemi, ani tizemi eurépskeho vyznamu. Nezasahuji
sem ziadne velkoplosné ani maloplo$né tizemia ochrany prirody. V celom katastralnom
tzemi plati 1. stupen ochrany podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
zneni neskorsich predpisov. Nie st tu evidované vyznamné mokrade ani chranené stromy.

Riegenie tizemného planu obce Celadice bude vychadzat z nasledovnych poziadaviek na
zabezpecenie ekologickej stability tizemia:

» reSpektovat prvky regiondlneho tGzemného systému ekologickej stability -
biokoridor regionalneho vyznamu (Hostovsky potok)
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* premietnut do navrhu tzemného pldnu obce navrhy krajinnoekologického planu
obce, vratane prvkov miestneho tizemného systému ekologickej stability

» navrhnut ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné prvky v zastavanom tzemi
i mimo zastavaného tizemia obce

10.2 Poziadavky na ochranu prirodnych zdrojov a lozisk nerastov

V rieSenom tzemi sa nenachddzaju ziadne dobyvacie priestory, loziskd nevyhradenych
nerastov ani prieskumné tzemia. Celé rieSené tzemie spadd do vyhradného loziska s
chranenym loziskovym tizemim Beladice - lignit (33), ktoré je potrebné respektovat.

10.3 Poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva

Katastralne tizemie obce Celadice ani jeho c¢asti neboli vyhlasené za pamiatkovo chranené
uzemie. Na tGzemi obce Celadice sa nachddza nehnutelnd narodna kulttirna pamiatka
evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

« kostol sv. Katariny Alexandrijskej, ¢. UZPF 1405/1 (na parc. 334), rimskokatolicky,
roméansky z konca 12. storocia, prestavany v 19. a 20. storoci.

Riesenie tizemného planu obce Celadice bude vychadzat z nasledovnych poziadaviek na
ochranu kultarneho dedicstva:

» reSpektovat narodnt kultirnu pamiatku evidovani v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, vratane jej ochranného pasma

» reSpektovat a zachovat dalsie pamiatky s historickymi a kultirnymi hodnotami
(fudové domy, skulpturdlne pamiatky)

* zohladnit mierku povodnej struktary zastavby, zachovat typickd panoramu
zastavby, ako aj priehlady na historickd dominantu obce — kostol

» res$pektovat evidované archeologické néleziskd v polohdach Kerna — sidlisko - doba
laténska, doba rimska, vrcholny stredovek/movovek, Berin — sidlisko — mladsia a
neskora doba kamennad, doba rimska, vrcholny stredovek/novovek, Medzi Berinom a
Kernou - zaniknutd dedina - vrcholny stredovek/novovek, 300 m od druzstva —
novovek, kostol. sv. Katariny — stredovek, Hanisovo — sidlisko z neskorej doby
kamennej

* 7z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom riesenom tzemi
musia byt z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v jednotlivych
etapach spracovania a uplatnovania tizemného planu obce respektované podmienky
vyplyvajice zdkonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (pamiatkovy zdkon) - osobitne ustanovenia § 35 ods. 7, § 36
ods. 3, § 39 ods. 1, § 40 ods. 2, 3, 10, 11. Ku vsetkym rozhodnutiam, ktorymi mozu
byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné
stanovisko krajského pamiatkového tiradu
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1.

Poziadavky z hladiska ochrany tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

Z hladiska ochrany trdas (nadradenych) systémov dopravného vybavenia tzemia je

potrebné v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné pasma cesty mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného
platnym tizemnym planom obce v zmysle platnej legislativy (v sticasnosti zakon ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho
vykonavacia vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.).:

* ochranné pasmo rychlostnej cesty — v $irke 100 m od osi vozovky prilahlého
jazdného péasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostnd komunikécia

» ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tizemia je potrebné v

rieSenom Uzemi reSpektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma existujticeho

aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajSieho nadzemného / podzemného elektrického vedenia,
ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle platnej
legislativy (v sticasnosti zdkon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov)

ochranné pasma a bezpec¢nostné pasma plynarenskych zariadeni v zmysle platnej
legislativy (v sticasnosti zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov)

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle platnej legislativy (v stcasnosti zdkon ¢. 452/2021
Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie: 1,8 m od osi potrubia — pri priemere
potrubia do 500 mm vratane v zmysle platnej legislativy (v stcasnosti zédkon ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni
neskorsich predpisov)

24



12. Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany statu,
poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami, civilnej
ochrany obyvatelstva

12.1 Poziadavky v zaujme obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zaujmovom
priestore evidované a vojenské sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

12.2 Poziadavky v zaujme poziarnej ochrany

Ulice v zastavanom uzemi si pokryté verejnym vodovodom. V pripade poziaru slazi
profesionalna zasahova jednotka v Nitre.

V zaujme zabezpecenia poziarnej ochrany budt v navrhu tzemného planu obce Celadice
zapracované poziadavky:

* navrhnut zdroje vody pre hasenie poziarov a zéasobovanie poziarnou vodou
z verejného vodovodu, aj v novych rozvojovych plochach

* riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany v stlade s platnou
legislativou v oblasti poziarnej ochrany (v stiCasnosti zdkon ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, vyhlaska ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri
vystavbe a pri uzivani stavieb, vyhlaska ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poziarov)

12.3 Poziadavky v zaujme ochrany pred povodnami

Zastavané tizemie obce Celadice nie je vo vacsej miere ohrozované povodnami, nakolko
Celadicky potok, tectci stredom zastavaného tzemia, priamo v obci prameni. Ostatné
vodné toky st od zastavaného tizemia znacne vzdialené.

V zaujme zabezpecCenia ochrany pred povodinami budd v ndvrhu tzemného plénu obce
Celadice zapracované poziadavky:

» res$pektovat ochranné pasma vodnych tokov v stilade s platnou STN (v stcasnosti
STN 75 2102) a pobrezné pozemky, vratane opravneni vstupovat na pobrezné
pozemky, ktoré sltzia ako manipulacné pasmo pri vykonavani spravy a tudrzby
koryta toku, resp. ako priestorovda rezerva pre realizdciu pripadnych

protipovodnovych opatreni (v stcasnosti podfa zdkona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov)

 pri néavrhu krajinnoekologickych opatreni uvazovat s opatreniami na
zvySenie retencnej schopnosti krajiny a spomalovanie odtoku povrchovych vod, s
protier6znymi opatreniami
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zvazit protipovodnové opatrenia na ochranu zastavaného tzemia obce pred
svahovymi vodami

rozvojové aktivity navrhovat v stlade s platnou legislativou v oblasti ochrany pred
povodniami (v sicasnosti zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami)

12.4 Poziadavky v zaujme civilnej ochrany

V obci v stic¢asnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie

obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast

objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory moézu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

V zéujme zabezpecenia civilnej ochrany budd v navrhu tzemného plédnu obce Celadice

zapracované poziadavky:

reSpektovat oblast ohrozenia JZ EMO (20 km od zdroja), stanovena rozhodnutim
UJD SR, vyplyvajicu z umiestnenia jadrového zariadenia atémovej elektrarne
Mochovce

postupovat pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany v tzemnom plane obce
Celadice, ako aj v nadviazujtcej dokumentacii, v zmysle platnej legislativy v oblasti
civilnej ochrany (v sti¢casnosti zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskor$ich predpisov, vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska ¢.
314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodérenia s materidlom
civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

13. Poziadavky na riesenie priestorového usporiadania a

funkcéného vyuzivania izemia obce

Pre rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia obce v navrhu

tzemného planu obce Celadice st nasledovné poziadavky:

vymedzit vhodné plochy pre dalsi tizemny rozvoj obce s dostatoénou kapacitou do
konca navrhového obdobia, pripadne naznacit priestorové moznosti pre vystavbu
vo vyhladovom obdobi

umoznit intenzifikdciu vyuzitia existujiceho zastavaného tizemia obce

navrhnut rozsirenie zastavaného tizemia obce v stilade s ndvrhom novej zastavby
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* navrhnuté plochy pre nova vystavbu umiestnit v polohdch s dobrou dopravnou
dostupnostou

» prednostne vyuzit priestorové rezervy v ramci zastavaného tzemia obce a v
priamej nadvdznosti na existujice zastavané tzemie, resp. skutoCne zastavané
Gzemie

» rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzdjomnom pomere, s orientaciou najma na
rozvoj byvania

» reSpektovat existujice funkéné zénovanie obce — nenavrhovat nové plochy pre
vyrobu v rdmci obytného tzemia, resp. v bezprostrednom kontakte s obytnym
Gzemim

 pri navrhu tuzemného rozvoja reSpektovat limity prirodného charakteru
(topografické pomery - reliéf, vodné toky)

* néavrh zastavby optimalizovat s ohladom na ekonomicky efektivne zabezpecenie
obsluhy dopravnou a technickou infrastruktirou

» reSpektovat priestorové obmedzenia pre vystavbu vyplyvajice z pritomnosti
dopravnych a inzinierskych stavieb a ich ochrannych pésiem (rychlostna cesta,
cesta III. triedy, nadzemné elektrické vedenia VN)

» zohladnovat v rieseni poziadavky bezbariérovosti pri stavbach uzivanych osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu — pocitat s pristupom do kazdej stavby na tirovni
tzemnoplanovacej koncepcie, ako aj pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentécie v zmysle platnej legislativy

* stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia v stlade s § 12, ods. 6 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnopldanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

» realizdciu novych obytnych a rekrea¢nych pléch v celom tizemi obce podmienit
vybudovanim dopravnej a technickej infrastruktary s dostatocnou kapacitou a v
predstihu pred rozvojom tzemia

14. Poziadavky na riesenie byvania, obcianskeho vybavenia,
socialnej infrastruktiary a vyroby

14.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori zvdcsa tradicna zastavba
rodinnych domov. Zastipené sua aj bytové domy.
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Poziadavky na riesenie byvania

Pre riesenie rozvoja byvania v navrhu tzemného planu obce Celadice stanovujeme
poziadavky:

* pri dimenzovani rozvojovych pléch pre byvanie reflektovat mimoriadne vysoky
zaujem o vystavbu rodinnych domov v obci

* uvazovat s pokracovanim trendu znizovania obloznosti bytového fondu
* navrhnut plochy priméarne pre vystavbu rodinnych domov
» zahrnut relevantné investicné zdmery vystavby obytnych stborov

* vyuzit pre obytna vystavbu aj Gzemné rezervy v zastavanom tuzemi obce a
v prielukdch medzi rodinnymi domami

* odporuacat rekonstrukciu existujiceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave

» reSpektovat poziadavky na hygienicka kvalitu byvania dodrziavanim ochrannych
pésiem od zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti

14.2 Obcianska vybavenost a socialna infrastruktira

Obcianska vybavenost je ciastocne vybudovand na trovni zédkladnej vybavenosti.
Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti st lokalizované pri ceste I1I/1670 priblizne v strede obce
(obecny trad, predajna, kostol). Vzdelavacie zariadenia (zdkladna S$kola s materskou
skolou) sa nachadzaji na konci novsej ulice na severnom okraji obce. Kapacitne vyhovuja
stcasnym potrebam. Materska skola je dvojtriedna, zdkladna skola je plnotriedna (pre 1.-9.
ro¢nik). Cintorin je na juznom okraji obce a jeho kapacita je z vacsej ¢asti vycCerpana.

Segment komercnej obcianskej vybavenosti je zastipeny len jednou malou predajnou
potravin a zmiesaného tovaru.
Poziadavky na riesenie obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry

Pre riesenie rozvoja obcianskej vybavenosti v ndvrhu tzemného planu obce Celadice
stanovujeme poziadavky:

* néavrh obcianskej vybavenosti z hladiska kapacit a Struktiry zariadeni zostuladit s
navrhom rozsirenia obytného tizemia

* vymedzit centrdlnu zénu obce a definovat ju ako Gzemie so zastipenim funkcii
byvania i obc¢ianskeho vybavenia

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu priméarne
do centralnej zény obce

* odporuacat rekonstrukciu a modernizaciu budov vo vlastnictve obce
* vymedzit plochu pre zariadenia kultiry (dom kultary, amfiteéater)

* odportacat rozsirenie ponuky zariadeni komerénej obc¢ianskej vybavenosti
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* pocitat s plochou pre rozsirenie cintorina (na prilahlom pozemku obce)

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadnd lokalizaciu zariadeni sluzieb a
obc¢ianskeho vybavenia v rdmci obytného tizemia

14.3 Vyroba a hospodarska zakladna

Vyrobné tzemie je lokalizované na juznom okraji obce. Pozostava z aredlu priemyselnej
vyroby MINITUB SLOVAKIA, s.r.0. (vyroba a predaj plastovych vyrobkov, laboratérnych a
chovatelskych potrieb) a arealu polnohospodarskej vyroby T-Agro Celadice.

Prevazuje rastlinnd vyroba na ornej péde, vyznamné postavenie ma aj vinohradnictvo -
obec Celadice spada do Zlatomoraveckého vinohradnickeho rajénu. Drobné podnikatelské
aktivity typu vyrobnych sluzieb vyvijaja aj zivnostnici (kovovyroba).

Poziadavky na riesenie vyroby a hospodarskej zakladne:

Pre riesenie rozvoja vyroby v navrhu tzemného planu obce Celadice stanovujeme
poziadavky:

* prevadzky vyroby, skladov, stavebnictva a ostatnych vyrobnych sluzieb sustredit
primarne do existujiceho vyrobného tizemia

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadna lokalizaciu drobnych remeselnych
prevadzok bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie v rdmci obytného tizemia

* v regulativoch zakazujaceho funkéného vyuzivania explicitne definovat prevadzky
s potencidlne negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie, resp. na obytné prostredie

» regulovat chov hospodéarskych zvierat so stanovenim limitu pre drobnochov v
zastavbe obce

14.4 Rekreacia, Sport a cestovny ruch

RieSené tizemie so $irsim okolim nepatri podla Regionalizacie cestovného ruchu SR medzi
vyznamné rekreacné oblasti. Materidlna zakladna pre rekredciu a cestovny ruch v obci nie
je vybudovana. Nie st tu ziadne rekreacné ani ubytovacie zariadenia, ani vyznacené
cyklistické trasy, pesie turistické trasy.

Pre $portové aktivity obyvatelov obce sa vyuziva $portovy areal s futbalovym ihriskom.

Poziadavky na riesenie rekreacie a cestovného ruchu

Pre riesenie rozvoja rekredcie v navrhu tzemného planu obce Celadice stanovujeme
poziadavky:

* navrhnut plochu pre rozsirenie $portového aredlu

* pocitat s vytvorenim a dotvorenim ploch oddychovych priestranstiev s verejnou
zeleniou, detskymi ihriskami, a to aj v novych obytnych stiboroch

* umoznit rozvoj agroturistiky v rieSenom tizemi, hlavne vo vdzbe na vinohrady
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15.

navrhnit miestne cyklistické a cykloturistické trasy v katastrdlnom twzemi
s prepojenim na okolité sidla

v regulacnych podmienkach umoznit vystavbu doplnkovej infrastruktary
turistickych a nauc¢nych tras, ako napr. pristreskov, odpocivadiel, rozhladne

Poziadavky z hladiska zivotného prostredia a urcenie
poziadaviek na hodnotenie z hladiska predpokladanych

vplyvov na zivotné prostredie

Uzemny plan obce Celadice bude zdoraziiovat vyznam nasledovnych opatreni pre

zlep$enie zivotného prostredia:

néavrh dalSieho rozvoja obce koncipovat v stilade s principmi udrzatelného rozvoja

pri navrhu rozvoja zohladnovat vsetky zlozky Zivotného prostredia rieseného
tzemia (voda, ovzdusie, poda, bioticka zlozka)

navrhnat rozsirenie verejného vodovodu s cielom zabezpecit kvantitativne i
kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou

navrhniat vybudovanie celoobecnej splaskovej kanalizacie s cistenim odpadovych
vod
regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviovanie

chranenych funkcii (byvanie, S$port a rekredcia) prevddzkami nadmerne
zatazujucimi zivotné prostredie hlukom, emisiami skodlivin a pachov

navrhnut revitalizaciu a nova vysadbu sidelnej zelene, vratane funkcnej ulic¢nej
zelene

navrhnut revitalizaciu a doplnenie liniovej zelene mimo zastavaného tizemia obce,
vratane sprievodnej vegetacie vodnych tokov

zapracovat do navrhu ekostabilizacné opatrenia a opatrenia na zlepsSenie kvality
zivotného prostredia,

zabezpecit ochranu poédy navrhom protier6znych opatreni
navrhnut opatrenia na zadrzanie a spomalenie odtoku vody z krajiny
reSpektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahy a odvodnenia

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti a zariadeni dopravnej a
technickej infrastruktary

reSpektovat ochranné pasmo cintorina - 10 m od hranice pozemku pohrebiska (v

zmysle VZN obce Celadice ¢. 3/2020; v ochrannom pasme sa mézu umiestiiovat
chodniky, cesty, parkoviska a stavby, ktoré stvisia s prevadzkovanim pohrebiska)
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odportucat odstranovanie drobnych skladok odpadov
odporucat likvidaciu invaznych rastlin

reSpektovat opatrenia programu odpadového hospodérstva kraja a programu
odpadového hospodarstva obce a prislusného VZN obce o odpadoch a nakladani
s odpadmi, ako aj platnt legislativu v oblasti odpadového hospodérstva (v

v

sicasnosti zadkon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych

zakonov a vyhlaska ¢. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
zakona o odpadoch)

pri navrhovani usporiadania tizemia vzhladom k obytnej zastavbe respektovat
platnu legislativu v oblasti ochrany pred hlukom (v sti¢asnosti vyhlaska ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hladinach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi)

pri navrhovani novej bytovej vystavby dodrziavat platna legislativu v oblasti
radiacnej ochrany (v sti¢asnosti zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zakon ¢. 87/2018 Z.z. o
radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlaska ¢. 98/2018
7.2.)

navrhnat opatrenia, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov
zmeny klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptidcie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacie

16. Osobitné poziadavky z hladiska ochrany pody

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov bude navrh tizemného

planu obce Celadice napltiat nasledovné poziadavky:

vyuzivat pre acely novej vystavby najma disponibilné plochy v ramci zastavaného
Uzemia a plochy priamo nadvézujtce na zastavané tizemie obce

minimalizovat zabery najkvalitnej$ej polnohospodarskej pody

pri navrhu novych ploch pre vystavbu nenarusit ucelenost honov a nestazit
obhospodarovanie polnohospodarskej pody

podporovat rieSenie problému erézie na polnohospodérskej pode navrhom vysadby
protieréznych pasov

reSpektovat platnt legislativu v oblasti ochrany polnohospodarskej pody

ustanovenia (v sdcasnosti zdkon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
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prevencii a kontrole znecistovania Zzivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov)

* vyhodnotit désledky stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarske;j
pode

17. Poziadavky na rieSenie vymedzenych casti izemia obce,
ktoré je potrebné riesit s podrobnostou uzemného planu
zony

Podla stavebného zdkona moze Gzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné

obstarat tzemny pldn z6ny. Nie st poziadavky na podrobnejsie riesenie v izemnom plane

zény.

18. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan obce Celfadice stanovi stibor regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gzemia, vztahujicich sa na jednotlivé priestorovo ohranicené celky,
ktoré vymedzi tizemny plan.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia budud sledovat ciefl
hospodéarneho a ekologického vyuzivania tGzemia v stlade s principmi udrzatelného
rozvoja. Budd mat charakter limitov a pravidiel zakotvenych v zavédznej casti
dokumentécie a odporicani, ktoré budu sticastou smernych casti dokumentacie.

Zavazna cast navrhu tizemného planu bude stanovovat najméa nasledovné regulativy:

+ zasady a regulativy funké¢ného vyuzivania tzemia: v textovej Casti stanovit
priradenie k funkénému tzemiu, rep. jeho zlozkdm a taxativne definovat pripustné,
obmedzujice alebo vylucujice funkéné vyuzivanie — vo vSeobecne zrozumitelnej
legende. Regulativy funké¢ného vyuzivania aplikovat na priestorovo ohranicené
priestorovo-funkcné celky.

» zasady a regulativy priestorového usporiadania: v textovej casti urc¢it regulativ
maximalnej vysky objektov, regulativy intenzity vyuzitia tizemia (zastavanost a
pod.), architektonické regulativy a urbanistické regulativy

+ zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
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zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

zoznam verejnoprospesnych stavieb
urcenie, na ktoré Casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

19. Poziadavky na vymedzenie pléch na verejnoprospesné

stavby

V zmysle stavebného zakona (§108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. vymedzi izemny

plan obce Celadice verejnoprospeiné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a

stavby za tcelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického

vybavenia tizemia podporujticeho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Pri navrhu ploch na verejnoprospesné stavby je potrebné uvazovat s verejnoprospesnymi

stavbami hlavne v tychto kategoériach:

Néavrh

dopravné liniové stavby a zariadenia miestneho vyznamu (miestne a icelové cesty,

cyklotrasy)

energetické a vodohospodarske stavby a zariadenia miestneho vyznamu, vratane

protipovodnovych opatreni

plochy pre nekomerc¢né zariadenia obcianskeho vybavenosti, $portu a oddychové
priestranstva, vratane ich rekonstrukcii

vymedzenia verejnoprospesnych stavieb bude stcastou zavidznej casti

tzemnoplanovacej dokumentacie.

33



20. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie tzemného
planu

Postup spracovania, prerokovania a schvalenia tzemného planu obce Celadice bude
v stlade s postupom stanovenym v stavebnom zdkone. Obec spada do kategorie sidiel
s menej ako 2000 obyvatelmi, comu bude zodpovedat aj postup a rozsah spracovania
tzemnoplanovacej dokumentacie — podla stavebného zakona nie je pre obce s menej ako
2000 obyvatelmi potrebné vypracovanie konceptu riesenia.

Dokumentacia bude prerokovana v zmysle § 20 - 25 stavebného zdkona a schvélena
v obecnom =zastupitelstve. Schvaleniu dokumenticie bude predchadzat preskiimanie
navrhu tizemného planu obce, o ktoré obec poziada Okresny trad Nitra, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Uzemny plan obce bude obsahovat textova a grafick ¢ast. Textova cast a graficka dast
budt spracované v rozsahu podla § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. VSetky vykresy budd vyhotovené ako
vektorové plnofarebné kresby, pri vyuziti pocitacovej techniky (geografického
informac¢ného systému - GIS) a digitédlnej tlace. Ako mapovy podklad sa pouzije digitalna
vektorova katastrdlna mapa, ktord bude doplnend vyskopisom. Jednotlivé javy budu
zakreslené v samostatnych vrstvach podla typov objektov (¢iara, bod, uzavrety polygém) s
prislusnymi atribtatmi, v sdradnicovom systéme S JTSK. Grafickd cast bude obsahovat

vykresy:
* (1) Vykres sirsich vztahov
* (2) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia,
s vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami
* (3) Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
* (4) Vykres riesenia verejného technického vybavenia
* (5) Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability
* (6) Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych névrhov na
poInohospodérskej pode a lesnych pozemkoch
* (7) Regulacny vykres (schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb)
Zastavané tzemie bude zobrazené na vykresoch mierky 1: 5 000, pripadne 1 : 2880. Na
vykresoch mierky 1: 10 000 bude zobrazené celé katastralne tizemie obce. Mierka vykresu
sirsich vztahov bude 1: 50 000. Vykresy je mozné zlucovat za podmienky zabezpecenia

ich prehladnosti a citatelnosti (napriklad vykresy podla bodov 3 a 4, ako aj vykresy podla
bodov 5 a 6).
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Textova cast bude obsahovat zdkladné tdaje a rieSenie tzemného plénu, vratane
zavaznych casti rieSenia. Textova cast bude clenend na kapitoly podla ods. 3 a 4 § 12
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
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21. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
Krajinnoekologicky plan obce Celadice, 2023

Narodné stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

Oficiélna strdanka obce Celadice www.celadice.sk
Prieskumy a rozbory pre tizemny plan obce Celadice, 2023

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja strategicko-planovacieho
regiéonu Nitra do roku 2030

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho
kraja do roku 2030

Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Nitra, Esprit, 2020

Smart koncepcia regiondlneho rozvoja NSK do roku 2027

Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
Stratégia rozvoja vidieka NSK 2016 — 2022

Uzemny plan obce Kolitiany, v zneni zmien a doplnkov &. 1-2

Uzemny plan obce Beladice, v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Babindol

Uzemny plan obce Hostova

Uzemny plan obce Klasov v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Dolné Obdokovce, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1-2

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov &. 1
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