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A/ Sprievodna sprava

A.l Zakladné udaje:

A.1.1 Identifika¢né udaje:

Nézov UPD: ,»Zmeny a doplnky ¢.2/2023 Uzemného plinu obce Hol¢ikovee®
Nazov obce: Obec Holcikovee

Statutarny zastupca: Mgr. Michal Flesar, starosta

Kéd obce: 528731

Okres: 713- Presov

Kraj: 7 - Presovsky

Obstaravatel: Obec Holcikovce

Odborne spdsobila osoba na Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne spdsobila osoba

obstaravanie UPP a UPD na obstaravanie UPP a UPD, ¢&. reg. 424

Spracovatel: Ing. arch. Marian Ferjo, SKA — AA 1198

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré Uzemnoplianovacia dokumentacia
»Zmeny a doplnky ¢.2/2023 Uzemného planu obce Holéikovce* riesi

Obec Hol¢ikovee ako orgdn tizemného planovania, obstarava Uzemnpplénovaciu dokumenticiu ,,Zmeny a doplnky ¢.2/2023
Uzemného planu obce Hol¢ikovee (d’alej len UPD ,,Z a D €.2/2023 UPNO Hol¢ikovee®) z vlastného podnetu.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Holgikovce® je spolotenska dohoda dotknutych organov $tatnej spravy,
dotknutych pravnickych osob, preSovského samospravneho kraja, obce Hol¢ikovee, dotknutych obci a verejnosti o zmene
regulativu 3.2.4.1.1.1. pism. a) Zaviznej asti UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov, uréujiceho vzdialenost
individudlnych rekrea¢nych chat na plochach rekreacie a cestovného ruchu a o zmene casti existujucej funkénej plochy
sprievodnej liniovej zelene v lokalite ,,RS Domasa - Hol¢ikovce EVA® na funkénu plochu rekreécie a cestovného ruchu.

Problémy, ktoré UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovee® riesi:

Taziskovym problémom, ktory navrh UPD ,.Z a D ¢.2/2023 UPNO Holéikovce® riesi, je problém funk&ného vyuzivania
tizemia v centralnej asti lokality ,,RS Domasa - Hol¢ikovee EVA®, platnym Uzemnym planom obce Hol¢ikovce uréenom
ako existujtica plocha sprievodnej liniovej zelene a problém uplatiiovania Casti doterajSieho platného regulativu 3.2.4.1.1.1.
pism a): ,,Pripustné je: a) umiestnenie rekreanych chat — dodrziavat’ princip individudlnej rekreacie umiestiiovanim chat vo
vzdialenosti min.15 m* na funkénych plochéach rekreécie a cestovného ruchu v rekreacnych strediskach.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajSicho UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov

UPNO Hol¢ikovee bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Hol&ikovee uznesenim &. 2/2009 zo dita 12.03.2009. Zavizna
¢ast UPNO Hol¢ikovce je vyhlasend VZN obce Holéikovee &.3/2009.

UPD ,.Zmeny a doplnky &1 /2021 UPNO Hol¢ikovee bola schvilend Obecnym zastupitelstvom Holéikovce uznesenim
¢.5/2022 dita 21.11.2022.

Uzemny rozvoj obce Holikovce je od doby schvalenia UPD ,Zmeny adoplnky &1/2021 UPN obce Holéikovce*
koordinovany podl'a regulativov zaviznej ¢asti UPNO Holé&ikovce v zneni zmien a doplnkov.

V UPNO Hol¢ikovee v zneni zmien a doplnkov si taZiskovymi rozvojovymi plochami rekreaénych stredisk funkéné plochy
rekreacie a cestovného ruchu.

Pri umiestiovani rekreaénych chat na plochach rekredcie a cestovného ruchu aplikaénd prax preukazala neredlnost
pausalneho dodrziavania regulativu 3.2.4.1.1.1, pism. a), z dovodu jeho nejasnej formulacie a z toho vyplyvajiceho vykladu
o minimalnej vzdjomnej vzdialenosti samostatne stojacich rekreacnych chat.

Platny Uzemny pldn obce Holéikovee v zneni zmien a doplnkov uréuje v lokalite ,,RS Domasa - Hol¢ikovee EVA® ast
uzemia ako existujucu funkénti plochu sprievodnej liniovej zelene, ¢o v sicasnosti nezodpoveda redlnemu stavu funkéného
vyuzivania izemia.
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A.1.4. Predmet rieSenia UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovce*

Predmetom riesenia UPD ,.Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee je:

- v zmysle uznesenia OcZ Holc¢ikovce €.3/2023 zo dna 05.06.2023 navrh zmeny Casti regulativu 3.2.4.1.1.1. Zavéznej Casti
UPNO Hol¢ikovee v zneni zmien a doplnkov, spoéivajlicej vo vypusteni textu v pism. a) ,,Pripustné je: a) umiestnenie
rekreacnych chat — dodrziavat’ princip individudlnej rekredcie umiestfiovanim chat vo vzdialenosti min.15 m na funkénych
plochach rekreécie a cestovného ruchu v rekreacnych strediskach®

- v zmysle uznesenia OcZ €. 4/2023 zo dia 14.09.2023 navrh zmeny casti funk¢nej plochy sprievodnej liniovej zelene na
plochu rekreacie a cestovného ruchu na perspektivne umiestnenie individualnych rekreacnych chat a na perspektivne
umiestnenie hromadnych rekreacnych ubytovacich zariadeni a suvisiacich rekreacnych doplnkovych zariadeni.

A.1.5. Udaje o silade riesenia UPD ,,Z a D £.2/2023 UPNO Hol&ikovce®
so Zadanim pre UPNO Hol¢ikovce

Zadanie pre UPNO Holéikovce je schvalené Obecnym zastupitel'stvom Hol&ikovece uznesenim ¢&. 17/2003 zo dita 31.10.2003.
Rozsah zmien a doplnkov riesenych v UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Holtikovce® nema zésadny vplyv na celkovir koncepciu
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania rekreaéného tzemia obce. UPD ,.Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee™ je
v stlade s poziadavkami na riesenie UPNO Hol¢ikovcee, uvedenymi v kapitolach Zadania pre UPN obce Holéikovce.

A.1.6. Udaje o silade rieSenia so zaviznou ¢ast'ou Uzemného plianu PreSovského
samospravneho kraja

Vizby priestorového usporiadania Casti katastrdlneho tizemia obce Hol¢ikovee na tizemie prilahlych katastralnych tzemi,
riesené v navrhu UPD ,,Z a D &2/2023 UPNO Holt¢ikovee® s v sulade s regulativmi Zaviznej &asti Uzemného planu
PreSovského samospravneho kraja schvalen¢ho uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo diia 26.08.2019, vyhlasenej VZN
¢. 77/2019, relevantnych pre k.u. Hol¢ikovce.

A.1.7. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie ndvrhu UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Holé&ikovee® su:
- UPN PSK, schvaleny uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo dia 26.08.2019
- UPNO Hol¢ikovee schvéleny uznesenim ¢.2/2009 zo dia 12.03.2009
Z a D &.1/2021 UPNO Holgikovce, schvéalené uznesenim OcZ &.5/2022 diia 21.11.2022.
- Uznesenie OcZ Holcikovcee ¢€.3/2023 zo dia 05.06.2023
- Uznesenie OcZ Holcikovce ¢.4/2023 zo dna 14.09.2023

A.2 Navrh rieSenia UPD ,,Z a D &.2/2023 UPNO Hol¢ikovee*

A.2.1 Zmeny adoplnky funkéného vyuZitia pléch a priestorového usporiadania
v rekreaénych strediskach a chatovych lokalitach na k.4. Hol¢ikovce

A.2.1.1 RS ,,HOLCIKOVCE - EVA“

Lokalita ¢. 20.1 — Zmena existujicej funk¢nej plochy sprievodnej liniovej zelene na funkénd plochu rekreacie
a cestovného ruchu.

V grafickej Casti platného UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov a v schéme Zaviznej &asti UPNO Holéikovce
v zneni zmien a doplnkov, je ¢ast’ tizemia v ,,RS Domasa - Hol¢ikovce EVA* vymedzeného pozemkami p. ¢. KNC 673/114,
KNC 673/88, KNC 673/100, KNC 673/105, KNC 673/138, KNC 673/109, KNC 673/106, dokumentované ako existujiica
plocha sprievodnej liniovej zelene.
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Navrh UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee™ meni ¢ast’ vymedzenej plochy pobreznej liniovej zelene na plochu rekreacie
a cestovného ruchu, urcenu na perspektivne umiestnenie individualnych rekreacnych chat.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkénej plochy rekredcie a cestovného ruchu je z existujiicej miestnej cesty, urcenej
platnym UPN obce v zneni zmien a doplnkov do funkénej triedy C3, kat. MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejnd kanalizacia, poloha TS 22- VPS 24,) zostavaju
bez zmeny ich polohy, dokumentovanej v platnej UPD ,,UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov ).

Lokalita ¢. 20.2 — Zmena existujicej funk¢nej plochy sprievodnej liniovej zelene na funkénd plochu rekreacie
a cestovného ruchu

V grafickej Casti platného UPNO Hol&ikovee v zneni zmien a doplnkov a v schéme Zaviznej &asti UPNO Holéikovce
v zneni zmien a doplnkov, je Cast’ izemia v ,,RS Domasa - Hol¢ikovce EVA* vymedzeného pozemkami p. ¢. KNC 673/104;
KNC 673/94; KNC 673/129; KNC 673/137; KNC 673/40, dokumentovana ako existujuca plocha sprievodnej liniovej zelene.

Navrh UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol¢ikovee™ meni ¢ast’ vymedzenej plochy pobreznej liniovej zelene na plochu rekreacie
a cestovného ruchu, urent na perspektivne umiestnenie hromadnych rekreacnych ubytovacich zariadeni a stvisiacich
rekreacnych doplnkovych zariadeni.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkénej plochy rekredcie a cestovného ruchu je z existujiicej miestnej cesty, urcenej
platnym UPN obce v zneni zmien a doplnkov do funkénej triedy C3, kat. MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejné kanalizacia,) zostavaji bez zmeny ich polohy,
dokumentovanej v platnej UPD ,,UPNO Holéikovce v zneni zmien a doplnkov ).

( pozn: Oznacenie lokalit ,,20.1" a ,,20.2* navizuje na poradové cisla lokalit v ,,RS Domasa - Holcikovce EVA* rieSenych vZa D ¢.1
UPNO Holcikovce™ )

A.2.2: Regulativ 3.2.4.1.1.1 Zaviiznej ¢asti UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov

V texte zaviznej Casti UPNO Hol&ikovee v zneni zmien a doplnkov, vyhlasenej VZN &.3/2009 a VZN &.2/2022, Regulativ
3.2.4.1.1.1 pism. a) znie:

,Pripustné je: a) umiestnenie rekreacnych chat — dodrziavat princip individudlnej rekredcie umiestiiovanim chéat vo
vzdialenosti min.15 m na funkénych plochach rekreécie a cestovného ruchu v rekreacnych strediskach®.

Névrh UPD ,,Z a D ¢.2/2023 UPNO Hol&ikovee®:

Vypusta sa Regulativ 3.2.4.1.1.1 pism. a) umiestnenie rekreacnych chat — dodrziavat’ princip individudlnej rekredcie
umiestilovanim chat vo vzdialenosti min.15 m na funkénych plochach rekredcie acestovného ruchu v rekreacnych
strediskach.
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B/ Uprava smernej textovej ¢asti UPNO Hol¢ikovcee

Z navrhu Zmien a doplnkov funkéného vyuzitia ploch a priestorového usporiadania v rekreacnych strediskach a chatovych
lokalitach na k.. Holéikovce vyplyva nasledovny navrh Gipravy smernej &asti UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov:

Legenda:
Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text

Aaaaa — doplneny text

B4. Upravy v kapitole 2.8. Funkéné vyusitie tizemia
Bod 2.8.2.8. Ubytovacie sluzby :

v tretej odrazke ,,RS Domasa Holcikovce - Eva“

na koniec textu sa dopliia text:

- Lokalita 20.1 — rekreacné chaty na ploche cca 1650 m2 pre cca 6 rekreacnych chat

- Lokalita 20.2 — areal hromadnych rekreacnych ubytovacich zariadeni a suvisiacich rekreacnych doplnkovych zariadeni
na ploche cca 530 m2

Podkapitola 2.8.5. Rekredcia, kiipel’nictvo a cestovny ruch

Bod 2.8.5.1.2 Koncepcia rozvoja rekredcie a cestovného ruchu
V tretej odrazke ,, RS Domasa Holcikovce - EVA*
na koniec textu sa dopliia text:
Zvicsuju sa plochy pre :
- rekredciu a cestovny ruch za ucelom umiestnenia rekreacnych chat a hromadného rekreacného ubytovacieho zariadenia
(lokality ¢. 14, 15, 20, 20.1, 20.2 )
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C/ UPD .Zmeny adoplnky &2/2023 Uzemného plinu obce
HolcCikovce — Zaviazna ¢ast™*

Zavizna ast Uzemného planu obce Hol&ikovee v zneni zmien a doplnkov, vyhlasena VZN obce Holéikovee ¢.1/2008
a VZN &. 2/2022 sa meni a dopliia takto:

Legenda:
Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text

Aaaaa — doplneny text

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych ploch

3.2.4: Plochy rekredcie a cestovného ruchu
3.2.4.1- plochy rekredcie a cestovného ruchu

Regulativ 3.2.4.1.1 sa meni takto:
3.2.4.1.1- RS Domasa Holcikovce - Eva v severnej casti — dve lokality Rekreacné chaty a Chatova osada, bungalovy, vo
vychodnej casti Rekreacné chaty, vybavenost, autocamping ako pripustné funkcné vyuZitie verejnej zelene,
prirodny amfitedter,
v centralnej casti v lokalite 20.1 - rekreacné chaty,
v lokalite 20.2 — hromadné rekreacné ubytovacie zariadenie a suvisiace rekreacné doplnkové
zariadenia

Regulativ 3.2.4.1.1.1. sa meni takto:

3.2.4.1.1.1. Pripustné je:

b} a) umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu.
e+ b) umiestnenie obcianskej vybavenosti — verejné stravovanie, vybranych sluzieb a centier volného casu,

b} ¢ Jumiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych sluzZieb,

e} d) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie a Sportu, ako aj dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviska,
drobna architektura),siete technickej infrastruktury,

Ostatné regulativy uvedené v zaviznej Casti UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov zostavajii bez zmeny.

Oktober 2023



