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1. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov obstaravatela:

Obec Plavecky Mikulas

2.1CO:

309796

3. Adresa sidla:

Obecny urad, 906 35 Plavecky Mikulas 307

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo opravneného zastupcu obstaravatela:
Mgr. Emilia Baluchova, starostka obce

Obecny urad, 906 35 Plavecky Mikulas 307

T: 034/6538301 Mobil: 0907436537 E-mail: starosta@plaveckymikulas.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo 0s6b, od ktorych moZno dostat’ informacie
o strategickom dokumente:

Riesitel’ ZaD ¢&. 2 UPN-O Plavecky Mikulas:

Ing. arch. Ronie Vamos, autorizovany architekt SKA,
Mierova 32, 821 05 Bratislava

Mobil: 0908720283

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD:
Ing. arch. Alexander Holly

Pri starom letisku 24, 831 07 Bratislava

Mobil: 0907982462, e-mail: sasa.holly@gmail.com

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:
Zmeny a doplnky &.2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas
2. Charakter:

Uzemnoplanovacia dokumentacia obce podl'a § 30 a 31 zékona &. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3. Hlavné ciele:
Zmena strategického dokumentu suvisiaca najmé k spresnenim priestorového usporiadania

a regulativov v zastavanom uzemi obce a so zmenou funkéného vyuzitia malého Gzemia na
miestnej urovni.



Obstaravatel' Zmien a doplnkov ¢&. 2 zvazil sicasny stav platného znenia Uzemného planu
obce Plavecky Mikulas a pristupuje najma k spresneniu funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania v zastavanom tzemi obce a K spresneniu regulativov izemného rozvoja.

RieSené tzemie pozostdva z nasledovnych priestorov, v ktorych je zamer zmenit’ resp.
spresnit’ funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie uzemia a to:

Lokalita ¢. 1

V UPN-O je lokalita oznatena Al — Uzemie byvania Zahumnie 1

Nachadza sa v zdpadnej Casti obce a nadvdzuje na centralnu ¢ast’ obce. Nenavrhuje sa zmena
funk¢éného vyuzitia izemia . Lokalita je ¢iastocne zastavana , ale vyzaduje upravu regulativov
Vv zdujme lepSieho vyuZitia izemia.

Lokalita ¢&. 2

V UPN-O je lokalita ozna¢ena A2 — Uzemie byvania Zihumnie 2

Nachadza sa v zdpadnej Casti obce a nadvizuje na lokalitu Al. Nenavrhuje sa zmena
funkéného vyuzitia izemia . Lokalita vyzaduje Gpravu regulativov v zdujme lepSieho vyuzitia
uzemia a prerieSenie dopravného systému v lokalite..

Lokalita ¢&. 3

V UPN-O je lokalita ozna¢ena A3 — Uzemie byvania historické jadro obce
Nachadza sa v centralnej ¢asti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuzitia uzemia .
Lokalita vyzaduje upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuzitia prieluk a zachovania
historického razu uzemia.

Lokalita &. 4

V UPN-O je lokalita ozna¢eni A4 — Uzemie byvania Such4 dolina

Nachéadza sa v juznej casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuzitia izemia . Lokalita
je Ciasto¢ne zastavand , ale vyZaduje Upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZitia prieluk.

Lokalita ¢&. 5

V UPN-O je lokalita oznatena A5 — Uzemie byvania Mokra dolina

Nachadza sa v juZnej Casti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuZitia tzemia . Lokalita
je Ciastocne zastavand , ale vyzaduje upravu regulativov v zaujme lepSieho vyuzitia prieluk.

Lokalita ¢. 6

V UPN-O je lokalita oznatena A6 — Uzemie byvania Zihrady

Nachédza sa vo vychodnej €asti obce. Nenavrhuje sa zmena funkéného vyuzitia izemia .
Lokalita nie je zastavana a vyZzaduje Gpravu regulativov v zaujme lepSieho vyuZzitia Gzemia
(cca5 RD).

Lokalita ¢&. 7

V UPN-O je lokalita ozna¢ena B — Uzemie zmie$ané —Byvanie + OV

Nachadza sa v centralnej Casti obce a je zamerom vyclenit’ Cast’ izemia Skolského areélu pre
funkciu byvania (A10 — Uzemie byvania - cca 2 RD) a stanovenie potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 8
V UPN-O je lokalita oznacena C2— Uzemie OV - cintorin



Nachadza sa v severnej Casti obce a predstavuje rezervu pre rozvoj cintorina Zamerom je
vyClenit’ Cast’ izemia tejto rezervy rozsirit’ severnym smerom pre funkciu byvania (A9 —
Uzemie byvania - cca 15 RD) a stanovenie potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 9

V UPN-O je lokalita oznatena E — Uzemie zmie$ané — CR a rekreacia Pod Karlatkou
Nachadza sa v juznej Casti obce. VzhI'adom na neredlnost’ rekreacnej funkcie sa navrhuje
zmena funké&ného vyuzitia pre byvanie (A11- Uzemie byvania - cca 30 RD) a stanovenie
potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 10

V UPN-O je lokalita ozna¢ens H2 — Uzemie rekreacie a CR-6 Agroturisticka farma
Nachadza sa v zdpadnej Casti obce popri ceste do Plaveckého podhradia. Navrh predstavuje
roz$irenie Agroturistickej farmy v zdujme dobudovania technického vybavenia farmy so
stanovenim potrebnych regulativov.

Lokalita ¢. 11

Navrh novej lokality H3 — Uzemie rekreacie a CR — 7 Agroturisticka farma 2.
Nachadza sa v severovychodnej Casti obce popri ceste do Plaveckého Petra a predstavuje
navrh nového agroturistického centra so stanovenim potrebnych regulativov.

4. Obsah (osnova):

- pripravné prace

- spracovanie navrhu zmien a doplnkov uzemného planu obce, jeho prerokovanie

- priprava podkladov na schvalenie navrhu zmien a doplnkov uzemného planu obce
a jeho schvalenie

- zabezpeCenie vyhldsenia zé&vdznych Casti Uzemného planu obce, uloZenie
a vypracovanie registra¢ného listu a doruc¢enie na prislusny organ $tatnej spravy

Obsah arozsah uzemného planu obce je stanoveny zakonom ¢&. 50/1976 Zb., v zneni
neskorSich predpisov  a vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii.

5. UvaZované variantné rieSenia:
S variantnym rieSenim sa neuvaZzuje.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

- pripravné prace — 07-08/2022

- spracovanie ndvrhu zmien a doplnkov tizemného planu obce, jeho prerokovanie —
09/2023

- priprava podkladov na schvélenie navrhu tzemného pldnu obce a jeho schvalenie —
12/2023

- zabezpeCenie Cistopisu, vyhlasenia zavdznych Casti izemného planu obce, uloZenie
a vypracovanie registracného listu a dorucenie prislusSnému orgénu Statnej spravy —
03/2024

7. Vzt’ah K inym strategickym dokumentom:



Pri rieSeni zmien a doplnkov uzemného planu obce Plavecky Mikula§ sa bude vychadzat
arespektovat’ zavdazné cCasti Uzemného planu Velkého uzemného celku Bratislavsky kraj
a Regionalneho izemného systému ekologickej stability.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:

Uzemny plan obce a jeho zmeny podl'a § 26 ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich
predpisov schval'uje obecné zastupitel’stvo.

9. Druh schvalovacieho dokumentu:

Uznesenie obecného zastupitel'stva a vSeobecné zavdzné nariadenie obce o zavdznych
Castiach uzemného planu obce.

I11. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu
na zivotné prostredie vratane zdravia.

1. Poziadavky na vstupy:
Komplexné informacie o tizemi

- prirodné podmienky,

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gizemia,

- demograficky potencial,

- socialna infrastruktira,

- kulturne a historické hodnoty,

- hospodarska zakladna,

- z&ujmy obrany S$tatu,

- rekreécia a cestovny ruch,

- verejné dopravné a technické vybavenie,

- zivotné prostredie vratane problematiky ochrany prirody a Krajiny,
- ochrana pol'nohospodarskej pody a lesného pddneho fondu.

2. Udaje o vystupoch:

Vystupom budi Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas a Vieobecné
zavdzné nariadenie obce, ktorym sa meni a doplia zavdznd Cast Uzemného planu obce
Plavecky Mikulas.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Zmeny a doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas nebuda mat’ priamy vplyv na
zivotné prostredie.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula$ nebudii mat’ priamy vplyv na
zdravotny stav obyvatel’stva.



5. Vplyvy na chrianené uzemia:

Riesené uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi obce a vV uzemi priamo nadvézujicom na
zastavané uzemie obce. Zmenou funkéného vyuzitia izemia nepride k ziadnym vplyvom na
chranené izemia.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu

Uplatiiovanim Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula§ nevznikni
Ziadne rizika.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Statne hranice

Spracovanim a uplatiiovanim Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas
nevzniknt ziadne vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

V. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni

Spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula$ sa bude dotykat
len obyvatel'ov obce Plavecky Mikulas.

Nie st zname zdruzenia, ktoré mozu byt dotknuté spracovanim Zmien a doplnkov ¢. 2
Uzemného planu obce Plavecky Mikulas.

2. Zoznam dotknutych subjektov

Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovavani a schvalovani Zmien a doplnkov ¢. 2
Uzemného planu obce Plavecky Mikulds st organy podla § 140a zakona €. 50/1976 Zb.,
Vv zneni neskorsSich predpisov.

- Ministerstvo zivotného prostredia, Odbor geologického prava a zmluvnych vztahov,
Bratislava

- Bratislavsky samospravny kraj, Bratislava

- Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky,

- Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie

- Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov

- Okresny trad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii

- Okresny trad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor

- Okresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia

- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava,

- Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava,

- Dopravny urad Slovenskej republiky, Odbor letisk, Letisko M.R.Stefanika, Bratislava

- Obvodny bansky turad, Bratislava

- SOP Sprava CHKO Zahorie, Malacky

- Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. Bratislava

- Zapadoslovenska energetika, a.s. Bratislava,



- SPP, a.s. Bratislava

- Slovak Telecom, a.s. Bratislava

- Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. , Bratislava
- Hydromeliorécie, §.p. Bratislava

- Obec Plavecké Podhradie

- Obec Plavecky Peter

3. Dotknuté susedné Staty

Spracovanim Zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula§ Ves nie st
dotknuté ziadne susedné Staty.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a graficka dokumentacia

Zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikulas st spracované v rozsahu
uréeného rieSeného Uizemia.

RieSené uzemie je vyznacené v situdcii, ktora tvori prilohu tohto oznamenia, resp. v navrhu
Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN-O Plavecky Mikulas.

2. Materialy pouZité pri spracovani strategického dokumentu
Zmeny a doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Plavecky Mikula§ buda zmenou strategického
dokumentu podl'a § 4. Uvedend zmena strategického dokumentu je spracovana, prerokovana

a dopracovand na zdklade pripomienkového konania podla § 22 stavebného zakona
a obstaravatel’ oznamuje obstardvanie ndvrhu tejto zmeny strategického dokumentu.

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Plavecky Mikulas, 12.10.2023

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia

Ing. arch. Alexander Holly

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel’a, peciatka:

Mgr. Emilia Baluchova, starostka obce ...



