Priloha ¢. 1

k VSeobecnému zavaznemu nariadeniu  €.../2023 zo dia .....2023,
ktorym sa meni a dop Ina VSeobecné zavazné nariadenie €. 01/2007
zo dfia 27.4.2007 o zavaznych éastiach Uzemného planu obce
Plavecky Mikulas.

Vv CASTI

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

sa dopifia nasledovné:

V kapitole

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Funk éno-prevadzkové requlativy

Podla prevladajacich €innosti v uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné
a priestorovo-homogenné urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznaéenie | Lokalita | Pozndmka

Urbanistické jednotky ur &ené UPN-O Plavecky Mikulas

uB Al - UB-1 Zahumnie Spresnenie regulativov
A2 - UB-2 Zahumnie Spresnenie regulativov, zmena
etapizacie - navrh
A3 — UB-3 Historické jadro Spresnenie regulativov
A4 — UB-4 Sucha dolina Spresnenie regulativov
A5 — UB-5 Mokra dolina Spresnenie regulativov
A6 — UB-6 Zahrady Spresnenie regulativov, zmena
etapizacie - navrh
UBaOV B — UBaOV-1 Ostatna obytna &ast obce Spresnenie regulativov
Uovi C1 — UOV-1R.k.kostol Sv.MikulaSa+cintorin
C2 — UOV-2 Cintorin-rozsirenie ZmensSenie rezervy pre cintorin a OP
URaCR D1 - URaCR-1 Pod hérkami

D2 — URaCR-2 Pri RS Nafta Gbely
D3 -- URaCR-3 Pod Korlatkou
D4 — URaCR-4 Obecna rekreacia

UB,RCR a OV | E — UB,RaCR,0V-1 Pod Korlatkou Zmena funkcie Gzemia

z UB,RaCR,0V-1 na UB, zmena
etapizacie — navrh,

stanovenie regulativov

(nova lokalita A10)

us F — US-1 Futbalova ihrisko
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uv G1 - UV-1 Novy majer
G2- UV-2 Hospodarsky dvor
_ G3- UV-3 Priemyselny areal
URaCR H1 — URaCR-5 Areal RS Nafta Gbely
H2 — URaCR- 6 Agroturisticka farma
Urbanistické jednotky ur €ené ZaD1
UB A7 — UB-7 Malcova dolina I. Spresnenie regulativov
A8 — UB-8 Malcova dolina Il.. Spresnenie regulativov
uov C3 — UOV-3 Pri poste
Urbanistické jednotky ur €ené ZaD2
UB A9 -UB-9 Pri cintorine
A10 — UB-10 Pod Korlatkou Zmena funkcie Uzemia
z UB,RaCR,0V-1 na UB, zmena
etapizacie — navrh,
stanovenie regulativov
(pbvodne lokalita E)
URaCR H2/1 — URaCR-7 Agroturisticka farma I. -

rozsirenie
H3 — URaCR -8 Agroturisticka farma Il.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu
pre vyuZzitie jednotlivych pldch a intenzity ich vyu

€ujucich podmienok

Zitia — vlastna regulécia

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funk&né urbanistické
jednotky nasledovne:

Podmienky pre funk €né vyuzitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky
- vynimoc¢ne pripustné — obmedzujlce podmienky
- nepripustné funk&né vyuzitie

Podmienky pre spbsob zastavby

- dominantny

- pripustny

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

- miniméalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov
- minimalny podiel vysokej zelene

- maximalna podlaznost objektov

- minimalne odstupové vzdialenosti

- stavebna Ciara
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Iné spolo éné zavazné podmienky

zamerom UPN-O Plavecky Mikulas je zachovanie obce ako vidieckeho sidla bez
prvkov mestskych, resp. primestskych foriem obytnej zastavby v sulade s regulativmi
uzemného rozvoja stanovenymi UPN-R BSK.

Z toho dbévodu sa nepripustaju:

- Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov

- Radova zastavba rodinnych domov

- Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 80 cm
+ priehladné oplotenie — max. vySka do 150 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vd¢som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypocltu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane vysoké bytové domy (max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia +
podkrovie)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +
podkrovie)

Podmienky pre umiest Rovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat’ platné pravne predpisy a to najma

- zékon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

- zdakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zékon €. 364/2004 Z.z. o vodéach

- zdakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami

- zékon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zdékon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani PP

- zakon ¢&. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zdakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zékon ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zékon)
v zneni neskorSich predpisov

- zékon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zdkona €. 455/1001
Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov

- aostatnych hygienickych, poziarnych a bezpe&nostnych predpisov.

- Platny Uzemny plan regionu Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny uznesenim
zastupitelstva BSK €. 60/2013 zo dna 20.9.2013 a zavaznu €ast vyhlasenu VZN
BSK €. 1/2013 zo dra 20.9.2013

- Zmeny a doplnky &. 1 UPN R BSK, schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK &.
94/2017 zo dna 29.9.2017a zavaznu Cast vyhlasenu VZN BSK ¢&. 3/2017 zo dnha
29.9.2017.

- Koncepciu ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v Bratislavskom samospravnom kraji
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- AkEny plan Koncepcie ochrany a vyuzZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v BSK

- Kataldg adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny
Klimy.

- AkEny plan presadzovania ochrany lesov na izemi BSK.

- Koncepciu tzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k Integrovanému
dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu — Aktualizacia €. 2
(schvalena Zastupitelstvom BSK v marci 2021).

V oblasti ochrany pred povodriami je potrebné v zmysle zdkona €. 7/2010 Z.z.
o ochrane pred povodfiami avyhlasky ¢&. 419/2020 Z.z. pri neohradzovanych
vodnych tokoch , v ktorych nie je uréené inunda¢né uzemie alebo nie su vyhotovené
mapy povodnioveho ohrozenia, vypracovat pravdepodobné priebehy zaplavovych
Ciar povodne vo vodnom toku pre prietok Q100 alebo priebeh zaplavovej Ciary v €ase
kulminacie hladiny vody pri doteraz najva¢sej znamej povodni.

Z uvedeného vyplyva potreba zabezpecit povodnové ohrozenia (zaplavové mapy)
pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie suU spracované mapy povodnoveho
ohrozenia a rizika

- v lokalite 2 (A2) pri vodnom toku Plavecky kandl

- v lokalite 5 (A5) pri vodnom toku Libusa

- v lokalite 6 (A6) pri bezmennom pritoku vodného toku Libusa
- v lokalite 11 (H3) pri vodnom toku Smrekovec

V kapitole sa meni obsah regula ¢énych listov nasledovne:

RuSia sa_Requla €né listy pre lokality:
Al —UB - 1 Zahumnie

A2 - UB - 2 Zahumnie

A3 — UB - 3 Historické jadro

A4 — UB - 4 Sucha dolina

A5 — UB — 5 Mokra dolina

A6 - UB - 6 Zahrady

A7 — UB - 7 Malcova dolina I.

A8 — UB - 8 Malcova dolina II.

B — UBa OV - 1 Ostatnéa obytna éast’ obce
E — UB,RaCR,0V - 1 Pod Korlatkou

a nahradzaju sa requla énymi listami pre lokality:

Spresnenie regulativov:

Al —UB - 1 Zahumnie .

A2 — UB — 2 Zahumnie Il

A3 — UB - 3 Historické jadro
A4 — UB - 4 Sucha dolina

A5 — UB — 5 Mokra dolina

A6 —UB — 6 Zahrady

A7 — UB — 7 Malcova dolina I.
A8 — UB - 8 Malcova dolina II.
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B - UBaOV - 1 Ostatna obytna é&ast’ obce

Dopifaju sa regula éné listy pre nové lokality:

A9 — UB - 9 Pri cintorine

A10 — UB — 10 Pod Korlatkou (nahrada lokality E)

H2/1 — URaCR — 7 Agroturisticka farma |. — roz3iren e
H3 — URaCR — 8 Agroturisticka farma Il.

Poznamka:
Regula €né listy pre lokality C1,C2, D1, D2,D3,D4,F, G1, G2, G3,H1, H2
zostavaju nezmenene.

REGULACNY LIST

L okalita A1 — Zahumnie |. UB-1

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce a nadvazuje na pévodnu zastavbu obce.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia

Charakteristika tzemia

Plocha uréend pre bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami.s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk ¢éné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikéacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poZiadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuzitie

priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- izolované rodinné domy

Pripustny spbsob zastavby

nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZzie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaSka €. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama - 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripts taju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehlfadné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vda¢Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

L okalita A2 — Zahumnie II. UB-2

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce a nadvazuje na lokalitu Al - Zahumnie |.
Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre bytova zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €né vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €né vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob z&stavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna €iara
— priama - 6 m od chodnika hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.

dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripus taju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zastavba rodinnych domov

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

Nepriehladné oplotenie pozemkov z uli¢nej strany (murik - max. vySka do 90 cm

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri va€Som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti

nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost’ pozemku)
- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlaZie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

| okalita A3 — Historické jadro UB-3

Lokalita zahffia historické jadro obce so zmieSanou funkciou byvanie a obcianska
vybavenost.

Podmienky pre funk €né vyuZitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obdcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktudry)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €né vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou
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Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZzZnuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zdvazné podmienky
- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

Podmienky pre rekonStrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej ¢€asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonstrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu, hmoty a mierky
zastavby, najma so zretefom na objekty a domy predstavujice historické dedi¢stvo
obce.

10
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REGULACNY LIST

Lokalita A4 — Sucha dolina UB-4
| okalita A5 — Mokra dolina UB-4

Lokality sa nachadzaju v severnej Casti obce anadvazuji na pdvodnl zastavbu
obce. Lokality boli urérné v rieSeni ZaD1 UPN-O Plavecky Mikulas.

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha uréend pre nizkopodlaznu bytova zéstavbu formou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €né vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy - v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prisluSnou vybavenostou

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZzZnuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - pod Fa platnych predpisov
- vyhlaska &. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

Podmienky pre rekonStrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej ¢€asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického razu, stavebnych hmét a
mierky jestvujdcej zastavby.
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REGULACNY LIST

Lokalita A6 — Zahrady UB-6

L okalita A7 — Malcova dolina |. UB-7
L okalita A8 — Malcova dolima Il. UB-8
Lokalita A9 — Pri cintorine UB-9

Lokalita A6 sa nachadza vo vychodnej Casti obce alokality A7, A8 a A9 sa
nachadzaju v juznej Casti obce.

V ramci ZaD1 neboli v lokalite A6 navrhované Ziadne zmeny. Lokality A7 a A8 boli
stanovené v ramci rieSenia ZaD1.

V ramci ZaD2 sa navrhuje nova lokalita A9 pre funkciu byvania s vyuzitim zmenSenia
rezervy pre rozSirenie cintorina ajeho OP a spresnenie regulativov v zaujme
lepSieho vyuzitia Gzemia v uvedenych lokalitach. .

Podmienky pre funk €né vyuzitie Gzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre nizkopodlaznu bytova zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €né vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garéze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizagnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- plochy — arealy technickej vybavenosti

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny spésob zéstavby
- izolované rodinné domy
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Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Miniméalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos_t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaSka ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama 6 m od chodnika

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripu$ t'aju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri vaésom pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)

- Neprimerane vysokeé rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

L okalita B — Ostatna obytna éast obce UB a OV-1

Lokalita predstavuje pdvodnu zastavbu, ktord obopina historické jadro obce.
Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu formou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funk €né vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zé&kladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimo €ne pripustné —obmedzujace funk €né vyuZitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — v prielukach, ktoré umoznuju umiestnenie rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou
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Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — v prielukdch, ktoré umoZzZnuji umiestnenie rodinnych
domov so stanovenymi odstupmi podfa platnych predpisov (vyhlaska €. 532/2002
2.2.)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 30 % celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos_t objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti - pod l'a platnych predpisov
- vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— priama podfa okolitej zastavby

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoznovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

Podmienky pre rekonStrukcie a vyuzitie zastavby v h istorickej ¢€asti obce —
zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonStrukciu a pristavby
existujucich domov musi byt zachovanie historického rdzu a mierky jestvujucej
zastavby.
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REGULACNY LIST

L okalita A10 — Pod Korlatkou UB-10 (Pdvodna lokalita E)

Lokalita sa nachadza v juznej Gasti obce. V ramci UPN-O bola lokalita uréena pre
zmieSanu funkciu byvania, rekreacie a CR a pre obc&iansku vybavenost.

V rieSeni ZaD1 neboli v lokalite navrhované Ziadne zmeny.

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia Gzemia pre funkciu
byvania.

Podmienky pre funk €éné vyuZzitie Uzemia
Charakteristika Uzemia

Plocha urena pre nizkopodlaznu bytovla zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajluce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €&né vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
- plochy — aredly technickej vybavenosti

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

Hustota, ¢lenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
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obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 700 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 25% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos _t’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti — pod Fa platnych predpisov
- vyhlaSka ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Eiara
— priama 6 m od chodnika — hlavny stavebny objekt RD

Iné zavazné podmienky

- Umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch musi umoZnovat parkovanie min.
dvoch motorovych vozidiel na pozemku.

V lokalite sa nepripu$ t'aju:

Uzatvorené a oplotené skupiny rodinnych domov
Radova zéastavba rodinnych domov
Nepriehladné oplotenie pozemkov z uliénej strany (murik - max. vySka do 90 cm

+ priehladné oplotenie — max. vySka do 180 cm)

- Neprimerane velké rodinné domy (max. 25% zastavanost pri pozemku do 1000
m2 - pri va¢som pozemku sa vymera nad 1000 m2 do vypoctu 25% zastavanosti
nezaratava)

- Neprimerane malé rodinné domy (min. 12% zastavanost pozemku)

- Neprimerane vysoké rodinné domy (max. podlaznost - 1 nadzemné podlazie +

podkrovie)
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REGULACNY LIST

Lokalita H2/1 — Agroturisticka farma |. — roziren  ie URaCR-7

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika
Plocha urena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funk €né vyuZzitie

- H2/1 — agroturisticka farma -rozSirenie

- $portoveé vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

- chov uslachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimo €éne pripustné —obmedzujuce funk €né vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk €éné vyuZitie

- priemyselna a velko-polnohospodarska vyroba (okrem chovu domacich zvierat
a suvisiacich €innosti - pestovanie krmovin)

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky nepolnohospodarskeho charakteru

- trvalé alebo prechodné byvanie, komeréné ubytovanie

- vystavba rekrea¢nych a zahradkarskych chat alebo domkov

- ind komer€né vystavba nesulvisiaca s argroturizmom

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby
- doplnkova vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia ploch - zavazné

Miniméalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t’ objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Priloha €. 1 kK VZN €. .....[....... .
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REGULACNY LIST

Lokalita H3 — Agroturisticka farma Il. URaCR-8

Podmienky pre funk €éné vyuZitie Uzemia

Charakteristika

Plocha ur€ena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funk ¢&né vyuzitie

H3 — agroturisticka farma

Sportové vybavenie, aktivity volného ¢asu spojené s agroturizmom

chov uslachtilych zvierat (jazdecké kone a pod.)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym
poZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujice funk €né vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuzitie

priemyselna a velko-polnohospodarska vyroba (okrem chovu domacich zvierat
a suvisiacich ¢innosti - pestovanie krmovin)

skladové hospodarstvo — sklady a skladky nepofnohospodarskeho charakteru
trvalé alebo prechodné byvanie, komercné a rekreacné ubytovanie

vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat alebo domkov

ina komeréna vystavba nesuvisiaca s argroturizmom (verejné podujatia vacsieho
rozsahu)

Podmienky pre spbsob zastavby

Dominantny sposob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sposob zastavby

doplnkova vybavenost

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. do 15% plochy Guzemia

Minimalny podiel zelene
- min. 50% z celkovej vymery pozemku
(mimo 100 m zelene ochranného pasma od PR Nové Pole)

Maximalna podlaznos_t’ objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Iné podmienky - zavazné :

- Na tuto ¢ast’ izemia bude pred zacatim investicného procesu vypracovany zavazny
uzemny plan zény, ku ktorému sa bude mat moZnost prislusny okresny urad
v spolupréaci so spravou CHKO Zahorie vyjadrit.

V kapitole

2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa nestanovuji nové regulativy pre umiestnenie obd&ianskej
vybavenosti.

22

Priloha €. 1 kK VZN €. .....[....... .
O zavaznych &astiach ZaD2 UPN-O Plavecky Mikulas



V kapitole

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

sa dopifia nasledovné:

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenos t' - zavézné

Vodovody, kanalizacia, odvodnenie Uzemia

ReSpektovat a dodrziavat podmienky a ustanovenia ONV Senica €. vod. 99/85-6/10
PHO, tykajuce sa spolo¢ného OP viacerych vodarenskych zdrojov, ktorého cast
zasahuje i do katastra obce. V lokalite ¢.6 — Zahrady bude potrebné reSpektovat
obmedzenia vyplyvajuce zrozhodnutia o reSpektovani prislusného ochranného
pasma.

Navrhovany vodovod v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, bude sluzit na hromadné zasobovanie vodou.
Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z.
a deklarovat’ v prislusnej projektovej dokumentécii, ktora by mala nasledovat.

V zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné v extravilane obce dodrzovat
ochranné pasma pribreznych pozemkov a to:

- 5,0 m od brehovej Ciary .

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestiiovat technickd infrastruktlru, cestné
komunikacie, Ziadne pevné stavby, suvislu vzrastlu zelen.

Toto Uzemie nie je mozné pofnohospodarsky obhospodarovat.

Pripadné kriZzovanie inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN
73 6822.

Je nutné dodrZovat preventivne protier6zne opatrenia v ramci prislichajucich povodi
jednotlivych tokov (dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, dbat na
udrZzovanie ochrannych vegetacnych pasov v blizkosti polnohospodéarskych pléch a
zriadovanie vsakovacich ploch).

Dodrzat' ustanovenia Zakona o vodach ¢€.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a Zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

VSetky pripadné subehy a krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi poZaduju
realizovat v zmysle normy STN 73 6822. Stavebnou aktivitou nesmie dojst
k zhorSeniu kvality podzem. a povrchovych vod. Pri rieSeni lokalit v susedstve
vodnych tokov Ziadaju dodrziavanie legislativy, tykajucej sa udrzby okolia vodnych
tokov a pristupu k nim, zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznych regulativov.
Nové rozvojové plochy v zmysle zédkona €. 364/2004 o vodach je treba napojit na
kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do COV, &m sa podmiefiuje buduci rozvoj.
Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami sa pozaduje v maximalnej
miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnd infiltrani schopnost miestneho
horninového prostredia. Je potrebné zabranit odtekaniu dazdovej vody na susedné
pozemKky.
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V kapitole

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HI STORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJ OV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZI AVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

sa dopina nasledovné:

V katastri obce Plavecky MikulaS .su viaceré vodné zdroje vratane pasiem
hygienickej ochrany a vodohospodarsky vyznamny tok Rudava. Je nutné reSpektovat
a chranit’ vSetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, vratane ich ochrannych pasiem,
prvky regionadlneho Uzemného systému ekologickej stability, chranenu
polnohospodarsku pdédu a ochranné pasmo lesa, reSpektovat pasma hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Je potrebné reSpektovat polnohospodarsku p6du ako limitujuci faktor rozvoja
urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov. Treba
zohladnovat’ princip zadrziavania vod v Uzemi, zamedzenie er6zii pédy a ochrany
vodnych zdrojov.

V kapitole

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOS T O ZIVOTNE PROSTREDIE

sa dopifa nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa nenavrhuju nové zasady a regulativy pre starostlivost
0 Zivotné prostredie.

V kapitole

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

sa dopliia nasledovné:
V rieSeni ZaD2 UPN-O sa spresnuje navrh na vymedzenie zastavaného GUzemia obce
a to rozSirenim o lokality A1, A2 a A10 s funkciou byvania.
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V kapitole

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa nevymedzuji nové ochranné pasma a chranené tzemia
podla osobitnych predpisov.

V Easti

Chranené Uzemia

Meni sa nasledovné :

Néazov Statneho Uradu z ,Letecky urad SR" na novy nazov ,Dopravny urad SR".

V kapitole

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PRE VYKONANIE DELENIA A SCE LOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

sa dopifia v odsekoch nasledovné:
Plochy pre vykonanie delenia a sce Fovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov sa spresiuju nasledovne:
Lokality Al, A2, A10 (vyznacenie v grafickej €asti UPN-O - vykres €. 2).

Plochy na asanaciu

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa nenavrhuji Ziadne objekty na asanaciu.

V casti

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARA T
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa navrhuje vypracovat zavazny Gzemny plan zony pre
lokalitu H3, ku ktorému sa bude mat moznost prislusny okresny urad v spolupraci so
spravou CHKO Zahorie vyjadrit.
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V casti

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

sa dopifia nasledovné:

V rie$eni ZaD2 UPN-O sa navrhuju nasledovné VPS:

VPS - 11 cestné komunikacie v lokalite A7 —Malcova dolina I.

VPS - 12 Cestné komunikécie v lokalite A8 —Malcova dolina Il.

VPS — 13 Cestné komunikacie v lokalite A9 — Pri cintorine

VPS -5 Cestné komunikacie v lokalite A10 Pod Korlatkou (UB-10)

V p6vodnej lokalite E — Pod Korlatkou s funkciou UB,RaCR,0V-1) boli navrhnuté
Cestné komunikacie v tejto lokalite ako VPS. V rieSeni sa zmenila funkcia Gzemia na
funkciu byvanie s ozna¢enim A10 — Pod Korlatkou UB-10).

V zmysle zavéaznych regulativov UPN R BSK sa redpektuje VPS

Malokarpatska cyklotrasa (003) — Vysoka pri Morave — Zohor — Lozorno — Pernek —
Rohoznik — Plavecky Mikulas$, hranica s TTSK (narodna cyklotrasa).

Uzemna rezerva pre planovanu trasu prediZzenia Zelezniénej trate Zohor — Plavecky
Mikula8 smerom na Jablonicu.

V casti

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

sa dopifia nasledovné:

V rieSeni ZaD2 UPN-O sa stavebna uzavera nestanovuje.
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