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A) UVOD

Odstavec sa doplifia nasledovne:

UPN SU Stropkov bol spracovany

v 10/1995 a schvaleny Mestskym zastupitel'stvom mesta Stropkov uznesenim MsZ mesta
Stropkov €. 8/1995 zo dna 08. 12. 1995 veitane zavaznej Casti, regulativov uzemného rozvoja.
Zmeny a doplnky UPN SU Stropkov (2012) boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov &.
221 zo dfia 26. 06. 2013, zavazna ¢ast VZN ¢. 5/2013. Pravnu udinnost VZN nadobudlo dna
01.08.2013. Zmeny a dopinky UPN SU Stropkov (2012) st spracované v stlade so Stavebnym
zakonom &. 50/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou &. 55/2001 MZP SR o UPP a
UPD. Zmeny a doplinky &. 2 UPN SU Stropkov boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov
¢. 58 zo dna 24. 06. 2015, zavazna ¢ast VZN €. 3/2015. Pravnu ucinnost VZN nadobudlo
dria 18. 07. 2015. Zmeny a doplnky &. 3 UPN SU Stropkov boli schvalené uznesenim MsZ
mesta Stropkov €. 278 zo diha 13. 12. 2017. Pravnu uc€innost nadobudlo VZN dnia 28. 12. 2017.
Zmeny a doplnky &. 4 UPN SU Stropkov boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov &.
65/1V zo diia 29. 05. 2019, zavazna €ast VZN €. 3/2019 zo diia 29. 05. 2019. Pravnu ucinnost
nadobudlo VZN dfia 12. 06. 2019. Zmeny a dopinky &. 5 UPN — SU Stropkov boli schvalené
Uznesenim MsZ mesta Stropkov &. 369 zo dfia 27.04.2022. zavézna éast ZaD &. 5 UPN — SU
bola vyhlasena VZN mesta Stropkov €. 2/2022 zo dria 27.04.2022. Pravnu ucinnost nadobudlo
VZN dna 13.05.2022.

B) REGULATIVY A LIMITY ZAVAZNE

Na k.u. Stropkov a k.i. Bok$a sa navrhuje reSpektovat’ nasledovné jestvujice
a navrhované funkéné vyuzitie tGzemia:
3.1) Obytné uzemie
V kapitole 3.1) sa prvy bod meni a doplfia nasledovne:
e Obytné uzemie, plochy so zastavbou rodinnych domov, a bytovych domov a bytovych
domov — socialne byvanie a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia (garaze,
parkoviska, stavby obcianskej vybavenosti, zelen, detské ihriska, verejné dopravné

a technické vybavenie uzemia)
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3.2.5)

Po bode 3.1.4) Obytné uzemie sa dopifia novy bod 3.1.5) nasledovne:
3.1.5) Obytné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov é. 6 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania izemia podla vykresu
€. 2.
Obytné uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov, zruSenie navrhovanej
miestnej komunikacie, lokalita ¢&. , Chotc¢anska ulica,
Obytné uzemie s plochami so zastavbou bytovych domov — socialne byvanie (SB). UL.
Za jarkom, plochy suc€asnej romskej osad, lokalita €.
Obytné uUzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov, navrhované miestne
komunikacie. Sandalska ulica, lokalita &.
Obytné uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov a obytné uzemie s plochami
so zastavbou bytovych domov. Ul. Pod vlekom, lokalita €.
Obytné Uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov. Ul. Vranovska, M.C.
Sitniky, lokalita &.
Obytné uzemie s plochami so zastavbou bytovych domov. Hrniarska ulica - plocha
medzi bytovymi domami A1 — A a s rozostavanym bytovym domom A-3, lokalita €.

Plochy obcianskej vybavenosti. Mlynska ulica, budova BYHOS, lokalita €.

Po bode 3.2.4) Zmie$ané uzemie sa doplfia novy bod 3.2.5) nasledovne:

ZmieSané uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplinkov &. 6 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania uUzemia podla

vykresu €. 2

zmieSané uzemie s plochami byvania (RD) a obdcianskej vybavenosti. Ul. Akad.
Pavlova, lokalita &30

zmieSané uzemie s plochami byvania (RD) a ob¢ianskej vybavenosti. Ul. Novy riadok,
lokalita ¢&.

zmieSané uzemie s plochami byvania (byty) a obCianskej vybavenosti. Ulica A. Hlinku,
objekt pohostinstva a zeleziarstva, lokalita €.

zmieSané uzemie s plochami obCianskej vybavenosti a byvania (RD). BokSanska ulica,
areal pekarne, lokalita ¢.

plochy vyroby a obéianskej vybavenosti. Sari§ska ulica, lokalita &.
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Po bode 3.4.4) Rekreacné tizemie sa doplfia novy bod 3.4.5) nasledovne:

3.4.5) Rekreaéné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov &. 6 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania uzemia podla

vykresu €. 2

Rekreatné uUzemie s plochami primestskej rekreacie, navrhovana miestna

komunikacia. Chot€anska ulica, plochy nad rybnikom lokalite ¢ .

Po bode 3.5.4) Dopravné tzemie sa doplfia novy bod 3.5.5) nasledovne:

3.5.5) Dopravné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov &. 6 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania uzemia podla
vykresu €. 2

Navrhovana miestna pristupova komunikacia (cestou) vo funknej triede C3.

Chot&anska ulica, Lokalita &. [28|.

Navrhovana nova miestna komunikacia (cesta) vo funkénej triede C3. Ul. Za jarkom,

Lokalita &. 33

Navrhovana nova miestna pristupova komunikacia (cesty) vo funkénej triede C3.
Sandalska ulica, Lokalita &. [35] .

UPN SU Stropkov véitane naslednych ZaD uréuje v rozvojovych plochach obytného,

zmieSaného, vyrobného arekreatného Uzemia nasledovné pripustné, obmedzujice

a zakazujuce (vylucujuce) podmienky vyuzitia jednotlivych pléch véitane intenzity ich vyuzitia.

Obytné uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov

Prvy odraznik sa doplria nasledovne:

Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi s moznostou vyuZitia
podkrovia (2 P + P) a 1 nadzemné podlazie (1 P) u lokalita €. podla navrhu ZaD ¢&.
5 UPN SU Stropkov. Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi
s moznostou vyuZitia podkrovia (2 P + P) na lokalite ¢&. [29], lokalite &.[35, lokalite ¢&.
podla navrhu ZaD €. 6.

Obytné uzemie s plochami so zastavbou bytovych domov

Prvy odraznik sa doplifia nasledovne:
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- Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi s moznostou vyuZitia
podkrovia (4 P + P). Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi na
lokalite &. a lokalite &. [33 , maximalna podlaznost zastavby do 8 nadzemnych
podlazi na lokalite €. podla navrhu ZaD €. 6.

e Obytné uzemie s plochami obianskej vybavenosti

Prvy odraznik sa doplria nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi s moznostou vyuzitia
podkrovia (4 P + P). Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi
s moznostou vyuzitia podkrovia (2 P + P) na lokalite &. [30], lokalite &. [31], lokalite &.
32, lokalite &. [34] podra navrhu ZaD &. 6.

e ZmieSané uzemie, plochy byvania (RD, BD) a obdianskej vybavenosti

Prvy a druhy odraznik sa doplifia nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby bytovych domov a obdianskej vybavenosti 4
nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia (4 P + P). Maximalna podlaznost
zastavby rodinnych domov a obcianskej vybavenosti 2 nadzemné podlazia a moznost
vyuzitia podkrovia (2 P + P) Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi
s moznostou vyuzitia podkrovia (2 P + P) na lokalite €. , lokalite €. , lokalite €.
32, lokalite &.[34] podra navrhu zaD &. 6 UPN SU.

- Koeficient zastavanosti pléch bytovych domov a ob&ianskej vybavenosti max. Kz =0,6.
Koeficient zastavanosti ploch rodinnych domov a obcianskej vybavenosti max. Kz =
0,4, Koeficient zastavanosti pléch rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti max. Kz
= 0,8 na lokalite &. 3], lokalite &. [31] podra navrhu ZaD & 6 UPN SU.

e ZmieSané Uzemie, plochy obdianskej vybavenosti a byvania (RD, BD, byty)

Prvy a druhy odraznik sa doplfia nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby obcianskej vybavenosti a rodinnych domov 2
nadzemné podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia. Maximalna podlaznost zastavby
obcianskej vybavenosti , bytovych domov a bytov 3 nadzemné podlazia s moznostou
vyuZzitia podkrovia. Maximalna podlaznost' zastavby obcianskej vybavenosti a bytov su
2 nadzemné podlazia na lokalite &. [32| podfa navrhu ZaD &. 6. UPN SU.

- Koeficient zastavanosti pléch obCianskej vybavenosti a rodinnych domov max. Kz =
0,5. Koeficient zastavanosti ploch obc&ianskej vybavenosti a bytovych domov a bytov
max. Kz = 0,6. Koeficient zastavanosti pléch bytov a ob&ianskej vybavenosti max. Kz
= 0,8 na lokalite &. 32| podla navrhu ZaD &. 6. UPN SU.
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e ZmieSané uzemie, plochy obdianskej vybavenosti a vyroby

e Prvy odraznik sa dopiria nasledovne:
- Maximalna podlaznost zastavby obcianskej vybavenosti 4 nadzemné podlazia,

maximalna podlaznost zastavby vyrobného uzemia 2 nadzemné podlazia. Maximalna
podlaznost’ zastavby do 2 nadzemnych s moznostou vyuZitia podkrovia (2 P + P)
podlazi na lokalite €. |40| podfa navrhu ZaD ¢. 6.

6) Regulativy dopravného vybavenia tzemia

e V oblasti zakladnej komunikaénej siete mesta

Menovana podkapitola sa po 4. odrazniku dopifia text nasledovne:

- na rozvojovej lokalite primestskej rekredcie so stavbami pre individualnu rekreaciu
(Lokalita €. , Chot€anska ulica) realizovat nova miestnu pristupovi komunikaciu vo
funkénej triede C3 v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.

- na rozvojovej lokalite obytného Uzemia so zastavbou bytovych domov — socialne
byvanie (Lokalita €. |33 Ul. Za jarkom) realizovat’ novu miestnu komunikaciu vo funkénej
triede C3 v rozsahu navrhu ZaD &.6 UPN SU.

- narozvojovej lokalite obytného Uuzemia so zastavbou rodinnych domov (Lokalita €.
Sandalska ulica) realizovat nové miestne pristupové komunikacie vo funkénej triede
C3 v rozsahu navrhu ZaD ¢&. 6 UPN SU.

e V oblasti dopravnych zariadeni a sluzieb

Menovana podkapitola sa po 5. odrazniku dopifia text nasledovne:
- realizovat nové verejné urovnové parkovisko na Ulici Za jarkom (Lokalita €. Ul. Za
jarkom) v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.
realizovat nové verejné urovnové parkovisko na Ulici G. Sazavského (Lokalita €.
Mlynska ulica, budova BYHOS v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.

7) Regulativy technického vybavenia tzemia

7.1) Zasobovanie elektrickou energiou

V menovanej kapitole sa meni a doplria nasledovne:
- realizovat prelozky a naslednu kabelizaciu 22 kV vonkajsich elektrickych vedeni na
lokalite €. Chotéanska ulica, plochy nad rybnikom v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN
Su.
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realizovat zasobovanie elektrickou energiou pre navrhovanu lokalitu C. Ul. Za
jarkom z jestvujucej transformacCnej stanice TS29 véitane navrhovaného 22 kV
kablového elektrického vedenia (prepojenie transformacnej stanice TS 29
s jestvujucim kablovym elektrickym vedenim na ulici M. Slovenskej) v rozsahu navrhu
ZaD ¢&. 6 UPN SU.

Pre navrhované rozvojové lokality obytného, vyrobného, zmieSaného a rekreaného

Uzemia v rozsahu navrhu ZaD UPN SU, ZaD &. 4, a &. 5 a &. 6 UPN SU vyhladové energetické

naroky zabezpec€ovat z nasledovnych zdrojov:

V menovanej kapitole sa po 8. a 9. odrazniku doplfia text nasledovne:

- navrhované lokality rodinnych a bytovych domov (lokalita €. napojit na transformaénu
stanicu TS 400 kVA Pri vleku.

- pre navrhované obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov na Sandalskej ulici

realizovat novu kioskovu transformaénu stanicu TS Nizné sklady v MC Boksa.

- realizovat zasobovanie elektrickou energiou z navrhovanej transformacnej stanice TS IBV
Juh pre navrhovan lokalitu RD ¢&. [35 Sandalska ulica v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.

7.4) Zasobovanie zemnym plynom

Menovana kapitola sa meni v 4 odrazniku a dopliria nasledovne:

Rozvojové lokality obytného a zmieSaného Uzemia podla navrhu ZaD €. 4, a¢. 5 a ¢.
6 UPN SU plynofikovat napojenim sa na jestvujice STL rozvody zemného plynu
vV meste.

Rozvojové lokality obytného Uzemia s plochami pre vystavbu rodinnych domov Lokalita
C. Ul. Vranovska a Lokalita €. Sandalska ulica, tzemia s plochami pre vystavbu
bytovych domov Lokalita €. Ul. Za jarkom plynofikovat napojenim sa na jestvujlce
STL plynovody v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.

7.5) Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Menovana podkapitola sa meni a doplfia nasledovne:

Navrhované rozvojové lokality obytného, zmieSaného, vyrobného a rekreacného uzemia

zasobovat pitnou vodou prediZzenim jestvujuceho vodovodu v meste v rozsahu navrhu ZaD
UPN SU Stropkov, ZaD &. 4, a &. 5 a ¢. 6 UPN SU Stropkov. Rozvodné vodovodné potrubie

na rozvojovych lokalitach realizovat na verejne pristupnych plochach a zaokruhovat ich.

Nenavrhovat koncové vetvy verejného vodovodu.
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¢ (Odkanalizovanie Uzemia

Menovana podkapitola sa meni a doplifia nasledovne:

- navrhované rozvojové lokality obytného, zmieSaného, vyrobného a rekreaCného
Uuzemia odkanalizovat splaskovou kanalizaciou s napojenim sa na jestvujucu
kanalizaciu mesta podla navrhu ZaD UPN SU Stropkov, ZaD &. 4, a&. 5 a . 6 UPN
SU Stropkov.

- Pre navrhované obytné Uuzemie so zastavbou RD a BD v k.u. BokSa podla navrhu
ZaD &.5 a ZaD ¢&. 6 UPN SU Stropkov posudit’ kapacitu jestvujicej CS, ktora dopravuje
splaskové vody z MC Boksa do COV Stropkov.

¢ Vodné toky a plochy

Menovana podkapitola sa doplfia nasledovne:

Pre geograficku oblast” Stropkova, pre vodny tok Ondava a Chot€ianka su spracované
Mapy povodfiového ohrozenia (MPO) a Mapy povodriového rizika (MPR). Na zaklade tychto
map je potrebné na k.u. Stropkov a k.u. BokSa reSpektovat rozsah zaplavového uzemia uréeny
zaplavovou Ciarou Q1o ro¢nej vody. Cez zaplavové uzemie vedie trasa navrhovanej prelozky
cesty 1/15 na ktoru je vydané uzemné rozhodnutie. Vo vazbe na rozvojové lokality mesta
Stropkov v priemyselnom parku a na Orgovanovej ulici realizovat na lavom brehu toku Ondava
protipovodriovu ochranu, ktora spociva v rekons$trukcii a dobudovani ochrannej hradze pod
mostom v rkm 101,5 a naviazani na navrhovanu prelozku cesty 1/15 Navrhovana prelozka
cesty /15 musi spifat parametre na zabezpe&enie protipovodriovej ochrany a podmienky
nezhor$ovania odtokovych pomerov.

Za tychto podmienok sa umoznuje realizovat navrhované funkéné vyuzitie strategicky
vyznamnych lokalit na favom brehu toku Ondavy ¢. , ¢. |63 ac. v rozsahu navrhu ZaD
&. 4 UPN SU. Za tychto podmienok sa umozfiuje realizovat navrhované funkéné vyuzitie
rozvojovych lokalit na favom brehu toku Ondavy ¢. v rozsahu navrhu ZaD &. 6 UPN SU.
Zaplavové uzemie ur€ené zaplavovou Ciarou Qi rocnej vody zasahuje na k. U. Bok3a. Na
pravom brehu toku Ondavy nie su realizované liniové protipovodnové stavby. Vo vazbe na
rozvojové lokality obytného tizemia v MC Bok3$a na Sandalskej ulici na pravom brehu Ondavy
realizovat prelozku cesty 1/15 tak, Ze musi spifiat parametre na zabezpe&enie protipovodriovej
ochrany a podmienky nezhorSovania odtokovych pomerov. Za tychto podmienok sa po
vybudovani prelozky cesty 1/15 sa umoznuje realizovat navrhované funkéné vyuzitie uzemia
na pravom brehu toku Ondava v MC Boksa u lokalit &. [23], &.[25] a &. [26] urgenych pre vystavbu

rodinnych domov, bytovych domov a rekreacie. Za tychto podmienok sa umoznuje realizovat
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navrhovane funkcné vyuzitie rozvojovych lokalit na lokalite C. a C.[36| v rozsahu navrhu ZaD
¢. 6 UPN SU.

11) Vymedzenie zastavaného Uizemia mesta

Menovana kapitola sa po poslednom odrazniku doplfia nasledovne:
- hranicou navrhovaného zastavaného Uzemia na rozvojovych lokalitach
a) MC Bok3a na lokalite ¢. 35 Sandalska ulica, ¢&.[36| Ul. Pod viekom,
b) MC Sitniky na lokalit &. [37| Ul. Vranovska v rozsahu néavrhu ZaD & 6 UPN SU
Stropkov.

13) Navrh pléch pre verejnoprospesné stavby, zoznam verejnoprospesnych
stavieb, navrh pléch na asanaciu

Kapitola ¢. 13 sa meni a doplria nasledovne:

Vymedzené verejnoprospesné stavby su nasledovné:

- socialna_starostlivost — zariadenia socialnej starostlivosti v navrhovanom
obytnom subore Nad Teslou, nie sukromného,
komeréného charakteru, zdravotnicke zariadenie

- priestory pre socialne odkazanych
a neprispésobivych v lokalite Nad Majermi, nie
sukromného, komeréného charakteru. Bytové domy
— socialne byvanie v lokalite na Ul. Za jarkom.

- zasobovanie elektrickou energiou

- navrhované 22 kV elektrické vedenie Svidnik — Stropkov

- 2 x400 kV vonkajsie vedenie Madarsko — Lemesany — Polsko

- rekonstrukcia sucasnych 22/0,4 kV transformovni a navrhované elektrické
zariadenie — ich presna lokalizacia sa uéi naslednou projektovou
dokumentaciou, realizacia novyh transformacnych stanic TS IBV Juh, TS

Pri rybniku

Zoznam verejnoprospesnych stavieb v stlade s navrhom ZaD &. 4 UPN SU Stropkov (2012)
aZaDZ¢. 2,¢. 3,¢.4,ac. 5ac.6 je navrhovany nasledovne:
1 Vodovod
Splaskova kanalizacia a jednotna kanalizacia
Prelozky a kabelizacia VN 22 kV vedeni

VN vonkajSie a kablové elektrické pripojky

a b~ W DN

TS (transformacéné stanice)
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STL plynovod
Miestne telekomunikacéné kablové vedenia

Cintorin, rozSirenie

© © N O

Miestne obsluzné komunikacie a zberné komunikacie véitane pridruzeného priestoru

(pesi chodnik, pas sprievodnej zelene)

Zoznam verejnoprospednych stavieb je zdokumentovany v schéme ,Verejnoprospesnych
stavieb a pléch na vykonanie asanacii“. Na uskutoCnenie verejnoprospesdnych stavieb mozno
podla §108 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni zakona €. 626/1992 Zb., zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky &.
199/1995 Z. z., zakona &. 229/1997 Z. z. a nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &.
286/1996 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom

a stavbam obmedzit'.

Vysvetlenie ku grafickému vyjadreniu:
Cierne pismo — zachované znenie textu podla zavéznej éasti UPN SU Stropkov a néslednych
ZaD¢.1,¢. 2,¢.3,¢6.4ac¢. 5
Cervené pismo — névrh zmien a doplnkov textu zévéznej Sasti podla ZaD & 6 UPN SU
Stropkov
Zelené pismo — znenie textu, ktory sa vypusta podla ZaD ¢. 6 UPN SU Stropkov

Zavazna Cast URBAN studio s.r.0.
Zmeny a doplnky €. 5 uzemného planu sidelného utvaru Stropkov www.urban.sk
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