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a. ZAKLADNE UDAJE

a1 Hlavné ciele a ulohy riesenia

Cielom spracovania UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA je ziskat rie$enie najvhodnejsieho mozného
priestorového usporiadania v8etkych zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore pdsobia a to na uzemi, ktoré
zabera nielen vlastnu plochu rieSeného Uzemia ale aj okolittho Uzemia, ako priestorovo ucelend cast.

Predlozena dokumentacia tvori Ill. etapu spracovania UPN Z: NAVRH RIESENIA UPN Z-
BRNIANSKA-PATRONKA, ako podklad (po prerokovani a odsthlaseni) pre spracovanie Gistopisu UPNZ
BRNIANSKA-PATRONKA, Predpokladanym rozsahom zakazky:

1. Prieskumy a rozbory UPN-Z

2. Zadanie UPN-Z (vratane stcinnosti pri prerokovani a vyhodnoteni pripomienok)

3. Navrh UPN-Z (vratane stg&innosti pri prerokovani a vyhodnoteni pripomienok)

4. Upraveny navrh UPN-Z (Gistopis)

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle § 17 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku s rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a § 23 stavebného zékona a obsahom podfa § 13
vyhlasky MTP SR €. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii.

V ramci konkretizacie rieSenia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia je cielom
UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v izemi a navrhu tak, aby bolo
mozné povolit' a koordinovat investicnu Cinnosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie
okolie a ich danosti. Takto spracovany UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA sa po prerokovani a odsthlaseni
stane ucinnym nastrojom pre usmernovanie vSetkej naslednej investicnej ¢innosti v uzemi.

a.2 Zakladné udaje o podkladoch

V zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov je rie$ené Uzemie
charakterizované tymito funkénymi kodmi :
101- viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované uzemia,
102 - Méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované Uzemia,
201- obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované Uzemia,
202 - obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované uzemie,
501 — zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianska vybavenost, stabilizované tzemia,
601 — vodné hospodarstvo, stabilizované uzemie
701 - plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej dopravy, stabilizované Uzemie,
702 - plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, stabilizované tUzemie
1001 - les, ostatné lesné pozemky
1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1130 - ostatna ochranné a izolacna zelen

RieSené uzemie je urené pre vypracovanie Uzemnoplédnovacej dokumentacie zény v zmysle § 17
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku s rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a
§ 23 stavebného zakona a obsahom podfa § 13 vyhlasky MTP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD, t. j. s
predpokladanym rozsahom zakazky:

1, Prieskumy a rozbory UPN-Z

2, Zadanie UPN-Z (vratane stginnosti pri prerokovani a vyhodnoteni pripomienok)

3, Navrh UPN-Z (vratane suginnosti pri prerokovani a vyhodnoteni pripomienok)

4, Upraveny navrh UPN-Z (&istopis)
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Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle § 17 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku s rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a § 23 stavebného zékona a obsahom podfa § 13
vyhlasky MP SR €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Spracované suvisiace materialy viaZzuce sa k predmetu obstaravanému UPN Z su nasledovné:

e Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

o Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

e Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

e Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

e Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

o Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Zhodnotenie a navrh riedenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovié 2003)

o Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

o Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikagne;j siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
e Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

e Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

o Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

o Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
o Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

e Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
o Energeticka koncepcia Bratislavy. Kataldég opatreni. ALLPLAN Vieden, 1996

e Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

e Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stdia. HYDROCONSULT, 2001

o Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hnciarova a kol. — Veda, 2006
o Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

e Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020,
(Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

e Metodika dopravno - kapacitného posudenia velkych investiénych projektov (Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, Odd. dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009

e Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov (maj 2014)

¢ Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravoplatné) a stavebné povolenia (pravoplatné)

e Cyklotrasa Patronka, Vyhladavacia a overovacia $tudia, Prokos s.r.o., Projsig s.r.o., 2016

e Urbanisticka 3tadia MC Staré Mesto, APROX, AUREX 1996
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a.3 Zhodnotenie spracovanej a schvalenej Uzemno-planovacej dokumentacie a
uzemno-planovacich podkladov

Hlavny dévod pre spracovanie UPN Z Bmianska-Patronka je potreba dalej rozpracovat
a spodrobnit/detailizovat v mierke zény riedenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorsich zmien a doplnkov. UPN hlavného mesta nie je vzhladom k mierke podrobnosti spracovania
(M 1 : 10000) postacujucim podkladom pre podrobnejSie regulaciu Uzemia z hladiska funkéného a
priestorového usporiadania Uzemia.

V kontexte uvedeného su ciele a tlohy pre rieSenie UPN Z vymedzené nasledovne:

e Vytvorenie regulaéného Uzemnoplanovacieho nastroja na prehibenie a spodrobnenie koncepcie
stanovenej v zavaznej Gasti UPN hl. mesta SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a dopinkov, vratane
definovania regulativov funkéného a priestorového usporiadania vymedzenych regulacnych
jednotiek/celkov Uzemia a tym stanovenia podmienok pre konkrétne aktivity.(Kone¢né usporiadanie
uzemia na lokalnej urovni nie je totiz len otazkou technickou, ale podstatnu ulohu maju aspekty socialne,
ekologicke, resp. déleZitu rolu musia zohrat' aj aspekty etické a kultirne, ktoré vyustia do politického
rozhodnutia).

a4  Udaje o sulade riesenia tizemia so zadanim

Zadanie pre spracovanie urbanistickej Studie je vypracované v sulade s prislusnymi ust. zédkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhl. MZP
SR €. 55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh zadania bol prerokovany s organmi Uzemného planovania, s dotknutymi organmi $tatnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi
a pravnickymi osobami. Na z&klade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok
oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory bude  podkladom na vypracovanie
uzemnoplanovacieho podkladu.
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b. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

b.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené Gzemie, ktoré je predmetom ,Uzemného planu zény Brnianska - Patrénka“ sa nachadza
na severozapade katastri Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.
Celkova vymera rieSeného Uzemia je 65 ha.
RieSené uzemie je vymedzené ulicami: )
- zo severovychodu Zelezni¢nou tratou ¢.110, Bratislava— Kuty — Ceské republika
- zjuhovychodu Hroborova ul.,
- zjuhozapadu ul. Lovinského a Pri Habanskom mlyne,
z0 severozapadu Mlynskou dolinou

CLENENIE RIESENEHO UZEMIA ZONY BRNIANSKA - PATRONKA
URBANISTICKY Urbaristicky blok VYERA
OU 041 DUBOVA | 041/1-1 PAMIATKOVY URAD SR

11 400
¢ast Patronka 041/1-2 ZELEN VYDRICA .
3357
041/1-3 BYVANIE - KYSUCKA 1.
4307
041/1-4 K ZELEZNEJ STUDIENKE-CERVENY MOST
3527
041/2  BYVANIE - KYSUCKA 1.
14 081
041/3-1 STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA
7675
041/3-2 ZELEN VYDRICA II.
5661
041/3-3 PATRONKA
9277
041/3-4 PRI STUDNICKE
13908
041/4 BSP INSOLUTIONS
4 564
041/5 K ZELEZNEJ STUDIENKE
7258
041/6  BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE |.
27 454
0417-1 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE I.
5077
041/07-2 ZAHORACKA |.
3215
041/7-3 ZAHORACKA I
2408
041/8 HOTEL MAXINN - PRI SUCHOM MLYNE
7935
041/9 LIMBOVA
12 760
041/10 CERPACIA STANICA OMW A ZSR
36 563
041/11 ZELEZNICE SR - KOLAJNICE
39 747
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041 DUBOVA

041/12  STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA 11512
CastBrmianska 01113 BYVANIE - HYROSOVA 6 393
041/14 BYVANIE - GASTANOVA I. + PIVOVAR PATRONKA 5518
041/15 BYVANIE - GASTANOVA I. + GFI 8628
041/16  BYVANIE - ZAPADNY RAD 7255
041/17 BYVANIE - SENICKA 15273
041/18 BYVANIE - PRI HABANSKOM MLYNE 12 832
041/19 BYVANIE - MLYNSKA DOLINA 3607
041/20 ZAKLADNA SKOLA DUBOVA 12 156
041/21-1 CERPACIA STANICA BVS 1052
041/21-2 LOVINSKEHO 2325
041/22 BYVANIE - TOPOLOVA /JAVOROVA 6 158
041/23-1 TOPOLOVA /JJASENOVA 4067
041/23-2 BYVANIE - TOPOLOVA /JASENOVA 3 642
041/24 KUBANIHO /SIPKOVA 8608
041/25 BYVANIE - KUBANIHO / SIPKOVA 8 647
041/26  PROKOPA VELKEHO 6435
041/27 BYVANIE - UPRKOVA / JAVOROVA 7232
041/28 BYVANIE - UPRKOVA / JASENOVA 7128
041/29-1 UPRKOVA / CERESNOVA 3142
041/29-2 BYVANIE - UPRKOVA / CERESNOVA 5712
041/30 BYVANIE - UPRKOVA /[HROBONOVA 9 804
041/31 BYVANIE - BOHUNOVA / JAVOROVA 7 465
041/32  BYVANIE - BOHUNOVA / JASENOVA 7372
041/33  BYVANIE - BOHUNOVA / CERENOVA 9676
041/34-1 CAMBRIDGE INTERNATIONAL SCHOOL 4209
041/34-2 BYVANIE - BOHUNOVA / HROBONOVA 3409
041/35 BYVANIE - LOVINSKEHO / BOHUNOVA 22 345
041/36  VOZOVNA DPB HROBONOVA 17 663
BLOKY SPOLU (m2) 449 439
KOMUNIKACIE (m2) 200 960
RIESENE UZEMIE (m2) 650 390
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b.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

b.2.1 Vazby na okolie

Vzhfadom na to, Ze dotknuté uzemie - rieSené uzemie pre SirSie vztahy sa nachadza v priamom
kontakte s dalSimi dvoma mestskymi ¢astami — Nové Mesto, Karlova Ves bolo potrebné zohladnit
v rieSeni aj ich poziadavky, hlavne nastup do lesoparku — zachytné parkovisko, prevadzkové vztahy na
kontakiné Uzemie prilahlych mestskych Casti so zohladnenim jestvujucich areélov celomestske;
vybavenosti — byvaly areal Vojenskej nemocnice (dnes areal ESET), ktora je pristupna priamo z uzlového
bodu rieSeného Uzemia. RieSené uzemie zony ma dve samostatné cCasti oddelené komunikaciou
Brnianska-Lamacska:

- Cast Patronka (severne od komunikacie Brnianska - Lamacska)
- Cast Brnianska (juzne od komunikécie Brnianska - Lamacska)

Poloha a vazba rieSeného Uzemia k mestu a morfologia terénu predurcili priebeh dopravnych
stavieb celomestského vyznamu cez toto Uzemie a tym aj negativne ovplyvnenie, najmé@ hlukom zo
Zeleznicnej a automobilovej dopravy.

Funkcno-prevadzkové vazby na okolie suU jednoznacne determinované jestvujucimi dopravnymi
koridormi nadregionalneho charakteru: Zeleznica a dopravna komunikdcia — vypadovka Lamacska
s napojenim na diafnicu D2, so svojimi ochrannymi pasmami. Tieto dopravné tepny pretinaju cyklistické a
pesie prepojenia do lesoparku, a tiez regionalny biokoridor pozdiz vodného toku Vydrica smerom do
Mlynskej doliny. Dopravné napojenie uzemia je zabezpeCené MHD a medzimestskou AD. V ramci SirSich
vztahov je dotknuté uzemie v dotyku s lesnym masivom Sitina, ktory je si¢astou CHKO Malé Karpaty.

Hmotovo-priestorové vazby okolia su dané kontaktnymi arealmi v SZ Casti rieSeného Uzemia —
Bratislavsky lesopark, Vojenska nemocnica, areal SAV a neposlednom rade vstupna ,brana“ do mesta zo
zapadu. V JV Casti je rieSené Uzemie v kontakte s arealom Horského parku.

V tejto Casti su v zmysle Zadania zdokumentované tieto poZiadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov:

- napojenie rieSeného uzemia z hladiska rozvoja uzemno — technickych a funkéno-priestorovych vazieb
na urovni grafickej mierky M = 1:5 000

- sU vyjadrené prevadzkové a kompozi¢né vztahy na susediace lokality a priestory

- sU vyjadrené rieSenia verejného dopravného napojenia Uzemia na jestvujuce nadradené verejné
dopravné vybavenie so zohfadnenim koncepéne stabilizovaného rieSenia komunikacného systému
a systému MHD

- sU vyjadrené rieSenia technického vybavenia Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené
technické vybavenie uzemia

- je reSpektovany navrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technického
vybavenia

- sU reSpektované limity vyuzitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia ako aj
hlukové pomery

BRATISLAVA

Pri spracovani navrhu Gzemného planu zony UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA, sa snazime
zohladnit SirSie vztahy v ramci mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, v sulade s poZiadavkami zhodnotit je]
potencial vramci centralneho Uzemia Bratislavy ako hlavného mesta SR a kspadovému Uzemiu
Bratislavského regidnu.

Bratislava lezi na krizovatke najvyznamnejSich eurépskych dopravnych a polohovych systémov v
severo-juznom i vychodo-zapadnom smere v prepojeni na Budapest, Vieden i Prahu. Dnesna Bratislava sa
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dynamicky rozvija ako polyfunkéné centrum medzinarodného vyznamu, s napifianim funkcii administrativno
- spravnych, finan¢no - obchodnych, kulturno-spoloCenskych, reprezentacnych, vyplyvajucich najma
z postavenia ako hlavného mesta SR, s potencialom lokalizacie vyznamnej medzinarodnej organizécie
vratane organizacii EU.

Bratislava ma celkovii rozlohu 367,6 km2. Je &lenena do 5 obvodov, 17 mestskych Casti a 20
katastralnych uzemi s poCtom 425. tis. obyvatefov a Sirokym regionalnym zazemim o pocte 600 ftis.
obyvatelov. Na poCte obyvatelstva Bratislava sa podiefa 8 % zo Slovenska. Na hospodarsko-ekonomickej
aktivite Slovenska z hladiska hrubého domaceho produktu sa podiefa 23%, na HDP 24% a na
medzispotrebe 22,5%. Na hrubom domécom produkte v parite kupnej sily sa podiela 98% z priemeru
europskej unie.

Bratislava je vyznamnym administrativnym, politickym a riadiacim centrom so sidlom prezidenta
SR, zastupitelského zboru NR SR i vlady SR s jednotlivymi ministerstvami a finanénymi institGciami. Plni
funkciu hlavného mesta Slovenska a centra Bratislavského kraja.

Pre lepsSie pochopenie a usmernenie moznych navrhov dalSieho rozvoja Bratislavy (US Mestskej
Casti Bratislava - Staré Mesto, APROX, r.1998), hlavne MC Staré Mesto a jej jednotlivych Casti je
rozdelené SirSie uzemie na nasledovné Casti (nazvané mestami):

1. Zahradné mesto, rozkladajice sa na hornej (zapadnej) Casti Uzemia. Predstavuje prirodny pas
kompozicie mesta. Ciefom je podporit a zvyraznit ako morfoldgiu terénu, tak aj krajinnu kompoziciu
dominanty hlavne masivmi vysokej zelene. PotlaCit pdsobenie nadmernych umelych Struktur, ruSivo
pdsobiacich v krajine.

2. Historické mesto - (mesto v hradbach) Zahfiajuce jadro osidlenia - Hrad a historické jadro. Predstavuju
historicky, aZz stredoveky pdl mestskej kompozicie. V jeho ramci je nevyhnutné udrzat a rozvinut
pbsobenie dochovanych stavebnych Struktar.

3. Vnutorné mesto Zhruba zaberajuce rozsah mesta v palisddach (17.stor.) je charakteristické premieSanie
starSich i novSich objektov drobnej i vacsej mierky na urbanistickej osnove barokového mesta. Je potrebné
zachovat réznorodost prostredia i zmeny mierok tak, aby vysledny ucinok bol oZivenim obrazu mesta. Za
vnutornym mestom byv. Palisadami sa rozprestieraju hlavné zelené plochy, dnes pocitované ako zeleny
pas -("prie¢na 0s").

4. Stredné mesto (zahffia rieSené uzemie CMO-severovychod) Je tvorené prevazne blokovou zastavbou
obytnymi objektmi s pomerne velkou vySkou (6-7 podlazi), budovanych hlavne v prvej polovici 20. storodia.
Ich monofunkénost pdsobi v sucasnosti ako bariéra v rozvoji mesta tymto smerom.

5. Moderné mesto rozprestierajuce sa na mieste vytesnovanych vyrobnych prevadzok medzi Dunajom a ul.
Mlynské Nivy. Vznik hustych modernych polyfunkénych Struktur mestského az nadmestského
(medzindrodného) vyznamu. Predstavuje velkomestsky pdl mestskej kompozicie. Mimo rieSeného Uzemia
az po logicky celok, pod ktorym chapeme Uzemie centra ohrani¢ené strednym dopravnym okruhom, je
mozné doplnit.

6. Koridor Dunaja vlastny tok, nabrezné bréna a luzné lesy (suvisiaca zeler)

7. PokraCovanie moderného mesta ako na PetrZalskej strane pocnuc Inchebou, tak aj jeho mozné
pokraCovanie v priestore dneSného pristavu.

8. Lokalita Straze ako zeleny priestor, ohraniCujuci severnu stranu mestskej Struktury by mal zostat' v
prirodnom stave.

Takéto teoretické rozdelenie rieSeného Uzemia na jasnejSie profilované Casti tak vytvori zaklad jeho
priestorovej organizécie, urCité pozadie, na ktorom sa mézu rozvijat i nadvazné Uvahy o rozvoji pozdlz
hlavnych radial.
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b.2.2 Historicky vyvoj uzemia

Vazby rieSeného Uzemia k mestu st od prvopocCiatkov vyvoja ur€ované jeho prirodnymi danostami.
Morfologia terénu — udolna kotlina otvorend do zahorskej niziny umoziovala prepojenie na Zahorie a
Moravu. Pévodne tato komunikacia viedla cez dne$nu Hiboku cestu, ul. Prokopa Velkého, Patrénku a
Dubravsku cestu. V prirodnom prostredi Vydrice — Mlynskej doliny bola sustava deviatich vodnych mlynov,
od Zeleznej studnicky aZ po Botanick(i zahradu. V rieSenom Gzemi sa nachadza VII. mlyn (tzv. Suchy mlyn)
neskor od 1868 Kuhmayerova tovaren, a po Il. svetovej vojne Technické sklo teraz Pamiatkovy Ustav a
reStauratorské ateliery.

Od roku 1826, kedy zacala na Zeleznej studnicke vystavba rekreaéného strediska s kipefom a
hostincom tzv. Ferdinandove kupele, sa Uzemie riesené v US zatina stavat nastupnym bodom do
lesoparku. V roku 1909 bola na Zelezni studniéku zriadena trolejbusova linka, vybudovany prvy tenisovy
dvorec. V rokoch 1923 —1937 sa lokalita dopifiala o dalsie atraktivity najom &nkov, najom rybolovu,
kupalisko, prazdninova osada pre deti. V 70-tych rokoch bola dobudovana reStauracia SneZienka so
sedackovou lanovkou s prepojenim na Kolibu.

Koncom 19. a zacCiatkom 20.storoCia priemyselna expanzia zasiahla aj tuto lokalitu - v roku 1874
v priestore byvalého Siesteho mlynu bola vybudovand Rothova tovarefi na patrony. Velmi rychlo sa
rozrastala a na prelome storocia mala uz 16 budov. Jej su¢astou boli dodnes zachované dve vily riaditelov
tovarne, postavené okolo roku 1910. Obidve vily sluzili Kojenecky ustav. Obytna zastavba prenikala do tejto
lokality pozvolna, pravdepodobne k prvej vacSej vystavbe prichadza vroku 1894, kedy sa datuje
vybudovanie robotnickej kolonie pozdiz ulice Pri Suchom mlyne. SliZila k ubytovaniu robotnikov
Kuhmayerove] a Rothovej tovarne a nahradzala nidzové baraky robotnictva. Dodnes zachované prizemné
domky v uliénej radovej zastavbe uz stratili rozmanitymi stavebnymi Upravami svoj pévodny charakter.

V roku 1847 bol postaveny Zelezniény most — Cerveny most na preklenutie Hornej Miynskej doliny
nad potokom Vydrica, na trati Bratislava — Vieden. Pocas Il. svetovej vojny bol zni€eny a po vojne nanovo
postaveny. Po Il. svetovej vojne v 60-tych dochadza k vystavbe arealu VUIS, k vybudovaniu Lamaéskej
cesty. Pre neujasnenost koncepcie v lokalite postupne dochadza k chatraniu jednotlivych povodnych
objektov.

b.2.3 Funkéna a priestorova Struktura

Charakteristika su¢asného stavu.
RieSené Uzemie zony ma dve samostatné Casti oddelené komunikaciou Brnianska: Cast Patronka
(severne od komunikacie Brnianska) a ¢ast Brnianska (juzne od komunikacie Brnianska)

RieSené uzemie zény Patronka, Brnianska sa nachadza v SZ cipe mestskej Casti Bratislava—Staré
Mesto, je sugastou urbanistického obvodu 041. Povrch (izemia je mierne svazity so spadom na JZ. Uzemie
je zastavané objektmi rézneho charakteru: od zahradnych chatiek, rodinnych domov, malych vyrobnych a
obchodnych prevadzok az po vyrobno — technicky areal byvalého VUIS a viacpodlazné administrativne
objekty. Najvacsou zavadou v lokalite je vysoké koncentracia hladiny hluku zo Zelezniénej a automobilovej
dopravy.

Uzemie v ¢asti Patronka je dopravne napojené a pristupné komunikaciami Pri Suchom miyne od
Limbovej a Cestou na Cerveny most od Lamacskej. V asti Brnianska je Uzemie napojené najmi
komunikaciami Hroboriova, Prokopa Velkého a Lovinského.

RieSené Uzemie zony Patrénka-Brnianska je rozdelené na 35 urbanistickych blokov a &ast
komunikacie, ktoré vymedzuju jednotlivé urbanistické bloky. Jednotlivé bloky je mozné charakterizovat
nasledovne:

V sicasnosti moOzeme charakterizovat rieSené Uzemie Patronka-Brnianska za znacne
stabilizované Uzemie Striedaju sa tu dobudované rozvojové Uzemia a stabilizované mestské bloky obytnych
budov. Dominantou je dopravny uzol Patrénka ajeho dopravné tahy - Brnianska, Lamadska cesta,
Mlynska dolina. Uzemie zo severu pretina Zelezniéna trat ZSR so svojim Cervenym mostom, ktory zaroveri
tvori nastupny bod do Lesoparku Zelezna Studienka.
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b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE

V zmysle platnej celomestskej Uzemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni schvalenych zmien a doplnkov, je rieSené Uzemie vo vychodnej Casti medzi
Hrobornovou a Mlynskou dolinou vymedzené najma pre funkéné vyuzitie malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, zmieSané Uzemie byvania a OV, obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, obCianska vybavenost lokalneho vyznamu, verejna zelen
parkov, sadovnickych alesoparkovych Uprav a ostatnd ochranna aizolacna zelen, plochy zariadeni
MHD, plochy zariadeni ZelezniCnej dopravy a trasy komunikacii s krizovatkami. V zapadnej Casti medzi
Limbovou ul. a cestou na Cerveny most je najma funkéné vyuzite malopodiazna zastavba obytného
Uzemia, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, zmieSané Uzemie byvania a OV, obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, les aostatné lesné pozemky, verejna zelen parkov,
sadovnickych a lesoparkovych Uprav a ostatnd ochranna aizolacna zelen, vodny tok, plochy zariadeni
ZelezniCnej dopravy a trasy komunikacii s krizovatkami.

RieSené uzemie vychodo-zapadne pretina trasa vnutorného dopravného okruhu — Brnianska
v pokracovani na Lamacsku cestu a severojuzne Mlynska dolina v pokraovani na Limbovu. Krizovanie
tejto nadradenej dopravnej infrastruktury je v rieSeni pine akceptované aj s rezervou pre preferované
mimouroviove krizovanie v smere vychod- zapad. Krizovanie tvori zaroven bod hlavného pesieho nastupu
do rekreaénej oblasti Zelezna studienka.

V navrhu rieenia je potvrdené a doplnené funkéné vyuzitie v zmysle platného UPN hlavného
mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni schvalenych zmien a doplnkov. Na zonalnej urovni je spodrobnena
priestorova regulacia Uzemia s akceptovanim nadradenych vstupov dopravnej a technickej infrastruktury.

V zmysle platnej celomestskej Gzemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného mesta SR
Bratislava rok 2007 v zneni schvélenych zmien a doplnkov v navrhu komunikacnej siete pre rok 2030
doplnena uvazovana prestavba krizovatky MUK Patronka (mimouroviiova krizovatka s podjazdom v smere
Lamagska — Brnianska). V navrhu UPN Z Brnianska — Patrénka re$pektujeme moznu prestavbu droviiove;
krizovatky na mimouroviiovi. MUK Patrénka je zaradena medzi verejnoprospesné stavby (VPS) pod
oznacenim D16.
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b.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

V suCasnosti méZeme charakterizovat rieSené Uzemie zony Brnianska - Patronka za znacne
nesurodé uzemie, kde sa striedaju dobudované a stabilizované mestské bloky obytnych budov s blokmi
rozvojovymi, ktoré Cakaju na komplexnu prestavbu — najma v kontakte s najvyznamnejSim prestupovym
bodom na Patronke.

Riedena lokalita je sugastou MC Bratislava - Staré Mesto — v jej severozapadnej Casti - lezi
v kontakte s hranicou s MC Bratislava - Nové Mesto a MC Bratislava - Karlova Ves. V zmysle nasho
Slenenia vramci UPN Z je sltastou zahradného mesta, ktoré je tvorené prevazne zastavbou
individualnymi objektmi rodinnych a bytovych domov. V rieSenom Uzemi na zapadnom okraji je medzi
potokom Vydrica a Cestou na Cerveny most &iastoéne blokova zastavba s administrativnymi objektmi s
vySkou do 6 podlazi.

b.4.1 Funkéna a prevadzkova struktura zony

- priestor severne od Brnianskej mé velky predpoklad rozvoja v okoli zastavky na Patronke vzhladom na
skutocnost doterajSieho blokovania stavebnej Cinnosti. Pre navrh je odporu¢ané na pdvodnej uliCnej
osnove a s minimalnymi zasahmi do suCasnej majetkopravnej podstaty dobudovat tito Cast mesta na
plnohodnotné polyfunkéné mestské prostredie.

- vyhladovy potencial na situovanie nadmestskej a mestskej vybavenosti maju hlavne lokality mestské
041/3-1 Statny fond rozvoja byvania, 041/3-3 Patronka, Lamadska cesta 041/3-4 Pri Studnicke, 041/4
BSP Insolutions, 041/5K Zeleznej studienke, 041/7-3 Zahoracka |l

- hlavné rozvojové plochy funkéne a prevadzkovo clenit tak, aby vhodne dopiriali jestvujlicu zastavbu
- pozdiz hlavnych kompozicnych osi odporicame situovat OV mestského a nadmestského charakteru
- pozdIZ vedfajSich kompozi¢nych osi odportu¢ame situovat OV miestneho charakteru a bytovu zastavbu

b.4.2 Hmotova Struktira zény

- je potrebné dobudovat a zachovat jestvujuci charakter zastavby do 2+1 nadzemnych podlazi v lokalitach
jestvujucich rodinnych domov, do 6 nadzemnych podlazi v hlavnych rozvojovych lokalitach

- dominanty je vhodné situovat len v priestoroch kompozi¢nych uzlov pri zachovani vSetkych dialkovych
priehladov a kompozi¢nych principov

b.4.3 Intenzita vyuzitia zony

- pre intenzitu vyuZitia zony by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zonovanie, situovanie
statickej dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poziadavky su tiez limitujuce pre intenzitu

b.4.4 DopravaaTl

- dopravna kostra v rieSenom uzemi je stabilizovana, nové prepojenia nie je nutné navrhovat, len zaistit' obsluhu
rozvojovych lokalit
- v priestore krizovatka Patronka je umiestnena rozhodujlca prestupova zastavka medzi linkami mestskej
a primestskej hromadnej dopravy, v tomto priestore musia byt vyrieSené aj prechody cyklistickych tras
cez Lamacsku cestu.
- v krizovatke Lamagska — Cesta na Cerveny most zrevitalizovat podchod - blizkost konegnej zastavky
trolejbusovych liniek na Ceste na Cerveny most
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- Zeleznice sa rozhodli zmodernizovat zastavku Zelezna studienka ako sugast TIOP (mimo rieseného
uzemia UPN Z) a zaroven v rdmci modernizacie Zelezninej trate postavit aj novu zastavku Patronka.

- je potrebné doplnit nedostatok parkovacich a garazovacich ploch vramci jestvujucich vnutroblokov
formou podzemnych a nadzemnych garazi v ramci novovznikajucich polyfunkénych komplexov a tak
minimalizovat parking na teréne

- doplnit cyklistické trasy, ktoré su zadefinované v celomestskych dokumentoch o nové lokaine prepojenia

o Gast zemia rieseného v Uzemnom plane zény Brnianska - Patrénka sa nachadza v plosnom priemete
ochrannych pasiem Heliportu pri Dérerovej nemocnici s poliklinikou Bratislava - Kramare, uréenych
rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/92/ILPZ zo dita 20.02.1992, z ktorych vyplyva vyskové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

e ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich rovin s vySkovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 226,00 - 279,76 m n.m.Bpv (obmedzujuca vyska stupa v sklone 12,5%,
resp. 1:8 v smere od heliportu);

e ochrannym pasmom prechodovych ploch s vySkovym obmedzenim v rozmedzi nadmorskych vySok
cca 226,00 - 279,76 m n.m.Bpv (obmedzujuca vySka stipa v sklone 50%, resp. 1:2 v smere od
heliportu).

Nad vySky urené ochrannymi pasmami je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez

suhlasu Dopravného Uradu.

Dalej do rieseného tzemia &iastoéne zasahuje plodny priemet:

e prekazkovych rovin a ploch Heliportu leteckej zachrannej sluzby NUSCCH Bratislava Kramare,
urCenych v zmysle predpisu L14 Letiska (Il. zvazok - Heliporty), z ktorych vyplyva vySkové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

e priblizovacou rovinou a rovinou stupania po vzlete, s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 347,40 - 354,50 m n.m.Bpv (obmedzujuca vyska stipa v sklone 12,5%,
resp. 1:8 v smere od heliportu);

e prechodovou plochou, s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca
347,40 - 354,50 m n.m.Bpv (obmedzujica vySka stupa v sklone 50%, resp. 1:2 v smere od
heliportu);

o prekazkovych rovin Heliportu Rezidencia - BardoSova, uréenych v zmysle predpisu L14 Letiska (II.
zvazok - Heliporty), z ktorych vyplyva vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

e rovinou stupania po vzlete, s vyskovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca
369,77 - 388,03 m n.m.Bpv (obmedzujuca vyska stupa v sklone 4,5%, resp. 1:22,22 v smere od
heliportu).

e Prekadzkové roviny a plochy sa odporucaju na zachovanie prevadzkovej spdsobilosti Heliportu
leteckej zachrannej sluzby NUSCCH Bratislava Kramare a Heliportu Rezidencia - Bardo3ova
reSpektovat.

e Pri funkénom vyuZiti uzemi v blizkosti heliportov je nutné zohfadnit zvySenu hladinu hluku z
leteckej dopravy.

e reSpektujeme moznu prestavbu uroviiovej krizovatky na mimouroviiovu v zmysle platného UPN hl.m. SR
Bratislavy 2007 v zneni zmien a dopInkov. MUK Patrénka je zaradena medzi verejnoprospesné stavby.

e Uvazuje sa s modernizaciou Zelezni¢ného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v tseku ZST Devinska Nova
Ves — ZST Bratislava hlavna stanica, s doplnenim tretej kofaje a nového tunelu, s nutnymi technickymi
objektami. Modernizacia dotknutej ZelezniCnej trate je zaradena medzi verejnoprospesné stavby v oblasti
verejnej dopravnej infrastruktary. Potreba dobudovat protihlukovu stenu.
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b.4.5 Strety zaujmov - limity

Pre rozhodovaci proces sme vybrali nasledovné najvyznamnejSie limity a obmedzenia
ukazovatelov abiotického a biotického komplexu:

1. Limity a obmedzenia vyplyvajlce z poziadavky zabezpedenia funkénosti a autorequlaénych schopnosti
systému ekostabilizacnych ploch

al limitujucim faktorom z hladiska stavebnej Cinnosti je plona ochrana ekostabilizatnych jadier systému a
liniovych biokoridorov ako z&kladnych prvkov konektivity systému krajinno-ekologickej vyznamnosti
vegetacie .

b/ maximélna ochrana vegetacie a jej priestorového potencidlu pri realizovani stavebnej Cinnosti za
nasledovnych odporti¢anych podmienok:

- zastavanost blokov v sektoroch limitovat podfa charakteru bloku
- ochrana jestvujucej drevinnej a krovinnej vegetacie pre budice sadové upravy
c/ terénne Upravy a odkryvy pody robit len v miestach, kde bude stat stavba a pristupové komunikéacie

2. Limity a obmedzenia v SirSom Uzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru

- limitujucim a determinujucim faktorom vyuZitia Uzemia su plochy zastavané objektami individualnych
garazi

- obmedzenim stavebnej Cinnosti je celkovy charakter reliéfu (udolie a vyvySenina), ako aj mikro a
mezoformy reliéfu (terénne hrany, Udolné polohy, atd.), ktory je nositelom a diferencianym faktorom
ostatnych charakteristickych vlastnosti Uzemia (vegetéacia, pddy, mikroklima a mezoklima, krajinno-
percepcné kvality Uzemia atd).

- limitujucim a determinujicim faktorom vyuzitia Uzemia su aj dominantné polohy Uzemia vytvarajluce
panoramu horizontu a dominantné pohfadové hrany a smery, ktoré urCuju polohy lokalit v izemi s vysokym
narokom na posudzovanie Ucinku novej zastavby v uzemi

- limitujucim faktorom je tieZ su¢asny majetkopravny stav v uzemi, ktory je ur€ujuci pri etapizacii vystavby

- Inziniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

3. Limity a obmedzenia vyplyvajlce z poziadavky hygieny Zivotného prostredia

-silnd hlukova zataz pozdiz komunikacie Lamaéska, Brnianska 65 dB vyrazne limituje polyfunkénu
zastavbu. Je vhodné dispoziciu bytovych Casti objektov orientovat’ smerom od komunikacie, reSpektovat
potrebnu Sirku hygienického ochranného pasma. V administrativnych priestoroch je potrebné riesit
nadmernu hlukovu zataz stavebnymi opatreniami.

- hlukovéa zataz pozdiz Zeleznitnej trate dtto

- najma v priestore Brnianskej uvazovat s protihlukovymi opatreniami od cestnej aj Zeleznicnej dopravy
(navrhované su opatrenia: protihlukova stena pozdlz Brnianskej a protihlukova stena pozdlz Zelezni¢nej
trate ako VPS )

4. Limity a obmedzenia vyplyvajlce z krajinno - percepénych hodndt izemia

Pri realizovanej stavebnej innosti odpori¢ame zachovat nasledovné:

- stavbu v uzemi umiestnit tak, aby nenaruSovala kvalitu vyhfadov a dominantnych poléh
- zachovat’ maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach

5. Limity a obmedzenia vyplyvajuce limitov dopravy a inZinierskych sieti

- liniové a bodové dopravné zavady - priestorovy nedostatok odstranit pripadnou korekciou trasy
komunikacie
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- pri novej vystavbe zhodnotit moznost vystavby protihlukovej steny adekvatnym sposobom

- nadmerné hlukova zataz od Zeleznice a komunikacii funkcnej triedy B1 determinuje funkcné vyuzitie
kontaktnych Gzemi pre zastavbu

- rieSenym Uzemim prechadzaju inZinierske siete vysSieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami limituju
moZnu navrhovanu zastavbu.

6. Limity ochrany krajiny a prirody

Velkoplodné chranené zemia

- vrieSenom Uzemi sa v sUCasnosti nenachadzaju ziadne velkoplo$né chranené uzemia. V dotyku
s rieSenym Uzemim sa v severnej Casti rozprestiera CHKO Malé Karpaty

Maloplosné chranené Uzemia

- rieSené uzemie nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym chranenym uzemim. V kontakte s rieSenym
uzemim sa v juhovychodnej Casti rozprestiera CHA Horsky park (4. stuperi ochrany) prepojeny s CHA
Borovicovy lesik (4. stuperi ochrany).

- v SirSom okoli rieSeného Uzemia sa v zapadnej Casti od zony Brnianska (cca 300 m vzdu$nou ¢iarou)
nachadza CHA Lesné diely (4. stupen ochrany).

- vkontakte srieSenym Uzemim na sever od zény Patronka sa pozdiz koryta Vydrica rozprestiera
SKUEV0388 Vydrica.
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b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA

V zmysle poziadaviek Zadania UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA su reSpektované poziadavky na
konkrétne rieSenie jednotlivych funkénych zloZiek na podklade zhodnotenia prieskumov a rozborov a
limitov uzemia:

a) Vramci Urbanistickej koncepcie
V ramci Urbanistickej koncepcie je zohfadneny harmonicky trvalo udrZatelny rozvoj, zamerna
a cielavedoma optimalizacia vztahov v priestore, zachovanie a podpora identity prostredia
a obyvatelov viiom. To je zarovefi aj zakladna filozofia, s ktorou je potrebné pristupovat
k spracovaniu urbanistického navrhu uzemného planu zony.

Medzi vSeobecne platné ciele, stanovené uzemnym planom zoény patria v danom kontexte najma tieto:
- ucCelné, Co najoptimélnejSie vyuZitie Uzemia stanovenim funkéného vyuzitia a hmotovo -
priestorového usporiadania vo vymedzenych celkoch/lokalitach Uzemia,
- elimincia, (resp. navrh na odstranenie) funkénych a priestorovych disproporcii,
- ochrana prirodného prostredia,
- koordinacia zaujmov v uzemi,
- uplatnenie predstav v Uzemnych opatreniach - manazment Uzemia,
- aktivizacia identity ob¢anov s bydliskom, ziskanie ich zaujmu na harmonickom rozvoji Uzemia,

Poziadavky a podmienky pre urbanistické a funkéné riesenie UPN Z akceptuju:

- regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania stanovené v zavéaznej Casti vySSe;
(izemnoplanovacej dokumentacie — UPN hl. mesta SR Bratislavy, v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov,

- taZiskové polohy v predmetnom uzemi,

- zatazenost, ekonomicku efektivnost, vyuzitefnost rieSeného Uzemia so zretefom, aby budica
urbanizacia, resp. nové aktivity v Uzemi neumerne nezataZili existujice kontaktné plochy Uzemia,

- v ramci jednotlivych funkénych ploch si v UPN Z zadefinované celky, v ktorych je stanovena
podrobnejSia regulacia funkéného vyuzitia pléch a pozemkov spdsobom urenia previadajucich,
pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych  funkcii  a zasahov,
diferencovane na podklade konkrétnych podmienok jednotlivych celkov/lokalit v Uzemi,

b) Prirequlacii izemia su uréené hlavne tieto requlativy a zastavovacie podmienky:

- Zastavovacie podmienky - vymedzenie zastavitefnych ploch (priestorové usporiadanie stanovené
spésobom zastavby a intenzity vyuZzitia, jednotlivych celkov Uzemia - hlavne stanovenim uliCne;
stavebnej Ciary zadnej stavebnej Ciary, nezastavitelného Uzemia vratane stanovenia minimalnych
vymer pozemkov pre konkrétne typologické druhy stavieb a celky)

- Intenzitu z&stavby - indexy zastavanosti, podlaznych pléch a stavebného objemu, maximélnu
vySku rimsy, minimalny index zelene

- Z&kladné regulativy dopravného napojenia pozemkov a odporuc¢ané polohy vstupov a vjazdov do
objektov,

- Zakladné regulativy nevyhnutnej technickej infradtruktiry novej zéstavby, vratane potrebnych
kapacit jednotlivych sieti Tl,

- vnavrhu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné zohfadnit' limity Uzemia, najmé ochranné pasma
komunika¢nych koridorov a ostatnych koridorov technickej infrastruktury, prvky ekologickej stability,
podmienky ochrany prirodného a kulturneho dedi¢stva,

- vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

Rie$ené (zemie zény Brnianska-Patrénka sa nachadza na severozapadnom okraji MC Bratislava -
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Staré mesto, je spojovacim, prechodnym ¢lankom medzi centrom mesta a severozapadnym rozvojovym
smerom Bratislavy.

VrieSeni zapojenia dotknutého uzemia do S$irSich uzemnych vazieb rieSitelia vychadzali
z celomestskych dokumentécii a podkladov, zohladnili a preukézali vazby na funkéné a priestorové
usporiadanie Uzemia, jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia vysSich radov, perspektivne
dopravné stavby v kontaktnych polohach, jestvujuce a navrhované technické vybavenie Uzemia vySSich
radova navrhované prvky RUSES.

b.5.1 Historicky vyvoj uzemia

Lokalita je z troch stran zovreta prirodnymi prekazkami - zo severu to je Koliba, z juhu vyvySenym
Zahradnym mestom - pokracovanim Karpat k hradnému kopcu pri Dunaji a zo zapadu je to masiv Sitiny.
Severojuzne Uzemim preteka potok Vydrica s Hornou a Dolnou Mlynskou dolinou. Tieto morfologické
danosti a nadradeny komunikacny systém boli vychodiskovou situaciou urbanizacie v rieSenom priestore.

Dnesna situacia je vysledkom postupne vrstveného vyvoja, kde sa danosti predchadzajucej etapy
rozvijali novSou etapou. Pdvodné vyuZitie Uzemia toku Vydrice pre budovanie mlynov sa neskor
transformovalo do rekreacnej oblasti daleko za mestom — Miynskd dolina bola prirodnym korzom
Bratislav€anov s moznostou ¢lnkovania na rybnikoch vybudovanych v hornej Miynskej doline. Krizovanie
dopravnych tras neskor zadefinovalo Clenenie uzemia na ostrovy zastavby medzi tymito komunikaciami
a upatim svahov okolitych kopcov a navrsi.

V zapadnej Casti Uzemia (mimo rieSeného uzemia) bola vybudovana tovaren na vyrobu patrénov —
odtial nazov uzemia Patronka. K nej bolo vybudované byvanie pre riadiacich pracovnikov a robotnikov
v severozapadnom sektore rieSeného Uzemia juzne od ZelezniCnej trate na Brno . V najsevernejSej Casti
tzemia pod Cervenym mostom bola postavena dalsia tovarer, tu sa produkovali vyrobky zo skla. Mesto
postupne rastlo na zépad popri Prazskej a vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia bola vybudovana Stvrt
Westend. Ako posledny bol dobudovany severozapadny sektor medzi Vydricou a Cestou na Cerveny most
objektami stavebnej vyroby, ktoré sa ¢asom transformovali do obCianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu.

b.5.2 Funkéna a priestorova struktura

RieSené uzemie modzeme charakterizovat ako nesurodé, kde sa striedaju dobudované
a stabilizované bloky objektov s bytovou funkciou vo vychodnej Casti rieSeného uzemia so samostatnymi
monofunkEnymi  rozvojovymi plochami, ktoré Cakaju na prestavbu a dostavbu v z&padnej Casti nad
Lamacskou cestou, najméa popri Vydrici, kde posilnia atraktivnost nastupného priestoru do frekventovanych
rekreaCnych pléch Partizanskej luky a dalej do hornej Mlynskej doliny a na Kacin.

Na kompozicii vychodo-zapadnej osi Brnianska-Lamacska a severo-juznej osi Mlynska dolina -
Limbova bola rozvijana $truktura dopravy a pévodnej zastavby Westendu a Patronky.

Kompakina a stabilizovana zastavba v polohéch juzne od Brnianskej je v navrhu len lokalne
doplnena s pripadnymi dostavbami, alebo nadstavbami s potvrdenim pévodného funkéného vyuZitia.

V zé&padnej, funkéne réznorodejSej a ClenitejSej Casti tzemim preteka Vydrica, na vychod od nej su
najma bytové funkcie a na zapad je to obCianska vybavenost celomestského na nadmestského vyznamu.
Uzemie je z v4&3ej Gasti stabilizované, rozvojové plochy navrhované pre vybavenost celomestského na
nadmestského vyznamu su obojstranne pri Vydrici a popri Lamacskej ceste.
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URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST PATRONKA

URBANISTICKY BLOK 041/1-1 PAMIATKOVY URAD SR

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej ¢asti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny kolajiskom
Zeleznice SR, z vychodu mestskym blokom K Zeleznej studienke - Ceweny most, z juznej strany
komunikaciou K Zeleznej studienke a zo zapadu komunikaciou Cesta na Cerveny most.

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu objekt Pamiatkového Uradu SR, pdvodne tu boli dva samostatne stojace objekty ,
s ktorych je jeden asanovany. Sucastou bloku su aj plochy vzrastlej zelene z vychodnej strany arealu.
Cely blok je oploteny a uzavrety. Pred vstupom do areélu z ul. Cesta na Cerveny most je zastavka MHD
a cyklisticka trasy. Komunikacia Cesta na Cerveny most je nastupny bod do lesoparku Zelezna Studienka
pre hlavné pesie trasy, cyklistické prepojenie a dopravnu obsluhu, zachytné parkovisko + MHD.
Na ul. K Zeleznej studienke st verejne spevnené plochy zatazené parkovanim osobnych automobilov,
bez chodnikov, ¢im dochadza ku kolizii s chodcami.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funk&né vyuzitie:
Uzemie obGianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - rozvojové
(izemie, regulaény kéd D / v zmysle Zmien a doplnkov UPN HL.m. Bratislavy SR.
Zasady rieSenia:

Stavebne sa vsUCasnosti uvazuje v tomto bloku s rozvojom. Namiesto asanovaného

provizérneho dvojpodlazného domu sa uvazuje s vystavbou novej polyfunkénej budovy. Najvacsie
upravy predpokladame v sadovnickych Upravach arealu Pamiatkového uradu SR.

URBANISTICKY BLOK 041/1-2 ZELEN VYDRICA 1.

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachéadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny Zeleznicou,
z vychodu a zapadu zastavbou susednych blokov, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke.
Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa tu plocha vzrastlej zelef a preteka nim potok Vydrica. Zeleri je neupravena. Potok
preteka vo svojom krytom profile popod Lamagskou cestou. Riesené uzemie je v ramci R-USES stgastou:
VIII. Regionalny biokoridor Vydrica. Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov,
ma uvedeny blok funkéné vyuzitie — Plochy mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,
kéd 1110 - rozvojove uzemie
Zasady rieSenia:

V navrhu UPNZ tu uvazujeme vytvorit prirodné prepojenie v zeleni — biokoridor pozdiz vodného toku
Vydrice do arealu lesoparku. Uvazujeme vytvorenim zeleného koridoru v Sirke 20m pozdiz toku Vydrice.

URBANISTICKY BLOK 041/1-3 BYVANIE KYSUCKA I.
Vymedzenie rieSeného uzemia
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a vychodu je ohraniCeny zaslepenou
komunikaciou Kysucka, zjuznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke a zo zapadu, pokratovanim
zeleného prepojenia do lesoparku popri potoku Vydrica.
Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu dva objekty bytovych domov s parkovanim v podzemnych podlaziach. Bytové domy
svojou podorysnou dispoziciou tvoria upraveny zeleny vnutroblok.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov mé uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — MalopodlaZna zastavba, kod 102 — stabilizované Gzemie.
Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon&eny.
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URBANISTICKY BLOK 041/1-4 K ZELEZNEJ STUDIENKE - CERVENY MOST

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny kolajiskom
Zeleznice SR, z vychodu potokom Vydrica, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke a zo
zapadu komunikaciou arealom Pamiatkového Uradu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Na ul. K Zeleznej studienke s verejne spevnené plochy zatazené parkovanim osobnych
automobilov, bez chodnikov, ¢im dochadza ku kolizii s chodcami.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funk&né vyuzitie:
Uzemie obéianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 - rozvojové
(izemie, reguladny kod D v zmysle Zmien a doplnkov UPN HI.m. Bratislavy SR.
Zasady rieSenia:

Vnavrhu UPNZ vtomto bloku uvaZujeme vytvorit podmienky pre umiestnenie zariadeni
exteriérovej triedy pre Skoly v prirode, pripadne pre vznik prirodného arealu sliZiaceho pre denné
tabory, vratane detského ihriska. Pozdiz toku Vydrice navrhujeme vytvorit zeleny nezastavitelny
koridoru v &irke 20m pozdiz toku Vydrice. Je potrebna asanacia objektov nevyuzivaného skladu, pre
vytvorenie prirodného koridoru pre verejnoprospesnu stavbu VPS1, nachadzajuceho sa v kontakte
s Vydricou.

URBANISTICKY BLOK 041/2 BYVANIE KYSUCKA II.
Vymedzenie rieSeného uzemia

Nachéadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny nasypom Zeleznicnej trate
Zeleznice SR, z vychodu komunikéciou K lomu, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke a zo
zapadu zaslepenou komunikaciou Kysucka a pokracovanim peSieho prepojenia do lesoparku popri potoku.
Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaijli sa tu objekty bytovych domov, rodinnych domov a sukromnej MS. Va&sina objektov méa
dopravné napojenie cez Kysucku ul.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné uzemie — Malopodlazna zastavba, kod B 102 — rozvojové Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokoneny. Sucasny stav predstavuje reéine
intenzivnejsie vyuZitie ako je predpokladané v UPN hl.m. SR Bratislavy, navrh UPNZ tento stav repektuje
a potvrdzuje. Na parcelach 5190, 5191/1 5192/1 je mozné nahradit jestvujicu zastavbu novou zastavbou,
pri zachovani regulativov stanovenych UPN hl.m. SR Bratislavy.

URBANISTICKY BLOK 041/3-1 STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny nevyuzivanym
komplexom objektov OV, z vychodu potokom Vydrica, z juznej strany komunikaciou Lamacska cesta a zo
zapadu komunikaciou Cesta na Cerveny most.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany komplexom budov pre ob&iansku vybavenost. Nachadza sa tu Statny fond rozvoja
byvania, Centrum vedecko-technologickych informécii. Volné plochy vnutrobloku a prifahlé plochy su vyuZité
na parkovanie zamestnancov.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuZitie :
Uzemie obcianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 - rozvojové
Gzemie, reguladny kdd |. v zmysle Zmien a doplnkov UPN HI.m. Bratislavy SR.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon&eny.
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URBANISTICKY BLOK 041/3-2 ZELEN VYDRICA 1.

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
K Zeleznej studienke, z vychodu zastavbou a volnou stavebnou plochou susednych blokov, z juznej strany
komunikaciou Lamaé&ska cesta a zo zapadu arealom Statny fond rozvoja byvania.
Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa tu plocha vzrastlej zelen a preteka nim potok Vydrica. Zelen je neupravena. Potok
preteka vo svojom krytom profile popod komunikaciu Lamadska cesta. Riesené tzemie je v ramci R-USES
sugastou: VIII. Regionalny biokoridor Vydrica. Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien
a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuzitie — Plochy mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy, kod 1110 — rozvojové Uzemie .

Zasady rieSenia:
V navrhu UPNZ tu uvazujeme vytvorit prirodné prepojenie v zeleni - biokoridor pozdiz vodného toku Vydrice
do arealu lesoparku. Uvazujeme vytvorenim zeleného koridoru v Sirke 20m pozdiz toku Vydrice.

URBANISTICKY BLOK 041/3-3 PATRONKA, LAMACSKA CESTA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny zastavbou
susedného bloku, z vjchodu komunikaciou K Zeleznej studienke, z juznej strany komunikaciou Lamaéska
cesta a zo zapadu vzrastlou zelefiou a tokom potoka Vydrica.

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachéadza sa tu plocha s travnatym porastom, ktora je v su¢asnosti nevyuZita. Na komunikacii
Lamacska cesta sa nachadza zastavka MHD a SAD Patronka — doleZity dopravny bod mesta Bratislava.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie:
Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vjznamu, kéd 201 - rozvojové
uzemie, regulacny kod |.

Zasady rieSenia:

Pozdiz toku Vydrice navrhujeme vytvorit zeleny nezastavitelny koridor v $irke 20m. Toto zelené prepojenie
Ciastotne zasiahne aj do tohto urbanistického bloku. V navrhu uvazujeme s vybudovanim polyfunkéného
objektu s moznostou umiestnenia predskolského zariadenia resp. zariadenia pre seniorov. Uvazujeme
s podzemnym parkovanim, s vjazdom a vyjazdom do Lamacskej cesty. V ramci bezkolizneho prepojenia
cyklotrasy z Mlynskej doliny jestvujucim peSim podchodom popod V kontakte s Uzemim rieSeného bloku
prechadza navrhovana cyklotrasa s napojenim na jestvujicu cyklotrasu R12 v komunikacii K Zeleznej
studienke. Lamacsku cestu, uvazujeme s vybudovanim rampy pre cyklistov na strane pri Centre VTI, oproti
jestvujucemu schodisku podchodu popod Lamacsku cestu.

URBANISTICKY BLOK 041/3-4 PRI STUDNICKE
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
K Zeleznej studienke, z vychodu potokom Vydrica, zjuznej strany blokom s objektami OV SFRB azo
zapadu komunikaciou Cesta na Cerveny most.
Charakteristika suasného stavu:
Bloku dominuje nevyuzivana presklenena budova a vo vnutri bloku sa nachadza zopar sikromnych firiem
v prizemnej zastavbe. Volné plochy vnutrobloku a prifahlé plochy vyuZité na parkovanie zamestnancov.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny mestsky blok funk&né
vyuzitie : Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 -
rozvojové Gzemie, reguladny kod I. / v zmysle Zmien a doplnkov UPN Hi.m. Bratislavy SR.
Zasady rieSenia:
Povodny prevadzkovy areal VUIS je postupne pretvarany, tak ako predpoklada UPN hl.m. SR BA, na
polyfunkény areél ob&ianskej vybavenosti. V suCasnosti je spracovana dokumentécia na prestavbu celého
bloku s objektom prechodného ubytovania (hotel) UPNZ uvazuje s moznostou umiestnenia predskolského
zariadenia pripadne zariadenia socialnej starostlivosti ako VPS5 .
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URBANISTICKY BLOK 041/4 BSP INSOLUTIONS

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu a vychodu je ohrani¢eny komun.
K Zeleznej studienke, z juhu susednou zastavbou zo zapadu vzrastlou zelefiou a potokom Vydrica.
Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany administrativnou budovou — novostavbou a jednou pévodnou budovou funkéne
priclenenou k tejto novostavbe. Pristup k objektom je zabezpeCeny vnutro arealovou komunikaciou.
Parkovanie je zabezpeéené vo vnutrobloku pozdiZ tejto komunikécie. Blok disponuje rezervnymi plochami
na vystavbu po asanacii povodnej zastavby. Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien
a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie — ZmieSané Gzemie — byvanie+QOV, kod 501 - stabilizované
uzemie.

Zasady rieSenia:
Urbanisticky blok je mozné dopinit novym polyfunkénym objektom. Objekty su pristupné vjazdami z ul.
K Zeleznej studienke.

URBANISTICKY BLOK 041/5 K ZELEZNEJ STUDIENKE

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachddza sa v severozépadnej Casti rieSeného uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny
komunikaciou K Zeleznej studienke, zjuhozapadu susednymi blokmi so stavebnym pozemkom s
travnatou plochou , so severozapadu zastavbou susedného bloku.

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa tu obytny komplex so spoloCnym vnutroblokom a novy polyfunkény objekt.
Parkovanie je zabezpedené v suterénoch s vlastnym vjazdom z komunikacie K Zeleznej studienke..
Blok disponuje rezervnymi plochami na vystavbu po asanacii pévodnej zastavby. Podrfa UPN hl.m. SR
Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie —
Uzemie obcianskej vybavenosti — OV celomestského anadmestského vyznamu, kod 201 -
stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

V navrhu UPN Z sa zastavba bloku doplni o objekt na pozemku po asanacii povodnej zastavby. Cely
urbanisticky blok je dopravne napojeny na komunikaciu K Zeleznej studienke. Nova stavba so
samostatnou prevadzkou reSpektuje regulaéné prvky funkénej plochy, priom zésadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia.

URBANISTICKY BLOK 041/6 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE |.

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny nasypom
7elezniénej trate Zeleznice SR, z vychodu komunikaciou Limbova, z juznej strany komunikéciou Pri
Suchom mlyne a zo zapadu komunikaciou K lomu.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany nizkopodlaZznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov. V. malej
miere sU niektoré rodinné domy vyuzivané ako ob¢ianska vybavenost pre sukromné firmy. Objekty su
umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare a miestami aj v radovej zastavbe s predzahradkou. Parkovanie
je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky-blok za stabilizovany, dokonéeny. Je tu mozna dostavba RD
na ulici K lomu. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou
jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne
stojacich plati pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje
Viyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu.
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URBANISTICKY BLOK 041/7-1 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE II.

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je komunikaciou Pri Suchom
mlyne, z vychodu a juhu zastavbou susedného bloku, z juhozapadu komunik. K Zeleznej studienke.
Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nach&dzaju sa tu rodinné domy. Objekty
su umiestnené na ulinej stavebnej Ciare amiestami aj vradovej zastavbe s predzahradkou.
Parkovanie je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonCeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ. Pri regulécii RD, hlavne samostatne stojacich, plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti
od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska &. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu.

URBANISTICKY BLOK 041/7-2 ZAHORACKA I

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Pri Suchom mlyne, z vychodu a juhu komunikéciou Zahoracka, z juhozapadu susednym blokom.
Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi alebo administrativnymi budovami, nizkopodlaznymi. Nach&dzaju sa
tu rodinné domy s doplnenou obCianskou vybavenostou tvorenou sukromnymi firmami. Objekty su
umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare a miestami aj v radovej zastavbe s predzahradkou. Parkovanie
je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore. Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle
platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemie obg&ianskej vybavenosti — OV
celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v sllade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD, hlavne samostatne stojacich, plati pre RD a jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu

URBANISTICKY BLOK 041/7-3 ZAHORACKA II.
Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a z vychodu je ohraniCeny

zastavbou susedného bloku, z juhozapadu komunikaciou K Zeleznej studienke.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je nezastavany. V su¢asnosti nie je Uzemie vyuZivané.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 — rozvojové
uzemie, kod regulécie |

Zasady rieSenia:

Stavebne bude tato &ast bloku dobudovana pozdiz komunikacii Zahoracka a K Zeleznej studienke.

Uvazuje sa so zastavbou charakteru radovej zastavby polyfunkénych stavieb s byvanim aj OV.
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URBANISTICKY BLOK 041/8 HOTEL MAXINN - PRI SUCHOM MLYNE

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je komunikaciou Pri
Suchom mlyne, z juhu komunikaciou Brnianska a zo zapadu komunikaciou Limbova.
Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, alebo budovami doplnenymi obcianskou vybavenostou,
nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré rodinné domy boli pretransformované na
budovy vybavené obcianskou vybavenostou tvorenou sukromnymi firmami. Objekty si zachovali
charakter rodinnych domov. Dominantnou prevadzkou je Hotel MAXINN. Objekty su umiestnené na
uliénej stavebnej ¢iare. Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funk&né
vyuzitie — ZmieSané Uzemie — byvanie +OV, kod 501 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok Co sa tyka zastavanosti pozemkov za stabilizovany. Uvazuje sa
s nadstavbou objektov do 3+1 NP tak, aby bola doplnena, uz zaloZzena vySkova linia niektorych
nadstavanych objektov. Jestvujuce stavby so samostatnou prevadzkou reSpektuju regulacné prvky
funkcnej plochy, pricom zasadne nemenia charakter stabilizovaného Uzemia.

URBANISTICKY BLOK 041/9 LIMBOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v severozapadne] Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny nasypom
7elezniénej trate Zeleznice SR, z vychodu komunikaciou Brnianska, z juznej strany komunikaciou Pri
Suchom mlyne a zo zapadu komunikaciou Limbova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, alebo budovami doplnenymi obcianskou vybavenostou,
nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré rodinné domy boli pretransformované na
budovy vybavené obcianskou vybavenostou tvorenou sukromnymi firmami. Objekty si zachovali
charakter rodinnych domov. Objekty su umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuzitie
— ZmieSané uzemie -byvanie +OV, kod 501 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou,

dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov RD, OV v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/10 CERPACIA STANICA OMV A ZSR

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa na severnej &asti rieseného Gzemia, zo severu je ohrani¢eny hranicou MC
Bratislava -Staré Mesto, komunikaciami Opavska. Z juhu je ukon¢eny komunikaciou Brnianska
a zastavbami prifahlych mestskych blokov. Zo z&padu je ukoneny prepojenim Brnianska - Opavska.
Charakteristika stu¢asného stavu:
Nachadzaju sa tu derpacia stanica OMV a v severnej &asti kolajisko ZSR.
Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuzitie
Uzemie mestskej zelene:
— Ochranné a izola¢na zelen, kod 1130
— Uzemie dopravy - plochy zariadenia Zelezni¢nej dopravy, kdd 702 - stabilizované
Zasady rieSenia:
Stavebne povaZujeme tento blok Zelezni¢nej trate povazujeme za rozvojovy. Uvazuje sa s doplnenim
tretej kolaje a nového tunelu, s nutnymi technickymi objektami. Potreba dobudovat protihlukovu stenu.
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URBANISTICKY BLOK 041/11 ZELEZNICE SR - KOLAJNICE
Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa na severnej dasti rieseného tzemia, zo severu je ohrani¢eny hranicou MC Staré
Mesto, komunikaciami Opatovska, a masivom Lesoparku. Zo zapadu sa napéja na rieSené uzemie
CMO Severovychod. Z juhu je ukonceny komunikaciou Brnianska a zastavbami prifahlych mestskych
blokov. Zo zapadnli je ukonéeny Cervenym mostom a komunikéaciou Cesta na Cerveny most -
vstupnou branou do lesoparku.

Charakteristika su¢asného stavu:
Nachadzaju sa tu kofajisko Zeleznic SR, jeho val, tunel a obsluzné objekty, protihlukové bariéry,
podchody a samotny Cerveny most.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie:
- Uzemie dopravy - plochy zariadenia Zelezni¢nej dopravy, kod 702 — stabilizované
- Uzemie mestskej zelene — Ochranna a izolatna zelen, kod 1130 - stabilizované.
- Uzemie prirodného prostredia — Les a ostatny LPF, kod 1001 - stabilizované.
Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok Zelezni¢nej trate povaZzujeme za rozvojovy. Uvazuje sa s modernizaciou
Zeleznidného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v useku ZST Devinska Nova Ves — ZST Bratislava hlavna
stanica, s dopinenim tretej kolaje a nového tunelu, s nutnymi technickymi objektami. Modernizacia dotknutej
Zelezniénej trate je zaradend medzi verejnoprospesné stavby v oblasti verejnej dopravnej infrastruktury.
Potreba dobudovat protihlukovu stenu.
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URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST BRNIANSKA
URBANISTICKY BLOK 041/12 STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu ohraniceny je komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou Mlynska dolina, z juhu a zo zapadu komunikaciou Valasska.
Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany administrativnymi budovami. Nachadzaju sa tu Statny geologicky Ustav
Dionyza Stura. Objekty st viacpodlazné samostatne stojace bloky obklopené vzrastlou zelefiou. Hlavny
vstup do priestorov Vyskumného Ustavu je zo severnej strany z ul. Mlynska dolina. Vnutroblok je
oploteny. Parkovanie je zabezpeCené na spevnenych plochych vo vnutrobloku. Vstup je zabezpeCeny
z juznej strany z ul. Valagska. Podra UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé&
uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd 201 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. UvaZuje sa s nadstavbou,

dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov geologického Ustavu v sulade
so z&vaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/13 BYVANIE - HYROSOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniCeny
komunikaciou Gastanova, z juhovychodu komunikaciou Zapadny rad, z juhozapadu komunikaciou
HyreSova a zo zapadu komunikaciou Vala$ska.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi a jednym viacpodlaznym. Nachadzaju sa

tu rodinné domy, jeden bytovy dom a Staromestské centrum kultury a vzdelavania, Gastanova 19.
Niektoré rodinné domy su doplnené obc¢ianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami.
Objekty zastavby s umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare, individuélne stojace. Parkovanie je
zabezpetené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podra UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné
vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazné zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. UvaZuje sa s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujlcich objektov a RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Je mozné doplnit zastavbu na podlaznost 2+1.

URBANISTICKY BLOK 041/14 BYVANIE GASTANOVA 1. + PIVOVAR PATRONKA
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikéciou Zapadny rad, z juhozapadu komunikéciou Gastanova.
Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami a obcianskou vybavenostou, nizkopodlaznymi. Nachadzaju
sa tu rodinné domy, prevaddzka ReStauracia Romantika ako doplnkova funkcia v rodinnom dome
a prevadzka Pivovar Patronka. Objekty zastavby su umiestnené na uliénej stavebnej Ciare,
individualne stojace. Parkovanie je zabezpe¢ené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore. Pivovar
Patrénka disponuje parkovacou plochou pre navstevnikov a samostatnym zasobovacim vstupom z ul.
Gastanova.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.
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URBANISTICKY BLOK 041/15 BYVANIE GASTANOVA II. + GFI

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou

Brnianska, z vychodu komunikéciou Pri Habanskom mlyne, z juhozapadu komunikéciou Gastanova
a zo zapadu komunikaciou Zapadny rad.
Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami a obcianskou vybavenostou, nizkopodlaznymi. Nachadzaju
sa tu Staromestska kniznica, rodinné domy, dva bytové domy a budova GFl a.s. V parteri bytového
domu sa nachadza prevadzka HYC Patronka (Hot Yoga Centrum). Objekty zastavby su umiestnené na
ulicnej stavebnej Ciare, individualne stojace. Bytové domy su blokova zastavba. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore, v individulnych garazach resp.na vyhradenych
parkovacich plochach v okoli bytovych domov.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:
V suCasnosti prebieha reStrukturalizacia pévodnej zastavby: pocCas spracovania Uzemného planu zony bol
umiestneny na parcelach Cislo 4975/1,1976/2 ,Polyfunkény objekt pri Habanskom mlyne" ako nahrada za
zasanovany rodinny dom, je spracovana PD na prestavbu narozia ul. Gastanova — Pri Habanskom mlyne.
Uvazuje sa hlavne s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade
so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je mozné nahradit/doplnit zastavbu RD o bytové a polyfunkéné
domy s podlaznostou 3+1

URBANISTICKY BLOK 041/16 BYVANIE - ZAPADNY RAD
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachddza sa v juhozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniceny
komunikaciou HyroSova, z juhovychodu a juhozapadu komunikaciou Zapadny rad a zo severozapadu
komunikéaciou ValaSska.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty
su umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare, individuaine stojace, resp. zoskupené do dvojdomov.
Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZzuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/17 BYVANIE - SENICKA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniceny
komunikaciou Gastanova, z juhovychodu komunikacia Senicka, z juhozapadu a severozapadu
komunikéciou Zapadny rad.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaZznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy.
Niektoré rodinné domy su doplnené obcianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami.
Objekty st umiestnené na ulinej stavebnej Ciare, individualne stojace, resp. zoskupené do dvojdomoyv,
resp. radovej zastavby. Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funk&né vyuzitie

— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonc¢eny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK 041/18 BYVANIE - PRI HABANSKOM MLYNE

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachddza sa v juhozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniceny
komunikaciou Gastanova, zjuhovychodu komunikacia Pri Habanskom mlyne, z juhozépadu
komunikaciou Zapadny rad a severozapadu komunikaciou Senicka.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy.
Niektoré rodinné domy su doplnené obcianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami.
Objekty s umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpetené
pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore, resp. v garazi, ktora je sii¢ast oplotenia — oporného muru.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon¢eny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPN Z.

URBANISTICKY BLOK 041/19 BYVANIE - MLYNSKA DOLINA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhozépadnej j Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny
komunikaciou Zapadny rad, zjuhovychodu komunikéacia Pri Habanskom mlyne a z juhozapadu
komunikaciou Mlynska dolina.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nach&dzaju sa tu rodinné domy. Objekty
st volhe umiestnené na pozemku. Parkovanie je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore,
resp. v garazi.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich RD v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/20 ZAKLADNA SKOLA DUBOVA
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juznej centralnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou Dubova, z juhu Gastanova a zo zédpadu komunikaciou Pri Haban -
skom mlyne.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany administrativnymi budovami. Nachadzaju sa tu Zakladna Skola s Materskou
Skolou Dubova a Centrum pedag.-psych. poradenstva a prevencie. Objekty su viacpodlazné
samostatne stojace bloky obklopené vzrastlou zelefiou a prifahlymi Sportoviskami pre Ucely Skoly. Blok
je oploteny. Hlavny vstup do priestorov a areédlu Skoly je zvychodnej strany z ulice Dubova.
Parkovanie je zabezpetené pozdiz prilahlych komunikacii.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné
vyuzitie — Uzemie obéianskej vybavenosti — OV lokalneho vyznamu, kod 202 - stabilizované uzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povaZzujeme tento blok za stabilizovany, dokonCeny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiceho objektu ZS s max. 4+1 NP v silade so
zavaznymi regulativmi tohto UPN Z.
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URBANISTICKY BLOK 041/21-1 CERPACIA STANICA BVS

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhozapadnej asti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou Gastanova,
z vychodu zastavbou susedného bloku, z juhu komunikaciou Lovinského a zo zdpadu komunikaciou Pri
Habanskom mlyne.
Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany technickou budovou. Nachadza sa tu Cerpacia stanica BVS a.s. Objekt je samostatne
stojaci. Blok je oploteny. Hlavny vstup na pozemok je zabezpe€eny z ul. Gastanova. Parkovanie je zabezpecCené
Vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie:

— Uzemie technickej infrastruktary — vodné hospodarstvo, kod 601 stabilizované zemie

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny.

URBANISTICKY BLOK 041/21-2 LOVINSKEHO
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou Gastanova,
z vychodu krizovatkou komunikacii Lovinského a Gastanova, z juhu komunikéciou Lovinského a zo zapadu
zastavbou susedného bloku.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany rodinnymi domami a administrativnou budovou, prevadzkovany sukromnou firmou.
Pristup k objektom je z ul. Ga$tanova. Parkovanie je zabezpetené pozdiz tejto komunikécie, resp. na prifahlom
parkovisku.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie:
ZmieSané Uzemie — byvanie +OV, kdd 501 - stabilizované tuzemie
Zasady rieSenia
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/22 BYVANIE - TOPOLOVA / JAVOROVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou ul. Javorova, z juhu komunikéciou Topolova a zo zapadu komunikéciou
Dubova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty su
umiestnené na uliénej stavebnej Giare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpeéené pozdlz komunikaci,
pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — MalopodlaZna zastavba, kod 102 — stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ
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URBANISTICKY BLOK 041/23-1 TOPOLOVA / JASENOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou ul. Jasefiova, z juhu komunikaciou Topolova a zo zépadu
komunikéaciou Javorova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi a obcianskou vybavenostou. Nachadzaju sa tu

bytové domy a Velvyslanectvo indonézskej republiky.

Objekty st umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individualne stojaca blokova zastavba. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore volne resp. v individualnych garazach.

Poda UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie
Obytné Uzemie - Viacpodlazna bytova zastavba, kdd 101 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich BD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Potreba dobudovat protihlukovu stenu zo strany Brnianskej komunikéacie.

URBANISTICKY BLOK 041/23-2 BYVANIE TOPOLOVA / JASENOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou ul. Jasefiova, z juhu komunikaciou Topolova a zo zépadu
komunikéaciou Javorova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nach&dzaju sa tu rodinné domy. Objekty su
umiestnené na uliénej stavebnej &iare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpe&ené pozdiz komunikacii,
pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/24 KUBANIHO / SiPKOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v juhovychodnej asti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou ul. Sipkova a pesie prepojenie, z juhu komunikaciou Kubaniho a zo
zapadu komunikaciou Jasenova.

Charakteristika suasného stavu:
Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi aj viacpodlaznymi, ob¢ianskou vybavenostou

a rodinnym domov. Nach&dzaju sa tu bytové domy, SPIRIT - informaény systém a.s. a rodinny dom
z pOvodnej zastavby.
Objekty st umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individualne stojace, prip. spojené do blokov. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore volne stojace resp. v individualnych garazach.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - ViacpodlaZna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonc¢eny. Uvazuje sa len s dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich BD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

Potreba dobudovat protihlukovu stenu zo strany Brnianskej komunikéacie.
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URBANISTICKY BLOK 041/25 BYVANIE - KUBANIHO / SiPKOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikaciou
Prokopa Velkého, z vychodu komunikaciou ul. Hroborova, z juhu komunikaciou Kubaniho a zo zapadu peSim
prepojenim.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré s
doplnené obcCianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami.
Objekty zastavby st umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpecené
pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.
Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuZitie —
Obytné Uzemie — MalopodlaZzna zastavba, kod 102 — stabilizované Gzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/26 PROKOPA VELKEHO

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa vjuhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohrani¢eny
komunikaciou Brnianska, z vychodu komunikaciou ul. Hroboriova a zjuhu komunikaciou Prokopa
Velkého.

Charakteristika su¢asného stavu:
Blok je zastavany bytovymi budovami, viacpodlaznymi. Nachadzaju sa tu tri bytové domy.

Objekty su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individudlne stojaca zastavba. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore volne resp. v individualnych garazach pozdiz cesty
Prokopa Velkeho.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a dopinkov, mé uvedeny blok funkéné vyuZitie
— Obytné Uzemie - Viacpodlazna bytova zastavba, kod 101 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento blok za stabilizovany, dokonCeny. Uvazuje sa len s prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujicich BD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

Potreba dobudovat protihlukovu stenu zo strany Brnianskej cesty.

URBANISTICKY BLOK 041/27 BYVANIE - UPRKOVA / JAVOROVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachédza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikéciou
Topolova, z vychodu komunikaciou ul. Javorova, z juhu komunikaciou Uprkova a zo zapadu
komunikaciou Dubova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty
sU umiestnené na uliénej stavebnej ciare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpetené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK 041/28 BYVANIE - UPRKOVA / JASENOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou
Topolova, z vychodu komunikéciou ul. Jasefiova, z juhu komunikaciou Uprkova a zo zapadu komunikaciou
Javorova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré su
doplnené obcianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami.
Objekty zastavby su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individudlne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuZitie —
Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/29-1 UPRKOVA | CERESNOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou
Kubaniho, z vychodu zastavbou susedného bloku, z juhu komunikéciou Uprkova a zo zapadu komunikaciou
ul. Jaserova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu dva bytové domy.
Objekty su umiestnené na uliénej stavebnej Giare, blokova zastavba. Parkovanie je zabezpe¢ené pozdiz
komunikacii, pripadne vo dvore volne stojace resp. v individuélnych garazach.
Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — Viacpodlazna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlicich BD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/29-2 BYVANIE - UPRKOVA / CERESNOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Kubaniho a zastavbou susedného bloku, z vychodu komunikéciou ul. Ceresfiova, z juhu komunikaciou
Uprkova a zo zapadu komunikéciou Jasefiova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy a jeden bytovy
dom. Objekty zastavby su umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlcich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK 041/30 BYVANIE - UPRKOVA / HROBONOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou
Kubaniho, z vychodu komunikéciou ul. Hroboriova, z juhu komunikaciou Uprkova a zo zapadu
komunikéaciou Ceresiova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty su
umiestnené na uliénej stavebnej Giare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpedené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon¢eny. UvaZuije sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/31 BYVANIE - BOHUNOVA / JAVOROVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nach&dza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikéciou
Uprkova, z vjchodu komunikaciou ul. Javorova, z juhu komunikaciou Bohdfiova a zo zapadu
komunikaciou Dubova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty
st umiestnené na uliénej stavebnej ¢iare, samostatne stojace. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé uvedeny blok funkéné vyuzitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:
Stavebne povaZujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Na jestvujucich pozemkoch sa
uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade
so z&vaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/32 BYVANIE - BOHUNOVA / JASENOVA

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Uprkova, z vychodu komunikaciou ul. Jasefiova, z juhu komunikéciou Bohuriova a zo zapadu
komunikéaciou Javorova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaji sa tu rodinné domy. Objekty
sU umiestnené na uliénej stavebnej &iare, samostatne stojace. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore.

Poda UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné
vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.
Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Novostavba 1 RD-SS je mozna.
Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK 041/33 BYVANIE - BOHUNOVA / CERESNOVA

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou
Uprkova, z vychodu komunikéciou ul. Cerediova, z juhu komunikaciou Bohtiiova a zo zapadu
komunikaciou Jasenova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré
su dopinené obcianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami. Objekty zastavby su
umiestnené na uliénej stavebnej &iare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpedené pozdiz
komunikacii, pripadne vo dvore. Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov,
ma uvedeny blok funk¢éné vyuzitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 — stabilizované
uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s prestavbou,
pripadne rekonétrukciou jestvujucich BD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/34-1 CAMBRIDGE INTERNATIONAL SCHOOL

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Uprkova, z vychodu komunikéciou Ceresfiova, z juhu zastavbou susedného bloku a zo zapadu
komunikaciou Hroboriova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany administrativnymi budovami. Naché&dzaju sa tu Cambridge international school
— zakladna a stredna $kola a Skolsky internat pri Taneénom konzervatériu Evy Jaczovej. Materska
Skola, ktora je st¢astou tohto arealu Cambridge international school sa nachadza vo vediajSom bloku
041/32-2. Objekty su viacpodlazné samostatne stojace bloky. Vnutroblok je vyuZivany ako volnocasovy
aredl Skoly s multifunkénym ihriskom. Blok je oploteny. Hlavny vstup do priestorov $koly je zo severnej
strany z ul. Uprkova. Parkovanie je zabezpedené pozdiz prifahlych komunikacii. Podla UPN hl.m. SR
Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie — Uzemie ob&ianskej
vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 — stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK 041/34-2 BYVANIE - BOHUNOVA / HROBONOVA
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou Ceresfiova, z juhu komunikaciou Bohtfiova a zo zapadu
komunikaciou Hroboriova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaji sa tu rodinné domy.

Prebehla prestavba dvoch rodinnych domov na Matersku Skolu — objekt patriaci k susednému komplexu
Cambridge International school.
Véetky objekty st umiestnené na uliénej stavebnej Giare. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore. Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a dopinkov,
méa uvedeny blok funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kdd 102 — stabilizované
uzemie

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK 041/35 BYVANIE - LOVINSKEHO / BOHUNOVA
Vymedzenie rieSeného uzemia: Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je
ohrani¢eny komunikaciou Bohurova, zvychodu aredlom Vozovne DPB, zjuhu komunikaciou
Lovinského a zo zapadu komunikéciou Gastanova.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy, rodinné
domy doplnené obcianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami, dva bytové domy
s obCianskou vybavenostou v partery, a budova obcianskej vybavenosti. Sidli v nej Vyskumny Ustav
vodného hospodarstva. Objekty zastavby sU umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare, individualne
stojace. Parkovanie je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny blok funkéné vyuZitie
— Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento blok za stabilizovany, dokonCeny. Na pozemkoch vo vlastnictve hl.
mesta zo strany komunikécie Lovinského je mozna vystavba RD resp. BD. Na ostatnych pozemkoch
sa uvazuje len snadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia
pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb uréuje Vyhlaska ¢.
532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu

URBANISTICKY BLOK 041/36 VOZOVNA DPB HROBONOVA
Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Bohunova, z vychodu zéstavbou susedného bloku, z juhu komunikaciou Lovinského a zo zapadu
komunikaciou Hroboriova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany dopravnymi budovami. Nachadzaju sa tu Vozoviia Dopravného podniku
Bratislava Hroboriova. Objekt je viacpodlazny s rozsiahlou halou — vozoviou. Areal je oploteny. Hlavny
vstup do arealu vozovne je z ul. Hrobofiova. Podrfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien
a doplnkov, ma uvedeny blok funk&né vyuzitie — Uzemie technickej infradtruktiry — Plochy zariadenia
MHD a autobusovej PHD, kdd 701 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ.
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b.6 KULTURNE A HISTORICKE HODNOTY UZEMIA

V zmysle poziadaviek zo Zadania UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA z hladiska ochrany kultirnych
pamiatok sa navrhu re$pektovali poziadavky na ochranu pamiatok, ktoré je vykonavana v zmysle zakona C.
49/2002 Z. z O ochrane pamiatkového fondu a Vyhlasky C. 16/2003 Ministerstva kult(ry SR z 12. 11. 2002,
ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia zakona C. 49/2002 Z. z o ochrane pamiatkového fondu. UPN -
Z reSpektuje zasady pamiatkovej ochrany pre pamiatkovo chréanené uzemie Pamiatkova zéna Bratislava
Centralna mestska oblast (dalej len ,CMO®), (Zasady ochrany PZ Bratislava - centralna mestska oblast,
vydané v roku 2015, aktualizované na zaklade Dodatku €. 1 dia 15.12.2016)

Pamiatkova zona Bratislava — Centralna mestska oblast’

Cast rieSeného Uizemia vymedzeného komunikaciami Dubova, Brnianska, Hroboriova a Lovinského
sa nachadza v Pamiatkovej zéne Bratislava — Centralna mestska oblast’ a tvori Urbanisticky obvod 041
Dubova. V Zasadach ochrany pamiatkovej zony (KPU2015) boli stanovené z hfadiska pamiatkovej ochrany
tieto hlavné poziadavky:

- zachovat a udrziavat ulicnu siet, objektovu skladbu, streSnu krajinu nezastavovat dvory a zahrady

- pri rekonstrukciach zachovat' resp. reSpektovat previadajucu vySkovu hladinu zéstavby ulice,
reSpektovat hmotovo - priestorové usporiadanie a charakteristickl streSnu krajinu dotknutej Casti
bloku, zachovat pdvodné tektonické, materialové a primarne farebné rieSenie fasad

- novostavby musia reSpektovat prevladajucu vySkovu hladinu, uliéna Ciaru, reSpektovat hmotovo -
priestorové usporiadanie, Struktlru zastavby (solitérna zastavba rodinnych domov a vil
v zahradach)

- pouzivat tradicné sklony atypy striech (stanova, valbova, sedlova, manzardova, pri
funkcionalistickych objektoch a objektoch z neskorsieho obdobia vystavby, pouzit strechu plochu)
a tradi¢nu krytinu, sekundarne nevhodné Upravy striech nahradit’ strechami typickymi pre danu Cast
sektora

Tieto poziadavky KPU st v navrhu UPN Z Brnianska — Patrénka dodrzané a zohladnené.

Kultdrne pamiatky
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju dve pamiatky evidované ako nehnutelné kultirne pamiatky:

a) VIl mlyn — Kuhmayerova tovarer por. &. BA-N/814, Cesta na Cerveny most ¢4
VII. mlyn patril do okruhu tzv. sellendorfskych mlynov z konca 14. storoCia. Bola to najvacSia mlynska
usadlost vo Vydrickej doline orientovana na majerské hospodarstvo s hostincom. V roku 1848 bol mlyn
vdaka svojej vyhodnej polohe Mlynskodolinskou spoloénostou zmodernizovany na tzv. anglo-americky
spOsob a od roku 1849 mal ako prvy mlyn na Slovensku parny pohon. V roku 1868 zalozil Franz
Kuhmayer v priestoroch mlyna tovaren na vyrobu dopinkov k vojenskym uniformam, jednu z najstarSich
tovarni na Uzemi Bratislavy. VonkajSiu podobu tejto tovarne si zachoval objekt podnes.

b) fragment piliera pévodného Cerveného mostu por.&. BA-N/826, Cesta na Cerveny most
Fragment sa nachadza v tesnej blizkosti suasného Zelezniéného mostu. Pochadza z roku 1848 -
z Casu stavby zelezniCnej trate Bratislava — Vieden. Fragment patril k vyznamnej inzinierskej stavbe —
mostu vystavanému z Cerveného kamena, ktory preklenul Gdolie ésmimi oblukmi. Bol to prvy most na
trati parnej Zeleznice na Uzemi Slovenska. Bol dlhy 215 m, vysoky 17 m, pdvodne jednokolajovy,
zdvojkolajeny v roku 1881.
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V tesnej blizkosti sa nachadzaju nasledovné objekty pamiatkového zaujmu:

a) VI. mlyn — Rothova patrénova tovarer
Bola to jedna z najvacSich usadlosti medzi Vydrickymi mlynmi s vyvinutym majerskym hospodéarstvom
a stredovekym hostincom. Usadlost kupil v r. 1870 viedensky priemyselnik Juraj Roth, ktory tu postavil
tovareri na municiu. Do tovarenského komplexu zaclenil aj mlynsku budovu, ktoru nadstavil o druhé
poschodie a CiastoCne prestaval. Vtomto stave sa mlynska budova zachovala dodnes a eSte
donedavna ju nazyvali Turecky mlyn.

b) Zeleznitna stanica Zelezna studienka — Cerveny most
Objekt stanice bol vybudovany v suvislosti so Zelezni¢nou Bratislava — Viederi a s rozvojom rekreacie
v lokalite na prelome 19. a 20. storoCia. V sucCasnosti je objekt CiastoCne vyuzivany, zastavuju tu
niektoré osobné viaky.

c) Krammerov dom
Prizemny objekt nachadzajuci sa v areali zaniknutého Krammerovho lomu. Na objekte sa eSte
nachadzaju pévodné architektonické clanky. V sucasnosti je vyuzivany mestskou policiou ako
koniaren
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b.7 SOCIOEKONOMIA, DEMOGRAFIA A BYTOVY FOND

V zmysle poziadaviek Zadania UPNZ BRNIANSKA-PATRONKA boli redpektované poziadavky
z hladiska demografickych a socialno-ekonomickych vplyvov. V navrhu rieSenia UPNZ si spracované
nasledovné demografické ukazovatele:

- celkovy pocet obyvatelov zony so zretelom na optimalne vyuZitie existujuceho potencialu tzemia,

- pribliznu odhadovanu vekovu Strukturu obyvatelstva zény — podiel predproduktivneho, produktivneho
a poproduktivneho veku,

- pocet a Struktaru pracovnych prileZitosti podla navrhovaného funkéného vyuZzitia Uzemia,

- vyjadrit zékladné demografické ukazovatele a sociélno-ekonomické uUdaje z hladiska zataZenosti
Uzemia vo vazbe na existujlcu vybavenost, s vyuzitim vysledkov odvodenych z analyzy vyvoja
vekovej Struktury zistovanej v rdmci prieskumov a rozborov rieSeného Uzemia .

Kapitola sa zaobera rieSenym uzemim zony Brnianska — Patronka, vo vztahu k Uzemiu v ramci uceleného
urbanistického obvodu 041 Dubova ulica a k celkovému Gzemiu za MC Bratislava-Staré Mesto. RieSi
demografiu obyvatelstva, trh préace, bytovy fond a hospodéarske aktivity v uzemi. Celkova vymera rieSeného
Uzemia je 64 ha. RieSené uzemie je vymedzené ulicami: - zo severovychodu Brnianska ulica, z
juhovychodu Hrobofova ul., z juhozépadu ul. Lovinského a Pri Habanskom mlyne, zo severozapadu
Mlynskou dolinou.

B.7.1. SOCIALNO-EKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej ¢asti Staré Mesto v ¢asti UO 041 Dubova ulica, v lokalite
Patrénka a Brnenska ulica. Uzemie UO 041 sa rozprestiera na ploche 61,9 ha. Vymedzené riesené (izemie
vramci UO sa rozprestiera na ploche 45 ha. Vymera MC Staré Mesto predstavuje 959 ha Z hladiska
SirSich vztahov rieSené Uzemie susedi s urbanistickymi obvodmi (dalej len UO) €. 044, 045, 046 v ramci
MC Bratislava-Staré Mesto a okrajovo s UO 042, v ramci MC Bratislava-Karlova Ves, a UO 038, 039 a 040
v ramci MC Bratislava-Nové Mesto. Podla povodného &lenenia na mestské $tvrte sa lokalita 041 Dubova
nachadzala vo Stvrti Vestend.

V ramci rieSeného Uzemia sa nachadzaju tieto ulice:

Zapadny rad, Senicka, Hrobonova, HyroSova, Valaska, Gastanova, Pri Habanskom miyne, Dubova,
Lovinského, Bohunova, Javorova, Jaseriova, CereSfova, Sipkova, Uprkova, Topolova, Kubaniho,
Brnianska, Prokopa Velkého — Cast,

RieSené uzemie je vymedzené na plochach rézneho stupia zastavania. RieSené Uzemie je v sucasnosti
vyuzivané na byvanie, pre podnikatelské aktivity v oblasti administrativy, obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb, komercnych a nekomercnych aktivit.

V Uzemi sa nachadza udrZiavana zelei zatravnenych ploch, nizkych krovin a vysokych stromov
réznych druhov. V zapadnej Casti rieSeného Uzemia su Sportové lokality. Terén je s miernym sklonom
orientovany vo vychodo-zapadnom smere s prevySenim cca 0 5 az 10 m, sCasti je rovinaty.

B.7.1.1. ANALYZA VYVOJA OBYVATELSTVA

RieSené Uzemie je z vacSej Casti zastavane, v ktorom trvalo byva znacny pocet obyvatelov. Kedze
hranice rieSeného uzemia nie su celkom totozné s hranicou urbanistického obvodu, predkladéme
demograficku Strukturu vyvoja obyvatelstva vramci UO 041 kde rieSené Uzemie predstavuje cca 80%
z urbanistického obvodu a dotknutych urbanistickych obvodov vyjadrenu v SirSom rieSenom Gzemi. Sucasny
stav obyvatelov byvajucich v rieSenom Uzemi k roku 2021 bol zistovany prieskumom v ramci jednotlivych
bytovych objektov.
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Vyvoj obyvatel'stva v SirSom rieSenom tuzemi v ramci UO za poslednych 30 rokov

uo 1991 z toho 2001 z toho 2011 z toho 2017 ztoho | 2021 z toho
Zeny Zeny Zeny Zeny Zeny

041 — Dubova ulica 1477|796 1311|690 1631 | 869 1594 |852 1668 |876

044 Holy vrch 534 | 275 629 |32 605 | 320 1142|620 1229 |642

045 Horsky park 1 0 2 0 0 0 2 0 2 1

046 Kalvaria 892 487 994 | 543 689 | 376 808 |476 |853 | 441

Spolu 2004 [1558 (2936 (1555 |2925 |1565  |3560 |1948 |3752 |1960

V SirSom Uzemi 4 urbanistickych obvodov predstavoval v roku 2021 3752 obyvatelov. K roku 2011
pocet obyvatelov v SirSom uzemi 4 urbanistickych obvodov predstavoval 2925 obyvatefov. V roku 2001 ku
sCitaniu bol pocet obyvatelov Uzemia 2936 t.). viac 0 11 obyvatelov. V roku 1991 v Uzemi trvale byvalo
2904 obyvatelov. V ramci sledovaného obdobia doslo k postupnému znizeniu poctu obyvatelov, v désledku
prirodzeného vyvoja obyvatelstva, ktori sa v dosledku dovrSovania produktivneho veku odstahovali od
rodiCov mimo rieSeného Uzemia a prestahovali sa do nového bytového fondu v SirSom Uzemi celej
Bratislavy.

Vyvoj struktury obyvatel'stva podl'a pohlavia v mestskej ¢asti a v urbanistickom obvode

K roku 2021 podet obyvatelov v riesenom Gzemi podia MC Staré Mesto bol v rémei UO Dubova
ulica 1668 obyvatelov. V porovnani s rokom 1991 sa pocet obyvatelov v rieSenom uzemi v roku 2017
zvySil celkove 0 191 tj. 9 %. Analyza vyvoja obyvatelstva ukazuje, ako vyrazne sa menil pocet obyvatelov
v jednotlivych dekadach scitania. Z hladiska vyvoja Struktlry obyvatelstva podla pohlavia bol pocet
Zenskej a muzskej populacie rozdielny. V roku 2011 bol pomer 53,3% Zien k 46,7% muZov, v r.2001 bol
nepomer, a to 52,6 % Zien k 47,4 % muzov, rozdiel €inil 5,2 %. V roku 1991 bol pomer 53,91 % zien k
46,1 % muZov a rozdiel bol 7,8 %. Uvedené Udaje poukazuju na nepomer obidvoch pohlavi, o sa odraza
aj v spolocenskom postaveni a vietkych naslednych demografickych javoch, vratane zniZenej pérodnosti
v désledku nedostatku vhodnych partnerov na uzavretie manZzelského zvazku. Uvedeny jav je vSak
vysvetlitelny v dosledku prirodzeného starnutia obyvatelov rieSeného Uzemia a vacsieho vekového dozitia
sa Zenskej populécie.

Vyvoj poétu obyvatefov v MC Staré Mesto

Rok Celkom Zeny Podiel zien uo 41 Podiel zMC
1991 49018 26 657 54,4 1477 3,0
2001 44798 24 246 54,1 1311 2,9
2011 38 655 20 478 53,0 1631 4,2
2017 39 711 20 891 52,6 1594 4,0
2021 46 080 23870 51,8 1668 3,6

V mestskej Casti poCet obyvatelstva v sledovanych rokoch postupne klesal s ur€itym néznakom
narastu v poslednych rokoch. Z hladiska pohlavi prevladal pocet zien v pomere od 54,4 % zien k 45,6 %
muzov, cez 53,5% zien ku 46,5% muzov v roku 2011, az k 51,8% zien ku 48,2 % muzov v poslednom
roku 2021.
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B.7.1.2. VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA RIESENEHO A SIRSIEHO UZEMIA

V porovnani srieSenym uzemim je vekova Struktira obyvatelstva SirSieho uzemia rozdielna.
Obyvatelstvo tohto Uzemia je charakterizované znaéne prestarlou vekovou Struktirou. Pri s€itani v roku
2011 bolo v predproduktivnom 13,3 %, v produktivnom 67 % a v poproduktivnom 19,7 %, v roku 2001 bolo
v predproduktivnom veku len 13 % obyvatelov, v produktivnom veku 57,2 % a v poproduktivnom veku 29,9
%. V roku 1991 bol pomer v predproduktivnom 16,3 %, v produktivnom 51,6 % a v poproduktivnom az
32,1 %.. Za 20 rokov poklesol poCet obyvatelov v predproduktivnom veku o 83 deti, ¢o je 21%.
V produktivnom obyvatelstve vzrastol pocet 0 460 obyvatefov, t.j. v podielovom vyjadreni 0 31 % a pocet
obyvatelov v poproduktivnom veku poklesol 0 356 obyvatelov, Co je v podielovom vyjadreni pokles 0 38 %.

V/yvoj vekovej Struktlry obyvatelstva v $irSom rieSenom Uzemi v ramci UO za poslednych 20 rokov

uo 2001 | 0-14| 1564| 65+| 2011| 0-14| 1564| 65+| 2021| 0-14| 15-64| 65+
041 Dubova ulica | 1311 | 174 | 744 | 393 | 1631 | 249 | 1102 | 280 | 1668 | 302 | 1018 | 348
04dHolyvreh | w9 | 92 | 339 | 108 | 605 | 71 | 391 | 143 | 1220 | 281 | 769 | 179
045 Horsky park 2 0 1 1 0 0 0 0 2 0 2 0
. 994 | 115 | 594 | 285 | 689 | 69 | 466 | 154 | 853 | 145 | 489 | 219
046 Kalvaria

Spolu 2936 | 381 1678 877 | 2925 | 389 | 1959 | 577 | 3752 | 728 | 3778 | 746

MC Staré Mesto | 44798 |5214 [27263 [12321]38655 |4639 |26243 |7773 [46080 | 6998 | 29171| 9911

Do ddchodkového veku v priebehu 10-tich rokov vstlpi cca dalSich 20 % z kategorie obyvatelov
v produktivnom veku, ¢o ovplyvni potrebu kapacit pre starich socialne slabsich ob¢anov. Index vitality ma
hodnotu len 67,4 bodu a index ekonomického zataZenia mé hodnotu 49,3 bodu, o znaCi Ze obyvatelstvo
je pod zachovnou hodnotou u demografickych ukazovatefov a ak sa neurobia opatrenia, je predpoklad, ze
jeho stavy sa budu nadalej znizovat a obyvatelstvo bude vyrazne starnut. Uvedena analyza poukazuje Ze
v rieSenom Uzemi sa uz dnes nachadza obyvatelstvo v post produktivnom veku. Vekova Struktura sa bude
postupne zvySovat v sUvislosti s prechodom silnych povojnovych roCnikov byvajucich v Uzemi do
déchodkového produktivneho veku a podiel tejto vekovej kategorie sa eSte zvysi.

Viyvoj vekovej Struktary vrieSenom uzemi bol velmi rozmanity, odvijajuci sa od starnutia
obyvatelstva, jeho veku dozitia, ako i od generacnej obmeny. V roku 2011 bolo v rieSenom Gzemi UO 41
Dubova v predproduktivnom 15,2 %, v produktivnom 67,6 % a v poproduktivnom 17,2 %, v roku 2001
bolo v predproduktivnom veku len 13,2 % obyvatelov, v produktivnom veku 56,8 % a v poproduktivnom
veku 30,0 %. Vroku 1991 bol pomer v predproduktivnom 14,6 %, v produktivnom 52,1 %
a v poproduktivnom az 33,3 %. Z hladiska porovnania s MC je vekova $truktira velmi podobna, &o
znamena, Ze v Uzemi neprebehla intenzivna vystavba v poslednych rokoch ktora by vyrazne zmenila
Struktaru. V MC Staré Mesto tvori podiel obyvatelstva v predproduktivnom veku 12,0 %, v produktivnom
veku 67,9 % a v poproduktivnom veku 20,1 %.

V mestskej Casti Staré mesto k roku 2011 trvalo byvalo 38655 obyvatelov na 959 ha, k roku 2001
trvalo byvalo 44798 obyvatelov, k roku 2001bol pocet obyvatefov 49018 obyvatelov. Hustota obyvatelstva
kroku 2011 predstavovala 40,3 obyv./ha a k 2001 roku 46,7 obyvatela na ha.

Z analyzy vekovej Struktury podla urbanistickych obvodov vyplyva Ze najstarSia populacia Zije v UO
044 av UO 046, kde je aj vysoky predpoklad eSte vacSieho starnutia v suvislosti s vysokym poctom
obyvatelov v produktivnom veku hlavne vro¢nikoch 45- az 60-roénych. VSeobecne vSak mozno
konstatovat, ze podiel 19,7 % obyvatelstva v poproduktivnom veku v SirSom rieSenom uzemi je relativne
vy$Si s postupnym zvySovanim podielu az na 30%. Preto je potrebné sa zamysliet ako zmiernit tento
nastUpeny trend starnutia obyvatelov tohto uzemi.

Na druhej strane je vSak vidiet, Ze v UO 041, do ktorého spadé rieSené Uzemie, dochadza
k postupnému oziveniu porodnosti a narastu poCtu obyvatelov v predproduktivnom veku, ¢o znamena, ze
sa zacina prejavovat generacna vymena v prospech mladsich vekovych roénikov, ktoré prednedavnom
vstupili do produktivneho veku. Z uvedenych poznatkov vyplyva, Ze bude narastat opatovna potreba
kapacit v existujucich predskolskych a Skolskych zariadeniach v lokalite.
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B.7.1.3. OBYVATELSTVO RIESENEHO UZEMIA PODLA ULIC

Prieskum st¢asného stavu podfa ulic a jednotlivych objektov bol uskuto€neny na zaklade
vlastného prieskumu v mesiaci december a januar, vychadzal z kartografickych podkladov a z podkladov
Statistického Uradu, ako i z vlastného scitania obyvatelstva.

Uvedené udaje boli zosumarizované do tabuliek Clenenych podfa ulic v ramci urbanistického
obvodu 041. Do vysledného prieskumu poc¢tu byvajucich obyvatelov boli zahrnuté len tie ulice, kde boli
trvalo obyvané bytové objekty. Objekty v rieSenom Uzemi ktoré nemaju obytnu funkciu, neboli do
prieskumov o obyvatelstva zahrnuté.

Pocet obyvatelov trvalo byvajucich podfa ulic

Ulice Pocet obyvatelov Pocet domov/ orient. Cisiel
Bohunova 115 37
Brnianska 245 28
Ceresfiova 38 3
Dubova 17 3
Gastanova 41 15
Hroboriova 131 21
HyroSova 12 2
Jasenova 123 13
Javorova 26 8
Kubaniho 105 17
Lovinského 157 36
Prokopa Velkého - ¢ast 40 1
Pri Habanskom mlyne 23 8
Senicka 92 31
Sipkova 58 5
Topolova 59 20
Uprkova 92 37
Valasska 27 8
Zapadny rad 118 32
K Zeleznej studienke 149 6
Spolu 1668 341

Mimo rieSeneho uzemia v ramci UO 041 bolo prieskumom zistenych 390 obyvatelov a to na uliciach Cesta
na Cerveny most. K Lomu, K Zeleznej studienke, Kysucka, Pri Suchom mlyne a Zahoracka. Znamena to ze
v ramci UO 041 trvalo byvalo ku koncu roku 2021 celkom cca 1910 obyvatelov.

b.7.1.4. Pritomné trvalo byvajlce obyvatel'stvo v UO 041

Z hladiska pritomného obyvatelstva je rieSené Uzemie menej navitevované oproti inym &astiam v MC
Bratislava-Staré Mesto najma z dévodu neexistujucich ubytovacich zariadeni pre prechodny pobyt. Napriek
tomu do Uzemia prichadzaju obyvatelia inych Uzemi najma za pracou, za sluzbami a do restauracnych a
Sportovych zariadeni.  Okrem existujucich zariadeni obCianskej vybavenosti, ktoré sliZia prevazne pre
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trvalo byvajucich obyvatelov, do Uzemia prichadzaju obyvatelia z inych Casti mesta prevazne za pracou.
A za néavétevou. Najnavitevovanejsimi zariadeniami si GUDS, $portoviska TJ Patrénka Pri Habanskom
mlyne, Patrénsky pivovar, depo DPMB, Cambridge - medzinarodna Skola a niekofkych restauracii. Podla
prieskumov odhadujeme dennu navstevnost na urovni cca 500 obyvatelov t.j.1/3 z trvalo byvajucich
obyvatefov.

Z hladiska vekovej Struktury denne pritomnych obyvatefov vrieSenom Uzemi ato byvajucich
najma v prenajatych bytoch, prevazuje produktivne obyvatelstvo v mladsom veku s celkovym podielom
takmer 85 %. ZvySok, teda 15 % tvoria deti a déchodcovia.

B.7.1.5. Opatrenia a predpoklady

Na zlepSenie vekovej Struktiry je potrebné zvysit podiel obyvatelstva mladSich vekovych
skupin uzemi. Preto aby sa zvysil poCet obyvatelov je potrebné rieSené uzemia citlivo urbanizovat a vratit
do uzemia mladych a ekonomicky aktivnych obyvatelov, ktori sa v minulosti v izemi nachadzali.

B.7.2. TRH PRACE
B.7.2.1. Ekonomicka aktivita

Ekonomicka aktivita obyvatelstva rieSeného Uzemia v suCasnom obdobi je pomerne nizka s podielom
50,2%. V roku 2001 vSak bola na urovni 57,4%, ¢o bola z hladiska veku obyvatelstva primerana urover.
Znamena to Ze za poslednu dekadu odislo do déchodku vysoky podiel starSieho obyvatelstva.

Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo podla sektorov

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo rieSeného uzemia bolo v roku 2021 zamestnané v terciarnom sektore
s podielom 71,6%, v sekundarnom sektore bolo 16,9 % a 3,8% bolo v primarnom sektore. V roku 2001 bolo
prevazne zamestnané verejnom sektore 38,4% , v sukromnom sektore bolo zamestnanych 44%
ekonomicky aktivnych. Za pracou do inych Casti Bratislavy odchadza 85,8% ekonomicky aktivnych
obyvatelov. Z celkového poctu ekonomicky aktivnych obyvatelov 818 pracovalo v rieSenom Uzemi 116
obyvatelov.

Intenzita zamestnanosti predstavuje index 14,2 bodu, ¢o ukazuje, Ze Uzemie je vyraznym centrom
odchadzky, ale aj dochadzky za pracou, pretoze z celkového poctu cca 50 % pracovnikov dochéadza
z ostatného Uzemia Bratislavy.

Odchéadzka za zamestnanim

Z celkového poctu 818 ekonomicky aktivnych obyvatelov byvajucich v rieSenom Uzemi odchadza za pracou
do inych Casti mesta 702 obyvatefov ¢o predstavuje 85,8 %. Celkovo 116 ekonomicky aktivnych
obyvatelov pracuje alebo podnika priamo v rieSenom Uzemi ¢o je 14,2%. Prevazna Cast ekonomicky
aktivnych obyvatelov prevadzkuje svoje pracovné aktivity priamo v rodinnych domoch alebo v bytoch
celkovo sa jedna o cca 250 podnikatelskych subjektov zapisanych v obchodnom registri ako spolo¢nosti
s ru¢enim obmedzenym resp. ako iné podnikatel'ské subjekty.

B.7.2.2. Trh prace a pracovné prilezitosti v rieSenom Gzemi
Trh préce predstavuje jeden z najdélezitejSich demografickych ukazovatelov, ktory charakterizuje vahu

a polohu rieSeného Uzemia z hladiska hospodarskeho potenciélu. Ur€ujicim ukazovatelom je rozsah a
Struktura zamestnanosti a pracovnych prilezitosti.

Existujuca Struktura ekonomickych aktivit vrieSenom uzemi je vysledkom urbanistického vyvoja
v rozmiestfiovani vyrobnych i nevyrobnych ¢innosti. Vyhodna geograficka poloha a zdroje pracovnych sil
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umoznili zalozenie réznych vyrobnych i nevyrobnych &innosti, ¢o sa odrazilo aj na pozitivnom vyvoji
zamestnanosti. Zamestnanost a rozvoj pracovnych prilezitosti v uzemi dynamicky rastli nepretrzite. Rast
bol Uzko spojeny srastom obyvatelstva, ako is investicnym procesom v uzemi. Najintenzivnej$i rast
pracovnych prilezitosti v uzemi nastal po roku 1995.

Ekonomicky rozvoj Uzemia sa prejavuje hlavne rozvojom sukromného podnikania a rozvojom
podnikatel'skych aktivit. V tejto ¢asti boli prieskumy zamerané na Specifikaciu pléch a lokalizaciu
podnikatel'skych aktivit v hospodarskych ¢innostiach v rieSenom uzemi.

V roku 2017 podla uskutoCnenych prieskumov v uzemi sa nachadzalo 905 pracovnych prilezitosti, vratane
pravnickych a fyzickych oséb so zivnostenskym listom zapisanych v obchodnom registri. Pocet pracovnych
prileZitosti predstavuje pre 59,6% obyvatelov z celkového poctu obyvatelov uzemia 1518.

Pracovnici a organizacie v riesenom uzemi v UPNZ Brnianska

PoCet organizacii Pocet pracovnikov

Bohurova 11 19
Brnianska 48 102
Ceresiova 1 2
Dubovéa 2 34
Gastanova 7 26
Hroboriova 1 146
HyroSova 4 8
Jasefova 5 10
Javorova 2 3
Kubéniho 7 31
Lovinského 27 81
Pri Habanskom mlyne 19 40
Prokopa Velkého—Cast od €. 47 25 56
Senicka 13 18
Sipkova 4 10
Topolova 6 61
Uprkova 17 71
Vala$ska 3 5
Zapadny rad 21 36
Mlynské dolina 2 146
Spolu 235 905

Narast pracovnych prileZitosti v rieSenom Uzemi je pomerne vysoky, ked pred 25 rokmi bolo v Uzemi cca
330 pracovnikov, zamestnanost stupla takmer trojnasobne. Vacésina z existujucich pracovnych prilezitosti je
roztrusend, prevazuju v uliciach Mlynska dolina, Brnianska, Hroborova, Lovinského, Uprkova.

V uzemi p6sobi 235 podnikatelskych subjektov so zapisom v obchodnom registri. Spolu pdsobi v uzemi
414 podnikatelskych subjektov. Z hladiska Clenenia podla sektorov v rieSenom Uzemi su len zamestnanci
v tretom sektore.

B.7.3. BYVANIE

V rieSenom Uzemi sa nachadza 347 trvalo obyvanych domov a 689 trvalo obyvanych bytov. Z hladiska
poctu bytov na jeden dom prevazuju viacbytové domy v severozapadnej ¢asti. V rodinnych domoch je 372
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bytov, vo viacpodlaznych domoch je 317 bytov. Z hladiska vySkovej zastavby prevazuju viacpodlazné
domy s prevahou 4 az 6 podlaznych domov. Obloznost bytov predstavuje 2,37 obyvatela na jeden byt, ¢o
je priemerna obloznost z pohfadu celobratislavskych pomerov.

B.7.3.2. Hospodariace domacnosti

VrieSenom uzemi bolo vroku 2021 celkom 750 hospodariacich doméacnosti. Percento spoluzitia
domacnosti predstavuje 1,09 %, Co znamena Ze kazda desiata rodina zije v spolo¢nej domacnosti s druhou
domécnostou.

B.7.3.3. Byty podla velkosti

V rieSenom Uzemi z hladiska velkosti prevazuju byty trojizbové s podielom 62,1% a Stvorizbové 16,5%.
najma v rodinnych domoch. MenSie 1 a2 izbové byty predstavuju dohromady len 13,9 %, aj to len
v bytovych domoch.

B.7.3.4. Vyska a podlaznost domov

V rieSenom Uzemi prevladaju vySkové bytové budovy s prevahou 4 az 6 podlaznych domov. Spravidla sa
jedna o 2 az 4 podlazné bytové budovy, okrajovych Castiach novej vystavby 6 podlazné budovy. V rodinnej
zastavbe su prevazne 1 az 2 podlazné domy s obytnym podkrovim.

B.7.3.5. Potencial a progndza rozvoja vystavby bytov.

V navrhu sa predpokladd na navrhovanych plochach prirastok 224 bytov, obloznost' v novych bytoch sa
predpokladd na drovni 2,5 obyvatela na byt, Co znamena prirastok 560 obyvatefov. Celkovo v ramci
rieSeného Uzemia bude predstavovat pocet bytov 1063 a poCet obyvatelov 1918, ¢o predstavuje obloznost
1,8 na jeden byt, a celkovy prirastok 402 obyvatelov. Podlazna plocha na byt sa uvazuje u rodinne
zastavby cca 200 m2 a u malopodlaznej zastavby cca 130 m2. Cista priemerna velkost bytu sa uvazuje
v priemere 90 m2na jeden byt u malopodlaznej zastavby, u rodinnych domov sa uvazuje v rozmedzi 120 az
135 m2.

Z celkového poctu 1063 bytov bude 35% bytov vrodinnej zastavbe kroku 2030 a65% bytov
v malopodlaznej zastavbe do 4 podlazi.

Navrh potreby velkostnej skladby bytov

2030 Pocet bytov 1izbové | 2izbove | 3izbové | 4 izbové
Byty névrh 224 22 55 77 68

V% 10 % 25% 35 % 30 %
Byty celkom 1063 96 132 660 175

V % 9 12,4 62,1 16,5
Obyvatelstvo 1918 105 185 1225 403
obloznost 1,1 1,4 1,9 2,3

Z analyzy domov a bytov vyplyva, Ze domovy fond je Ciastone zastarany a vyzaduje modernizaciu. Taktiez
je nieko'ko domov neobyvanych, z dévodu ze pdvodni maijitelia odisli mimo mesta alebo zomreli. Mnohé
zrodinnych domov vyZaduju obnovu pripadne komplexnu rekon$trukciu. Tu v8ak doteraz neexistuje
legislativa ako prinutit majitelov k oprave domového fondu. V ramci rieSenia navrhu preto UPN zdny
Brnianska - Patrénka navrhuje moznosti na novu bytovu vystavbu na uréenych plochach pre byvanie a na
uzemia ur€ené na bytovu obnovu.
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b.8 OBCIANSKA VYBAVENOST.

V zmysle poziadaviek Zadania UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA sa vnavrhu riesenia UPN Z je
potrebné v stlade s navrhovanym poctom obyvatelov a jeho odhadovanou Struktirou stanovena potrebu
nekomerénej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdravotnictvo, socialna starostlivost, verejna sprava

V ramci prieskumov v oblasti obCianskej vybavenosti sa mapovala sucasna Strukturu jednotlivych
zariadeni. Stupen poznania sucasnej vybavenosti zariadeniami je zakladom pre vyhodnotenie potrieb
obyvatelov rieSeného uzemia. V prieskumoch sa zistovali faktory, ktoré v podmienkach pdsobenia trhu
rozhodujucim spdsobom ovplyviuju Strukturu obCianskej vybavenosti.

Obcianska vybavenost sa priebehu transformac¢ného vyvoja po roku 1990 pdsobenim trhu dostala
do dvoch poldh a to do polohy netrhovej tzv. nekomercnej socialnej vybavenosti a vybavenosti komeréne;.
Socialna vybavenost je tvorena funkciami Skolstva, kultury, zdravotnictva, sociélnej starostlivosti, telesnej
kultdry a verejnej administrativy. Do komerCnej vybavenosti patria zariadenia obchodu, verejného
stravovania, ubytovania a sluzieb.

B.8.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

B.8.1.1. SKOLSTVO A VYCHOVA

Skolstvo je v ramci Uzemia reprezentované zariadeniami predskolskej a kolskej vychovy. Predskolskil
vychovu deti zabezpeéuje materska Skola MS Brnianska s 3 triedami a 36 detmi a s 8 pracovnikmi a MS
Dubova pri ZS Dubova.... Dalej sikromna MS Uprkova s 2 triedami a 23 detmi a so 4 pracovnikmi. Na
Uprkovej ulici pdsobi stkromné opatrovatelské centrum, jasle pre deti od 0,5 do 3,5 roka v ramci
prerobeného rodinného domu,. ju navstevuje cca 10 deti. Zariadenia su z hladiska kapacity i
prevadzkového stavu vyhovujlice. V materskych $kolach pracuje cca 16 pracovnikov. Pri ZS Dubova sa
nachadza Centrum pedag.-psych. poradenstva a prevencie.

Zakladna Skolska dochadzka je zabezpeCovana v pino organizovanej zakladnej Skole Dubovej ulici s
kapacitou 14 tried. V suc¢asnosti ju navstevuje 230 ziakov. Pracuje v nej 33 pracovnikov, z toho 19 ucitelov.
Sucastou Skoly je Skolska telocviha. V rdmci Skolského dvora je hadzanarske ihrisko 20x40m a
volejbalové ihrisko 10x20m. Stravovanie Ziakov zabezpeduje Skolska jedaleri pri ZS . Kapacita zakladnej
Skoly je postacujlica aj do vyhradu. Okrem toho pdsobi v Gzemi aj siikromna ZS na Uprkovej ulici so 6
triedami 69 Ziakov, 18 zamestnancov a 8 ucitelov. V ramci zariadenia na Uprkovej 3 pdsobi este sikromné
vzdelavacie centrum Cambridge international communications, s. r. 0., s 20 pracovnikmi a Winchester
International Schooling Services s. r. 0., Uprkova 3 s 1 pracovnikom. VV samostatnom zariadeni na Uprkove;
1 je v prevadzke Skolsky internat pri Taneénom konzervatoriu Evy Jaczovej.

Tabulkovy prehlad su¢asnych zariadeni $kolstva:

Nazov kapacita |kapacita deti, | Si¢asné vyuzitie | Sucasny podet

tried Ziakov Ziaci/ deti pocet tried pracovnikov
Materska Skola Brnenska 3 36 36 3 8
MS Uprkova 2 23 23 2 4
Jasle -MS SOC, Uprkova22 |1 10 10 1 4
ZS Dubova 14 350 230 14 33
ZS Uprkova, stkromné 6 150 69 6 18
Cambridge international | 4+8 120 120 4+8 28+48+43
communications,
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Navrh rieSenia v Skolskych zariadeniach.

Z demografickej prognozy vekovej Struktury obyvatelstva vyplynulo, Ze v predproduktivnom veku v celom
rieSenom Uzemi bude cca 308 deti. Z tohto poctu bude v navrhovom obdobi v predSkolskom veku cca 60
deti, ktoré budu mat dostatok miest v existujucich predSkolskych zariadeniach materskych skél. Preto
v navrhu sa neuvazuje s vystavbou novej materskej $kolky. V Skolskom veku bude cca 200 Skolopovinnych
deti vo veku 6-14 rokov, ktoré bude mozné umiestnit v rozSirenom objekte zakladnej Skoly Dubova.

B.8.1.2. ZDRAVOTNICTVO

Obyvatefom spadoveho Uzemia je zabezpeCovand zakladna zdravotnicka starostlivost
poskytovana v obvodnom zdravotnom stredisku mimo rieSeného Uzemia. V rieSenom uzemi posobia 2
sukromni lekari a to na Hroboriovej ulici 22 MUDr. Valent a na Lovinského 23, v zubnej ambulancii zubny
lekar MDDR. Ostertag. Lekarer Genericon sa v Uzemi nachadza na Pri Suchom mlyne 42 mimo rieSeného
uzemia. Okrem toho je eSte sukromna veterindrna ambulancia MVDr. Rachelova na Gastanovej 7 v
prizemnej Casti obytného objektu. Sukromné zdravotné sluzby su poskytované aj v ACsonogyn s. r. 0.,na
Hroboriova 4 .

Navrh rieSenia v zdravotnickych zariadeniach.

Z demografickej prognézy vyplyva Ze celkovy prirastok obyvatefov sa predpoklada 402 obyvatelov
a s celkovym poctom 1918 obyvatelov v zéne. Z uvedeného vyplyva potreba 3 - 4 lekarskych miest. Z toho
jeden vSeobecny lekar, gynekoldg, zubar a pediater. Uvedené zdravotnicke sluzby su zabezpeCované
mimo rieSeného uzemia. V rieSenom Uzemi sa predpoklada ze by v stukromnych objektoch mohli vzniknut
ambulancie vSeobecnych a odbornych Specializovanych lekarov, ktori pokryju v zabezpe€ovani aj spadovu
oblast rieSeného Uzemia zony Brnianska-Patronka.

Ochrana verejného zdravia

Zakon o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia (355/2007) ustanovuje organizaciu a vykon
verejného zdravotnictva a dalSie naleZitosti. Verejné zdravotnictvo je systém zamerany na ochranu,
podporu a rozvoj verejného zdravia.

Bratislava disponuje velkym potencidlom vysoko Specializovanych zdravotnickych zariadeni,
|6zkovych zariadeni, vedecko - vyskumnych institicii, pracovisk vykonavajucich vzdelavanie
zdravotnickych pracovnikov. V susednej lokalite UPNZ Vlarska - Kramare sa sUstredili zdravotnicke
zariadenia, ktoré maju nadregionalny vyznam a v pripade urcitych zdravotnickych ¢innosti maju charakter
narodnych centier:

e Narodny ustav srdcovych a cievnych chordb, a.s. Pod Krasnou horkou 1
e Narodny onkologicky ustav Bratislava, Klenova 1

Medzi nemocniénymi arealmi a Limbovou ul. su objekty stvisiace so zdravotnictvom - Slovenska
zdravotnicka univerzita, Ministerstvo zdravotnictva, UUZ BIONT a Slovenska akadémia vied - Ustav
experimentalnej onkoldgie a ustav molekuldrnej fyzioldgie a genetiky. BlizSie sU popisané v Castiach
Skolstvo a vychova, veda, Verejna administrativa a sprava.

B.8.1.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST
Socialna starostlivost nie je v rieSenom Uzemi zabezpeCovana.

Navrh rieSenia v zariadeniach socialnej starostlivosti

V navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia socialnej starostlivosti z dévodu ze MC Staré Mesto
poskytuje socialnu starostlivost priamo v mieste bydliska alebo v existujucich dennych stacionaroch
v majetku MC.
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B.8.1.4. KULTURA

Siet' zariadeni kultiry reprezentuje Staromestska kniznica na ulici Zapadny rad 5. Zariadenie pre
cirkevné aktivity ako rimsko-katolicky kostol alebo iné modlitebne sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju. Na
Gastanovej 19 sa nachadza Staromestské centrum kultiry a vzdelavania.

Navrh rieSenia v zariadeniach kultiry
V/ navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia kultiry v rieSenom tzemi.

B.8.1.5. SPORT A TELOVYCHOVA

V ramci $kolského dvora ZS Dubova je hadzanarske ihrisko 20x40m a volejbalové ihrisko 10x20m. Dalej
sa v kontakte s rieSenym Uzemim nachadzaju tenisové ihriska v ramci Sportového areélu TJ Patronka na
ulici Pri Habanskom mlyne, sluziace verejnosti na rézne Sportové aktivity.

Navrh rieSenia v zariadeniach Sportu a telovychovy
V néavrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia Sportu a telovychovy v sledovanom rieSenom
uzemi.

B.8.1.6. REKREACIA

V ramci kratkodobej rekreacie obyvatelov rieSeného Uzemia su v su¢asnom obdobi v letnej sezdne
vyuZivané upravené a neorganizované priestory pozdiz Hroboriovej ulice v rameci Horského parku, ktory leZi
vtesnom susedstve. Pre deti sliZi detské ihrisko vramci ZS Dubova. Specifickymi zariadeniami
oddychovych aktivit si detské ihriska v ramci arelovej Materskej 3kdlky na Brnianskej a Uprkovej ulici .

Navrh rieSenia v zariadeniach rekreacie
V névrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia rekreacie v sledovanom rieSenom Uzemi.

B.8.1.7. VEREJNA ADMINISTRATIVA A SPRAVA

Administrativa na Uzemi zahffia niekolko typov administrativnych zariadeni a to:

e verejné administrativa - Statny geologicky urad Dionyza Stira, Pamiatkovy Grad SR, Statny fond
rozvoja byvania, Centrum vedecko — technologickych informacii SR

e nekomercna administrativa - mimoviadne a spoloCenské organizacie, zastupitelstvo Indonézie

e komeréna administrativa — Slovenska poSta a ostatné obchodné ainé organizacie posobiace
v administrativnych prenajimatelnych priestoroch, ako poistovnictvo, advokacia a reality.

Poistovnicke sluzby, advokaciu a reality zabezpeCuju sukromné osoby na Zivnostensky list alebo
prostrednictvom komér so sidlom priamo na bytovej adrese.

Navrh rieSenia v zariadeniach verejnej administrativy a spravy
V navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia verejnej administrativy a spravy v sledovanom
rieSenom Uzemi.

B.8.2. KOMERCNA VYBAVENOST

Komerénu vybavenost reprezentuju zariadenia obchodnej a obsluznej vybavenosti, ktoru realizuju
mali a stredni podnikatelia predovSetkym v oblasti obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluzieb
rézneho charakteru - sluzby osobné, sluzby pre doméacnost, poradenské, sprostredkovatelské, vyrobné a
pod. V sledovanom Uzemi podnikanie v komerénej vybavenosti je orientované do maloobchodu,
verejného stravovania a ubytovania a réznych sluZieb.
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Obchodny sektor presiel aj v tomto rieSenom Gzemi po roku 1990 dynamickou premenou. Okrem zmeny
vlastnickych vztahov a narastu po¢tu obchodnych jednotiek sa zacali objavovat aj celkom nové predajne
ako napr. napr. diskontné predajne, second handy a pod.. Rychly rast po¢tu podnikatelskych subjektov
v obchode v rieSenom uzemi umoznili aj nové plochy v ramci prizemnych priestorov v obytnych objektoch.
Tieto plochy vznikli pomerne s nizkou kapitalovou néro¢nostou potrebnou pre zaloZenie obchodu,
s nizkymi prevadzkovymi nakladmi. Tieto obchodné prevadzky sa spolu s niektorymi dalSimi zariadeniami
sluzieb z terciarnej sféry stali v poslednych rokoch délezitym prvkom z hladiska vytvarania novych
pracovnych prileZitosti. AvSak v poslednom obdobi v désledku narastu hypermarketov tieto malé obchodné
prevadzky zanikaju. Vdaka transformacii a liberalizacii v oblasti vnutorného obchodu do$lo v rieSenom
uzemi v priebehu 90 - tych rokov k postupnému vyrovnavaniu deficitu predajnych pléch. Vznikli nové
obchodné prevadzky rekons$trukciou starych obchodnych priestorov v prizemnych priestoroch obytnych
objektov. Vzhladom na to, ze vzniklo niekolko malych obchodnych prevadzok, o ktorych majitelia odmietli
poskytnut' podrobnejSie priestorové informécie pri ich prieskume, nie je mozné vycislit, kofko pripada
predajnej plochy na obyvatela v rieSenom uzemi. Odhadujeme, Ze na obyvatela v rieSenom Uzemi pripada
celkovo cca 0,9 m? predajnej plochy maloobchodu

Z hladiska stupnovitosti maloobchodnej vybavenosti na rieSenom Uzemi mozno vyclenit:

e |okalne a miestne obchody sukromnych oséb - obsahuju tovar dennej potreby, predovSetkym su
orientované na potraviny a na Specializované predajne

e predajné prenosné stanky sluziace na predaj novin, tabaku, ovocia a zeleniny

Navrh rieSenia v zariadeniach komerénej infrastruktary

V navrhu UPN zony Brnianska — Patronka uvazujeme s prirastkom 131 pracovnych miest najma
v obCianskej vybavenosti a v sluzbach. Pocita so zvySovanim zastUpenia najma malych prevadzok OV, vo
verejnom stravovani, maloobchode a sluzbach v zone s intenzivnymi kooperacnymi vazbami medzi nimi a
byvanim. Vnévrhu sa poCita s prirastkom 190 stoliCiek v reStauracnych a obsluznych zariadeniach
verejného stravovania a 245 16Zok v ubytovacich zariadeniach. V navrhu sa neuvazuje s vystavbou noveho
komplexného samostatného zariadenia komercnej infrastruktury v rieSenom Uzemi.

B.8.2.1. MALOOBCHOD

Maloobchodny predaj zabezpeCuje spolu 17 zariadeni v druhovej Struktire potravinovy a
nepotravinovy tovar. V oblasti obchodu pracuje spolu 52 pracovnikov, ktori predstavuju sukromny sektor.

Tabulkovy prehlad su¢asnych zariadeni maloobchodu:

Nazov pocet pracovnikov
Potravinovy tovar
Potraviny ZAP 18 Hroboriova 14 6

Ovocie-zelenina

Stanok so zeleninou ZAP, Hroboriova 14 1
Nepotravinové

TENON, spol. s r.0., Kubaniho 16 2
Fagerhult, Kubaniho 16 4
Papiernictvo, Jasenova 2
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Yak&Rysy s. r. 0., Lovinského 43 3

Internetové sluzby

Ui42 digital s. r. 0., Uprkova 14 3
IGBEN spol. s r.o., Uprkova 36 1
Inova Logic, s.r.0., Topolova 2 3
ProData, s. r. 0., Prokopa Velkého 54 3
S PIRIT-informacné systémy, a.s., Kubaniho 14 20
REHA SLOVAKIA, s.r.o., Brnianska 40 1
Credit moon s. r. 0., Brnianska 33 3

Navrh rieSenia v zariadeniach maloobchodu

V navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia maloobchodu v sledovanom rieSenom Uzemi.
Prevadzky maloobchodu sa predpokladaju v prenajimatefnych priestoroch v podstavanej obcianskej
vybavenosti .

B.8.2.2. VEREJNE STRAVOVANIE

Podla Vyhlasky €. 125 MH SR, ktorou sa upravuje kategorizacia pohostinskych prevadzkarni a
klasifikaéné znaky na ich zaradovanie do skupin, je zakladné zadelenie odbytovych stredisk do kategérii a
skupin:

o reStauracia - 1., II., Ill. skupina

e motorest

e denny bar, aperitiv bar, snackbar, grill bar, pizzeria
e cukrarne,

e jedaler so samoobsluhou

e kaviaren — |., Il. skupina, espresso, libresso

e vinaren - |, Il. skupina, viecha, pivnica, pivaren

e nocny bar, varieté, dancing klub - 1., Il. skupina, diskoklub - II. skupina, biliardklub
e hostinec

e Distro

e Dufet.

Z tychto zariadeni do zakladnej vybavenosti viaZucej sa na byvanie patria reStauracie Ill. skupiny, jedéine
so samoobsluhou, bary, hostince a bufety.

Verejné stravovanie poskytuje 7 zariadeni v druhovej Struktire pohostinstvo, snack bar, restauracia, bufet,
ktoré zamestnavaju spolu 52 pracovnikov. Struktura reStauraénych zariadeni:

Patronsky Pivovar, Brianska 57 , 10 pracovnikov, Cajovy Dom, s.r.o., Ceresfiova 5, 2 pracovnici.,
Romantica, pizzeria, Gastanova 6, 10 pracovnikov, Bufet ZAP, Hroboriova 14, 2prac., Ako doma
reStauracia, Lovinského 11, 12 pracovnikov, Restauracia Tenis, Lovinského 43, Sportovy areal, 6
pracovnikov, Vinotéka u Prokopa, Prokopa Velkého 47, 10 pracovnikov,
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B.8.2.3. VEREJNE UBYTOVANIE

V rieSenom uzemi sa okrem Domova mladeze, nachadzaju sukromné ubytovacie zariadenia Hotel Maxinn
sa nachadzajuci sa na ulici Pri Suchom mlyne 7 a ubytovanie poskytuje Penzion Angelika na ulici Pri
Suchom mlyne 1. Ubytovanie sa poskytuje tiez v bytoch prenajimanych na byvanie pre prechodnych
obyvatelov spravidla bez ohlasenia.

Navrh rieSenia v zariadeniach verejného stravovania
V navrhu sa uvazuje s realizaciou malych prevadzok zariadeni verejného stravovania s prirastkom 170
stoliiek v rieSenom uzemi v ramci polyfunkénych stavieb byvania a obCianskej vybavenosti.

Navrh rieSenia v zariadeniach verejného ubytovania
V névrhu sa pocita s prirastkom 245 16zok v zariadeniach verejného ubytovania v s rieSenom uzemi.

B.8.2.4. SLUZBY

Vuzemi i su zabezpeCované rézne druhy sluZieb, ktoré poskytuju sukromné osoby so
Zivnostenskym listom. Druhovu  Strukturu predstavuju sluzby osobné, sluzby pre domacnost, finanéné,
sluzby opravarenské a dalsie podra ¢lenenia v ramci OKEC a su uvedené v tabulke. V ramci sluzieb
pdsobi 23 podnikatelskych subjektov vo vSeobecnych sluzbach. Celkovo pdsobi v sluzbach 52 pracovnikov
vratane podnikatelov.

Navrh rieSenia v zariadeniach sluzieb
V navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového komplexného zariadenia sluZieb v rieS§enom uzemi. Sluzby
obyvatelom sa budu poskytovat osobitne, len v priestoroch podstavanej obCianskej vybavenosti.

B.8.3 VYROBA

V rieSenom Uzemi sa nachadza len prevadzka spracovatelského priemyslu a to vyroba horskych oblegeni
reprezentovana firmou ZAK Rysy, Lovinského 43 v zapadnej Casti s 4 pracovnikmi. Vyrobna prevadza je
umiestnena v priestoroch byvalého obytného domu .

Navrh rieSenia v zariadeniach vyroby
V/ navrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia vyroby v rieSenom Uzemi.

B.8.4 STAVEBNICTVO

Stavebnd vyroba je zastupena len administrativnymi kancelariami sukromnych spolo¢nosti resp.
zZivnostnikov ktory maju svoje kancelarie prihlasené ako sidlo vbytoch alebo su umiestneni
v prenajimatefnych administrativnych priestorov objektu GFI. Celkovo je prihlasenych k stavebnej innosti 3
organizaCnych subjektov zaoberajucimi sa stavebnou €innostou. V oblasti stavebnictva je zamestnanych
cca 10 pracovnikov.

Navrh rieSenia v zariadeniach stavebnictva
V névrhu sa neuvazuje s vystavbou nového zariadenia stavebnictva v rieSenom Uzemi.
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b.9 DOPRAVA

V zmysle podmienok Zadania UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA si stanovené a zohladnené
nasledovné poZiadavky z hfadiska dopravného vybavenia:

- vrieSeni dopravného napojenia Uzemia su zohfadnené nadradené komunikaCné siete v zmysle
schvaleného UPN hl. m. Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

- navrhnutd je komplexnd dopravna obsluha rieSeného uzemia s ohladom na navrhované funkéné
vyuzitie a organizaciu rieSeného uzemia, ako aj s posudenim kapacit pozemnych komunikacii v ramci
SirSich vztahov vzhladom na predpokladanu intenzitu dopravy a pripadné Upravy tychto komunikacii
navrhnut v sulade s STN,

- vriedeni UPN Z su zohladnené existujice dopravné napojenia a zatriedit komunikacie v rie$enom
uzemi v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komuniké&ciach (cestny zakon) v platnom zneni,

- je zhodnotena dopravna situécia z planovaného objemu zastavby s kapacitnym posudenim krizovatiek
a komunikacii podfa Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych
projektov v SirSom Uzemi (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, r. 2009, aktualizacia 2013),

- jerieSena staticka dopravu v zmysle STN 736110/ Z2,

- je navrhnuty spdsob obsluhy Uzemia verejnou hromadnou dopravou a zastavky MHD rieSit
s osobitnym dérazom na zabezpecenie optimalnej obsluznosti uzemia v nadvaznosti na nadradené
systémy hromadnej dopravy,

- je zohladnené vedenie cyklistickych tras v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, resp. v ramci limitovanych priestorovych moznosti uzemia zony optimalizovat podmienky
pre cyklistov navrhom samostatnych cyklistickych pruhov vo vazbe na hlavné cyklistické trasy

- je navrhnuty systém peSich tras a rozptylovych priestorov

RieSené uzemie je vymedzené ulicami: )
- zo severovychodu Zelezni¢nou tratou ¢.110, Bratislava— Kuty — Ceské republika
- zjuhovychodu Hroborova ul.,
- zjuhozépadu ul. Lovinského a Pri Habanskom mlyne,
20 severozapadu Mlynskou dolinou

Dopravna kostra vtomto Uzemi je stabilizovana aje zlozend znasledujucich druhov dopravnych
subsystémov:

e Komunikacna siet' - v rieSenom Uzemi su nasledujuce druhy mestskych komunikécii:

= MK Prazska — Brnianska — Lamadska je funkCnej triedy B1, je to 6-pruhova MK so strednym
deliacim pasom, v Casti je povolena jazdna rychlost 70km/h. Na tejto komunikécii je umiestnena
cestna svetelna signalizacia v krizovatkach Prokopa Velkého, Dubova (riadeny peSi priechod),
Patrénka a Cesta na Cerveny most. Tato komunikacia je suasne aj trasou cesty I1.tr. - 11/572.

= MK Miynska dolina je funkénej triedy B1, je to Stvorpruhové MK, bez stredného deliaceho pasu
v Useku, ktory sa dotyka rieSeného Uzemia. Tato komunikacia je sucasne prietahom cesty I.tr. — I/2.

= MK strolejousovymi tratami, na ktorych su umiestnené obojsmerné trolejousove trate. Tieto
komunikécie su funkénej triedy C1 — mestské obsluzné ulice. Su to nasledovné komunikécie:
Hroborova, Lovinského, Valadska, Gastanova, HyroSova, Mlynska dolina, Prazska, Brnianska,
Lamacéska, Pri Suchom mlyne, Stromova, Cesta na Cerveny most. Tieto komunikacie st vo vagsine
v kategorii MO 8 - 9/50.

= Ostatné miestne komunikacie maju lokalny obsluzny vyznam a st vo vacsine v kategérii MO 6 -
7/50 a funkénej triede C3.

e Pesie trasy - Pozdiz vacsiny komunikécii si vedené obojstranné chodniky v minimalnej Sirke cca
1,50m, priCom na vnutrozonalnych komunikaciach su aj useky s minimalnymi Sirkami chodnikov do
1,0m s umiestnenymi stoZiarmi verejného osvetlenia pripadne rozvodov NN. Chodniky sa
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nenachadzaju na ulici Pri Habanskom mlyne od Mlynskej doliny po krizovatku s ulicou Lovinského
chodnik, taktiez sa chodnik nenachadza na ulici K Zeleznej studienke od kruhového objazdu (s
kratkymi vynimkami), okolo Pamiatkového Ustavu, az po ulicu Pri Suchom mlyne.
= PeSi priechod cez Brniansku v urovni Dubovej je vybaveny dopytovym svetelnym signalizacnym
zariadenim.
= Z Patronky je trasovany turisticky chodnik do lesoparku Zelezna studnicka.
= Lavka pre peSich cez Prazsku ul. je umiestnena na urovni Gorazdovej ul.
= Podchody pre chodcov su umiestnené:
o Vv prestupovom uzle na Patronke
o v krizovatke Lamagské — Cesta na Cerveny most
= Chodniky pre pesich je potrebné dobudovat v potrebnej Sirke na frekventovanych komunikéciach :
- ulica Pri habanskom Mlyne (pri tenisovych kurtoch)
- cesta K Zeleznej studienke (pri Pamiatkovom trade SR)
- ulica Lovinského (pri vozovni Hroborova)
= Hlavné pesie nastupy do Uzemia:
- od Horského parku (Bohunova, Hroborova)
- zastavky MHD v okoli Dubova, Hroboriova, DEPO Hroborova, Habansky Mlyn, Suchy Mlyn
- Krizovatka Pri Suchom mlyne-Limbova
- Krizovatka Mlynska dolina-Valasska, proti Kauflandu
- Krizovatka Pri Habanskom mlyne-Mlynska dolina
- Cesta mladeze a Kysucka - vstup od Zeleznej studienky

Dobudovanie chodnikov, nova organizacia dopravy v rieSenej lokalite a navrh novych parkovacich
miest je predmetom VPS 4 ako podklad pre spracovanie samostatnej dopravnej Studie.

Je potrebné dorieSit v dalSej etape projektovej dokumentacie (DUR) rieSenie peSich trés v Casti
Jaskového radu a Stromovej ulice s napojenim na k.. Vinohrady.

o Cyklistickeé trasy su v celomestskych dokumentoch uz definované, avsak este nie su Uplne realizované.
Hlavné mestske cyklotrasy su v tejto zéne nasledovné:

= Radialne:
o R12 Prokopa Velkého — Bmianska — Pri Suchom mlyne — Cesta na Cerveny most
o R 52 - Patronka — Lamacska — Stara Lamacska

= Okruzna - O 5 — Mlynska dolina — Brnianska - Opavska

= Doplnkové mézu byt definované z hladiska podrobného lokalneho usporiadania a mozu byt
aktivované aj z trovne MC BA - Staré Mesto.

Bola spracovana ,Vyhladédvacia a overovacia $tudia Cyklotrasa Patrdnka, Prokos s.r.0., Projsig
s.r.o., 2016, ktora riesSi v piatich variantach vyhladanie a navrh najvhodnejSej cyklistickej trasy, ktora
vzajomne prepoji Uroviiovo v priestore krizovatky €. 421 Lamacska — Mlynska dolina (Patrénka) planovane
cyklotrasy na ulici Mlynska dolina, Dubravska cesta a existujuce cyklotrasy na ulici Brnianska a Ceste na
Cerveny most. Zatial nebola vybrata konkrétna varianta.

Je potrebné doriesit v dalSej etape projektovej dokumentacie (DUR) rieSenie cyklistickych trés
Brnianska s napojenim na Jaskovy rad a Stromovej ulice s napojenim na k.u. Vinohrady.

Navrhované riesenie UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA riesi mimotroviiové cyklo prepojenie popod krizovatku
Patrénka cez jestvujlci pesi podchod z Miynskej Doliny na ul. K Zeleznej studienke Uvazuje sa s dobudovanim
rampy. Stavba podchodu je uréena ako verejnoprospesna stavba VPS2 s napojenim na jestvujucu cyklotrasu.

Pri dalSom stupni projektovej dokumentacie a samotnej realizacii je potrebné postupovat v zmysle
Technickych podmienok TP085 - Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.
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o Mestska hromadna doprava. Mestskd hromadnu dopravu zabezpeCuje Dopravny podnik Bratislava, a.s.
kde 100% vlastnik Mesto Bratislava. V rieSenej zone je dominantnym druhom hromadnej dopravy -
trolejbus.

= Trolejbusové trate su umiestnené v nasledovny komunikaciach: Hrobonova, Lovinského, Pri
Habanskom mlyne, ValaSska, Gastanova, HyroSova, Mlynska dolina, Prazska, Brnianska,
Lamacska, Pri Suchom mlyne, Stromové, Cesta na Cerveny most. Tieto komunikécie st v sprave
Magistratu HI.m.SR Bratislavy.

= Vozovha trolejobusov Hroboriova je umiestnena na nérozi ulic Hrobonova a Lovinského je
vybudovana v rokoch 1968 — 70. Je umiestnena v strede obytnej zastavby, preto bolo nutné ju
modernizovat a eliminovat nepriaznivé hlukové zatazenie okolia. Vjazd do vozovne je
z Hrobonovej. Tato vozovna sluzi pre udrzbu a opravy 70 ks trolejbusov Dopravného podniku
Bratislava, a.s., z oho je 51 kibovych a 19 sélovozidiel.

= Autobusové trate — autobusové linky cez toto Uzemie s vo vacSine tranzitného charakteru a
vyuZivaju miestne komunikacie: Mlynska dolina, Prazska, Brnianska, Lamadska a Cesta na
Cerveny most. Linka €. 147 ma lokalny charakter aje trasovana vnitornymi komunikaciami
v okoli Horského parku a Kramarov.

e Primestska autobusova doprava. Patrénka je najvyznamnej$i prestupovy bod v zapadnej Casti
Bratislavy, ktory umoznuje velmi intenzivne prestupy medzi primestskou autobusovou dopravou
a mestskou hromadnou dopravou. Nachadza sa tu elektro stanica na dobijane e-busov, ktoré
zabezpecuju hromadnu dopravu v lesoparku.

e Zelezniéna doprava. Na severovychodnom okraji riesenej zony je dvojkolajné Zelezniéna trat Bratislava —
Malacky — Kity — Ceska republika. Této trat ma ¢.110 a je elektrifikovana. Na tomto Useku Zelezniénej
trate nie su umiestnené Ziadne Zeleznicné zariadenia. V dotyku s rieSenym uzemim je situovana
Zelezniéna zastavka Bratislava — Zelezna studnicka, ktora ziskava na déleZitosti pri dopravnej obsluhe
zapadnej Casti mesta zelezni¢nou dopravou organizovanou v systéme Bratislavskej integrovanej dopravy
ako TIOP (terminal integrovanej dopravy). V si¢asnosti prebieha priprava na modernizaciu zelezni¢ného
uzla Bratislava — vetva ZAPAD v Gseku ZST Devinska Nova Ves — ZST Bratislava hlavna stanica v szkm
39,494 — 55,379, s pridanim 3. kolajovej trate a v Useku ZST Bratislava hl.st. Bratislava Lama¢ stvisi
potreba vybudovania tretej tunelovej rury Bratislava hlavna stanica. Modernizacia dotknutej Zelezni¢nej
trate je zaradena medzi verejnoprospesné stavby v oblasti verejnej dopravnej infrastruktury.

TIOP Patronka

Na zaklade Studie realizovatelnosti zeleznicného uzla Bratislava sa v roku 2019 ukazalo
ako ekonomicky efektivne vybudovanie zastavok Ruzinov a Vrakuia. Realizaciu zastavky Bory Studia
odportiéa v pripade existencie dobrého napojenia na MHD (prediZenie elektrickovej trate z Dibravky). Pri
TIOP Patronka sa Studia priklafia k modernizacii existujicej zastavky Zelezna studienka, vzhladom na jej
blizkost k navrhovanej zastdvke Patrénka. Zeleznice sa nakoniec rozhodli zmodernizovat
zastavku Zelezna studienka (mimo rieseného izemia UPN Z) a zarovef v ramci modernizacie Zelezni¢nej
trate postavit aj novu zastavku Patronka.

Modernizaciu Zelezni¢ného uzla Bratislava — vetva ZAPAD

Pbvodne bola navrhovana zastdvka Patrénka je situovand za mostom nad Limbovou ulicou v
smere jazdy do mesta. Navrhované rieSenie malo umoznit pristup na nastupistia zo zastavky trolejbusov a
autobusov MHD Suchy mlyn a tiez aj zo zastavky MHD Dubovéa na Brnianskej ul. s vyuZitim existujiceho
podjazdu pod Zelezniénou tratou z Dumbierskej ul. V ramci priprav modernizacie zapadnej vetvy
Zelezniéného uzla Bratislava sa Zeleznice rozhodli presunut vystavbu zastavky Patroénka do projektu
modernizacie uzla, pricom zaroven prislo k zmene polohy navrhovanej zastavky. Zastavka Patronka by sa

APROX-BA - JUL 2023 UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA, NAVRH b.9/ 3




mala nachadzat este pred mostom nad Limbovou ulicou smerom do mesta. Pozostavat by mala z dvoch
krajnych nastupist, pristup na nastupistia ma byt mimourovriovy prostrednictvom podchodu a vytahov.
Pristup na zastavku ma byt z Limbovej a Opavskej ulice.

Na zaklade upozornenia ZSR miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy,
pripadne v blizkosti drahy, m6zu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv
prevadzky trakcie) spdsobenymi beznou Zelezniénou prevadzkou. To znamena Ze sucastou akejkofvek
vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté a
opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle
zakona € 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
ZelezniCnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v
pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.
Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalie zmierfiujlice a kompenza&né opatrenia
na zmiernenie, Ci eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici
nebudd moct voci prevadzkovatelovi Zeleznicnej trate uplatiiovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov ZelezniCnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo
potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
Zelezniénej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Pri dalSom stupni projektovej dokumentacie a samotnej realizacii je potrebné postupovat podfa ustanoveni
zakona €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov;

o Staticka doprava. Vzhladom k skutocnosti, Ze tato oblast mesta bola tvorena v obdobi medzi vojnami, su
komunikécie vo vacSine pripadov v Sirke cca 6 — 7m, sice s obojstrannymi chodnikmi, ale v mnohych
usekoch velmi uzkymi (do 1,50m). V parkovani a odstavovani osobnych vozidiel sa predpoklada, Ze su
umiestiiované na jednotlivych pozemkoch. V pripadoch zahustovania zastavby parkovacie miesta
vyrazne chybaju. V suCasnosti je nedostatok verejnych parkovisk v celej rieSenej oblasti. Ako verejné
parkovisko mozno chapat iba niektoré lokality, ako je — GaStanova a slepé Useky komunikacii
vychadzajlce z komunikacie Pri Suchom mlyne. Nedostatok pléch pre parkovanie je zasadny nedostatok
v dopravnom systéme tejto Casti mesta.

Problémové lokality
Krizovatka Patrénka je zakladnym automobilovym distribuénym bodom pri vstupe do mesta zo zapadnej
strany. Vtomto priestore je aj umiestnena rozhodujuca prestupova zastavka medzi linkami mestskej
a primestskej hromadnej dopravy. V tomto priestore musia byt vyrieSené aj prechody cyklistickych tras
cez Lamacsku cestu.
Krizovatka Lamaéska - Cesta na Cerveny most jej doleZitost je blizkosti konednej zastavky
trolejbusovych liniek na Ceste na Cerveny most a ich napojenie do Lamaéskej cesty. Novy prvok vznikol
pri vyuzivani Zeleznitnej zastavky Bratislava — Zelezna studnicka pre dopravny pristup Zelezniénou
dopravou do pracovisk umiestnenych v tejto Casti mesta. Je nutné doriesit' a vybavit prislusnu spojovaciu
pesiu trasu.
Nastup do volnej plochy 041/3-3 - v krizovatke Pri Suchom mlyne - K Zeleznej studnicke (t.¢. slepa
komunikacia) je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre dostatoéne kapacitné, plynulé a bezpe¢né
podmienky pre dopravné pripojenie  tejto volnej plochy. V néavrhu uvazujeme s vybudovanim
polyfunkéného objektu. Uvazujeme s podzemnym parkovanim, s vjazdom a vyjazdom do Lamacske;
cesty s vytvorenim samostatného odbocovacieho pruhu.
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Ochranné pasma:
- zeleznice podla zékona €. 513/2009 z.z. je 60m od osi krajnej kolaje, najmenej 30m.
- mestska komunikacia - 6m od okraja vozovky

Navrhované rieSenie:

Vacsina rieSeného tzemia su stabilizované plochy uz s definovanymi dopravnymi plochami. V niektorych
pripadoch musia byt zlepSované priestorové podmienky hlavne pre peSie trasy a cyklotrasy je nutné
jednotlivo naprojektovat podla danosti dotknutého Uzemia.

V sektore 41/3-3 disponibilna volna plocha ma rozvojovy potencial, pre ktory je potrebné vytvorit dopravny
pristup. V navrhu UPN Z uvaZzujeme s vybudovanim polyfunkéného objekiu s podzemnym parkovanim,
s vjazdom a vyjazdom do Lamacskej cesty s vytvorenim samostatného odbocovacieho pruhu..

Patrénka so svojim dopravnym vybavenim (podchod s jednostrannym schodiskom, umoziujucim prechod
nielen chodcom ale aj cyklistom) je najvacsim prestupovym priestorom medzi MHD a PAD v rdmci systému
BID v zapadnej Casti Bratislavy. Tato zastavka ziskava na vyzname ako nastupovy bod do lesoparku, ¢im
vznika potrebnost umiestnenia pesej a cyklistickej trasy na spojnici Patronka — lesopark — Zelezna
studnicka.

Krizovatka Limbova - Pri Suchom mlyne - vzhladom na vetvenie trolejbusovych trati v tomto priestore
a problémy s prejazdnostou trolejbusov cez tato krizovatku, navrhuje sa umiestnenie cestnej svetelnej
signalizacie (CSS) v tejto krizovatke. Navrhovana CSS musi byt v koordinacii s jestvujucou CSS na
Patronke. Pocet parkovacich miest bude urCeny bilanciou statickej dopravy ku kazdej planovanej stavbe
v zavislosti od velkosti a druhu navrhovanych funkénych pléch a pri reSpektovani prislusnej STN.

V zmysle platnej celomestskej Gzemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného mesta SR
Bratislava (rok 2007) a jeho Zmien a doplinkov je v navrhu komunikacnej siete pre rok 2030, ktory doplneny
o stavby zakladného komunikadného systému (ZAKOS) prestavba krizovatky MUK Patrénka
(mimodroviiova krizovatka s podjazdom v smere Lamadska — Brnianska). V navrhu UPnZ Brnianska —
Patronka reSpektujeme moznu prestavbu droviiovej krizovatky na mimouroviiovd. Muk Patrénka je
zaradena medzi verejnoprospesné stavby (VPS) pod oznacenim D16. Vzhladom na naro€nost investicie
neuvazuje sa vystavbou do roku 2030 (Magistrat hl. m SR Bratislavy: Informacia o ¢asovej postupnosti...,
april 2018)

Ulica K Lomu je navrhovana ako cesta D1, umozriuje nastup do lesoparku.
Komunikaciu Cesta k zeleznej studienke — Pri Suchom mlyne od Limbovej po kruhovy objazd, ktora je

podfa UPN hl. m.SR Bratislavy navrhnuta ako FT C1's MHD, odporiéame na zmenu v UPN hl. m.SR
Bratislavy na kategériu MO 6 - 7/50 a funkénej triede C3.

DOPRAVNO-INZINIERSKE POSUDENIE PRIEPUSTNOSTI VYBRANYCH UZLOV

V prilohe navrhu Uzemného planu zény Brnianska-Patronka je uvedend samostatna Cast -
,Dopravno-inZinierske posudenie kvality dopravnej priepustnosti vybranych uzlov v uzemi*, ktora posudzuje
dostatoCnost priepustnosti v oblasti navrhovaného Gzemného planu zény, kde je umiestnenych najviac
novych aktivit ( 121 b.j a 9700 m2 administrativnych pléch).

Navrh UPZ umiestfiuje absolutnu vadsinu tychto aktivit do priestoru medzi Suchomlynskou
a Lamacskou. Dopravne tato oblast pritazuje a vyuZiva nasledovné krizovatky:

- 421 - Patrénka

- 422 - Lamaéska — cesta na Cerveny most

- 403 - Limbova — Pri Suchom mlyne

- 423 - Pri Suchom mlyne — cesta na Cerveny most.

V tejto prilohe je na zaklade vykonanych dopravnych prieskumov v tychto krizovatkach, posudena
vyhladova priepustnost vrannej a popoludiajSej Spickovej hodine pre navrhovy rok 2040. V ramci
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posUdenia priepustnosti kvality dopravneho pridu (QSV) v uvedenych krizovatkach, bolo postdené aj ich
pritazenie od novo navrhovanych funkcii podla udajov UPZ.

1. Rozsah posudzovanych krizovatiek

RieSené Uzemie UPZ Brnianska — Patrénka je z hladiska dopravnych vplyvov rozsedena na dve
oblasti:

- Brnianska (vychodna Cast rieSeného Uzemia medzi Brnianskou a Budkovou) je plno stabilizovana,
novych funkcii je vytvorenych — minimalne, apreto nebol dévod na posudzovanie dopravne;
priepustnosti v tychto lokalnych krizovatkach.

- Patrénka, (zdpadnéa Cast uzemia leziaceho medzi komunikaciou Pri Suchom mlyne a Lamadskou), tu
bola umiestnend vacsina novych aktivit. VSetky 4 rozhodujuce krizovatky (421,403,422,423) boli
predmetom dopravno-inZinierskeho posudenia.

- Posudzované krizovatky

o 421 -Patrénka

o 403 - Limbova - Pri Suchom mlyne

o 422 -Lamagska - cesta na Cerveny most

o 423 - cesta na Cerveny most — Pri Suchom miyne

Dopravna priepustnost uvedenych krizovatiek bola posudzovana pre rannu a popoludnajSiu Spickovu

hodinu v vyhladovom toku 2040 na zéklade vykonanych a analyzovanych dopravnych prieskumov

v septembri 2020. K progn6zovanej intenzite bolo pridané aj dopravné pritaZenie v jednotlivych dotknutych

smeroch, ktoré bude generované z novych funkcii umiestnenych v tomto uzemi.

2. Zavery s dopravno-inzinierskeho posudenia kvality dopravnej priepustnosti

Spracované dopravno-inzinierske posudenie vybratych krizovatiek, na ktoré mé najvacsi vplyv
generovana doprava z navrhovanych novych aktivit v UPZ Brnianska - Patronka preukazuje nasledovné
skutocnosti:

o Vybraté boli 4 krizovatky:

o 421 - Patrénka

o 403 - Limbovéa - Pri Suchom mlyne

o 422 - Lamaéska — cesta na Cerveny most

o 423 - cestana Cerveny most — Pri Suchom miyne

o Pre v8etky sledované krizovatky boli ziskané aktualne informécie o dopravnych intenzitach, pricom
v krizovatkach 421, 403 a 423 bol vykonany 12h dopravny prieskum (06 -18h) a pre krizovatku 422
boli ziskané informéacie z CSS.

e Pre zistenie predpokladanej progndzy dopravy bol pre pouZzité rastové koeficienty podfa TP 070
(Vypocet prognozy intenzit dopravy na cestnej sieti), ktoré boli podla suasného vyvoja dopravnych
intenzit matematicky upravené pre potreby roku 2020.

e Dopravny vplyv a pritazenie dotknutych komunikacii od dopravy vyvolavajicej umiestnenie novych
aktivit navrhovanych v UPZ Brnianska-Patronka je primerané, avSak bude si vyzadovat realizaciu
niektorych opatreni:

o Vvkrizovatkach na Lamacskej ceste (421, 422) je vplyv generovanej dopravy minimalny —
pod 2% celkovej dopravy a je potrebné sledovat vyvoj stavu dopravy podia celomestske;
dopravnej situacie,

o Vvkrizovatke 403 (Limbova — Pri Suchom mlyne ) je nepriazniva situacia na vstupoch zo
Suchomlynskej, ¢o si vyziada zriadenie CSS v priamej koordinacii s krizovatkou 421-
Patrénka,

o krizovatka 423 - cesta na Cerveny most — Pri Suchom mlyne vo véetkych parametroch
dlhodobo vyhovuje v stupni kvality QSV = A. Vyvoj v budicnosti ukéZe, aké bude buduca
napln arealu zruSenej vojenskej nemocnice. Je pravdepodobné, Ze v suvislosti s buducou
investiCnou aktivitou v tomto aredli, bude potrebné buducim potrebam prispdsobit aj tvar
a rozsah jestvujucej okruznej krizovatky.
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b.10 TECHNICKA INRASTRUKTURA

V zmysle poziadaviek Zadania UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA z hiadiska systémov technického
vybavenia Uzemia boli zohfadnené zasady zabezpecenia technickej infradtruktury pre vymedzenu zénu,
ktora je rieSend komplexne v nadvéaznosti na jestvujuce zariadenia technickej infradtruktury v SirSich
suvislostiach pri reSpektovani jestvujucich nadradenych tras vedenych uUzemim alebo v jeho
bezprostrednom kontakte.

Poziadavky z hladiska jednotlivych systémov technického vybavenia Uzemia su nasledovné:
rieSit technickii vybavenost vo vSetkych funkénych systémoch (zasobovanie vodou, -elektrickou
energiou, plynom, zasobovanie teplom, odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy, telekomunikacie,
kolektory) s vypoctom kapacitného pokrytia vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuZitiu a organizacii
Uzemia
zdokumentovat vrieSenom Uzemi aaj vSirSich vztahoch existujuce trasy v nadradenych
dokumentaciach navrhované linie Tl a ich ochranné a bezpec¢nostné a hygienické pasma a reSpektovat
ich ako limity
v navrhu technickej obsluhy a vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podia UPN hl. mesta
SR Bratislavy, r. 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Uzemnoplanovacich podkladov
vyjadrit vSetky navrhy na prelozky, pripadne nédvrhy na zruSenie existujucich vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti
vypracovat samostatné kapitoly textovej Casti pre jednotlivé systémy TI, vratane vyznacenia
ochrannych, bezpecnostnych a hygienickych pasiem
trasy novych vedeni Tl umiestriovat do verejného priestranstva a verejné vodovodné potrubia v max.
miere zokruhovat
zohladnit' existujuce koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia vratane
ochrannych pasiem

b.10.1 ZASOBOVANIE VODOU
Sucgasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza na severozapadnom okraji katastralneho tzemia MC Bratislava -
Staré Mesto. Z hladiska vySkového zénovania patri do Il. alll. tlakového pasma. Akumulaciu pre toto
uzemie tvoria vodojemy Novosvetskd (ll.t.p.) a SAV (lll.t.p.). Voda je do vodojemov dodavana
prostrednictvom potrubi DN 400 mm z Cerpacej stanice Gastanova, ktora sa nachadza priamo v rieSenom
uzemi. Z tohto vyznamného vodarenského uzla je zasobovana aj sustava vodojemov pre celé uzemie
Kramare -Koliba resp. VDJ Novosvetska/Baranok. Ulicnu siet tvoria vodovody DN 80-150 mm.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje v rieSenom Uzemi s vystavbou objektov s funkénou népliou byvania,
administrativy a obCianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody je prevedeny podlfa Vyhlasky MZP SR
€.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody
byvanie
404 ob. X 135 1/ob.d = 54 540 I/d
administrativa a OV
160 zam. X 60 llzamd = 9600 I/d
6 zam. X 450 lzamd = 2700 I/d
45162 X 500 I16z. = 22 500 I/d
200 jedal X 25 /j. = 5000 I/d
Qo = 94340 IId = 1,11/s
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Qm
Qn

Q xki = 11 x 1,6
Qm x kn = 176 x 18

1,76 Iis
32 Ils

Prevaznu Cast urbanistického navrhu tvoria prestavby adostavby IBV a nadstavby
administrativnych objektov. Tieto objemy su rozptylené v celom rieSenom uzemi, zvySené naroky na
potrebu vody su minimalne a budu saturované z existujlicej zasobnej siete. SustredenejSia zastavba
byvania v priestore Lamacska-Pri Suchom mlyne bude napojena na existujice kapacitnejSie vodovody DN
200 a 315 mm.

b.10.2 ODKANALIZOVANIE

Sucasny stav

RieSené Uzemie patri do povodia zberaCa A ajeho pritokov Al a AIV. Ulicnéd stokova siet je
tvorena prevazne potrubiami DN 300-600 mm, v starSej zastavbe vajcovymi profilmi 300/450 — 500/750
mm.

Severozapadnou Castou rieSeného Uzemia prechadza vodny tok Vydrica, ktory v niektorych
usekoch preteka v zakrytom profile.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvazuje vrieSenom Uzemi s funkénou naplfiou byvania, administrativy
a obcianskej vybavenosti. Vzhladom na to, Ze ide prevazne dostavby a nadstavby bude nérast
odvadzanych splaskovych vod v jednotlivych pripojovacich bodoch minimalny a objekty budu
odkanalizované existujucou stokovou sietou.
V' rieSeni novych lokalit odvadzanie odpadovych vdd je potrebné reSpektovat koncepciu delenej
kanalizacie. Odvadzanie vdd z povrchového odtoku je rieSena mimo verejnu kanalizaciu. Pre potreby
retencie nekontaminovanych dazdovych vod v uzemi a realizaciu zodpovedajucich technickych opatreni, je
potrebné vytvorit Uzemné rezervy a dostatoény podiel zelenych pléch na pozemkoch.

Celkové mnoZstvo splaskovych vod :
priemerny denny prietok splaskovych véd Q=11 1Is
najvacsi prietok splaskovych véd Qn, max = Qo4 X khymax = 1,1 x 3,0= 3,3 I/s

Dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrZiavat na jednotlivych pozemkoch s odvedenim
do vsakovacich zariadeni alebo dazdovych nadrzi so sekundarnym vyuzitim. Pre novu zastavbu popri toku
Vlydrice je tiez moZnost umiestnenia dazdovych nadrZi s postupnym vypustanim dazdovych vod do toku
(po odsuhlaseni spravcom, SVP,$.p.).

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizatného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizcii nad priemer 500 mm.

Pasma ochrany podla urCi rozhodnutim obvodny Urad Zivotného prostredia alebo krajsky Urad
Zivotného prostredia na zéklade ziadosti. Vlastnik verejného vodovodu alebo vlastnik verejnej kanalizacie,
pripadne ich prevadzkovatel moze na zéklade Ziadosti poziadat obvodny urad zivotného prostredia alebo
krajsky urad Zivotného prostredia o ur€enie pasiem ochrany inej vzdialenosti od vonkajsieho pédorysného
okraja potrubia, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost musi obsahovat odévodnenie uréenia inej
vzdialenosti.
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Pri vydavani rozhodnutia prihliadne obvodny drad Zivotného prostredia alebo krajsky Urad
Zivotného prostredia na technické moznosti rieSenia pri su¢asnom zabezpeCeni ochrany verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie a na technicko-bezpeénostni ochranu zaujmov dotknutych oséb.

V/ pasme ochrany je zakazané

a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by monhli
ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,

c) umiestriovat' skladky,

d) vykonéavat terénne Upravy.

b.10.3 ZASOBOVANIE PLYNOM
Sucasny stav

RieSené uzemie je zasobované zemnym plynom cez vysokotlakovu pripojku plynu DN 500 mm o
tlaku 4,0 MPa situovanu v Mlynskej doline a nasledne cez dve regulacné stanice plynu (RS). Zapadne od
rieSeného Uzemia je situovand odovzdéavacia ORS Bratislava ZOO o vstupnom tlaku 4,0 MPa a
inStalovanom vykone 25 000 m3/hod. Do Uzemia je plyn distribuovany troma vetvami. Hlavné vystupné
potrubie plynu vedené od RS ZOO do Uzemia je na urovni STL o tlaku 0,3 MPa (300 kPa) a profilu
DN 200 mm. Z tohto potrubia cez regulatory tlaku plynu st zasobované prifahlé objekty pozdiz trasy
a stredotlakova RS Vlarska situovana na Vlarskej ulici severne od rie§eného uzemia. Vstupny tlak do tejto
RS je 300 kPa a vystupny tlak 90 kPa (0,1 MPa). Dalsie vystupné potrubie plynu od RS ZOO je na Grovni
NTL o tlaku 2 kPa a profilu DN 300 mm. Tymto potrubim je zasobovana vacsina rodinnych a
bytovych domov v Uzemi. Do severovychodnej Casti Uzemia je trasovana dalSia STL vetva profilu
DN 150 mm a tlaku 0,1 MPa napojenou tieZz na RS ZOO.

Rozvody plynu su situované v celom rozsahu zastavby a su v dobrom fyzickom stave. StarSie vetvy
z ocelovych potrubi sa postupne vymiefaju za plastové potrubia potrebnych profilov. Pri rekonStrukcii
rozvodov plynu dochadza k zmendm tlakovej urovne z NTL na STL. Doregulovanie tlaku plynu pri
stredotlakovych rozvodoch je cez domové regulatory plynu osadené spolo¢ne s plynomermi v
oploteniach resp. na fasédach plynofikovanych objektov, na verejne pristupnych miestach.

V suCasnom obdobi je z&sobovanie plynom na vyhovujucej drovni. Plyn je vyuZivany na
vykurovanie v jednotlivych objektov, pripravu teplej uZitkovej vody a varenie v domacnostiach.

Navrh rieSenia

RieSenie je navrhnuté na vykurovanie objektov zemnym plynom, ich klimatizaciu, pripravu teple
uzitkovej vody a varenie v bytoch. V pripade volnej kapacity v jestvujucich kotolniach méZe byt vykurovanie
zabezpe€ené z jestvujucich kotolni. V navrhu uvazujeme v navrhovanych uliciach budovat dalSie trasy
rozvodov plynu, objekty v prelukach napojit na jestvujuce rozvody plynu. V uz zastavanom Uzemi
pokracovat vo vymene starSich ocelovych potrubi za plastové s prechodom z tlakovej urovne NTL na STL.

Potreba plynu

Pre navrhovanu zastavbu uvazujeme s vykurovanim zemnym plynom. Podla Smernice GR SPP
¢.15/2002 uvazujeme s predpokladanou potrebou plynu pre bytovd jednotku v mnozstve 1,2 méhod a3
400 m3/rok. Potreby zemného plynu pre objekty obCianskej vybavenosti su odvodené od potrieb tepla pre
vykurovanie, kde uvaZzujeme s vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/m3 a priemernou 95 % Ucinnostou jeho
spalovania v kotloch.

Funkcia Pocet b.j., potreba tepla pre Potreba plynu (m3/h)
vykurovany objem
byvanie 224,0 ks 268,8 m3/hod
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administrativa, OV 315,7 kW/h 35,8 m3/hod
spolu 304,6 m3/h

Predpokladany nérast ro¢nej potreby plynu Qrs = 784 000 + 52 070 = 836 070 m3/rok.

Ochranné a bezpec€nostné pasma

Je potrebné zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,,OP a BPf)
existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,OP* a ,BP“ a obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na
zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.
Podla zékona o energetike €. 251/2012 Z.z. st ochranné a bezpecnostné pasma pre plynovody vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach potrubnych profilov vo vodorovnej vzdialenosti. Ich Sirky su
nasledovne:
Ochranné pasmo STL a NTL plynovodov je podfa § 79
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0,4
MPa
Bezpecnostné pasmo podfa § 80
- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom priestranstve.

b.10.4 ZASOBOVANIE TEPLOM

Sucasny stav

RieSené Uzemie je zasobované teplom decentralizovanym spdsobom z lokalnych zdrojov,
domovych a blokovych kotolni na spalovanie zemného plynu. V menSom pocte v jednotlivych pripadoch
zastavby su objekty vykurované pevnym palivom, elektrickou energiou resp. tepelnymi ¢erpadlami.

Z hladiska stavebnych konstrukcii v poslednom obdobi dochadza k vystavbe energeticky mene;
narocnych objektov, resp. dochadza k zateplovaniu jestvujucich objektov. Tymito opatreniami sa znizuje
energeticka narocnost, suCasne sa znizuje rozsah znecCistenia ovzdusia z tepelnych zdrojov.

Pri dalSej vystavbe objektov je potrebné zvySovat tepelnoizolaénu schopnost stavebnych
konstrukcii, vyuzivat nové trendy pri zasobovanie teplom t.j. tepelné Cerpadla, kolektory na ohrev teple;
uzitkovej vody prip. iné alternativne zdroje tepla.

Néavrh rieSenia

Vzhfadom na to, ze objekty novej zastavby budu realizované postupne, navrhujeme objekty
zabezpecit teplom doterajSim spdsobom lokalnymi decentralizovanymi zdrojmi tepla, kotlami s palivovou
zakladiou zemny plyn, resp. napojenim objektov na jestvujuci zdroj tepla - kotolfu. Pri zabezpeceni
objektov teplom nevylu€ujeme ani zabezpecenie objektov teplom vystavbu kotlov na biomasu, tepelnych
Cerpadiel a ohrev vody pomocou sinecnych kolektorov.

Pri vystavbe navrhovanych objektov bytov, administrativy a obCianskej vybavenosti je potrebné
zvySovat naroky na tepelnoizolacnu schopnost obvodovych konstrukcii tieZ vo vacSej miere vyuZivat novée
trendy pri navrhoch zasobovania teplom t.j. navrhovat tepelné Cerpadla, tepelné kolektory na ohrev teple;
uzitkovej vody, prip. dalSie alternativne zdroje tepla, Potreba tepla

Potreba tepla pre navrhované objekty t. pre ich vykurovanie, ohrev TUV a vzduchotechniku je
vypocitana skratenymi spdsobom podla STN 06 0210 pre oblastnt vonkajsiu vypoctovu teplotu te =
- 11°C a priemernu vnatornu teplotu v objektoch ti = + 20 °C. Predpokladame, Ze navrhované objekty budu
spifiat poziadavky STN EN 73 0540 pri priemernom suginiteli prestupu tepla k = 0,35 Wmzk-!. Predbezné
potreby tepla pre byty si odvodené s uz zrealizovanych stavieb, kde pre priemerny byt uvazujeme s
potrebou 10 kW/b.j. Pre polyfunkéné objekty potreby tepla si vypocitané podfa obostavanych
vykurovanych objemov. V tabulke st uvedené potreby tepla podla poctu bytov a vykurovanych
objemov pre administrativu a obCiansku vybavenost. Priestory administrativy a obcianskej vybavenosti
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uvazujeme vykurovat na + 20°C.

Funkcia Pocet b.j., vykurovany objem  Potreba tepla kW/h
Byvanie 224 2 240,0 kW/h
administrativa, OV 29100 m3 315,7 kW/h
spolu 2 555,7 kW/h

b.10.5 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav
Distribu¢na sustava VVN

Oblast zony Patronka — Brnianska v mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto je z hladiska
zasobovania elektrickou energiou orientovana na jestvujuce elektrické stanice TR 110/22 kV Lamac
a Pionierska. Situované su na zapadnym a vychodnym smerom od rieSeného uzemia. Predmetnym
uzemim neprechadzaju elektrické vedenia nadradenej distribu¢nej sustavy VVN a ani sa s nimi v doteraz
znamom rozvoji tejto sustavy neuvazuje.

Rozvodna sustava VN

Prostrednictvom VN-22 kV rozvodnej siete, ktorl tvoria transformacné stanice VN/NN, siet
22 kV kablovych vedeni a NN rozvodna siet, je realizované zasobovanie jednotlivych odberatelov
elektrickou energiou. VN aj NN siet je zrealizovana v prevaznej miere ako kablova. Lokalizacia jestvujucich
elektrickych stanic VN/NN a sustava 22 kV kablovych vedeni je zrejma z grafickej ¢asti. NN rozvodna siet
nie je predmetom rieSenia v tomto stupni dokumentacii.

Bilancie a vykonové naroky novej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekondmie je v Uzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek
a obgianskej vybavenosti. Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A*, priprava TUV a
vykurovanie je inym médiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou
energiou. Navrh vychadza z predpokladaného merného zatazenia 1,8 kW/b.j. a pre vybavenost uvazujeme
s hodnotou 0,055-0,075 kW/m2 podlaznej plochy.

Vykonové naroky

byvanie 224 b,| 403 kW
vybavenost 9 700 m2 p.p. 679 kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zatazenia vybavenosti, pouzity koeficient suCasnosti
jednotlivych druhov odberov je 0,75. VytaZenost transformatorov predpokladame 80% a cos fi -0,95.

Pi = 2120 kW
Psk = 608 kW
Ptrafa = 799 kVA

Néavrh rieSenia

Situovanie vystavby v rieSenom uzemi je navrhované v znacnom rozptyle - formou novej vystavby
bytovych jednotiek a prestavby resp. dostavby jestvujucich objektov. Z uvedeného dovodu navrhujeme
realizaciu jednej novej kioskovej elektrickej stanice osadenej trafojednotkou 1x400 kVA, ktora bude
situovana v predpokladanom taZisku odberu. Dal$ich preukazanych cca 400 kVA navrhujeme pokryt
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prostrednictvom jestvujucej a rozSirenej kablovej NN siete v zmysle rozptylovej zastavby a dostavby
a podla postupu realizacie.

VN pripojka

Novu elektricku stanicu navrhujeme do siete VN pripojit kablovou sluckou z linky L276. V dalSich
stupioch dokumentacie, pri definitivnom rieSeni navrhovanej vystavby, nevyluCujeme spresnenie
lokalizacie navrhovanej stanice VN/NN resp. trasy napéajacieho kablového vedenia 22 kV, podfa
podmienok, ktoré moze spresnit’ prevadzkovatel siete.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novej elektrickej stanice budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV,
osvetlenie novych komunikacii (podfa typu) predpokladame vybojkovym svietidlami. RieSenie NN siete a
VO nie je predmetom tejto dokumentécie.

Jestvujuce rozvody vzdusného NN vedenia je potrebné postupne zabudovat pod uroven zeme a postupne
zrusit elektrické stipy, najma v miestach, kde st tizke chodniky a stipy znemozfiujii pohyb chodcov.

Ochranné pasma
Podla Zakona o energetike €.251/2012 :

- Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri napati

al od 1kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7m
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.
- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodic¢a n kazdu stranu.
- Ochranné pasmo vonkajSiecho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost je
al 1m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.
b/ 3m pri napati nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

alvonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

b.10.6 TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

Riesené Uzemie MC Bratislava-Staré Mesto, oblast Brianska - Patronka predstavuje z hladiska
napojenia do telekomunikaCnej siete oblast za¢lenend do atrakéného obvodu telekomunikaéného objektu
- TO Kramare.
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V rieSenej oblasti je vybudovana telekomunikacna infrastruktira a taktiez sa v okoli nachadzaju
rezervy pre napojenie mensSej vystavby. V pripade rozsiahlejSich investicnych aktivit je potrebné s vyuzitim
jestvujucich optickych tras budovat opticku pristupovu siet.

TO Kramare je vybudovany v digitalnej technoldgii a zacleneny do digitalnej optickej siete v ramci mesta
Bratislavy.

Hlavné trasy telekomunikacnych kablov prebiehaju v kabelovode, samostatnych trasach dialkovych
optickych a metalickych kablov a v trase optickych kablov spol. UPC. Napojovacim bodom na verejnu
telekomunikaén(i siet si jestvujlice trasy optickych vedeni, resp. HDPE rury situované pozdiz hlavnych
optickych tras.

Néavrh rieSenia
V rieSenom Uzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych pléch, predovSetkym
s vystavbou bytov, administrativy a obCianskej vybavenosti.
Pre danu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikacnej siete vybudovat
siet s 150% hustotou telefonizacie a zabezpe&enim danych poziadaviek na telekomunikaéné sluzby.
Napojovacim bodom na verejnu telekomunikaéni  siet su vybudované rezervy v miestnej
telekomunikacnej sieti a pri vacSej zastavbe jestvujuce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rary situované
pozdiz hlavnych optickych tras.

Posudenie kapacit:

Napajané objekty Kapacita vystavby Navrh pripojenia
Bytové domy, byvanie 224 bytov 340 parov 12 vlakien
Administrativne objekty, OV 9700 m2, 166 zamestnancov 100 parov 6 viakien
Rezerva 50 parov 6 vldkien
Celkom 490 parov 24 vl&kien

Celkova potrebna kapacita telekomunikaénej infrastruktdry predstavuje 490 parov metalickej siete, alebo
alternativne 24 optickych vlakien pre opticku pristupovu siet.

Koncept rieSenia:

Vizhladom Kk prijatej koncepcii budovania telekomunikacnych sieti navrhujeme predmetné uzemie pokryt
prostrednictvom vystavby optickej pristupovej siete.

Vlystavba optickej pristupovej siete spoCiva v realizacii primarnej optickej siete z telekomunikaného
objektu, ktora sa zafukuje do vopred realizovanych HDPE rur a naslednej realizacie sekundarnej optickej
pristupovej siete do jednotlivych objektov prostrednictvom mikrotrubiciek a minikablov vo forme 12
vlaknovych kablovych zvazkov.

Technoldgia optickych pristupovych sieti umozriuje spristupnenie najnovsich telekomunikacnych sluzieb
v pozadovanom rozsahu. Po posudeni jednotlivych poZiadaviek na telekom. sluzby bude navrhované
rieSenie optickej pristupovej siete upresnené.

Ochranné pasma :

Je potrebné reSpektovat existujucich koridorov inZ. sieti, ochranné pasmo, spoloénosti, ktoré maju
v tejto lokalite vybudovanu vlastnu telekomunikaénu siet (Swan, Telecom, Orange...)

Na ochranu telekomunikaénych vedeni ( kablovych ) sa podla § 68 zakona €. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zaCatim vykopovych prac je nutné
zameranie a vytyenie podzemnych inZ. sieti.

V zmysle prisludného zakona, telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné
pasma telekomunikacnych zariadeni:

Pre miestne telekomunikaéné kable a rozvody je ochranné pasmo S$iroké 1,5 m od osi trasy
a prebieha po celej dizke trasy.
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Pre diafkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch

stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme ak
ide 0 podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

b.10.7 KONCEPCIA NAKLADANIA S VODAMI Z POVRCHOVEHO ODTOKU (dazdové vody)

Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v dalSej

etape spracovania dokumentacie je potrebné:

a)

V' maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnu infiltratnu schopnost miestneho
horninového prostredia (vytvarat vodné plochy, retenéné nadrze resp. infiltratné nadrze). Zachytenu
dazdovu vodu je mozné pouzit aj ako uzitkovu vodu. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych
prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi poZadujeme pouzit 50-ro¢nu 120-minutovu navrhovu zrézku (p=0,02,
t=120 min., q=80,6 I.s"".ha') a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrédZzku. Uvedena sprisnena poziadavka
vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a
nebezpeCenstva vzniku lokalnych zéplav. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a
nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov je potrene zachovat na trovni 5% z 50-roCnej zrazky
trvajucej 120-minut (q=80,6 I.s™.ha-'-udaj SHMU 2021) - ¢o predstavuje prirodzeny odtok z prirodného
prostredia, aky bol pred urbanizaciou.

Treba mat na zreteli, Ze urbanizovanim vysSie polozeného Uzemia dochadza k zvySenému odtoku z
tohto Uzemia a zmeny povrchového odtoku na sustredeny odtok. Preto pozadujeme riesit v Uzemi
problematiku nakladania a odvadzania privalovych zrazkovych véd do vyhovujuceho recipientu a
zadefinovat zavazné podmienky, respektive regulovat intenzitu vystavby, z dévodu ohrozovania nizsie
poloZeného urbanizovaného Uzemia svahovymi vodami. Taktiez je nevyhnutné zastabilizovat Uzemia v
svahovitom Uzemi a zabezpeCit aby splaveniny a povrchovy odtok z nich neohrozoval existujicu a
buducu urbanizaciu, formou vystavby odvodiovacich kanalov v kombinacii s lapami plavenin a
splavenin a retenénymi nadrzami (nadrze, alebo otvorené vodné plochy).

V pripade odvadzania dazdovych vod zo spevnenych ploch a parkovisk (v zavislosti od miery
zneCistenia) do podzemnych vod (vsakovanim) poZadujeme, aby bolo pouZité ucinné predCistenie
vsakovanych véd a vystupna dosiahnuta hodnota bola v ukazovateli NEL menSia ako 0,1 mg.I-".

Zavaznou podmienkou daldieho Uzemného rozvoja zény Brnianska - Patrdnka je napéjanie rozvojovych
lokalit na verejnu splaskovu kanalizaciu mesta, ¢im rozvoj podmienujeme.

VSetky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi poZadujeme
navrhnut v sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a sibehy komunikacii a vedeni s vodnymi tokmi".

Pozadujeme dodrzat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

Buducou realizaciou navrhovanych aktivit nesmie dojst k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych
vod a podzemnych vod v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.
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b.11 ZASADY OZELENENIA

Zhladiska administrativneho clenenia SR patri rieSené Uzemie UPN Z Brianska - Patronka
do Bratislavského kraja, okresu Bratislava I., MC Bratislava — Staré Mesto.

Rie$ené Uzemie je situované na severozapade v katastri MC Bratislava — Staré Mesto a je vymedzené
ulicami:

e 7o severovychodu Brnianska ulica,

e Zjuhovychodu Hrobonova ulica

e Zjuhozépadu ul. Lovinského a Pri Habanskom mlyne,

e Zo severozapadu Miynskou dolinou, Lamagskou cestou a cestou na Cerveny most.

V rieSenom uzemi UPN Z Brnianska - Patrénka plati prvy stupef ochrany prirody a krajiny podra
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Potencialna prirodzena vegetacia v uzemi.

Podla fytogeograficko — vegetaéného Clenenia (In: Atlas krajiny SR, 2002) leZi rieSené Uzemie
v dubovej zone, v horskej podzdne v krystalicko — druhohornej oblasti, na rozhrani podokresov Devinske
a Pezinské Karpaty.

Potencialna vegetacia je taka vegetacia, ktora by sa vyvinula za suCasnych klimatickych,
edafickych a hydrologickych podmienok, keby Clovek do vyvojového procesu nijakym spésobom
nezasahoval. V danych podmienkach, az na stanovistia na holych skalach a otvorenych vodnych hladinach,
by sa vyvinuli lesné rastlinné spoloCenstva ako stabilny autoregulacny systém. V rieSenom uzemi sa
pbvodne vyskytovali nasledujuce biotopy:

Dubovo-hrabové lesy karpatské (Carici pilosae — Carpinenion J. et M. Michalko 1985)

Dubovo - hrabové lesy karpatské st najrozSirenejSou lesnou formaciou v dubovom stupni. Pévodne rastli
na suvislych pahorkatinach a na vrchovinach az do vysky priemerne 600 m.n.m. na réznych podloZiach
(vyvreté hlbinné horniny, vulkanické horniny, vapence, dolomity, pieskovce, flySe, spraSe, spraSové hliny,
naplavy a pod.) Pddy su hiboké ovplyviiované podzemnou vodou.

Druhové zloZenie je velmi bohaté. V stromovej vrstve prevliada dub zimny (Quercus petraea), hrab
obycajny (Carpinus betulus), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Tilia cordata), CereSna vtacia
(Cerasus avium) v podraste zemolez obycCajny (Lonicera xylosteum), svib krvavy (Cornus sanguinea),
lieska obyCajnéd (Corylus avellana), vtaCi zob obycCajny (Ligustrum vulgare), hloh oby&ajny (Crataegus
lagvigata).

Dubovo-cerové lesy (Quercetum petraeae — cerris S06 1957)
SU roz8irené na juzne exponovanych svahoch s miernym az prudkym sklonom na granodioritoch
(biotickych), granitoch, granitoidoch, pegmatitoch, biotickych rulach a pod.

Stromovu vrstvu tvori dub Zltkasty (Quercus dalechampii), dub cerovy (Quercus cerris), dub plstnaty
(Quercus  pubescens), jarabina brekynova (Sorbus torminalis), javor polny (Acer campestre), brest
hrabolisty (Ulmus carpinifolia), CereSia vtacia (Cerasus avium), z krovin sa vyskytuju vtaci zob obycajny
(Ligustrum vulgare), trnka oby&ajnd (Prunus spinosa), lieska obyCajna (Corylus avellana), reSetliak
preCistujuci (Rhamnus catharica), kalina siriputkova (Viburnum lantana), drief oby€ajny (Cornus mas),
brslen bradavinaty (Euonymus verrucosa), ruza Sipova (Rosa canina), hloh oby&ajny (Crataegus
monogyna), Ceresiia mahalebkova (Prunus mahaleb) a iné.
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Sudéasna krajinna Struktura.

RieSené Uzemie je charakterizované rozmanitymi abiotickymi a biotickymi pomermi ¢o spolu
s pdsobenim Cloveka na krajinu podmienilo rozvoj pestrej krajinnej Struktury. SuCasnosti sa v rieSenom
uzemi Ziadny suvisly lesny porast nenachadza. V uzemi sa vyskytuju najma stromoradia a zahrady
rodinnych domov, urbanizovany priestor — rodinné domy, prevadzkové arealy: SAV, VUIS, Statneho
geologického Ustavu, zakladnych $kdl, SA Patronka, nelesna stromova a krovinna vegetacia a
ruderalizované nevyuzivané plochy.

V severnej Casti/v dotyku rieSeného Uzemia sa rozprestiera lesny komplex Malych Karpat, ktory je
suCastou Bratislavského lesného parku a CHKO Malé Karpaty a lesné porasty Sitina, Machna¢ a Horsky
park.

Vodny tok — Vydrica je tok prameniaci v masive Malych Karpat a pretekajuci severozépadnou
Castou rieSeného Uzemia. Patri do povodia rieky Dunaj. Prevazna Cast trasy je vedena cez zastavané
uzemie obce (zahrady, zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy, vodné plochy). Tok Vydrica nie je
prili§ vodnaty tok, ale zvySené prietoky z letnych véd ukazuju na rychly odtok dazdovych véd z povodia.
Prirodzeny vodny tok Vydrice je vtomto Useku CiastoCne vyrovnany s upravenym brehom. Na hranici
uzemia pri Lamacskej ceste je zausteny do kanala. Bezmenny vodny tok prichddza do uzemia z Malych
Karpat od Kramerovho lomu a volne preteka uzemim az po jeho prekrytie v ramci Lamacskej cesty

Pbvodné brehové porasty v rieSenom Uzemi sa pri vodnom toku Vydrice nezachovali a su v dolnej
Casti pretekajucej urbanizovanym prostredim pozmenené az zlikvidované antropickymi zasahmi.

Travnaté porasty — vrieSenom Uzemi sa plocha bez zastUpenia drevinnej vegetacie nachadza pri
krizovatke Patrdnka.

Rozptylena krajinna zelen su solitéry a mensie skupiny drevin rozptylené v krajine. V rieSenom
Uzemi sa nachadzaju solitérne ihlicnaté a listnaté dreviny okrasnych vysadieb zahrad pri rodinnych domoch
(Picea pungens, Taxus baccata, Thuja occidentalis, Pinus nigra, Fraxinus exelsior, Castanea sativa, Tilia
cordata, Tilia platyphyllos, Quercus sp. pyramidalis.) ¢i ovocné dreviny. Vo svahu od Zelezniéného néasypu
su porasty z introdukovanych druhov drevin (Robinia pseudoacacia). V severnej Casti medzi Zelezninou
tratou a komunikaciou Brnianska sa nachadzaju plochy izolacnej zelene.

Nelesna drevinna vegetacia - je krajinny prvok, ktory dotvara urbanizovani ako aj
polnohospodarsky vyuzivanu krajinu. V dnesnej podobe predstavuje iba zvySky ploch a linii zelene v
krajine.

Na rieSenom Uzemi nelesna drevinna vegetaciu nachadzame ako sprievodnu vegetaciu brehov
toku, telesa zeleznice, komunikacii alebo ako menSie skupiny stromovej a krovitej vegetacie. Takéto
skupiny sa nachadzaju pri krizovatke ciest K Zeleznej studienke a Pri suchom mlyne, pri komunikéciach
Cesta na Cerveny most a K Zeleznej studienke, pod Zelezniénym mostom, pri hlavnych komunikaciach
Lamacska cesta, Brnianska a Mlynské dolina, pri krizovatke patrénka, Hroboriova ul. atd.

Nelesna vegetacia plni viaceré funkcie ako biokoridory, vetrolamy, remizky, zelené pasy pozdiz
kanalov a ciest a pod. Svojou existenciou vytvara podmienky na hniezdenie a Ukryty pre rézne druhy
ZivoCichov. Nedostatok nelesnej vegetacie pdsobi vyrazne negativne na diverzitu fauny z dbvodov
obmedzenych moznosti ukrytu a nedostatoénych moznosti pre reprodukciu.

Viyhradena zelef v Uzemi sa nachadzaju objekty s obmedzenym vstupom s menej ale iviac
vyznamnymi plochami zelene: byvaly aredl VUIS, Pamiatkovy trad SR, Detsky kojenecky ustav, Statny
geologicky ustav Dionyza Stura a areal Skoly na Dubovej ulici.

Zahrady a zeleri zahradkarskej osady - v rieSenom Uzemi (najma v zéne Brnianska) sa nachadzaju
plochy vyuZivané ako rekreacné zahrady. Velky celok je tvoreny rodinnymi domami s extenzivne
vyuzivanymi zahradami s prevahou ovocnych drevin (predovSetkym v zéne Brnianska typické viaceré
urbanistické celky s dominantnym prvkom rodinnych domov a zahrad). Zahrady v zéne Patrénka
v severozapadnej ¢asti dopifiaju a vytvaraju prechodovi zénu medzi zastavanym Gzemim a lesom.

Stromoradia - sa vyskytuju nedaleko krizovatky Patronka, na ulici K Zeleznej studienke,
Brnianskej ulici a ul. Prokopa Velkého a pozdiz ZelezniCnej trate.
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Zelen

Navrh buducej koncepcie zelene rieSeného uzemia UPN Z vychadza z analyzy sucasného stavu zelene
a zhodnotenia potencialu sucasného stavu zelene na urovni funkénych ploch. Na podporu priaznivého
Zivotného prostredia, zmiernenie negativnych vplyvov urbanizacie v pripade rieSeného uzemia je
navrhované posilnenie zelene v rieSenom Uzemi v podobe vysadby drevin, uplatnenie prirode blizkych
zelenych pléch — luéneho biotopu.

Sucasny systéem zelene v rieSenom Uzemi je usporiadany do funkénych pléch, ktoré dotvaraju alebo
dopiiaju sidelny priestor. Koncepcia zelene je zalozena na principe rozvolnenej vysadby stromov a krov so
zachovanim volnych travnatych ploch. RieSené Uzemie je v sugasnosti volne pristupné. V rieSenom uzemi
nie je znamy trvaly vyskyt chranenych druhov rastlin alebo ich biotopov. Podla zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom Uzemi 1.stupen ochrany a
uplatriuju sa v iom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podfa druhej Casti tohto zékona.

V/ uzemi sa nachadzaju: plochy verejnej zelene a parky, plochy verejnej zelene parkovo upravenej, plochy
izolaCnej zelene dopravnych ploch a pléch technickej vybavenosti, vnatroblokova zelen — poloverejny
priestor, predzahradky a zahrady — sukromny priestor, vyhradené arealy $kdl, vedy techniky a vyskumu,
administrativy, solitérne dominantné dreviny v uzemi a ulicné stromoradia.

Pozitivne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene predstavuje najma:

o vysoky podiel vzrastlej zelene v rieSenom Uzemi viazana na zahrady,
o stromoradia pozdlz ciest,
e plochy izolatnej a ochrannej zelene v blizkosti komunikécie Brnianska a Zeleznicnej trate,

Negativne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene:

e zhladiska perspektivy dalSieho vyvoja, stability pléch zelene su dreviny v $tadiu dospelosti az
staroby, stabilitu ploch je potrebné posilnit o nové kostrové dreviny,

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi (zona Patronka) nachadzaju sektory s réznym vyuzitim z ¢oho vyplyva
mnozstvo zelene ako idruhova skladba. V Casti s rodinnymi domami st plochy zahrad s extenzivnym
vyuzitim s vysadbami prevazne ovocnych druhov drevin. Okrasné dreviny sU umiestnené najma v tesne;
blizkosti obytnych budov a to prevazne ihlicnatého charakteru.

Pri objektoch su iba zvySky pbévodnych porastov, ktoré neboli odstranené stavebnou cinnostou. Pred
budovou VUIS od strany Lamacskej cesty boli vysadené dreviny: Populus nigra ltalica‘, Negundo
aceroides, Sophora japonica. Od ul. Na Cerveny most budovu oddeluje skupina drevin: Sophora japonica,
Betula verrucoca, Ulimus leavis.

Velmi hodnotné dreviny (druhom, vekom) sa nachadzaju v areali kojeneckého ustavu: Carpinus betulus,
Fraxinus exelsioir, Tilia cordata, Populus alba, Abies concolor, Picea pungens, Ulmus glabra, Salix alba
s dosadbou mladych drevin od Lamaclskej cesty (Tilia cordata, Celtis occidentalis, Acer platanoides
,ochwedleri®, Pinus nigra).

Na parcelach v tesnej blizkosti lesného masivu sa nachadzaju dreviny typické pre lesny porast: Quercus
petrea.

Plochy verejnej zelene su iba zatravnené (za zastavkou smer Lamac), s minimalnymi vysadbami — pri
odboCke na Kramare (Acer palatnoides, Betula verrucosa, Eleagnus angustifolia), s hustym avSak
neudrziavanym porastom — krizenie ciest K Zeleznej studienke a Pri suchom mlyne (Robinia pseudoacacia,
Fraxinus exelsior, Sambucus nigra, Euonymus europaeus). ,Volné* plochy pod Zelezniénym nasypom s
porastené druhom Robinia pseudoacacia.

Stromoradie sa v Uzemi nachadza na verejnej ploche zelene v blizkosti krizovatky Patronka.

NajhodnotnejSimi solitérnymi drevinami su:
Platanus acerifolia — p.€. 5183/5 Chraneny strom
Tilia cordata - p.€. 5183/5
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Morus alba - p.¢. 19782
Castanea sativa - p.¢. 5192/3, 5193/2
Tilia platyphyllos, Tilia cordata, Quercus sp. pyramidalis — p.¢. 5230/

V &asti v okoli Lamadskej cesty a ul. K Zeleznej studienke medzi novovybudovanou bytovou zastavbou
a Centrom vedecko-technickych informacii SR a v blizkosti koryta Vydrica sa nachadzaju pozemky so
skalami , vymolami, svahmi a ruderalnou vegetaciou bez trvalého uzitku - ruderalizované plochy zelene.

V z6ne Brnianska podobne ako v zone Patronka sa nachadzaju sektory s réznym vyuzitim z Coho rovnako
vyplyva mnozstvo zelene aj druhové skladba. V Casti s rodinnymi domami su plochy zahrad s extenzivnym
vyuZitim s vysadbami prevazne ovocnych druhov drevin. Okrasné dreviny s umiestnené najma v tesne;
blizkosti obytnych budov a v blizkosti prifahlych ulic. Tieto sektory su vymedzené ulicami Pri Habanskom
mlyne, Valadska, Lovinského, Hroborova a Brnianska. Pbvodné porasty ani fragmety sa v zone
nezachovali.

VlyznamnejSie hodnotné dreviny sa vyskytuju prevazne v areali Zakladnej Skoly na Dubovej ulici, v areali
Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira (brezy v Miynskej doline — 2 chranené stromy), na ulici
Prokopa Velkého (vnutro blokova poloverejna zeleri), Sipkovej ulici, kde sa nachadza mala plocha parkovo
upravenej verejnej zelene so stromami pagastan konsky — Aesculus hippocastanum, breza previsnuta —
Betula pendula, orech krélovsky — Juglans regia, borovica Cierna — Pinus nigra, krikmi zlatovka prostredna
— Forsythia x intermedia, a borievka netatova — Juniperus sabina a na Kubaniho ulici (verejnd plocha
s mladymi listnatymi: topol sivy - Populus x canescens, viba - Salix sp., lipa - Tilia sp., javor mlieny - Acer
platanoides, jasen - Fraxinus sp. aj ihlicnatymi drevinami: smrek pichlavy - Picea pungens, cyprustek
Lawsonov - Chamaecyparis lawsoniana, atd.).

Plochy verejnej zelene st va&sinou len zatravnené a nachadzaji sa v severnej &asti pozdiz komunikacie
Brnianska s ob¢asnou vysadbou krikov a solitérnych stromov (tavolnik — Spiraea sp., jasen — Fraxinus sp.,
borovica — Pinus sp.) av blizkosti krizovatky Brnianska, Lamacska cesta, Mlynsk& dolina a Limbova.
Vlyznamna plocha zelene aj s vyskytom okrasnych stromov (borovica Cierna — Pinus nigra, sumach palkovy
— Rhus typhina, tuja zapadna — Thuja occidentalis, jasefi — Fraxinus sp. atd. ) sa nachadza aj pozdiz
Brnianskej ulice medzi miestnou a hlavnou komunikéciou. Medzi komunikaciou Brnianska a Zelezni¢nou
tratou sa nachadzaju plochy neudrziavanej izolacnej zelene tvorené druhmi najma agat biely (Robinia
pseudoacacia), topol (Populus sp.), smrek obyCajny (Picea abies), CereSna vtacia (Cerasus avium), breza
previsnuta (Betula pendula), baza Cierna (Sambucus nigra) atd,.

Navrh zelene a ekostabilizaénych opatreni.

Zeleh patri k zékladnym zloZkém, ktoré vytvéraju priaznivé podmienky pre Zivot mestského
obyvatelstva. Velmi dblezité je rieSenie ploch pre zelen s ostatnymi funkénymi zénami a ich vyuzitim.

Cielom navrhu zelene je vytvorenie systému zelene prechadzajuceho od kompaktnej zelene pri Dunaji
kontaktnou prechodovou zénou do urbanizovaného centra a prirodného masivu Karpat. Fungovanie
prirodnych prvkov vSak je podmienené druhovym zloZenim a priestorovou $trukturou takto vzniknutych
biocenoz.

PokraCujuca urbanizacia uzemia vyustuje do drobenia a vzajomnej izolacie biotopov, existenCne
nevyhnutnych pre rad organizmov. Toto drobenie a vzajomna izolacia populacii vedie k tomu, ze ich
existenéné naroky prestavaju byt uspokojované, vymena génov medzi nimi sa nemdze uskutoCnit a
nevyhnutnym désledkom je zrychlujuca sa degeneracia a vymieranie tychto populacii.

Formovanie spoloCenstiev rastlin a zivo€ichov v mestach je ovplyviiované nielen geografickymi,
geomorfologickymi, klimatickymi, hydrologickymi podmienkami a stavom okolitej krajiny, ale aj
urbanistickym tlakom a rozvojom. O to vyznamnejSiu ekostabilizacnu Ulohu zohravaju hlavne zachované
zbytky povodnych ekosystémov, nachadzajucich sa na Uzemi. Ich biologicki a ekologicki hodnotu
ovplyvuje stav bezprostredného okolia.
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Prostredie je v si¢asnosti vystavené silnému negativnemu tlaku v dosledku fudskych aktivit. Jednym z
timivych faktorov zmierfujucich tento negativny dopad je zelefi so svojou ekologickou, estetickou,
hygienickou a spoloCenskou funkciou.

Aj preto je navrhnuté dotvorenie ulic stromoradiami ako ochrannej a izolacnej zelene, jednotlivych
kompaktnych pléch sadovnickymi Upravami a prepojenie pomocou suvislych pasov stromovej a krovinnej
vegetacie kompaktnych pldch zelene v urbanizovanych celkoch.

Existujuce parkové plochy je treba sadovnicky dotvorit, napojit na systém verejnej zelene, vytvorit
v nich izola¢ny viacposchodovy pas zelene oddelujuci kiudovu zénu od hluku a prachu komuniké&cii.

V ramci rieSeného Uzemia su v grafickej Casti vyznaCené existujlce dreviny, dreviny navrhované na
vysadbu a plochy pre vzrastlé dreviny a sadovnicky upravované plochy navrhnuté v predkladanom UPnZ.

Zelen vramci v jednotlivych sektorov bude rieSena komplexne, suCastou tejto Studie je nasadenie
kompozi¢nych principov ato vytvorenim aleji a kompaktnych sadovnicky upravenych ploch.  Pri
urbanistickom dotvarani tychto sektorov je treba okrem tychto liniovych prvkov zelene uvaZovat aj
s plochami verejnej parkovo upravenej zelene.

Viyraznym prvok tohto Uzemia je vnutroblokova zeler vyhradend po obyvatelov jednotlivych blokov.
Predstavuje délezity kompoziény prvok a pini viaceré funkcie v danom uzemi - rekreaénu, zlepSovanie
mikroklimy prostredia, esteticku....

Vnutroblokovu zelei v uzemi povazujeme za stabilizovanu, kde v ramci udrzby je treba venovat
starostlivost zeleni a podra potrieb ju v&as dopifiat mladymi vysadbami, aby nedochéadzalo k celoplodnym
asanaciam pri obnove. Jednotlivé plochy pre vacsie vyuzitie odporidame dopifiat lavickami, pripadne
detskymi ihriskami.

Délezity mestotvorny prvok su uliéné stromoradia. Okrem existujucich, kde je potrebné dbat na
vhodnu UdrZbu a ochranu stromov navrhujeme vytvaranie novych stromoradi a to dosadenie do ulic, kde sa
CiastoCne uz stromoradia nachéadzaju resp. sa nachadzaju prazdne Stvorce a v pripadoch, kde umiestnenie
novych objektov zasahuje do existujucich stromov.

KompaktnejSie plochy zelene, ktoré povaZuje za perspektivne su plochy parkové a verejne pristupné
plochy zelene.

Jednotlivé plochy treba sadovnicky dotvorit, v niektorych pripadoch vzhfadom na zdravotny stav
drevin zrevitalizovat, koncepCne upravit a dopracovat, doplnit' prvkami drobnej architektiry (osvetlenie,
laviCky, odpadkové koSe....). Vysadby lokalizovat v miestach, kde kompozi¢ne doplnia celkovi koncepciu
uprav pléch. Vytvéraju sa tak kompaktné plochy s udrZiavanou trojetdZovou zelefiou (trévnik, krikové
vysadby, vzrastlé stromy). Zeler tak vytvori linie a plochy s okrasno-estetickou a izolacnou funkciou.

Plochy verejnej zelene a zatravnené plochy su sucastou bytovych domov, zlepSuju pohodu byvania.
Je potrebné ich zachovat, zabezpedit pravidelni odbornu tdrzbu.

V Gzemi sa nachadzaju aj plochy vyhradenej zelene Skolskych a predskolskych zariadeni, sukromnych
a Statnych organizécii. Tieto plochy su verejnosti nepristupné resp. pristupné iba v urCitom obdobi.

Skoly a predskolské zariadenia v (zemi maji nedostatok ploch zelene, zelefi je zastlpena iba
vzrastlymi stromami, pri organizaciach tieto plochy postupne ustupuju poziadavkam zabezpeCenia
parkovacich ploch.

Pri Skolskych zariadeniach je potrebné plochy nezmenSovat, zabezpecit odbornd udrzbu drevin a ich
pripadnu obnovu.

Pri budovani novych polyfunkénych objektov a podzemnych garaZi je treba uplatnit aj zelef na
strechach a to plochy extenzivne a intenzivne vyuzitelnej zelene.

Vlysadby zelene musia reSpektovat existujuce a prekladané inZinierske siete a nesmu byt lokalizované
v ich ochrannych pasmach.

Vzhladom na priestorové moznosti je potrebné vyberat vhodné dreviny podfa vzrastu a habitusu pri
reSpektovani naro¢nosti jednotlivych taxénov na stanoviste a striedanie jednotlivych druhov. Do vysadieb
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nie s vhodné ani druhy drevin trpiace v poslednych obdobiach chorobami a Skodcami, ktoré ich
znehodnocuju. Vzhladom na umiestiovanie drevin do naronych mestskych prostredi (zneCistenie,
zasolenost...) je nutné pouZzit také druhy introdukovanych drevin, ktoré v dneSnom mestskom prostredi
maju realnu Sancu zdarného a zdravého rastu.

Uvedené Uzemie je s rdznorodymi podmienkami a narokmi, preto je treba druhovu skladbu prispdsobit
miestam vysadieb. Navrh druhovej skladby vegetacie vrieSenom Uzemi treba vyberat z pdvodnych
domacich druhov drevin prirodzene sa vyskytujucich v danom vegetathom pasme, vhodné do
urbanizovanej zastavby s doplnenim introdukovanych druhov schopnych znaSat extrémne stanovistné
podmienky ako su napr. ulicné stromoradia (Fraxinus ornus Acer platanoides, Celtis occidentalis, Sophora
japonica, Koelreuteria paniculata...). Solitérne dreviny v parkovych Upravach je treba doplnit' krikovymi
skupinami tak, aby esteticky dopifiali plochy svojim pdsobenim v jednotlivych ro¢nych obdobiach (dreviny
listnaté opadavé, stalozelené a ihli¢naté). V parkovych upravach a plochach verejne pristupnej zelene
uprednostnit druhy relativne dlhoveké, ozdobné svojim listom (farebnost, tvar, jesenné zafarbenie) a
kvetom.

Lokality, ktoré su navrhované na vyuZzitie vhodnou zastavbou su podrobnejSie popisané v Specificke;
Casti, kde je predpisany aj podiel zelene v jednotlivych blokoch.

Vo vnutroblokoch a na plochach verejnej zelene je potrebné ponechat’ zelef v plnom rozsahu,
pripadne zeler doplnit alebo v pripade budovania podzemnych gardZi prinavratit plochy zeleni (streSna
zahrada).

Podpora biodiverzity

Pre podporu biodiverzity v urbanizovanom prostredi zakladat plochy s prirode blizkymi sadovnickymi
upravami a sadovnickymi upravami reSpektujucimi stanovistné pomery lokality. Sadovnicke upravy je nutné
planovat spolu s navrhom inZinierskych sieti. Ako mitigacné opatrenia pre zmenu klimy je potrebné
uprednostriovat’ listnaté druhy s rozkonarenym habitusom a vyhnut sa okrasnym trpasli¢im kultivarom s
miniméalnou ekologickou hodnotou.

- Pri stavbach uplatiovat rieSenia pre podporu hniezdenia vtakov (ukrytu netopierov) mestského
prostredia a prvky pre ochranu vtactva pred narazmi.

- Nové stavby musia spifiat energeticky $tandard v energetickej triede AO podla zakona &. 555/2005
Zz.

- Pri ploche strechy objektu nad 2000 m2 aplikovat zelenu strechu, pretoze plosne rozsiahle budovy
predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta.

- Stanovit regulativy podfa plochy objektov pre nakladanie s povrchovym odtokom s cielom zvysit
podiel vyuzivanej a zadrZiavanej zrazkovej vody, a podiel povrchového odtoku vsakovaného do
podloZia.

- Parkovacie miesta by mali byt oddelené stromami alebo vytvarat menSie parkovacie plochy
lemované po obvode s vysokymi stromami. Norma STN 73 6110 predpisuje minimalne 1 strom na
4 parkovacie miesta (v priestore medzi protifahlymi stojiskami).

- Travnikové plochy maju velmi nizku Ucinnost z hladiska predchadzania vzniku mestskych
tepelnych ostrovov, preto je potrebné plochy sadovnickej zelene Strukturovat vyuzitim viacetazovej
zelene: plochami a liniami prevazne drevinovej vegetacie v kombinacii s krikovou vegetaciou.

- Drevinovl vegetaciu a vodozadrzné adaptacné opatrenia pre zachytavanie zrazkovej vody
odpori¢ame navrhovat suCasne s inZinierskymi sietami, pri¢om poZadujeme navrh dostato¢ne
velky priestor pre vysadbové jamy (minimalny korefovy priestor vymedzeny ako kruhova plocha s
polomerom 2,5 m).
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b.12 OCHRANA PRIRODY

Na zéaklade podmienok Zadania UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA boli stanovené a akceptované
nasledovné poziadavky z hladiska ochrany atvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o Zivotné
prostredie:

- zhladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujuce krajinotvorné prvky v uzemi a

reSpektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- uviest poZiadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatfiovanie postupov v zmysle
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

- redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov (vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES)

- na zéklade vyhodnotenie stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v
sulade s urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujucej zelene v proporciach
odvodenych z regulacie uplatnenej v UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov vyjadrenych koeficientom zelene min. KZ

- zhladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie su reSpektované viazuce sa zakony
a predpisy:
= zéakon €. 17/2002 Zb. o Zivotnom prostredi
= VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen

= z&kon €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni a nariadenia vlady €. 491/2002,
ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov
odpadovych vdd a osobitnych vod v zneni neskorSich predpisov

= zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

= vyhlaska €. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ust. zdkona o ovzdusi

= vyhl&Ska ¢. 360/2010 o kvalite ovzdusia

= zékon €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch

= z&kon €.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

= zéakon €.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a
doplIneni niektorych zakonov

= hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomerécie Bratislavy vypracovana
v zmysle zakona €. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi

= z&kon €. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodriami

= vyhlaSka MZ SR ¢€.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenia oZiarenia z prirodného Ziarenia

= s reSpektované poziadavky svetlotechnickych noriem STN 73 0580/-1/-2

= poziadavky z hladiska ochrany polnohospodéarskej pody a lesného pozemku

V plnom rozsahu s redpektované limitujuce zaujmy ochrany prirody a ekolégie v zmysle R-USES
Bratislavy. Ochrana zelene v rieSenom Uzemi bude zahrnuta do regulativov funkéného a priestorového
usporiadania uzemia:

- zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
- zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

Polnohospodarska pdda a lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Z hladiska administrativneho Clenenia SR patri riesené uzemie UPnZ Brnianska - Patronka do
Bratislavského kraja, okresu Bratislava I., MC Bratislava — Staré Mesto.
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Rie$ené Uzemie je situované na severozapade v katastri MC Bratislava — Staré Mesto a je vymedzené
ulicami:

e 7o severovychodu Brnianska ulica,

e Z juhovychodu Hroboriova ulica

e Zjuhozapadu ul. Lovinského a Pri Habanskom mlyne,

e Zo severozapadu Mlynskou dolinou, Lamagskou cestou a cestou na Cerveny most.

V rieSenom uzemi UPNZ plati prvy stupei ochrany prirody a krajiny podfa zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny.

Vyhlasené chranené Uzemia.

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje ochranu prirody
a krajiny ako starostlivost $tatu, pravnickych oséb a fyzickych oséb o volne rastuce rastliny, volne Zijuce
zivoCichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny, geologické a
geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuZivanie krajiny. Podla zakona €. 543/2002 Z. z.
o0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom Uzemi prvy stuper ochrany a
uplatfiuju sa v fiom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podfa druhej Casti tohto zakona.
Z hladiska pdsobnosti organu Statnej ochrany prirody spada riesené Gzemie pod Statnu ochranu prirody
SR - Bratislava prac. SOP SR.

Velkoplo$né chranené lizemia

VrieSenom uzemi sa vsuCasnosti nenachadzaju Ziadne velkoplodné chranené uzemia. V dotyku
s rieSenym Uzemim sa v severnej Casti rozprestiera CHKO Malé Karpaty

CHKO Malé Karpaty

Chrénena krajinna oblast bola zriadena vyhlaSkou MK SSR €. 64/1976 Zb. zo dia 5. méja v r. 1976 na
rozlohe 65 504 ha. Na Uzemi plati druhy stupefi ochrany. Uzemie neméa ochranné pasmo. V Uzemi sa
vyskytuju rastlinné a zivo€isne druhy v ich prirodzenom zastipeni podmienenom komplexom Speciélnych
podmienok (réznorodost geologického podkladu, pddny substrat, klimatické pomery). Predmetom ochrany
su lesné spoloCenstva s prirodzenym druhovym zloZzenim v nizSich vegetanych stuprioch spolu so
spoloCenstvami na rozhrani karpatského a panonskeho bioregionu.

Maloplo$né chranené Uzemia

RieSené uzemie nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym chranenym uzemim. V kontakte s rieSenym
uzemim sa v juhovychodnej Casti rozprestiera CHA Horsky park (4. stupef ochrany) prepojeny s CHA
Borovicovy lesik (4. stupefi ochrany). Predmetom ochrany tychto chranenych arealov su zachované
pévodné parkové bukovo-hrabové porasty afragmenty rozsiahlych lesnych porastov pdvodne sa
vyskytujucich v celej oblasti Machnac az po Mlynsku dolinu.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa v zapadnej Casti od zény Brnianska (cca 300 m vzduSnou Ciarou)
nachadza CHA Lesné diely (4. stupen ochrany).

Uzemia eurdpskeho vyznamu a chranené vtadie (izemia v ramci ststavy Natura 2000

V rieSenom Uzemi sa priamo nevyskytuju Ziadne uzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie uzemia.
V kontakte s riesenym Uzemim na sever od zény Patrénka sa pozdiz koryta Vydrica rozprestiera
SKUEV0388 Vydrica. Predmetom ochrany su predovsetkym vibovo-topolové a jelSové brehové porasty
a bukovo-jedlové kvetnaté lesy pokryvajuce okolité svahy. Zo zivoCichov sa v Uzemi vyskytuju vzacne
druhy bezstavovcov ako rak riavovy (Austropotamobius torrentium), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus),
mora schmidtova (Dioszeghyana schmidlii), ¢i mlynarik vychodny (Leptidea morsei).

V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa v JZ smere vo vzdialenosti cca 2 km rozprestiera Uzemie europskeho
vyznamu SKUEV2064 Bratislavskeé luhy a chranené vtacie tzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy.
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Mokrade a Ramsarska konvencia

V rieSenom Uzemi nie je evidovana mokrad medzinarodného, néarodného, regionaineho ani lokalneho
vyznamu. Slovenska republika je od 1.1.1993 riadnou zmluvnou stranou Ramsarskej konvencie, kde sa
pristupenim k tejto konvencii zaviazalo zachovat a chranit mokrade ako regulatory vodnych rezimov
a biotopy podporujuce charakteristicku floru a faunu. Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov ako vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného
a eurdpskeho vyznamu maju osobitnu ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurdpskeho vyznamu. Mokrad
podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje uzemie s mociarmi, slatinami alebo
raSeliniskami, vlhka IUka, prirodna tecuca voda a prirodna stojata voda vratane vodného toku a vodnej
plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade sU chranené aj v narodnej sieti
chranenych uzemi podla zékona o ochrane prirody a krajiny.

Chranené stromy

V rieSenom uzemi su evidované chranené stromy. Chranené stromy su podia § 49 zékona €. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody a krajiny kultirne, vedecky ekologicky, krajinotvorne alebo esteticky mimoriadne
vyznamné stromy alebo ich skupiny vratane stromoradi. Za chranené stromy mozno vyhlasit' aj stromy
rastuce na lesnom pddnom fonde. Chranené stromy sa povazuju za chréneny objekt.

V zmysle Rozhodnutia Uradu Zivotného prostredia €.207/96 z 10.7.1996 sa v zaujmovom Uzemi
nachadzaju chranené stromy:

- platan zapadny (Platanus acerifolia) na Kysuckej ul p.¢. 5183/5 v z6ne Patronka

- breza previsnuta (Betula pendula ,Dalacarlica®) Mlynska dolina na p.¢. 5012/1 v zéne Brnianska

- breza previsnuta (Betula pendula) Mlynska dolina na p.¢. 5012/1 v z6ne Brnianska

Dévodom ochrany tychto stromov je v pripade platanu vysoka biologickéd a esteticka hodnota, zriedkavy
vyskyt a vysoky vek. Jednd sa o vyznamny exemplar z hfadiska kulturneho, historického, vedeckého,
krajinotvorného a estetického. V pripade briez v Mlynskej doline sa jedna o jedince s vysokou biologickou
a estetickou hodnotou so zriedkavym vyskytom.

Priemet RUSES v rie§enom tzemi a v $irSich vztahoch.

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych ekosystémov,
ich zloZiek a prvkov, ktoré zabezpeCuju rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto
systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho
vyznamu.

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability bol spracovany v roku 1994 SAZP Bratislava. Rie$ené
(zemie je v prekryve s nasledujucimi prvkami R-USESu:

e biocentrum predstavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktord vytvara trvalé podmienky na
rozmnoZzovanie, Ukryt a vyZivu organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spoloCenstiev.

o Diokoridor — je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umoZiuje migraciu
a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolocenstiev.

Podra biografického ¢lenenia je Uzemie zaradené do sosioregionu €. 73 - Malé Karpaty.

Riedené Uizemie okrajovo zasahuje v SZ &asti do nasleduijicich prvkov R-USES:

13. Regionalne biocentrum Zelezna studnicka IIl. a IV. rybnik

Vyznamné biocentrum najma z hladiska reprodukcie obojZivelnikov (ropucha obyc€ajna, skokan hnedy) ako
aj pre vodnu a vihkomilnu biotu v udoli Vydrice. V su€asnosti je negativne ovplyvnené najma dopravou,
rekreaciou a rybnym hospodarstvom. Je potrebna revitalizacia rybnikov a ich okolia orientovana na
Zlep3enie ekologickych podmienok pre uvedené skupiny organizmov.

VIII. Regiondlny biokoridor Vydrica s pritokom (Bystricka, ...), (Udolie potoka Vydrica - vodné a mokradné
spoloCenstva, lesné spoloCenstva)
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Biokoridor je v sU¢asnosti pod silnym antropickym tlakom, ktory vyplyva z dlhodobého nere$pektovania
jeho prioritnych funkcii. V priestore biokoridoru je potrebné najma vylucit vSetku prepravu sukromnymi
motorovymi vozidlami a ostatnU prepravu systematicky obmedzovat na najnutnejie minimum. Nebudovat
Ziadne dalSie objekty, ktorych prevadzka by vyZadovala pristup motorovymi vozidlami. Postupne eliminovat
negativne faktory v celom priestore biokoridoru (bodové zdroje zneCistenia, vojenské objekty, ...). Je
potrebné sfunkénit - revitalizovat' Usek biokoridoru v priestore Dolnej Mlynskej doliny, kde je v sti¢asnosti
nefunkény. V priestore Hornej Mlynskej Doliny je potrebné zlepSit podmienky pre reprodukciu ohrozenych
druhov obojzivelnikov.

Z ostatnych prvkov R-USES s v kontakte s rie$enym tzemim 17. RBc Machnaé (JZ od rie§eného tzemia),
18. RBc Horsky park — Slavin (JV od rieSeného uzemia) a VI. NRBk JV svahy Malych Karpat (SV od
rieSeného Uzemia).

v v

uzemia) a 19. MBc Kalvaria (JV od rieSeného uzemia).
Genofondovo vyznamné plochy v rieSenom Uzemi a v SirSich vztahoch

Genofondovou plochou rozumieme Uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzacne alebo ohrozené
druhy rastlin alebo ZivoCichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych biotopoch, alebo sa tu
vyskytuju druhy rastlin a Zivogichov typické pre danu oblast alebo menSie uzemie (nemusia patrit medzi
chranené a pod.) a potenciélne by sa mohli z genofondovych ploch Sirit do okolia, ak by sa zmenili
podmienky a vyuZivanie okolite] krajiny.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne genofondovo vyznamné lokality. V SirSom okoli sa
nachadzaju nasledujuce genofondové lokality:

Genofondovo vyznamné lokality — fauna:

20/z Potok Vydrica a pritoky, 101/z Zelezna studni¢ka 3. a 4. rybnik, 102/z Zelezna studnicka 1. a 2.
Rybnik.

Vetky spomenuté lokality okrem rybnikov 1 a2 st dnes v prekryve s UEV Vydrica, ktoré je v SV &asti
v kontakte s rieSenym uzemim. Genofondové plochy — fléry a geoldgie sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.
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b.13 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY ( USES)

Priemet RUSES v rie§enom Gizemi a v $ir§ich vztahoch.

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova $truktira navzajom prepojenych ekosystémov,
ich zloZiek a prvkov, ktoré zabezpeCuju rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto
systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho
vyznamu.

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability bol spracovany v roku 1994 SAZP Bratislava. Riesené
(zemie je v prekryve s nasledujucimi prvkami R-USESu:

e Diocentrum predstavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktord vytvéra trvalé podmienky na
rozmnozovanie, Ukryt a vyZivu organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spolocenstiev.

o biokoridor — je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentrd a umoziuje migraciu
a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolocenstiev.

Podra biografického ¢lenenia je Uzemie zaradené do sosioregiénu €. 73 - Malé Karpaty.

Rie$ené Gzemie okrajovo zasahuje v SZ &asti do nasleduijucich prvkov R-USES:

13. Regionalne biocentrum Zelezna studniéka Ill. a IV. rybnik

Vlyznamné biocentrum najma z hladiska reprodukcie obojzivelnikov (ropucha obyc€ajna, skokan hnedy) ako
aj pre vodnu a vihkomilnu biotu v udoli Vydrice. V suc¢asnosti je negativne ovplyvnené najma dopravou,
rekreaciou a rybnym hospodarstvom. Je potrebna revitalizacia rybnikov a ich okolia orientovana na
Zlep3enie ekologickych podmienok pre uvedené skupiny organizmov.

VIIl. Regionalny biokoridor Vydrica s pritokom (Bystricka,), (udolie potoka Vydrica - vodné a mokradné
spoloCenstva, lesné spoloCenstva)

Biokoridor je v suCasnosti pod silnym antropickym tlakom, ktory vyplyva z dlhodobého nereSpektovania
jeho prioritnych funkcii. V priestore biokoridoru je potrebné najma vylucit vSetku prepravu stukromnymi
motorovymi vozidlami a ostatnu prepravu systematicky obmedzovat na najnutnejie minimum. Nebudovat
Ziadne dalSie objekty, ktorych prevadzka by vyzadovala pristup motorovymi vozidlami. Postupne eliminovat
negativne faktory v celom priestore biokoridoru (bodové zdroje znelistenia, vojenské objekty, ...). Je
potrebné sfunkénit’ - revitalizovat' Usek biokoridoru v priestore Dolnej Mlynskej doliny, kde je v si¢asnosti
nefunkény. V priestore Hornej Mlynskej Doliny je potrebné zlepsit podmienky pre reprodukciu ohrozenych
druhov obojZivelnikov.

Z ostatnych prvkov R-USES s v kontakte s rieSenym tzemim 17. RBc Machnag¢ (JZ od rieeného Uizemia),
18. RBc Horsky park — Slavin (JV od rieSeného uzemia) a VI. NRBk JV svahy Malych Karpéat (SV od
rieSeného Uzemia).

ivvs

uzemia) a 19. MBc Kalvaria (JV od rieSeného Uzemia).

Genofondovo vyznamné plochy v rieSenom uzemi a v SirSich vztahoch

Genofondovou plochou rozumieme Uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzéacne alebo ohrozené
druhy rastlin alebo ZivoCichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych biotopoch, alebo sa tu
vyskytuju druhy rastlin a Zivogichov typické pre danu oblast alebo menSie Uzemie (nemusia patrit medzi
chranené a pod.) a potenciélne by sa mohli z genofondovych ploch Sirit do okolia, ak by sa zmenili
podmienky a vyuZivanie okolitej krajiny.
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Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachaddzaju Ziadne genofondovo vyznamné lokality. V SirSom okoli sa
nachadzaju nasledujuce genofondové lokality:

Genofondovo vyznamné lokality — fauna:

20/z Potok Vydrica a pritoky, 101/z Zelezna studni¢ka 3. a 4. rybnik, 102/z Zelezna studnicka 1. a 2.
Rybnik.

Vetky spomenuté lokality okrem rybnikov 1 a 2 st dnes v prekryve s UEV Vydrica, ktoré je v SV &asti
v kontakte s rieSenym tuzemim. Genofondové plochy — fléry a geoldgie sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.
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b.14 ZIVOTNE PROSTREDIE

Podla environmentalnej regionalizacie SR patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do Bratislavske;
ohrozenej oblasti, kde je 5. stupen urovne Zivotného prostredia - prostredie silne az extrémne narusené
(Environmentalna regionalizacia SR, MZP SR 2016). Napriek nepriaznivému stavu ovzdusia v Bratislave,
mozno skonstatovat, ze kvalitu ovzdusia v rieSenom Uzemi priaznivo ovplyviuju veterné pomery, ktoré su
ovplyvnené svahmi Malych Karpat.

RieSené uzemie, tak ako aj Uzemie celej Bratislavy je zaradené medzi oblasti riadenia kvality ovzdusSia -
aglomeracia Bratislava v zmysle vyhlasky Ministerstva pbdohospodarstva, Zivotného prostredia
a regionalneho rozvoja SR €. 360/2010 Z. z. o kvalite ovzdusia a prilohy ¢. 17. Aglomeracia Bratislava je
vymedzena uzemim mesta Bratislava za U¢elom hodnotenia kvality ovzdusia pre znecistujuce latky (PM1),
NO,, benzo(a)pyrén a 0zén.

b.14.1 Ovzdusie

V Bratislave je kvalita ovzdusia ovplyvnena existujucimi vefkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov. Udaje o mnoZstve
vyprodukovanych emisii znecistujucich latok za roky 2010 aZz 2016 v okrese Bratislava I. su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava I. za roky 2011 — 2016

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znecistujucej latky ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tuhé znegistujice latky (TZL) 2,491 2,005 1,904 1,665 1,737 1,772
Oxidy siry (SO2) 0,615 0,237 0,225 0,195 0,207 0,212
Oxidy dusika (NO2) 38,177 38,408 36,362 31,363 33,357 34,272
Oxid uhomaty (CO) 18,017 15,494 14,669 12,632 13,457 13,825
Organickeé latky (TOC) 4,654 3,887 3,982 3,639 3,828 3,935

(Zdroj: SHMU, NEIS 2018)

Tab.: Emisie zakladnych znecdistujucich latok ovzdusia v tonéch podla prevadzkovatelov v
okrese Bratislave I. za rok 2015

Nazov prevadzkovatela TZL SO NO: co cou
TERMMING, a. s. 0,229 0,028 4,470 1,805 0,301
Narodna banka SR 0,101 0,012 1,964 0,793 0,132
Bratislavské nébreZie, s. r. 0. 0,095 0,011 1,795 0,722 0,120
Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky 0,065 0,008 1,272 0,514 0,086
Ministerstvo vnatra SR 0,050 0,006 0,973 0,393 0,065

(Zdroj: SHMU, NEIS 2018)

V' poslednych rokoch doslo k poklesu emisii zakladnych zne€istujlcich latok, ¢o suvisi s odstavenim
nevyhovujucich prevadzok, plynofikaciou kotolni, ako aj investiciami do zavadzania CistejSich a SetrnejSich
technolégii. V suvislosti s celkovym nérastom objemu automobilovej dopravy v hlavhom meste sa tato
stdva hlavnym zdrojom znecistenia ovzdu$ia (individualna a nékladna doprava). Do ovzduSia sa dostavaju
predovSetkym oxidy dusika (NOx), polycyklické aromatické uhfovodiky (PAH) a oxidy uhlika, najmé oxid
uhofnaty (CO). Problémom je neustély nérast plynov prispievajucich ku sklenikovému efektu: tzn. oxidu
uhli¢ittho (CO2) a predovSetkym oxidu dusného (N20). Vyznamnym zdrojom znedistenia ovzdusia
v intenzivne urbanizovanom Uzemi mesta je sekundarna prasnost.
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b.14.2 Povrchové a podzemné vody, horninové prostredie

RieSené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hiadiska typu reZimu odtoku patri Uzemie a jeho
Sirie okolie do vrchovinovo — nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (In: Atlas krajiny
SR, 2002).

Vodné toky

Cez rieSené uzemie preteka potok Vydrica (zéna Patrdnka), ktory prameni v Malych Karpatoch v blizkosti
vrcholu Biely Kriz. Postupne preteka okolo masivu Hruby Driefiovec, pribera potok Bystricka pokracuje cez
cez rekreaénl oblast Zelezna studnitka a postupne juznym smerom cez patronku a Miynsku dolinu
a v blizkosti mosta Lafranconi usti do Dunaja. RieSené Uzemie pretina vo severovychodnej Casti kde na
hranici usti do kanala pod Lamacskou cestou. V zone Brnianska sa Ziadny vodny tok nenachadza.

Kvalita vody v tejto Casti toku Vydrice je na rozdiel od horného toku ovplyvnena antropogénnou cinnostou
(predovSetkym spdsoby vyuzitia pozemkov, cez ktoré vodny tok prechadza, drobné pofnohospodarstvo,
automobilova doprava, odpadové vody).

Vodné plochy
Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne prirodzené ¢i umelé vodné plochy.

Hodnotenie kvality povrchovych vod sa v sllade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch povrchovych vod.
Porovnanie - stlad/nesutlad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2 k NV €. 269/2010 Z. z. hovori
o0 vyhovujucej/nevyhovujicej kvalite vody a v pripade negativneho vysledku indikuje potrebu realizécie
opatreni. Kvalita povrchovych vod sa hodnoti v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym
poZiadavkam na kvalitu povrchovych vod.

Podzemné vody

Z hladiska podzemnych vod patri rieSené Uzemie a blizke okolie do hydrogeologického regiénu
kryStalinikum a mezozoikum JV Casti Pezinskych Karpat. Kvantitativna charakteristika prietoCnosti
a hydrogeologickej produktivity je nizka T<1x10-4 m2.s' (In: Atlas krajiny SR, 2002). V su€asnosti sa na
rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne vyznamné prirodzené vyvery mineralnych a terméalnych vod. RieSené
uzemie zaroven nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem
hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR ¢. 364/2004 z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov).

Kvalita podzemnych vod v urbanizovanom Uzemi je ovplyviiovand antropogénnym znecCistenim
a charakterom vyuZitia pozemku. Znecistenie podzemnych véd je odrazom zvySenia koncentracii
zakladnych zloziek chemizmu véd vplyvom antropogénneho zatazenia Uzemia, ale aj chemizmu zrazok
z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekraCované ukazovatele s limitnymi hodnotami STN 757111
patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany. Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v sucasnosti
vyuzivana na pitné ucely.

ZneCistenie horninového prostredia

Podla registra environmentélnych zataZi nie je vrieSenom Uzemi evidovany Ziadny zdroj/lokalita
znecistenia horninového prostredia (environmentalna zataz), predstavujuca vyznamnu hrozbu pre
obyvatelstvo, znecistenie podzemnych a povrchovych vod, biodiverzitu.

b.14.3 Pdda

Potencialnymi prirodzenymi p&dami v rieSenom uzemi ajeho SirSom okoli su kambizeme modéalne
a kultizemné nasytené aZz kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové; zo stredne taZzkych az
lahSich skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Z hladiska pddnych druhov ide o prevazne pddy
hlinité (In: Atlas krajiny SR, 2002).
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V rieSenom Uzemi sa nachadzaju v suCasnosti antropické pddy. Antropické pddy su skupinou pdd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivacnym, Ci degradacnym), ktory znamena zasah
Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naru$ena antropickymi vplyvmi natofko,
Ze vznikla antropogénna. V sucasnosti su tieto pody vystavené akumulécii posypovych soli, zne€istujucich
latok a m6zu obsahovat vysoky podiel patogénov. Znecistenie pod spdsobené environmentalnou zatazou
nie je v rieSenom Uzemi evidované.

b.14.4 Hluk

Hyagienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Pripustné hodnoty ur€ujucich veliCin hluku vo vonkajSom prostredi, podfa VyhlaSky MZ SR ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty @
(dB)
Hluk z dopravy
ﬂziar;ia Opis chraneného tzemia I?n?;?\?;' Pozemna 5 . '_'"L,Jk
a vodna Zelez. drahy Letecka doprava z myph
doprava ) ZSrOJOV
®)°) Laea,p Laeq,p Lasmax, p heap
’ LAeq,p
Uzemie s osobitnou ochranou pred hlukom den 45 45 50 - 45
(napriklad kupelné miesta’?, kiipelné a lieGebné vecer 45 45 50 - 45
arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovych
a rodinnych domov, priestor pred oknami den 50 50 55 - 50
Il. chranenych miestnosti Skolskych budov, vecer 50 50 55 - 50
zdravotnickych zariadeni a inych chranenych noc 45 45 45 65 45
objektov, Yrekreacné Uzemie
Uzemie ako v kategérii |l
: ﬁk(t)rlile(y? Irr]mlw?esctlﬁ;slérlm komunikcii den 60 60 60 ) 50
L s hromadnou dopravou VST =0 =0 =0 y ol
> hromadnou dopravou, noc 50 55 50 75 45
Zeleznicnych drah
a letisk, 9 ) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajsich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
z6ny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

2) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, zelezninej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urené iba na nastupovanie a
vystupovanie osdb sa hodnotia ako si¢ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiuji v ¢ase ich pouzivania, napr. Skoly pocas vyucovania a pod.

10) § 35 zékona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieGebnych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
) Zakon ¢&. 135/ 1961 Z.z. 0 pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Rieené tzemie UPnZ je z pohladu hlukového zataZzenia zaradené do II. a Ill. kategérie chranenych Gzemi
s pripustnou hodnotou dopravného hluku 50 dB cez den a veCer a45 dB v noci resp. 60 dB cez den
aveCer a 50 dB vnoci. Za suCasného stavu je vhodnotenom Uzemi dominujiucim zdrojom hluku
jednoznacne automobilova doprava, mestska autobusova doprava a v dennej dobe nékladna doprava,
ktora prevySuje osobnu automobilovi dopravu a ostatné zdroje hluku.

Podla mapy hlukovej zataze v bratislavskej aglomerécii (Euroakustik, www. laermkarten.de/bratislava,
dostupné online) st vyznamnym zdrojom hluku hlavné komunikacie Lamacska cesta, Brnianska, ale aj
ulice Pri Suchom mlyne, Limbova, Pri Habanskom mlyne, Lovinského a Hrobofova. Sucasné intenzity
dopravy na tychto komunikéciach maju vyznamny vplyv na vysledny hluk v okoli ciest. Hodnoty dlhodobo
sa udrzujl na hladine vy$8ej ako 70 dB, miestami aj viac ako 75 dB. V UPN Z Brnianska - Patronka st na
eliminovanie hlukovej zataze pozdiz komunikacie Brnianska apozdiz Zelezniénej trate navrhnuté
protihlukové steny ako verejnoprospesna stavba VPS3, ktora budu eliminovat prekroené limitné hodnoty.

b.14.5 Radonové riziko

Oziarenie z radonu, resp. z jeho dcérskych produktov rozpadu je jednym z hlavnych faktorov,
ovplyviiujucich zdravotny stav obyvatelstva. Obyvatelstvo je G¢inkom radénu vystavené predovsetkym v
budovéach. Zdrojom radénu v nich su radioaktivne prvky v podloZi budov, v ich stavebnom materiali a vo
vode. Z toho najddleZitejSiu zataz predstavuje radon v pddnom vzduchu, vnikajuci do budov z podloZia
stavieb. V novej vystavbe ide o predchadzanie Skodlivym Ucinkom radonu predovSetkym lokalizaciou
stavieb, volbou stavebnych materialov a spésobom realizacie stavieb.

Podfa mapy prirodnej radioaktivity lezZi rieSené uzemie v oblasti so strednym radénovym rizikom, pricom
jeho juhovychodna hranica lezi na uzemi s nizkym radénovym rizikom.

V hodnotenom tzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje znecCistenia vod. Na zaklade tychto skutoCnosti
je mozné konstatovat, Ze nehrozi nebezpecenstvo znecistenia horninoveho prostredia cez podzemné vody.
Kazdopadne bude potrebné monitorovat vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych latok.
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b.15 NAKLADANIE S ODPADMI

Nakladanie s odpadom je zber, preprava, zhodnocovanie a zneSkodiovanie odpadu vratane dohfadu nad
tymito Cinnostami a nasledujucej starostlivosti 0 miesta zneSkodfovania a zahfia aj konanie obchodnika
alebo sprostredkovatela.

Zber odpadu je zhromazdovanie odpadu od inej osoby vratane jeho predbezného triedenia a do¢asného
uloZenia odpadu na ucely prepravy do zariadenia na spracovanie odpadov.

Zhromazdovanie odpadu je doCasné uloZenie odpadu u drzitela odpadu pred dal§im nakladanim s nim,
ktoré nie je skladovanim odpadu.

Skladovanie odpaduje doCasné ulozenie odpadu pred niektorou z cinnosti  zhodnocovania
odpadu alebo zneSkodiovania odpadu v zariadeni, v ktorom ma byt tento odpad zhodnoteny alebo
zneSkodneny.

V odpadovom hospodarstve so zavaznostou poradia priorit a s cielom predchadzania alebo zniZovania
nepriaznivych vplyvov vzniku odpadu a nakladania s odpadom a zniZzovania celkovych vplyvov vyuzivania
zdrojov a zvySovanim efektivnosti takého vyuzivania sa uplatfiuje tato zavazna hierarchia odpadového
hospodarstva:

. predchadzanie vzniku odpadu,

. priprava na opatovné pouzitie,

. recyklacia,

. iné zhodnocovanie, napriklad energetické zhodnocovanie,
. zneSkodnovanie.

Odklonit sa od uvedenej hierarchie je mozné iba pre urcité prudy odpadov v pripade, ak je to odévodnené
uvahami o zZivotnom cykle vo vztahu k celkovym vplyvom vzniku a nakladania s takym odpadom a ak to
ustanovi tento zékon.

1.1.  Predchadzanie vzniku odpadu

Predchadzanie vzniku odpadu su opatrenia, ktoré sa prijmu predtym, ako sa latka, material alebo vyrobok
stan odpadom, a ktoré znizuju:

a) mnozstvo odpadu aj prostrednictvom opatovného pouzitia vyrobkov alebo predizenia Zivotnosti
vyrobkov,

b)  nepriaznivé vplyvy vzniknutého odpadu na Zivotné prostredie a zdravie [udi alebo

c) obsah Skodlivych latok v materialoch a vo vyrobkoch.

Predchadzanim vzniku odpadu z obalov je zniZovanie

a)  mnozstva materialov a latok obsiahnutych v obaloch a odpadoch z obalov a ich Skodlivosti pre Zivotné
prostredie,

b)  mnoZstva obalov odpadov zobalov aich Skodlivosti pre Zivotné prostredie v etape vyrobného
procesu, predaja, distriblcie, vyuzitia a ich eliminécia; prevencia sa uplatiiuje osobitne pri vyvoji vyrobkov
a technoldgii priaznivejSich pre Zivotné prostredie a

c)  spotreby fahkych plastovych taSiek.

Pravnicka osoba a fyzicka osoba — podnikatel, ktora vyraba vyrobky, prihliada

a)  priich vyrobe na potrebu uprednostnit technoldgie a postupy Setriace prirodné zdroje a obmedzujlce
vznik nevyuZitelného odpadu z tychto vyrobkov, obzviast nebezpeéného odpadu,

b)  na potrebu informovanosti verejnosti o spdsobe zhodnotenia alebo znesSkodnenia odpadu z vyrobku
ajeho Casti, predovSetkym pri vyhotovovani obalu vyrobku, ndvodu na pouzitie alebo inej dokumentacie
k vyrobku.

Pbvodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej Cinnosti a obmedzovat' jeho mnozstvo
a nebezpeéné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabrénit, musi byt zhodnoteny, pripadne
zneSkodneny v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva spdsobom, ktory neohrozuje ludské
zdravie, zivotné prostredie a ktory je v sulade s tymto zakonom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
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1.2.  Priprava na opatovné pouzitie

Priprava odpadu na opatovné pouzitie je Cinnost zhodnocovania suvisiaca s kontrolou, Cistenim alebo
opravou, pri ktorej sa vyrobok alebo Cast vyrobku, ktoré sa stali odpadom, pripravia, aby sa opatovne
pouzili bez akéhokolvek iného predbezného spracovania. Ide o jednu z foriem zhodnocovania odpadov.

1.3.  Recyklacia

Zhodnocovat odpad recyklaciou umoznujicou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie je mozné alebo
ucelné predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozné a Ucelné vyuZitie opatovnym pouzitim.

Recyklacia je kazda Cinnost zhodnocovania odpadu, ktorou sa odpad opatovne spracuje na vyrobky,
materialy alebo latky uréené na pdvodny ucel alebo iné Ucely, ak § 42 ods. 12 (recyklacia pouZzitych batérii
a akumulatorov), § 52 ods. 18 a 19 (recyklacia odpadov z obalov) a § 60 ods. 15 (recyklacia starych
vozidiel) neustanovuje inak; recyklacia zahfma aj opatovné spracovanie organického materialu. Recyklacia
nezahffa energetické zhodnocovanie a opatovné spracovanie na materialy, ktoré sa maju pouzit ako palivo
alebo na ¢innosti spatného zasypavania.

1.4.  Zhodnocovanie odpadu

Zhodnocovanie odpadu je Cinnost, ktorej hlavnym vysledkom je prospesné vyuZitie odpadu za Ucelom
nahradit iné materialy vo vyrobnej ¢innosti alebo v SirSom hospodarstve, alebo zabezpecenie pripravenosti
odpadu na plnenie tejto funkcie; zoznam &innosti zhodnocovania odpadu je uvedeny v prilohe €. 1 zakona.
Zneskodnovanie odpadu

ZneSkodrovat odpad je mozné spdsobom, ktory neohrozuje zdravie [fudi a nepoSkodzuje Zivotné
prostredie, ak nie je mozné a ucelné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozné ho zhodnotit.

Zneskodnovanie odpadu je cinnost, ktora nie je zhodnocovanim, ato aj vtedy, ak je druhotnym
vysledkom cinnosti spatné ziskanie latok alebo energie; zoznam cinnosti zneSkodfovania odpadu je
uvedeny v prilohe €. 2 zakona.

Skladkovanie odpadov je ukladanie odpadov na skladku odpadov. Ide o trvalé ulozenie odpadu na
skladku odpadov, teda ide o €innost zneSkodrovania.

Skladka odpadov je miesto so zariadenim na zneSkodiovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaju na
povrchu zeme alebo do zeme. Za skladku odpadov sa povazuje ajinertna skladka, na ktorej p6vodca
odpadu vykonava zneSkodnovanie svojich odpadov v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo,
teda dihdie ako jeden rok, pouZiva nadoCasné ulozenie odpadov. Za skladku odpadov sa
nepovazuje zariadenie alebo miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na ucel ich pripravy pred ich
dalSou prepravou na miesto, kde sa budl upravovat, zhodnocovat alebo zneSkodrovat, ak Cas ich
ulozenia pred ich zhodnotenim alebo upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo ¢as ich uloZenia pred
ich zneSkodnenim nepresahuje jeden rok.

1.5 Navrhované rieSenie

Navrhujeme riesit sic¢asné tradiéné volne stojace kontajnery vymenou za polozapustené resp.
zapustené. Vymenou tradinych kontajnerov za polozapustené/zapustené budu dosiahnuté hlavne tieto
prinosy:

- Znizenie poCtu kontajnerov resp. frekvencie vyvozu

- je zamedzeny pristup zvierat k odpadu

- esteticky vzhlad, hygiena a Cistota okolitého prostredia

- zvySena bezpecnost a zamedzenie vyberania kontajnerov

- chlad zeme udrziava rozvoj baktérii na nizkej urovni, odpad nezapacha, nepritahuje hmyz
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b.16 TABULKY

b.16.1 BILANCNE UDAJE URBANISTICKYCH BLOKOV

URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST PATRONKA

URBANISTICKY BLOK 041/1-1

PAMIATKOVY URAD SR

Celkova plocha (m2

)

Zastavana plocha objektmi (m2)
Bilan¢né Udaje bloku 041/1-1:

11400

jestvujuca: 3 396 /navrh: 3 396

oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funktné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,30 0,69 0,30 4+1,2+1 D 201, OV
Navrh 0,30 0,69 0,30 4+1,2+1 D 201, OV
URBANISTICKY BLOK 041/1-2 ZELEN VYDRICA 1.
Celkova plocha (m2) 3 357
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 0/ navrh: 0
Bilan¢né udaje bloku 041/1-2:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximélna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,00 0,00 0,95 0+0 1110, ZE
Navrh 0,00 0,00 0,95 0+0 1110, ZE
URBANISTICKY BLOK 041/1-3 BYVANIE KYSUCKA .
Celkova plocha (m2) 4307
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2154/ navrh: 2154
Bilan¢né udaje bloku 041/1-3:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,50 3,00 0,25 4+2 102, B
Navrh 0,50 3,00 0,25 4+2 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/1-4 K ZELEZNEJ STUDIENKE - CERVENY MOST
Celkova plocha (m2) 3527
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 567 / navrh 350
Bilan¢né udaje bloku 041/1-4:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,16 0,18 0,40 1+1 D 201, OV
Navrh 0,10 0,15 0,50 141 D 201, OV
APROX-BA - JUL 2023 UPN Z BRNIANSKA-PATRONKA, NAVRH tabulky b.16/ 1




URBANISTICKY BLOK 041/2

BYVANIE KYSUCKA IL.

Celkova plocha (m2)
Zastavana plocha ob

jektmi (m2)

BilanCné Udaje bloku 041/2:

14 081

jestvujuca: 4 028 / navrh: 4 328

oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkcné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,21 0,88 0,40 3+1, 441, B102, B
2+1
Navrh 0,23 0,40 0,40 2+1 B102, B
URBANISTICKY BLOK 041/3-1 STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA
Celkova plocha (m2) 7567
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 3 756 / navrh: 3 756
Bilan¢né Udaje bloku 041/3-1:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient | maximalna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,34 2,40 0,10 6+0,4+0,2+0 | 1 201, OV
Navrh 0,34 2,40 0,20 6+0,4+0,2+0 | 1 201, OV
URBANISTICKY BLOK 041/3-2 ZELEN VYDRICA II.
Celkova plocha (m2) 5661
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 0 /névrh: 0
Bilan¢né udaje bloku 041/3-2:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,01 0,01 0,95 0+0 1110, ZE
Navrh 0,01 0,01 0,95 0+0 1110, ZE
URBAMISTICKY BLOK 041/3-3 PATRONKA, LAMACSKA CESTA
Celkova plocha (m2) 9277
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 50 / navrh: 2 780
Bilan¢né udaje bloku 041/3-3:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,05 0,05 0,80 140 | 201, OV
Navrh 0,30 1,8 0,25 5+1 | 201, OV
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URBANISTICKY BLOK 041/3-4

PRI STUDNICKE

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)
Bilan¢né daje 041/3-4:

13 908

jestvujuca: 7296 / navrh: 4728

oznacenie plochy, | Index Index koeficient | maximélna |funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,52 1,40 0,20 6+0 1 201, OV
Navrh 0,40 2,40 0,20 8+0 | 201, OV
URBANISTICKY BLOK 041/4 BSP INSOLUTIONS
Celkova plocha (m2) 4 564
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 672 /navrh: 1200
Bilan¢né udaje 041/4:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,15 0,60 0,30 4+0 501, B+OV
Névrh 0,30 1,50 0,30 5+1, 440 501, B+OV
URBANISTICKY BLOK 041/5 K ZELEZNEJ STUDIENKE
Celkova plocha (m2) 7258
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 3270 /navrh: 3770
BilanCné Udaje bloku 041/5:
oznacenie Index Index koeficient | maximélna | funk&né
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,46 1,80 0,20 5+0, 2+0 201, OV
Navrh 0,49 2,10 0,20 5+0, 2+0 201, QV
URBANISTICKY BLOK 041/6 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE |.
Celkova plocha (m2) 27 454
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 3 585 /navrh: 4 100
Bilan¢né udaje bloku 041/6:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funktné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,13 0,26 0,60 2+1,1+0 102, B
Navrh 0,18 0,36 0,60 2+1,140 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/7-1

BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE 1.

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né Udaje bloku 041/7-1:

5077

jestvujuca: 1645 /navrh: 1700

oznacenie Index Index koeficient | maximéalna | funkcéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,32 0,40 0,28 2+1, 1+1 102, B
Navrh 0,32 0,50 0,28 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/7-2 ZAHORACKA .
Celkova plocha (m2) 3215
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1 347 [ navrh: 1 347
Bilan¢né udaje bloku 041/7-2:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funkéné
plochy, bloku zastavane] |podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,42 0,63 0,24 2+1 201,0V
Navrh 0,42 0,84 0,24 2+1 201,0V
URBANISTICKY BLOK 041/7-3 ZAHORACKA II.
Celkova plocha (m2) 2408
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujica: 0/ navrh: 722
Bilan¢né udaje bloku 041/7-3:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,00 0,00 0,60 0+0 1201, OV
Navrh 0,30 0,75 0,30 2+1 1201, OV
URBANISTICKY BLOK 041/8 HOTEL MAXINN - PRI SUCHOM MLYNE
Celkova plocha (m2) 7935
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2 540 / névrh: 2 540
BilanCné Udaje bloku 041/8:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funkéné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,30 0,60 0,25 141, 240 501,0V+B
Navrh 0,30 0,60 0,20 2+0 501, OV +B
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URBANISTICKY BLOK 041/9

LIMBOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilanéné bloku 041/9:

12 760

jestvujuca: 2 924 / navrh: 3 100

oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funkcné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,23 0,35 0,30 2+1 501, B+OQV
Navrh 0,30 0,75 0,30 2+1 501, B+OV
URBANISTICKY BLOK 041/10 CERPACIA STANICA OMV A ZSR
Celkova plocha (m2) 36 563
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 378 / navrh: 378
Bilan¢né udaje bloku 041/10:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,1 0,1 0,15 140 ZE, DO
1130, 702
Navrh 0,1 0,1 0,15 140 ZE, DO
1130, 702
URBANISTICKY BLOK 041/11 ZELEZNICE SR - KOLAJNICE
Celkova plocha (m2) 39 747
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 87 / navrh: 87
Bilan¢né udaje bloku 041/11:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,01 0,01 0,15 140 DO 702
0,80 ZE 1130
Néavrh 0,01 0,01 0,15 140 DO 702
0,80 ZE 1130
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URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST BRNIANSKA

URBANISTICKY BLOK 041/12

STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)
Bilan¢né udaje mestského bloku 041/12:

11512

jestvujuca: 2 809 / navrh: 2 809

oznacenie Index Index koeficient | maximalna | funkéné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,24 0,90 0,24 4+1, 1+1 201, OV
Navrh 0,24 1,15 0,24 5+1, 3+1 201, OV
URBANISTICKY BLOK 041/13 BYVANIE - HYROSOVA
Celkova plocha (m2) 6 393
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2013 /navrh: 2 043
Bilanéné udaje bloku 041/13:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,31 0,47 0,20 2+1 102, B
Navrh 0,31 0,60 0,20 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/14 BYVANIE GASTANOVA I. + PIVOVAR PATRONKA
Celkova plocha (m2) 5518
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1632 /navrh:1 765
Bilan¢né udaje bloku 041/14:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient Maxim. funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,30 0,48 0,30 2+1/3+1 102, B
Navrh 0,30 0,50 0,30 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/15 BYVANIE GASTANOVA II. + GFI
Celkova plocha (m2) 8 628
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2 980 / navrh: 3 364
Bilan¢né udaje bloku 041/15:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,35 1,22 0,25 5+1, 3+1 102, B
Navrh 0,39 1,35 0,25 3+1 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/16

BYVANIE - ZAPADNY RAD

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilancné udaje bloku 041/16:

7255

jestvujuca: 2 130 /navrh:2 540

oznacenie Index Index koeficient  [maximalna |funkCné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,29 0,44 0,30 2+1 102, B
Navrh 0,32 0,80 0,30 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/17 BYVANIE - SENICKA
Celkova plocha (m2) 15273
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 4 820 /navrh: 5146
Bilan¢né udaje bloku 041/17:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient Maxim. funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,32 0,63 0,30 RD:2+1, 102,B
/ BD:3+1,
Néavrh 0,32 0,70 0,30 RD:2+1, 140 [ 102,B
URBANISTICKY BLOK 041/18 BYVANIE - PRI HABANSKOM MLYNE
Celkova plocha (m2) 12 832
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2 823 /navrh: 3 208
Bilan¢né udaje bloku 041/18:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,22 0,33 0,30 RD:2+1 102, B
Navrh 0,25 0,50 0,30 RD:2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/19 BYVANIE - MLYNSKA DOLINA
Celkova plocha (m2) 3607
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 941 [ navrh: 941
Bilan¢né udaje bloku 041/19:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,26 0,50 0,30 2+1 102, B
Navrh 0,30 0,60 0,30 2+1 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/20

ZAKLADNA SKOLA DUBOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje bloku 041/20:

12 156
jestvujuca: 1942/ navrh 2 545

oznacenie Index Index koeficient | maximalna funkéné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost vyuZitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Stcasny stav | 0,16 0,42 0,40 ZS: 3+1 202, OV
MS: 2+0
Navrh 0,22 1,00 0,40 Zév: 4+1 202, OV
MS: 4+1
URBANISTICKY BLOK 041/21-1 CERPACIA STANICA BVS
Celkova plocha (m2) 1052
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 357/ navrh: 357
Bilan¢né udaje bloku 041/21:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,34 0,34 0,30 140 701,TI
Navrh 0,34 0,34 0,30 140 701,TI
URBANISTICKY BLOK 041/21- 2 LOVINSKEHO
Celkova plocha (m2) 2325
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 481 /navrh:481
Bilan¢né udaje bloku 041/21:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximélna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,25 0,50 0,30 2+1 501 OV+B
Navrh 0,25 0,60 0,30 2+1 501, OV+B
URBANISTICKY BLOK 041/22 BYVANIE - TOPOLOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 6 158
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1598 /navrh: 1724
Bilan¢né Udaje bloku 041/22:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,26 0,52 0,30 2+1 102, B
Navrh 0,28 0,60 0,30 2+1 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/23-1 BYVANIE TOPOLOVA / JASENOVA

Celkova plocha (m2) 4 067
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1092 /navrh: 1092
Bilanéné Udaje bloku 041/23-1:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximélna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,27 0,54 0,25 2+1,2+0 101, BV
Navrh 0,27 0,54 0,25 2+0 101, BV
URBANISTICKY BLOK 041/23-2 BYVANIE TOPOLOVA / JASENOVA
Celkova plocha (m2) 3 642
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 821/ navrh: 874
Bilan¢né udaje bloku 041/23-2:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,23 0,27 0,25 2+0 102, B
Navrh 0,24 0,60 0,25 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/24 KUBANIHO / SiPKOVA
Celkova plocha (m2) 8 608 (at+b+c)
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 3 280 / navrh: 3280
Bilan¢né udaje bloku 041/24:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavanej podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pl6ch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav | 0,35/0,35/0,15 |0,8/1,21/4,5 0,20 2+1/3+1/5+1 | 101, BV
Navrh 0,35/0,35/0,15 |0,8/1,23/4,5 0,20 2+1/3+1/5+1 | 101, BV
URBANISTICKY BLOK 041/25 BYVANIE - KUBANIHO / SiPKOVA
Celkova plocha (m2) 8 647
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1836 /navrh: 1850
Bilan¢né udaje bloku 041/25:
oznacenie plochy, |Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,25 0,38 0,35 2+1 102, B
Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/26

PROKOPA VELKEHO

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje bloku 041/26:

6435

jestvujuca: 1554 [ navrh: 1 554

oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,24 1,10 0,25 4+2 101, BV
Navrh 0,24 1,10 0,25 4+2 101, BV
URBANISTICKY BLOK 041/27 BYVANIE - UPRKOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 7232
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1752 /navrh: 1 808
Bilan¢né udaje bloku 041/27:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné vyuzitie
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,24 0,49 0,40 2+1 102, B
Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/28 BYVANIE - UPRKOVA / JASENOVA
Celkova plocha (m2) 7128
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1676 /navrh: 1782
Bilan¢né udaje bloku 041/28:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,24 0,35 0,40 2+1 102, B
Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/29-1 UPRKOVA | CERESNOVA
Celkova plocha (m2) 3142
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1202 /navrh: 1202
Bilanéné udaje bloku 041/29-1:
oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximalna | funkéné
bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,38 1,60 0,20 5+0 101, BV
Navrh 0,38 1,60 0,20 5+0 101, BV
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URBANISTICKY BLOK 041/29-2

BYVANIE - UPRKOVA /| CERESNOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje bloku 041/29-2:

5712
jestvujuca: 1 165 /navrh: 1428

oznacenie plochy, | Index Index koeficient maximélna | funkéné
bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,70 2,80 0,40 BD:4+0 102, B
0,25 0,65 RD:2+1
Navrh 0,70 2,80 0,30 BD:4+0 102, B
0,30 0,75 0,35 RD:2+1
URBANISTICKY BLOK 041/30 BYVANIE - UPRKOVA / HROBONOVA
Celkova plocha (m2) 9804
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2 304 /navrh: 2 451
Bilan¢né udaje bloku 041/30:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,24 0,41 0,40 2+1,1+1 102, B
Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/31 BYVANIE - BOHUNOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 7465
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 2 005 /navrh: 2 165
Bilan¢né udaje bloku 041/31:
oznacenie Index Index koeficient | maximélna |funkéné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,27 0,54 0,35 2+1 102,B
Navrh 0,28 0,60 0,35 2+1 102,B
URBANISTICKY BLOK 041/32 BYVANIE - BOHUNOVA / JASENOVA
Celkova plocha (m2) 7372
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 1491 /néavrh: 1622
Bilan¢né udaje bloku 041/32:
oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,22 0,40 0,40 2+1 102, B
Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B
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URBANISTICKY BLOK 041/33

BYVANIE - BOHUNOVA / CERESNOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje bloku 041/33:

9676

jestvujuca: 1926 /navrh: 2 026

oznacenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné

plochy, bloku zastavanej |podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | ploch - IPP zelene - KZ

Sucasny stav 0,20 0,40 0,35 2+1 102, B

Navrh 0,25 0,60 0,35 2+1 102, B

URBANISTICKY BLOK 041/34-1

CAMBRIDGE INTERNATIONAL SCHOOL

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje mestského bloku 041/34-1:

4209

jestvujuca: 1284 /navrh: 1284

oznacenie Index Index koeficient maximalna funkéné

plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost vyuZzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ

Sucasny stav 0,53 1,16 0,20 3+1/1+1/1+0 201, OV

Navrh 0,53 1,16 0,20 3+1/1+1/1+0 201, OV

URBANISTICKY BLOK 041/34-2

BYVANIE - BOHUNOVA / HROBONOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilan¢né udaje bloku 041/34-2:

3409

jestvujuca:1023 /navrh: 1023

oznadenie Index Index koeficient maximalna
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,44 0,67 0,30 2+1,1+0 102, B
Navrh 0,44 0,67 0,30 2+1,1+0 102, B
URBANISTICKY BLOK 041/35 BYVANIE - LOVINSKEHO / BOHUNOVA
Celkova plocha (m2) 22 345 (atb+c)
Zastavana plocha objektmi (m2) jestvujuca: 4617/ navrh: 5070
Bilan¢né udaje bloku 041/35:
oznadenie Index Index koeficient | maximalna |funkéné
plochy, bloku zastavanej | podlaznych plochy podlaznost | vyuzitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,20 0,35 0,40 RD, BD:2+0 | 102 B/ OV
[ OV:1+0
Navrh 0,30 0,75 0,35 RD:2+1 102B/0V
0,30 0,50 OV:1+1
0,30 0,75 BD:2+1
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URBANISTICKY BLOK 041/36

VOZOVNA DPB HROBONOVA

Celkova plocha (m2)

Zastavana plocha objektmi (m2)

Bilancné udaje bloku 041/36:

17 663

jestvujuca: 4 955 / navrh: 4 955

oznadenie Index Index koeficient maximalna | funkéné
plochy, bloku zastavane] | podlaznych plochy podlaznost | vyuZitie
plochy - IZP | pléch - IPP zelene - KZ
Sucasny stav 0,28 0,32 0,10 1+1, 3+0 701,D
Navrh 0,28 0,32 0,10 1+1, 3+0 701,D
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b.16.2. PLOSNE UKAZOVATELE RIESENEHO UZEMIA ZONY PATRONKA - BRNIANSKA

URB. ) KOD CELKOVA STAV (m2) NAVRH (m2): NARAST (m2):
OBVOD uB URBANISTICKY BLOK FUNKCE | VYMERA A0 N D PP [ PP | Looy
(m2) celkova | byvanie celkova | byvanie celkova | byvanie
41 041/01-1 PAMIATKOVY URAD SR 201 11400 7 869 0 7869 | 7869 0 7 869 0 0 0
041/01-2 ZELEN VYDRICA . 1100 3357 0 0 0 0 0 0 0 0 0
041/01-3 BYVANIE - KYSUCKA 1. 102 4 307 12858 | 12858 0 12858 | 12858 0 0 0 0
041/1-4 K ZELEZ. STUDIENKE - CERVENY MOST 201 3527 0 0 0 529 0 529 529 0 529
041/ 02 BYVANIE - KYSUCKA 1. 102 14 081 12672 | 8646 | 4026 | 12672 | 8872 | 3800 0 226 -226
041/03-1 STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA 201 7675 5778 0 5778 | 5778 0 5778 0 0 0
041/03-2 ZELEN VYDRICA 1. 1100 5661 0 0 0 0 0 0 0 0 0
041/03-3 PATRONKA, LAMACSKA CESTA 201 9277 50 0 50 16690 | 5007 | 11683 | 16640 | 5007 | 11633
041/03-4 PRI STUDNICKE 201 13908 19 471 0 19471 | 33379 | 10013 | 23366 | 13908 | 10013 | 3895
041/ 04 BSP INSOLUTIONS 501 4 564 2738 0 2738 | 6846 820 6026 | 4108 820 3288
041/ 05 K ZELEZNEJ STUDIENKE 201 7 258 13060 | 3918 | 9142 | 15242 | 4572 | 10670 | 2182 654 1528
041/ 06 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE I. 102 27 454 7170 | 6970 200 9800 | 9400 400 2630 | 2430 200
041/07-1 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE . 102 5077 2030 | 2030 0 2540 | 2540 0 510 510 0
041/07-2 ZAHORACKA I. 201 3215 2020 1000 | 1020 [ 2700 1000 | 1700 680 0 680
041/07-3 ZAHORACKA . 201 2408 0 0 0 1806 541 1265 | 1806 541 1265
041/ 08 HOTEL MAXINN - PRI SUCHOM MLYNE 501 7935 4720 | 3520 | 1200 | 4761 3333 | 1428 41 -187 228
041/ 09 LIMBOVA 501 12760 4466 | 2000 | 2466 | 9570 | 5770 | 3800 | 5104 | 3770 | 1334
041/10 a, b CERPACIA STANICA OMV A ZSR 1130,702 | 36563 378 0 378 378 0 378 0 0 0
041/11a, b ZELEZNICE SR - KOLAJNICE 1130,702 | 39747 87 0 87 87 0 87 0 0 0
041/ 12 STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA 201 11512 11 547 0 11547 | 13230 0 13230 | 1683 0 1683
041/13 BYVANIE - HYROSOVA 102 6 393 3020 | 2520 500 3830 | 3070 760 810 550 260
041/ 14 BYVANIE - GASTANOVA I. + PIVOVAR PATRONKA 102 5518 2527 1500 | 1027 [ 2760 1733 | 1027 233 233 0
041/ 15 BYVANIE - GASTANOVA I. + GFI 102 8628 10526 | 9676 850 | 11648 | 10498 | 1150 | 1122 822 300
041/ 16 BYVANIE - ZAPADNY RAD 102 7 255 3800 | 3800 0 5804 | 5804 0 2004 | 2004 0
041/ 17 BYVANIE - SENICKA 102 15273 9638 | 9200 | 438 | 10690 | 10090 600 1052 890 162
041/ 18 BYVANIE - PRI HABANSKOM MLYNE 102 12 832 5080 | 4800 280 | 6416 | 6016 400 1336 1216 120
041/ 19 BYVANIE - MLYNSKA DOLINA 102 3607 1790 1790 0 2164 | 2164 0 374 374 0
041/ 20 ZAKLADNA SKOLA DUBOVA 202 12 156 5110 0 5110 | 12034 0 12034 | 6924 0 6 924
041/ 21-1 CERPACIA STANICA BVS 601 1052 357 0 0 0 0 0 0 0 0
041/ 21-2 LOVINSKEHO 501 2325 1162 465 697 1395 465 930 233 0 233
041/ 22 BYVANIE - TOPOLOVA /JJAVOROVA 102 6 158 3196 3100 96 3695 3545 150 499 445 54
041/23-1 TOPOLOVA /JJASENOVA 101 4 067 2196 1526 670 | 2196 1526 670 0 0 0
041/23-2 BYVANIE - TOPOLOVA /JASENOVA 102 3642 1478 1478 0 2185 2185 0 707 707 0
041/24a b c KUBANIHO /SIPKOVA 101 8608 10414 | 10100 | 314 | 10586 | 10272 314 172 172 0
041/ 25 BYVANIE - KUBANIHO / SIPKOVA 102 8 647 3350 3206 144 5180 5036 144 1830 1830 0
041/ 26 PROKOPA VELKEHO 101 6 435 7700 | 7700 0 7700 | 7700 0 0 0 0
041/ 27 BYVANIE - UPRKOVA / JAVOROVA 102 7232 3540 | 3540 0 4340 | 4340 0 800 800 0
041/ 28 BYVANIE - UPRKOVA / JASENOVA 102 7128 2514 2400 114 4276 4156 120 1762 1756 6
041/29-1 UPRKOVA / CERESNOVA 101 3142 5027 | 5027 0 5027 | 5027 0 0 0 0
041/29-2 a, b BYVANIE - UPRKOVA / CERESNOVA 102 5712 2737 2737 0 3855 3855 0 1118 1118 0
041/ 30 BYVANIE - UPRKOVA /HROBONOVA 102 9 804 4032 | 4032 0 5882 | 5882 0 1850 1850 0
041/ 31 BYVANIE - BOHUNOVA / JAVOROVA 102 7 465 4001 4001 0 4480 | 4480 0 479 479 0
041/ 32 BYVANIE - BOHUNOVA / JASENOVA 102 7372 2982 2982 0 4423 4 423 0 1 441 1441 0
041/ 33 BYVANIE - BOHUNOVA / CERENOVA 102 9676 3870 | 3700 170 5805 | 5605 200 1935 | 1905 30
041/ 34-1 CAMBRIDGE INTERNATIONAL SCHOOL 201 4209 4882 0 4882 | 4882 0 4882 0 0 0
041/ 34-2 BYVANIE - BOHUNOVA / HROBONOVA 102 3409 2284 1704 580 | 2284 1704 580 0 0 0
041/35a, b, ¢ BYVANIE - LOVINSKEHO / BOHUNOVA 102 22 345 7820 7010 810 | 12168 | 11358 810 4 348 4348 0
041/ 36 VOZOVNA DPB HROBONOVA 701 17 663 5455 0 5455 | 5455 0 5455 0 0 0
BLOKY SPOLU (m2) 449439 | 227402 | 138936 | 88109 | 307895 | 185660 | 122235 | 80493 | 46724 | 34126
PODLAZNA PLOCHA CELKOVA (%) 100% 135% 35%
PODIEL PODLAZNEJ PLOCHY BYVANIA A OV (%) 61% 39% 60% 40%
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B.16.3 ZOZNAM PARCIEL

Zoznam parciel (podla parcelnych Cisiel operatu C) je zostaveny na zéklade udajov katastra nehnutelnosti

so stavom k 30.03.2023, ktory zhotovitelovi UPN Z sliizil ako zavézny podklad.

4735/2 4756/13 4757/68 4774 4795117 481111 4828/1 48377
4735/7 4756/2 4757169 4775/1 4795/2 4811/2 4828/2 4837/8
4735/8 4756/3 475717 4775/2 4795/3 48121 4828/3 4837/9
474711 4756/4 4757/70 4775/3 4795/4 481212 4828/4 4838
474712 4756/5 4757171 4776/1 4795/5 4812/3 4829/3 4840/10
474713 4756/6 475772 477612 4795/6 4813/1 4829/4 4840/12
4747/4 4756/7 4757/73 47771 4795/7 4813/2 4829/5 4840/13
4748/3 4756/8 4757/74 477712 4795/8 4814/1 4830 4840/14
4748/4 4756/9 4757/75 477811 4795/9 4814/2 4831/10 4840/15
4748/5 475711 4757/8 477812 479711 4814/5 4831/2 4840/16
474816 4757/10 4757/9 4779/1 479712 4814/6 4831/3 4840117
4749/1 4757/11 4758/1 477972 4797/3 4815 4831/4 4840/18
47492 4757/12 4758/11 4780 4797/4 4816/1 4831/5 4840/19
4749/3 4757/13 4758/2 4781 4797/5 4816/2 4831/6 4840/2
4749/4 475715 4758/3 4782/1 4797/6 4817/1 4831/7 4840/20
4749/5 4757/16 4758/4 478212 479717 4817/2 4831/8 4840/21
4750/1 475717 4758/5 4783/1 4797/8 4817/3 4831/9 4840/22
4750/2 475718 4758/6 47832 4797/9 4818/1 4832/1 4840/23
475111 4757/19 4758/8 4784/1 4798/1 4818/2 4832/2 4840/24
4751/2 475712 4760 4784/2 4798/2 4818/3 4832/3 4840/25
4751/3 4757120 4761 4784/3 4799/1 4818/4 48331 4840/26
4751/4 4757/21 4763/1 4785/1 4799/2 4818/5 4833/2 4840/27
475211 4757/22 4763/2 478512 4800/1 4818/6 4834/1 4840/28
475212 4757/23 4765/1 4786/1 4800/2 4818/7 4834/2 4840/29
4752/3 4757/25 4765/2 4786/2 4800/3 4819 4834/3 4840/3
4752/4 4757/26 4765/3 478711 4801/1 4820/1 4834/5 4840/30
4752/5 4757127 4765/4 478712 4801/2 4820/2 4835/1 4840/31
4752/6 4757/28 4765/5 4788/1 4802/1 4821/1 4835/2 4840/32
47531 4757129 4765/6 4788/2 4802/2 4821/2 4836/1 4840/33
4753/10 475713 4765/7 4788/3 4803/1 4822/1 4836/2 4840/34
4753/11 4757/30 4768/1 4789/1 4803/2 48222 4837/1 4840/35
4753/12 4757/32 4768/2 4789/2 4803/3 4822/3 4837/10 4840/36
475312 4757/33 4768/3 4790/1 4803/4 4823 4837/11 4840/37
4753/3 4757/35 4769/1 4790/2 4803/5 4824/1 4837/12 4840/38
4753/4 4757/39 4769/2 4791 4803/6 4824/2 4837/13 4840/39
4753/5 4757/4 4769/5 4792 4804/1 4824/3 4837/14 4840/40
4753/6 4757/48 4769/7 4793/1 4804/2 4825/1 4837/15 4840/41
4753/7 4757/49 4769/8 4793/2 4805 4825/2 4837/16 4840/42
4753/8 4757/5 4769/9 4794/1 4806 4825/3 483717 4840/43
4753/9 4757/50 47711 4794/2 4807/1 4826/1 4837/18 4840/44
475411 4757/53 477112 4794/3 4807/2 4826/2 4837/19 4840/45
475412 4757/56 4771/3 4795/1 4808/1 482710 4837/2 4840/46
4755/1 4757/57 4771/4 4795/10 4808/2 482712 4837/20 4840/47
4755/2 4757/58 477115 4795/11 4808/3 4827/4 4837/21 4840/48
4755/3 4757/59 4771/6 4795/12 4809/1 4827/5 4837/22 4840/49
4756/1 475716 477117 4795/13 4809/2 48276 4837/3 4840/5
4756/10 4757/60 477211 479514 4809/3 482717 4837/4 4840/50
4756/11 4757/61 477212 4795/15 4810/1 4827/8 4837/5 4840/51
4756/12 4757/62 4773 4795/16 4810/2 4827/9 4837/6 4840/53
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4840/54 4886/2 4900/1 4918/1 4937/2 4977/15 5005/1 5027/3
4840/55 4886/3 4900/2 4918/2 4938/1 4977/16 5005/2 5029
4840/56 4886/4 4901/1 4920/1 4938/2 4977117 5006/1 5030/1
4840/6 4886/5 4901/2 4920/2 4939 4977/18 5006/2 5030/2
4840/61 48871 4901/3 4920/3 4940/1 497719 5006/3 5031
4840/62 4887/2 4901/4 4920/4 4940/2 4977/2 5007/1 5032
4840/63 4888/1 49021 4921/1 4941/1 4977/3 5007/2 5033
4840/64 4888/2 4902/2 4921/2 4941/2 4977/4 5007/3 5034
4840/7 4889/1 4903/1 4921/3 4942 4977/5 5008/1 5035
4840/8 4889/2 4903/2 4921/4 4943 497716 5008/2 5036
4840/9 4890/1 4903/3 4921/5 4944/1 497717 5009 5037
4848/1 4890/2 4904/1 4921/6 4944/2 4977/8 5010/1 5038
4848/2 4890/3 4904/2 4921/8 4945 4977/9 5010/2 5039
4848/6 4890/4 4904/5 4922/1 4946/1 4982 5010/3 5040
4848/7 4890/5 4904/6 4922/2 4946/2 4983 5010/7 5041/1
4848/8 4890/6 49051 4923/1 49471 4984/1 5011/1 5041/2
4862 4890/7 4905/2 4923/2 4947/2 4984/2 5011/2 5041/3
4863 4891/1 4906/1 4923/3 4947/3 4985/1 5011/3 5042
4864 4891/2 4906/2 4923/4 4948 4985/2 5012/1 5043
4865/1 4891/3 4907/1 4923/5 4949 4986/1 5012/19 5044/1
4865/2 4892/1 4907/2 4923/7 4950/1 4986/2 501212 5044/2
4865/3 4892/2 4908/1 4925/1 4950/2 4987 5012/20 5044/3
4866 4893/1 4908/2 4925/2 4950/3 4988/1 5012/21 5045/1
4867 4893/2 4908/3 4925/3 4951 4988/2 5012/26 5045/2
4868 4894/1 4909/1 4926 4952 4989 5012/3 5046
4869/1 4894/2 4909/2 4927/1 4953 4990/1 5012/4 5047
4869/2 4894/3 4910/1 4927/2 4954 4990/2 5014 5048
4872/4 4895/1 4910/2 4927/3 4955 4990/3 5015/3 5049/4
4872/5 4895/2 4910/3 4928/1 4956/1 4991 5015/4 5049/5
4872/6 4895/3 4910/4 4928/2 4956/10 4992 5015/5 5050/1
4873 4896/1 4910/5 4928/3 4956/11 4994/1 5016 5050/2
4874/1 4896/2 4911/1 4929/1 4956/12 4994/2 5017 5051
4874/4 4896/6 4911/2 4929/2 4956/2 4995/1 5018 5052
4875/1 4897/1 4911/3 4929/3 4956/3 4995/2 5019/1 5053
4875/2 4897/10 4911/4 4930/1 4956/4 4995/3 5019/2 5054/1
4876/1 4897/11 4911/5 4930/2 4956/5 4995/4 5020 5054/2
4876/2 4897/13 4912 4930/3 4956/8 4996/1 5021 5055
4876/3 4897/14 49141 4931/1 4956/9 4996/2 5022 5056
48771 4897/15 4914/2 4931/2 4961 4997/1 5023/1 5057/1
487712 4897/16 4914/3 4931/3 4973/1 4997/2 5023/2 5057/2
4878 489717 4915/1 4932/2 497312 4999/1 5023/3 5058
4880/1 4897/18 4915/2 4932/3 4973/3 4999/2 5023/4 5059
4880/2 4897/19 4915/5 4932/4 4974/1 5000/2 5023/5 5060
4881/1 4897/2 4915/6 4932/5 49742 5001/1 5024/1 5061
4881/2 4897/3 4916/1 4933/1 4974/3 5001/2 5024/2 5062/1
4882/1 4897/4 4916/2 4933/2 4975/1 5002 5024/3 5062/2
4882/2 4897/5 4916/3 4933/3 4975/2 5003/1 5024/5 5064/1
4883 4897/6 4916/4 4934/1 4976/1 5003/2 5024/6 5064/2
4884/1 4897/7 4916/5 4934/2 4976/2 5004/1 5024/7 5064/3
4884/2 4897/8 491711 4935/1 4977110 5004/2 5024/8 5065
4884/3 4897/9 491712 4935/2 4977/11 5004/3 5025 5066/1
4884/5 4898 4917/3 4936/1 497712 5004/4 5026 5066/2
4885 4899/1 4917/4 4936/2 497713 5004/5 5027/1 5067
4886/1 4899/2 4917/5 4937/1 497714 5004/6 5027/2 5068
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5069 5106/4 5116/3 5129/12 5170/23 5187/2 5193/1 5231/1
5070 5106/5 5116/4 5129/13 5170/24 5187/20 5193/2 5231/2
5071/1 5106/6 5116/5 5129/2 5170/6 5187/21 5193/3 5232/1
5071/2 5106/7 5116/6 5129/3 5170/7 5187/22 5193/4 5232/2
5071/3 5107 511617 5129/4 5170/8 5187/23 5194 5232/3
5072 5108 511711 5129/5 5170/9 5187/24 5195 5232/4
5073 5109 511712 512917 517111 5187/25 5196 5233
5074/1 5110/1 5117/4 5129/8 5171/2 5187/26 5197 5234/1
5074/2 5110/2 511717 5129/9 5173 5187/27 5198 5234/2
5075 5110/4 5117/8 5130/2 5174 5187/28 5199 5235
5076 5110/9 5118/1 5131/1 5175 5187/7 5200 5236
5077 5110/10 5118/2 5131/10 5176 5187/8 5201 5237
5078 5110/11 5118/3 513112 517711 5187/9 5202 5238
5079/1 5110112 5119/ 513113 517712 5188/1 5203 523917
5079/2 5110/5 511912 5131/4 5177/5 5188/10 5204 5239/8
5080/1 5110/6 511913 5131/5 5177/6 5188/11 5205 5239/9
5080/2 5110/7 5119/4 5131/6 5178 5188/12 5206/1 5240
5081 5110/8 5119/5 5131/7 5179 5188/13 5206/2 5241
5082 511111 5119/6 5131/8 5180/1 5188/4 5207 5242
5083/1 5111/2 5120/1 5131/9 5180/2 5189/10 5208 5243
5083/2 511113 5120/10 5132/1 5181/1 5189/11 5209 5244
5083/3 5111/4 5120/11 5132/3 518112 5189/12 5210 5245
5084 5111/5 5120/12 5132/4 5182 5189/17 5211 5246
5085 5111/6 5120/13 5165 5183/1 5189/2 5212 5247/1
5086/1 5111/7 5120/14 5166/3 5183/10 5189/3 5213 5247/2
5086/2 5111/8 5120/15 5166/4 5183/11 5189/4 5214 5247/3
5087 5112/1 5120/2 5169/1 5183/12 5189/8 5216/1 5248
5088 5112/15 5120/3 5169/17 5183/13 5189/9 5216/2 5249
5089/1 5112/16 5120/4 5169/18 5183/18 5190 5216/3 5250/1
5089/2 5112117 512017 5169/19 5183/19 5191/1 5216/4 5250/2
5090 5112/18 5120/8 5169/20 5183/2 5191/2 5217 5250/3
5091 5112/19 5120/9 5169/21 5183/4 5191/3 5218 5250/4
5092 511212 5122/1 5169/22 5183/5 5192/1 5219 5251
5093 5112/3 512212 5169/23 5183/6 5192/10 5220/1 5252
5094 5112/4 512213 5169/24 5183/9 5192/11 5220/2 5253
5095/2 5112/5 5122/4 5169/25 5184/1 5192/12 5220/3 5254
5095/3 5112/6 5122/5 5169/26 5184/2 5192/13 5220/4 5255
5096 5113/1 5122/6 5169/33 5186/1 5192/14 5221 5256
5097 5113/2 5123/1 5169/37 5186/2 5192/15 5222 5257
5098/1 5113/6 512312 5169/38 5186/3 5192/16 5223 5258/1
5098/2 5113/7 5123/3 5169/39 5186/4 5192117 5224/3 525812
5098/3 5113/8 5123/4 5169/4 5186/5 5192/18 5224/4 5258/3
5099 5114/1 5124/1 5169/40 5186/6 5192/19 5225 5259/1
5100/1 511412 512412 5169/41 5186/7 5192/2 5226 525912
5100/2 5114/3 5124/3 5169/42 5186/8 5192/20 522711 5259/3
5101 5115/1 5125 5169/43 5186/9 5192/21 5227/2 5259/5
5102 5115/2 5126/1 5169/44 5187/1 5192/22 522713 5260
5103/1 5115/3 5126/2 5169/45 5187/10 5192/23 5227/4 5261/1
5103/2 5115/5 5126/3 5169/46 5187/11 5192/3 5228 5261/2
5104 5115/6 5126/4 5170/10 5187/12 5192/4 5230/1 5261/3
5105 5115/7 5127 5170/12 5187/13 5192/5 5230/14 5261/4
5106/1 5115/8 5128 5170/15 5187/14 5192/7 5230/15 5261/5
5106/2 5116/1 5129/10 5170/16 5187/15 5192/8 5230/16 5261/6
5106/3 5116/2 5129/11 5170/22 5187/16 5192/9 5230/2 5262/1
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5262/2
5262/3
5263

5264

5265/1
5265/2
5266/2
5266/3
5267

5268

5269

5270

5271

5272

52731
5273/2
5273/3
5273/4
5274

5275

5276

5277

5278

527911
5279/2
5279/3
5280/1
5280/2
5281/1
5281/2
5282/1
5282/2
528213
5283/1
528312
5284/1
5284/2
5284/3
5285/3
5285/4
5285/5
5287/1
5288

5289

5290/1
5290/2
5290/3
5297

5299/1
5299/2
5299/3
5299/4
5299/5
5299/6

5300

5302

5303/1
5303/2
5304/1
5304/2
5304/4
5305

5306/2
5307/1
5307/2
5307/3
5307/4
5307/5
5307/6
5307/7
5308/1
5308/2
5308/3
5309/2
5310/2
531111
5311/2
5311/3
5311/4
531211
531212
531213
5312/4
5312/5
5313

5314/1
531412
5315/1
531512
5316

5317

5318

5319/1
531912
531913
5320/1
532012
532013
5321

5322/1
5322/2
5322/3
5323

5324/1
5324/2
5325/1
5325/2
5326/1

5326/2
5326/3
5327114
5327/15
5327/16
532717
5327/18
532719
5327/20
5327/21
5327122
5327/23
5328/1
5328/2
5329
5330
5331
5332
5333/1
5333/2
5334
5335
5336
5337
5338
5339/1
5339/2
5340/1
5340/2
5340/3
5340/4
534111
534112
534113
5341/4
5341/5
5341/6
5342/1
5342/2
5342/3
19779/1
1977912
19779/28
1977913
19779/30
19779/31
19779/32
19779/33
19779/34
19779/43
19779/44
19779/45
19779/46
19779/47

19779/48
19779/49
19779/5
19779/64
19779/65
19781/1
19781/3
19782/17
19782/19
1978212
19782/21
19782/3
212291
21229/100
21229102
21229121
21229/22
21229/23
21229/24
21229/25
21229/26
21229127
21229/28
21229129
21229/30
21229/31
21229/32
21229/33
21229/34
21229/35
21229/36
21229/37
21229/43
21229/60
21229/64
21229/72
21235/1
21235/2
21240
21513/12
21513/3
21513/5
21513/69
21513/70
21585/1
2159111
2159211
21593
21594
21595
21596
21597
21598/1
21598/2

21599
21602
21603
21604
21605
21606
21607
21608
21609/1
21609/6
21609/7
21609/8
21633/1
21633/16
21633/2
21633/37
21633/39
21633/40
21633/41
21633/42
21633/43
21633/44
21633/45
21633/47
21635/1
21635/7
21636/1
21636/2
21637
21638
21639
21640/
21640/2
21640/4
21642
22398/2
23099/1
23099/10
23099/11
23099/12
23099/13
23099/14
23099/15
23099/16
23099/17
23099/18
23099/19
23099/2
23099/20
23099/21
23099/22
23099/23
23099/24
23099/25

23099/26
23099/27
23099/28
23099/29
23099/3

23099/30
23099/31
23099/32
23099/33
23099/34
23099/35
23099/36
23099/37
23099/38
23099/39
23099/4

23099/40
23099/41
23099/42
23099/43
23099/44
23099/45
23099/46
23099/47
23099/48
23099/49
23099/5

23099/50
23099/51
23099/52
23099/53
23099/54
23099/55
23099/56
23099/57
23099/58
23099/59
23099/6

23099/60
23099/61
23099/62
23099/63
23099/67
23099/68
23099/69
23099/7

23099/8

23099/82
23099/9
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c. ZAVAZNA CAST- REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

c.1 PREHLAD PRVKOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporucané, zavazné) sluzia v ramci
konkretizacie usporiadania rieSeného Gzemia UPN-Z Brnianska - Patronka dosiahnut koordinaciu
priestorovych, funkEnych, dopravnych a technickych danosti v uzemi tak, aby bolo mozné povolit
a koordinovat investiénu €innosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich
danosti. Takto spracované regulativy funkéného a priestorového usporiadania UPN-Z Brnianska - Patrénka
sa po prerokovani a odsuhlaseni sa stanu nastrojom pre usmerfiovanie vSetkej naslednej investicnej
¢innosti v Uzemi, ako zavazny materiél pre stanovenie podmienok vystavby v danej zone pri vydavani
zavazneho stanoviska samospravnych a Statnych organov v procese uzemného a stavebného konania
(Zakon €. 50/1976 Zb.)

Stanovenie podmienok vystavby v blokoch na jednotlivych pozemkoch musi zaroven reSpektovat

vSetky ustanovenia vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov.
Regulativy funkéného a priestorového vyuZzitia s Specifické pre Uzemie rieSenej zény, vzhladom na to, ze
sa jedna o centralnu mestsku oblast charakteristicku blokovou zéstavbou a prevazujucu polyfunkciu
jednotlivych objektov, blokov. Stanovenie jednotlivych regulaénych pravidiel vychadza z nasledovnych
legislativnych noriem:

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska €. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentécii,

- Vyhl&ska €. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenie stavebného zakona,

- STN 73 4301 — Bytové budovy, februar 2021.

RieSené Uzemie zony Brnianska - Patronka je rozdelené do 45 urbanistickych blokov. Jednotlivé
mestské  bloky maju numerické oznaCenie podfa zaclenenia do urbanistického obvodu a nazov
charakterizujuci blok. Regulacia celého uzemia je potom robena cez regulaciu jednotlivych urbanistickych
blokov aZ na parcelu.

Regulativy su stanovené pre kazdy urbanisticky blok aj stavebny pozemok a reguluju predovsetkym:
A. Zastavitelné plochy nadzemnymi objektami — v ramci nich stanovuju:

« funk&né vyuZitie stavebného pozemku,

* priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,

* moznosti realizacie zmien dokoncenej stavby na pozemku.

B. Nezastavitelné plochy nadzemnymi objektami— definuju ich dominantné funkéné vyuZitie.
Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie predovSetkym situovania podzemnych objektov a verejne;
zelene
C. NezastaviteIné plochy — rastly terén
Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov, predovSetkym verejnej zelene a
chodnikov.
Zavaznu ast UPnZ Brnianska - Patronka tvoria tieto vykresy:
8.a  Navrh regulécie Uzemia M 1:1 000 (Zavazna Cast)

8.b  Navrh regulacie uzemia M 1:1 000 (Z&vézné Cast)

Urbanisticky blok

Vzhladom na charakter mestského prostredia — mestska blokova zéstavba je urbanisticky blok
zakladna bilan¢na jednotka rieSeného Uzemia. V mestskej zastavbe je to Uzemie vymedzené prednou
hranou objektov - uliCnou Ciarou v kontakte s verejnymi komunikaciami, s moznostou zastavby podla
uréenych regulativov a funkéného vymedzenia.
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a) REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Funk¢éné vyuzitie urCuje pozadovanu, zavaznu prevladajucu funkciu urbanistického bloku, resp.
Stavebného pozemku. Pri stanoveni funkéného vyuzitia urbanistickych blokov sme vychadzali z navrhu
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov, ktory sme v navrhu UPN-Z
Brnianska- Patronka spodrobnili a upresnili.

B-  VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA - 101

Podmienky funkcného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcCianskeho vybavenia, zeled, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch

e previadajuce

- viacpodlazné bytové domy

e pripustné

V/ uzemi je pripustné umiestnovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uzemia v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia, zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov

- vodne plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V/ uzemi je pripustné umiestnovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- bytove domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnigkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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B-  MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA - 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obCianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou
zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch
e prevladajuce

- rozne formy zastavby rodinnych domov

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti

e nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia (nepripustaju sa v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov)
- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistickeé parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OV  OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU- 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. St¢astou uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZze a zariadenia pre poZiarnu
a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Spodsoby vyuzitia funkénych ploch

e prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonévanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

e pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovy a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodne plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné

V/ Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladoveé arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OV  OBCIANSKA VYBAVENOST LOKALNEHO VYZNAMU- 202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obgianskej vybavenosti sliziace pre umiestiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucCast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZze a zariadenia pre poziarnu a civilnd
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

e pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovy a plosnu

- vodne plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

e nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestnovat najma :

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladoveé arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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B+OV ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - 501

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia slziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej vybavenosti v
zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpec€ujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obCianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
e pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluZieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti
e nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob a narokmi na obsluhu uzemia
- zariadenia velkoobchodu
- autokempingy
- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
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- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

TI VODNE HOSPODARSTVO (TECHNICKA VYBAVENOST - 601

Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia uréené pre umiestriovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.
Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- vodné zdroje

- vodojemy

- Cerpacie stanice

- CistiCky odpadovych véd
- dazdové nadrze

- vodné diela

- Upravne vod

- chlérovne

- prepojovacie objekty

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :

- objekty v sulade so zakonom o vodach

- zelen liniovu a plosnu

- zeler ochrannu a izolaénu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- prevadzkove zariadenia a arealy prevadzkovatelov

- byty v objektoch funkcie — sluZzobné byty

e nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DO  PLOCHY ZARIADENi MESTSKEJ HROMADNEJ DOPRAVY A AUTOBUSOVEJ HROMADNEJ
DOPRAVY - 701

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia pre prevadzku :
A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)
B - hromadnej dopravy (HD) autobusove;j

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce
A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov
B - stanice autobusovej dopravy

e pripustné
V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :
A
- zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
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- zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov

- garaze a dielne

- sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou

- odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou

- CSPH bez sprievodnych prevadzok

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
- meniarne

- zariadenia obCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH bez sprievodnych prevadzok

- odstavne statia, parkoviska a parkinggaraze

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zelen liniovu a plosnu
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
- zariadenia na separovany zber odpadu

- zelen liniovu a plosnu
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

e nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DO  PLOCHY ZARIADENI ZELEZNICNEJ DOPRAVY - 702

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluZia pre prevadzku Zelezni¢nej dopravy
A - osobnej
B - nakladne;

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce
A - stanice a zastavky osobnej dopravy
B - stanice nakladné, odstavné a zriadovacie, rusnove depa

e pripustné
V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :
A
- zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
- zariadenia obCianskej vybavenosti svisiace s funkciou
- parkoviska a parkinggaraze
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

- zariadenia administrativy suvisiace s funkciou

- sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s funkciou

- zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok

- parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
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e pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :
A

- byty v objektoch funkcie - sluZzobné byty

- zelen liniovu a plosnu

- byty v objektoch funkcie - sluZzobné byty
- zelen liniovu a plosnu
- zariadenia na separovany zber odpadu
e nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ZE  LES, OSTATNE LESNE POZEMKY (VEREJNA ZELEN) - 1001

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliZiace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske,
ekostabilizaéné a hygienické funkcie.

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- les, lesné porasty, lesné Skolky
- semenné sady

- lesné cesty a zvaznice

- rozdelovacie pasienky

e pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- pobytové luky

- nauéné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze ucelové a retencné

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

e nepripustné

Nepripustné je umiestiiovat najma:

- vetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- v8etky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pofnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- diafniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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ZE  PARKY, SADOVNICKE A LESOPARKOVE UPRAVY (VEREJNA ZELEN) - 1110

Podmienky funkéného vyuzitia pléch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s ipravou lesoparkového charakteru.
Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce

- parky

- sadovnicka plosna a liniova zelen
- lesoparkové upravy

e pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :
- vodné plochy

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

e nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ZE  OSTATNA OCHRANNA A IZOLAGNA ZELEN - 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi G&inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zeleri vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spoésoby vyuzitia funkénych pléch

e prevladajuce
- zelen liniova a plosna

e pripustné

V Uzemi je pripustné umiestrovat najma :

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

e pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

e nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- diafniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpec¢ného odpadu
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b) REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Dopravna kostra vtomto uzemi je stabilizovana aje zloZzena znasledujucich druhov dopravnych
subsystéemov:

Komunikaéna siet’
Komunikacéna siet — v rieSenom Uzemi su nasledujuce druhy mestskych komunikécii:

» MK Prazské — Brnianska — Lamacska je funknej triedy B1, je to 6-pruhova MK so strednym deliacim
pasom, v Casti je povolena jazdna rychlost 70km/h. Na tejto komunikacii je umiestnena cestna svetelna
signalizacia v krizovatkach Prokopa Velkého, Dubova (riadeny pesi priechod), Patronka a Cesta na
Cerveny most. Tato komunikacia je stgasne aj trasou cesty IL.tr. - 11/572.

= MK Milynska dolina je funkCnej triedy B1, je to Stvorpruhova MK, bez stredného deliaceho pasu v Useku,
ktory sa dotyka rieSeného Uzemia. Tato komunikacia je suCasne prietahom cesty I.tr. — /2.

= MK strolejpusovymi tratami, na ktorych su umiestnené obojsmerné trolejpusové ftrate. Tieto
komunikacie su funkénej triedy C1 — mestské obsluzné ulice. SU to nasledovné komunikacie:
Hrobonova, Lovinského, Valadska, Gastanova, HyroSova, Miynska dolina, Prazska, Brnianska,
Lamadska, Pri Suchom miyne, Stromova, Cesta na Cerveny most. Tieto komunikacie st vo vacsine v
kategérii MO 8 - 9/50.

= Ostatné miestne komunikacie maju lokalny obsluzny vyznam a su vo vacsine v kategérii MO 6 - 7/50
a funkcnej triede C3.

Respektovat moznu prestavbu troviovej krizovatky na mimouroviiovu. MUK Patrénka je zaradena medzi
verejnoprospesné stavby UPN hl.m. Bratislavy - VPS - D16

Dobudovanie chodnikov, nova organizacia dopravy v rieSenej lokalite je predmetom VPS 4 ako podklad pre
spracovanie samostatnej dopravnej tudie.

Parkovanie a garazovanie vozidiel pre novonavrhované objekty zabezpecovat vyhradne na vlastnych
pozemkoch.

Na miestnych komunikaciach MO 6-7/50 funkénej triedy C3 a D1 regulovat obmedzenie rychlosti na 30 - 40
km/h s poziadavkou priority peSej a cyklistickej dopravy.

MHD

Navrhnuty spdsob obsluhy Uzemia verejnou hromadnou dopravou a zastavky MHD rieSit' s osobitnym
dérazom na zabezpecenie optimélnej obsluznosti Uzemia v nadvaznosti na nadradené systémy hromadne;j
dopravy,

Cyklistickeé trasy

ReSpektovat koridory pre cyklistické trasy, ktoré si v celomestskych dokumentoch uz definované, avsak
eSte nie su realizované: R12, R52, 05. Zrealizovat mimourovniovy prechod prepojenim popod krizovatku
cez jestvujuci peSi podchod. Stavba podchodu je ur€ena ako verejnoprospesna stavba VPS3 s napojenim
na jestvujlicu cyklotrasu na komunikacii K Zeleznej studienke.

Pesie trasy
Pozdiz vetkych navrhovanych verejnych komunikacii budovat obojstranné chodniky v minimalnej $irke cca
1,50m. Zachovat a dobudovat mimouroviiové prepojenia cez MK Prazska — Brnianska — Lamacska
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Zeleznice

Re3pektovat modernizaciu Zeleznidného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v Useku ZST Devinska Nova Ves —
ZST Bratislava hlavna stanica v szkm 39,494 — 55379, s pridanim 3. kolajovej trate av useku ZST
Bratislava hl.st. ZST Bratislava Lamaé stvisi potreba vybudovania tretej tunelovej rury Bratislava hlavna
stanica.

ReSpektovat’ zastavku TIOP Patronka - modernizécia existujlcej zastavky Zelezna studienka, _vzhladom na jej
blizkost k navrhovanej zastavke Patronka. Zeleznice sa nakoniec rozhodli zmodernizovat zastavku Zelezna studienka
(mimo rieSeného Uzemia UPN Z)a zaroved v ramci modernizacie Zeleznicnej trate postavit aj novi
zastavku Patrénka.

V ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy nenavrhovat nové disponibilné plochy na novu vystavbu, stavebna
ginnost v ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy je mozna len zo sthlasom ZSR.

Pri spracovani d'alSich stupniov projektovej dokumentacie dopravy je potrebné:

navrhnat vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, peSie
komunikéacie (chodniky), atd.) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi.

- postupovat v sulade so zakonom €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvélenej uznesenim vlady SR €. 223/2013;

- vytvorit tzemnotechnické podmienky pre alternativne spésoby dopravy hlavne so zameranim na
elektrodopravu a s tym suvisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily.
Tieto stanice odporu¢ame umiestnit na povrchu terénu, tzn. nenavrhovat stanice do podzemnych
garazi,

- pri navrhu novych lokalit prehodnotit dopravné rieSenie v SirSom kontexte dopravnej obsluznosti v
z6ne tak, aby pri zvySenej koncentrécii dopravného pohybu nedochadzalo k dopravnym kolizidm a
pretazeniu pozemnych komunikacii;

- dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, vyhladovej
intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podfa
moznosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce mieste cesty a
nasledne na nadradenu cestnu siet (z hfadiska stavebnej kategdrie) v sulade s aktuéine platnymi
STN a technickymi predpismi bez nutnosti udelovania sthlasu na technické rieSenie odliSné od STN
a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

- pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk,
parkovisk, odstavnych pléch, nastupist a prechodov pre chodcov Ziadame reSpektovat poZiadavky
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske
¢.532/2002 Z. z,;

v pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak,
aby zabezpedili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR.

- pri lokalitach sluZiacich ako Skolské objekty a obytné objekty, je potrebné zabezpedit vypracovanie
hlukovej $tudie vo vztahu k pozemnej komunikacii a drahe (a doprave na nich s tym, ze je potrebné
vychadzat z maximalneho mozného zataZenia uvedenych dopravnych sieti) a zahrnut jej vysledky
do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatelov a ich prostredia
hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaSkou MZ SR a vyhlaskou €. 237/2009
Z. z., ktorou sa meni a dopifia vy3sie uvedena vyhlaska MZ SR.
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Navrhované miestne cesty, ich vzajomné prepojenia, napojenie na nadradenu cestnu siet, peSie
trasy,
cyklistické trasy a staticku dopravu je potrebné riesit v zmysle platnych STN a TP

pri akejkolvek novej stavbe obcCianskej vybavenosti podmienit povolenia vytvorenim miest na
parkovanie na pozemku prislichajicom k stavbe (vratane bicyklov), nie na verejnej komunikacii.

zapracovat opatrenia, ktoré zabrania prejazdu ulice Pri Suchom mlyne od krizovatky Lamacska -
Cesta na Cerveny most prechadzajucim autam smerom na Limbovu ulicu, ktoré v ramci prejazdu
mestom vyuZivaju tato “skratku” oboma smermi na obchadzanie krizovatky Patronka.

navrhnit zjednosmernenie komunikacii hlavne v blizkosti $koly Cambridge, aby sa zlepSila
dopravna situacia, ktora je pocas Skolského roka v rannych a popoludnajsich hodinach neunosna.

je potrebné zosuladit skutkovy a pravny stav a komunikacia Pri Habanskom mlyne bola vyiata z
mestskych komunikécii s trolejbusovou tratou (trolejbusova trat na tejto komunikacii bola prvykrat a
naposledy zriadena a prevadzkovana pocas vystavby komunikacie na Brnianskej ul. ako nahradna
docasna komunikacia pre mestsku hromadnu dopravu)

c) RI,EGULATiVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLI\[YCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Intenzita zastavania Uzemia a priestorové usporiadanie na jednotlivych pozemkoch je zavazne regulovana
tymito podmienkami:

REGULATIVY - UKAZOVATELE INTENZITY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH:

Index zastavanych pléch (IZP) vyjadruje maximalny pomer suctu zastavanych pléch objektami vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia - stavebného pozemku

Index podlaznych ploch (IPP) podla regulativov UPN hl. mesta BA vyjadruje pomer celkovej
vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia.
V z&vaznej regulacii je index objemového zatazenia jednotlivych pozemkov spodrobneny cez:

- minimalnu a maximalnu vymeru pozemku RD (500-1000m2)

- pocet PP, NP

- max. vySka podlaZia

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatefnymi plochami zelene plochy (zelef na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou Uzemia

Koeficient stavebného objemu (KSO) je maximalny podiel m? stavebného objemu stavby vratane
suterénu, ktoré je pripustné umiestnit na 1m? zastavanej plochy ur€enej indexom zastavanej plochy
resp. stavebnymi Ciarami .

KSO max = vy$ka podlazi x (PP + NP +0,5.UP/PD)
KSO max. = 8,0 (m3/m2) plati pre RD 1+1+1
KSO max. = 11,0 (m3m?2) plati pre RD 1+2+1
KSO max. = 14,0 (m3/m2) plati pre RD 1+3+1
KSO max. = 17,0 (m3/m2) plati pre RD 1+4+1
KSO max. = 18,0 (m3m?2) plati pre OV 1+5+0
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CHARAKTERISTIKA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

plocha zastavana objektami (ZP) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konStrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny, do zastavane;
plochy sa nezaratavaju plochy previsajucich atik, striech, balkénov a arkierov

stavebna &iara predna,—uliénd (PC) je stavebna &iara neprekroditelna linia smerom von z bloku.

Pri zastavbe bloku rodinnymi domami predna stavebna Ciara méZe byt prekroena len objektom garaze
pri zastavbe bloku rodinnymi domami, pri dodrzani limitov vyplyvajucich z ostatnych zavaznych
reguladnych opatreni. Sirka garaze presahujlcej stavebn &iaru nesmie prekrocit 50 % $irky pozemku,
prislichajucemu k hlavnému objektu RD, pri€om vzdialenost brany garéZe alebo vyjazdu z ohradenej
komunikacnej plochy bude v sulade s platnymi STN. Zastavana plocha objektom garaze sa zapocitava
do plochy zastavanej objektom.

stavebna Giara zadna (ZC) je stavebna &iara neprekroditelnd do vnitra urbanistického bloku,
vymedzujlca rozhranie medzi zastavatelnou a nezastavatefnou plochu vo vnutri urbanistického bloku,
vo vzdialenosti uréenej parametrickym Udajom

- druh4 linia zadnej stavebnej Giary (ZC2) je stavebna Giara neprekrogitelna do vnutra urbanistického
bloku, vymedzujuca rozhranie medzi zadnou stavebnou Ciarou a nezastavitelnou plochou vo vnutri
urbanistického bloku vo vzd. urenej parametrickym udajom

- nezastavatelna plocha (NP) je spravidia plocha vymedzend zadnou stavebnou Ciarou, resp. hranicou
parcely vo vnutri urbanistického bloku. Na tejto ploche je povolena vystavba objektov (altanok, garaz,
bazén) charakteru drobnej stavby do 25 m2, avSak s max. vySkou nad terénom 3,0m.

- podlaznd plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniCujucich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych ploch sa uvadza zvlast podlazné plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu

POCET PODLAZI

podlaznost je maximalny poCet nadzemnych podlazi (napr. 5 znamena 5 nadzemnych podlazi resp.
5t1 znamena 5 NP a jedno ustupené podlaZie, podkrovie, ktoré mbéze tvorit max.50%
predchadzajuceho podlaZia

- nadzemné podlazie NP je kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je od
0% do 49% z celkovej plochy fasady podlaZia.

- podzemné podlazie PP je kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady podlaZia. Referencna vyska fasady uvazovaného podlazia je
vymedzena jeho konstruk¢nou vySkou a obvodom jeho zastavanej plochy.

- podkrovie PD je vnuatorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; ur€eny je na Ucelové vyuzitie; za podkrovie sa
pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu_konstrukciu nie su vy$Sie
ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy

- ustipené podlazie UP je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia
vymedzeny konstrukciou stropu a dal§imi konStrukciami, uréeny je ucCelové vyuZitie. Za ustipené
podlazie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajuceho (predposledného) podlazia.
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- vy8ka rimsy (VR) uréuje maximainu vySku rimsy resp. atiky stavebného objektu nad prednou stavebnou
ulinou Ciarou. Pri svazitom teréne v smere stavebnej Ciary je maximalna vyska rimsy, atiky merana od
Ciary priemernej vysky terénu na hrane prednej stavebnej, podfa max. kon$trukénej vysky nadzemnych
podlazi, pri radovej zastavbe vySka rimsy nesmie presiahnut zastavbu na prilahlych pozemkoch.
Stanovenie maximalnej vysky rimsy (absolutnou vyskou v m.n.m.) vzhladom na terénne skoky medzi
parcelami, bude pouzity len na rozvojovych, nezastavanych svahovitych lokalitach.

- urcenie poctu podlazi:

o maximalna konstrukéna vyska podlazia pre:
- rodinny dom (RD) je 3,0m
- bytovy dom (BD) je 3,0m
- budovy pre obCiansku vybavenost (OV) je 3,5m
o celkova vySka budovy je dana maximalnym pocCtom:
- nadzemnych podlazi
- podzemnych podlazi
- ustupenych (podkrovnych) podlaZi
poznamka:

- Pri asanacii jestvujucej budovy, ktorej podlaznost resp. vySka presahuje podlaznost resp. vysku
stanovenu zavaznymi regulativmi v rieSenom urbanistickom bloku, je mozné zrealizovat novostavbu
len v sulade so zavaznymi regulativmi.

- Vbloku, v ktorom je zna¢né terénne prevySenie, budu stanovené vySkoveé hladiny zastavby limitom
nadmorskej vysky.

ZASTAVANOST STAVEBNEHO POZEMKU

= stavebny pozemok RD je pozemok urceny na vystavbu rodinného domu méze byt vzhfadom na
stabilizovany charakter zastavby podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v rieSenom Uzemi vytvoreny:

- pri pdvodnej parcelacii na zaklade charakteru zastavby je priestor na zastavbu vymedzeny:
- v radovej zastavbe RD-R: stavebnymi Ciarami - prednou a zadnou stavebnou ¢iarou, po¢tom NP, vySkou
rimsy, koeficientom stavebného objemu

- v zastavbe samostatne stojacimi RD-S: po¢tom NP, stavebnymi Ciarami - prednou a zadnou stavebnou
Ciarou, poCtom NP a poziadavkami ,Vyhlasky 532/2002 Z.z., § 6 Odstupy stavieb®, na odstup objektu
RD od hranice parcely resp. susedného objektu RD, koeficientom stavebného objemu, pripadne
indexom zastavanych ploch — IZP

e pri pbvodnej parcele s objektom: po asanécii existujiceho objektu je vystavba mozna aj na jestvujucej
mensej parcele.

e pri novovytvorenej parcele: je min. vymera stavebnej parcely 500 m2 (vznika zluGovanim jestvujucich
parciel menSej velkosti, resp. reparcelaciou ¢asti uzemia a od¢lenenim z nadmernej parcely)

poznamka:

-V sektoroch jestvujucej radovej zastavby RD nie je stanoveny Index zastavanych ploch. Vzhladom
na charakter zastavby a velkost stavebnych pozemkov je potrebna na zachovanie charakteru
zastavby regulacia pomocou prednej resp. zadnej stavebnej Ciary, nezastavitelnej plochy, poctu
nadzemnych podlazi pripadne vysky rimsy a koeficientom stavebného objemu.

= Oplotenie — na hraniciach pozemku RD je spravidla navrhované oplotenie, vo vSetkych sektoroch je
potrebné riesit ako priehladné vysky max. 1,50m alebo ako nepriehladny zivy plot max. vySky 1,0m
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d) REGL!LATiW ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVEJ
REZERVACIE, DO PAMIATKOVEJ ZONY A DO OSTATNEJ KRAJINY

Cast rieseného Uzemia vymedzeného komunikaciami Dubova, Brnianska, Hroboriova a Lovinského sa
nachadza v Pamiatkovej zone Bratislava — Centralna mestska oblast a tvori Sektor ,Dubova“. V Zasadach
ochrany pamiatkovej zény (KPU2015) boli stanovené zhladiska pamiatkovej ochrany tieto hlavné
poZiadavky:

- zachovat a udrZiavat uliénu siet, objektovu skladbu, streSnu krajinu, nezastavovat dvory a zahrady

- pri rekon$trukciach zachovat resp. reSpektovat previddajucu vySkovd hladinu zéstavby ulice,
reSpektovat hmotovo - priestorové usporiadanie a charakteristicku stre$nu krajinu dotknutej Casti bloku,
zachovat pdvodné tektonicke, materialové a primarne farebné rieSenie fasad

- novostavby musia reSpektovat’ prevladajucu vySkovu hladinu, uliént Ciaru, reSpektovat hmotovo -
priestorové usporiadanie, Strukturu zastavby (solitérna zastavba rodinnych domov a vil v zahradach)

- pouzivat tradi¢né sklony a typy striech (stanova, valbové, sedlova, manzardova, pri funkcionalistickych
objektoch a objektoch z neskorSieho obdobia vystavby, pouzit strechu plochu) a tradiénu krytinu,
sekundarne nevhodné Upravy striech nahradit strechami typickymi pre danu Cast sektora

- povinnost investorov/stavebnikov dodrzat podmienky ochrany potencialnych archeologickych nalezov
na rieSenom uzemi, ktoré urCi Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych
konani na zaklade posudenia projektovej dokumentacie predloZenej investormi/stavebnikmi, v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zakona.

Respektovat poziadavky na ochranu pamiatok v zmysle zakona C. 49/2002 Z. z 0 ochrane pamiatkového
fondu a Vyhlasky C. 16/2003 Ministerstva kultry SR z 12. 11. 2002, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona C. 49/2002 Z. z o0 ochrane pamiatkového fondu, hlavne pri objektoch:

a) VIl mlyn — Kuhmayerova tovaren por. ¢. BA-N/814, Cesta na Cerveny most C.4
b) fragment piliera pévodného Cerveného mostu par. €. BA-N/826, Cesta na Cerveny most

e) MOZNOSTI REALIZACIE ZMIEN DOKONCENEJ STAVBY NA POZEMKU

Pri urbanistickych blokoch nachadzajucich sa v pamiatkovej zéne je potrebné reSpektovat poziadavky
stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna mestska
oblast v plathom zneni. Vo v8etkych mestskych blokoch je potrebné, aby vSetky zmeny dokonéenej stavby
boli v stlade so stanovenymi regulativmi dotknutého bloku.

Stavebna ¢innost’ v sektore

U - udrzba - bez zmeny technickych alebo priestorovych
parametrov objektu
R - stavebna uprava - zmena technickych alebo priestorovych

parametrov objektu, pri zachovani jeho zastavanej plochy a
obostavaného priestoru

P - prestavba - zmena technickych alebo priestorovych parametrov

objektu, pri zmene jeho zastavanej plochy alebo obostavaného priestoru
N - novostavba — novy objekt vybudovany na pdvodne nezastavanej parcele
N1 novostavba - novy objekt vybudovany po asanacii su¢asného objektu
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f) REGULACIA ZELENE

Regulécia zelene je vyjadrena koeficientom plochy zelene — KZ. V uvedenych blokoch je potrebné
ponechat zeled v plnom rozsahu, alebo doplnit zelei alebo v pripade budovania podzemnych garazi

prinavratit plochy zelene (stre$na zahrada).

V tychto blokoch bude vykonavany zapocCet zelene nasledovne:

- pri zeleni na rastlom teréne sa zapocita 100 % plochy

- do plochy zelene je mozné zapocitat aj plochu zelene nad podzemnymi konstrukciami v rozsahu
stanovenom v prilozene;j tabulke:

Zapocitatelné plochy zelene nad PP - tabulka zapoctov:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastiom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativhe
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na arovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (tJ. s drenaZno-izolatnou féliou,
konstrukciami podnymi kondicionérmi a zaviahovym
systémom)
Zelef na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
i podzemnymi striech (t]. s drenaZno-izolaénou foliou,
konsétrukciami p‘odryn 1 kondicionérmi a zavlahovym nad 05 m 0.3 Travnik — kvetiny,
systemom) Kriky

- pri novonavrhovanych objektoch s plochou strechou je potrebné navrhovat' strechu so zelenou ako
extenzivnu resp. intenzivnu zelenu strechu:

o Extenzivna zelena strecha, nie je urena na aktivne vyuzivanie, ide vSak o najlahSiu a najlacnejSiu
variantu vegetacnej strechy. Porast tvoria suchomilné druhy rastlin. Kvdli nizkej vahe je tento typ
strechy mozné zrealizovat na takmer vSetkych streSnych konstrukciach.

e Intenzivne zelené strechy su urCené na relaxovanie alebo aktivne vyuZivanie a vytvaraju novy
pobytovy priestor. Tento typ strechy umoziuje pestovat Siroku $kalu rastlin, krikov a stromov alebo
moze byt vyuZivana na pestovanie ovocia a zeleniny. VyZaduje si zavlazovaci systém a pravidelnu

udrzbu.

Z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalsom stupni dokumentacie UPN Zmeny
a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:
+ v8etky aj spevnené povrchy na pozemku sa musia realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

+ v8etky parkovacie miesta na teréne odporucame riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

* zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi, resp.
prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so
zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

* pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi
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https://www.zelena-strecha.sk/typy-zelenych-striech/extenzivna-zelena-strecha/
https://www.zelena-strecha.sk/rastliny-pre-zelene-strechy/
https://www.zelena-strecha.sk/skladba-zelenych-striech/
https://www.zelena-strecha.sk/skladba-zelenych-striech/
https://www.zelena-strecha.sk/typy-zelenych-striech/intenzivna-zelena-strecha/
https://www.zelena-strecha.sk/typy-zelenych-striech/intenzivna-zelena-strecha/

V dalSej etape na zaklade samostatnej dokumentacie spracovat navrh zelene na verejnych priestranstvach:
rozSirit plochy vzrastlej zelene vo verejnych a poloverejnych priestoroch

doplnit vzrastlu zeler na jestvujucich parkoviskach

doplnit vzrastlu zelef pozdiz jestvujcich ciest, vytvaranie aleji

doplnit vzrastlu zelen a nizku zelef na plochach pred bytovymi domami,

oporné mry a plné ploty v kontakte s verejnymi priestormi na tizemi UPN Z je potrebné zazelenit

g) ZASADY OCHRANY UZEMIA PRED HLUKOM

Riesené Gzemie UPnZ je zpohladu hlukového zatazenia zaradené do II. a Il kategorie
chranenych Uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hluku 50 dB cez den a veCer a 45 dB v noci resp. 60
dB cez den avecer a 50 dB v noci. Za sucasného stavu je v hodnotenom Uzemi dominujicim zdrojom
hluku jednoznacne automobilova doprava, mestska autobusové doprava av dennej dobe nakladna
doprava, ktora prevySuje osobnu automobilovu dopravu a ostatné zdroje hluku.

Podla mapy hlukovej zataze v bratislavskej aglomeracii (Euroakustik, www. laermkarten.de
/bratislava, dostupné online) st vyznamnym zdrojom hluku hlavné komunikacie LamacCska cesta,
Brnianska, ale aj ulice Pri Suchom mlyne, Limbova, Pri Habanskom mlyne, Lovinského a Hroborova.
Sucasné intenzity dopravy na tychto komunikaciach maji vyznamny vplyv na vysledny hluk v okoli ciest.
Hodnoty dlhodobo sa udrzuju na hladine vy$3ej ako 70 dB, miestami aj viac ako 75 dB.

V UPN Z Brnianska - Patronka su na eliminovanie hlukovej zataze pozdiz komunikacie Brnianska
a pozdiz Zelezniénej trate navrhnuté protihlukové steny ako verejnoprospe$na stavba VPS3, ktoré budu
eliminovat’ prekroCené limitné hodnoty. Na posudenie stavu hlukovych hladin a jeho vplyv na konkrétne
objekty v obytnom Uzemi je potrebné v dalSej etape projektovej dokumentacie (DUR) spracovat hlukovu
Studiu. Tato zadefinuje v pripade potreby, konkrétne zmierfiujuce protihlukové opatrenia.
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c.2 REGULACNE LISTY URBANISTICKYCH BLOKOV
c.2.1 URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST PATRONKA

URBANISTICKY BLOK 041/1-1 PAMIATKOVY URAD SR
Celkova plocha (m2) 11400

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny kolajiskom
Zeleznice SR, z vychodu urbanistickym blokom K Zeleznej studienke — Cerveny most, z juznej strany
komunikéaciou K Zeleznej studienke a zo zapadu komunikaciou Cesta na Cerveny most.

Nachadza sa tu objekt Pamiatkového Uradu SR aobjekt administrativny objekt OV. Objekt
Pamiatkového Uradu SR je evidovany ako nehnutelnd kulturna pamiatka — VII. mlyn/ Kuhmayerova
tovaren por.C. BA-N/814. SucCastou bloku su aj plochy vzrastlej zelene z vychodnej strany arealu. Cely
blok je oploteny a uzavrety.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov mé uvedeny urbanisticky blok funk&né
vyuzitie : Uzemie obcianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 -
rozvojové uzemie, regulacny kod D

Zasady rieSenia:

Stavebne sa vsucasnosti uvazuje v tomto bloku s rozvojom. Namiesto asanovaného
provizérneho dvojpodlazného domu sa uvazuje s vystavbou novej polyfunkénej budovy. NajvacSie
upravy predpokladame v sadovnickych upravach arealu Pamiatkového uradu SR.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, D201
typologicky druh zastavby : OV-arealového charakteru

maximalna podlaznost NP D441, 2+1

koeficient stavebného objemu : 17,0

koeficient plochy zelene 10,30

predna stavebna iara (PC) : stanovena existujucou uliénou Ciarou

zadna stavebna ¢iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — 1ZP : 0,30
index podlaznych pléch — PP : 0,69
oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/1-2 ZELEN VYDRICA |.
Celkova plocha (m2) 3 357

Charakteristika stu¢asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny Zeleznicou,
z vychodu a zapadu zastavbou susednych blokov, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke.
Nachadza sa tu plocha vzrastlej zeleri a preteka nim potok Vydrica. Zeler je neupravena. Potok preteka vo
svojom krytom profile popod komunikaciu Lamaéska cesta. Riesené Uizemie je v ramci R-USES sti¢astou:
VIII. Regionalny biokoridor Vydrica s pritokom (Bystricka, ...), udolie potoka Vydrica - vodné a mokradné
spoloCenstva, lesné spoloCenstva.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov ma uvedeny urbanisticky blok funk&né
vyuzitie — Plochy mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kéd 1110 — rozvojové
uzemie

Zasady rieSenia: ,
Vnavrhu UPNZ tu uvazujeme vytvorit prirodné prepojenie v zeleni — biokoridor pozdlz vodného toku
Vlydrice do areélu lesoparku. UvaZujeme vytvorenim zeleného koridoru v Sirke 20m pozdlz toku Vydrice.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie . zelen verejna: lesoparky, parky a parkové upravy, kod 1110
typologicky druh zastavby : bez zastavby
maximalna podlaznost NP :0+0

koeficient stavebného objemu : 0,0
koeficient plochy zelene : 0,95
predna stavebna giara (PC)  : —
zadna stavebna ¢iara (ZC)
index zastavanych plch — IZP : 0,00
index podlaznych pléch - IPP :-—--

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/1-3 BYVANIE KYSUCKA I.

Celkova plocha (m2) 4 307

Vymedzenie rieSeného uzemia

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a vychodu je ohraniCeny zaslepenou
komunikaciou Kysucka, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke a zo zapadu, pokradovanim
zeleného prepojenia do lesoparku popri potoku Vydrica.

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadzaju sa tu dva objekty bytovych domov s parkovanim v podzemnych podlaziach. Bytové domy
svojou podorysnou dispoziciou tvoria upraveny zeleny vnutroblok.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov méa uvedeny urbanisticky blok funkéné
vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon¢eny. Dostavba novych BD uz nie je
povolena.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :BD
maximalna podlaznost NP 442

koeficient stavebného objemu :16,5-17,0
koeficient plochy zelene 10,25

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadn stavebna Giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,50

index podlaznych ploch — IPP :3,00

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/1-4 K ZELEZNEJ STUDIENKE - CERVENY MOST
Celkova plocha (m2) 3 527

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej ¢asti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny zelefiou kolajiska
Zeleznice SR, z vychodu pasom zelene pri potoku Vydrica, zjuznej strany komunikaciou K Zeleznej
studienke a zo zapadu komunikaciou arealom Pamiatkového uUstavu. Nachadzaju sa tu dva schatralé
objekty pbvodnej zastavby

Na ul. K Zeleznej studienke su verejne spevnené plochy zatazené parkovanim osobnych
automobilov, ¢im dochadza ku kolizii s peSim tahom.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funk&né vyuzitie: Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201
- rozvojové Uzemie, regulaény kod D v zmysle Zmien a doplnkov UPN HI.m. Bratislavy SR.

Zasady rieSenia:

Vnavrhu UPN Z vtomto bloku uvazujeme vytvorit podmienky pre umiestnenie zariadeni
exteriérovej triedy pre Skoly v prirode, pripadne pre vznik prirodného arealu sluziaceho pre denné tabory,
vratane detského ihriska. PozdiZ toku Vydrice navrhujeme vytvorit zeleny nezastavitelny koridoru v $irke
20m. Je potrebna asanacia objektov nevyuZivaného skladu, pre uvolnenie prirodného koridoru pre
verejnoprospesnu stavbu VPS1, nachadzajiceho sa v kontakte s Vydricou.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkené vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, D201
typologicky druh zastavby : OV-zéstavba mestského typu

maximalna podlaznost NP 1+

koeficient stavebného objemu : 8,0

koeficient plochy zelene 10,50

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadn stavebna Giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — 1ZP : 0,10
index podlaznych ploch - IPP  : 0,15

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/2 BYVANIE KYSUCKA IL.

Celkova plocha (m2) 14 081

Charakteristika su¢asného stavu:
Nachadza sa v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny nésypom zeleznicne;
trate Zeleznice SR, z vychodu komunikaciou K lomu, z juznej strany komunikaciou K Zeleznej studienke
a zo zapadu zaslepenou komunikaciou Kysucka a pokraCovanim peSieho prepojenia do lesoparku popri
potoku Vydrica.

Nachadzaju sa tu objekty bytovych domov, rodinnych domov a stikromnej MS. Va&$ina objektov ma
dopravné napojenie cez Kysucku ul.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zmysle platnych zmien a doplnkov mé uvedeny urbanisticky blok funkéné
vyuZitie — Obytné uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd B 102 — rozvojové Uzemie, avSak uz teraz
nespifia regulativy stanovené tymto kddom B102.

Zasady rieSenia:

Sugasny stav predstavuje intenzivnejsie vyuzitie ako je predpokladané v UPN hl.m. SR Bratislavy, navrh
UPNZ tento stav redpektuje a potvrdzuje. Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany,
dokonéeny. Na parcelach 5190, 5191/1 5192/1 je mozné nahradit jestvujucu zéstavbu novou, pri
zachovani regulativov stanovenych UPN hl.m. SR Bratislavy pre Obytné Uzemie — Malopodlazna
zastavba, kod B 102 — rozvojové Uzemie na konkrétny pozemok do 1000m2 t.j. IPP max. 0,4, IZP max.
0,23, KZ min. 0,40. Dostavba novych BD uzZ nie je povolend.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd B 102
typologicky druh zastavby :RD-Sa BD
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 9,0
koeficient plochy zelene : 0,40

Predn4 stavebna &iara (PC)  : stanovena existujicou uliénou &iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,23

index podlaznych pléch — PP : 0,40

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/3-1 STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA
Celkova plocha (m2) 7567

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Ccasti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny
nevyuzivanym komplexom objektov OV, z vychodu potokom Vydrica, zjuznej strany komunikaciou
Lamaéska cesta a zo zapadu komunikaciou Cesta na Cerveny most. Blok je zastavany komplexom
budov pre obciansku vybavenost. Nachadza sa tu Statny fond rozvoja byvania, Centrum vedecko-
technologickych informécii. Volné plochy vnutrobloku a prifahlé plochy su vyuzité na parkovanie
zamestnancov.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie :
Uzemie ob&ianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 - rozvojové
(izemie, regulagny kod |. v zmysle Zmien a doplnkov UPN HI.m. Bratislavy SR.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 1201
typologicky druh zastavby : OV arealového charakteru

maximalna podlaznost NP : 640, 440, 2+0

koeficient stavebného objemu : 21,0

koeficient plochy zelene :0,20

Predn stavebna &iara (PC)  : stanovena existujicou uliénou &iarou

Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,34
index podlaznych pléch — PP : 2,40

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/3-2 ZELEN VYDRICA II.
Celkova plocha (m2) 5661

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeneho uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
K Zeleznej studienke, z vychodu zastavbou a volnou stavebnou plochou susednych blokov, zjuznej
strany komunikaciou Lamadska cesta a zo zapadu arealom Statny fond rozvoja byvania. Nachadza sa tu
plocha vzrastlej zelen a preteka nim potok Vydrica. Zelen je neupravena. Potok preteka vo svojom krytom
profile popod komunikaciu Lamaéska cesta. Riesené (zemie je vramci R-USES sugastou: VIII.
Regionalny biokoridor Vydrica.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Plochy mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kéd 1110 -
rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia: ,
V navrhu UPNZ tu uvazujeme vytvorit prirodné prepojenie — biokoridor v zeleni pozdIz vodneho toku
Vydrice do arealu lesoparku. UvaZujeme vytvorenim zeleného koridoru v Sirke 20m pozd|Z toku Vydrice.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : zelen verejna: lesoparky, parky a parkové upravy, kod 1110
zeler verejna ako sucast funkénej plochy 201

typologicky druh zastavby : nezastavané

maximalna podlaznost NP :0+0

koeficient stavebného objemu : 0,0
koeficient plochy zelene 10,95

Predn4 stavebna ¢iara (PC) ;-
Zadné stavebna giara (ZC) ;-
index zastavanych plch — IZP : 0,00
index podlaznych pléch - IPP :-—--

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/3-3 PATRONKA, LAMACSKA CESTA
Celkova plocha (m2) 9277

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou K Zeleznej studienke, z juznej strany komunikaciou Lamaéska
cesta a zo zapadu vzrastlou zelefiou a tokom potoka Vydrica.

V sucCasnosti je plocha bloku nevyuzivana, nachédza sa tu plocha s travnatym porastom. Pri komunikécii
Lamacska cesta sa nachadza zastavka MHD a SAD Patronka — déleZity dopravny bod mesta Bratislava.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie: Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201 - rozvojové uzemie, regulacny kod |.

Zasady rieSenia:

Pozdiz toku Vydrice navrhujeme vytvorit zeleny nezastavitelny koridor v $irke 20m. Toto zelené
prepojenie zasiahne Ciasto¢ne aj do tohto urbanistického bloku. V navrhu uvazujeme s vybudovanim
polyfunkéného objektu s moZnostou umiestnenia predskolského zariadenia resp. zariadenia pre seniorov
ako verejnoprospesnej stavby. Uvazujeme s podzemnym parkovanim, s vjazdom a vyjazdom do
Lamacskej cesty. V kontakte s uzemim rieSeného bloku prechadza navrhovana cyklotrasa s napojenim na
jestvujlicu cyklotrasu R12 v komunikécii K Zeleznej studienke. V ramci bezkolizneho prepojenia cyklotrasy
z Mlynskej doliny jestvujicim peSim podchodom popod Lamacsku cestu, uvazujeme s vybudovanim
rampy pre cyklistov na strane pri Centre VTI, oproti jestvujucemu schodisku podchodu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 1201
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, BD
maximéalna podlaznost NP : 5+1

koeficient stavebného objemu : 28,0
koeficient plochy zelene : 0,25

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,30

index podlaznych ploch - IPP : 1,80

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/3-4 PRI STUDNICKE

Celkova plocha (m2) 13908

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou
K Zeleznej studienke, z vychodu potokom Vydrica, z juznej strany blokom s objektami OV SFRB a zo z&padu
komunikaciou Cesta na Cerveny most. Bloku dominuje nevyuzivana presklenena budova a vo vn(tri bloku sa
nachadza zopar sukromnych firiem v prizemnej zastavbe. Volné plochy vnutrobloku a prifahlé plochy vyuzité
na parkovanie zamestnancov. V sucasnosti je spracovana dokumentacia na prestavbu celého bloku na
byvanie a polyfunkciu.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny mestsky blok funkéné
vyuzitie : Uzemie obcianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201 - rozvojové
(izemie, regulagny kod . / v zmysle Zmien a doplnkov UPN HI.m. Bratislavy SR.

Zasady rieSenia:

Povodny prevadzkovy areal VUIS je postupne pretvarany, tak ako predpoklada UPN hl.m. SR BA, na
polyfunkény areal obcianskej vybavenosti. V sugasnosti je spracovana dokumentacia na prestavbu celého
bloku s objektom prechodného ubytovania (hotel) a byvania. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. UPNZ uvazuje s moznostou
umiestnenia predSkolského zariadenia pripadne zariadenia socialnej starostlivosti ako VPS5 .

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkené vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 1201
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, BD

maximélna podlaznost NP : BD/OV 8+0

koeficient stavebného objemu : 38,0
koeficient plochy zelene : 0,20

Predn4 stavebna &iara (PC)  : stanovena existujticou uli&nou &iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,40

index podlaznych pléch — PP : 2,40

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/4 BSP INSOLUTIONS
Celkova plocha (m2) 4 564

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachddza sa v severozapadnej casti rieSeného uzemia, zo severu avychodu je ohraniceny
komunikaciou K Zeleznej studienke, z juhu susednou zastavbou zo zapadu vzrastiou zelefiou a potokom
Vlydrica. Blok je zastavany administrativnou budovou — novostavbou a jednou pévodnou budovou funkéne
priClenenou k tejto novostavbe. Pristup k objektom je zabezpeceny vnutro arealovou komunikéciou.
Parkovanie je zabezpegené vo vntrobloku pozdiz tejto komunikacie. Blok disponuje rezervnymi plochami
na vystavbu po asanacii povodnej zastavby. Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien
a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzite — ZmieSané Uzemie — byvanie + OV, kéd 501 -
stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Urbanisticky blok je mozne doplnit novym polyfunkénym objektom. Objekty su pristupné vjazdami s ul
K Zeleznej studienke.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : ZmieSané Uzemie: byvanie + obCianska vybavenost, kod 501
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, BD
maximélna podlaznost NP : 541,440

koeficient stavebného objemu : 27,0
koeficient plochy zelene 10,30

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

Index zastavanych pléch — IZP : 0,30

index podlaznych pléch — IPP - : 1,50

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/5 K ZELEZNEJ STUDIENKE
Celkova plocha (m2) 7258

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachddza sa v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniCeny
komunikaciou K Zeleznej studienke, z juhozapadu susednymi blokmi so stavebnym pozemkom s travnatou
plochou, so severozdpadu zastavbou susedného bloku. Blok je zastavany bytovymi alebo
administrativnymi budovami, nizkopodlaznymi ale aj viacpodlaznymi. Nachadzaju sa tu obytny komplex
so spolo¢nym vnutroblokom. Parkovanie je zabezpecené v suterénoch s vlastnym vjazdom z komunikéacie
K Zeleznej studienke. Dalej sa tu nachadza vo vystavbe apartmanovy dom. Blok disponuje rezervnymi
plochami na vystavbu po asanacii pévodnej zastavby.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Uzemie ob&ianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

V navrhu UPN Z je zastavba bloku doplni o objekt na pozemku po asanécii povodnej zastavby. Cely
urbanisticky blok je dopravne napojeny na komunikaciu K Zeleznej studienke. Nova stavba so
samostatnou prevadzkou reSpektuje regulacné prvky funkénej plochy, pricom zasadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201
typologicky druh zastavby : OV - zastavba mestského typu, BD
maximalna podlaznost NP . 5+0, 240

koeficient stavebného objemu : 18,0
koeficient plochy zelene : 0,20

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,49

index podlaznych ploch - IPP  :2,10

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/6 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE 1.
Celkova plocha (m2) 27 454

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachddza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny nasypom
Zelezniénej trate Zeleznice SR, z vychodu komunikaciou Limbova, zjuznej strany komunikaciou Pri
Suchom mlyne a zo z&dpadu komunikéciou K lomu. Blok je zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami
s charakterom rodinnych domov. V malej miere su niektoré rodinné domy vyuzivané ako obcianska
vybavenost pre sukromné firmy. Objekty si umiestnené na uliénej stavebnej Ciare a miestami aj v radove;
zastavbe s predzahradkou. Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikécii, pripadne na viastnom
pozemku.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkené vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazng zéstavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny. Je tu moZna dostavba RD na ulici
K Lomu. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Stanovené st dve zadné stavebné &iary, prva vo vzd.
12m od prednej, uliénej Ciary umoZiuje v ramci radovej zastavby zastavanost 100% s podlaznostou
2+1.  Plocha vymedzena prvou adruhou zadnou stavebnou cCiarou je Sirky 10m aumoZiuje
zastavanost 50% a podlaznost 1+0. Pri regulacii RD, hlavne samostatne stojacich, plati pre RD a jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkcné vyuZzitie : malopodlazna zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby . prevazne RD-R, RD-S

maximalna podlaznost NP : PC 2+1/ZC 1+0

koeficient stavebného objemu : PC 11,0/ZC 7,0

koeficient plochy zelene : 0,60

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : 12,0 - podla regula¢ného vykresu

Zadna stavebna &iara2 (ZC2)  : 10,0m - podla reguladného vykresu, ZP max. 50%
index zastavanych ploch - IZP : 0,18

index podlaznych pléch — IPP :0,36

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/7-1 BYVANIE - PRI SUCHOM MLYNE II.
Celkova plocha (m2) 5077

Charakteristika su¢asného stavu:

Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je komunikaciou Pri Suchom
mlyne, z vychodu a juhu zastavbou susedného bloku, z juhozapadu komunikaciou K Zeleznej studienke.
Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty su
umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare a miestami aj v radovej zastavbe s predzahradkou. Parkovanie je
zabezpe&ené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkené vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazng zéstavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri
regulacii RD hlavne samostatne stojacich plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov
a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-R, RD-S
maximalna podlaznost NP 1 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene :0,28

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna ¢&iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,32

index podlaznych pléch - IPP - : 0,50

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m

APROX-BA - JUL 2023 UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA, NAVRH ZAVAZNA CAST c.2/13




URBANISTICKY BLOK 041/7-2 ZAHORACKA L.
Celkova plocha (m2) 3215

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou Pri
Suchom mlyne, z vychodu a juhu komunikaciou Zahoracka, zjuhozéapadu susednym blokom. Blok je
zastavany bytovymi alebo administrativnymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy
s doplnenou obcianskou vybavenostou tvorenou sukromnymi firmami. Objekty si umiestnené na ulicne;
stavebnej &iare a miestami aj v radovej zastavbe s predzahradkou. Parkovanie je zabezpetené pozdiz
komunikacii, pripadne na vlastnom pozemku.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Uzemie obéianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokon¢eny. UvazZuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujicich objektov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Pri regulacii RD, hlavne samostatne stojacich, plati pre RD a jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201
typologicky druh zastavby : RD-R, RD-S a OV- zastavba mestského typu
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene : 0,24

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,42

index podlaznych ploch - IPP  : 0,84

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/7-3 ZAHORACKA Il
Celkova plocha (m2) 2408

Charakteristika sucasného stavu:

Nachéadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a z vychodu je ohranieny
zastavbou susedného bloku, z juhozapadu komunikaciou K Zeleznej studienke. Blok je nezastavany.
V sucasnosti nie je uzemie vyuzivané.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Uzemie ob&ianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
201 - rozvojove Uzemie, kdd regulacie |

Zasady rieSenia: ) 5
Stavebne bude tato Cast mestského bloku dobudovana pozdlz komunikacii Zahoracka a K Zeleznej
studienke. Uvazuje sa so zastavbou charakteru radovej zastavby polyfunkénych stavieb s byvanim aj OV.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania :

funkéné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 1 201
typologicky druh zastavby : OV - zastavba mestského typu
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,30

index podlaznych ploch - IPP  : 0,75

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/8 HOTEL MAXINN - PRI SUCHOM MLYNE
Celkova plocha (m2) 7935

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je komunikaciou Pri
Suchom mlyne, z juh komunikaciou Brnianska a zo zapadu komunikéciou Limbova. Blok je zastavany
bytovymi budovami, alebo budovami doplnenymi obCianskou vybavenostou, nizkopodlaznymi. Nachadzaju
sa tu rodinné domy. Niektoré rodinné domy boli pretransformované na budovy vybavené obcianskou
vybavenostou tvorenou sukromnymi firmami. Objekty si zachovali charakter rodinnych domov.
Dominantnou prevadzkou je Hotel MAXINN. Objekty st umiestnené na uliénej stavebnej Ciare. Parkovanie
je zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne na vlastnom pozemku.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kdd 501 — stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok Co sa tyka zastavanosti pozemkov za stabilizovany.
Uvazuje sa s nadstavbou objektov do 3+1 NP tak, aby bola doplnena, uz zalozend vyskova linia
niektorych nadstavanych objektov. Nadstavené stavby so samostatnou prevadzkou reSpektuju
regulaéné prvky funkcnej plochy, pri¢om zasadne nemenia charakter stabilizovaného uzemia.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : zmieSané Uzemie byvania a obCianskej vybavenosti, kod 501
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, RD-S
maximalna podlaznost NP . 2+0

koeficient stavebného objemu : 9,0
koeficient plochy zelene : 0,20

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,30

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/9 LIMBOVA
Celkova plocha (m2) 12760

Charakteristika su€asného stavu:

Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny nasypom
Zelezniénej trate Zeleznice SR, z vychodu komunikaciou Brnianska, zjuznej strany komunikéciou Pri
Suchom mlyne azo zapadu komunikaciou Limbova. Blok je zastavany bytovymi budovami, alebo
budovami doplnenymi obéianskou vybavenostou, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy.
Niektoré rodinné domy boli pretransformované na budovy vybavené obCianskou vybavenostou tvorenou
sukromnymi firmami. Objekty si zachovali charakter rodinnych domov. Objekty su umiestnené na ulicne;
stavebnej &iare. Parkovanie je zabezpedené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — ZmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti kod 501 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov RD, OV v sllade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania :

funkéné vyuZitie : ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kéd 501
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, RD-S
maximalna podlaznost NP ;241

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna ¢&iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — 1ZP 0,30

index podlaznych ploch - IPP : 0,75

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/10a, b CERPACIA STANICA OMV A ZSR
Celkova plocha (m2) 36 563
Zastavana plocha objektmi (m2) 378

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa na severnej Gasti rieSeného (izemia, zo severu je ohrani¢eny hranicou MC Bratislava -
Staré Mesto, komunikaciami Opavskad. Zjuhu je ukoneny komunikaciou Brnianska a zastavbami
prifahlych mestskych blokov. Zo zépadu je ukonceny prepojenim Brnianska - Opavska. Nachadzaju sa tu
Gerpacia stanica OMV a v severnej Gasti kolajisko ZSR.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie
Uzemie mestskej zelene:

— Cast a: Ochranna a izola¢na zelen, kéd 1130

— gast b: Uzemie dopravy - plochy zariadenia Zelezniénej dopravy, kod 702 — stabilizované

Zasady rieSenia:

Uvazuje sa s modernizaciou Zelezniéného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v tseku ZST Devinska
Novéa Ves — ZST Bratislava hlavna stanica, s doplnenim tretej kolaje a nového tunelu, s nutnymi
technickymi objektami. Modernizacia dotknutej Zelezni¢nej trate je zaradend medzi verejnoprospesné
stavby v oblasti verejnej dopravnej infrastruktury. Potreba dobudovat protihlukovu stenu ako VPS3.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ a:

funkéné vyuZitie : ochranna a izolacna zelen Uzemia mestskej zelene, kod 1130
typologicky druh zastavby . objekt technickej infrastruktary v zeleni
maximalna podlaznost NP :1+0

koeficient stavebného objemu : 6,0
koeficient plochy zelene : 0,90
index zastavanych pléch — IZP : 0,05

index podlaznych pléch — IPP ;-

oplotenie : bez oplotenia

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ b:

funkéné vyuZitie : uzemie dopravy - plochy zariadenia Zelezni¢nej dopravy, kod 702
typologicky druh zastavby . dopravna stavba so zelefou
maximélna podlaznost NP 140

koeficient stavebného objemu  : ----
koeficient plochy zelene D

index zastavanych pléch — 1ZP : 0,05
index podlaznych pléch - IPP - : -

oplotenie : bez oplotenia
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URBANISTICKY BLOK 041/11a, b ZELEZNICE SR - KOLAJNICE
Celkova plocha (m2) 39 747

Zastavana plocha objektmi (m2) 87

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa na severnej ¢asti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniéeny hranicou MC Staré
mesto a masivom Lesoparku. Zjuhu je ukonCeny komunikaciou Brnianska a zastavbami prifahlych
urbanistickych blokov. Zo zapadu je ukonéeny Cervenym mostom a komunikaciou Cesta na Cerveny
most — vstupnou branou do lesoparku. Nachadzaju sa tu kofajisko Zeleznic SR, jeho val, tunel
a obsluzné objekty, protihlukové bariéry, podchody a samotny Cerveny most.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie:

- Uzemie mestskej zelene — Ochranna a izolatna zelen, kod 1130 - stabilizované.

- Uzemie prirodného prostredia — Les a ostatny LPF, kod 1001 - stabilizované.

- Uzemie dopravy - plochy zariadenia Zelezni¢nej dopravy, kod 702 — stabilizované

Zasady rieSenia:

Uvazuje sa s modernizaciou Zelezniéného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v Useku ZST Devinska Nova
Ves — ZST Bratislava hlavna stanica, s doplnenim tretej kol'aje a nového tunelu, s nutnymi technickymi
objektami. Modernizacia dotknutej Zelezni¢nej trate je zaradena medzi verejnoprospesné stavby v oblasti
verejnej dopravnej infrastruktary.

Potreba dobudovat protihlukovu stenu.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast a:

funkéné vyuZitie : Les a ostatny LPF, kod 1001 — stabilizované

Zariadenia zelezni¢nej dopravy, kod 702 — stabilizované
typologicky druh zastavby : plochy zelene so zariadeniami ZelezniCnej dopravy
maximalna podlaznost NP :1+0

koeficient stavebného objemu : 6,0
koeficient plochy zelene : 0,80

index zastavanych ploch — 1ZP : 0,05

index podlaznych pléch — IPP ;-

oplotenie : bez oplotenia

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ b:

funkéné vyuzitie : Zariadenia Zelezni¢nej dopravy, kéd 702 - stabilizované

Ochranné a izola¢né zelen, kod 1130 — stabilizované
typologicky druh zastavby . plochy zariadenia Zelezni¢nej dopravy so zelefou
maximélna podlaznost NP 140

koeficient stavebného objemu : 6,0
koeficient plochy zelene : 0,15

index zastavanych ploch — IZP : 0,05

index podlaznych pléch - IPP -

oplotenie : bez oplotenia
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c.2.2 URBANISTICKY OBVOD 041 DUBOVA, CAST BRNIANSKA

URBANISTICKY BLOK 041/12 STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA
Celkova plocha (m2) 11 5612

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany administrativnymi budovami. Nachadzaju sa tu objekty Statneho geologického
Ustavu Dionyza Stdra. Objekty st viacpodlazné samostatne stojace bloky obklopené vzrastiou zelefiou.
Hlavny vstup do priestorov Vyskumného Ustavu je zo zapadnej strany z ul. Mlynska dolina. Vnutroblok
je oploteny. Parkovanie je zabezpeCené na spevnenych plochach vo vnuatrobloku. Vstup je
zabezpecCeny z juznej strany z ul. ValaSska
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Uzemie obg&ianskej vybavenosti — OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod
201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. Uvazuje sa s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov geologického ustavu v stlade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funk¢né vyuZzitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201
typologicky druh zastavby : OV - aredlového charakteru
maximéalna podlaznost NP :5+1, 3+1

koeficient stavebného objemu : 17,0
koeficient plochy zelene : 0,24

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna ¢&iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

Index zastavanych pléch — IZP . 0,24

index podlaznych pléch - IPP - : 1,15

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/13 BYVANIE - HYROSOVA
Celkova plocha (m2) 6 393

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachddza sa v juhozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniceny
komunikaciou Gastanova, z juhovychodu komunikaciou Zapadny rad, z juhozapadu komunikaciou
HyroSova a zo zapadu komunikaciou Valasska.

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi a jednym viacpodlaznym. Nachadzaju sa tu
rodinné domy, jeden bytovy dom a Staromestské centrum kultiry a vzdelavania, Gastanova 19.
Niektoré rodinné domy su doplnené obcianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami.
Objekty zastavby su umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individuéine stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné
vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. Uvazuje sa s nadstavbou, dostavbou, prestavbou,
pripadne rekons$trukciou jestvujlicich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Dostavba
novych BD uz nie je povolena.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkcné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-S, objekt OV- zastavba mestského typu, BD
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,20

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP ;0,31

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/14 BYVANIE GASTANOVA I. + PIVOVAR PATRONKA
Celkova plocha (m2) 5518

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného uUzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou Zapadny rad, z juhozapadu komunikéciou Gastanova. Nachadzaju
sa tu rodinné domy, prevadzka reStaurécie ako doplnkova funkcia v rodinnom dome a prevadzka
Pivovar Patronka. Objekty zastavby su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individualne stojace.
Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore. Pivovar Patrénka disponuje
parkovacou plochou pre navstevnikov a samostatnym zasobovacim vstupom z ul. Gastanova.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany. Uvazuje sa s nadstavbou, dostavbou, prestavbou
pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD resp. Objektov OV v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kdd 102-stabilizované uzemie
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou &iarou
Zadn stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,30

index podlaznych ploch — IPP :0,50

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/15 BYVANIE GASTANOVA II. + GFI
Celkova plocha (m2) 8 628

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Brnianska, zvychodu komunikaciou Pri Habanskom mlyne, z juhozapadu komunikéciou Gastanova
a zo zapadu komunikéaciou Zapadny rad.

Blok je zastavany bytovymi budovami a ob&ianskou vybavenostou, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy, dva bytové domy a budova GFl a.s. V parteri bytového domu sa nachadza prevadzka
HYC Patronka (Hot Yoga Centrum). Objekty zastavby su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare,
individualne stojace. Bytové domy su blokova zastavba. Parkovanie je zabezpedené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore, v individualnych garazach resp. na vyhradenych parkovacich plochach
v okoli bytovych domov.

Podra UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

V sucasnosti prebieha restrukturalizacia povodnej zastavby: poCas spracovania uzemného planu zény bol
umiestneny na parcelach ¢islo 4975/1,1976/2 ,Polyfunkény objekt pri Habanskom mlyne" ako nahrada za
zasanovany rodinny dom, je spracovana PD na prestavbu néroZia ul. Gastanova — Pri Habanskom mlyne.
Uvazuje sa hlavne s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD
vsllade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je mozné nahradit/doplnit zastavbu RD o bytové a
polyfunkéné domy s podlaznostou 3+1. Vyhladova reStrukturalizacia celého bloku rieSi zastavbu bloku
primeranym a rovnocennym spésobom, so zohladnenim vplyvu na sucasny stav zastavby.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby :RD-S, BD
maximalna podlaznost NP : 3+1

koeficient stavebného objemu : 14,0
koeficient plochy zelene 10,25

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadn stavebna Giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,39

index podlaznych ploch - IPP : 1,35

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/16 BYVANIE - ZAPADNY RAD
Celkova plocha (m2) 7255

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniCeny
komunikaciou HyroSova, zjuhovychodu a juhozapadu komunikaciou Zapadny rad azo
severozapadu komunikaciou Valasska.

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Objekty
su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individualne stojace, resp. zoskupené do dvojdomov.
Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkcné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zéstavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ.  Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb ur€uje Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkené vyuZitie : malopodlazng zastavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby : zastavba RD-S, RD-R

maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene :0,30

Predn4 stavebna &iara (PC)  : stanovena existujicou uli&nou &iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch - IZP : 0,32

index podlaznych pléch — IPP - : 0,80

oplotenie . priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vySky 1,0m

APROX-BA - JUL 2023 UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA, NAVRH ZAVAZNA CAST c.2/ 24




URBANISTICKY BLOK 041/17 BYVANIE - SENICKA
Celkova plocha (m2) 15273

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohranieny komunikaciot
Gastanova, zjuhovychodu komunikacia Senicka, z juhozépadu a severozapadu komunikaciou Zapadny
rad. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré
rodinné domy su doplnené obCianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami. Objekty st
umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare, individualne stojace, resp. zoskupené do dvojdomov, resp. radove
zastavby. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny urbanisticky blok funkéné
vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Stanovené su dve zadné
stavebné Ciary, prva vo vzd. 12m od prednej, uliCnej Ciary umoznuje v ramci radovej zastavby zastavanost
100% s podlaznostou 2+1. Plocha vymedzena prvou a druhou zadnou stavebnou Ciarou je Sirky 7m
a umoziuje zastavanost 50% a podlaznost 1+0 . Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre
RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.
z. 0 v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:
funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-R, RD-S

maximalna podlaznost NP : PC 2+1/ZC 140

koeficient stavebného objemu : PC 11,0/ ZC 7,0

koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadn stavebna Giara (ZC) : 12,0 - podla regulaéného vykresu

Zadna stavebna giara2 (ZC2) :7,0m - podla regulaéného vykresu, ZP max. 50%
index zastavanych ploch - IZP : 0,32

index podlaznych ploch - IPP : 0,70

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/18 BYVANIE - PRI HABANSKOM MLYNE
Celkova plocha (m2) 12 832

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny
komunikaciou Gastanova, zjuhovychodu komunikacia Pri Habanskom mlyne, z juhozépadu
komunikaciou Zapadny rad a severozépadu komunikaciou Senicka. Blok je zastavany bytovymi
budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré rodinné domy su dopinené
obcianskou vybavenostou — sukromnymi drobnymi firmami. Objekty su umiestnené na uli¢nej stavebnej
giare, individuaine stojace. Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore, resp.
v garazi, ktora je sucast oplotenia — oporného muru.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon¢eny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. V pripade
sanacie domov a vystavba novych rodinnych domov v stilade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkené vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene 10,30

Predn4 stavebna &iara (PC)  : stanovena existujticou uli&nou &iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch - IZP : 0,25

index podlaznych pléch — IPP 0,50

oplotenie . priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vySky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/19 BYVANIE - MLYNSKA DOLINA
Celkova plocha (m2) 3607

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej j Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny
komunikaciou Zapadny rad, zjuhovychodu komunikacia Pri Habanskom mlyne a z juhozépadu
komunikaciou Mlynska dolina. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa
tu rodinné domy. Objekty st volne umiestnené na pozemku. Parkovanie je zabezpedené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore, resp. v garazi.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonc¢eny. UvaZuje sa len s nadstavbou
dostavbou, prestavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohtc
UPNZ.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkené vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby : prevazujuca RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene :0,30

Predn4 stavebna &iara (PC)  : stanovena existujicou uli&nou &iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch - 1ZP : 0,30

index podlaznych pléch — PP : 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vySky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/20 ZAKLADNA SKOLA DUBOVA
Celkova plocha (m2) 12 156

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juznej centralnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikéciou Dubova, z juhu Gastanova, Bohuriova a zo zapadu komunikaciou
Pri Habanskom mlyne.

Blok je zastavany administrativnymi budovami. Nachadzaju sa tu Zakladna Skola s Materskou
Skolou Dubova a Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie, Bratislava |.,
nekomerénd OV verejnej spravy. Objekty su viacpodlazné samostatne stojace bloky obklopené
vzrastlou zelefiou a prifahlymi Sportoviskami pre Gcely Skoly. Blok je oploteny. Hlavny vstup do
priestorov a arealu $koly je z vychodnej strany z ulice Dubova. Vstup do MS a do Centra pedagogicko-
psychologického poradenstva je zo strany Brnianskej ul. Parkovanie je zabezpegené pozdiz prifahlych
komunikécii.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok funkéné
vyuzitie — Uzemie obgianskej vybavenosti — OV lokélneho vyznamu, kdd 202 — stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiceho objektu ZS s max. 4+1 NP v stlade so zavaznymi
regulativmi tohto UPN Z.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : obCianska vybavenost lokalneho vyznamu, kéd 202
typologicky druh zastavby - samostatne stojaci objekt ZS, OV arealového charakteru
maximalna podlaznost NP s 4+1

koeficient stavebného objemu : 19,0

koeficient plochy zelene : 0,40

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

Index zastavanych pléch — IZP : 0,22
index podlaznych ploch - IPP : 1,00

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/21-1 CERPACIA STANICA BVS

Celkova plocha (m2) 1052

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikaciou
Gastanova, zvychodu zastavbou susedného bloku, z juhu komunikaciou Lovinského azo zépadu
komunikaciou Pri Habanskom mlyne.

Blok je zastavany technickou budovou. Nachéadza sa tu Cerpacia stanica BVS a.s. Objekt je samostatne
stojaci. Blok je oploteny. Hlavny vstup na pozemok je zabezpeCeny z ul. Gastanova. Parkovanie je
zabezpecené vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny blok funkéné
vyuzitie:

— Uzemie technickej infrastruktury — vodné hospodarstvo, kéd 601 stabilizované (izemie

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonceny.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : technicka infrastr. — vodné hospodarstvo, kdd 601 — stabilizované Uzemie
typologicky druh zastavby : samostatne stojaci objekt Tl
maximélna podlaznost NP 140

koeficient stavebného objemu :7,0

koeficient plochy zelene 10,30

Predn4 stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou &iarou
Zadn stavebna Giara (ZC) : podfa platnych STN

index zastavanych ploch — IZP : 0,34

index podlaznych ploch - IPP  : 0,34

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/21-2 LOVINSKEHO
Celkova plocha (m2) 2325

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikaciou
Gastanova, z vychodu krizovatkou komunikacii Lovinského a Gastanova, z juhu komunikéciou Lovinského
a zo zapadu zastavbou susedného bloku.

Blok je zastavany rodinnymi domami a administrativnou budovou, prevadzkovany sukromnou firmou.
Pristup k objektom je z ul. Gastanova. Parkovanie je zabezpedené pozdi tejto komunikacie, resp. na
prifahlom parkovisku.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, méa uvedeny blok funkéné vyuZitie:
ZmieSané Uzemie — byvanie +OV, kéd 501 - stabilizované Uzemie

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny blok funkéné
vyuZzitie:
ZmieSané Uzemie — byvanie +OV, kod 501 - stabilizované Uzemie

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie . zmieSané uzemie — byvanie +OV, kod 501 — stabilizované Gzemie
typologicky druh zastavby : OV- zastavba mestského typu, RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene :0,3

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa platnych STN

index zastavanych ploch — IZP : 0,25

index podlaznych pléch - IPP : 0,60

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/22 BYVANIE - TOPOLOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 6158

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny komunikaciou
Brnianska, zvychodu komunikaciou ul. Javorova, zjuhu komunikaciou Topolova azo zapadu
komunikaciou Dubova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné
domy. Objekty si umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individuélne stojace. Parkovanie je zabezpecené
pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon¢eny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb urCuje Vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky stanovené v Zasadach ochrany

pamiatkového Uzemia Pamiatkova zdna Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkcné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,28

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m

URBANISTICKY BLOK 041/23-1 TOPOLOVA / JASENOVA
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Celkova plocha (m2) 4 067

Charakteristika sucasného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou ul. Jasefova, zjuhu komunikaciou Topolova a zo zapadu
komunikaciou Javorova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi a obcianskou
vybavenostou. Nachadzaju sa tu bytové domy a Velvyslanectvo indonézskej republiky. Objekty su
umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individuélne stojaca blokova zastavba. Parkovanie je zabezpecené
pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore volne resp. v individualnych garazach.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkené vyuZitie — Obytné Uzemie — Viacpodlazna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokon¢eny. UvaZuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich BD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ. Je potrebné redpektovat poziadavky stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zéna Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni. Je potrebné vybudovat
protihlukovu stenu zo strany Brnianskej ul. ako VPS.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod 101
typologicky druh zastavby :BD
maximalna podlaznost NP . 2+0

koeficient stavebného objemu : 9,0

koeficient plochy zelene : 0,25

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna iara (ZC) : podla regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,27

index podlaznych pléch - IPP : 0,54

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/23-2 BYVANIE TOPOLOVA / JASENOVA
Celkova plocha (m2) 3642

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny zastavbou susedného
bloku, z vychodu komunikaciou ul. Jasefovd, z juhu komunikéciou Topolova a zo zapadu komunikaciou
Javorova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy.
Objekty st umiestnené na uliénej stavebnej &iare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpedené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkcné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazng zéstavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady navrhu:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s nadstavbou,

dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ. Je potrebné reSpektovat poziadavky stanovené v Zésadach ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkcné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,25

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,24

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/24 a, b, ¢ KUBANIHO / SIiPKOVA
Celkova plocha (m2) 8608

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikaciou
Brnianska, z vychodu komunikaciou ul. Sipkova a pesie prepojenie, z juhu komunikéciou Kubaniho a zo
zapadu komunikaciou Jasenova.

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi aj viacpodlaznymi, ob&ianskou vybavenostou
a rodinnym domov. Nachadzaju sa tu bytové domy, firma SPIRIT - informaény systém a.s. a rodinny dom
z pévodnej zastavby.

Objekty su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individuélne stojace, prip. spojené do blokov.
Parkovanie je zabezpetené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore volne stojace resp. v individualnych
garazach.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, vzmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funk&né vyuZitie — Obytné Uzemie — Viacpodlazna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie.

Zasady navrhu:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. UvaZuje sa len s dostavbou

prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD-S 2+1 (Cast a) a BD s podlaZiami 3+1 v sulade sc
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ (Zast b). Bytovy objekt 5+1 pri Kubaniho ul. (Gast c) povazujeme
stavebne za stabilizovany. Je potrebné reSpektovat poZiadavky stanovené v Zasadach ochrany
pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ a:

funkcné vyuZzitie : viacpodlazné zastavba obytného uzemia, kod 101
typologicky druh zastavby :RD-S

maximalna podlaznost NP 1 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,20

Predna stavebna ciara (PC) : stanovena existujucou uli¢nou Ciarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP 0,35
index podlaznych pléch — IPP 1 0,80
oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ b:

funkCné vyuZitie : viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kéd 101
typologicky druh zastavby :BD

maximalna podlaznost NP 3+1

koeficient stavebného objemu : 14,0

koeficient plochy zelene 10,20

Predna stavebna ¢iara (PC) : stanovena existujucou uli¢nou Ciarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,35
index podlaznych ploch - IPP  : 1,23
oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast' c:

funkéné vyuZitie : viacpodlazna zastavba obytného zemia, kod 101
typologicky druh zastavby :BD

maximalna podlaznost NP - 5+1

koeficient stavebného objemu : 17,0

koeficient plochy zelene 10,20

Predna stavebna giara (PC) : stanovena existujucou ulicnou Ciarou

Zadna stavebna iara (ZC) : podla regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,95
index podlaznych ploch — IPP : 4,50

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako zivy plot max. vysky 1,0
URBANISTICKY BLOK 041/25 BYVANIE - KUBANIHO / SIiPKOVA
Celkova plocha (m2) 8 647

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny komunikéciou
Prokopa Velkého, z vychodu komunikaciou ul. Hrobofova, z juhu komunikaciou Kubaniho a zo zapadu
pesim prepojenim.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré
su doplnené obcianskou vybavenostou — drobnymi stikromnymi firmami.
Objekty zastavby sU umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.
Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funk&né vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazng zéstavba, kdd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonCeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Je potrebné re$pektovat poZziadavky stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového
uzemia Pamiatkova zdna Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazng zastavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S

maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene 10,35

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadn stavebna iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,25
index podlaznych ploch - IPP : 0,60
oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/26 PROKOPA VELKEHO
Celkova plocha (m2) 6435

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa vjuhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohrani¢eny
komunikaciou Brnianska, z vychodu komunikéciou ul. Hroboriova a zjuhu komunikaciou Prokopa
Velkého. Blok je zastavany bytovymi budovami, viacpodlaznymi. Nachadzaju sa tu tri bytové domy.
Objekty su umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare, individudlne stojaca zastavba. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore volne resp. v individulnych garazach pozdiz cesty
Prokopa Velkého.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie - Viacpodlazna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonCeny. UvaZuje sa len
s prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich BD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto
UPNZ. Navrhujeme dobudovat parkovanie pre jestvujice BD. Je potrebné redpektovat poziadavky
stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna
mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod 101
typologicky druh zastavby :BD
maximalna podlaznost NP 1442

koeficient stavebného objemu : 19,0
koeficient plochy zelene : 0,25

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,24

index podlaznych ploch - IPP : 1,10

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/27 BYVANIE - UPRKOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 7232

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Topolova, zvychodu komunikaciou ul. Javorova, zjuhu komunikaciou Uprkova azo zapadu
komunikaciou Dubova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy. Objekty st umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. UvaZuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb ur€uje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poZiadavky stanovené v Zasadach
ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna mestské oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,25

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/28 BYVANIE - UPRKOVA / JASENOVA

Celkova plocha (m2) 7128

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou
Topolova, zvychodu komunikaciou ul. Jasefiova, zjuhu komunikaciou Uprkova azo zéapadu
komunikaciou Javorova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy. Niektoré su doplnené obcianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami.
Objekty zastavby s umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb ur€uje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky stanovené v Zasadach
ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkovd zona Bratislava - centralna mestska oblast v platnom
zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu :10,5-11,0
koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,25

index podlaznych ploch - IPP : 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/29-1 UPRKOVA / CERESNOVA
Celkova plocha (m2) 3142

Charakteristika suasného stavu:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou Kubaniho,
zvychodu zastavbou susedného bloku, zjuhu komunikaciou Uprkova azo zapadu komunikaciou ul.
Jasenova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu dva bytové domy.
Objekty sU umiestnené na uliénej stavebnej Giare, blokova zastavba. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz
komunikécii, pripadne vo dvore volne stojace resp. v individualnych garazach.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a dopinkov, ma uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Obytné Uzemie - ViacpodlaZna bytova zastavba, kod 101 — stabilizované uzemie

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len s dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich BD v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri

vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky
Pamiatkova zona Bratislava — centrélna mestska oblast v plathom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kod 101
typologicky druh zastavby :BD
maximalna podlaznost NP : 5+0, 2+1

koeficient stavebného objemu : 17,0

koeficient plochy zelene :0,20

Predna stavebn &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadn stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,38

index podlaznych ploch - 1ZP  : 1,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/29-2 a, b BYVANIE - UPRKOVA /| CERESNOVA
Celkova plocha (m2) 5712

Charakteristika suasného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou Kubaniho
a zastavbou susedného bloku, z vychodu komunikaciou ul. Cere$fiova, z juhu komunikaciou Uprkova a zo
zapadu komunikaciou Jasenova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy a jeden bytovy dom. Objekty zastavby s umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare, individualne
stojace. Parkovanie je zabezpegené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok funk&né
vyuZitie — Obytné uzemie — Malopodlaznéa zastavba, kéd 102 — stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonCeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so z&vaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky stanovené v Zasadach
ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna mestska oblast v plathom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ a:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby :BD

maximalna podlaznost NP . 4+0

koeficient stavebného objemu : 16,0

koeficient plochy zelene : 0,30

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou

Zadna stavebna giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch - IZP : 0,70
index zastavanych ploch - IZP : 2,80
oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ b:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby : samostatne stojace RD-S

maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadna stavebna iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,30
index zastavanych pléch — IZP : 0,75
oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/30 BYVANIE - UPRKOVA / HROBONOVA
Celkova plocha (m2) 9 804

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa vjuhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou
Kubaniho, zvychodu komunikaciou ul. Hrobofiova, zjuhu komunikaciou Uprkova azo zapadu
komunikaciou Ceresfiova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaji sa tu
rodinné domy. Objekty su umiestnené na uliCnej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdIz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkcné vyuZzitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb urCuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poZiadavky stanovené v Zasadach
ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zdna Bratislava — centralna mestska oblast v plathom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,35

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadn stavebna Giara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,25

index podlaznych ploch — IPP :0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m

APROX-BA - JUL 2023 UPN Z- BRNIANSKA-PATRONKA, NAVRH ZAVAZNA CAST c.2/ 41




URBANISTICKY BLOK 041/31 BYVANIE - BOHUNOVA / JAVOROVA
Celkova plocha (m2) 7465

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Uprkova, zvychodu komunikaciou ul. Javorova, zjuhu komunikaciou Bohifova azo zapadu
komunikaciou Dubova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy a dva bytové domy. Objekty su umiestnené na ulicnej stavebnej Ciare, individuélne stojace.
Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkcné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zéstavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento blok za stabilizovany, dokonéeny. Na jestvujucich pozemkoch
sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD a BD
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Dostavba novych BD uz nie je povolena. Pri regulacii
RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb uréuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkcné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S, BD
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,35

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,28

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/32 BYVANIE - BOHUNOVA / JASENOVA
Celkova plocha (m2) 7372

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou
Uprkova, zvychodu komunikaciou ul. Jasefiova, zjuhu komunikaciou Bohtfiova azo zapadu
komunikaciou Javorova. Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu
rodinné domy. Objekty su umiestnené na uliénej stavebnej Ciare, individualne stojace. Parkovanie je
zabezpedené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, m& uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. Novostavba 1 RD-S je
mozna. Na ostatnych pozemkoch sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne
rekonstrukciou jestvujucich RD v silade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD
hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a
susednych stavieb urCuje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu. Je potrebné reSpektovat poZiadavky stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zona Bratislava — centrélna mestska oblast v platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,25

index podlaznych pléch — IPP 0,60

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/33 BYVANIE - BOHUNOVA / CERESNOVA
Celkova plocha (m2) 9676

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikéciou

Uprkova, z vychodu komunikaciou Cere$fiova, z juhu zastavbou susedného bloku a zo zapadu
komunikéaciou Hroborova.
Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachadzaju sa tu rodinné domy. Niektoré su
doplnené obcianskou vybavenostou — drobnymi sukromnymi firmami. Objekty zastavby su umiestnené
na uliénej stavebnej ¢iare, individualne stojace. Parkovanie je zabezpedené pozdiz komunikacii, pripadne
vo dvore. Podfa UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny blok
funkéné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 — stabilizované Gzemie

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so
zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho
odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb ur€uje Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poziadavky
stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna
mestska oblast v plathom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania :

funkcné vyuZzitie : malopodlazng zéstavba obytného uzemia, kod 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,35

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch - IZP : 0,25

index podlaznych pléch — IPP - :0,60

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/34-1 CAMBRIDGE INTERNATIONAL SCHOOL
Celkova plocha (m2) 4209

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou

Uprkova, z vychodu komunikaciou Cerefiova, z juhu zastavbou susedného bloku a zo zapadu
komunikaciou Hroboriova.
Blok je zastavany administrativnymi budovami. Nachadzaju sa tu Cambridge international school —
zakladna a stredna $kola a Skolsky internat pri Taneénom konzervatériu Evy Jaczovej. Materska
Skola, ktoré je suCastou tohto aredlu Cambridge international school sa nachédza vo vediajSom bloku
041/32-2. Objekty su viacpodlazné samostatne stojace bloky. Vnutroblok je vyuzivany ako
volnoCasovy areél Skoly s multifunkénym ihriskom. Blok je oploteny. Hlavny vstup do priestorov Skoly
je zo severnej strany z ul. Uprkova. Parkovanie je zabezpe&ené pozdiz prifahlych komunikacii. Podla
UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, mé& uvedeny blok funkéné vyuzitie —
Uzemie obgianskej vybavenosti — OV celomestského anadmestského vyznamu, kéd 201 -
stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. UvaZuje sa s moznou
nadstavbou Domova mladeze, pripadne dostavbou, prestavbou, rekonstrukciou jestvujucich objektov
v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je potrebné re$pektovat poZiadavky stanovené v
Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast v
platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkCné vyuZitie : OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201
s moznostou doplnkovej funkcie byvania do 30%

typologicky druh zastavby : OV- arealového charakteru

maximalna podlaznost NP :ZS: 3+1, 140 OV: 1+1

koeficient stavebného objemu  : ZS: 15,5/ 0V:11,0

koeficient plochy zelene : 0,20

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujucou uliénou &iarou
Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,53

index podlaznych ploch - IPP  : 1,16

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/34-2 BYVANIE - BOHUNOVA / HROBONOVA
Celkova plocha (m2) 3409

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachddza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny zastavbou
susedného bloku, z vychodu komunikaciou Ceresfiova, z juhu komunikaciou Bohtrfiova a zo zapadu
komunikaciou Hroboriova.Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nachéadzaju sa tu
rodinné domy. V suCasnosti prebieha prestavba dvoch rodinnych domov na Matersku Skolu — objekt
patriaci k susednému komplexu Cambridge International school.

V3etky objekty si umiestnené na uliénej stavebnej Giare. Parkovanie je zabezpegené pozdiz komunikacii,
pripadne na pozemku.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funk&né vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonCeny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade so zavaznymi
regulativmi tohto UPNZ. Pri regulécii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové
vzdialenosti od hranic pozemkov a susednych stavieb uréuje VyhlaSka €. 532/2002 Z. z. o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat’ poZiadavky stanovené
v Zéasadéach ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Bratislava — centralna mestska oblast v
platnom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia - kdd 102
typologicky druh zastavby :RD-S
maximalna podlaznost NP 241,140

koeficient stavebného objemu : 11,0
koeficient plochy zelene 10,30

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou
Zadna stavebna giara (ZC) : podla regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,44

index podlaznych ploch — IPP  : 0,67

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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URBANISTICKY BLOK 041/35a, b, ¢ BYVANIE - LOVINSKEHO / BOHUNOVA
Celkova plocha (m2) 22 345

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachéadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia, zo severu je ohraniceny komunikaciou
Bohurova, zvychodu arealom Vozovne DPB, zjuhu komunikaciou Lovinského azo zapadu
komunikaciou Gastanova.

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi. Nach&dzaju sa tu rodinné domy, rodinné domy
doplnené obéianskou vybavenostou — drobnymi sikromnymi firmami, dva bytové domy s obCianskou
vybavenostou v parteri, abudova obCianskej vybavenosti. Sidli vnej Vyskumny Ustav vodného
hospodarstva. Parkovanie je zabezpedené pozdiz komunikécii, pripadne vo dvore.
Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkcné vyuZitie — Obytné Uzemie — Malopodlazng zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonéeny. Na pozemkoch vo vlastnictve
hl. mesta zo strany komunikécie Lovinského je mozné vystavba novych RD. Na ostatnych pozemkoch
sa uvazuje len s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich RD v sulade
so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ (&ast a). Budova obgianskej vybavenosti - Vyskumny Ustav
vodného hospodarstva (Cast b) mdzZe byt nadstavana na podl. 1+1. Na zapadnej strane je situovany BD
2+0 (Cast c) mbze byt nadstavany na podl. 2+1. Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta a mestske;
Casti budu uréené pre umiestnenie zariadeni obCianskej vybavenosti, ktoré zabezpecia pokrytie narokov
obyvatelov prifahlého uzemia.

Pri regulacii RD hlavne samostatne stojacich platia pre RD, jeho odstupové vzdialenosti od hranic
pozemkov a susednych stavieb urCuje VyhlaSka €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu. Je potrebné reSpektovat poZiadavky stanovené v Zasadach ochrany
pamiatkového Uzemia Pamiatkova zdna Bratislava — centralna mestska oblast v plathom zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast a:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného Uzemia - kdd 102
typologicky druh zastavby : RD-S,

maximalna podlaznost NP : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,35

Predné stavebna ¢iara (PC) : stanovena existujucou uli¢nou Ciarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP 0,30
index podlaznych pléch — IPP 0,75

oplotenie : priehladné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast’ b:

funkéné vyuZzitie : malopodlazna zéstavba obytného uzemia - kod 102

typologicky druh zastavby : OV-M

maximalna podlaznost NP D1+

koeficient stavebného objemu : 8,0

koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadna stavebna ¢iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych pléch — IZP : 0,30
index podlaznych ploch - IPP - :0,50
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oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako zivy plot max. vysky 1,0m
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania ¢ast' c:

funkéné vyuZitie : malopodlazna zastavba obytného uzemia - kdd 102
typologicky druh zastavby :BD

maximalna podlaznost : 2+1

koeficient stavebného objemu : 11,0

koeficient plochy zelene : 0,35

Predna stavebna ¢iara (PC)  : stanovena existujlcou uliénou éiarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

Index zastavanych pléch — 1ZP : 0,30
index podlaznych pléch — IPP : 0,75

oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako zivy plot max. vysky 1,0m
URBANISTICKY BLOK 041/36 VOZOVNA DPB HROBONOVA
Celkova plocha (m2) 17 663

Charakteristika su¢asného stavu:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohraniCeny komunikaciou
Bohurova, z vychodu zastavbou susedného bloku, z juhu komunikéciou Lovinského a zo zapadu
komunikaciou Hrobonova.Blok je zastavany dopravnymi budovami. Nachadzaju sa tu Vozovia
Dopravného podniku Bratislava Hroboriova. Objekt je viacpodlazny s rozsiahlou halou — vozovriou. Areal
je oploteny. Hlavny vstup do areélu vozovne je z ul. Hrobonova.

Podla UPN hl.m. SR Bratislavy, v zmysle platnych zmien a doplnkov, ma uvedeny urbanisticky blok
funkéné vyuzitie — Uzemie technickej infradtruktary — Plochy zariadenia MHD a autobusovej PHD, kéd
701 - stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokoneny. UvaZuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v sulade so
zévaznymi regulativmi tohto UPNZ. Je potrebné respektovat poziadavky stanovené v Zasadach
ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast v plathom
zneni.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuZzitie : dopravné plochy a stavby - plochy zariadeni MHD, kéd 701
typologicky druh zastavby : samostatne stojaci objekt vozovne

maximalna podlaznost NP 140, 3+0

koeficient stavebného objemu : 10,5

koeficient plochy zelene :0,10

Predna stavebna &iara (PC)  : stanovena existujlicou uliénou ¢iarou

Zadna stavebna &iara (ZC) : podfa regulacného vykresu

index zastavanych ploch — IZP : 0,28
index podlaznych ploch - IPP :0,32
oplotenie : priehfadné vysky max. 1,50m alebo ako Zivy plot max. vysky 1,0m
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d.  VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby vymedzuju sféru verejného zaujmu. Podla § 108 zékona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zakona €.103/1990 Zb., zakona
€.262/1992 Zb., zakona NR SR ¢.136/1995 Z.z. a zédkona NR SR €.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné
stavby povazuju: ,stavby ur€ené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (stavby pre zneSkodiovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie
odpadovych vod a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).
Verejnoprospes$né stavby su vyznacené v grafickej ¢asti tohto UPN Z.

V zmysle platnej celomestskej Gizemnoplanovacej dokumentacie — UPN hlavného mesta SR Bratislava
(rok 2007) a jeho zmien a doplnkov je v navrhu komunikacnej siete pre rok 2030, ktory je doplneny o stavby
zakladného komunika&ného systému (ZAKOS), prestavba krizovatky MUK Patronka (mimotroviiova krizovatka
s podjazdom v smere Lamagska — Brnianska). V navrhu UPN Z Brnianska — Patronka respektujeme moznu
prestavbu Groviiovej krizovatky na mimotroviiov. MUK Patrénka je zaradena medzi verejnoprospesné stavby
(VPS) pod oznacenim D16.

V sti¢asnosti prebieha priprava na modernizaciu Zelezniéného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v Useku
ZST Devinska Nova Ves — ZST Bratislava hlavna stanica v szkm 39,494 — 55,379, s pridanim 3. kolajovej trate
avUseku ZST Bratislava hl.st. _ZST Bratislava Lamaé¢ suvisi potreba vybudovania tretej tunelovej riry
Bratislava hlavna stanica. Modernizacia dotknutej Zelezni¢nej trate je zaradend medzi verejnoprospesné stavby
v oblasti verejnej dopravnej infrastruktury.

Vzhladom na vy$Sie uvedené navrhuje Uzemny plan zény BRNIANSKA-PATRONKA schvalit ako
verejnoprospesné nasledujuce stavby:

VEREJNO-PROSPESNE STAVBY DOPRAVNE

VPS 1 zachovanie a vytvorenie biokoridoru v $irke 20 m pozdiz potoka Vydrica medzi Lama&skou
cestou a Cervenym mostom.
parc.C. 19781/1, a okolie, t.j. 5180/2, 5183/6, 5186/2, 5173, 5174, 19782/2, 17, 19,
dizka = 450m

VPS 2 rieSi mimouroviiové cyklo prepojenie popod krizovatku Patronka cez jestvujici peSi podchod
z Miynskej Doliny na ul. K Zeleznej studienke Uvazuje sa s dobudovanim rampy. Stavba
podchodu je uréend ako verejnoprospesna stavba VPS2 s napojenim na jestvujucu cyklotrasu
R12 na ul. K Zeleznej studienke.
parc.C. 23099/53, 54, 59 a okolie, t.j. 23099/82, 23099/16, 17, 21633/16,
dizka = 120m

VPS 3 VUPN Z Bmianska-Patrénka st na eliminovanie hlukovej zataze pozdiz komunikacie
Brnianska a pozdiz Zelezniénej trate navrhnuté protihlukové steny ako verejnoprospesna stavba
VPS3, ktoré budu eliminovat prekroCené limitné hodnoty hluku.
parc.¢. 21633/2, dizka popri Brnianskej = 235m (+ 188m jestvuilici)
parc.&. 21229/1, dizka popri Zeleznici =1 641m

VPS 4 Dobudovanie chodnikov: najma ul. Pri habanskom Miyne (pri tenisovych kurtoch), ul.
K Zeleznej studienke (pri Pamiatkovom trade SR), ul. Lovinského (pri vozovni Hroboriova).
Podrobné riedenie statickej dopravy presahuje podrobnost riesenia UPN-Z.. Riedenie staticke;
dopravy bude predmetom rieSenia celomestskej parkovacej politiky.
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VPS5 V' urbanistickom bloku 041/3-3 je navrhnuty polyfunkény objekt s moZnostou umiestnenia
predSkolského zariadenia resp. zariadenia pre seniorov ako verejnoprospesnej stavby.
parc.C. 19782/17
V' urbanistickom bloku 041/3-4 je navrhnuty polyfunkény objekt s moZnostou umiestnenia
predskolského zariadenia resp. zariadenia pre seniorov ako verejnoprospesnej stavby
parc.C. 19779/, 3, 30, 31, 47-49

VPS6 Zastavka TIOP Patrénka navrhuje modemizaciu  existujlicej zastavky Zelezna studienka,
vzhladom na jej blizkost k navrhovanej zastavke Patronka. Zeleznice sa nakoniec rozhodli
zmodernizovat zastavku Zelezna studienka (mimo rie$eného Uzemia UPN Z) a zarovefi v ramci
modernizacie zelezniCnej trate postavit aj novu zastavku Patronka.

VPS - D16 reSpektujeme moznl prestavbu Groviiovej krizovatky na mimoutroviiovid. MUK Patrénka je
zaradena medzi verejnoprospesné stavby.
parc.¢. 21633/1,2; 23099/1,59, 21633/2
dizka = 650m

VPS 110 Modernizacia zelezniéného uzla Bratislava — vetva ZAPAD v seku ZST Devinska Nova Ves —
ZST Bratislava hlavna stanica v szkm 39,494 — 55,379, s pridanim 3. kolajovej trate a v Useku
ZST Bratislava hl.st. _ZST Bratislava Lamag¢ sivisi potreba vybudovania tretej tunelovej rary
Bratislava hlavna stanica.
parc.C. 21229/1
dizka = 650m

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETIKY A SPOJOV
Verejnoprospesnymi stavbami su:

- vSetky useky navrhovanych nadradenych inZinierskych sieti lokalizovanych v usekoch komunikacii zahmutych
do verejnoprospesnych stavieb

- Useky navrhovanych nadradenych inZinierskych sieti a objektov lokalizovanych na verejnych pozemkoch
komunikacii nezahrnutych do verejnoprospesnych stavieb

- Useky navrhovanych nadradenych inZinierskych sieti a objektov lokalizovanych na sukromnych pozemkoch

VEREJNA ZELEN
Vybudovanie sadovnickych a lesoparkovych Uprav pozdlz Vlydrice, zachovanie a vytvorenie biokoridoru v Sirke
20 m pozdiz potoka Vydrica medzi Lamacskou cestou a Cervenym mostom.

STAVEBNE UZAVERY A ASANACIE

V zmysle spracovanej kapitoly CO nie su zadefinované objekty CO ako verejnoprospesné stavby.

Stavebné uzavery v (izemi nie st v ramci UPN Z navrhované.

Asanacie pre realizaciu VPS v rie$enom tzemi st v ramci UPN Z navrhované v mestskom bloku 041/1-4. Je
potrebna asanéacia objektov nevyuzivaného skladu, pre uvolnenie koridoru pre verejnoprospesnu stavbu VPS1,
nachadzajuceho sa v kontakte s Vydricou.

Ostatné asanacie v navrhu UPN Z st vyvolané rozvojom lokality, nie st verejnoprospesné stavby.
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HRANICA MESTSKYCH CASTI
HRANICA RIESENEHO UZEMIA
HRANICA UZEMIA SIRSICH VZTAHOV

VEREJNOPROSPESNE STAVBY / ZNACENIE

VEREJNOPROSPESNE STAVBY / ZNACENIE
- v zmysle nadradenych dokumentov
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