Oznamenie ostrategickom dokumente

,,l.'lzemn\’/ plan zony Zohor — lokalita B10“

vzmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

|. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov

Obec Zohor.

2. Identifikacné cislo

00305235.

3. Adresa sidla
Obec Zohor, Obecny uUrad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor.

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela

Bc. Martin Zalesnak, starosta obce Zohor, Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor,
tel.: 02/65961 120 (sekretariat), mail: starosta@obeczohor.sk

Ing. arch. Jana Zlamalovd, Novackého 6, 841 04 Bratislava, tel.: +421905936629, mail:
upd.zlamaloval@gmail.com, odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPP a UPD podla § 2a zakona ¢.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
registracné Cislo: 396.

5. Meno, priezvisko, adresa, telefdnne Cislo a iné kontaktné Udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moZno dostat relevantné informdcie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie

Ing. arch. Monika Dudasova, Slivkovy sad 8, 841 06 Bratislava, mobil: 0905/641480, mail:
dudasova.monika@gmail.com, autorizovany architekt SKA (spracovatel), registracné Cislo 0734 AA.

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov

Uzemny plan zény Zohor — lokalita B10 (dalej len ,,UPN zény Zohor — lokalita B10“).

2. Charakter

Strategicky dokument s miestnym dosahom — UPN zény Zohor — lokalita B10, spracovany v stlade
s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi predpismi.
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3. Hlavné ciele

Vstupnym cielom rozvoja rie$eného Uzemia je v nadvidznosti na platny ,UPN obce Zohor“ v zneni
neskorsich zmien a doplnkov vytvorit podmienky pre rozvoj budicej obytnej zony rodinnych domov
s prislichajldcou dopravnou a technickou vybavenostou. Hlavnym cielom je komplexne riesit priestorové
usporiadanie afunkéné vyuZivanie Uzemia, zosuladit zaujmy a ¢innosti ovplyviiujice rozvoj Uzemia a
stanovit zavazné zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia.

Na zdklade vysledkov prieskumov arozborov zény a ndsledného komplexného zhodnotenia Uzemno-
technickych, hospodarskych a socialnych predpokladov ako aj limitov vyuZitia Uzemia su ciele celkového
rozvoja rieSeného Uzemia zadefinované nasledovne:

e Preverit limity vyuzitia Gzemia,
e Preverit Unosnost zataZenia Uzemia,

e Vytvorit podmienky pre formovanie kvalitného obytného prostredia, ktoré sa plynule a primerane
zapoji do okolitej urbanistickej Struktury obce, pri dodrzani celkovej kompozicie obrazu obce,

e Urcit optimalnu mieru vyuzitia Gzemia,

e Navrhnut opatrenia garantujuce vysoku kvalitu Zivotného prostredia,

e Stanovit koncepciu dopravného atechnického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujicim systémom
dopravného a technického vybavenia obce a potrebam ich rozvoja.

,UPN zdny Zohor, lokalita B10“ po prerokovani a schvéleni bude sltzit ako zavazny podklad pre vydavanie
Uzemnych rozhodnuti v danej lokalite (nebude vSak podrobne riesit umiestnenie stavieb, ktoré by si
potom nevyZadovali vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby podla §39a ods. 3 a) Stavebného zakona).

4. Obsah (oshova)

Obsah (osnova) ,,UPN zény Zohor — lokalita B10“ bude v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&.
50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov
(najma §§ 12, 13, 23-20, 22-28) a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 13 ).

Dokumentacia UPN zény bude obsahovat textovl cast a grafickd ¢ast; smernd cast a zavaznu cast
v nasledovnom ¢leneni:
o Textova a tabulkova ¢ast:

1. Zakladné udaje,

2. Riesenie UPN zény,

3. Dopliiujuce udaje,

4. Dokladovu cast.

Zakladné udaje:

a) hlavné ciele a tlohy, ktoré UPN zény riei,

b) udaje o stlade riesenia Uzemia so zadanim, so sibornym stanoviskom z prerokovania navrhu.

Riedenie UPN zdny:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieSeného Uzemia,
c) véazby vyplyvajlce z riedenia a zo zavaznych &asti UPN obce,
d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia,

e) urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Gzemia a funkéného vyufZitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny,
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g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,
h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moZného zastavania a
unosnosti vyuZivania Uzemia,
i) chranené Casti krajiny,
j) etapizdcia a vecna a ¢asova koordinacia uskutocnovania obnovy, prestavby, vystavby a pod.,
k) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzdveru a na vykonanie asandcie
I) navrh zavaznej Casti.
Navrh zavaznej Casti, ktord je stcastou Riesenia UPN zény, bude obsahovat presne formulovany
navrh regulativov:
a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,
¢) regulativy umiestnenia stavieb, s uréenim zastavovacich podmienok,
d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,
f) urenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,
g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,
h) pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie,
i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,
j) schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Dopliiujuce udaje:

a) Cciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy ainé udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti
uvadzat v rieseni UPN zdny (podla potreby).

Dokladové ¢ast (bude sucastou samostatnej dokumentacie o prerokovani), jej rozsah bude v sulade
s platnymi predpismi.
o Graficka Cast:
1) vykres Sirsich vztahov — na podklade ,,UPN obce Zohor“ v zneni zmien a doplnkov (mierka 1:5 000)
2) vykres komplexného urbanistického ndvrhu (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)
3) vykres verejnej dopravnej vybavenosti (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)
4) vykres verejnej technickej vybavenosti (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)

5) hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia (mierka 1:2 000 resp. 1:1
000)

4) vykres vymedzenia regulovanych priestorov regulaénymi ¢iarami (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)

Samostatna dolozka COO (samostatne expedovana dotknutému organu).

Spracovatel si vyhradzuje moznost zlGc¢enia alebo rozdelenia niektorych vykresov, zmenu mierky, zmenu
¢iselného oznacenia alebo modifikdciu nazvu vykresu.

5. UvaZované variantné rieSenia

v

Nie sU uvazované variantné rieSenia, nakolko Zdkon ¢. 50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov
nepripusta variantné riedenia pre navrh UPD. Koncept nebude spracovany nakolko ide o UPN zény (§21
ods. 2 Stavebného zakona: ,Koncept netreba spracovat, ak ide o Uzemny plan obce, ktory riesi Uzemie
s menej ako 2000 obyvatelmi, alebo o Uzemny plan zény. Ak sa nevypraciva koncept, spracovatel
spracuje na zaklade schvaleného zadania navrh uzemného planu®).

5.Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

1a. Pripravné prace podla §19b Stavebného zdkona — 1-2 mesiace

1b. Vypracovanie Prieskumov a rozborov v rozsahu podla §7 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. — 4 mesiace
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1c. Vypracovanie Zadania vrozsahu podla §8 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. —4 mesiace (subeine
s Prieskumami a rozbormi)

2. Prerokovanie a schvalovanie Zadania podla §20 Stavebného zakona — 2-3 mesiace
3. Vypracovanie Navrhu v rozsahu podla §13 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. — 5 mesiacov
4. Prerokovanie a schvalovanie navrhu podla §§22,24-27 Stavebného zakona — 3-4 mesiace

7. UloZenie navrhu podla §28 Stavebného zdkona — 1-2 mesiace.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 2“ je vychodiskovy najma tento strategicky dokument:

e ,UPN obce Zohor“, spracovatel: ATELIER OLYMPIA, datum spracovania: 2002, v zneni neskorsich zmien
a doplnkov,

Pre rieené Uzemie (lokalitu B10) je zavdaznym vy3sim stupfiom UPN ,UPN obce Zohor” v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, ktory bol vypracovany firmou ATELIER OLYMPIA, schvaleny uznesenim
0Z ¢. 28 zo dria 29.11.2002 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim (VZN).
RieSené Uzemie bolo z pévodnej funkcie polnhohospodarska pdda navrhnuté na funkciu byvania
v rodinnych domoch v platnom UPN z roku 2002.

Z ,,UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyplyva pre lokalitu B10 najmi potreba
obstarania UPN zény a nasledovné z4vazné regulativy:

Charakteristika plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch
funkcnej plochy: s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladaijlcich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

prevladajuce byvanie v rodinnych domoch

pripustné obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa
(kanceldrie, ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujuce denné potreby
obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a cestovny ruch - oddychové plochy
Sport a telovychova - detské ihriskd, malé Sportové ihriska

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekdrne, cukrarenska
vyroba, vyroba miestnych Specialit, kraj¢irske dielne a salény, opravovne
spotrebného tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych predmetov, malokapacitné
skladové prevadzky

polnohospoddrska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba

v zahradach pri RD

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické

a telekomunikacéné zariadenia) a trasy prechadzajuce uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinnd vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom
vyuziti
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polnhohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

obcianska vybavenost - jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa
poskytuje ubytovanie v suvislosti s vykonom prace — napr. robotnicke
ubytovne, ubytovne pre brigddnikov, ubytovacie zariadenia nizSieho
Standardu— napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod
n, o, s Vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia), okrem existujucich zariadeni

Druh zastavby pre |izolovana zastavba
RD:

Min. vymera min. 450 m?pre RD s 1 b. j. + 200 m? na kazdu dal3iu b. j.
pozemkov pre RD:

Zastavovacie dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou
podmienky pre RD: | stanovit jednotny architektonicky raz objektov

dodrZiavat Sirku uli¢ného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 12 m

dodrZiavat jednotnu stavebnd Ciaru objektov, stavebna Ciara sa stanovuje min.
5 m od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.
z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

vystavbu v lokalitadch v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy, Zeleznica) podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene resp.
vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia
objektov - napr. vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, poutZitie izolacii
proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien
a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

Max. vyska max. 2,0 m

oplotenia

pozemkov pre RD:

Koeficient max. 0,35

zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. ustupené podlaZie

Specifické zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola

regulativy: dosiahnuta kompaktnost urbanistickej struktury —t. j. povolit len vystavbu
v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce resp. na uz povolenu novu
vystavbu

zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21/01/22

dodrzZiavanie vSetkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajucich
z kapitol ¢. A.-F.

Pre rieSené Gzemie neboli spracované Ziadne odvetvové koncepcie, stratégie ani investicné zdmery.
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Strategicky ciel rozvoja obce Zohor, ktory bude slasti napifiat aj UPN zdny, definuje Program
hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja obce Zohor, programové obdobie 2015 — 2024: ,,Zabezpecit
trvalo udrZatelny rozvoj obce Zohor, po ekonomickej, socidlnej, kulturnej strdnke. Ekonomicky, kultdrny a
spolocensky rast bude zabezpeceny prostrednictvom disponibilného potencidlu nachddzajiceho sa v
ludskych, prirodnych a ekonomickych zdrojoch. Hlavné zameranie ekonomickej cinnosti bude obec
smerovat do zlepSovania podmienok Zivota obyvatelov obce v zdravom Zivotnom prostredi pri zachovani
okolitého prirodného potencidlu. Zabezpecit ochranu Zivotného prostredia a jeho zveladovanie hlavne v
podobe rozvoja a kultivdcie oddychovych zén v obci. Obec bude podporovat sluzby a taku vyrobu, ktord
nezataZuje Zivotné prostredie. Vytvori podmienky na zveladenie katastrdlneho uzemia, s cielom
zachovania atraktivity obce na byvanie bez rusivych vplyvov a priemyselnej vyroby. Opatreniami pre
podporu malého podnikania a sluzieb sa bude snaZit zniZovat nezamestnanost. V oblasti cestovného ruchu
vytvori podmienky v ramci hodnét nachddzajucich sa v okoli — tzemia NATURA 2000: chrdnené vtacie
uzemie CHVU 016 Zdhorské Pomoravie, tizemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0217 Ondriasov potok na
rozhrani katastrov Ldb — Zohor, uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les zahrfriajuce oblast
Ldbskeho jazera a okolitych lesnych porastov - Mokry les. Pre obyvatelov déchodkového veku vytvori
podmienky pre déstojné preZitie staroby.”

8. Organ kompetentny na jeho prijatie

Obecné zastupitelstvo obce Zohor.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (hapr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie)

Uznesenie obecného zastupitelstva obce Zohor.

VSeobecne zdvazné nariadenie obce Zohor o vyhlaseni zadvaznych Casti.

Ill. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
Zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny,
ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vSetkych dostupnych
relevantnych Udajov o danom Uzemi — najmd zhodnotenie materidlov pouzitych pri vypracovani
strategického dokumentu (uvedené v bode V.2. tohto oznamenia).

Zaber pody

Polnohospodarska pdda sa nachadza na vymere 8,5462 ha, ¢o predstavuje cca 90,92 % z celkovej vymery
rieSeného Uzemia, z toho orna pdda sa nachadza na ploche 7,9678 ha, ¢o predstavuje cca 84,76 % vymery
celého rieseného Uzemia. Ide o Uzemie vyuZivané na polnohospodarske ucely. VrieSenom uUzemi sa
nachadza polhohospodarska pdda s kddom BPEJ a skupinou kvality 0125001/6. a 0121001/6. (medzi
najkvalitnejSiu polnohospodarsku pdédu v katastrdlnom uUzemi Zohor patria kédy 0119002, 0121001,
0122002, 0122012, 0123003, 0126002, 0126012, 0126032). Orna pdda nie je pod zavlahou, v blizkosti je
vybudovany odvodtiovaci kanal.

Lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Schvélenim navrhovaného strategického dokumentu sice déjde k zniZzeniu vymery polnohospodarskej
pody v katastralnom Gzemi obce Zohor, avsak ide o polnohospodarsku podu, na ktorej pouzitie bol vydany
suhlas s budicim moznym pouzitim polhohospodarskej pody na stavebné zamery a iné zamery podla § 13
ods. 2 Zakona €. 220/2004 Z. z. (v procese prerokovania UPN obce Zohor).
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Chranené Uzemia, chranené vytvory a pamiatky, ochranné pasma

Chranené Gzemia

Priamo v rieSenej lokalite ani v jej blizkosti sa nenachddzaju vyhlasené chrdnené Uzemia podla Zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, ani iné Uzemia, ktoré si predmetom ochrany. Nenachadzaju sa
tu ani Uzemia, ktoré su zaradené medzi prvky miestneho izemného systému ekologickej stability. Zelen je
v Uzemi zastUpend minimdlne — ako zelenl pri rodinnych domoch, zelerl zahrad, trvalé trdvne porasty
a nelesna drevinova vegetacia. V rdmci obce Zohor sa nachadzaju chranené uUzemia — Chranena krajinna
oblast Z&horie, Chranené vtacie Gzemie SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie, Uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV0217 Ondriasov potok, Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les, ako aj viaceré prvky
RUSES a MUSES.

Chranené vytvory a pamiatky

RieSené Uzemie nie je sulastou pamiatkového Uzemia a nenachddzaju sa vriom narodné kultdrne
pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. V katastralnom Gzemi sa vyskytuju zndme
a evidované archeologické ndleziska podla § 2 ods. 6 pamiatkového zdkona (Ziadne z nich sa vsak
nenachadza v lokalite B10 ani jej okoli), t. z. archeologické nalezisko je nehnutelnd vec na topograficky
vymedzenom Uzemi s odkrytymi alebo neodkrytymi archeologickymi nalezmi v povodnych ndlezovych
suvislostiach.

Pozndmka: Podla vyjadrenia Pamiatkového uradu SR (¢. KPUBA-2022/24983-2/105332/DIM,KAD zo dfia
14.12.2022) sa v predmetnom uzemi vyskytuju zndme a evidované archeologické ndleziskd podfa § 2 ods.
6 pamiatkového zdkona — spolu 24 archeologickych ndlezisk — uvedené archeologické ndleziskd sa vSak
nenachddzaju priamo v rieSenom tzemi.

Ochranné pasma

V rieSenom Uzemi st vymedzené tieto ochranné pasma:
— ochranné pasmo pre Zelezni¢nt drahu v zmysle § 5 zadkona ¢. 513/2009 Zb. o drahach,

— ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (mo6Zu sa nachadzat v dotyku s rieSenym Gzemim),

— pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zékona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (m6zZu sa nachadzat v dotyku s rieSenym Gzemim),

— ochranné pasmo plynarenskych zariadeni vzmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. (mOZu sa
nachddzat v dotyku s rieSenym Gzemim),

— bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. (mbZu sa
nachédzat v dotyku s rieSenym Gzemim),

- ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy
vedeni technického vybavenia (mo6Zu sa nachadzat v dotyku s rieSenym tGzemim).

Pozndmka: Obec neustanovila ochranné pdsmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najmé zdkona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pdsmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, bolo zrusené.

Predpokladdame, Ze schvalenim navrhovaného strategického dokumentu neddjde k vplyvu na navrhované
a vyhlasené Uzemia eurdpskeho vyznamu, chranené vtacie Uzemia, biotopy narodného alebo eurépskeho
vyznamu, chranené Uzemia, mokrade, chrdnené stromy, lesné pozemky, prieskumné Uzemia, vyhradné
loziskda, chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory, loZiska nevyhradeného nerastu, Uzemia so
starymi banskymi dielami a environmentalnymi zatazami, pasma hygienickej ochrany zdrojov pitnej vody a
kipelné Gzemia, Uzemia s klimatickymi podmienkami vhodnymi na lieCenie, zdroje geotermadlnej vody,
prirodné mineralne zdroje, objekty alebo predmety pamiatkovej ochrany ani archeologické nalezy a
naleziska.
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Schvalenim navrhovaného strategického dokumentu méze dojst k vplyvu na ochranné pasma dopravnej a
technickej infrastruktury a taktiez moze dojst k vytvoreniu novych ochrannych pasiem, spojenych najma
s realizaciou aktivit v rdmci rozvojovej lokality.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Dopravné vybavenie

Priamo v rieSenom Uzemi sU vybudované len miestne komunikacie, spristupriujuce existujuce rodinné
domy, ich parametre vSak nie su dostato¢né na zabezpecenie dopravnej vybavenosti zény. Iné druhy
dopravy v rieSenom Uzemi nie suU zastUpené.

Dopravne a funkéne nadradent siet dopravnej infrastruktdry v ramci SirSich vztahov tvori cesta lll. triedy
(11/1107) a miestne komunikacie. V dobrej dostupnosti (vychodne od katastralneho Gzemia obce Zohor)
prechadza cesta I. triedy I/2 Bratislava - Kuty a dialnica D2 Bratislava - Kuty - $tatna hranica s CR
s mimouroviovou krizovatkou v polohe medzi obcami Zohor a Lozorno.

Hromadna doprava je zabezpefena primestskou autobusovou dopravou sviacerymi zastavkami
a zelezni¢nou dopravou so Zelezni¢nou stanicou. V obci su vybudované viaceré pesie chodniky, najma
pozdiz ciest a miestnych komunikacii. Cez obec a jej katastralne Gzemie prechadzaju cykloturistické trasy:
€. 28 R - Vysoka nad Moravou - Zohor - Lozorno - Jablonové - Pernek - Kuchyia, s napojenim na dalsie
trasy smerom do Malych Karpat a Zahoracka magistrala Bratislava - Devinska Novéa Ves - Zohor - Lab -
Plavecky Stvrtok - Malacky, resp. Lab - Jakubov -Malacky. Parkovacie plochy v obci st vybudované najma
v okoli Obecného uradu a pri dalSich zariadeniach obcianskej vybavenosti. V obci pésobi aj autodopravna
spolocnost s arealom parkoviska nakladnych vozidiel.

Technické vybavenie

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy a priamo sa tu nenachadzaju ani
trasy a zariadenia vodovodnej, kanalizacnej, elektrickej, plynovodnej a telekomunikacnej siete.

V blizkosti rieseného Uzemia su vybudované trasy vodovodnej, kanaliza¢nej, plynovodnej, elektrickej
a telekomunikacnej siete obce Zohor, na ktord sa bude napajat aj rieSend obytna zéna. Obec Zohor ma
vybudovany verejny vodovod (zahoracky skupinovy vodovod), verejnu kanalizaciu (splaskova kanalizacia s
vlastnou €OV, odpadové vody su odvadzané do recipientu Malina), verejny plynovod (distribuéna siet
tlakovej Urovne STL s max. prevadzkovym tlakom 90 kPa z materidlu ocel a plast, zasobovand z regulacne;j
stanice plynu o kapacite 3000 m3/hod.), elektricku siet (NN el. siet zdsobovana zo vzdudnych liniek VN 22
kv €. 145, 213, 405 prostrednictvom sustavy transformacnych stanic 22/0,4kV, ktoré si napojené VN
pripojkami), telekomunikaénu siet (pevna telefénna siet spolocnosti Slovak Telekom a. s., napojend na
digitdlnu teleféonnu dstrednu), miestny rozhlas, verejné osvetlenie, ma zriadenu pobocku Slovenskej posty
a ma dobré pokrytie signdlom mobilnych operatorov (ORANGE, Slovak telekom, 02). Odvoz komunalneho
odpadu v obci zabezpecuje firma A.S.A. na vlastnu regiondlnu skladku v Zohore, v obci je zabezpeceny
separovany zber odpadu.

Navrhovany strategicky dokument bude komplexne riesit verejné dopravné atechnické vybavenie
rieSenom Uzemi.

Predpokladdame, Ze navrhovany strategicky dokument bude vytvarat podmienky pre zvysenie spotreby
pitnej vody, zemného plynu a elektrickej energie a to ich spotrebou v rdmci rozvojovej lokality pri realizacii
¢innosti v nej navrhovanych.

Vyznamné terénne Upravy

Realizacia navrhovanych ¢innosti, pre ktora navrhovany strategicky dokument bude vytvarat podmienky,
si pravdepodobne nevyZiada vyznamné terénne Gpravy. Terénne Upravy budi pravdepodobne spocivat
len v skryvke ornej pody a humusového horizontu a ich deponovani, resp. vyuZivani v rdmci sadovnickych
Uprav a pri vyrovnavani terénnych depresii a pri ich pouziti v ramci blizkeho okolia.
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2. Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu sd zavazné limity a regulativy Uzemného rozvoja, tvorby krajiny,
rieSenia verejného dopravného atechnického vybavenia rieSeného Uzemia. Ich urceniu predchadza
zohladnenie vsetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva. Vystupy budu formulované v zavaznej ¢asti schvaleného ,,UPN
z6ny Zohor — lokalita B10“, ktora bude vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim obce Zohor.

Ovzdusie

Navrhovany strategicky dokument bude pravdepodobne vytvarat podmienky pre vybudovanie novych
zdrojov znecistovania ovzdusia v predmetnom Uzemi, spojenych najméa s ohrevom vody, vykurovanim a's
dopravou. Uvedené potencidlne zdroje znedistujucich latok budl predstavovat bodové zdroje
znecistovania ovzdusia, pricom pristupové komunikacie budu predstavovat liniové zdroje znecistovania
ovzdusia a plochy pre staticki dopravu budid predstavovat plo$né zdroje zneclistovania ovzdusia. Na
rieSenie ohrevu vody a vykurovanie bude strategicky dokument odporuéat vyuZivat obnovitelné zdroje
energie.

Odpadové vody

Navrhovany strategicky dokument bude riesit odvadzanie splaskovych odpadovych vod z rozvojovej
lokality napojenim na verejnu kanalizaciu obce. Odvadzanie dazd'ovych vod zo striech a spevnenych ploch
bude navrhované do vsaku po ich precisteni.

Odpady

Navrhovany strategicky dokument pravdepodobne nebude riesit zasadné zmeny vrédmci suéasného
rieSenia odpadového hospoddrstva vobci Zohor. Povodca odpadov musi pri nakladani s odpadmi
reSpektovat ustanovenia prislusnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti odpadového
hospodarstva to najma zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
vSeobecne zdvazného nariadenia obce Zohor o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi
stavebnymi odpadmi na jeho Uzemi, resp. VZN o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady.

Zdroje hluku a vibracii

Zdrojom hluku a vibracii pocas realizacie Cinnosti v sulade so schvalenym navrhovanym strategickym
dokumentom budu pravdepodobne terénne a stavebné prace a doprava. Hluk a vibracie budu na beznej
urovni realizacie prdc obdobného rozsahu. Vplyv hluku z dopravy sa pravdepodobne prejavi na
pristupovych komunikaciach k rozvojovej lokalite.

Zdroje Ziarenia a inych fyzikalnych poli

Navrhovany strategicky dokument pravdepodobne nebude vytvérat podmienky na vznik zariadeni, ktoré
by boli zdrojom intenzivneho elektromagnetického, radioaktivneho, ionizujiceho, ultrafialového,
infracerveného, laserového alebo iného optického Ziarenia, ktoré by nepriaznivo ovplyviiovali najbliZsie
okolie. O Ziareni mozno hovorit jedine v stvislosti s osvetlenim.

Z hladiska raddnového rizika bude nevyhnutné vykonat potrebné opatrenia na prenikanie raddénu
z pédneho prostredia do stavieb.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Predpokladané priame vplyvy na Zivotné prostredie:
e urbanisticky rozvoj rieseného Uzemia

e narast poctu obyvatelov

e ostatné vplyvy:

naroky na nové trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia,
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zvysenad frekvencia dopravy v Uzemi

poziadavky na zaber polnohospodarskej pody.
Predpokladané nepriame vplyvy:

e nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia vyplynu z vyuZivania Uzemia, ich dopad je moiné
eliminovat aj vysadbou funkénej izolaénej zelene, verejnej zelene, resp. inymi opatreniami.

Ulohou strategického dokumentu bude vyltcit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp. stanovit
regulativy pre ich elimindciu, najma:

e Respektovat platné predpisy, najma:
— zakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

— zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

— zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov,

— zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

v

— zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov,

— zdakon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov,
— zakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

— vyhlasku MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopfﬁa vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredim,

— wvyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov
a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia,

— wvyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manaZment rizik domovych rozvodnych systémov,

— wvyhlasku ¢. 100/2018 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej mineralnej
vody a z pramenitej vody,

— wvyhlasku MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnitorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v plathom zneni,

— zdakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Riesit problémy zloZiek Zivotného prostredia — ovzdusie, voda, pdda, odpady, radénové riziko, hlukovu
situdciu a pod.,

e Navrhnut opatrenia na zvysenie odolnosti vo¢i dopadom zmeny klimy primerane pre urbanizované
vidiecke prostredie,

e Technickd a dopravnu infrastrukturu (verejny vodovod, verejna kanalizacia, zasobovanie elektrickou
energiou/TR, dopravné pristupy ainé) vybudovat v ¢asovom predstihu pred vlastnou realizaciou
bytovej vystavby,

e Zabezpeclit ochranu obytného prostredia pred hlukom zo Zelezni¢nej dopravy vhodnym situovanim
zastavby a navrhom opatreni na eliminaciu nepriaznivych ucinkov hluku zo Zelezni¢nej dopravy,

Miesta vystavby v ochrannom péasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, moéziu byt ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie), spésobenymi beznou
Zelezni¢nou prevadzkou. Preto sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne
v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uéinkov
Zelezniénej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni
je potrebné vychadzat z max. prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Zze predmetné opatrenia budd musiet
byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate. Pocas realizacie stavby nebude investor
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vyzadovat od 7SR daldie zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia na zmiernenie &i eliminéciu
negativhych vplyvov. Po realizicii stavby vuvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct vodi
prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatiovat akékolvek poziadavky na elimindciu negativnych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle PD realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezniénej dopravy v ¢ase realizacie
predmetnej navrhovanej vystavby neboli zname.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Navrhovany strategicky dokument by nemal mat zavazny negativny vplyv na dotknuté obyvatelstvo a jeho
zdravie, pricom potencialne vplyvy na zdravie obyvatelstva maju formu len rizika.

Minimalizacia pripadnych vplyvov realizdcie navrhovanych aktivit vyplyvajucich z navrhovaného
strategického dokumentu na dotknuté obyvatelstvo ajeho zdravie spociva doslednom dodrziavani
vietkych bezpecnostnych noriem avseobecne zavaznych pravnych predpisov tykajlcich sa ochrany
zdravia pri praci.

5. Vplyvwy na chranené uUzemia [napr. navrhované chranené vticie uzemia, Uzemia
eurdpskeho vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych Gzemi (Natura 2000), narodné
parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.] vratane
navrhu opatreni na ich zmiernenie

Z hladiska ochrany prirody a krajiny rieSené Gzemie spadd v zmysle § 12 zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov do prvého stupfia ochrany.

Cielom strategického dokumentu bude navrhnit opatrenia na zmiernenie negativneho vplyvu lokalit na
krajinu:
e Respektovat navrh MUSES podla platného ,,UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplinkov,

najma navrhnuté potencidlne prvky MUSES v dotyku s rieenym Gzemim (ekostabilizaéné plochy —
verejna zelen, Specidlna zelen cintorina, ktora je zaroven navrhovanym interakénym prvkom plosnym),

e Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguldciou a stanovit vhodnu proporciu
zelene a inych vodopriepustnych povrchov tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v zéne,

e Dosiahnut rovnovahu medzi sidelnou Struktirou a prirodnym zazemim za uUcelom vytvorenia
harmonického a zdravého Zivotného prostredia,

e Pri navrhu zelene uplatiovat nasledovné zasady:

re$pektovat minimalne poZiadavky na ozelenenie Gizemia podla platného ,UPN obce Zohor“ v zneni
neskorsich zmien a doplnkov,

— rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych
stromov, s koncepénym cielom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zadhradnych celkov v
zastavbe a na okraji obce s postupnym prechodom do krajiny,

— vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo
aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi,

— v Useku navrhovanej liniovej hlukovej zabrany pozdi? Zelezni¢nej trate hlavného tahu Bratislava —
Katy v kontakte s obytnou zénou navrhnut vysadbu pasu izolaénych drevin,

Pri vysadbe zelene je podla zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach zakazané v obvode drahy vysadzat
stromy a kry (§ 4) a ,Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych véd v ochrannom pasme drahy st povinni udrziavat pozemky a stromy a kry na nich,
skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat ich
takym spbsobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost a
plynulost dopravy na drahe. Vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou presahujicou tri metre
mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpedené, Ze pri pade nemdzu poskodit
sucasti drahy.” (§ 6),

— pri navrhoch komunikacii navrhnut dostatok izolacnej zelene.
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6. MoZné rizika suvisiace s uplatihovanim strategického materialu

Mozné rizikd suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nam nie si zndme. V pripade, Ze
v dalsich stupnoch projektovych dokumentacii budu zapracované opatrenia uvedené v bode 5, je mozné
predpokladat, Ze rizika pri uplatfiovani strategického dokumentu budi minimalne.

7. VVplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice

Nepredpokladaju sa Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni

Zainteresovana verejnost:
e obyvatelia obce Zohor
e vlastnici nehnutelnosti v rieSenom GUzemi

o fyzické a pravnické osoby a obcianske zdruZenia, podielajlce sa na vyuZivani rieSeného Gzemia.

2. Zoznam dotknutych subjektov

Dotknuté subjekty:

1. Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor Gzemného planovania, GIS a Zivotného prostredia,

Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava 25

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor dopravy, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

MZP SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Nam. L. Sttra 1, 812 35 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. tzemného planovania, Tomasikova 46,

832 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek $tatnej ochrany prirody,

Zahoracka 2942/60A,901 01 Malacky

8. Okresny Urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek $tatnej vodnej spravy,
Zahoracka 2942/60A,901 01 Malacky

9. Okresny trad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek $tatnej spravy ochrany
ovzdusia, Zahoracka 2942/60A,901 01 Malacky

10.0Okresny urad Malacky , Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek odpadového hospodarstva,
Zahoracka 2942/60A,901 01 Malacky

11.0kresny urad Malacky , Pozemkovy a lesny odbor, Zdhoracka 2942/60A,901 01 Malacky

12.0kresny drad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zdhoracka 2942/60A, 901 01
Malacky

13.0kresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A,901 01 Malacky

14.0kresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01 Malacky

15.0kresné riaditel'stvo policajného zboru v Malackach, ODI, Zdmocka 5, 901 01 Malacky

16.Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, P.O.Box 26, 820 09
Bratislava 29

17.Regionalna veterindrna a potravinova sprdva Senec, Svatoplukova 50, 903 01 Senec

18.Sprava ciest BSK , Cu¢oriedkovd 6, 826 12 Bratislava

19.Bratislavska vodarenska spoloc¢nost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

20.Dopravny urad, Divizia drah a dopravy na drahach, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika,
823 05 Bratislava

21.0bvodny bansky drad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

22.Slovensky vodohospodarsky podnik $.p. ,0Z Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

23.Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

e wnmN

N o

strana 12/15



24.Slovenska elektrizacnd a prenosova sustava a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava
25.Slovensky pozemkovy fond, Budkova 3555/36, 811 04 Bratislava
26.Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211
27.Zapadoslovenska energetika, a.s., Culeova 6, 816 47 Bratislava

28.Nafta a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava

29.7eleznice SR, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
30.Slovak Teleom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

31.0range Slovensko a.s., Prievozka 6/A, 821 09 Bratislava

32.Telefonika 02 Slovakia s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

33.Arriva Bratislava s.r.o., Drieriova 31, 821 01 Bratislava

34.0bvodny urad Vojenského obvodu Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky.

3. Dotknuté susedné staty

Susedné Staty nie su dotknuté.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ind grafickd dokumentdcia (napr. vykres $irSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pdsobnosti strategického dokumentu)

Vykres Sirich vztahov - schéma:

Vymedzenie rie$eného Uzemia — lokality B10, na podklade platného ,UPN obce Zohor” — schéma:
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Strategicky dokument bude obsahovat grafickd ¢ast v nasledovnom rozsahu:

1) vykres $irsich vztahov — na podklade ,,UPN obce Zohor“ v zneni zmien a dopinkov (mierka 1:5 000)

2) vykres komplexného urbanistického navrhu (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)

3) vykres verejnej dopravnej vybavenosti (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)

4) vykres verejnej technickej vybavenosti (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)

5) hlavny vykres priestorovej a funkcnej regulacie celého rieSeného tzemia (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)
4) vykres vymedzenia regulovanych priestorov regulaénymi ¢iarami (mierka 1:2 000 resp. 1:1 000)
Samostatna dolozka COO (samostatne expedovand dotknutému organu).

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

Mapové podklady

Katastralna mapa, Obec Zohor,

ZBGIS, Urad geodézie , kartografie a katastra SR.

UPD a iné strategické dokumenty

,UPN obce Zohor*, spracovatel: ATELIER OLYMPIA, ddtum spracovania: 2002, v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov,

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Zohor, programovacie obdobie 2015 — 2024,

Iné podklady
Podklady ziskané v ramci Pripravnych prac, najma stanoviskd dotknutych orgdnov,

Uzemné rozhodnutie o stavebnej uzavere ¢ SU-1167/21-22 zo dria 15.8.2022, vydané Obcou Zohor,
pravoplatné driom 16.9.2022,

Statistické udaje (S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2021, www.scitanie.sk).

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Bratislava, 22.08.2023.

VIl. Potvrdenie spravnosti udajov
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1. Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Monika Dudasova
Ing. arch. Jana Zlamalova.

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka

Bc. Martin Zalesnak

Starosta

Informativna graficka priloha:

Problémovy vykres — schéma.
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