OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2023/008228-017 26.09.2023

Rozhodnutie

zo zistovacieho konania k navrhovanej ¢innosti "BD SEVER"

Vyrok

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluSny organ Statnej spravy starostlivosti o
zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona NR SR €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podrla §
3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, rozhodol podla § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
apodla § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’ ,,BD PEZINOK SEVER® navrhovatel'a HRE 01 j.s.a.,
Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava ICO: 54795982, v zastupeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.0., Tehelna 19, 831
03 Bratislava, ICO: 35 734 990 takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,BD PEZINOK SEVER*
sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

V stlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa urcuju nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Zéavery a opatrenia vyplyvajuce zo §tidii vypracovanych pre navrhovant ¢innost’ zohl'adnit’ a akceptovat’ v plnom
rozsahu.

2. Dodrziavat’ opatrenia ur¢ené Akustickou Studiou €. 23-049-s vypracovanou pre navrhovanu ¢innost’ BD Pezinok
Sever v m4;ji/2023.

3. V ramci navrhovanej Cinnosti realizovat’ opatrenia na zadrziavanie vody v podobe prvkov modrozelenej
infraStruktiry a to vsakovacie systémy, akumulac¢né nadrze, zelen a i.

4. V ramci navrhovanej ¢innosti realizovat’ vegetacnu strechu a retenc¢nu dlazbu.

5. V ramci navrhovanej ¢innosti dodrzat’ koeficient zelene v zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentécie a
platnych noriem a stlad stavby s izemnym planom overit’ v ramci izemného konania.

6. V ramci navrhovanej Cinnosti zvazit' dopravné napojenie rieSeného izemia zo severnej strany na ul. Dona
Sandtnera po suhlasnom stanovisku Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava.
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7. Dodrziavat’ vSetky navrhované opatrenia uvedené v predloZenom zamere navrhovanej ¢innosti.

8. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rdmci zistovacieho konania a opodstatnené
poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany navrhovatel'a, zohl'adnit’ v dokumentacii
stavby pre uzemné konanie a pri povolovani ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

Ododvodnenie
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’ HRE 01 j.s.a., Trnavska cesta 74/a, 821 02 Bratislava ICO: 54795982, v zastapeni spolo&nostou
EKOIJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, ICO: 35 734 990 (d’alej len ,,navrhovatel*) doru¢il diia 29. 05. 2023
na Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len d’alej len ,,OU PK* alebo ,,Okresny
urad Pezinok) podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o posudzovani) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,BD PEZINOK SEVER* (d’alej len ,,zamer navrhovanej ¢innosti*)
vypracovany podla prilohy ¢. 9 k zakonu o posudzovani.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval spracovatel’ EKOJET, s.r.o. v maji/2023 (d’alej len ,,spracovatel™).
Predkladany zamer navrhovanej ¢innosti obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti. Okrem navrhovaného
variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala.

OU PK ako prislu$ny organ v stlade so zakonom o posudzovani a spravnym poriadkom zadal spravne konanie
vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie diiom dorucenia
zameru navrhovatel'om, o ¢om upovedomil listom ¢. OU-PK-OSZP-2023/008228-002 zo diia 06. 06. 2023 verejnost’,
ako aj rezortny organ, povol'ujuce organy, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podla § 23 ods. 1
zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

OU PK zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bd-pezinok-sever

OU PK zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznamenim o predloZeni zdmeru, ktoré obsahovalo zakladné
udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani a verejnost’ informoval aj na svojom webovom
sidle, ¢im zaroven oznamil U¢astnikom konania a za¢astnenym osobam, ze v zmysle § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (d’alej len ,,spravny poriadok*) v zneni neskorsich predpisov maji moznost’ sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknuta obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
dorudit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od jeho doruc¢enia. Ak sa nedoruci
pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za suhlasné. Verejnost' moze dorucit’ prislusnému
organu pisomné stanovisko k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zameru na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’
bolo v ur¢enej lehote dorucené dotknutej obci.

K predlozenému zameru o navrhovanej ¢innosti boli dorucené nasledujuce stanoviska:

* Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, list ¢. ORHZ-PK1-2023/001424-002 zo dna 12.
06. 2023, doruceny 16. 06. 2023

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na zZivotné prostredie.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny trad Pezinok berie stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku na
vedomie.

* Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ odpadového hospodarstva, list ¢. OU-PK-
OSZP-2023/008470 zo dna 21. 06. 2023, doruceny dna 21. 06. 2023

Po preskiimani predloZenej dokumentacie nema namietky proti realizacii predmetného zameru a nevyzaduje jeho
posudzovanie podl'a zdkona.
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Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie stanovisko Okresného uradu Pezinok na vedomie.

* Mesto Pezinok, list ¢. DikMi-4659-52785/2023 zo diia 03. 07. 2023, doruceny dia 04. 07. 2023

V zmysle predloZzeného zameru navrhovanej ¢innosti ,, BD PEZINOK SEVER" si Mesto Pezinok ako dotknuta obec
podl'a §23, ods.4 zédkona o posudzovani dovol'uje zaujat’ nasledovné stanovisko:

- Zamer splia poziadavky podra prilohy &. 9 zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
zneni neskorsich predpisov

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie pripomienku na vedomie.

- V stvislosti s hlukovou/akustickou Stadiou a jej interpretovanymi vysledkami si dovol'uje zahrnut’ do poziadaviek
na navrhovatela vystavby operativny monitoring hluku pocas vystavby v pripade staznosti obyvatel'stva a zaujatie
pripadnych opatreni

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny trad Pezinok poziadavku akceptuje, v ramci podmienok ur€enych v tomto rozhodnuti je zahrnuta aj
podmienka: ,,Dodrziavat’ opatrenia urc¢ené¢ Akustickou studiou €. 23-049-s vypracovanou pre navrhovanu ¢innost’
BD Pezinok Sever v maji/2023*.

- Mesto Pezinok pozaduje prehodnotit’ efektivne opatrenia na zadrziavanie vody v rieSenom tizemi

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny trad Pezinok poziadavku akceptuje, v rdmci podmienok uréenych v tomto rozhodnuti je zahrnuta
aj podmienka: ,,V ramci navrhovanej cinnosti realizovat’ opatrenia na zadrziavanie vody v podobe prvkov
modrozelenej infrastruktary a to vsakovacie systémy, akumulacné nadrze, zelet a i.)*.

- Plochu zelene v tizemi realizovat’ vzhl'adom na koeficient zelene v zmysle platnej izemnopldnovacej dokumentécie
a platnych noriem.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny trad Pezinok poziadavku akceptuje, v rdmci podmienok uréenych v tomto rozhodnuti je zahrnuta
aj podmienka: ,,V ramci navrhovanej Cinnosti dodrzat’ koeficient zelene v zmysle platnej tzemnoplanovacej
dokumentacie a platnych noriem a sulad stavby s izemnym planom overit’ v rdmci uzemného konania“.

- Mesto Pezinok pozaduje prehodnotit’ vedenie dopravy popri toku Blatina vzhl'adom na vyrazné dopravné zatazenie
v Uzemi a potencialne znecistenie vod,... atd’.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny tirad Pezinok poziadavku akceptuje, v ramci podmienok ur€enych v tomto rozhodnuti je zahrnuta aj
podmienka: ,,V ramci navrhovanej ¢innosti zvazit' dopravné napojenie rieSené¢ho tizemia zo severnej strany na ul.
Dona Sandtnera po suhlasnom stanovisku Regionalneho turadu verejného zdravotnictva Bratislava“.

* Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany ovzdusia, list ¢. OU-PK-
OSZP/2023/008440 zo dna 28. 06. 2023, doruceny dna 06. 07. 2023

Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana ovzdusia upozoriiuje ziadatel'a na potrebu
dodrziavat’ ustanovenia zdkona ¢. 137/20210 o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov ( dalej ,,zakon o ovzdusi®),
vyhlasky MZP SR ¢.410/2012 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ,,vyhlaska®) a nadvézujucich predpisov tykajticich sa ochrany ovzdusia.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
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Okresny tirad Pezinok berie poziadavku na vedomie. Poziadavka sa tyka dodrziavania vSeobecnych pravnych
predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatel’a zavdznou povinnostou.

Podrla udajov uvedenych v predlozenej dokumentacii vykurovanie a priprava teplej tizitkovej vody v navrhovanych
objektoch budu zabezpecené napojenim na existujlici verejny horicovodny systém, nevznikne stacionarny zdroj
znecistovania ovzdusia. Na zaklade uvedenych skutocnosti Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia nema k predlozenému upovedomeniu o zacati konania iné pripomienky.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie pripomienku a stanovisko Okresného uradu Pezinok, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, organu ochrany ovzdusia na vedomie.

*» Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny, list ¢. OU-PK-
OSZP/2023/008579-002 zo dia 12. 07. 2023, doruc¢eny dina 12. 07. 2023

OU Pezinok konstatuje, Ze k predmetnej navrhovanej ¢innosti nema zasadné pripomienky a nepozaduje pokradovat
v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

Toto zavédzné stanovisko nenahrddza povolenia, suhlasy, stanoviska, vyjadrenia vyzadované podla osobitnych
predpisov, ako aj podl'a ostatnych ustanoveni zakona.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny urad Pezinok berie stanovisko Okresného tiradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu
ochrany prirody a krajiny na vedomie.

*» Zdruzenie domovych samosprav, list doruceny prostrednictvom e-mailu dna 12. 06. 2023, elektronické podanie
dorucené dia 12. 06. 2023

- Podla prieskumu Dennika N (https://e.dennikn.sk/2911528/) verejnost vel'mi silno podporuje ekologické
a klimatické ciele, ale velmi nerozumie odbornej stranke a sposobom, akymi si ich moéze realizovat.
Ziadame teda urad aby zabezpedil prava verejnosti v sulade s Aarhuskym dohovorom (https://www.slov-lex.sk/
pravnepredpisy/ SK/Z27/2006/43/20060204), Smernicou o EIA (https://eur-lex.europa.eu/legalcontent/ SK/LSU/?
uri=celex:32011L0092) a zakonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢.24/2006 Z.z. (https://www.slov-
lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/2006/24/20211101.html) a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost’ poucil
o tom, akym spésobom si ma v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym spoésobom; v odévodneni
rozhodnutia Ziadame uviest, ako tieto prava verejnosti v konani urad realizoval. Co sa tyka konzultacii a
oboznamovania s informéciami o zivotnom prostredi, je potrebné upozornit’ na recepcnt normu §66 zakona EIA,
ktorym sa v plnom rozsahu prebrali ustanovenia Smernice o EIA, ¢im sa stala zaviaznou aj pre slovenské urady. V
praxi je preto potrebné pouzivat normy slovenského prava (§3 ods.6 spravneho poriadku, §24 ods.1 pism.i zdkona
EIA a §63 zakona EIA) tak, aby sa nimi naplnili aj ustanovenia ¢l.6a nasl. Smernice o EIA ohl'adne konzultécii
a pristupe verejnosti k informacidm o zivotnom prostredi ako aj ¢l.4 a ¢1.5 Aarhuského dohovoru. Aplikacna prax
slovenskych tiradov v tomto smere je vo vSeobecnosti nedostatocna a sposobuje potrebu rieSenia sudnym dialégom
v ramci spravnych Zalob, ktorymi sa verejnost domaha eurokonformného vykladu a aplikécie prava Zivotného
prostredia.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok v ramci procesnych postupov zistovacieho konania dodrzal a reSpektoval prava verejnosti
a ich tcast’ na rozhodovacom procese a pristupe k spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a vplyvu
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Zamer navrhovanej ¢innosti bol zverejneny na webovom sidle MZP
SR a nasledne ZdruZzenie domovych samosprav bolo oboznamené s podkladmi rozhodnutia, ¢i sa navrhovana
¢innost’ bude/nebude posudzovat’. Zdruzenie domovych samosprav malo moznost uplatnit’ si prava podla spravneho
poriadku, nahliadnut’ do spisu, tieto prava si Zdruzenie domovych samosprav vSak neuplatnilo pocas procesu
zistovacieho konania. Okresny trad Pezinok sa domnieva, ze takéto pravo si Zdruzenie domovych samosprav
nemalo zaujem priamo uplatnit’ z dovodu, Ze vsetky informdcie a podklady, ktorym Okresny trad Pezinok
disponoval po¢as procesu zistovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’, su zverejnené na webovom sidle MZP SR
enviroportal.sk.
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- Osobitne je potrebné upozornit’ na novelizaciu druhej vety §24 ods.2 zédkona EIA, ktord verejnost’ v procese EIA
neoslabuje (ako si mnohi nespravne interpretuj) ale ju posiliiuje; si¢asne meni charakter verejnosti z ,,obycajného
ucastnika® na plnohodnotnt verejnost’, ktora v zmysle systematiky slovenskej legislativy plni vecnu tllohu iniciacie
odbornej diskusie v environmentalnej oblasti ale plni aj kontrolnt funkciu prace projektantov a stiasne nestatnu
kontrolu zakonnosti rozhodovania tradov. Z materiadlnych nésledkov tejto novely je potrebné obzvlast' zdoraznit
skutocnost’, ze vSetky otazky zivotného prostredia a zmieriiujucich opatreni musia byt’ vyrieSené uz v procese EIA
a nie je mozné ich prenasat’ na d’al’Sie stupne projektovej pripravy, ¢o je v rozpore s doterajSou aplika¢nou praxou,
ktora viak uz nie je d’alej mozna. Dalgie stupne projektovej pripravy maju ,,uz len” stavebno-technicky navrhnut’ a
zrealizovat’ rieSenia, o ktorych sa definitivne rozhodne v procese EIA.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie pripomienku na vedomie.

- Najvdacsim nedostatkom predlozeného zameru je, ze nevyhodnocuje environmentdlne vplyvy podla
identifikovanych vplyvov na zivotné prostredie, okrem hlukovej zataze. Z predlozeného zadmeru sa nedaju
identifikovat’ hlavné vplyvy podla kritérii prilohy ¢.10 k zdkonu EIA a sucasne nie su tieto hlavné vplyvy
vyhodnotené zdkonom predpokladanym spdsobom v zmysle §12 zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb., t.].
porovnanim predpokladaného zat'azenia uzemia podl'a ukazovatel'ov hmotno-pravnych predpisov regulujucich ten-
ktory vplyv resp. zlozku Zivotného prostredia na ktorej sa prejavuje s prahovymi hodnotami regulovanymi v tychto
pravnych predpisoch.

Uvedené je mozné charakterizovat’ ako nedostatok zdmeru podl'a §22 ods.4 zakona EIA; preto ziadame urad, aby v
zmysle §22 ods.6 vratil zamer navrhovatel'ovi na dopracovanie v tomto smere.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny tirad Pezinok berie pripomienku na vedomie. Okresny urad Pezinok nemdze akceptovat’ poziadavku na
vratenie zameru navrhovanej ¢innosti, nakol’ko v priebehu procesu nie je mozné zamer navrhovanej ¢innosti vratit na
prepracovanie, ak uz Okresny urad Pezinok uplatni postup podl'a zédkona o posudzovani a to konkrétne ozndmenim
o zadati konania a zverejnenim zameru navrhovanej ¢innosti na webovom sidle MZP SR. Takyto procesny tikon
Okresny tirad Pezinok vykona aZ po overeni, &i zamer navrhovanej &innosti spiia poziadavky a naleZitosti podla
zédkona o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti spifia poZiadavky a nalezitosti podla zakona o posudzovani,
preto povazuje poziadavku na vratenie zdmeru navrhovanej Cinnosti za irelevantni. Okresny urad Pezinok ma
zérovei za to, 7e zamer navrhovanej &innosti spiiia kritéria podl'a prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani a boli v ramci
neho vyhodnotené v plnej miere. Takisto zamer navrhovanej innosti spifia obsahovii a trukturalnu ¢ast’ v plnom
rozsahu.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedojde k ohrozeniu zdravia l'udi a inych zZivych organizmov ani k negativnemu
vplyvu na zivotné prostredie. Ani jeden z dotknutych organov v ramci procesu zistovacieho konania nepozadoval
d’al$ie posudzovanie zdmeru navrhovanej ¢innosti.

Predmetom konania neboli (okrem nulového variantu) aj dva odliSné realizacné varianty, ktoré by sa od seba lisili
rdznou intenzitou a kvalitou vplyvov na Zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zakona EIA (https://
www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/20211101.html#paragraf-22.odsek-6). Namietame upustenie od
variantného rieSenia, ktoré ma byt vynimocné; avsak stalo beznou praxou, ktorej ciel'om je liberovat’ navrhovatel’a
od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. Projekt je
mozné planovat v inom dispozi¢nom rieseni &i s prijatim lepsich a viacerych zmierfiujucich opatreni. Urad
neuviedol dovody, na zaklade ktorych dospel k nazoru, Ze je upustenie od variantnosti je vynimocnym a v
danom pripade nezbytnym rieSenim; trad v odévodneni uvadza, Ze zhodnotil argumenty navrhovatel'a uvedené
v ziadosti, tieto dovody v rozhodnuti uvadza ale neuvadza svoje vlastné vyhodnotenie opodstatnenosti takychto
argumentov. Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrdrne a svojvolné, ktorého jedinym
ucelom je umoznit’ navrhovatel'ovi vyhnut' sa environmentalnej zodpovednosti a d’al$im pravnym povinnostiam
v tomto smere. Okresny trad porusil ustanovenia poslednej Casti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj posledne;j
vety §47 ods.3 Spravneho poriadku; porusil ucel ale aj znenie §22 ods.7 zakona EIA.V kone¢nom dosledku
nebol dodrzany ucel a ciel' konania EIA v zmysle zakona EIA. Na podporu tychto tvrdeni odkazujeme na
rozsudok Krajského sudu Bratislava sp.zn. 15/295/2017 (https://www.slovlex. sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-
SK-KSBA-2018-1017202045_5), ktorého argumentacia je obdobna. Urad sa nepridfza vynimo¢nosti upustenia od
variantného rieSenia ale stalo sa to jeho beznou Standardnou praxou, kedy upusta od variantného riesenia v podstate
pri kazdom zamere, ktorému je prislusSnym tradom.
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Ziadame urad, aby vratil zamer na dopracovanie variantnych rieseni podl'a §22 ods.7 zakona EIA.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze variantnost’ riesenia je v pripade zdmeru navrhovanej ¢innosti v sulade so
zakonom o posudzovani.

- Podla analyzy MZP SR, Initititu environmentalnej politiky ,,Vedici! Obce horia!*
(https://minzp.sk/iep/publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Pezinok nachadza v 7.
stupni ohrozenia horu¢avami, 8. stupni ohrozenia suchom a 3. stupni ohrozenia povodinami.

Uvedené prejavy st prejavmi a dosledkami klimatickej krizy; trad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhnuat pri
tom vhodné adaptacné a mitiga¢né opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a ndvrhu adaptacnych
i mitigaénych opatreni je potrebné vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS
d’alej v texte uvadza opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny trad Pezinok konstatuje, ze navrhovana Cinnost’ je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude
realizovana tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. V rdmci zdmeru navrhovanej
¢innosti st navrhnuté adaptac¢né opatrenia.

- Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,Fit for
55¢ (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo
neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatel’'a, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v
ramci svojho zameru. Blizsie vysvetlenie najdete v odbornom c¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze na zabezpecCenie o najvéacsich tepelnych uspor navrhovanej Cinnosti sa
navrhuje vhodna tepelna izolacia stavby.

- Energeticka efektivita, je komplexna téma, ktord ma na jednej strane zabezpecit’ zniZzovanie uhlikovej stopy budov
a na strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatel'om budov znizovat’ ndklady na pich prevadzku. Priblizne tri
§tvrtiny budov v Eurdpe nie su energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuji asi 40 percent energie a vyprodukuji
36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo tspory aj pomohlo
zabrzdit’ klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy produkovat’ nulové emisie; priCom
do tejto kategorie spadajii aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach je doraz na kvalitu a hibkové systémové
rekonStrukcie.

Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit’ zotavenie slovenske;j
ekonomiky z pandémie COVID-19 a zdroven ho nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukézanie splnenia tejto
poziadavky je teda vo verejnom zaujme ako aj v zaujme zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho
hospodarstva prostrednictvom znizovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami.

Viacej informacii ako aj informacie o pripravovanej energetickej smernici:
https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-aj-pre-
existujucebudovy/.

V doésledku poziadavky na udrzateI'nost’ klimatickej infraStruktary je pri financovani z eurépskych zdrojov potrebné
uz dnes preukézat’ splnenie buducich poziadavok, aj ked’ dnes este nie je legislativne podchytené.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie pripomienku na vedomie.

- Ziadame vyhodnotit’ zdmer z hl'adiska roznych environmentalnych pohl'adov, ktoré sme zverejnili tu:
https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds/. Ziadame viak navrhovatel'a, aby vieobecne
zrozumitelnym spdsobom v doplitujucej informacii uviedol, ktoré hlavné environmentalne vplyvy identifikoval,
aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje dosahovat’ a akymi opatreniami
zmieriiuje svoj zasah do Zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty, preco si povazuje svoj projekt
za environmentalne pripustny a celospolocensky prospesny.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
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Okresny tirad Pezinok povazuje poziadavku za splnent, navrhovatel’ v ramci dopliujicich informécii uviedol
environmentalne vplyvy, ktoré boli identifikované a environmentalne ciele, ktoré sa navrhuju dosahovat’.

- Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravnd siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou l'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Vplyvy navrhovanej ¢innosti na nadradent1 infrastruktiiru boli vyhodnotené v ramci zameru navrhovanej ¢innosti.

- Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé Zivotné prostredie
(http://ludskeprava.euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud prav); medzi tieto prava vSak patri aj pravo na
hospodarsky a socidlny rozvoj. Je potrebné spracovat projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a
nekladol ich do vzdjomnej kolizie. Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu
hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce.

- V dosledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma
¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj urcovat’ podmienky; nie
su len kompenzaciou za primarny zasah do zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré¢ buda
zabezpecovat’ vysokl uroven ochrany zivotného prostredia aj v budtcnosti.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze navrhovany zamer bol vyhodnoteny z hladiska réznych environmentalnych
hl'adisk. Zamer pocita s odvadzanim splaskovych a dazd’ovych vod delenou kanaliza¢nou sustavou so zadrziavanim
¢istych dazd’ovych vod na ploche navrhovaného arealu stavby, pocita s vysadbou vzrastlej udrziavanej drevinove;j
zelene a modernym odpadovym hospodarstvom vytvarajicim podmienky pre triedeny zber odpadu v zmysle
prislusnej legislativy. Realizaciou technoldgii zateplenia budovy, vykurovania bez pouzitia fosilnych paliv,
realizaciou stres$nej zelene, dazd’ovych zahrad a vysadby stromov a krov, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych
postupov pri vystavbe a pouzitim certifikovanych materidlov a materidlov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpeci
nizka produkcia emisii sklenikovych plynov pocas celého Zivotného cyklu budovy.

- Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach &.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch).

Pri tomto vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit’, akym sposobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o
vodach za region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhntt’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekrocil.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok konstatuje, ze uvedené bolo dostato¢ne vyhodnotené v ramci zdmeru navrhovanej ¢innosti.

- Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27
zékona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
¢.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zikona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢€.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zékona o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt.
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Na Slovensku ani jedno mesto nespliia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj najmenej znecistené
mesta (napr. Bratislava a Senica) prekracuji normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znecistenie znizuje kvalitu Zivota a
ohrozuje pred€asnymi smrtami vyznamnu Cast’ obyvatel'stva.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude tlohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby
tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecCistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze vplyvy na ovzduSie a hlukovu situdciu boli podrobne vyhodnotené v zamere
navrhovanej ¢innosti a boli navrhnuté opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti, ktoré budu
navrhovatel'om / stavebnikom re$pektované a dodrziavané.

- Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zakona o verejnom zdravi
€.355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podla §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze poziadavka sa tyka dodrziavania vSeobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre
navrhovatel’a zdvéznou povinnostou.

- Podl'a §17 ods.1 zakona o zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/
SK/Z7/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1) mad navrhovatel povinnost priamo pri zdroji aplikovat’
zmierfiujuce a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznatne v rozhodnuti identifikované
a ur¢ené ako zaviazné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13
zdkona o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/
77/2006/24/20211101.html#paragraf-29.odsek-13). Zoznam environmentalnych opatreni odporucanych nasSim
zdruzenim najdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia-

zds/.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny urad Pezinok konstatuje, Ze vplyvy navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie boli v rdmci zameru
dostato¢ne vyhodnotené a boli urcené opatrenia, ktor¢ bude navrhovatel’ dodrziavat’.

- Ziadame tirad, aby ako podmienky rozhodnutia uloZil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, zelené
rigoly, izolacnd zelend stena a podobne); treba sa vSak riadit zdsadami spravnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

» Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe
(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace _davidhora.pdf)

* Raseliniska
https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-terazmohli-
zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

» Dazd’ové zahrady

Dazd'ové zdhrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a sicasne su protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o estetickej
funkcionalite a ekostabiliza¢nej tlohe.

* Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene prispievaju k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetacnému povrchu sa sti¢asne izemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’'ovymi vodami sa prirodzene naklada.

* Zelené fasady
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Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu reguldciu vntitorného prostredia, ¢im prispievaju k znizovaniu
energetickej potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

* Retencné a zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpeéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaji k
zachovaniu vody v tizemi, zachovaniu prirodzenej vodne;j bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu tizemia a vzniku
tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodnovym opatrenim.

* Realizécia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

* Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocelovych laniek.

Ziadame vyssie uvedené informécie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumiteného zhodnotenia opisom z hl'adiska
Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: * klima, ¢ biodiverzita, * voda, * vzduch,
* energie a * Uzemna stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov Ziadame zvolit’ relevantné meratelné
ukazovatele, ktoré budu nasledne vyhodnotené aj z hladiska miery zat'azenia zivotného prostredia v dotknutom
uzemi v zmysle §12 zakona o Zivotnom prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnot relevantnych
ukazovatel'ov regulovanych osobitnymi pravnymi predpismi.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok

Okresny trad Pezinok poziadavky berie na vedomie. Sucastou navrhovanej Cinnosti budu aj sadové tipravy a
parkové upravy, ktoré vytvoria esteticky posobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatel'ny obytny priestor, ¢o
pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmeny klimy. V ramci navrhovanej
¢innosti sa navrhuje realizacia modrozelenej infrastruktury, ktora umozni zadrzanie vody na pozemku tak, aby
kolobeh vody bol ¢o najmenej naruseny.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat' uradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne pracovnym
stretnutim, kedy zavery posielame okresnému uradu vo forme stru¢nej zapisnice. Konzultaciu so ZDS je mozné
rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok ako prislusny organ vykonal vSetky procesné postupy v rdmci zistovacieho konania v zmysle
zékona o posudzovani a z podkladov ktorymi prislusny organ disponuje nevyplynula potreba vykonat’ konzultacie.
Vsetky podklady a postupy su zverejiiované na webovom sidle MZP SR enviroportal.sk.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. * Toto podanie pisomne potvrdime podl'a §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:
Okresny tirad Pezinok berie pripomienku na vedomie.

OU PK listom &. OU-PK-OSZP-2023/088228-009 zo dita 21. 07. 2023 poziadal navrhovatela v sulade s § 29 ods.
10 zakona o poskytnutie doplnujiicich informacii na objasnenie pripomienok vyplyvajtcich zo stanovisk k zameru
navrhovanej &innosti. Doplitujuce informacie k zameru navrhovanej &innosti doruéil navrhovatel’ na OU PK dia
07. 08. 2023. O doplitujiice informacie k stanovisku Zdruzenie domovych samosprav OU PK poziadal dodatoéne
listom ¢. OU-OK-OSZP-2023/008228-013 zo dia 18. 08. 2023, navrhovatel’ dopliiujuce informacie k stanovisku
doplnil dia 22. 08. 2023.
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2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia
Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani:
- kapitoly 9. Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov) mimo zastavaného uzemia obce, ak nie su uvedené v inych
polozkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou

10 035,7 m2,

b) statickej dopravy s celkovym poctom parkovacich stati 159,

podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré prisluSny organ vykonal podl'a § 29 zakona.

K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti boli podla zakona o posudzovani doruené na OU PK stanoviska,
ku ktorym si OU PK vyziadal od navrhovatela dopliiujuce informécie na objasnenie pripomienok vyplyvajucich
zo stanovisk k zameru navrhovanej ¢innosti. OU PK sa stotoznil s argumentmi navrhovatela, ktoré zarove tvorili
podklad v ramci vyjadreni OU PK k poziadavkam a pripomienkam od dotknutych subjektov tatnej spravy a miestnej
samospravy a verejnosti. Stanoviska st uvadzané v skratenom zneni:

» Zdruzenie domovych samosprav, list dorueny prostrednictvom e-mailu dna 05. 09. 2023, podanie s
kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dia 05. 09. 2023:

K doplitujucej informacii zo diia 03.08.2023 uvaddzame nasledovné:

0) Z doplitujucej informécie vyplyvaju viaceré opatrenia, ktoré sa maju realizovat’ v ramci d’alSej projektovej
pripravy, realizacie ¢i prevadzky zédmeru; ziadame vSetky tieto opatrenia, ktoré z tejto doplnujicej informacie
vychadzaji uviest’ v rozhodnuti zo zistovacieho konania ako podmienky podl'a §29 ods.13 zdkona EIA.

K dopliiujucej informacii zo diia 21.08.2023 uvaddzame nasledovné:

1) Predmetom Aarhuského dohovoru je nielen pravo na informécie o zivotnom prostredi, ako netiplne uvadza
spracovatel’ dokumentacie EIA (nie navrhovatel’) ale zabezpegit’ blahobyt ob&anov EU a to aj tak, Ze ob&ania EU
(cez naviazanie Aarhuského dohovoru na Smernicu EIA) realizaciou prava podla ¢1.6 ods.4 Aarhuského dohovoru
,vCasnou ucast’ou verejnosti v ase, ked’ su este otvorené vSetky moznosti a ucast’ verejnosti sa modze uskutocnit’
efektivne* a sposobom podl'a ¢1.6 ods.5 Aarhuského dohovoru ,,vstipenim s fiou do diskusie a este pred poziadanim
o povolenie jej poskytli informéciu o cieloch ich Ziadosti‘.

Realizéacia prava verejnosti na informacie a spolurozhodovanie o projekte sa tak neobmedzuje len na procesné
konanie okresného uradu ale aj na priamu diskusiu medzi navrhovatel'om a verejnost’ou. ZDS ma o taktto diskusiu
priamo medzi navrhovatel'om a ZDS z4ujem a to nielen prostrednictvom procesnych tikonov v zistovacom konani
ale aj priamym rokovanim. Termin pripadného stretnutia je mozné si rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/
zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Navrhovatel' samozrejme nema povinnost' absolvovat’ takéto stretnutie; takuto situdciu vSak vyhodnotime ako
neochotu nadviazat’ vztah s verejnostou aj neoficidlnym mimouradnym spdsobom; potom sa v§ak budeme domahat’
svojich prav ddéslednym uplatiiovanim si svojich prav pravnou cestou, vratane vyuzitia opravnych prostriedkov,
spravnych zalob a inych prostriedkov pravnej ochrany legitimnych zdujmov verejnosti na priaznivé zivotné
prostredia a ked” k tomu d6jde, potom uz ZDS nebude mat’ zaujem na diskusii s navrhovatel'om; na tuto skuto¢nost’
navrhovatel'a osobitne upozoriujeme. Ak v dosledku svojej neochoty diskutovat’ s verejnost'ou sa navrhovatel
dostane do situacie, kedy vyuZivanie prava zo strany verejnosti mu bude nie uplne priaznivé ¢i vyhovujuce, bude
musiet’ tito situaciu strpiet’ nakol’ko si ju sam spdsobi sucasnou neochotou priamej komunikéacie.

2) Nejde o subjektivny nazor ale o objektivne vyhodnotenie informacii v zamere, ktoré sa zhoduju s rozsahom a
obsahom dokumentécie pre izemné rozhodnutie podla osobitného predpisu — stavebného zakona.

Zamer tak neposkytuje tplné a presné informacie o zivotnom prostredi a zamere a neplni si tllohy, ktoré st potrebné
k zabezpeceniu ciel’a zistovacieho konania podl'a §2 zdkona EIA.

Okrem uz v pdvodnom stanovisku uvedenym nedostatkom je mozné pripisat’ aj absenciu vymenovania konkrétnych
kritérii podl'a prilohy ¢.10 k zakonu EIA a ich vyhodnotenie podla osobitného zdkona, ktorého predmetom je
zlozka alebo aspekt Zivotného prostredia zhodny so zlozkou resp. aspektom, ktory je predmetom toho-ktorého
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kritéria. Vzhl'adom na absenciu uvedeného vyhodnotenia st zavery uvadzané spracovatelom dokumentacie EIA
neoveritelné a nepochopitel'né pre nedostatok zakonného vyhodnotenia a zdkonom predpokladanych dovodov.

3) Navrhovatel’ si zrejme nev§imol predlozku ,,aspon‘ priCom opomenul ucel a ciel’ zistovacieho konania podl'a
§ 2 pism.b zakona EIA ,,objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody névrhu strategického dokumentu a navrhovane;j
¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom®. Uvedend novela ¢.69/2023 Z.z. neoslobodila
navrhovatel’a od poziadavky variantného rieSenia a nezmensila rozsah a obsah zdmeru v tomto ohl'ade voci stavu,
ktory bol pred jej i€innostou. Novelou, ktora tuto povinnost’ odstraiuje je az novela ¢.272/2023 Z.z., ktora je vSak
ucinna az od 01.01.2024.

Poziadavka je dovodna a trvame na nej.

4) Navrhovatel'om uvadzané opatrenia ziadame uviest’ ako podmienky rozhodnutia.

Navrhovatel’ uvadza medzi opatreniami vegetacn strechu (hoci ju uz neuvadza pri vyhodnoteni bodu 15); vobec
sa vSak nevyjadruje k tzv. retencnej dlazbe.

5) Uvedené informdcie st prili§ vSeobecné a napr. predpokladant energeticku triedu ako aj fyzikalne vlastnosti
tepelnej izolacie je mozné a nutné Specifikovat’ uz teraz; v neskorSich fazach projektovej pripravy je mozné
spodrobiiovat’ tieto informacie ¢i Specifikovat’ vyrobcu a dodavatel'a tychto stavebnych vyrobkov, ale zakladné
funk¢éné vlastnosti je potrebné definovat’ uz teraz. V tomto smere je zadmer nedostatocny.

6) Uvedené informdcie st prili§ vSeobecné a napr. predpokladant energeticku triedu ako aj fyzikalne vlastnosti
tepelnej izolacie je mozné a nutné Specifikovat’ uz teraz; v neskorSich fazach projektovej pripravy je mozné
spodrobiiovat’ tieto informacie ¢i Specifikovat’ vyrobcu a dodavatel'a tychto stavebnych vyrobkov, ale zakladné
funkéné vlastnosti je potrebné definovat’ uz teraz. V tomto smere je zaimer nedostatocny. Uvedené opatrenia su
predpokladom na zabezpecenie energetickej efektivity, ale nie jej garanciou. Je potrebné spracovat’ podrobnejsie.
7) Navrhovatel neposkytol pozadované informacie. Nevieme si preto urobit’ kompletny nazor na projekt.

8) Zamer neobsahuje dopravno-kapacitné posudenie ani analyzu v zmysle dopravného generelu tizemného planu,
ktorym by sa hadam dal oddvodnit’ stlad s nadradenou dopravnou infrastruktirou. Vyhodnotenie vplyvov na
kanalizaciu (stoka vs. dazd’ové vody), internetové pripojenie, plyn, elektriku a vodovod je opisany nedostatocne a
v doplnujucej informécii sa tomu venuje nedostatocna pozornost’, hoci ide o zakladné nalezitosti stavby podla §47
stavebného zadkona. Zamer a dopliujtica informéacia tak neposkytujii dostatocné informacie o vyhodnoteni kritéria
1.3 a 1.4 prilohy ¢.10 k zadkonu EIA.

9) Zamer sa uvedenou oblastou nezaobera; navrhovatel riesi vylucne seba a svoje zaujmy (o je legitimne) ale
nevenuje sa ani pravu obyvatel'ov Pezinka na udrzatelny socio-hospodarsky rozvoj, nakol’ko neanalyzuje Program
hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja a mesta a spdsob akym pristupuje k jeho naplianiu.

Zamer je nedostato¢ny v tomto smere.

10) Poziadavky nie st rieSené v dokumentacii EIA a zamere; navrhovatel odkazuje az na nasledné stavebné
dokumentacie. Takto neposkytol verejnosti poZzadované a potrebné informacie a neumoznil naplnenie ucelu a ciel’a
zistovacieho konania podl'a §2 pism. b a pism. e zdkona EIA.

11) Kapitola 1V.3.2.4 neobsahuje pozadované informdcie; neuvadzaji sa tu informacie o hydrogeologickom
posudeni tizemia, o je zdkladné odborné vyhodnotenie podl'a §37 vodného zakona z hladiska moznosti ako
nakladat’ s vodami v uzemi. Absentuje uvedenie a analyza vodnej bilancie podla §6 vodného zikona. Zamer
je nedostatocny a neposkytuje v tomto smere ziadne uZzito¢né informdcie o Zivotnom prostredi. Zamer taktiez
neumoznuje vyhodnotenie vplyvov na vody podl'a Smernice o vodach, hoci je to nutnou sucastou a podkladom pre
vydanie rozhodnutia.

12) Sucast’ou podkladov bola akusticka a svetlotechnicky posudok, ktory preukazuju splnenie a navrh opatreni z
hl'adiska verejnych zaujmov ochrany zdravia podl'a zakona o verejnom zdravotnictve ¢.355/2007 Z.z. v zmysle
vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.; absentuje vSak emisno-imisnd Studia, ktora by vyhodnotila plnenie stladu z hl'adiska
zéakona o ochrane ovzdusia ¢.146/2023 Z.z v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.254/2023 Z.z. Vo vzt'ahu k ochrane
ovzdusia je zadmer nedostatocny a neobsahuje potrebné informacie.

14) S uvedenym nazorom navrhovatel’a nestthlasime, o ¢om svedci aj obsah tohto vyjadrenia.

15) Navrhovatel'om uvadzané opatrenia zZiadame uviest’ ako podmienky rozhodnutia.

Navrhovatel’ vSak neuvadza medzi opatreniami vegetacnu strechu (hoci na inych miestach doplitujucej informacie
ju spomina) a vobec sa nevyjadruje k tzv. retencnej dlazbe.

16) Konzultacia je povinnost’ tradu a narokovatelnym pravom verejnosti; ide o zakladnt nalezitost’ procesu EIA.
Urad ma sucasne, ako vykonavatel Aarhuského dohovoru v zmysle jeho &6 ods.5 povinnost ,podnecuje
potencialnych ziadatel'ov, aby zistili zainteresovanu verejnost’, vstupili s iou do diskusie a eSte pred poziadanim o
povolenie jej poskytli informaciu o ciel'och ich ziadosti*“. ZDS si toto pravo uplatituje a poukazuje pri tom na obsah
svojej pripomienky ¢.1 k tejto dopliujicej informacii.
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Celkovo mame pocit, ze spracovatel’ dokumentacie EIA a pravne zastipenie pred okresnym uradom neobhajuje
zédmer navrhovatel’a ale len svoju sluzbu navrhovatel'ovi, €o nie je to isté. Upozorfiujeme navrhovatel’a, ze ak v
toho dosledku nastanti pre neho nezelané ¢i nepriaznivé désledky, aby potom zodpovednost’ a ponosy smeroval na
EKOJET a pripadne okresny trad.

17) Zéaver a prave v nom uvedené konstatovanie , Ze zodpovedanie poziadaviek na informéacie o vplyvoch zameru
na zivotné prostredie sa viaze na dalSie nasledné projekéné prace je zrejme neumyselnym a neuvedomelym
priznanim navrhovatel’a, Ze zamer resp. doplilujuce informacie neboli spracované v rozsahu a obsahu primeranom
na zabezpecenie ciela a ucelu zdkona EIA podla §2 pism. b a pism. e zdkona EIA — lebo ich zodpovedanie a
nasledné poskytnutie predpokladé az po spracovani prave dokumentécie, ktory vznikne az po procese EIA; logickym
dosledkom je, Zze samotny proces EIA si tym nesplnil svoju ulohu a ciel’ a to len v ddsledku nedostatocnej prace
navrhovatel’a resp. spracovatel’a zameru.

Vzhl'adom na uvedené ziadame rozhodnut o d’alSom posudzovani pricom v osobitnych podmienkach rozsahu
hodnotenia sa uvedu oblasti, ktoré boli nedostatocne zodpovedané v zmysle tohto vyjadrenia; alternativa je, ze
okresny trad vyzve navrhovatel’a na doplnenie zameru podl'a §22 ods.6 zakona EIA na dopracovanie prislusnych
Casti zameru zaoberajuci sa jednotlivymi vplyvmi a aspektami Zivotného prostredia pricom doplneny zdmer bude
zaslany na kvalifikované vyjadrenie ucastnikom konania a dotknutym organom.

Vyjadrenie Okresného tiradu Pezinok:

Okresny urad Pezinok berie stanovisko Zdruzenia domovych samosprav k obozndmeniu s podkladmi rozhodnutia na
vedomie a so vSetkymi poziadavkami uplatnenych v rdmci procesu zistovacieho konania k navrhovanej ¢innosti sa
prislusny organ vysporiadal. Okresny trad Pezinok poziadavky, ktoré su opodstatnené z hl'adiska ochrany zivotného
prostredia akceptoval a zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti. Okresny turad Pezinok konstatuje,
ze v ramci procesu zistovacieho konania nevyplynula potreba vykonat' konzultacie, nakolko vsetky podklady
pre vydanie rozhodnutia boli dostacujuce, Ziadny dotknuty organ neuplatnil v rdmci procesu nesuhlasné pisomné
stanovisko. Navrhovana ¢innost’ svojim rozsahom a s ohl'adom na tizemie, na ktorom sa navrhovana ¢innost’ bude
realizovat’, spolu so stanoviskami doru¢enymi k navrhovanej ¢innosti nepreukéazala potrebu vykonat’ posudzovanie
vplyvov na zivotné prostredie.

Navrhovana ¢innost’ bola v danom tizemi svetelnotechnicky postdena (Svetelnotechnicky posudok, Ing. Stranak,
03/2023). V zmysle zaverov postidenia konstatujeme, ze navrhovana stavba vzhI'adom na objemové riesenie stavby,
jej orientaciu na svetové strany a odstupové vzdialenosti susednych stavieb od navrhovanej stavby neznizi preslnenie
v bytovych jednotkach v existujucich obytnych objektoch v susedstve rieSeného tizemia.

Navrhovana stavba a susedné bytové jednotky sa nebuda vzajomne ovplyviovat’ z hl'adiska preslnenia ani denného
osvetlenia v zmysle STN a platnej legislativy.

Vsetky bytové jednotky v ramci navrhovanej ¢innosti budu preslnené a si navrhované v sulade s prislusnymi
normami pre denné osvetlenie budov na byvanie.

Zavery a opatrenia vyplyvajuce zo §tidii vypracovanych pre navrhovanu ¢innost’ budu navrhovatel'om zohl'adnené
a akceptované v plnom rozsahu.

Opatrenia, ktoré vyplynuli zo zaverov Akustickej $tadie ¢. 23-049-s vypracovanou pre navrhovanu Cinnost” BD
Pezinok Sever v m4ji/2023 budu dodrziavané.

V ramci navrhovanej ¢innosti budi realizované opatrenia na zadrziavanie vody v podobe prvkov modrozelenej
infraStruktary a to vsakovacie systémy, akumulac¢né nadrze, zelen a i.

V ramci navrhovanej ¢innosti bude realizovand vegetacna strecha a retencna dlazba.

V ramci navrhovanej ¢innosti bude dodrzany koeficient zelene v zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a
platnych noriem a stilad stavby s iIzemnym planom bude overeny v rdmci izemného konania.

V radmci navrhovanej ¢innosti bude zvazené dopravné napojenie rieSeného uzemia zo severnej strany na ul. Dona
Sandtnera po suhlasnom stanovisku Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava.

Budu dodrziavané vSetky navrhované opatrenia uvedené v predlozenom zamere navrhovanej ¢innosti.
Navrhovatel’ sa bude zaoberat’ pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maju oporu v zdkone, vratane akceptovanych zo strany navrhovatela, buda
zohl'adnené v dokumentacii stavby pre uizemné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

V zakonom stanovej lehote sa k zdmeru navrhovanej ¢innosti nevyjadrili: Bratislavsky samospravny kraj, Okresny
urad Pezinok, odbor pozemkovy a lesny, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, odbor krizového riadenia
a Dopravny urad. Podla § 29 ods. 9 zdkona sa uvedené stanoviska povazuju za sthlasné.
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3. Odovodnenie vydania rozhodnutia a uvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre
zistovacie konanie podla prilohy ¢. 10 zdkona

I. POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANE]J CINNOSTI

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie 3 novych bytovych domov s vlastnym zazemim s novymi plochami
zelene za ucelom kompletizacie urbanistickej Struktiry v danom uzemi a vyuzitia funkéného potencidlu tizemia v
zmysle uzemného planu dotknutého sidla. Realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde v dotknutej Casti mesta Pezinok
k rozsireniu ponuky priestorov pre byvanie a plochy obc¢ianskej vybavenosti pre §irSie vrstvy obyvatel'stva.

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, k.i. Pezinok v polohe ul. Dona
Sandtnera a ul. L. Novomeského v severnej Casti urbanizovaného tizemia dotknutej ¢asti mesta Pezinok. Plocha
rieSeného izemia o vymere 8 435,0 m2 je umiestiiovana na parcelach registra C, ¢.: 1053/1, 1057/16, 1053/217,
1053/58, 1053/131, 1053/60, 1053/233, 1053/133, 1053/132 (orna poda).

Dotknuty pozemok je v stiCasnosti funk¢ne nevyuzivany a neoploteny. Na ploche rieSeného izemia sa nenachadzaju
ziadne nadzemné stavebné objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat’.

Navrhovana ¢innost’ bude pozostavat’ z troch bytovych domov — SO 101, SO 102, SO 103. Pod kazdym bytovym
domom je navrhnuta podzemna jednopodlazna parkovacia gardz, priCom bytové domy SO 101, SO 102 maju
spolo¢nu podzemni1 garaz (prepojena objektom SO 121). Bytovy dom SO 103 bude obsahovat’ vlastni podzemnu
parkovaciu garaz (1.PP). Celkovo bude v parkovacej garazi umiestnenych 75 p.m. V ramci podzemného podlazia
budi vyclenené priestory pre pivnicné kobky a technické zdzemie stavby.

Navrhovana ¢innost’ bude predstavovat’ 10 035,7 m2 podlahovej plochy.

Navrhovana stavba v rdmci 3 bytovych objektov bude obsahovat’ bytové jednotky s doplnkovymi plochami
obcianskej vybavenosti (priestory novej $kolky) a chodnikmi uréenymi pre chodcov.

Medzi objektmi SO 102 a SO 103 je navrhnutd arealova komunikacia s povrchovymi parkoviskami veduca k
podzemnym garazam. Celkovo sa v ramci stavby navrhuje umiestnenie 84 parkovacich stojisk. Navrhované bytové
objekty budil doplnené o detské ihriskd a oddychové casti s drobnou architektiirou (lavicky, smetné koSe a pod.)
a nové udrziavané plochy zelene (vysadba vzrastlych stromov, parkova udrziavana zelen, zatravnenie s primesou
bylin, trvalkovo - travinové zahony, dazd’'ové zahrady, krikovo - trvalkové vysadby, atd’.).

Bloky SO 101, SO 102, SO 103 st navrhnuté ako obytné Stvorpodlazné objekty terasového typu s ustipenym
podlazim. V navrhovanom objekte SO 103 bude na prizemi vyhradeny priestor pre matersku skolku. Navrh zastavby
bytovych domov nebude nartisat’ charakter pril'ahlého vyuzivaného uzemia.

Predlozeny projekt prindsa do daného tizemia ekologické trendy s dorazom na uplatiovanie stratégie trvalo
udrzatel'ného rozvoja. V stvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie zvySeny déraz na usporu energii
a vyssiu hospodarnost’ stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi izolacnymi materialmi), ako aj environmentalne
optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby na dbésledky zmeny klimy: plochy zelene na rastlom teréne,
stre$na zelen, dazd’ové zahrady, delend kanalizacna sustava, atd’.).

Navrhovana ¢innost’ bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych tprav, ktoré su navrhované tak, aby
prispeli k dotvoreniu architektiry a celkového harmonického razu prostredia navrhovanej stavby. Hlavny doéraz
je kladeny na umiestnenie dostatocného mnozstva plosnych a liniovych prvkov zelene s ohl'adom na prirodzent
potencialnu vegetaciu, autochtéonne druhy vhodné do mestského prostredia a rozmanitost' druhovej skladby s
estetickym posobenim vysadieb pocas celého roka. Nové vegetacné plochy budi rieSené na rastlom teréne, ako aj
na streche podzemnych casti objektov.

Celkovo bude navrhovana ¢innost’ obsahovat’ vymeru zelene na trovni 3 755,0 m2. Nové plochy zelene budu
pozostavat’ z vysadieb vzrastlych stromov, parkovo udrziavanej zelene, zatravnenie s primesou bylin, trvalkovo -
travinové zahony, dazd’'ové zahrady, krikovo - trvalkové vysadby, atd’.).

Stcast'ou sadovych tprav budu aj detské ihriskd a Sportoviska so suvisiacou drobnou architekturou, ako aj relaxacné
plochy (predzéhradky, komunitné zahradky a pod.). Nové upravené plochy zelene buda udrziavané a zavlazovang.
Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 159 parkovacich stojisk, priCom 75
parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi a 84 parkovacich stojisk bude situovanych na
povrchu terénu. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovend podl'a STN 73 6110 / Z2, vid'. kap. [V./1.4.
Néaroky na dopravnu a int infrastruktiru.
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V ramci navrhovanej Cinnosti budi vytvorené chodniky pre pesich prepojené na existujliice pesie trasy v okoli
navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budu spristupnené vSetky vstupy do navrhovanych
objektov a verejnych priestorov s oddychovou funkciou pre rezidentov a navstevnikov bytovych domov. Realizaciou
stavby dojde k skvalitneniu pohybu pre pesich v danom tizemi. V areali stavby budu osadené stojany na bicykle.
Navrhovana stavba je umiestinovana do uzemia s dobrou dostupnost'ou liniek mestskej hromadnej dopravy. Stavba
reSpektuje kostru MHD v dotknutom sidle.

Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej Cinnosti. Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere
posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala.

Poziadavky na vstupy

Poda

Navrhovand cCinnost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, k.. Pezinok v polohe ul.
L. Novomeského. Stavebny areal navrhovanej Cinnosti o vymere 8 435,0 m2 sa nachaddza na nevyuzivanej
pol'nohospodarskej pdde. Podl'a izemného planu dotknutého sidla je plocha rieSeného izemia uréena na zastavanie.
Vynatie poI'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely bude rieSené v zmysle platnej legislativy.

Plocha rieseného izemia nezasahuje do lesnej pody.

Voda

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické ucely a
potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie arealu navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuje:

0 max. dennd potreba (Qdmax,24 h)..........ccccceeueenee. 21,654 m3/den,
o priemerna dennda potreba (Qhmax.).................... 16,657 m3/den,
o rocna spotreba vody (Qr)......ccceceeveeriveieeriienenne, 4 037 m3/rok,

0 potreba pozZiarnej vody ........ccccevveereenienienieneeeeienne 12,5 1/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhovani ¢innost’ bude rieSené napojenim stavby na existujuci vybudovany
vodovod vedeny v prilahlom uzemi dotknutého pozemku. V ramci navrhovanej stavby ddéjde k vybudovaniu
arealového vodovodu s prisluchajicimi vodovodnymi pripojkami s prislusnou dimenziou, ktoré¢ budia zésobovat’
rieSené uzemie, resp. jednotlivé navrhované objekty pitnou vodou.

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovanej ¢innosti vznikna pre navrhovani ¢innost’ naroky na odber elektricke;j
energie (bytové jednotky, vytahy, spoloné priestory, priestory obcCianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSicho
osvetlenia.

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie navrhovanej ¢innosti na elektricka siet’ je podmienené vybudovanim novej distribucnej kioskovej
trafostanice, ktora sa bude skladat’ z transformatora o vykone 1x630 kVA, VN rozvadzaca vo vyhotoveni KKT,
2x privod (KK) a 1x vyvod (transformator). Novo navrhnuté distribu¢na transformacna stanica bude zasluckovana
z 22 kV kéblového vedenia existujucej linky VN 1015 kablom typu 3x NA2XS(F)2Y 1x240. Trafostanica bude
umiestnena v severnej Casti aredlu navrhovanej ¢innosti.

Z distribu¢nej trafostanice budu napdjané nové zemné NN kablové rozvody, ktoré budu sluzit’ pre napojenie
koncovych odberatel'ov. Nova trafostanica bude zabezpecovat’ funkénu prevadzku stavby.

Vykurovanie / vykurovaci systém

Navrhovana stavba bude napojena na verejny horicovodny systém dotknutého sidla.

Pre ustredné vykurovanie je navrhnuté osadit’ uzavrety dvojrurkovy teplovodny vykurovaci systém s nutenym
obehom vykurovacej vody. Vykurovacim médiom bude vykurovacia voda o teplotnom spade 45/35 °C. Na zéaklade
tepelnej bilancie bude navrhnuty objekt pre zdroj tepla — kompaktna domova odovzdavacia stanicu tepla (OST) voda
—voda 0 menovitom tepelnom vykone Q=127,0 kW (QUK=77,0 kW , QTV=50,0 kW). Odovzdavacia stanica tepla
bude osadend v samostatnej miestnosti na 1.PP stavby.
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Rekuperacia
V ramci navrhovanej €innosti v obytnych miestnostiach bude inStalovany systém riadeného / kontrolovaného
vetrania s rekuperaciou tepla pri vymene vzduchu.

Néaroky na dopravnu a int infrastruktiru

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojena z juhu vybudovanim novej dvojpruhovej prijazdovej komunikacie
(vetva ,,A%, funk¢na trieda C3) z existujucej komunikacie ul. L. Novomeského v dizke cca 189,7 m. Sugastou
stavby bude vnutroarealova komunikécia navrhnuta v kategorii MO 8,0/30 vo funkénej triede C3. Komunikécia
bude dvojpruhova, obojsmerna, $irky 7,0 m a dizky 53,74 m.

Komunikacia je navrhnuta ako slepa bez obratiska, nakol’ko Sirkové pomery umoziuju otacanie osobnych vozidiel
priamo v priestore komunikacie.

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 159 parkovacich stojisk, pricom
75 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach a 84 parkovacich stojisk bude
situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného tizemia. Celkova potreba statickej dopravy predstavuje 145
stojisk.

Néaroky na dopravu pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti, jej lokalizaciu v polohe vybudovanej dopravnej infrastruktury a
navrhované kapacity statickej dopravy konstatujeme, ze dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti na prilahla
komunikéciu (ul. Novomestského) prostrednictvom novej obojsmernej komunikécie je realizovatel'né bez zasadnych
negativnych vplyvov na dopravny systém v SirSom zazemi stavby.

Néaroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Z hladiska bezpecnosti cestnej komunikacie tvoria bezpecnostné prvky zvislé a dopravné znacenia, ktoré su
navrhnuté v stlade s platnymi zadkonmi, vyhldskami, normami a d’al$imi predpismi. Ked'Ze staveniskova doprava
bude vyuzivat’ aj jestvujucu cestnu siet’, je treba brat’ do uvahy ostatnych ucastnikov cestnej dopravy (motorové
vozidla, chodcov a osobitne deti), déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie, osobitne
v pripadoch, kde je v sucasnosti doprava minimalna (polné cesty, lesné cesty a pod.). Nevyhnutnym predpokladom
bezpecnosti stavebnych Cinnosti je vytycCenie vSetkych inzinierskych sieti, ich viditeI'né oznacenie a zabezpecCenie
pocas celého obdobia vystavby.

Néavrh rieSenia pesich a cyklistov

V ramci navrhovanej ¢innosti budi vytvorené chodniky pre pesich prepojené na existujliice pesie trasy v okoli
navrhovanej Cinnosti. Realizaciou stavby dojde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom tizemi. Navrhovana
¢innost’ reSpektuje cyklotrasy v tizemi.

Mestska hromadna doprava (MHD)
Navrhovana stavba reSpektuje existujiicu siet MHD v okoli stavby.

Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizacii.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti: v priestoroch drobnej obCianskej vybavenosti (§kolka) navrhovanej ¢innosti
su navrhované cca 4 pracovné miesta.

Udaje o vystupoch

Mnozstva vypustanych znecist'ujiicich latok

Zdrojom znecistujucich latok pre posudzovany areal bude:

- Staticka doprava.

- Mierne zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach k aredlu stavby, bez prekroc¢enia inosnej miery.
Zdrojom znecist'ujucich latok pre posudzovany areal bude najma staticka doprava. Pre potreby funkénej prevadzky
navrhovanej Cinnosti bude prevadzkovanych spolu 159 parkovacich miest pre osobné vozidla. V pozemnej
jednopodlaznej gardzi bude situovanych 75 parkovacich miest a na povrchu terénu 84.
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V suvislosti s navrhovanou ¢innost’ou sa nepocita s plynofikaciou. Pre tistredné vykurovanie je navrhnuty uzavrety
dvojrurkovy teplovodny vykurovaci systém s nutenym obehom vykurovacej vody. Vykurovacim médiom bude
vykurovacia voda o teplotnom spade 45/35°C. Stavba bude napojend na horticovod. Na zéklade charakteru stavby,
navrhované zdroje tepla a kapacity statickej dopravy (159 PM) konstatujeme, ze uvedenie navrhovanej ¢innosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej okolia.

Pocas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, priCom zvySena prasnost moéze byt vhodnymi
stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby na stavenisku minimalizovana,
pojde o vplyvy docasné, kratkodobé vzt'ahujuce sa na etapu vystavby, s lokalnym posobenim s ré6znou intenzitou
posobenia.

Odpadova voda

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budi vznikat' odpadové vody, ktoré budii odvadzané delenou kanalizacnou
sustavou:

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti budi zatstené do existujticej splaskovej kanalizacie
trasovanej v prilahlom tizemi stavby. Samotné napojenie stavby na verejnt splaSkovu kanalizaciu predmetom
samostatnej projektovej dokumentacie. V ramci navrhovanej stavby ddjde k vybudovaniu aredlovej splaskovej
kanalizacie. Z jednotlivych objektov SO 101, SO 102, SO 103 bude vedené kanalizacné potrubie DN 150, ktoré¢ bude
ukoncené v reviznej Sachte a cez reviznu kanalizacntl Sachtu @1000 mm bude napojena projektovanou kanalizacnou
pripojkou DN 200, dl. 7,9 m na verejnu kanalizaciu DN 300. Splaskové odpadové vody budi precistené v existujiicej
COV Pezinok.

Bilancia splaskovych odpadovych vdd z aredlu navrhovanej €innosti predstavuje:

* splaskové odpadové vody (max. denné mnozstvo) ..........ccceeuee... 21,654 m3/den,
» splaskové odpadové vody (priemerné denné mnozstvo) ............... 16,657 m3/den,
* celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod .................... 4 037 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku

Odvadzanie dazd’ovych vdd bude v ramci stavby rieSené prostrednictvom troch vsakovacich systémov/blokov.
Dazd'ové vody zo striech objektov budi odvadzané vybudovanou aredlovou dazd’ovou kanalizaciou do vsakovacich
systémov (blokov) lokalizovanych v ich susedstve. Pred vsakovacimi blokmi bude osadena akumulacné nadrz a
filtraéna Sachta s priemerom 1000 mm. Cast zadrzanych (uskladnenych) dazd’ovych vod z akumulaénej nadrze bude
vyuzité na zavlazovanie novej zelene.

Dazdové vody z povrchovych parkovacich miest a vnutroarealovej komunikacie budil odvadzané do vsakovacich
blokov cez odluc¢ovac ropnych latok (ORL). Vsakovacie bloky budi umiestnené v polohe povrchového parkoviska.
Dazdové vody z prijazdovej komunikacie a stvisiacich povrchovych parkovacich stojisk budi odvadzané do
vsakovacich blokov cez ORL. Vsakovacie zariadenie bude lokalizované v polohe prijazdovej komunikacie.

Typ, projektova kapacita a uc¢innost’ Cistiarne odpadovych vdd v rozhodujtcich ukazovatel'och znecistenia
Splagkové vody budu preéistené v mestskej mechanicko - biologickej &istiarni odpadovych vod COV Pezinok. Po
splneni prislugnych limitov buda precistené vody zatistené do recipientu Strsky kanal (Blatina).

Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Pezinok buda vyvedené do recipientu Sursky kanal a nasledne vodného toku Maly Dunaj.

Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody, odpadové vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a odpadové
vody z povrchového odtoku zo striech objektov cez delent aredlovu kanalizaciu.

Dazdové vody z povrchovych parkovisk budu precistené v ORL a nasledne vyvedené dazd’ovou

arealovou kanalizaciou do vsakovacich systémov.

Navrhovana ¢innost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim minimalizuje
moznost’ kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

Ovplyvnenie pradenia a rezimu povrchovych a podzemnych vod

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych vdd, vzhl'adom k navrhovanym opatreniam a pri dodrzani prislusnych
stavebno-technickych, organizacnych a bezpecnostnych opatreni je mozné konstatovat’, ze realizdciou navrhovane;j
¢innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia,

rezimu a kvality podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom uzemi.
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V ramci navrhovanej stavby sa navrhuje realizacia modrozelenej infrastruktiry (vsakovacie systémy, dazd’ové
zahradné systémy), ktora umozni zadrzanie vody na pozemku tak, aby kolobeh vody bol o najmenej naruSeny a
ovplyvneny.

Odpady

Druh odpadu a kategoria odpadu

Pocas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame, ze budu vznikat odpady uvedené v
nasledujucich tabulkach (podl'a Katalogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje katalog odpadov). Odpady, ktoré¢ budil vznikat' pri vystavbe a prevadzke hodnotenej Cinnosti st v
nasledujucich tabulkéach zaradené do kategorii odpadov:

ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktort prevadzkuje organizicia s opravnenim na skladovanie tohto druhu
odpadu. V pripade vyskytu nebezpecnych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci
opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v stilade so zak. ¢. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a zaroven poziada Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie sthlasu na
nakladanie s nebezpecnymi odpadmi. Zhotovitel/stavebnik stavby dolozi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani
uvedenych druhov odpadov.

Mnozstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej ¢innosti bude produkovany najmé zmesovy komunalny

odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET

flase), teda bude vznikat’ najmé bezny zmesovy komunalny odpad v kategorii 20 03 01. V ramci

stavby sa navrhuju zodpovedajice zberné nadoby na komunalny odpad (1100 1), vratane kontajnerov na triedeny
zber zhodnotite'nych zloziek komunalnych odpadov, alternativou mézu byt kompaktné polozapustené kontajnery
s objemom cca 5 m3.

V ramci odpadového hospodarstva stavby budil vyhradené priestory na zber biologicky rozloziteného kuchynského
a reStauracného odpadu a jedlych olejov a tukov.

Mnozstva odpadov vznikajicich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti buda vytvorené vsetky predpoklady na realizaciu triedeného
zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v
dotknutom sidle.

Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budt vznikat’ nasledovné druhy odpadov:

* Odpad ¢. 1 az 3 — vznika pri prevadzke odlucovaca ropnych latok pre odpadové vody z povrchového odtoku z
povrchovych parkovisk.

*Odpad ¢.4—11, 13, 14, 17 a 19 — vznika pri ¢innostiach, ktoré priamo stvisia s prevadzkou navrhovanej ¢innosti,
resp. s jej udrzbou.

* Odpad ¢. 12 a 15 — vznika pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp. prevadzky jedalne materske;j
Skoly a pod. (instalovany lapac tukov).

* Odpad €. 16 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sltiziacich na vnitorné a vonkajsie osvetlenie,
vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (maloobchod / sluzby). Odpad bude skladovany do doby jeho
odvozu na zneskodnenie vo vhodnych obaloch (p6vodné papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.

* Odpad €. 18 a 20 — bude vznikat’ pri tidrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

Sposob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Riesenie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti bude rieSené v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov.

Vykopova zemina bude Ciastocne pouZzita na terénne prace, zvySok bude priebezne odvazany na zemnik umiestneny
na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuzivana v ramci zavere¢nych terénnych a sadovych upravach.
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K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému tradu, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolent skladku, resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pri prevadzke objektov navrhovanej ¢innosti budi vytvorené podmienky pre realizaciu vysokej miery triedenia
odpadov. Zberné nadoby budi umiestnené¢ na spevnenych plochéach, ktoré budiu oznacené. Nadoby na zber
nebezpecného odpadu budu az do Casu ich odovzdaniu opravnenej osobe na nakladanie s odpadom vhodne
zabezpecené pred stratou, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom budil oznacené vyplnenym tlacivom
»ldentifika¢ny list nebezpecného odpadu® a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly. V ramci
odpadového hospodarstva stavby budi vyhradené priestory na zber biologicky rozlozitelného kuchynského a
reStauracného odpadu a jedlych olejov a tukov.

Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odovzdavané osobe
opravnenej na nakladanie s tymto druhom odpadov.

Povodca odpadov bude dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov. Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej legislativy.
Nakladanie s komunalnymi odpadmi bude zabezpecené v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Pezinok
¢. 4/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

Zdroje hluku
Pre potreby tohto zdmeru bola spracovana akusticka stidia (EnA CONSULT Topol’¢any, s.r.o.,
05/2023, vid’ prilohy zameru).

Kategorizacia izemia

Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej ¢innosti do II. Kategorie chranenych uzemi
s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej dopravy 50 dB cez den a vecer a 45 dB v noci. Pripustna hodnota hluku z
prevadzkovych zdrojov hluku (t.j. inych ako z dopravy) je stanovend na 50 dB cez den a vecer a na 45 dB v noci.

Sucasné hladina hluku

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé staciondrne zdroje hluku, ktoré by mohli ovplyviiovat
celkovu hladinu hluku v areali navrhovanej ¢innosti. Zdrojom hluku v rieSenom tzemi je doprava na dopravnych
komunikécidch pri obsluhe prilahlych bytovych domov.

Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti bola spracovana akusticka stiidia (EnA CONSULT Topol’¢any, s.r.0., 05/2023),
ktorej vysledky preukazali, Ze po realizacii navrhovanej ¢innosti v ddsledku zrusenia nespevnenej plochy vyuzivanej
na parkovanie bol pred juznymi fasadami bytovych domov na ul. Dona Sandtnera predikovany pokles hluku az o cca
13 dB. Uvedend hlukova zat'’az bude presunuta pred severni a zapadnt fasadu BD ¢. 5639 vplyvom vybudovania
vstupu do navrhovaného arealu predizenim ulice L. Novomeského. Staticka doprava z navrhovanej stavby nespdsobi
prekrocenie prislusnych limitnych hodnoét v zmysle platnej legislativy pre pril'ahlé bytové domy o viac ako 5 dB.
Vzhl'adom na vysledky akustickej $tidie a samotny charakter navrhovanej Cinnosti je mozné konstatovat, ze
prevadzka navrhovanej ¢innosti z hl'adiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere a je v danom
uzemi realizovatel'na.

Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Pocas vystavby mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré¢ moze byt
spdsobené najmi prejazdmi tazkych ndkladnych automobilov, stavebnej techniky, pocas terénnych uprav a zemnych
prac, a pod. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a Casovo obmedzeny na dobu vystavby,
predovsetkym v Case terénnych uprav a zemnych prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych diioch
0d 700 do 2100 hod. a v sobotu od 800 do 1300 hod. hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouZiti
korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom
jestvujucom chranenom prostredi a v uvedenom ¢asovom intervale nemala presiahnut’ hladinu hluku 60 dB. Hlu¢né
stavebné Cinnosti sa odportuca vykonavat len pocas pracovného tyzdina v ¢asovom horizonte od 7:00 do 21:00 hod.,
pripadne v sobotu od 8:00 do 13:00 hod. Pri pracach pouzivat’ iba zariadenia, ktoré neprodukuju nadmerny hluk
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a v pripade ich nevyhnutného pouZitia ich opatrit’ kapotaZou, pripadne pouzit’ do¢asné protihlukové steny. Dalsou
podmienkou je, aby vozidla boli pri vykladani a nakladani s vypnutymi motormi. Kompresor a elektro centrala musia
byt umiestnené v akustickom pristresku.

Vibracie

Vibracie su sti€ast'ou stavebnych préc a je ich mozné eliminovat’ vol'bou vhodnych technolégii.

Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej Cinnosti pocas jej
prevadzky nepredpokladame.

Ziarenie a iné fyzikéalne polia

Posudzovana &innost’ nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a iné fyzikalne
polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytujiu. Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych
fyzikalnych poli z hodnotenej ¢innosti v takej miere, Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatel'ov okolia
hodnoteného tzemia.

Teplo, zapach a iné vystupy

Nepredpokladame Sirenie tepla a zdpachu z funk¢énej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Iné ocakavané vplyvy

Ocakévané¢ vyvolané investicie

K podmienujiicim investicidm pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit™:

* napojenie aredlu na prilahlu dopravnu a technick infrastrukttru,

» zrealizovanie (inStalacia) novej transformacnej stanice,

« vybudovanie novych prvkov dopravnej infrastruktiry (napojenie novej pristupovej cesty v dizke cca 190 m na
existujucu ul. L. Novomeského),

* nové chodniky pre pesich,

» prelozka verejného osvetlenia,

» realizacia akumulacno — odtokového systému dazd’ovej kanalizacie,

* napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inzinierske siete v uzemi (vodovod, kanalizicia, vedenia VN, NN,
atd’.),

* sadovnicke a terénne upravy,

» oplotenie staveniska (pocas vystavby navrhovanej ¢innosti).

* premiestnenie detského ihriska a altanku v stvislosti s realizaciou pristupovej komunikacie z ul. L. Novomeského.

Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ bola v danom tizemi svetelnotechnicky postdena (Svetelnotechnicky posudok, Ing. Stranak,
03/2023). V zmysle zaverov postidenia konstatujeme, ze navrhovana stavba vzhI'adom na objemové riesenie stavby,
jej orientaciu na svetové strany a odstupové vzdialenosti susednych stavieb od navrhovanej stavby neznizi preslnenie
v bytovych jednotkach v existujucich obytnych objektoch v susedstve rieSeného tizemia.

Navrhovana stavba a susedné bytové jednotky sa nebuda vzajomne ovplyviovat’ z hl'adiska preslnenia ani denného
osvetlenia v zmysle STN a platnej legislativy.

Vsetky bytové jednotky v ramci navrhovanej ¢innosti budu preslnené a si navrhované v sulade s prislusnymi
normami pre denné osvetlenie budov na byvanie.

Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne tipravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, terénne a sadovnicke upravy, atd’.
Areal navrhovanej ¢innosti bude zacleneny do krajiny sadovnickymi tpravami, ktoré budu pozostavat’ zo spiatného
zahumusovania, z vysadby stromovej, krovitej vegetacie a zatravnenia.

Sadovnicke tpravy budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre obyvatel'ov polyfunkéného komplexu,
ako aj pre jeho navstevnikov. Hlavny doraz je kladeny na umiestnenie dostato¢ného mnozstva plosnych a liniovych
prvkov zelene s ohl'adom na prirodzent potencidlnu vegetaciu, autochtonne druhy vhodné do mestského prostredia a
rozmanitost’ druhovej skladby s estetickym pdsobenim vysadieb pocas celého roka za i¢elom vytvorenia prijemného
prostredia pre jeho rezidentov, navstevnikov ¢i dennych pasantov.

Celkovo bude navrhovana ¢innost’ obsahovat’ vymeru zelene na urovni 3 755,0 m2. Nové plochy

zelene budu pozostavat’ z vysadieb vzrastlych stromov, parkovo udrziavanej zelene, zatrdvnenie s primesou bylin,
trvalkovo - travinové zahony, dazd’ové zdhrady, krikovo - trvalkové vysadby, atd’.).
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Stcast'ou sadovych tprav budu aj detské ihriskd a Sportoviska so suvisiacou drobnou architekturou, ako aj relaxacné
plochy (predzdhradky, komunitné zahradky a pod.). Nové upravené plochy zelene buda udrziavané a zavlazovang.
Podrobnejsie riesenie sadovnickych uprav bude upresnené v d’alSom stupni projektového riesenia stavby (DSP), v
ramci projektu sadovych uprav.

Vysadba stromov bude realizovand v sulade s normou STN 83 7010 "Ochrana prirody,

Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie". Vysadba drevin na ploche rieSeného uzemia bude
reSpektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete, existujiice vedenia VN a ich ochranné pasma.

II. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, k.i. Pezinok v polohe ul. Dona
Sandtnera a ul. L. Novomeského v severnej Casti urbanizovaného tizemia dotknutej ¢asti mesta Pezinok. Plocha
rieSeného izemia o vymere 8 435,0 m2 je umiestiiovana na parcelach registra C, ¢.: 1053/1, 1057/16, 1053/217,
1053/58, 1053/131, 1053/60, 1053/233, 1053/133, 1053/132 (orna poda).

Dotknuty pozemok je v stiCasnosti funk¢ne nevyuzivany a neoploteny. Na ploche rieSeného izemia sa nenachadzaju
ziadne nadzemné stavebné objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat’.

1. VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V radmci vykonaného zistovacieho konania boli vplyvy navrhovanej Cinnosti na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia vyhodnotené nasledovne:

Vplyvy na obyvatel’stvo

Nosnym t'aziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania doplnena o prvky obcianske;j

vybavenosti s prislichajucim parkovanim, ¢ize ide o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné

prostredie.

Plocha rieSeného izemia v siicasnosti nie je obyvana. Najbliz$ia existujuca obytna zastavba

(radova zastavba rodinnych domov a bytovych domov — ul. L. Novomeského, ul. Dona Sandtnera) sa nachadza v
susedstve rieSené¢ho izemia. V smere na vychod cca 40 m od rieSeného uzemia sa nachadza rodinna zéstavba na
Cajlanskej ul.

Vplyvy vyplyvajlce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo st posudzované na zaklade akustickej zataze,
rozptylovych a svetlotechnickych podmienok v okolitej obytnej zastavbe, dopravného rieSenia stavby, ako aj z
hl'adiska environmentalnej zataze dotknutého pozemku:

a) Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze navrhovana statickd doprava nespdsobi prekrocenie prislusnych
limitnych hodndt v zmysle platnej legislativy pre prilahlé bytové domy o viac ako 5 dB. Navrhovana ¢innost’ bude
spinat’ ustanovenie vyhlagky MZ SR &. 549/2007 Z. z. v platnom zneni.

b) Navrhovana ¢innost, v jej objemovom a vyskovom rieSeni v zmysle vysledkov svetelnotechnického posudenia
nebude nadlimitne svetelnotechnicky ovplyvniovat’ okoliti obytnt zastavbu.

¢) Navrhovana stavba, vzhPadom na jej funkéné a technologické rieSenie, bude spinat’ poziadavky a podmienky,
ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni ti€¢inkami navrhovanej Cinnosti v zmysle vysledkov spracovanych odbornych
studii neboli identifikovani.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funk¢ne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého
sidla, spristupni verejnosti, pricom dojde k doplneniu obytnej zony mestského charakteru o tri nové bytové domy s
plochami obcianskej vybavenosti. V areali stavby dojde k realizacii novej zelene s lavickami a drobnym mobilidrom,
novych detskych ihrisk, ktoré budu sluzit’ pre oddych, relax a hry pre deti/rezidentov bytovych domov, ale aj pre
ich navstevnikov, dennych pasantov a pod. Navrhované zelené plochy a prvky obcianskej vybavenosti prispeju k
zvyseniu kultiury byvania a zvyseniu bezpec¢nosti lokality.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo hodnotime ako pozitivne, trvalé a v danom uzemi realizovatel'ng.

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Narusenie pohody a kvality zivota v blizkosti rieSeného izemia moze nastat’ pocas stavebnej Cinnosti. Vplyv
vystavby mozno minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit
v rdmci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie

(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac, kropenie a
¢istenie chodnikov, komunikécii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska,
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dopravné znacenia, atd’.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce uc¢inky navrhovanej ¢innosti na svoje okolie
pocas vystavby ucelovo potlacené, pdjde o vplyv docasny, lokalny a casovo obmedzeny na samotnu etapu vystavby.
Staveniskova doprava bude vyuzivat’ existujiicu vybudovanu dopravnu infraStruktaru.

Stavebny dvor bude umiestneny v aredli vlastnej stavby. PoCas vystavby navrhovanej ¢innosti budu prijaté také
opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpecny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov/cyklistov.
Navrhovana ¢innost’ si nevyziada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov ani rekreacnych objektov.

Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody a kvality Zivota

Zdravotné rizika

Na zéklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej ¢innosti na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo mozno konstatovat’,
ze prevadzkou hodnotenej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych §tadii (akusticka $tadia, svetelnotechnicky
posudok) pri realizacii prislusnych stavebno — technickych a organiza¢nych opatreni neddjde k nadlimitnym
expoziciam okolitého obyvatel'stva, navstevnikov ani zamestnancov bytovych domov. Stavba bude realizovana tak,
aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Realizéacia navrhovanej ¢innosti nebude pre okolité obyvatel'stvo predstavovat’ zdravotné rizikd, pocas jej prevadzky
nebude dochadzat’ k ohrozeniu zdravia ani anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatel'stva ani samotnych
uzivatel'ov / navstevnikov aredlu.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti nebudu vznikat' odpadové latky takého charakteru a zlozenia, aby mohli mat’
negativny dopad na zdravotny stav navstevnikov lokality, resp. budticeho, ako aj sucasného okolitého obyvatel'stva.

Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ pozitivne vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti. Dojde
k tzemnému rozvoju dotknutého sidla, k rozsireniu bytového fondu, novych pracovnych miest v priestoroch
obcianskej vybavenosti. Sucastou projektu je aj realizacia priestorov predskolského zariadenia, ide o vplyvy
pozitivne.

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a

geomorfologické pomery

Vzhl'adom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom tizemi a v pripade
spolahlivého zaloZenia stavby, neoCakédvame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo
prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby budu spocivat’ v realizacii vykopov pri zakladani stavieb, zasahovani
do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej infraStruktiry pod terénom a pod.,
vzhl'adom na rieSenie podzemnej garaze na urovni 1.PP nepdjde o vyznamné zasahy do horninového prostredia.
Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala moZznost’
kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost’
kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana ziadna environmentédlna zataz, z tohto dévodu pocas
stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢innost’ priamo nepretina ziadne tazené ani vyhl'adové loziskd nerastnych surovin, taktiez nezasahuje
priamo do chranenych loziskovych tzemi, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny
nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie,
geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Pocas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvysenej prasnosti, priCom zvySena prasnost’ méze

byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby na stavenisku
minimalizovand, pdjde o vplyvy docasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu vystavby, s lokdlnym pdsobenim s
rdznou intenzitou pdsobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti, na zéklade funkéného rieSenia navrhovanej Cinnosti, kapacity
statickej dopravy a navrhovanych zdrojov tepla moézZzeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej Cinnosti do
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prevadzky vyznamne neovplyvni zneCistenie ovzdusia jej okolia, resp. neddjde k prekroc¢eniu najvyssich pripustnych
imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude spiiiat’ prisluiné limity v zmysle Vyhlasky &. 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Vplyvy na miestnu klimu

Hrozba zmeny klimy a jej negativne dosledky predstavuju v sucasnosti vazny a bezprostredny problém.
Najzretel'nejsim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, ¢o prinasa so sebou Coraz CastejSie extrémy prejavoch
pocasia (napr. extrémne vykyvy teplot - viny horacav, dlhsie trvajliice a intenzivnejSie sucho, privalové dazde -
silnejSie a prudsie burky, extrémne hortice a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd’.). Stavba v ramci projektovej
pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali
nepriaznivé ucinky zmeny klimy. K zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia
adaptacnych opatreni, ktoré¢ v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

» vybudovanie dostatocnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrdzky (naprojektovana
kanaliza¢n4 stistava s dostato¢nou objemovou kapacitou, navrhované vsakovacie systémy, odvadzanie splaskovych
vod do existujucej COV, atd’.),

» zadrziavanie dazdovych vod v areali Cinnosti (prvky s postupnym vsakovanim do terénu, cast’ dazdovych vod
bude zadrziavand v akumulac¢nej nadrzi),

* tepelnd izolécia stavby s doérazom na zabezpecenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie energii,

« vyhodnotenie nezamiznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktiry a pre samotné
zakladanie stavby, vysadba vegeticie pozostadvajuca z druhov dobre adaptabilnych na dané tizemie, realizacia
sadovych uprav, zelenych ploch (stresna zelen, dazd’ové zadhony, trvalkové zahony, zelen na rastlom teréne, krikové
skupiny, atd’.).

Vysadba novych zelenych ploch okrem tieniového efektu prispieva k ochladzovaniu prostredia a minimalizécii
vzniku tzv. tepelnych ostrovov vyznacujucimi sa vysokymi teplotami povrchov najmi v mestskom prostredi. V
suvislosti s predlozenym projektom déjde v aredli stavby k vysadbam novych vegetacnych ploch na rastlom teréne a
streSnej zelene (intenzivna a extenzivna zelen), ktoré v zastavanych sidelnych polohach prispeju k znizeniu teploty,
salania akumulovaného tepla z povrchu a tiez k zniZeniu odtoku dazd’ovych zrazok. V ramci predlozeného projektu
su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy v podobe prvkov zelenej a
modrej infrastruktiry, ktoré zaroven prispeji k minimalizacii vzniku mestskych tepelnych ostrovov.

Na zéklade stavebno-technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych opatreni nepredpokladame vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.

Stavba z pohl'adu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova a je realizovatelna.

Vplyvy na hlukovu situaciu v izemi

Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti bola spracovana akusticka stiidia (EnA CONSULT Topol’¢any, s.r.0., 05/2023),
ktorej vysledky preukazali, ze navrhovana staticka doprava nespdsobi prekrocenie prislusnych limitnych hodnot v
zmysle platnej legislativy pre prilahlé bytové domy o viac ako 5 dB.

Staticka doprava z navrhovanej stavby nebude mat’ negativny vplyv na hlukovi pohodu okolitych bytovych domov.
Vzhl'adom na vysledky akustickej Stadie a samotny charakter navrhovanej Cinnosti (bytové domy) je mozné
konstatovat’, ze prevadzka navrhovanej ¢innosti z hl'adiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere
a je v danom uzemi realizovatel'na.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovl situdciu v danom tzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho charakteru a
primerané jej funkénému, stavebno — technickému a technologickému rieseniu.

Sirenie vibracii z navrhovanej innosti pocas jej prevadzky je nepravdepodobné.

Vplyvy na podzemnu a povrchovi vodu

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V rieSenom tizemi navrhovanej ¢innosti sa nenachddzaju ziadne zdroje podzemnej vody vyuzivané pre hromadné
zésobovanie obyvatel'stva. Vzhladom na sposob/hibku zakladania stavby (1.PP) a hibku podzemnej vody na arovni
cca 3,0 — 3,1 m p.t. nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stiipnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi.

Pocas realizacie vykopovych prac — vystavby podzemnych casti navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat’ stavebné prace
tak, aby nedoSlo k tuniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne
hydraulické oleje, nechlorované mineralne motoroveé, prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia,

22 /31
OU-PK-OSZP-2023/008228-0027770/2023



resp. podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude kontrolovany. Realizaciou navrhovanej
¢innosti bude reSpektované ochranné padsmo potoka Blatina. Dodrzanim stavebno-technickych, organizacnych a
bezpec¢nostnych opatreni pocas vystavby navrhovanej ¢innosti neddjde k nepriaznivému ovplyvneniu podzemnych
vod.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim splaskovych odpadovych
v6d a vod z povrchového odtoku, v spoésobe odvadzania tychto vod z arealu navrhovanej ¢innosti, resp. ich zadrzania
v aredli stavby.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti budi odvadzané prostrednictvom novovybudovanej
kanaliza¢nej pripojky napojenej na existujuce rozvody verejnej kanalizacie v danom tizemi, nasledne budu precistené
v existujucej COV Pezinok. V savislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti neddjde k produkcii odpadovych vod
z technologického procesu.

V ramci navrhovanej stavby je navrhovand dazd’ova kanalizicia so vsakovacimi prvkami. Dazdové vody zo
striech, komunikacii a parkovacich pléch budii odvddzané do navrhovanych vsakovacich systémov. Dazdové
vody z povrchovych parkovisk a aredlovych komunikacii budt pred ich odvedenim do vsaku precistené v
ORL. Nadimenzovanie arealovej dazd’ovej kanalizacie s prvkami vsakovacich systémov bude spiiat’ kapacitu pre
odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom uzemi

Navrhovana ¢innost’ nebude zasahovat’ do toku Blatina, ani dotovat’ jeho povrchové vody jednotlivymi vystupmi
produkovanymi prevadzkou navrhovanej ¢innosti. Vzhl'adom na navrhovany spdsob odvodnenia plochy riesené¢ho
uzemia a prijatim prislusnych stavebno — technickych a organiza¢nych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava,
vsakovacie zariadenia, akumulacnéd nadrz, ORL, atd’.) méZeme konstatovat, ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti
nedojde k negativnemu ovplyvneniu pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalnochemickych vlastnosti podzemnych ani
povrchovych vod v rieSenom tzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnil vodu v pripade navrhovanej ¢innosti
v kombindcii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladédme.

Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachddzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene a pramenné
oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva. Plocha rieSeného tizemia nezasahuje do ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizZSom okoli predmetnej stavby sa vodohospodarsky chrdnené oblasti
nenachadzaju. Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

Havérie

Pri posudzovani havarii latok skodiacim vodam vychadzame zo skutoc¢nosti, ze hodnotena ¢innost’ bude stavebno —
technicky a organizacne zabezpecena proti prieniku znecistenia do podzemnych vod (napr. cez navrhovanu aredlova
kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, instalacia ORL, atd’.). Hodnotena ¢innost” a jej priestory nebudu urcené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat’ k skladovaniu nebezpecnych
latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich obyvatel'ov, zamestnancov a navstevnikov
navrhovanej ¢innosti. Hodnotena ¢innost’ nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

Vplyvy na pédu

Stavebny areal navrhovanej ¢innosti sa nachadza na nevyuzivanej pol'nohospodarskej pdde v zastavanom tizemi
obce. Vplyv realizacie navrhovanej ¢innosti na podu spociva v trvalom zabere neobrabanej pol'nohospodarskej pody
o vymere 8 435 m2, ide o vplyv trvaly, negativny s lokalnym charakterom. Navrhovana ¢innost’ nezabera chranené
pody ani produkéné pody.

Pody rieSeného tizemia nepatria medzi produkéné pody vzhladom na budiice funkéné vyuzitie dotknutého
pozemku, podl'a regulativov izemného planu dotknutého sidla konstatujeme, ze vyuzitie dotknutého pozemku ako
pol'nohospodarskej pody je do buducnosti neperspektivne.

Vynatie poI'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely bude realizované v zmysle platnej legislativy.
Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pody a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a

stav pdd mimo rieSeného tizemia.

Vplyv navrhovaného zadmeru na pol'nohospodarsku pédu v danom tizemi hodnotime ako trvaly,

akceptovatel'ny a s lokdlnym posobenim.

Vplyvy na vegetaciu a zivocisstvo
Vplyvy na vegetaciu
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Riesené uzemie je v sucasnosti nezastavané, jeho povrch tvoria ruderalizované travnaté plochy s naletovou
vegetaciou s identifikovanou ¢iasto¢nou sukcesiou ndletovymi drevinami. V aredli stavby nie je zaznamenany vyskyt
vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo

vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Taktiez a v rieSenom izemi nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy
europskeho ani narodného vyznamu.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k odstraneniu nevyhnutnej Casti sucasnej vegetacie v aredli stavby, priCom
cast’ drevin bude presadena, ¢o bude blizSie Specifikované v projekte sadovych tprav. Vyrub bude rieseny v
zmysle platnej legislativy. Vzhl'adom na charakter daného tizemia hodnotime vplyv zmeny na vegetaciu ako mierne
negativny s lokalnych charakterom.

Po ukonceni stavebnych prac budil na nezastavanych plochach v aredli navrhovanej ¢innosti

realizované sadovnicke upravy, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre pobyt rezidentov stavby,
navstevnikov materskej Skoly, ako aj dennych pasantov. Sti¢ast'ou sadovych uprav budu aj detské ihriska a relaxacné
plochy so stuvisiacou drobnou architektirou v okoli chodnikov pre pesich, ¢o hodnotime ako pozitivny vplyv
lokalneho charakteru. Celkovo bude navrhovana ¢innost’ obsahovat’ vymeru zelene na trovni 3 755 m2.

Vplyvy na zivocisstvo

Vplyvy na zivocisstvo hodnotime na zaklade jeho sticasného vyskytu v rieSenom tizemi a jeho bezprostrednom
okoli. Plocha rieSeného tizemia sa nachadza v kontakte s urbanizovanymi plochami v polohe ul. L. Novomeského,
ul. Dona Sandtnera.

Vzhl'adom na identifikovany vplyv urbanizovaného prostredia, polohu miestnych komunikacii sa v sticasnosti v
hodnotenom tizemi vyskytuju druhy Zivoc¢ichov adaptované predovsetkym na urbanizované prostredie. V rieSenom
uzemi sa nachadzaju len prevazne bezné a z ekosozologického hl'adiska menej vyznamné zivocichy travnatych
porastov, ruderalnej a rozptylenej drevinnej vegetacie. Ojedinely vyskyt vzacnejSich druhov nie je mozné tplne
vylucit’, ich dlhodobejsie zdrziavanie v tizemi vSak nepredpokladame.

Navrhovanym zdmerom do6jde k odstraneniu Casti drevin a krov, najma néletového charakteru, preto je odstranenie
vegetacie nutné uskutocnit’ mimo vegetacného a hniezdneho obdobia tak, aby sa minimalizoval nepriaznivy vplyv
na faunu, najméi spevavce.

Medzi najvyznamnejSie zasahy a vplyvy na faunu rieSeného tzemia moéZeme povazovat trvall zmenu
podmienok pre existenciu niektorych druhov zastavanim uzemia, avSak vzhladom na charakter danej lokality
s identifikovanymi antropickymi vplyvmi okolia, funk¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti a postupnu zastavanost’
pozemku nepredpokladdme taky ubytok potravnych, prip. ukrytovych moznosti, ktoré by mali za nasledok zniZenie
pocetnosti druhov viazucich sa na okolité biotopy v danom tzemi. Areal navrhovanej stavby nie je sucastou
migracnych koridorov zivocichov.

Na ploche rieseného tizemia je navrhovana vysadba novych zelenych ploch, ktoré moézu prispiet’ k vzniku novych
utocisk pre ukryt, zdroj potravy i hniezdenie najmé pre druhy avifauny osidl'ujiice prilahlé urbanizované okolie a
plochy nelesnej drevinnej vegetacie.

Vzhl'adom na otvorenost lokality do okolitého prostredia, mobilitu druhov a ich adaptovanost na vplyv
urbanizovaného prostredia, ako aj prijatim prislusnych opatreni v etape realizdcie stavby hodnotime vplyvy
navrhovanej ¢innosti na zivoCisstvo ako environmentalne unosné, trval¢ s lokdlnym charakterom. Navrhovana
¢innost’ z pohladu vplyvu na Zivocisstvo okolitej krajiny nie je rizikova.

Vplyvy na krajinu

Vplyvy na $truktiru a vyuZzivanie krajiny

Navrhovanéd ¢innost’ nenartisa existujuce plochy v jej susedstve / okoli vyuzivané okolitym obyvatel'stvom.
Umiestnenim navrhovaného obytného suboru bytovych domov sa vyuzivanie rieSeného tizemia zmeni, priCom
tu budu umiestnené nové objekty s novymi moznostami byvania, doplnené o moznost’ parkovania na teréne so
zohl'adnenim vizieb na existujuce / budice objekty v okoli a dopravné a inzinierske siete v izemi. Realizaciou
stavby d6jde ku kompletizacii urbanistickej Struktiry v zmysle izemného planu mesta Pezinok.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene Struktiry a vyuZzivania rieSeného tizemia. Zastavba navrhovanej
¢innosti bude vytvarat’ v danom tizemi taku urbanisticku Struktiru, ktord bude zohl'adnovat prirodzené limity uzemia
a bude nadvézovat’ na pril'ahlu obytnu zastavbu.

Vyuzivanie rieSeného uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V sucasnosti nevyuzivany pozemok sa funkcne
prehodnoti, v danom tzemi vznikne nova bytova zastavba s prvkami drobnej obCianskej vybavenosti (Skolka) a
suvisiacou dopravnou / technickou infrastruktiurou a plochami novej udrziavanej zelene s detskymi ihriskami. Novy
priestor bude udrziavany a bezpecny.
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Vzhl'adom na funkény potencial daného izemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo - dispozi¢né rieSenie
navrhovanej ¢innosti, hodnotime jej vplyvy na Struktiru a vyuzivanie krajiny ako trvalé, inosné a realizovatelné.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ocakavat’ zmenu oproti si¢asnému stavu.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny zaclenena nova sidelna Struktira, ktord pozmeni sicasnu scenériu
rieSen¢ho uzemia.

Pri posudzovani zaclenenia technického diela do krajiny vyvolava stavba okrem mozného ruSivého vplyvu aj
emocionalne estetické reakcie, ktoré¢ vychadzaji z porozumenia a hodnotenia priestoru.

Vel’kt tlohu hraju vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory suvisiace s individualnymi skiisenost’ami a
znalostami, socialnym postavenim, schopnostou estetického vnimania a pod. Inak vnima technické dielo obyvatel
prilahlého okolia, uzivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici lokality, hrajuce sa deti, a pod.

Konstatujeme, ze navrhovana Stvorpodlazna stavba je hmotovo - dispozi¢ne a projekcne rieSena tak, aby
nadlimitne nezatienila okolité existujuce obytné objekty v prilahlom tizemi, ¢o bolo preukdzané aj vysledkami
svetelnotechnického posudenia predmetnej stavby. Vplyv navrhovanej Cinnosti na scenériu krajiny je mozné
hodnotit’ ako realizovatelny a trvaly.

Predlozeny projekt bude zacleneny do krajiny prostrednictvom novych sadovych tprav (parcik, skupinové vysadby
stromov a krov, izolacna zelen, atd’.), ktoré prispeju k zvyseniu vizualnej pohody nielen uzivatelom polyfunkcnej
zony, ale aj jej navstevnikom, dennym pasantom a okolitym obyvatelom. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na scenériu
krajiny budu trvalé.

Vplyvy na izemny systém ekologickej stability

Navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, cez areal navrhovanej ¢innosti neprechadzaju
ziadne migracné trasy zivocichov. V §irSom okoli stavby, cca 3 km v severnom smere od aredlu navrhovanej ¢innosti
sa z prvkov kostry USES nachadza biokoridor II. RBc2 Modransko - tifianské pustaky, vzhadom na jeho vzdialenost
od rie§eného uzemia nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia funkénosti prvku USES.

V ramci pripravovaného RUSES Pezinok 2019 je navrhovany biokoridor Blatina trasovany v susedstve v zapadnej
Casti rieSen¢ho tizemia. Navrhovany biokoridor navrhovana ¢innost’ reSpektuje, stavba nebude zasahovat’ do toku
Blatina a zaroven nebude ani dochadzat’ k dotovaniu povrchovych vdd toku jednotlivymi vystupmi produkovanymi
prevadzkou navrhovanej ¢innosti. Navrhovana stavba nebude zasahovat’ do jeho sprievodnej vegetacie. Vyznamny
negativny vplyv na dany biokoridor nebol identifikovany.

V rédmci navrhovanej ¢innosti dojde na ploche rieSen¢ho tizemia k vysadbam novych zelenych ploch, ktoré mozu
pozitivne prispiet’ k vzniku novych zdrojov potravy pre niektoré okolité zivociSne druhy adaptované na dany
charakter prostredia.

Vzhl'adom na funk¢né rieSenie stavby nepredpokladdme znefunk¢nenie vizieb medzi jednotlivymi prvkami kostry
uzemného systému ekologickej stability ani naruSenie faunisticko — floristického zlozenia identifikovanych prvkov
kostry USES v jej okoli.

Z pohladu navrhovanej &innosti vyznamné negativne vplyvy na prvky USES neboli identifikované.

Na ploche rieSeného tizemia nie st navrhované ziadne nové prvky izemného systému ekologickej stability.

Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultarne a historické hodnoty, Struktiru sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena ¢innost’ nebude mat’ negativny vplyv na kulturne hodnoty uzemia, paleontologické a archeologické
naleziska. Aredl stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

Vplyvy na kultarne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)

Vystavba a prevadzka hodnotenej ¢innosti nebude ovplyviiovat’ kultirne hodnoty nehmotnej povahy, ani miestne
tradicie.

Vplyvy na pol'nohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ Ziaden vplyv na pol'nohospodarsku vyrobu, rieSené tzemie v sucasnosti nie je
vyuzivané na pol'nohospodarsku a lesni vyrobu. Vplyv na pol'nohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo je nulovy.
Taktiez posudzovana cinnost’ svojou ¢innostou nebude obmedzovat obhospodarovanie pol'nohospodarsky
vyuzivanych pozemkov v jej SirSom okoli.

Vplyvy na priemyselnt vyrobu

Navrhovana ¢innost’ nebude branit’ rozsireniu podnikatel'skych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby v regione.
Negativne vplyvy na priemyselnt vyrobu neboli identifikované.
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Vplyvy na dopravu

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojena z juhu doplnenim novej prijazdovej komunikacie z existujucej ul. L.
Novomeského. Vjazd do podzemnych gardzi je navrhnuty z arealovej komunikéacie medzi bytovymi domami. V
ramci navrhovanej ¢innosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 159 parkovacich stojisk.

Na zéklade funk¢ného rieSenia navrhovanej ¢innosti, navrhovanej kapacity statickej dopravy, smerovanie dopravy
cez novi pristupovii komunikaciu v dizke cca 190 m na ul. L. Novomestského a zaroveii kapacity prilahlej
vybudovanej dopravnej infrastruktiry nepredpokladdme prevadzkou navrhovanej €innosti vznik kongescii na
pril'ahlej dopravnej sieti ani v najbliz§ich dotknutych krizovatkovych uzloch. Napojenie navrhovanej ¢innosti bude
rieSené bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v danom uzemi. Investicny zadmer v navrhovanom
dopravnom rieSeni je v danom uzemi realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikicie bude situované s dostatoCnym
rozhl'adom pre Gcastnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné
znacenie v stlade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpecena bezpecnost’ chodcov, cyklistov a plynulost’
dopravy.

Pocas vystavby musi byt’ staveniskova doprava pred jej vyjazdom zo staveniska zbavena necistot, aby nedochadzalo
k znecistovaniu okolitych komunikacii.

Chodniky pre pesich

V ramci navrhovanej ¢innosti budi vytvorené chodniky pre peSich prepojené na existujiice pesie trasy v severnej a
juznej Casti navrhovanej ¢innosti. Chodnikmi budu spristupnené vsetky vstupy

do navrhovanych objektov, ako aj vnutrobloky a navrhované verejné priestory s oddychovou funkciou pre rezidentov
a navstevnikov bytového objektu. Realizaciou stavby dojde k skvalitneniu pohybu pre pesich v danom uzemi, pdjde
o vplyv pozitivny.

Vplyvy na sluzby, rekredciu a cestovny ruch

Hodnotena ¢innost’ nebude mat’ negativne vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch v hodnotenom uzemi. Taktiez
nepredpokladdme zmenu existujuceho stavu vyuZzivania turistickych a rekreacnych lokalit v meste Pezinok a jeho
okoli.

V rieSenom uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastipené. Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedojde
k priamemu zéaberu ¢i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom
okoli arealu navrhovanej ¢innosti. Taktiez v suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti nepredpokladame zmenu
existujuceho stavu vyuzivania turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutom sidle a jeho okoli.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom tizemi k rozsireniu prvkov obcianskej vybavenosti (Skolka) -
pojde o vplyv prospesny s lokalnym charakterom.

Realizéacia navrhovanej ¢innosti prispeje taktiez k vybudovaniu novych oddychovych prvkov v ramci navrhovanych
plosnych a priestorovych prvkov zelene s drobnou architekturou, detskymi ihriskami, atd’., ide o pozitivne vplyvy.
V suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu
neboli identifikované.

Vplyvy na infrastruktiru

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funként prevadzku navrhovanej cinnosti nedojde k

znefunk¢neniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktary v okoli aredlu stavby. Realizaciou navrhovanej
investicie dojde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej infrastruktiry, pdjde o vplyv
pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a
stavieb vymedzenych STN a zakonom. Nepredpokladame negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na existujuci stav
infraStruktary v hodnotenom tizemi navrhovanej ¢innosti.

Hodnotenie zdravotnych rizik
Vplyvy na zdravie obyvatel'stva sa mozu prejavit’ pri dlhodobych expoziciach obyvatel'stva koncentraciam, ktoré
prekracujt povoleny hygienicky limit. Na zéklade vysledkov spracovanych stadii posudzujicich vplyv hodnotenej
¢innosti na zivotné prostredie a okolité obyvatel'stvo mozno konstatovat’, ze z pohl'adu hodnotenej ¢innosti neddjde
k nadlimitnym expozicidm okolitého obyvatel'stva, buducich navstevnikov ani zamestnancov navrhovanej ¢innosti.
Na zaklade vysledkov stadii: akusticka Stadia, svetelnotechnicky posudok v danom uizemi konstatujeme, ze okoliti
obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti neboli identifikovani. Stavba bude spiiiat
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.
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Realizacia navrhovanej ¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatel'stvo predstavovat’ zdravotné
rizikéd. V stvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru neddjde k ziadnym anomadlidm v zdravotnom
stave okolitého obyvatel'stva, ani uzivatel'ov, zamestnancov ¢i navstevnikov lokality.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti vzhl'adom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat’ odpadové latky
takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav budiicich navstevnikov,
rezidentov, dennych pasantov rieSeného izemia, ako aj sti¢asného okolitého obyvatel'stva.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny, bezpecny prejazd dopravy a okoloiducich
chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie dopadu predmetov zo stavby na pril'ahlé
chodniky, komunikéacie a pod.). Stavenisko bude oplotené pre zabezpecenie zdkazu vstupu ndhodnych chodcov na
stavenisko.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu a chranené izemia

Vplyvy na biodiverzitu

Stcasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného tzemia je vzhl'adom na jej sucasny charakter/pokryv a
antropicky vplyv okolia nizka. Na ploche rieSeného izemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy
europskeho ¢i narodného vyznamu.

Vystavba a prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude spéta s vyraznou a ekologicky neunosnou produkciou emisii,
hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.

Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich izemi ochrany prirody ¢i k znizeniu
diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najmi na polohy chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.
Stucastou navrhovaného priestoru budu prvky podporujice zivotné cykly mestskych druhov v podobe stromov a
krovin, druhovo rozmanitého travobylinného spolocenstva s krikmi a porastov

bylinného travnika. Sucastou sadovych uprav budu aj drobné prvky podporujiice mestsku biodiverzitu v podobe
drevenych prvkov pre hmyzie spoloCenstvd — hmyzie hotely, pomocou ktorych bude zaistend ako moznost
opel'ovania, tak aj zaistenie potravy pre hmyzozravli hmyziu faunu, ide o pozitivny vplyv na biodiverzitu v danom
uzemi.

Vzhl'adom na vzdialenost uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej cCinnosti od cennejSich lokalit s
vysSou biodiverzitou (napr. chrdnené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory s regiondlnym /
nadregiondlnym vyznamom, atd’.) nepredpokladdme negativne ovplyvnenie biodiverzity, ani narusenie vézieb medzi
identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu, vzhl'adom na jej priestorovo-dispozi¢né a funk¢né rieSenie hodnotime
ako prijatelny, trvaly s lokdlnym charakterom. Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu
neboli identifikované.

Chranené izemia, vytvory a pamiatky

Nérodna siet’ chranenych tizemi

Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do ziadnych velkoplo$nych a maloplo$nych chranenych tizemi ani do ich
ochrannych pasiem (v zmysle zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).
Na ploche rieseného tizemia plati 1. stupen izemnej ochrany prirody a krajiny.

Najblizsie k aredlu stavby sa z vel’koplosnych chranenych tzemi nachadza CHKO Malé Karpaty, vzdialené cca 1,7
km S od rie§eného uzemia. Z maloplo§nych chranenych uzemi sa najbliz$ie nachddza NPR Sur, ktorého hranica
prechadza cca 6,1 km JZ od arealu navrhovanej ¢innosti za urbanizovanym tizemi mestskej casti a prvkami dopravnej
infraStruktiry (Zelezni¢na trat’, miestne komunikacie).

Spominané prvky ochrany prirody sa nachddzaju za jestvujicimi urbanizovanymi plochami v dostatocnej
vzdialenosti od navrhovanej ¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej ¢innosti
neboli priamo ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uizemia nachadzajuce sa v SirSom okoli rieSeného
uzemia neboli identifikované.

Europska siet’ chranenych uzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zarovei sa ziadne lokality Natura 2000 nenachadzaja ani
v jej blizSom okoli. Najblizsie sa k arealu navrhovanej c¢innosti nachadzaju:

SKCHVUO014 Malé Karpaty vo vzdialenosti cca 1,3 km vzdusnou ¢iarou v SZ od hranice rieSené¢ho izemia, resp.
SKUEV0276 Kuchynska hornatina cca 3,0 km vzduSnou ¢iarou v severnom smere od hranice rieSené¢ho tizemia a
SKUEV0967 Modransko-tfiianské pustaky lokalizované cca 2,1 km

SZ smerom za urbanizovanymi plochami.
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Vzhl'adom na vzdialenost’ navrhovanej ¢innosti od spominanych chranenych tizemi, jej funk¢né rieSenie a trasovanie
dopravy zjej prevadzky v polohe ul. L. Novomeského konstatujeme, Ze vystavba ani prevadzka navrhovanej ¢innosti
nebude mat’ negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivo¢ichov, ktoré si predmetom ochrany
lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality Natura 2000 lokalizované v §irSom okoli rieSeného uzemia
neboli identifikované.

Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

Riesené uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s izemim zaradenym do zoznamu Ramsarského dohovoru o
mokradiach. Najblizsou lokalitou zaradenou do Ramsarského dohovoru o mokradiach je lokalita RLO1 Sur vzdialena
cca 6 km JZ od rieSeného uzemia. tohto dovodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti na mokradné spolocenstva
lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultiirne a historické pamiatky ani paleontologické,
archeologické naleziska ¢i geologické lokality situované v SirSom okoli

navrhovanej ¢innosti.

Realizacia navrhovanej ¢innosti taktiez reSpektuje ochranné pasmo potoka Blatina, ktoré je stanovené na 10 m od
brehovej Ciary.

Navrhovana ¢innost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych tizemi, vid. Aj kap. IV./3./3.2.4.1.
Vplyvy na PHO a CHVO.

Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia

Z hladiska casového priebehu pdsobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby navrhovanej
investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit’ na ziadnu zo zloziek Zivotného prostredia vratane
¢loveka.

Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju statnu hranicu SR.

Vyvolang stvislosti, ktoré mozu spdsobit’ vplyvy s prihliadnutim na sucasny stavzivotného prostredia v dotknutom
uzemi (so zretelom na druh, formu a stupeii existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok)
V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej cinnosti. Nepredpokladime vznik takych
vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli sposobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim na sucasny stav
zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupeni existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a
kultarnych pamiatok v rieSenom tizemi a jeho okoli. Plocha rieSeného tizemia v stiCasnosti nie je obyvana. Najblizsie
obytné tizemie (radova zastavba rodinnych domov a bytovych domov — ul. L. Novomeského, ul. Dona Sandtnera )
sa nachadza v susedstve rieSeného izemia. V smere na vychod cca 40 m od rieSeného tizemia sa nachadza rodinna
zéstavba na Cajlanskej ulici.

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s prisluchajucim zazemim, teda ide o ¢innosti, ktoré
vyrazne nezat'azia zivotné prostredie.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuji vplyvy, ktoré maju multiplikaény efekt, posobia spolo¢ne s inymi
vplyvmi, a tym sa ich G¢inok v danom priestore zndsobuje. Ide o hodnotenie vplyvov, ktorych samostatné posobenie
nie je vyznamné ale v kombinécii s inymi vplyvmi, moze byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo
vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’ vplyvy na hlukovu situdciu v uzemi, rozptyl a dopravné zat'azenie.
Navrhovana ¢innost’ sa umiestiiuje do iizemia s ur¢enym/zadefinovanym funkénym vyuzitim v zmysle uzemného
planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladiiuje. Prevadzka navrhovaného investicného zdmeru mierne zvysi
sucasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravné intenzity v danom tizemi. Na zéklade $tudii posudzujucich vplyv
hodnotenej ¢innosti na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo mozno konstatovat’, Ze prevadzkou hodnotenej Cinnosti
v zmysle vysledkov spracovanych §tadii (akusticka $tadia, svetelnotechnicky posudok) pri realizacii prislusnych
stavebno — technickych a organizacnych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatel'stva,
navstevnikov ani rezidentov bytovych domov. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy boli splnené.

Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli
dodrzané.
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Z pohladu novych dopravnych intenzit na prilahlej dopravnej sieti mézeme konstatovat’ vhodnost’ dopravného
rieSenia stavby a pri realizovani prislusnych dopravnych opatreni je predpoklad dostatocnej kapacity dotknutej
cestnej infrastruktury definovanej vychodiskami pre prijatie nového dopravného potencialu generovaného
investicnym zdmerom.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spoluposobenia sa nepredpoklada/nebolo identifikované
vyznamné negativne synergické a kumulativne posobenie, ktoré by malo za nésledok vyznamné zhorSenie stavu
zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov v SirSom okoli rieSeného tzemia a teda vplyvy navrhovanej Cinnosti
nebrania v hodnotenom tizemi a jeho okoli realizacii inych projektov zadefinovanych v izemnom plane dotknutych
sidiel.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, na chranené tzemia,
pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedi¢stva a materialové zdroje v spojeni s inou ¢innost’ou, nepredpokladame.

Dalsie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti

Rizika pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet’ byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Pocas vystavby mézu vzniknut’
malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody stivisiace priamo so stavebnou ¢innost'ou.
Ich vylucenie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych predpisov tykajticich sa bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhl'adom na technicko - bezpe¢nostné zabezpecenie navrhovanej ¢innosti a jej prevadzkovych podmienok v stave
Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat’, Ze budi v maximalnej miere eliminované rizika vzniku
prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a
okolité zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutocnosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudi urcené pre parkovanie
vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Pdjde len o bezné dopravné prostriedky ur¢ené na dopravu osob. Taktiez
v priestoroch navrhovanej Cinnosti nebude nakladané s nebezpecnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k
skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto stvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany, ktory vychadza
z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozsirenia poziaru, ochrany l'udskych zivotov a znizenia $kod
spdsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej ¢innosti sa nebude nakladat’ s vybranymi latkami a pripravkami spadajicimi pod
posobnost’ zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Mdézeme konstatovat’, Ze na ploche rieSeného tizemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijateI'nym rizikom
pre spoloc¢nost’.

Iné rizika
Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov ¢innosti konstatujeme, Ze nie su nam zname d’alSie
zéasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy na ich rieSenie.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolup6sobenia sa nepredpoklada/nebolo identifikované
vyznamné negativne synergické a kumulativne posobenie, ktoré by malo za nésledok vyznamné zhorSenie stavu
zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov v SirSom okoli rieSeného tzemia a teda vplyvy navrhovanej Cinnosti
nebrania v hodnotenom tizemi a jeho okoli realizacii inych projektov zadefinovanych v izemnom plane dotknutych
sidiel.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, na chranené uzemia,
pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedic¢stva a materialové zdroje v spojeni s inou ¢innost’ou, sa nepredpoklada.

IV. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU PK listom ¢&. OU-PK-OSZP-2023/008228-015 zo diia 30. 08. 2023 upovedomil v sulade s § 33 ods. 2 spravneho
poriadku ucastnikov konania, Ze u¢astnik konania a zii¢astnena osoba ma moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia
mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie. Do spisu bolo mozné
nahliadnut’ (robit’ z neho képie, odpisy, vypisy) na OU PK.
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Moznost’ nazriet' do spisu podl'a vyssie uvedeného upovedomenia nevyuzil ziadny ucastnik konania. Moznost’
vyjadrit sa k podkladom rozhodnutia vyuzil ucastnik konania Zdruzenie domovych samosprav dorucenim
stanoviska, s ktorym sa OU PK vysporiadal v oddévodneni tohto rozhodnutia.

OU PK posudil zamer navrhovanej &innosti z hf'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania
a vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, pricom vzalo do tvahy sucasny
stav zivotného prostredia v dotknutom uzemi. Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’al§ieho postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU PK aj Kritéria
pre zistovacie konanie podla § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sakromnych projektov na Zivotné prostredie. Po
prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené vsetky podstatné
predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. V
procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie
pouzité v zamere navrhovanej ¢innosti vratane priloh su dostatocné na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zékona
0 posudzovani.

OU PK dokladne prestudoval vietky v zdkonom stanovenom termine dorudené stanoviska k zameru navrhovanej
¢innosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vSetkych pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU PK na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie, vplyvy) zastava
nazor, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu predpokladaného rozsahu
a intenzity hodnotit’ ako malo vyznamné, pricom je ich mozné eliminovat’ za predpokladu dodrzania podmienok
uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovana ¢innost’ nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy
vplyv na zivotné prostredie.

Navrhovana cinnost’ bude realizovana tak, aby nesposobovala nepriaznivé vplyvy na zmenu klimy. VSetky
opodstatnené poziadavky vyplyvajuce zo stanovisk doru¢enych k zdmeru navrhovanej ¢innosti, ktoré maji oporu v
zékone a prispeju k prevencii a zamedzeniu vzniku negativnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
a optimalizacii navrhovanej ¢innosti v §tadiu jej vystavby a prevadzky, OU PK zapracoval do podmienok uréenych
v tomto rozhodnuti.

OU PK pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zikona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doruéenych k zameru
navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce,
rezortného organu, povol'ujucich organov a dotknutej verejnosti), zo zaverov studii vypracovanych pre navrhovanu
¢innost’ a z opatreni zapracovanych v zamere navrhovanej ¢innosti. VacSinu pripomienok doruc¢enych v ramci
zistovacieho konania je mozné vyriesit’ v d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti
podl’a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povol'ujucich organov.

OU PK na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného posudenia
predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti a dopliujucich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného
prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk organov Statnej spravy, samospravy a dotknutej verejnosti
sa konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zadvéznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych a
organizacnych opatreni a podmienok urcenych v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat taky
zésah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za
predpokladu plného reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, je
ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym
v zamere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
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predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za den dorucenia rozhodnutia sa povazuje patnasty
deii zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra Slovenskej republiky a zarovei na iradne;j
tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny v
sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny, ak v rozhodnuti prislusny organ urcil, Ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nema posudzovat’
podl'a zakona o posudzovani.

JUDr. Lenka Dudakova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa

EKOJET, s.r.0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, OSZP - OO, OPK, OH, SVS, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny urad Pezinok, OCDPK, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny urad Pezinok, PLO, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, OKR, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 82009
Bratislav a, Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
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