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UVoD - VSEOBECNA CAST

A. Udaje o dévodoch obstarania

Obec Cataj predstavuje sidlo vidieckeho typu s charakteristickou ulicovou zastavou, s prevazujicou
funkciou byvania. Vaésina obyvatelstva odchadza za pracou mimo obec. Od roku 2002 riadi obec

Uzemny rozvoj podla Uzemného planu obce Cataj, rok 2002. Funkéné plochy, v fiom vymedzené na
zastavbu rodinnymi domami boli v urbanistickom sektore 15 vyuzZité na vystavbu dvoch novych ulic.
Zastavané Uzemie obce sa tym rozsirilo aj na plochy polnohospodarskej pody. V suéasnosti zaujem

0 novu vystavbu rodinnych domov pretrvava. DalSie zabery polnohospodarskej pody na zastavbu nie

su spravnou volbou z hladiska udrzatelnosti polnohospodarskej vyroby v dostatoénej kvalite
a objeme.

Prvym dévodom na obstaranie aktualizacie Gzemného planu je zdujem vyuZitia Uzemia v intravildne

obce na novu zastavbu rodinnych domov tam, kde su na to vhodné podmienky. Tato poziadavka sa
overuje a prindsa navrh mozného rieSenia vZmene a doplnku ¢. 1.1 a €. 1.2. Planovany narast poctu
rodinnych domov a obyvatelstva, je tiez vyjadrenim aktualneho trendu vyhladavat byvanie

v pokojnych vidieckych sidlach.

Druhym dévodom obstarania aktualizdcie UPN je zdmer usporiadat funkéné a priestorové

podmienky v jednej z mala lokalit s verejnou zelefiou, na stibehu ulic Hlavna a Zahradnd. Na casti
plochy parcika je potrebné vymedzenie dopravnych ploch pre autobusovu dopravu. Situovanie

nevyhnutne potrebnych funkénych pléch sa riesi v Zmene a doplnku €. 1.3.

Tretim dovodom je rozhodnutie o zmene koncepcie Cistenia odpadovych splaskovych vod.

Predchadzajuci zdmer ich odvadzania do obce Velky Grob sa zrusil. Nové rieSenie sa predklada v
navrhu ZaD ¢.1.4.ako vystavba kanalizacnej siete v obci a vystavba Cisticky odpadovych véd pre obce

Kaplna, Igram, Cataj priamo v zastavanom Gzemi obce.

B. Vztah k vyssej UPD

Vo vietkych skor uvedenych dévodoch na obstaranie Aktualizacie ¢.1 UPN obce Cataj sa riesi
intenzifikacia vlastného Uzemia bez prekracovania zastavaného Uzemia, ¢o je aj v sulade
s Uzemnoplanovacou dokumentdciou vyssieho stupfia, ktorou je UPN - Regiénu BSK v zneni zmien a
doplnkov, rok 2017.

Jeho ZAVAZNA CAST vymedzuje:

1.3. V oblasti regionalnych vztahov:

este nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného uzemia obci,

v Casti 1.3.8.6.3.: vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja

primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych ¢asti zastavaného Uzemia.
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URBANISTICKY SEKTOR 1 - ZMENA a DOPLNOK ¢&. 1.1.

PREDMET ZaD c.1.1.

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia v urbanistickom sektore 1 — medzi Hlavnou ulicou a
Zahradnou ulicou a v urbanistickom sektore 6— medzi Zdhradnou ulicou a Sportovou ulicou je
rovnaka. Je to zmena funkénej plochy zelen — zahrady na funkénu plochu rodinné domy.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textove] ¢asti a grafickej ¢asti UPN.
Zdovodnenie ZaD

Obec pouZiva pre riadenie rozvoja Gzemia Uzemny plan obce Cataj, rok 2002 /dalej iba
UPN / a Uzemny plan zény Cataj - urbanisticky sektor 15, rok 2002 /dalej iba UPN zény/.

V UPN je funkénd plocha rodinné domy vymedzend v zastavanom Uzemi pre urbanistické
sektory 1, 3,5,6,7,8,9,10 /dalejiba US/. Jestvujlca zastavba tychto US vytvara
charakteristické vidiecke ulicné domoradia. Za nimi su suvislé pasy zahrad, ktoré su
vymedzené ako funkéna plocha zelen — zdhrady.

V UPN nové funkéné plochy rodinnych domov st vymedzené mimo zastavaného Uzemia
v US 2, 4 /¢iastoéne/, 11, 15, 16. Z nich len na_uzemi sektoru 15 bola v zmysle UPN zény
zrealizovana nova zastavba rodinnych domoy, v¢itane verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti. Ostatné urbanistické sektory su stale vyuzivané ako polnohospodarska poda.

Okrem zastavby v US 15 sa v obdobi 2002 -2022 realizovala aj intenzifikdcia jestvujucej
zastavby. V obci pocas 20-tich rokov na jej uzemi k roku 2021 pribudlo 125 domov. Celkovy
pocet dosiahol 424 domov, z toho az 413 sui rodinné domy, ¢o predstavuje 97,41% zastavby.
Obec si nadalej udrziava charakter vidieckej zastavby.

V sucasnosti obec eviduje poziadavky vlastnikov jestvujucich rodinnych domov so
zahradami v starsSej zastavbe obce na vyuzitie ich zahrad na novu zdstavbu rodinnymi
domami. Uznesenim Obecného zastupitelstva v Cataji zo dfia 29.6.2022 bolo schvalené
obstaranie ZaD _UPN obce na zmenu vyuZitia Gzemia aZ v piatich urbanistickych sektoroch.

Po konzultaciach spracovatela ZaD s vedenim obce a obstaravatelom sa konstatovalo, Ze
uzemné predpoklady na splnenie limitnych hodnot regulativov maju iba urbanistické sektory
1a 6. Sektory 3, 7, 9 nie st predmetom navrhu Aktualizacie ¢.1 UPN, marec 2023.

V navrhu Aktualizacie ¢.1 su navrhnuté nové funkéné plochy rodinnych domov v ZaD ¢.1.
a_ZaD ¢.1.2. PoschvéleniaZaD ¢&.1., resp. ZaD &.1.2 sa obstard Uzemny plan zény na
podrobnejsie rieSenie funkénych pléch pre RD na urcenie ich zastavovacich podmienok.

Navrhnutou funkciou byvania v ZaD sa vyuZije sa rozvojovy potencial obce, ktory bol
administrativne potlaceny koncom minulého storocia zaclenenim obce medzi tzv. zanikové.

DEFINICIA ZaD ¢&.1.1.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena sa dotyka grafickej Casti:
vykres ¢.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
V ostatnych vykresoch sa ZaD uplatiuje primerane.



TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Kapitola 2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania — zasady

Kapitola 2.5. sa nemeni, zdsady ostdvaju v platnosti, vid znenie:

na str. 13 _ ,reSpektovat zaloZzenu priestorovd strukturu katastralneho Uzemia v ¢leneni Struktira
kompaktného zastavaného Uzemia a krajinno — priestorova struktura polnohospodarskej krajiny”

na str. 14 _,v priestorovej Struktire kompaktného zastavaného Uzemia stabilizovat obytnu uliénu
zastavbu a umoznit jej dotvaranie zaregulovanim striedania priebeznych pasov zastavby s priebeznymi
pasmi zahrad a uchovat tak charakter obce”

Kapitola 2.6. Funkéné vyuiitie - zakladné druhy funkcii

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na str. 15 _“ funkcia byvania je zadefinovana ako zakladny druh vyuZitia Uzemia obce”

na str. 14 _, navrh funkénych pléch sleduje optimalizaciu intenzity funkéného vyuzitia Uzemia obce”
Kapitola 2.7. RieSenie byvania

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na strane 16 _ ,,Umoznit dostavbu a prestavbu bytového fondu na stabilizovanych plochach RD
uréenim podmienok na ich vyuZitie, na umiestnenie stavieb a uréenim intenzity vyuZitia tychto ploch.”
Charakteristicky prie¢ny rez navrhu rieSenia zastavby RD a komunikacie vid obr. 1.
Podrobnejsie rieSenie zastavovacich podmienok na umiestnenie RD a vymedzenia zahrad sa
spracovava v Uzemnom pldne zony.

Kapitola 2.12. Verejné dopravné a technické vybavenie

Kapitola 2.12 sa pre ZaD ¢.1.1. dopliia :

Navrhnuta ZaD novych funkénych ploch rodinnych domov medzi domoradiami vyvolava
potrebu vymedzenia Uzemného koridoru pre umiestnenie miestnej obsluznej komunikacie
a prislusnych inZinierskych stavieb technického vybavenia /vodovod, kanalizacia, plynovod,
elektrické rozvody/ v miestach vlastnickeho rozhrania protilahlych zahrad. Vid obr. 1.
PodrobnejSie rieSenie verejnej infrastruktlry sa spracovava v uzemnom plane zény.

OBR. 1 CHARAKTERISTICKY REZ UZEMIM US 1 po ZaD ¢.1.1.
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Ostatné ¢asti KAPITOLY 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU sa nemenia, nemaju vplyv na ZaD



ZAVAZNA CAST zaD ¢.1.1.

KAPITOLA 4.  ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Uzemia na zavazne platné Uzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje reguldcia:
- funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania.
Kapitola 4.1.1. Reguldcia pre urbanisticky sektor 1
Reguldcia funkéného vyuzitia:
V sektore sa navrhuje zvySenie podielu dominantnej funkénej zlozky — byvanie v RD.
Dosiahne sa zmenou casti doplnkovej funkénej zlozky — zelen zahrad.
- Dominantnou funkciou je byvanie, pricom 1 rodinny dom obsahuje 1 bytovu jednotku.
- Pripustnymi doplnkovymi funkciami su zelen zahrad, dopravna a technicka infrastruktura.
- Nepripustnymi funkciami su vybavenost a vyroba.
Reguldcia priestorového usporiadania:
Sektor sa priestorovo usporiada zdstavbou tzv. zadnych rodinnych domov na ploche
jestvujucich zahrad. V US 1 je pdsmo zdhrad medzi zdstavbou ulic Hlavnd a Zahradn4 Siroké
90-100 m, ¢o je dostatocna vzdialenost na umiestnenie nového uli¢ného koridoru so
zdstavbou RD po jeho stranach. Medzi zastavbou jestvujlcich ulic a zastavbou novej ulice
ostava v ndvrhu ZaD z kaZdej strany suvislé pasmo zahrad Sirky 30 m. Vid aj obr. 1 /info ¢ast/.
Uzemne ho vymedzuju zadné stavebné &iary jestvujicej a novej zastavby.
Vymedzenie /regulacia/ zastavby:
Maximalna pripustna vzdialenost zadnej stavebnej ¢iary RD je:
pre jestvujucu zastavbu: 50 m od uliénej Ciary Hlavnej ulice
30 m od uliénej Ciary Zahradnej ulice
pre novl zastavbu: 21 m od uliénej ¢iary novej ulice na jednu stranu
21 m od uli¢nej ¢iary novej ulice na druhu stranu
Vymedzenie /regulacia/ koridoru novej ulice:
Os trasy koridoru je spojnicou bodov na pozdiznych parcelnych ¢iarach, ktoré su rovnako
vzdialené od kazdej z protilahlych ulic, teda vymedzuje sektor, aj jeho jednotlivé pozdizne
parcely na dve rovnaké plochy. Trasa koridoru pre dopravnu a technickd obsluhu RD zo SZ
strany prepdja Uzemie s Hlavnou ul. pri areali zakladnej skoly. Prepojenie koridoru z JV strany
cez parcik po jeho dlhsej strane je do Zahradnej ul. Variantom je vyustenie do Hlavnej ul.

KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre overenie a prehibenie riedenia Uzemia US 1 v zmysle ZaD &.1.1. po ich schvaleni
v zaviaznej ¢asti UPN je potrebné obstarat a schvalit Uzemného pldnu zény. Podla Vyhl.&.
55/2001 Z.z., §13 sa v riom urcia zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb RD na
jednotlivych pozemkoch, v¢itane uréenia minimalnej velkosti stavebnych pozemkov, intenzity
ich zastavania /ods. 5/. Regulacnymi /uli¢nymi/ ¢iarami sa polohovo vymedzi trasa novej ulice
pre dopravnu a technicku vybavenost sliziacu novym rodinnym domom /ods. 8, pism. c/.

NA OSTATNE KAPITOLY ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nemd navrh ZaD €.1.1. vplyv.
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KOMPLEXNY YYKRES UZEMNY PLAN OBCE

PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A ”
CATAJ

FUNKCHEHO VYUZITIA

i
‘mmm—'
T _fim.-s-

s

‘- It .‘ .
=
e tF

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

OBCIANSKA VYBAVENOST HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
RODINNE DOMY - JESTVUJUCE ULICE | -— — -[JESTV. ULICE - ZADNA STAVEB. CIARA

~JRODINNE DOMY -NOVA ULICA | }-———1 NOVE ULICE - ZADNA STAVEB. CIARA
KOMUNIKACIE JESTVUJUCE —.—.—{NOVA ULICA - 0S KOMUNIKACIE
ZELEN-ZAHRADY = | b=—=- NOVA ULICA - VARIANT

. ", " .|ZELEN - VYHRADENA /CINTORIN/
. [ZELEN - VEREJNA /PARK/

ADMINISTRATIVNE CIARY
HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

LEGENDA

UPN .URBANISTICKY SEKTOR 1 po ZaD 1.1. M 1:5 000

11



zmena a doplnok

1.2



URBANISTICKY SEKTOR 6 - ZMENA a DOPLNOK ¢. 1.2.

PREDMET ZaD ¢.1.2.

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia v urbanistickom sektore 1 — medzi Hlavnou ulicou a
Zahradnou ulicou a v urbanistickom sektore 6— medzi Zdhradnou ulicou a Sportovou ulicou je
rovnaka. Je to zmena funkcénej plochy zelen —zahrady na funkénu plochu rodinné domy.

Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej ¢asti a grafickej ¢asti UPN.
Zdovodnenie ZaD

Obec pouziva pre riadenie rozvoja tzemia Uzemny plan obce Cataj, rok 2002 /dalej iba
UPN / a Uzemny plan zény Cataj - urbanisticky sektor 15, rok 2002 /dalej iba UPN zény/.

V UPN je funkénd plocha rodinné domy vymedzend v zastavanom tzemi pre urbanistické
sektory 1, 3,5,6,7,8,9,10 /dalejiba US/. Jestvujuca zadstavba tychto US vytvara
charakteristické vidiecke uli¢cné domoradia. Za nimi su suvislé pasy zahrad, ktoré su
vymedzené ako funkéna plocha zelen — zdhrady.

V UPN nové funkéné plochy rodinnych domov st vymedzené mimo zastavaného tzemia
v US 2, 4 /¢iasto¢ne/, 11, 15, 16. Z nich len na_tzemi sektoru 15 bola v zmysle UPN zény
zrealizovana nova zastavba rodinnych domov, véitane verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti. Ostatné urbanistické sektory su stale vyuzivané ako polnohospodarska poda.

Okrem zastavby v US 15 sa v obdobi 2002 -2022 realizovala aj intenzifikdcia jestvujucej
zastavby. V obci pocas 20-tich rokov na jej uzemi k roku 2021 pribudlo 125 domov. Celkovy
pocet dosiahol 424 domov, z toho az 413 su rodinné domy, o predstavuje 97,41% zastavby.
Obec si nadalej udrziava charakter vidieckej zastavby.

V sucasnosti obec eviduje poZiadavky vlastnikov jestvujucich rodinnych domov so
zahradami v starSej zastavbe obce na vyuZitie ich zahrad na novu zdstavbu rodinnymi
domami. Uznesenim Obecného zastupitelstva v Cataji zo dfia 29.6.2022 bolo schvalené
obstaranie ZaD UPN obce na zmenu vyuZitia Uzemia aZ v piatich urbanistickych sektoroch.

Po konzultaciach spracovatela ZaD s vedenim obce a obstardvatelom sa konstatovalo, Ze
uzemné predpoklady na splnenie limitnych hodnét regulativov maju iba urbanistické sektory
1a 6. Sektory 3, 7, 9 nie st predmetom navrhu Aktualizacie ¢.1 UPN, marec 2023.

V navrhu Aktualizdcie ¢.1 su navrhnuté nové funkéné plochy rodinnych domov v ZaD ¢.1.
a_ZaD ¢.1.2. PoschvéleniaZaD ¢.1., resp. ZaD &.1.2 sa obstard Uzemny pldn zény na

podrobnejsie rieSenie funkénych pléch pre RD na urcenie ich zastavovacich podmienok.
Navrhnutou funkciou byvania v ZaD sa vyuzije sa rozvojovy potencial obce, ktory bol
administrativne potlaceny koncom minulého storocia zaclenenim obce medzi tzv. zanikové.

DEFINICIA ZaD €.1.2.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena sa dotyka grafickej Casti:
vykres €.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
V ostatnych vykresoch sa ZaD uplatiuje primerane.
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TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Kapitola 2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania — zasady

Kapitola 2.5. sa nemeni, zdsady ostdvaju v platnosti, vid znenie:

nastr.13 _ ,reSpektovat zaloZenu priestorovu struktdru katastralneho tzemia v ¢leneni Struktdra
kompaktného zastavaného Uzemia a krajinno — priestorova struktura polnohospodarskej krajiny”

na str. 14 _,v priestorovej Struktire kompaktného zastavaného Uzemia stabilizovat obytnu uliénd
zastavbu a umoznit jej dotvaranie zaregulovanim striedania priebeZnych pasov zastavby s priebeznymi
pasmi zahrad a uchovat tak charakter obce”

Kapitola 2.6. Funkéné vyuiitie - zakladné druhy funkcii

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na str. 15 _“ funkcia byvania je zadefinovana ako zakladny druh vyuZitia Uzemia obce”

na str. 14 _, navrh jednotlivych funkénych ploch sleduje pritom optimalizaciu intenzity funkéného
vyuZzitia Uzemia obce”

Kapitola 2.7. RiesSenie byvania

Kapitola sa nemeni, vid znenie:

na strane 16 _ ,,Umoznit dostavbu a prestavbu bytového fondu na stabilizovanych plochach RD
uréenim podmienok na ich vyuZitie, na umiestnenie stavieb a uréenim intenzity vyuZzitia tychto pléch.”
Charakteristické prieCne rezy navrhu rieSenia zastavby RD a komunikacie vid obr. 2.
Podrobnejsie rieSenie zastavovacich podmienok na umiestnenie RD a vymedzenia zahrad sa
spracovava v Uzemnom plane zdny.

Kapitola 2.12. Verejné dopravné a technické vybavenie

Kapitola 2.12 sa pre ZaD &.1.2. dopliia :

Navrhnutd ZaD novych funkénych pléch rodinnych domov medzi domoradiami vyvoldva potrebu
vymedzenia Uzemného koridoru pre umiestnenie miestnej obsluznej komunikacie a prislusnych
inZinierskych stavieb technického vybavenia /vodovod, kanalizacia, plynovod, elektrické rozvody/

v miestach vlastnickeho rozhrania protilahlych zahrad. Vid obr. 2. Podrobnejsie rieSenie verejnej
infrastruktury sa spracovdva v Uzemnom plane zény.

OBR. 2 CHARAKTERISTICKE REZY UZEMIM US 6 po ZaD ¢.1.2.

ZAMRADNA
VLICA .

Ostatné ¢asti KAPITOLY 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU sa nemenia, nemaju vplyv na ZaD.
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ZAVAZNA CAST zaD ¢.1.2.

A. Textova Cast
KAPITOLA 4.  ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Uzemia na zavdzne platné Uzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:
- funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania.
KAPITOLA 4. 1. sa na str. 45 doplia:
Pre potreby navrhu ZaD €.1.2. na konkrétne charakteristické plochy sa Uzemie
urbanistickych sektorov rozdeluje na mensie zavazne platné uzemné jednotky - Useky.
KAPITOLA 4.1.1. Reguldcia pre urbanisticky sektor 6 — useky A ,B, C,D
Reguldcia funkéného vyuzitia:

V sektore sa navrhuje zvySenie podielu dominantnej funkénej zlozky — byvanie v RD.

Dosiahne sa zmenou ¢asti doplnkovej funkénej zlozky — zelen zahrad.
- Dominantnou funkciou je byvanie, pricom 1 rodinny dom obsahuje 1 bytovu jednotku.

- Pripustnymi doplnkovymi funkciami su zelen zahrad, dopravna a technicka infrastruktura.

- Nepripustnymi funkciami su vybavenost a vyroba.

Reguldcia priestorového usporiadania:
Sektor sa priestorovo usporiada zdstavbou tzv. zadnych rodinnych domov na ploche
jestvujucich zdhrad. V US 6 pdsmo zdhrad medzi zastavbou ulic Zdhradnda a Sportovd ma
premenlivu Sirku jednotlivych usekov A, B, C, D. Relativnou vyhodou US 6 voci US 1 vsak je
skuto¢nost, Ze prie¢ne hranice susediacich pozdiznych parciel zdhrad tvoria suvislu liniu,
ktora zodpoveda suvislej linii novej obsluznej ulice potrebnej na spriechodnenie Uzemia.
Uplatnenie tejto vvhody znamena, ze pre umiestnenie nového uliéného koridoru je
navrhnuty zaber pozemkov rovnako velky pre vSetky protilahlé zdhrady — od hranice medzi
nimi na kazda stranu 4m /Vyhl. 55, §13, ods.7, pism. g/. Novymi uli¢nymi ¢iarami sa tym
zaroven vymedzuju plochy pre novu zdstavbu s premenlivou Sirkou jednotlivych dsekov.
Medzi zastavbou jestvujucich ulic a novou zadstavbou ostava v navrhu ZaD z kaZdej strany
stvislé pasmo zahrad Sirky 20 m. Vid obr. 2 v Gsekoch A, B, C, D v informativnej ¢asti UPN.

Uzemne vymedzuju ho zadné stavebné &iary jestvujlcej a novej zastavby pre jednotlivé Gseky

A, B, C, D nasledovne:
Vymedzenie /reguldcia/ zastavby:
Maximalna pripustna vzdialenost zadnej stavebnej Ciary je:
pre jestvujucu zastavbu: usek A: 30 — 35 m od uliénej Ciary Zadhradnej ulice
usek B: 22 m od uli¢nej ¢iary Zahradnej ulice
usek C: 30 m od uli¢nej &iary Sportovej ulice
usek D: 40 m od uli¢nej ¢iary Sportovej ulice

pre novu zastavbu: usek Al:26-28 m od uli¢nej Ciary novej ulice smerom k Zahradne;j ulici
Usek B1: 22-26 m od uli¢nej Ciary novej ulice smerom k Zahradnej ulici
Usek C1: 20-24 m od uli¢nej €iary novej ulice smerom ku Sportovej ulici

Medzi zadnou stavebnou ¢iarou Useku D a novou ulicou sa zastavba nenavrhuje.

Vymedzenie /reguldcia/ koridoru novej ulice: Sirka medzi ulicnymi ¢iarami: 8m trasy

Os trasy koridoru je totozny so suvislou liniou prie¢nych parcelnych hranic medzi
protilahlymi zdhradami obidvoch ulic v dizke cca 300 m. V miestach napojenia novej ulice
na jestvujuce ulice sa os staca tak, aby sa vyhla jestvujucej zastavbe RD.
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KAPITOLA 4. 8. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre podrobnejSie rieSenie uzemia urbanistického sektoru 6 v zmysle ZaD ¢.1.2. po
ich schvéleni v zavdznej ¢asti UP obce, 2002 je potrebné v sulade s nimi obstaranie Gzemného
planu zdny. Podla ustanoveni Vyhl.¢. 55/2001 Z.z., §13 sa v iom okrem iného urcia
zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb rodinnych domov na jednotlivych
pozemkoch /ods. 5/, véitane urcenia minimalnej velkosti stavebnych pozemkov a intenzity
ich zastavania. TieZ sa regulacnymi /uli¢nymi/ ¢iarami polohovo vymedzi trasa novej ulice pre
dopravnu a technicku vybavenost sliZiacu novym rodinnym domom /ods. 8, pism. c/.

NA OSTATNE KAPITOLY ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nema navrh ZaD &.1.2. vplyv.
B. Vykresova Cast

Zavazné su zmeny a doplnky vykresu €. 2, vyznacené na str. 17 - 19, v ostatnych vykresoch
platia primerane.
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URBANISTICKY SEKTOR 1 - ZMENA a DOPLNOK ¢. 1.3.

PREDMET ZaD ¢.1.3.

Zmena funkéného vyuzitia v Casti urbanistického sektorul — medzi Hlavnou ul. a Zahradnou
ul., USEK B - parcik je zmena funkénej plochy zelefi — verejna na funkénu plochu doprava —
obratisko so zastavkou autobusov, na funkénu plochu doprava — miestna obsluzna
komunikacia /¢ast/ a na funkénu plochu — zariadenia technickej vybavenosti — trafostanica.
Rozsah ZaD

Zmeny sa dotyka textovej Casti a grafickej Casti.
Zdovodnenie ZaD

V Uzemnom plane obce Cataj, rok 2002 /dalej iba UPN / je funkénd plocha zeler -
verejnd vyznacena na vykrese ¢. 2 tak, 7e vypliia bezo zbytku plochu paréika a nevymedzuje
z nej plochu dopravy — obratisko so zastavkou autobusov. Zaroven je obratisko autobusov
vyznacené ako ndvrh grafickou znackou na ploche parcika na vykrese €. 3 — Vykres rieSenia
verejného dopravného vybavenia. Tento formalny nesulad sa v ndvrhu ZaD €.1.3. odstranuje
a z plochy parcika sa vymedzuje plocha dopravy — obratisko so zastdvkou autobusov na
vykrese €.2. - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia.
Vo vykrese €. 3 sa doplnok plochy dopravy uplatfiuje primerane.

Vymedzenie plochy pre zariadenie technickej vybavenosti - trafostanice v blizkosti
zastavky autobusov je tiez doplnkom ndvrhu ZaD ¢€.1.3., ktorym sa na vykrese ¢.2. potvrdzuje
poloha trafostanice pre pripad jej vymeny za novud. Vo vykrese €. 4.3 — Zasobovanie
elektrickou energiou sa doplnok plochy uplatfiuje primerane.

Pripadné schvdlenie ndvrhu ZaD ¢.1.1. ovplyviiuje aj rozsah ndvrhu ZaD €. 1.3. Vtedy sa
v nom vymedzuje aj plocha dopravy pre umiestnenie ¢asti novej miestnej komunikacie, ktora
ma obsluhovat novu zastavbu RD vo vnutri urbanistického sektoru 1.

DEFINICIA zaD ¢.1.3.

GRAFICKA CAST UPN

Zmena sa dotyka grafickej ¢asti:
vykres €.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
V ostatnych vykresoch sa ZaD uplatfiuje primerane.

TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
Kapitola 2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Kapitola 2.12.1.2 Zakladna dopravna siet
Navrh ZaD ¢&. 1.3. sa dotyka zakladnej komunikacnej osi - cesty Ill. triedy/0624, mestskej
komunikacie — funkénej triedy B2, ktora prechadza centrom obce. Ako sucast tejto cesty,
v subehu ulic Hlavnd a Zahradn3, v dotyku s parcikom je v prevadzke obratisko so zastavkou
autobusov. V ¢ase spracovania UP — obce este nebolo vybudované. Na vykrese €. 3 —Riesenie
verejného dopravného vybavenia je vyznacend iba grafickou znackou ako navrh koncove;j
stanice autobusu a na vykrese ¢. 2 vymedzenie pre plochu dopravy — komunikacie sa
nenachddza. Preto sa v navrhu ZaD ¢.1.3. na Cast plochy parcika sa vymedzuje plocha
dopravy — obratisko so zastdvkou autobusov.
Kapitola 2.12.1.3 Miestne komunikacie

V ndvrhu ZaD ¢. 1.1. sa vymedzuje nova funkéna plocha pre zastavbu RD na mieste
teraj$ich zéhrad a priebeznd nové miestna komunikdcia v dizke asi 500 m. Jej napojenie na
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jestvujuce cestnu siet sa navrhuje zo severnej strany vyustenim do Hlavnej ul. zdberom
plochy pri cintorine v dizke asi 35 m.

V pripade schvalenia ndvrhu ZaD ¢.1.1. sa v ndvrhu ZaD €.1.3. posudzuje a schvaluje aj jej
napojenie z_juZnej strany cez plochu paréika s vylUstenim do Zahradnej ulice v diZke asi 55 m.

Variantom navrhu ZaD ¢.1.3. je_jej napojenie z juZnej strany cez plochu paréika pozdi? jeho
krat$ej strany s vyUstenim do Hlavnej ulice v dizke asi 35 m. Vtedy by sa vyjazd z nove;j
komunikacie zlucil s vyjazdom z autobusovej zastavky. Pre posudenie vhodnosti variantného
navrhu je potrebné ziskat vyjadrenie Spravcu cesty Ill. triedy/0624.
Kapitola 2.12.4. Zasobovanie elektrickou energiou
Kapitola 2.12.4. sa dopliia:

Na uzemie plochy parcika sa v dotyku plochy obratiska so zastavkou autobusu vymedzuje
plocha o vymere 35,4 m2 pre zariadenie technickej vybavenosti — kioskova trafostanica.

ZAVAZNA CAST zaD ¢.1.3

A. Textova Cast
KAPITOLA4.  ZAVAZNA CAST
KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Uzemia na zdvazne platné tzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje regulacia:
- funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania.
KAPITOLA 4. 1. sa na str. 45 doplria:
Pre potreby navrhu ZaD €.1.3. na konkrétne charakteristické plochy sa Uzemie
urbanistickych sektorov rozdeluje na menSie zavazne platné izemné jednotky - Useky.
KAPITOLA 4.1.1. Reguldcia pre urbanisticky sektor 1 — tisek B
Reguldcia funkéného vyuZitia:
V urbanistickom sektore 1 - Usek B sa navrhuje jeho plochy pre 3 druhy funkcii.
Dominantnou funkciou je zelen — verejna /parcik/
Pripustnymi doplnkovymi funkciami su dopravna a technicka infrastruktura.
Nepripustnymi funkciami st byvanie, oblianska vybavenost, rekreacia, Sport, vyroba.
Reguldcia priestorového usporiadania:
Na uzemie US 1 — Usek B sa na plochu vymedzuju vyluéne :
- stavba pristresku na zastavke
- kioskova trafostanica
KAPITOLA 4. 7. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla navrhu ZaD ¢.1.3. je potrebné rezervovat :
1. plochu obratiska so zastavkou autobusu
2. plochu pre kioskovu trafostanicu
KAPITOLA 4.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
1. obratisko so zastavkou autobusu
2. kioskova trafostanica
NA OSTATNE KAPITOLY ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nemd névrh ZaD €.1.3. vplyv.

B. Vykresova Cast
Zavazné su zmeny a doplnky vykresu €. 2, vyznacené na str. 23-25, v ostatnych vykresoch
platia primerane.
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URBANISTICKY SEKTOR 13 - ZMENA a DOPLNOK ¢&. 1.4.

PREDMET ZaD ¢.1.4.

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia v urbanistickom sektore 13 ja zmenou casti funkénej
plochy zariadenia polnohospodarskej vyroby na funkénd plochu zariadenia technickej
vybvenosti.
Rozsah ZaD

Zmena sa dotyka textovej ¢asti a grafickej ¢asti UPN.
Zdovodnenie ZaD

V UPN obce Cataj, rok 2002 je zadefinované odvéadzanie splakovych véd z Cataja vytlakom
do Cdistiarne odpadovych vod vo Velkom Grobe. Tento zamer sa rusi. Obec bude mat
vybudovanu Cistiaren odpadovych véd na vlastnom uzemi.

DEFINICIA ZaD ¢&.1.4.

TEXTOVA CAST UPN _ informativna

KAPITOLA 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU.
Kapitola 2.12.2.2. Verejné dopravné a technické vybavenie
V kapitole 2.12.2.2. Kanalizacia sa rusi znenie:

v

na str. 35_“kedZe-v-kata obecesa-nrenachadzay

a
Ve

Dalej sa znenie rusi od ,Vzhlademna a? po” dohodnutoufinaninou-tiastkeu.”

N&vrh nového znenia:“ Odpadové splagkové vody z novo vybudovanej kanalizacie v obci Cataj
sa budu odvadzat do novej Cistiarne odpadovych vod, umiestnenej v zastavanom Uzemi obce
Cataj. COV bude ¢istit aj odpadové splaskové vody z obci Kaplna a Igram.”

Obec v stéasnosti disponuje $tudiou , Kanalizacia a COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj“. Trasy
gravitac¢nej a tlakovej splaskovej kanalizacie v studii pokryvaju suéasné naroky vsetkych ulic

v obci, ¢o je v sulade s platnym UP obce. Navrhnutou zmenou je funkénd plocha pre
umiestnenie novej Cistiacej stanice odpadovych véd v urbanistickom sektore 113 a navrhnuty
usek trasy kanalizaéného potrubia a pristupovej komunikdcie od premostenia Vistuckého
potoka po plochu Cistiarne odpadovych vod.

ZAVAZNA CAST zaD ¢&.1.4.

A. Textova cast
KAPITOLA 4. ZAVAZNA CAST

KAPITOLA 4. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
V platnosti ostdva Zasada rozdelenia Uzemia na zavazne platné uzemné jednotky —
urbanistické sektory, pre ktoré sa jednotlivo stanovuje reguldcia:
- funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

KAPITOLA 4.1.1. Reguldacia pre urbanisticky sektor 13
Regulacia funkéného vyuzitia:
Dominantna funkéna plocha — polnohospodarska vyroba sa nemeni.
Pripustnou doplnkovou funkciou je dopravna a technicka infrastruktura.
Nepripustnymi funkciami su byvanie, rekreacia a priemyselna vyroba.
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Reguldcia priestorového usporiadania:
Priestorové usporiadanie plochy COV sa nenavrhuje.

KAPITOLA 4.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V kapitole 4.3 sa rusi znenie:

na str. 50 od: “za 3

—,, a2 PO ,,...kanalizdciazobece Catal.”

1, v

Ndavrh nového znenia:

Na Uzemie sektoru v ZaD €. 1.4. navrhuje sa na Cast plochy urbanistického sektoru 13
pri Vistuckom potoku funkénd plocha - zariadenie technickej vybavenosti pre vystavbu
Cistiarne odpadovych vdd, trasa kanalizacného potrubia a pristupova komunikacia do

Cistiarne odpadovych vod.

KAPITOLA 4. 7. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla ndvrhu ZaD ¢.1.4.je potrebné
rezervovat plochy:

3. pre &istiarefi odpadovych vod na pozemku parc. ¢. 810/44-46 , k.u. Cataj,

o celkovej vymere 0,3222 ha, ktory je vytyéeny v Geometrickom plane ¢. 30/2021

zo dna 20.2.2022
4. pre kanalizaéné potrubie v trase od Vistuckého potoka po COV
5. pre pristupovi komunikaciu v trase od Vistuckého potoka po COV

KAPITOLA 4. 9. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
3. Cistiarefi odpadovych vod
4. \ystavba pristupovej komunikacie a kanaliza¢ného potrubia k COV

NA OSTATNE KAPITOLY ZAVAZNEJ CASTI UP obce, 2002 nemé navrh ZaD &.1.4. vplyv.
B. Vykresova Cast

Zavazné su zmeny a doplnky vykresu €. 2, vyznacené na str. 29 -31, v ostatnych vykresoch
platia primerane.
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KOMPLEXNY YYKRES UZEMNY PLAN OBCE

PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FIINKCNFHO WYLIFITIA

- CATAJ

T
8

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

OBCIANSKA VYBAVENOST fo e et HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV

RODINNE DOMY - JESTVUJUCE ULICE

KOMUNIKACIE JESTVUJUCE

ZELEN - ZAHRADY

POTOK + BREHOVE PORASTY

POI'NOHOSPODARSKA VYROBA ADMINISTRATIVNE CIARY

POI’'NOHOSPODARSKA PODA fee-ememHRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 pred ZaD 1.4.

M 1:5 000
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PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
LHIMKCNFHO WYLIFITIA

CATAJ

KOMPLEXNY YYKRES UZEMNY PLAN OBCE TG
F:

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

-TEC HNICKA VYBAVENOST - COV

— - —:—0% PRIJAZDOVE) KOMUNIKACIE

LEGENDA

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13 navrh ZaD 1.4.

M 1:5000
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KOMPLEXNY VYKRES
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA

UZEMNY PLAN OBCE

CATAJ

F?REI M 1:2 000

FUNKCNE PLOCHY REGULACNE CIARY

OBCIANSKA VYBAVENOST HRANICA URBANISTICKYCH SEKTOROV
.RUDIHHE DOMY - JESTVUJUCE ULICE JESTV. ULICE - ZADNA STAVEB. CIARA

KOMUNIKACIE JESTVUJUCE

ZELEN - ZAHRADY

TECHNICKA VYBAVENOST - Cov

KOMUNIKACIA PRUAZDOVAK COV | -—— 0S PRIJAZDOVE.) KOMUNIKACIE

POTOK + BREHOVE PORASTY

POLNOHOSPODARSKA VYROBA ADMINISTRATIVNE CIARY

POUINOHOSPODARSKA PODA HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
LEGENDA -

UPN - URBANISTICKY SEKTOR 13

po ZaD 1.4. M 1:5 000
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tabulka

REGULACIA
FUNKCNYCH PLOCH
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ZOZNAM
POUZITYCH
PODKLADOV



ZOZNAM POUZITYCH PODKLADOV

Zakladné podklady:

Dopliiujuce podklady:

Zakon o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
¢.50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska o uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentdcii ¢. 55/2001 Z.z.,
v zneni neskorsich predpisov

Uzemny plan obce Cataj, rok 2002

Objednavka aktualizacie UP obce Cataj, rok 2002
21.3.2022

Uznesenie MZ obce Cataj z 30.06. 2022

Uzemny plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj,
rok 2013, v zneni ZaD, rok 2017

Udaje o kvalite vody v toku Vistucky potok
SHP,S.p. Bratislava, 03.2021

Hydrologickeé udaje
SHMU, 03.2021

Pripojenie obci na COV Senec

Mestsky urad v Senci, 06.2021

Kanalizacia a COV pre obce Kaplna, Igram, Cataj
vypracovana pre ,Zdruzenie obci Sur*

Studia M 1:5000

Geometricky plan &. 30/2021 na osadenie COV
pozemku parc. &. 810/44-46 k.u. Cataj

Ing. Michalec, 02.2022

na
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