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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD ¢&. 1

1.1 Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN — O

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &. 1 Gzemného planu obce (dalej len ,UPN — O Perin-Chym je
poziadavka obce na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov v k.U. Perin oproti pévodnému UPN — O
(spracovany v roku 2018).

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien adoplnkov & 1 Uzemno-planovacej dokumentacie je Obec Perin-Chym,
spracovatefom Zmien adoplnkov & 1 Uzemného planu obce je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD.,
autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0760AA. Obstaravatelsku €innost’ v zmysle § 2a stavebného
zakona vykonava ing. lveta Sabakova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, registraéné
Cislo 405.

1.2 Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec ma platny uzemny plan, spracovany v roku 2018, schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Perin-Chym ¢islo 169/2018 zo dna 30.8.2018, VZN ¢.1/2018 s uc¢innostou od 19.9.2018.

1.3 Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny a doplnky &. 1 zemného planu obce Perin-Chym su v sulade so Zadanim pre UPN — O, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom dfia 9.2.2016 uznesenim obecného zastupitelstva €.73/2016.

1.4 Udaje o sulade rieSenia s nadradenou UPD

Zmeny a doplnky & 1 UPN — O su v sulade s nadradenou Gzemno-planovacou dokumentéciou, ktorou je
Uzemny plan velkého uzemného celku KoSického kraja, ktory schvalila viada SR uznesenim &islo 323 zo diia
12. 5. 1998 a nariadenim vlady SR &. 281/98 Z.z., ktorym sa vyhlasila zavézna dast UPN VUC Kosicky kraj, v
zneni zmien a doplnkov 2009, schvéalenych Zastupitelstvom KSK diia 24.8.2009 uznesenim ¢&. 713/2009, v
zneni zmien a doplnkov 2014, schvélenych zastupitelstvom KSK dfia 30. juna 2014 uznesenim &. 93/2014
a v zneni zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitelstvom KSK dia 10.7.2017 uznesenim &. 509/2017.

1.5 Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD ¢&. 1
Predmetom rieSenia ZaD &. 1 UPN — O Perin-Chym su nasledujice lokality, vyznagené v grafickej ¢asti

dokumentacie, ich umiestnenie v ramci rieSeného Uzemia a charakteristika funkénej plochy je zrejmé podla
nasledujucej tabulky:

umiestnenie v ramci obce, navrhované funkéné vyuzitie
pévodné funkéné vyuzitie

Perin - juzna Cast zastavaného Uzemia obce Plochy byvania v BD — 24 b.j.
plochy byvania v RD

V ramci tejto lokality sa jedna o navrh bytového domu s najomnymi bytmi, vystavba bude financovana zo
SFRB.

Bytovy dom bude umiestneny v zastavanom uzemi s existujucou pristupovou cestou, napojenie bude
realizované na existujuce resp. planované siete. Do doby vybudovania obecnej kanalizacie budu odpadové
vody zachytdvané v domovej Zumpy.




2. ZMENY a DOPLNKY &.1 SPRIEVODNEJ SPRAVY SCHVALENEJ UPD

Text ZaD ¢&.1 je pisany kurzivou.

2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
Prvy odstavec kapitoly sa nahradza novym znenim::

Vo vztahu k Uzemnému plénu obce Perin-Chym je nadradenou tizemnoplénovacou dokumentéciou Uzemny
plan velkého tzemného celku KoSického kraja, ktory schvélila viada SR uznesenim Cislo 323 zo dria 12. 5.
1998 a nariadenim vlady SR ¢&. 281/98 Z.z., ktorym sa vyhlasila zavézna cast UPN VUC Kosicky kraj, v zneni
zmien a doplnkov 2004 schvalenych Zastupitelstvom KSK dria 30.8.2004 uznesenim ¢&. 245/2004 a
uznesenim €. 246/2004 VZN ¢. 2/2004, zmien a doplnkov 2009 schvalenych Zastupitelstvom KSK dria
24.8.2009 uznesenim ¢&. 713/2009, zmien a dopinkov 2014, schvalenych zastupitelstvom KSK dria 30. juna
2014 uznesenim ¢&. 93/2014 a zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitelstvom KSK dria 12.6.2017
uznesenim ¢. 510/2017.

2.7 Navrh funkéného vyuzitia uzemia

o zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkové a komunikaéné vazby na tzemi obce

Treti odstavec kapitoly sa meni nasledovne:

Nové plochy
byvania s obytnou funkciou - bytové domy, st navrhované v juznej Casti zastavaného tzemia k.u. Perin.

2.8 Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so sociadlnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

Na koniec podkapitoly sa dopifia nasledovne:
* byvanie

ZaD ¢.1 navrhuju v k.a Perin plochu bytovych domov (BD) - 24 b.j. Pri obloZnosti 3,3 obyv/b.j. to je narast
o cca 80 obyvatelov.

2.17. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LP NA NEPOUNOHOSPODARSKE
UCELY

2171 Zakladné podklady

Zakladné vychodiskove podklady pouzité pri spracovani ZaD ¢€.1 su:
- podklady platného UPN-O Perin-Chym (r. 2018)

V zmysle zékona ¢&. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a neopravneny
zaber pofnohospodarskej pddy je potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy v
katastralnom uzemi podfla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (dalej len BPEJ).



Podfa predmetného nariadenia viady sa za najkvalitnejSie pody v rie§enom Uzemi povazuju:
k.a. Perin: 0411002, 0412003, 0550002, 0550302
e Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych zamerov na
polnohospodarskej péde

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit zaberu pbdy je vtabulke €. 1, kde je uvedené poradové Cislo
lokality, navrhované funk&éné vyuZitie, vymera lokality, skupina BPEJ.

Tab.1 Zmena funkéného vyuZitia navrhovanej lokality v ramci ZaD ¢&.1
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Zdbévodnenie

ZaD &. 1 nenavrhuju novy zaber pofnohospodarskej pédy jedna sa o zmenu funkéného vyuZitia z plochy
rodinnych domov na plochy bytovych domov. Druh pozemku je podla katastra definovany ako ,zastavané
plochy a nadvoria“.

Obec planuje na obecnom pozemku realizovat' vystavbu najomnych bytov financovanych zo Statneho fondu
rozvoja byvania.

Lokalita je vzastavanom Uzemi obce s existujucimi pristupovymi cestami, s moznostou napojenia na
existujuce siete.

2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE PERIN-CHYM

A.  URCENIE REGULATIVOV, PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

B.1. Plochy byvania
Text podkapitoly sa meni nasledovne:

B.1.9. vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok na vystavbu vyplyvajucich
z platnej legislativy podmienit’ splnenim tychto regulativov: dodrzat pocet podlazi v novych lokalitach
maximalne dve-nradzemné-podiaZiaa-obytnépodkrovie tri podlaZia, prizemie je tieZ mozné vyuZzit na
umiestnenie potrebnej obclianskej vybavenosti a sluzieb pre obyvatelov, zabezpedlit na pozemku
parkovacie resp. garazovacie statia v poc¢te min. 1 miesto na 1 byt.




Text posledného odstavca kapitoly sa meni nasledovne:

Podlaznostou sa rozumie pocet nadzemnych podlazi od urovne okolitého alebo upraveného terénu v zmysle
STN. Predmetna podlaznost sa v zmysle § 43a ods. (1) stavebného zakona vztahuje na pozemné stavby.

Funkcia: max. zastavanost max. podlaznost
Obytné uzemie — rodinné domy 30% 2 podlazia+podkrovie
Obytné uzemia — bytové domy 30% 40% 3 podlazia+pedkrovie
Obcianska vybavenost 40% 2 podlazia+podkrovie
Vyroba a sklady 80% 2 podlazia

Sport a rekreécia 40% 2 podlazia+podkrovie

G. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

H.2 Ochranné pasma technickej infrastruktary

OP verejného vodovodu a verejnej kanalizacie:
Text bodu sa meni nasledovne:

OP verejného vodovodného potrubia alebo potrubia verejnej kanalizacie mimo suvisle zastavané tzemia,
alebo tzemia uréeného na zastavanie, po oboch stranach potrubia od ich osi je:

- 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

- 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm



