Oznamenie o strategickom dokumente

v zmysle § 5 Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné

prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

I. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1. Nazov:

Mesto Levice

2. Identifikaéné cCislo:

00307203

3. Adresa sidla:
Mestsky urad, Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice

4. Kontaktné idaje opravneného zastupcu obstaravatel’a:
RNDr. Jan Krtik, primator mesta .
Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice, tel. 036/6350 288, 036/6350 261, primator@levice.sk

5. Udaje kontaktnej osoby od ktorej moZzno dostat’ relevantné informacie o
strategickom dokumente a miesto konzultacie:
Architektonicka kancelaria ARKA s.r.o., - Ing. arch. Dezider Kovacs
Zvonarska ¢. 23, 040 01 Kosice, t. ¢. /fax: 055/7294151
Ing. Daniela Konépkova, Mestsky trad v Leviciach — OUPVZP, tsek uzemného

planovania,

Namestie hrdinov, ¢. 1, 934 01 Levice t. ¢. 036/6350209, e-mail:

uzemny.rozvoj@levice.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Zmeny a doplnky & 22 k Uzemnému plinu mesta Levice.

Navrhované zmeny sa tykajua lokalit:

Lokalita ..a* —

Lokalita ,,b* —

Lokalita ..c* —

Lokalita ..d* —

Zapracovanie koridoru planovaného nového vedenia 2x400kV do Uzemného
planu mesta Levice, z dovodu planovaného zatlstenia dalSiecho 400 kV
vedenia do elektrickej stanice Levice — Ziadate[om je Slovenska elektriza¢na
prenosova sustava, a.s., Bratislava;

Zmena funkéného vyuzitia Uzemia z vinic na nizkopodlaZznii zéastavbu
rodinného byvania v lokalite Staré Predné Levice — zamer investora
AGROSTAV GROUP LEVICE, a.s. Levice;

Zmena funkéného vyuZitia Gizemia pre rozSirenie existujicej komundlnej
vyroby vybudovanim novej vyrobnej haly a pre zastavbu rodinnych domov
solitérneho charakteru, v lokalite Nixbrod — Stara Teheliia — zamer investora
LOMAN, s.r.0., Levice;

Zmena funkéného vyuzitia uzemia z polnohospodéarskeho vyuzitia na
nizkopodlaznu zastavbu rodinného byvania pre zdmer rozsirenia existujucej
zastavby rodinnych domov v lokalite Za Margitou — zamer investora AZ-
KOVEX plus, s.r.0., Levice;



Lokalita ,.e“ — Zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejnej zelene na zmie$ané Uzemie
centralne, v zmysle schvalenej architektonickej Studie, vypracovanej ateliérom
hipik s.r.o. Trnava, na rieSenie izemia ohrani¢eného ulicami Komenského a
Cervenej arméady.

2. Charakter:
Aktualizdcia Gzemnoplanovacej dokumenticie v zmysle § 30 Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v
zneni neskor$ich predpisov (dalej .,stavebny zakon®).
Uzemny plan mesta Levice urbanisticky predstavuje dlhodoby strategicky dokument, ktory
rieSi komplexny rozvoj mesta na celom uzemi jeho katastra, vratane katastralnych uzemi
k mestu pri¢lenenych pdvodne samostatnych obei Cankov, Horsa, Kalingiakovo a Maly
Kiar. Navrhové obdobie Uzemného planu mesta je orientatne ohranicené rokom 2020
s urbanistickym rieSenim moznosti d’aldieho vyhl'adového rozvoja mesta cca do rokov
2030 — 2035.

3. Hlavny ciel’:

Vzmysle §30 stavebného =zikona organ uzemného planovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické,
hospodérske a socialne predpoklady, na zéklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
organiziacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospe$né stavby, organ tzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentéacie. Hlavnym cielom Zmien a doplnkov &. 22 je zrealizovat’
zamery Mesta Levice, fyzickych, alebo pravnickych osob.

4. Obsah:
Obsah zmien a doplnkov bude v stlade so Zakonom €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich pravnych predpisov a Vyhlasky
MZP SR ¢. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zapracovanie koridoru plinovaného nového vedenia 2x400kV do Uzemného plinu
mesta Levice, z dovodu plinovaného zaiustenia d’alSieho 400 kV vedenia do elektrickej
stanice Levice.
Predmetom Zziadosti je zapracovanie koridoru nového vedenia 2x400 kV, ktory z dévodu
planovaného zaustenia d’alSieho 400 kV vedenia do elektrickej stanice (dalej ,.ESt*) bude
krizovat’ Koharyho ulicu. SEPS, a.s. zalohuje v UPN VUC Nitrianskeho kraja koridor pre
vystavbu nového vedenia 2x400 kV Velky Dur - Levice, ktory je situovany stibezne s
existujucim vedenim 400 kV V490 Velky Dur — Levice po jeho juznej strane. V ur&itom
bode sa tento koridor nového vedenia 2x400 kV odkloni od zilohovaného koridoru,
prekriZuje cestu zdlohovanu na vystavbu obchvatu mesta, cestu I1/564 na Koharyho ulici a
vedenie bude ukon¢ené zaustenim do ESt Levice, resp. prepojenim existujacich 400 kV
vedeni (Velky Dur - Levice a Levice - Géd) v priestore za ESt Levice.
Zaroven sa do zaviznej ¢asti zmien a doplnkov UPN doplifia text, podla ktorého sa
rezervuje:
- koridor pre odbocenie vedenia 1x400 kV Velky Dur - G&d, situovany severne pod
elektrickt stanicu Levice.
- koridor pre odbogenie vedenia 2x400 kV Velky Dur - Levice a Horna Zdaa - Levice,
ktory obchadza lokalitu Krizny vrch.

Zmena funkéného vyuZitia izemia z vinic na nizkopodlazni zistavbu rodinného byvania

v lokalite Staré predné Levice.
Zmena sa tyka pozemkov v KNC s parc. ¢. KNC 10584, 10585, 10592, 10593, 10600,



10601, 10602/1-2, 10603/1-2, 10604/2, 10608/1, 10609, 10610/2, 10611/1-3, 10611/5-6,
10617, 10618, 10619/1-2, 10620, 10621, 10622, 10623, 10624/1-3, 10625, 10626, 10627,
10628, 10629, 10630, 10631, 10632, 10633, 10634, 10635/1-2, 10636/1-3, 10637, 10638,
10639, 10640, 10641, 10642, 10643, 10644, 10645, 10646, 10647, 10648, 10649, 10650,
10651, 10652, 10653, 10654, 10655, 10656, 10657, 10658, 10659, 10660, 10661, 10662,
10663, 10664, 10665, 10666, 10667, 10668, 10669, 10670, 10671, 10672, 10673, 10674,
10675/1-4, 10676/1-2, 10679, 10680, 10681, 10682, 10683, 10685, 10686, 10687, 10688,
10689, 10690, 10691/1-2, 10692, 10693, 10694, 10695, 10696, 10697, 10698, 10699,
10700, 10701/1-2, 10702, 10703, 10704, 10705, 10706, 10707, 10708, 10709, 10710,
10711/3-4, 10712, 10713, 10714, 10715, 10716, 10717, 10718/1-4 a KNE 7672, 7674,
17675/2-3, 17676/2, 17677, v katastralnom uzemi Levice, v nadviznosti na obytnd
zastavbu na Pivni¢nej ulici.

Predmetom tejto zmeny je v nadvdznosti na nizkopodlazna zastavbu s rodinnymi domami
na Pivni¢nej ulici, rozsirit' vystavbu rodinnych domov, v priestore medzi komunikaciou
umiestnenou v junej &asti tzemia (prediZenie Pivniénej ulice) aZ po komunikéciu
smerujucu od vodojemu Ciganka. RieSena lokalita sa nachéddza v extravilane vo viniénej
lokalite, ktora je z juZnej a juhozapadnej strany navrhnutd vo vyhlade do budicnosti na
postupnu transformaciu z vinohradnickej lokality na byvanie. Lokalita je napojena na
miestnu obsluznu cestu v juznej ¢asti uzemia. '

Zmena funkéného vyuZitia dzemia pre roziirenie existujicej komunilnej vyroby

vybudovanim novej vyrobmej haly a pre zastavbu rodinnych domov solitérneho

charakteru, v lokalite Nixbrod — Stara Tehelfia.
Zmena Gzemného planu sa tyka pozemkov v KNC s parc. ¢. 8802/1, 8802/4 - 15, 8743,
8746, 8792, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Levice, v lokalite Nixbrod, v areali
Starej Tehelne.
Doévodom Ziadosti je investiény zamer vybudovat’ v predmetnom uzemi Obytny subor
»~Stara teheliia® zo 6tich bytovych domov, 10 rodinnych domov a obéiansku vybavenost
lokdlneho charakteru vytvorent konverziou existujucej budovy na parc. & 8802/8 tzv.
"Starej tehelne". Zaroven sa navrhuje aj rozSirenie existujucej komundlnej vyroby
vybudovanim novej vyrobnej haly a vybudovanie Cerpacej stanice pohonnych hmét.
Doprava je v ramci arealu Stara Tehelila rieSend obsluZznymi cestami funkénej triedy C3.
Dopravné napojenie predmetnej lokality je primarne rieSené na miestnu cestu Ul Ticha.
Navrh pocita s napojenim predmetného Uzemia na cestu II/564 pomocou planovanej
okruznej krizovatky Hlboka — Druzstevnicka. Pre rozsirenie existujicej vyroby sa uvazuje
s dopravnym napojenim novovzniknutého objektu na cestu 11/564. Staticka doprava bude
rieSend v ramci suboru ,,Stard tehela™ samostatne pre kazdy objekt. Pri priemyselnom
objekte sa uvazuje s parkovanim na spevnenych plochach a streche externého skladu.
Parkovanie pre bytové domy je navrhnuté podzemnymi gardzami a parkovanie pre
ob¢iansku vybavenost’ je rieSené prostrednictvom gardzového domu.

Zmena funkéného vyuzitia izemia z pol’nohospodiarskeho vyuzitia na nizkopodlainu
zastavbu rodinného byvania pre zidmer rozSirenia existujicej zastavby rodinnych
domov, v lokalite Za Margitou.
Predmetom je zmena izemného planu na pozemkoch v KNC s parc. ¢. 690/2-6, 691/2 - 9,
853/11 - 17, ktoré sa nachadzaji v Kkatastralnom tzemi Kalin¢iakovo, v lokalite Za
Margitou.
Predmetné pozemky sa nachadzaji v dotyku s uzemim, na ktorom bola v roku 2017
schvalend zmena UPN mesta Levice pre zmenu funkéného vyuZitia Gizemia z plochy
Sportovo — rekreacnej vybavenosti na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou
rodinného byvania. V stcasnosti ide o zamer rozdirenia tohto Uzemia o predmetné



pozemky na vystavbu troch rodinnych domov, ktoré budu dopravne napojené z existujice;j
komunikéacie kratkymi slepymi ulickami.

Pri tejto zmene je navrhované aj zostladenie funkénych ploch so skutkovym stavom podla
katastralnej mapy vo vychodnej ¢asti izemia.

Zmena funkéného vyuzitia izemia z verejnej zelene na zmieSané tizemie centrilne v
zmysle schvilenej architektonickej Studie.
Lokalita rieSena v tejto zmene je sucastou schvaleného zmieSaného tzemia ,.GREEN
CITY®. Zmena funkéného vyuZitia je zdovodu zostladenia investicného zameru so
schvalenym tizemnym planom. V rdmci ZaD ¢. 22 sa rie§i zdmena funkénej plochy zelene
na zmie$ané Gizemie centralne a parkovisko.
V navrhovanej lokalite sa riesi ndvrh zastavby stromi bytovymi domami, prislu$nymi
parkovacimi a manipulaénymi plochami, inzinierskych sieti a sadovych tprav.

5. Uvazované variantné rieSenie:
Zmeny a doplnky budu spracované bez variantov, variantom pre posudzovanie je tzv.
nulovy variant, t. j. funk¢né vyuzitie v zmysle platného UPN mesta Levice.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram schval’ovania: )
Predpokladany termin schvalovania Zmeny a doplnku ¢. 22 k UPN mesta Levice je
februar 2024.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:
- UPN regiénu Nitrianskeho kraja s jeho zmenami a doplnkami

- UPN mesta Levice (schvéleny 10.3.2005)

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Mestské zastupitel'stvo v Leviciach

9. Druh schval’ovacieho dokumentu:
Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Leviciach

V3eobecne zavdzné nariadenie mesta Levice o zavédznych ¢astiach Uzemného planu mesta
Levice

ITl. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy:

Vstupom pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Levice su vietky
podklady a informécie o suasnom stave podmienok v Gizemi, ktoré boli ziskané v ramci
pripravnych prac (§ 19b stavebného zdkona) a zmeny, ktoré nastali po schvaleni UPN-O.
Podkladom boli konkrétne zamery investorov a urbanisticko—architektonické Studie
obstarané na overenie vhodnosti funkénych zmien v tzemi.

Poziadavky na rieSenie zmien a doplnkov sa tykaju zastavaného Uzemia mesta
v ndvrthovom obdobi, ¢asového horizontu vyuZitia uzemia, urbanistickej koncepcie,
funkéného a priestorového usporiadania lokality, verejného dopravného vybavenia,
technickej infrastruktury, ochrany prirody a tvorby krajiny a ekologickej stability, ochrany
tras nadradené¢ho dopravného a technického vybavenia, zloziek Zivotného prostredia,
obrany Statu, ochrana PP, vymedzenie ploch na verejnoprospes$né stavby.



2. Udaje o vystupoch:
Dokumentdcia Zmien a doplnkov ¢. 22 k UPN mesta Levice bude obsahovat’ v zmysle
stavebného zakona smerné aj zavizné cCasti rieSenia. Zavizné Casti v rozsahu podla § 12
Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tuzemnoplanovacich podkladoch a wzemnoplanovacej
dokumentdcie st rozhodujucim vystupom procesu obstarania zmien a doplnkov tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie a budi premietnuté do zaviznych casti, ktoré budu
vyhlasené VSeobecnym zaviznym nariadenim mesta.

3. Udaje o priamych vstupoch a vystupoch na Zivotné prostredie:
Stanovené opatrenia na ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia UPN mesta
Levice budu aplikované aj pre navrhované zmeny a doplnok v strategickom dokumente.
Zhodnotené budu komplexné vztahy kvality Zivotného prostredia a rieSené prisluiné
opatrenia na ich zlepsenie. Uzemnoplanovacia dokumentécia je priamym nastrojom na
zlep3enie Zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva: )
Vo vizbe na ciele spracovania zmien adoplnkov k UPN mesta tento dokument
nepredpokladé negativny dopad na zdravotny stav obyvatelov. '

5. Vplyv na chranené tizemia:
Touto zmenou izemného planu mesta nie st dotknuté chranené Gizemia.
V zasade sa koncepcia miestneho izemného systému ekologickej stability nemeni oproti
tomu, ako je navrhnutd v si¢asnom tizemnom plane.

6. Mozné rizika sivisiace s uplatiiovanim strategického materiilu:
Nepredpokladaju sa vyznamnejSie rizika s uplathovanim strategického dokumentu
vo vztahu k zivotnému prostrediu.

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice $tatne hranice:
Nepredpoklada sa.
IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:
Podl'a stavebného zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

2 Zoznam dotknutych subjektov:
Podl'a stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3. Dotknuté susedné Staty: Zmenami a doplnkom nebudt dotknuté susedné staty

V. Doplitujiice udaje

1. Mapova a ina graficka dokumenticia:
Bude spracovana v sulade s §12, ods. 7 Vyhl. ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:
Pre vypracovanie Zmeny a doplnku & 21 k UPN mesta Levice budu vyuZité vietky



podklady a informacie ziskané v ramci pripravnych prac.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia:
Levice, 24. 08. 2023

VII. Potvrdenie spravnosti adajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia:
Ing. Daniela Konopkova, odborne sposobila osoba pre obstaravanie tizemnoplanovacich
podkladov a uizemnoplanovacej dokumentécie (podl'a §2a stavebného zakona) - reg. ¢. 356,
zabezpecujuca obstaravanie strategického dokumentu.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatel'a a
pediatka:

RNDr. Jan Krtik,
primator mesta Levice i\ v [ 2ot SONOEIE———— G—
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Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

- Odbor vystavby a bytovej politiky,

- Odbor starostlivosti o zivotné prostredie,

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

- Odbor opravnych prostriedkov — pozemkovy referat

- Pozemkovy a lesny odbor,

Okresny urad Levice, Rozmarinova ulica €. 4, 93401 Levice

- Odbor starostlivosti o zivotné prostredie

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

- Pozemkovy a lesny odbor

- Odbor krizového riadenia

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Leviciach, DI, Ul. L. Stara 51, 934 03 Levice
Regionalna sprava a udrzba ciest, Stredisko Levice, Nadrazny rad 27, 934 80 Levice
Slovenska sprava ciest, IVSC Bratislava, Mileti¢ova 19, 820 05 Bratislava 25

Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla Il. ¢. 8, 949 01 Nitra

Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Nitra, Pracovisko Levice,

Pri Podluzianke 3, 934 61 Levice

Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Komenského 4, 934 38 Levice

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, PozZiarnicka &. 7, 934 01 Levice
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektrizaéné prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4,

949 60 Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost’, a.s., OZ Levice, Ludanska cesta 4,

934 01 Levice

SPP Bratislava, Distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, 8.p., Povodie Hrona, o.z., Partizanska cesta ¢. 69,
974 98 Banska Bystrica

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Povodie Hrona, 0.z., Sprava povodia dolného
Hrona a dolného Ipl'a, Koharyho ¢. 44, 934 80 Levice

Veolia Teplo Levice, a.s., Nam. Soltésovej 3159/14, 934 01 Levice

LESY Slovenskej republiky, §. p., Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

LESY Slovenskej republiky, §. p., organiza¢nd zlozka OZ Podunajsko, Koharyho 2,
934 01 Levice

Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Obec Krikany, Krskany 115, 934 01 Levice

Obec Hronské Klacany, Hronské Kl'ac¢any 572, 935 29 Hronské Klac¢any

Obec Dolna Se¢, Dolna Se¢ 128/22, 935 31 Dolna Seg

Obec Horna Se¢, Hlavna 19/16, 935 31 Horna Se¢

Obec Vysné nad Hronom, Vys$né nad Hronom 57, 935 31 Dolna Se¢

Obec Stary Hradok, Stary Hradok 80, 935 56 Mytne Ludany

Obec Mytne Ludany, Kalvinske namestie 6/1, 935 56 Mytne Ludany

Obec Santovka, Parkova 2, 935 87 Santovka

Obec Bory, Bory 25, 935 87 Santovka

Obec Brhlovce, Brhlovee 156, 935 02 Zemberovce



34.
33.
36.
37.
38.
39.

Obec Nova Dedina, Hlavna 125, 935 25 Nova Dedina

Obec Podluzany, Podluzany €. 165, 93527 Hronské Kosihy

ARKA, spol. s1. 0., Ing. arch. Dezider Kovacs, Zvonarska 23, 040 01 Kosice
AGROSTAYV GROUP LEVICE, a.s., Tabakova ul. ¢. 21, 934 01 Levice
LOMAN, s.r.o., UL kpt. J. Nélepku ¢. 43, 934 01 Levice

AZ-KOVEX plus, s.r.o., Rybaren 4, 934 01 Levice



