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Zaviazna éast’ Uzemného planu mesta Levice
Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralneho
uzemia mesta Levice je potrebné akceptovat a dodrziavat zavazné regulativy, definované
pre v8etky zaujmové okruhy v nasledujucom rozsahu:

Uréenie zavaznych Casti uzemného planu mesta

Q) Zavaznymi astami uzemného planu mesta Levice su:

@) - zasady priestorového usporiadania mesta

(b) - koncepcia Uzemného rozvoja mesta

© - regulativy rozvoja mesta a funkéného vyuzitia urbanizovanych
a neurbanizovanych Casti mesta

(d) - zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

(e) - zasady a regulativy verejného technického vybavenia

® - zasady a regulativy zachovania kultdrno - historickych hodnét

(9) - zasady a regulativy uzemného systému ekologickej stability,
ochrany prirody a tvorby krajiny

(h) - zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

(@ - urenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

0) - vymedzenie navrhovaného zastavaného uzemia mesta

(K) - urCenie verejnoprospesnych stavieb

)] - stanovenie potreby vypracovania podrobnejSej Uzemnoplanovacej

dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov

Zasady priestorového usporiadania
a koncepcia rozvoja mesta
Zasady priestorového usporiadania mesta

(1) Urbanizované uzemie mesta Levice pozostava zo zastavanych a pre zastavanie
navrhovanych Uzemi Levic a zo zastavanych a pre zastavanie navrhovanych uzemi
mestskych &asti Cankov, Hor8a, Maly Kiar a Kalingiakovo, vratane zastavby rekreacnej
zény (arealu) Margita — llona. Urbanizovanymi Uzemiami mimo suvisle zastavanych uzemi
su priestory pévodnych majerov (samét) Ladislavov Dvor, Cudo a Sétyho mlyn v
katastralnom uUzemi Levic, arealu Pofnohospodarskeho druzstva, samoty Casablanca a
detského tabora v katastralnom uzemi HorSe, a ploch pre zvlastne ucely v katastri Levic
(posadkové vojenské cvigisko) a v Cankove.

(2) Urbanizované uzemie mesta a jeho uzemne odlu¢enych mestskych Casti sa Cleni

na: €) - Uzemie pre byvanie a pre ob&iansku vybavenost
(b) - Uzemie so zmieSanymi funkciami
(© - Uzemie pre vyrobu a pre podnikatelské aktivity
(d) - Uzemie pre Sportové vyuzitie a pre rekreacné aktivity
(e) - plochy verejnych dopravnych zariadeni
® - plochy a zariadenia verejného technického vybavenia
(9) - plochy verejnej zelene v zastavanom uzemi mesta
(h) - uzemie so Specifickymi funkciami alebo $pecifickou vybavenostou

3) V neurbanizovanom uzemi mesta su uzemnym planom mesta osobitne vyClenené
plochy pre individualne rekreatné vyuzivanie s rekreaCnou zastavbou vo viniénych
lokalitach Krizny vrch, Strazny vrch, Dolny Urban, Staré Levice a Hora v katastralnom
Uzemi Levic a vo viniénych lokalitdch v katastralnych Uzemiach mestskych &asti Cankov,
Hor8a, Maly Kiar a Kalin¢iakovo. Pre rekreatné vyuzivanie su v limitovanom rozsahu
uréené aj plochy nelesnej vysokej zelene na zapadnom a juznom okraji arealu Margita —
llona, starého rybnika v Malom Kiari a zahradkarskych osad v Cankove.

4) Okrem nich mozno v neurbanizovanom uUzemi mesta umiestfiovat len stavby pre
verejnu dopravnu vybavenost (Statne, regionalne a ucelové cesty, zeleznice, zelezni¢né



vle€ky) a pre verejnu technicku vybavenost (vodovody a kanalizacia, elektrorozvody,
spojové zariadenia, plynovody a produktovody), vratane prvkov systému ochrany uzemia
proti velkym vodam, a zariadeni zvlastnych ucelov, sluziacich zaujmom obrany Statu alebo
civilnej ochrany obyvatelstva.

Koncepcia uzemného rozvoja mesta

1) V zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (KURS 2001) sl Levice
vyznamnym taziskom osidlenia a regionalnym centrom, leziacim na pohronskej sidelne;j
urbanizaCnej a rozvojovej osi. Zaroven su Levice historickym sidelnym, socialno —
kultirnym, vybavenostnym a priemyselno — obsluznym centrom Tekovského regionu.

2 Koncepcia dalSieho rozvoja mesta Levice je formovana so zohladnenim jeho
urbannej Struktary, prirodnych komponentov a uUzemnych a socialno - ekonomickych
rozvojovych predpokladov.

3) Dlhodoby urbanisticky rozvoj mesta sa navrhuje ako koncentracno - polycentricky
(viacsmerovy), s ¢asovym usmerfiovanim urbanistického rozvoja do jednotlivych smerov a
priestorov podla realneho tempa a moznosti jeho demografického, ekonomického a
sociokulturneho rozvoja.

(4) V navrhovom obdobi uzemného planu sa bude urbanisticka Struktura mesta rozvijat
formou dostavby, prestavby, humanizacie, restrukturalizacie a funkénej prestavby
zastavanych Casti mesta a uUzemnym rozvojom na uUzemnym planom vymedzenych
rozvojovych plochach jednotlivych mestskych funkénych zén.

(5) Zakladom urbanistickej Struktiry mesta a jeho funkénym a kompozi¢nym taziskom je
centralna mestska zona, ktoru adekvatne vyznamu je potrebné chranit. Hlavnymi
urbanistickymi kompoziénymi osami mesta su jeho severojuzna os (od arealu hradu k
Ludanskej ulici) a vychodozapadna os (od arealu nemocnice k Zelezni¢nej stanici), s ich
vyvrcholenim na Namesti hrdinov, ktoré su zakladom jeho vnutorného funkéného,
prevadzkového a organizaného usporiadania. Tieto priestorové kompoziéné faktory su
zaroven zakladom identity mesta a prejavom osobitnosti jeho urbanistickej Struktary. Ich
doplnenie a upravy nemézu mat negativny dopad na vonkajSi prejav a kvalitu urbanneho
prostredia.

(6) Nevyhnutna je sustavna ochrana, revalorizacia a reanimacia urbanistickej Struktury
historického jadra mesta, ktoré je vzhfadom na jeho umelecko — historické, urbanistické a
socialno — priestorové hodnoty navrhnuté na vyhlasenie za pamiatkovu zonu je potrebné ju
cielavedomo rehabilitovat' a citlivo doplfiovat novymi formami zastavby a reStrukturalizov at
ju priestorovymi Upravami s jeho vyznamu primeranym funkénym vyuzivanim, najma
verejného charakteru.

) Na vymedzenych plochach v su€asnom zastavanom Uzemi mesta bude v sulade s
uzemnym planom potrebné rozvijat diferencované funkéné zénovanie, s podporou funkéne
zmieSanej zastavby na k tomu uréenych Uzemiach, prednostne najma v centralnej mestskej
zbne, v ostatnych taziskovych a uzlovych priestoroch mesta a v taziskovych priestoroch
jeho obytnych zon.

8) Zakladny uzemny rozvoj mesta v navrhovom a vyhladovom obdobi uzemného planu
mesta sa v obytnych, socialnych a vybavenostnych aktivitach stanovuje najma juznym a
juhozapadnym smerom (pod Mochovskou ulicou a obojstranne pozdiz Sahanskej cesty),
pre vyrobné aktivity na juhozapadnom okraji mesta (pozdiz Jurskej cesty).

9) Pre novu uzemne sustredenu viacpodlaznu obytnu zastavbu sa uruje Cast’ lokality
Vinohrady Il (v navaznosti na rozostavané sidlisko Vinohrady), v uzemne limitovanom
rozsahu, s ur€enim najma pre najomné byty, pre byvanie socialneho charakteru (tzv.
Startovacie byty pre mladé rodiny, byvanie pre seniorov) v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN
mesta Levice €.9" a lokalita Dolné Luky, s uréenim pre neSpecifikované mestské byvanie, s
jej dlhodobejsim rozvojom. V zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta &. &.8 (&ast
4/2008) boli pre viacpodlazni obytnu zastavbu uréené dalSie lokality: Cast lokality
Druzstevnicka sever, lokalita Nixbrod (aredl byvalej tehelne), lokalita Rybniky Il (za
topolovym lesikom) a v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta &.8a : lokalita



Druzstevnicka sever - Nixbrod (areal byvalej tehelne). V zmysle schvélenej ,Zmeny
a doplnku UPN mesta &. 12“ bola pre viacpodlaznt obytn( zastavbu uréena lokalita v ¢asti
Druzstevnickej a Tatranskej ulice.

(10) Pre novu uUzemne sustredenu nizkopodlazni obytnu zastavbu sa vymedzuju
disponibilné lokality v zastavanom Uzemi mesta a lokality na zastavané Uuzemie mesta
bezprostredne nadvazujuce — najma pri Koharyho ulici, na Hornom Kriznom vrchu, pri
Druzstevnickej ulici, vratane rozSirenia tejto lokality v zmysle schvalenej ,Zmeny a doplnku
UPN mesta &. &.8 (&ast 3/2008), v priestore Starych Levic a na Svéatojanskej pustatine (pri
sidlisku Vinohrady). Ako rezervné a vyhladové sa ur€uju lokality na Svatojanskej pustatine -
Vinohrady 1l, v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9“ a na Jesenského ulici
v OS Ciganka v zmysle tejto ,Zmeny a dopinku UPN mesta Levice &.10“. Ako rezervné a
vyhladové sa ur€uju lokality na Svatojanskej pustatine (rozSirenie), ¢ast ktorej v priestore
medzi Batovskou a Druzstevnickou ulicou bola v zmysle schvalenych ,Zmien a doplnkov
UPN mesta &. 15 zadlenena do navrhového obdobia Gzemného planu a pri Zelezniénej
ulici, ast ktorej presla v zmysle schvélenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta &. 8 (Gast
4/2008) a schvalenych ,Zmien a doplnkov &. 21 k UPN mesta“ do navrhového obdobia. Pre
dlhodoby vyhlad nizkopodlaznej obytnej zastavby sa urcuje lokalita na Dolnych lukach.

Pre novu uzemne sustredenu nizkopodlaznu obytnu zastavbu sa vymedzuju disponibilné
lokality v zastavanom uzemi mesta a lokality na zastavané uzemie mesta bezprostredne
nadvazujuce — najma pri Koharyho ulici a na Kusej hore.

Pre novu uzemne sustredenu nizkopodlaznu obytnu zastavbu sa vymedzuju disponibilné
lokality mimo zastavaného Uzemia mesta, nadvazujuce na zastavané Uzemie mesta
v lokalitach: Kalin€iakovo — sever a obytny subor Krizny vrch.

(11) Pre extenzivnu nizkopodlaznu obytnu zastavbu sa uzemnym planom diferencovane
vymedzuju aj transformacné plochy suéasnych vinohradnickych lokalit s rekreacnou
funkciou: Dolny Urban, Strazny vrch, Staré Levice, a v obmedzenom uzemnom rozsahu aj
Dolny Krizny vrch. Funkéna transformacia tychto uzemi musi byt postupna, v zavislosti od
realnych priestorovych mozZnosti a predpokladov zabezpe€enia uzemia zariadeniami
verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia. Rekreaénu funkciu a
ekologické kvality Uzemia je pritom potrebné primerane zachovat.

(12) Pre byvanie $pecifickych skupin socialne odkazanych a socialne neprispésobivych
obyvatefov mesta sa vymedzuju plochy v lokalitach Ladislavov dvor, Gena (pri COoV) a
Cudo.

(13) VysSiu obciansku vybavenost verejného charakteru a komercnu vybavenost' je
potrebné umiestiiovat v taziskovych priestoroch mestskej Struktiry, najmad v centralnej
mestskej zéne, na Uzemi s Aou kontakthom, a na hlavnych urbanistickych kompozi¢nych
osiach, kde pre tieto uc€ely je mozné transformovat alebo revitalizovat plochy nefunkénych
zariadeni, ako hotelovy komplex Onyx na Mlynskej ulici v zmysle tejto ,Zmeny a doplnku
UPN mesta Levice &.10 aj plochy nefunkénych vyrobnych areélov, ako napr. bol v zmysle
schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta &. &.8 (€ast3/2008) aredl starého zavodu de
Miclén v lokalite Prednadrazie a areal starého Tabakového zavodu pri Kalnickej ceste, v
zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9“ a v aredli byvalych zbernych surovin na
Saratovskej ulici v zmysle tejto ,Zmeny adoplnku UPN mesta Levice &.10“. Takéto
zariadenia maju mat spravidla viacuéelovy alebo polyfunkény charakter. Pre umiestnenie
rozsiahlejSich monofunkénych obchodnych zariadeni, s va€simi narokmi na ich zasobovanie
a na parkovanie, sa vymedzuju priestory pri ul. Turecky rad, v zmysle schvalenej ,Zmeny
a doplnku UPN mesta &. &.7 (8ast 2/2008 a 5/2008) &. 7a (1/2009)*, pri Mestskom majeri, na
Sahanskej ceste, a vyhladovo aj na Kalnickej ceste.

V obytnych zénach mozno umiestiovat len vybavenost socialneho charakteru a zariadenia
zakladnej vybavenosti, ktoré sa vyuziju najma pre obsluhu obyvatel'stva tychto zon. Pre tieto
uCely je mozné transformovat’ alebo revitalizovat’ aj plochy s uz nefunkénymi zariadeniami
verejného technického vybavenia napr. rozSirenie zdravotného zariadenia v zmysle
schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta 6.7 (¢ast 1/2008). Nefunkéné arealy vybavenosti
socialneho charakteru (zariadenia predsSkolskej vychovy na Kyjevskej a Pofnej ulici,
zdravotnicke zariadenie na Mierovej ulici) a zariadeni zakladnej vybavenosti je mozné



transformovat alebo revitalizovat na viacucelové, polyfunkéné plochy so zmieSanou
zastavbou, ako v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta Levice ¢.9“ a v zmysle
tejto ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.10“ .

(24) Pre umiesthiovanie rozsiahlejSich zariadeni vyroby, distribucie a skladov sa na
Uuzemi mesta vytvaraju zény s ich koncentraciou na jeho zapadnom a juhozapadnom okraji,
v lokalitach Bratka a Géna. Vyrobna zéna Géna sa navrhuje vo forme priemyselného parku,
v Uzemnom rozsahu v zmysle schvélenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.2/2007
pre rozSirenie vyrobnej zony Géna“. Sucasné vyrobné plochy v tychto zénach sa navrhuju
na resStrukturalizaciu, prestavbu, dostavbu a transformaciu ich funkéného vyuzitia. Pre
rozsahovo mensie vyrobné aktivity sa navrhuje vyuzitie ¢asti lokality pri Mestskom majeri.
MenSie zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnostenskych aktivit, ktoré nemaju
negativny vplyv na obytné prostredie a neruSia vyrazne svoje okolie, mozno umiesthovat aj
v zonach s funkéne zmieSanou zastavbou a s obytnou zastavbou mestského, resp.
vidieckeho charakteru.

(15) Pre koncentrovanu polhohospodarsku vyrobu sa prednostne urcuju plochy jej
sucasnych zariadeni v meste a v jeho uzemne odluc¢enych &astiach, s moznostou ich
reStrukturalizacie, ale aj primeranej transformacie vyuzitia ich ¢asti pre iné vyrobné aktivity.
Pre servisné aktivity agrosektoru je uzemnym planom ako rezervné vymedzené Uzemie v
lokalite Géna.

(16) Vzhladom Kk charakteru mesta, umiestneného v intenzivne vyuzZivanej
polnohospodarskej krajine, s deficitom vhodnej rekreacnej, ale aj sidelnej zelene je v
organizme mesta potrebné vytvarat SirSiu ponuku réznorodo diferencovanych rekreacnych
a Sportovo — rekreaCnych prilezitosti, blizkych jeho obytnym plocham. Zaroven zvySovat
zastupenie verejnej zelene, prednostne zelene parkového charakteru, s dopliujucimi
oddychovymi a rekreacnymi aktivitami. V priestoroch Kalvarie sa uzemnym planom navrhuje
vytvorenie mestského lesoparku, v priestoroch na Mochovskej ulici, pri aredli rybnikov,
vytvorenie Sportovo — rekreacnej zony, s verejnou zelefiou parkového charakteru, s vazbou
na jestvujuce a navrhované obytné zény s viacpodlaznou intenzivhou mestskou zastavbou.
Noveé parkové plochy so Sportovo — rekreaCnymi prileZitostami sa navrhuju aj pre jestvujuce
obytné subory Rybniky a Vinohrady.

(17) Uzemne odligené mestské &asti (pdvodne samostatné obce) sa maju rozvijat na
zaklade ich prirodzenych predpokladov a s vyuzitim ich priestorovych danosti a lokalnej
Specifiky kazdej z nich, vzdy vSak tak, aby sa podporovalo udrzanie ich charakteristickych
znakov a Struktury primestského vidieckeho osidlenia a zabranilo sa ich vylfudfovaniu alebo
vyraznym zmenam v socialnej Strukture ich obyvatelstva.

(18) Urbanisticky rozvoj KalinCiakova je potrebné orientovat aj na celoro¢né vyuzivanie
kapacit rekreatného, Sportovo — rekreatného, oddychového a ubytovacieho potencialu
termalnych kupalisk Margita — llona, s primeranym podielom rekreaCného ubytovania aj v
obytnej zéne sidla.

(19) V urbanistickom rozvoji HorSe, ktory je uzemne limitovany charakterom chraneného
okolitého prirodného prostredia a historickej sidelnej Struktury, vyuZivat jej predpoklady pre
Specifické byvanie a pre tzv. ,druhé” byvanie, pre osobitné rekreacné aktivity (agroturizmus)
a pre Specifickl vybavenost oddychového charakteru.

(20) Mestské &asti Cankov a Maly Kiar su uréené pre ich prirodzeny rozvoj na
vymedzenych disponibilnych rozvojovych plochach, prednostne pre vidiecke byvanie, s
primeranym zvysovanim kvalit ich obytného prostredia a vybavenosti.



Regulacia rozvoja mesta
a pripustnosti vyuzitia jeho Uuzemia

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

1) Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa ma v zastavanom (urbanizovanom) uzemi
dosiahnut principialne funkéné zdnovanie mesta a hierarchizované usporiadanie jeho
Struktary, so snahou o vylucenie, alebo aspof minimalizovanie prevadzkovo - funkénych
konfliktov a vzajomnych negativnych ovplyvneni.

2 Pre praktické dosiahnutie zamerov urbanistickej koncepcie sa v uzemnom plane
mesta stanovuje regulacia funkéného vyuzitia pléch. Nou sa uréuje pripustnost funkéného
vyuzitia (zastavby) jednotlivych Uzemi, ktora je zavaznym regulativom pri planovani
vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych stavieb.

3) Regulaciou funk&ného vyuZitia sa definuje a 3pecifikuje funkcia kazdého
konkrétneho Uzemia v organizme mesta, zaroven sa fnou lokalne stanovuje pripustnost
druhu zastavby formou pripustnych a vynimo&ne pripustnych objektov a funkcii tak, ako su
uvedené v textovej a vykresovej Casti Uzemného planu mesta.

(4) Podla konkrétnej funkénej Specifiky sa pre mesto Levice a pre jeho uzemne
odluCené mestské Casti stanovuje nasledovny systém regulacie pripustného funkéného
vyuzitia pléch (s ich kddovym oznacenim):

I.  Uzemie mestského byvania Bm
[l.uzemie Cistého byvania mestského typu nizkopodlazné B¢
lll.  Uzemie Cistého byvania mestského typu viacpodlazné B¢
IV. Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
V. Uzemie pre socialne byvanie Bs
VI. zmieSané mestské uzemie (s polyfunkénou zastavbou) Zm
VIl.  zmieSané Uzemie centraine Zc
VIIl.  uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
IX. Uzemie vysSej obCianskej vybavenosti Vv
X. uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov Sv,Pv
Xl.  uzemie drobnej vyroby, Zivnosti a sluzieb Dv
alt. s pripustnou obytnou funkciou Dv(b)
Xll.  uzemie koncentrovanej pofnohospodarskej vyroby Po

XIll.  uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti S

XIV. uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti R
XV. uzemie vinic a zahradkarskych lokalit V, Za
(vinic s pripustnou rekreacnou funkciou) Rv

XVI.  uzemie verejnej zelene Vz

(5)  Regulanymi kodmi sa zavazne stanovuje funkCna stavebna pripustnost vyuzitia
Uzemia, udavana ako pripustné alebo vynimoc&ne pripustné vyuzitie. (textova ¢ast UPN vid.
kapitola 6.3.3. Regulacia funkéného vyuzitia pléch).

Podla konkrétnej funkénej 3pecifiky bol pre mesto Levice spracovany nasledovny
navrh regulacie funkéného vyuzitia ploch (podfa kédovych oznaceni vo vykrese
komplexného urbanistického navrhu) podla vyhladky 55/2001 Z.z. § 12 na urlenie
pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujucich podmienok.

V zmysle platnych predpisov pre jednotlivé funkéné plochy su uréené pripustné,
obmedzujuce a vylu€ujuce podmienky vyuZzitia pléch.

Pripustné vyuzitie je funk&né vyuzitie, ktoré ma v danom uzemi prevazovat, t.j.
percentualne zastupenie Uzemia s pripustnym vyuzitim ma byt vacsie, ako sucet ploch
obmedzujucich funkénych vyuziti.



Obmedzujuce vyuzitie je vyuzitie, kioré sa da umiestnit na uréenom Uzemi, na
zaklade podrobnej analyzy z hfadiska urbanistickych, dopravnych, hygienickych pripadne
dalSich kritérii, priCom toto vyuzitie nesmie vyluéit alebo vyrazne obmedzit’ jeho pripustné
vyuZitie. V pripade ked toto obmedzujuce vyuzitie nebude podrobnejsie preukazané, bude
toto funk&né vyuzitie charakterizované ako vylu€ujuce vyuzitie.

Vylu€ujuce vyuzitie je akékolvek vyuzitie, ktoré nie je pripustnym, obmedzujucim
vyuZitim a ktoré nie su pripustné ani na zaklade inych zakonnych podmienok.

I. UZEMIE MESTSKEHO BYVANIA Bm

alUzemie sluzi

- pre byvanie

b/ na Gzemi je pripustné umiestfiovat:
- obytné domy v priestorovo viazanej alebo skupinovej zastavbe

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace
pre obsluhu tohoto uzemia

- kultirne, socialne a zdravotnicke zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné, administrativne a spravne objekty
- objekty pre hromadné verejné ubytovanie
- neruSiace zariadenia drobnej vyroby a sluzieb

- zabavné zariadenia

d na Uzemi je vyludujuce umiestnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi

- pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestfiovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prislusenstva

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sliziace pre obsluhu tohoto uzemia
- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi

- kultdrne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto tzemia
- rozptylend zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte



d na Uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

111.UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE B&

aluzemie sluzi:

- pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestfiovat:

- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

- pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluZiace pre
obsluhu tohoto uzemia

¢/ obmedzujuce podmienky vyuZitia:
- zdruzena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych

- nerusiace zivnostenské prevadzky, kulturne, zdravotnicke, Skolské a Sportové
zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia

- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre starSich fudi
d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy rekreacnej vybavenosti
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)
IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

al Uzemie slluzi:

- pre rodinné byvanie s prislusnym zazemim uzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospodarskych zvierat

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace pre
obsluhu tohoto uzemia

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- neruSivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreacné objekty

- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti



- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu

d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

V. UZEMIE PRE SOCIALNE BYVANIE Bs

al uzemie sluzi

- pre umiestnenie obytnych a doplfujucich objektov byvania socialneho charakteru,
tj. najomnych bytovych domov pre socidlne odkazané skupiny obyvatelstva
alebo byvania so zniZzenym Standardom

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

- pomocné a technické objekty, sliziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzZieb, sluZiace pre
obsluhu tohoto uzemia

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia
d na Uzemi je vyluCdujuce umiestnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

V1. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

alUzemie sluzi

- pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej,
vy$$ej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadeni,
kombinovanych s funkciou byvania

b/ na UGzemi je pripustné umiestnit:
- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost

- kulturne, socialne, Skolske, zdravotné a Sportové zariadenia

- zabavné strediska a sluzby

- obytné budovy najomné, kombinované s komerénou verejnou vybavenostou
Vv parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komerénou
vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- hromadné garaZze a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad drovinou terénu s vacsim
podielom vzrastlej vegetacie



¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

VII. ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE Zc

alUzemie sluzi:

- prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou

- hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre obyvatefov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad uroviou terénu s va¢sim
podielom zachovanej vzrastlej vegetacie

b/ na Uzemi je pripustné umiestiovat:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie
- kulturne a socialne zariadenia
- zabavné strediska
- byty pohotovostné, sluzobné a byty maijitelov zariadeni
c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- byty vyS8ej kategorie alebo Specifického charakteru
- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vyluCdujuce umiestnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

VIl a IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Zv
aluzemie sluzi: Vv
- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni obcianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prisluchajucej jednotlivym Guzemnym celkom,

alebo celomestského az nadmestského vyznamu sa upresneni podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitefov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreatné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia



¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- obchodné a administrativhe budovy

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

X. UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY, STAVEBNICTVA, DISTRIBUCIE Pv
A SKLADOV Sv

alUzemie sluzi:

- pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia priemyslu a sluzieb v8etkého druhu, pokial to nie je limitované Specifickymi
poziadavkami na ochranu zivotného prostredia

- opravarenské a udrzbarske zakladne

- zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmét

- dopravné terminaly a garaze mechanizmov

- prenajimatelné vyrobné zariadenia

- zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady

- garaze, parkoviska, servisy a &erpacie stanice pohonnych hmét
¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- obchodné a administrativne zariadenia

- vyu€bové zariadenia a arealy

- jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti

- pohotovostné a sluzobné byty
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy byvania, zakladnej a vys$Sej vybavenosti, rekreacie a Sportu

XI. UZEMIE DROBNEJ A KOMUNALNEJ VYROBY, ZIVNOSTI A SLUZIEB Dv

aluzemie sluzi:
- pre zivnostenské a remeselnicke aktivity, drobnu vyrobu a vyrobné sluzby, ktoré
vyraznejSie neohrozuju kvalitu Zivotného prostredia
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
- objekty pre Zivnosti, podnikatelské a remeselné aktivity
- maloobchodné ¢&innosti a sluzby
- servisné a distribuéné sluzby, opravarenska Cinnost
¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- byty maijitefov zariadeni (vo vymedzenych uzemiach)



- vyrobné a distribu¢né sklady

- malé vyrobné zariadenia

- zahradnictva

- garaze mechanizmov

- obchodné a administrativne zariadenia a maloobchodné &innosti a sluzby

- Cerpacie stanice neverejného charakteru

d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy byvania, zakladnej a vys$3ej vybavenosti, rekreacie a Sportu

Xll. UZEMIE KONCENTROVANEJ POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY

al Uzemie sllUzi:

- pre umiestnenie aktivit polnohospodarskej vyroby a polhohospodarskych sluzieb
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
- objekty polnohospodarskej vyroby, vyrobnych sluZieb a servisnych zariadeni
- skladové polnohospodarske objekty, objekty pre logistiku a distribuciu
- objekty pre garazovanie mechanizmov a pre ich udrzbu
c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- malé vyrobné zariadenia nepofnohospodarskeho charakteru
- sluzobné byty pre spravcov zariadeni
- zahradnictva
- Cerpacie stanice pohonnych hmét neverejného charakteru
d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy byvania, zakladnej a vys$3ej vybavenosti, rekreacie a Sportu

Xlll. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI

al Uzemie sllUzi:

- hajma pre organizovanu telovychovnu a Sportovu ¢innost’ profesionalneho i
vykonnostného Sportu, alebo pre fudové Sportové aktivity, prevadzkované na
komerénom zaklade

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- Sportoveé objekty a zariadenia

- objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovu vybavenost
c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- pohotovostné a sluzobné byty

- objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie

- objekty pre rekreacné aktivity komeréného charakteru

Po

X



d na Uzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy byvania
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

XIV. UZEMIE KONCENTROVANEJ REKREACNEJ VYBAVENOSTI R

al Uzemie slluzi:

- pre koncentrované umiestnenie rekreaénych a Sportovo-rekreaénych zariadeni a
sluzieb, organizovanych prevazne na komerénom zaklade a sluziacich pre vyuZitie
volného Casu obyvatelstva

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- verejné a individualne rekreacné objekty a zariadenia

- verejné kulturne a Sportové zariadenia

- doplfiujucu maloobchodnu a servisnu vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb

- verejné stravovanie a ubytovanie

- objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky

- technické objekty, sluziace rekreacnej vybavenosti

¢/ obmedzujuce podmienky vyuZitia:
- pohotovostné a sluzobné byty
- menSie zariadenia organizovanej Sportovej ¢innosti
d na Uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy byvania
XV. UZEMIE VINIC, ZAHRADKARSKYCH LOKALIT V,Za
(VINIC S PRIPUSTNOU REKREACNOU FUNKCIOU) Rv

Pre reguladny kéd XV. bola zmenena definicia v zmysle ,Zmeny a dopinku UPN mesta &.

12% tj.:

al Uzemie vinic, zahradkarskych lokalit a vinics rekreatc
nou funkciousluzi:

- pre pestovanie vini€a a polnohospodarskych plodin s doplnkovou rekreacnou funkciou
volno¢asového charakteru v prostredi vinic a zahradkarskych lokalit, ktoré nie su
uréené pre individualne ani hromadné byvanie trvalého charakteru.

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- hospodarske objekty (viniéné alebo zahradné domy) do 72m? zastavanej plochy,
sliziace na uschovanie naradia, spracovanie produkcie a jej uskladnenie
a regeneraciu pracovnej sily (V, Za)

- viniéné domy do 72m? zastavanej plochy, s doplnkovou rekreaénou funkciou
volnoCasoveho charakteru vo vyznagenych zénach (Rv ), pri zachovani zakladne;j
funkcie, bez moznosti trvalého byvania

- technické objekty, sluziace zakladnej funkcii Uzemia



c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- vinicné domy vyssej vymery, po preukazani jej nevyhnutnosti z dévodu zabezpecenia
pofnohospodarskej vyroby

d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy byvania

- plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

XVI. UZEMIE VEREJNEJ ZELENE Vz

aluzemie sluzi:

- pre umiestnenie upravenych verejnych parkovych pléch a parkovo upravenych
priestranstiev
b/ na Gzemi je pripustné umiestfiovat:
- parky a ostatnu upravovanu zelen, uréenu pre verejnost
- doplfiujuce objekty pre technické vybavenie a udrzbu zelene
- zariadenia statickej dopravy, projektované v rozsahu a za podmienok uréenych
mestom, pri reSpektovani prislusnych platnych predpisov
¢/ obmedzujuce podmienky vyuZitia:
- rozsahovo mensie a nenarocné rekreacné, Sportové a kulturno-spoloCenské zariadenia
- zabavné strediska v symbi6ze so zelerou
- rehabilitaéno-rekreacné zariadenia
d na Gzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy byvania
- plochy priemyselnej , polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- radové a skupinové garaze individualne

Okrem regulaénych kdédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemného vyuzitia, sa uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy
k celkovej ploche pozemku. Pripustna vyska zastavby ‘e uvedena v doporu¢ovanom pocte
nadzemnych podlazi. Tieto regulativy sa upresfuju podrobnejSou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, alebo Uzemnoplanovacimi podkladmi (urbanistické S$tudie alebo
zastavovacie plany). V zastavanom uzemi su zavazné regulativy definované charakterom
prevladajucej okolitej zastavby.

(6)Regulativy pripustného funk&ného vyuzivania Uzemia je v izemnom a stavebnom konani
a pri povolovani zmien vo vyuzivani stavieb nevyhnutné reSpektovat.
(7)  Zavazné podmienky Uzemno-technickej regulacie stavieb, vratane intenzity zastavby
a vyskového zonovania urCuje podrobnejSia zonalna uzemnoplanovacia dokumentacia,
alebo podrobnostami rieSenia jej urovni zodpovedajiuce uUzemnoplanovacie podklady
(urbanistické Studie, regulacné plany), spracované podfa regulativov uzemného planu
mesta a v sulade s platnou legislativou.
(8) V neurbanizovanom uzemi mesta sa stanovuju tieto zony pripustnosti ich
funkéného vyuZzitia:

A. zdbna intenzivneho polnohospodarstva P



B. zdna produkéného lesného hospodarstva
C. zdbna primestskej krajiny s extenzivnym rekreaCnym vyuzivani K
D. ekostabilizatna zéna (zéna chranenej krajiny) E

(9) Zony v neurbanizovanom Uzemi mesta je pripustné vyuzivat iba v rozsahu ich
deklarovanej funkcie. Povoluje sa v nich iba umiestiiovanie stavieb a zariadeni verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, vratane stavieb a zariadeni pre ochranu Uzemia pred
velkymi vodami. V uzemnym planom osobitne vymedzenych polohach mozno vynimocne
umiesthovat len zariadenia, suvisiace s hlavnou funkciou zény (pre polnohospodarsku a
lesnu vyrobu a pre extenzivne rekreacné aktivity), ojedinele i nevyhnutnej Specifickej
vybavenosti.

(10) V ekostabilizatnej zéne sa nesmu umiestiovat Ziadne také zariadenia alebo
vykonavat také upravy a €innosti, ktoré by mali negativny vplyv na dosiahnutu ekologicku
stabilitu uzemia, alebo by neboli v sulade so zakonom stanovenymi podmienkami ochrany
prirody a krajiny.

(11) V zmysle schvélenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta & 13“ sa meni funkcia
polnohospodarskeho dvora v €asti HorSa na funkciu stavebnictva, distribucie a skladov
(Sv), drobnej vyroby, zivnosti a sluzieb (Dv)

(12) V zmysle schvélenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta & 14“ sa meni funkcia
polnohospodarskeho arealu v lokalite Pri Jurskej ceste na funkciu plochy priemyselnegj
vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distriblcie a skladov (Pv, Sv)

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Q) Verejné dopravné vybavenie zabezpecCuje funkciu dopravnej obsluhy Uzemia.
Pozostava zo stavieb a zariadeni pre cestnu dopravu a stavieb a zariadeni pre zelezni¢nu
dopravu.

2 Stavby pre verejnu cestnu dopravu tvoria Statne a regionalne cesty, miestne
(mestské) zberné, obsluzné a pristupové komunikacie a ucelové miestne komunikacie,
cyklistické komunikacie, komunikacie, vyhradené pre peSich a verejné odstavné a
parkovacie plochy automobilovej dopravy, vratane viacpodlaznych parkovisk.

3) Uzemnym planom sa navrhuje zakladny komunikaény systém mesta a
dokompletovanie jeho cestnej siete na Uplnu roStovu sustavu, s vonkajSim distribuénym
okruhom a vnutornym mestskym okruhom.

(4)  Statna cesta /51 Nitra — Levice — Hontianske Nemce sa v zmysle ,Zmeny a doplnku
UPN mesta Levice €.9“ navrhuje premiestnit do tangencialnej polohy, formou severného
obchvatu mesta .

(5) Uzemnym planom je stanovena diferenciacia mestskych komunikacii podia
funkénych tried a kategorii, zodpovedajucich Struktiure mesta, ofakavanym dopravnym
zataZeniam a technickym moznostiam uzemia.

(6) Systém vnutromestskych zbernych komunikacii sa dokompletuje juZznou vetvou
vonkajsieho mestského okruhu v trase Mochovska ulica — Sahanska cesta formou tizemne;
rezervy v trase v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9°.

) Okrem obsluznych a pristupovych komunikacii pre novonavrhovany rozvoj mesta sa
uzemnym planom navrhuje aj funkéne vyhovujuce diverzné dopravné napojenie mestske;j
Casti za Tabakovou a sidliska Rybniky V.

(8) Uzemnym planom sa pre zlep$enie dopravného spojenia navrhuje zriadenie
lokalnych miestnych komunikacii v trasach Levice — Hronské KlaCany, Levice -
Kalingiakovo, vyhladovo aj Maly Kiar — Cankov a Levice — Dolna Seg, v trasach si¢asnych
Ugelovych ciest. V zmysle tejto ,Zmeny adoplnku UPN mesta Levice &.10“ sa &ast
komunikacie prepajajucej rekreacnu lokalitu Margita — Illona s mestskou c¢astou
KalinCiakovo, z dévodu nedostatoénych priestorovych parametrov v jej zastavanom uzemi
navrhuje na preloZenie vo funkénej triede C3.

(9) Na uzemi mesta je prevadzkovana hromadna autobusova doprava, ktora bude
dopravne obsluhovat aj uzemne odlu¢ené mestské Casti. Pre spojenie Levic s



KalinCiakovom (areal Margita — llona) sa navrhuje sezénna rekreana autobusova doprava.

(10) V trasach miestnych komunikéacii Levice — Kalin¢iakovo (Margita — llona) a Levice —
Dolna Sec€ (vnutorné luky) sa uzemnym planom navrhuju rekreacné cyklistické trasy.

(11) Parkovanie a odstavovanie osobnych motorovych vozidiel je prednostne rieSené
systémom kapacitnych verejnych parkovisk (aj podzemnych, resp. viacpodlaznych)
odstavnych pléch a hromadnych a skupinovych garazi, umiestiiovanych vzdy vo vazbe na
priestory s koncentrovanou navstevnostou, pracovnymi prilezitostami a obytnymi zénami s
hromadnou viacpodlaznou obytnou zastavbou. V novych obytnych suboroch musi byt
odstavovanie a garazovanie rieSené pri ich projektovani. Z dévodu akutneho nedostatku
parkovacich miest v obytnom subore Vinohrady sa dopifaju dal$ie viacpodlazné hromadné
garaze v zmysle tejto ,Zmeny a dopinku UPN mesta Levice &.10“. Rezervnymi priestormi
pre odstranenie deficitu garazi v meste su transformaéné zény na vymiestnenie
navrhovanych aktivit (dopravnych zariadeni).

V lokalite ,d“ za kultirnym domom su rieSené parkovacie plochy pre navstevnikov
centra sidla v rozsahu min. 110 parkovacich miest vo viacpodlaznom parkovacom dome
(PG) v zmysle ZaD ¢&. 20.

(12) Na vyhladové vymiestnenie z intenzivne zastavanych Casti mesta a premiestnenie
do lokality Bratka sa navrhuju prevadzky SAD/NAD, Slovenskej spravy ciest a
cestmajsterstva. Na tychto plochach je uzemnym planom navrhovana stavebna uzavera.
(13) Pre vyhlfadové zamery ZelezniCnej dopravy sa rezervuju priestory pre
zdvojkolajnenie tratovych tsekov Levice — Kozarovce a Levice — Surany na Zelezniénej trati
Cis. 150. Zaroven sa uzemnym planom v katastri mesta navrhuju mimouroviiové priecestia
zelezni¢nych trati Cis. 150 a Cis. 152 s cestou 111/05153 a na navrhovanej lokalnej cestnej
komunikacii Levice — Hronské Klacany. V uzemnom plane mesta sa navrhuje vSetky
existujuce urovnové krizovania komunikacii so Zelezni¢nou tratou prebudovat ako
mimourovioveé.

(14) RieSi sa moznost rozSirenia vleCkového systému pre zavleCkovanie priemyselnegj
zény v lokalite Géna (navrhovany priemyselny park).

(15) VSetky stavby pre verejné dopravné vybavenie su v zmysle stavebného zakona
zaradené do verejnoprospesnych stavieb.

(16) Vzmysle ZaD & 20 v lokalite ,c* je nutné vypracovat podrobnejSiu Stadiu
dopravného napojenia podla realnych projektovanych kapacit.

V procese pripravy stavieb je nutné posudit, ¢i nedochadza k prekro&eniu pripustnych
hodnét hluku a navrhnut prislusné stavebnotechnické opatrenia na eliminaciu negativnych
ucinkov z dopravy vratane hlukovej steny.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Q) Verejné technické vybavenie tvoria zariadenia pre zasobovanie vodou a
odkanalizovanie, pre zasobovanie elektrickou energiou, pre zasobovanie plynom, verejnych
spojovych zariadeni a zariadeni pre zasobovanie teplom a teplou uZitkovou vodou.
Sucastou verejného technického vybavenia su i stavby a zariadenia na vodnych tokoch a
stavby na ochranu uzemia proti velkym vodam.
2 Pri tzemnom rozvoji mesta je nevyhnutné reSpektovat’ vSetky katastralnym uzemim
mesta a jeho uzemne odluc¢enych mestskych Casti prechadzajuce nadradené zariadenia
verejného technického vybavenia, vratane tras dialkovych elektrovodov, medzistatneho
plynovodu, dialkového privodu pitnej vody (skupinového vodovodu), dialkovych zariadeni
spojov a ochrannych opatreni na vodnych tokoch.
3) Uzemnym pldnom mesta sa na katastralnom Uzemi mesta rezervuju koridory pre
zriadenie planovanych dialkovych 400 kV a 110 kV vedeni z rozvodne Levice.
bod 3 sa dopliia:

- rezervovat koridor pre odboéenie vedenia 1x400 kV Velky Dur — Géd,

situovany severne pod elektricku stanicu Levice



- rezervovat koridor pre odbocenie vedenia 2x400 kV Velky Dur — Levice
a Horna Zdana — Levice, ktory obchadza lokalitu Krizny vrch.

(4) Zasobovanie pithou vodou v meste Levice a v jeho uzemne odlu¢enych mestskych
Castiach je zabezpe&ené zo skupinového vodovodu Levice, dialkovym privodom vody. Pre
zabezpedenie poziarnej ochrany sa na uzemi mesta navrhuje systém poZiarnych nadrzi a
vodojemov.

(5) Uzemnym planom sa navrhuje dopinenie a rozsirenie jednotnej kanalizaénej siete v
meste a vybudovanie splaskovej gravitatnej kanalizacie v uzemne odlu¢enych mestskych
Castiach. V zmysle koncepcie odvedenia a Cistenia odpadovych vod Tekovsky region |. sa
rieSi ich odkanalizovanie tlakovou kanalizaciou, s jej vyustenim do mestskej kanalizacnej
siete a do COV Levice, vratane nového odtoku &istenych véd do Hrona v katastri obce
Vy8né nad Hronom. V Horsi sa navrhuje zriadenie samostatnej COV.

(6) Pre realizaciu priemyselného parku v lokalite Géna sa navrhuje lokalna zmena trasy
VTL distribuéného plynovodu Stary Hradok — Levice.

(7 Pre navrhovanu koncentrovanu obytnu vystavbu v lokalitach Vinohrady a Dolné luky
sa upravia Casti trasy okruzného distribuéného 22 kV elektrorozvodu na juhovychodnej a
juznej Casti mesta. Pre zriadenie arealu priemyselnej vyroby v lokalite Bratka sa upravi ¢ast
trasy 110 kV elektrovedenia do transformovne Levitexu.

(8) Pre mozné vyhladové zasobovanie mesta odpadovym teplom z JE Mochovce je v
katastralnom Uzemi mesta rezervovany koridor privodu primarneho tepelného média do
CTZ Levice. V zmysle ZaD ¢&. 20 pri realizcii teplovodu je nutné zachovat vzrastle dreviny,
najma chraneny strom pred Druzbou (Paulovnia plstnata — Paulownia tomentosa).

9) V sulade s koncepciou protipovodiovych opatreni a potrebami rozvoja mesta sa
dopifia a rozsiruje systém ochrany proti velkym vodam ohradzovanim Podluzianky v
prietahu mestom, Sikenice v KalinCiakove a navrhom zriadenia sustavy suchych polderov
na PodluZianke nad mestom Levice.

(10) VSetky stavby pre verejné technické vybavenie su v zmysle ustanoveni stavebného
zakona zaradené do verejnoprospesnych stavieb.

Zasady a regulativy zachovania
kultdrno - historickych hodndt

(1) Historické jadro mesta Levice je, vdaka svojim urbanistickym, architektonickym a

vytvarnym kvalitam, podla zakona NR SR &is. 49/2001 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

navrhnuté na vyhlasenie za mestski pamiatkovi zénu. Ugelom pamiatkovej ochrany je

zachovanie a zveladenie tychto hodnét a ochrana historického prostredia mesta.

(2) Uzemie navrhovanej mestskej pamiatkovej zény je vymedzené jej hranicami. Ich

presny opis je uvedeny v dokumentacii pamiatkovej zény a orientatne su vyznacené v

uzemnom plane mesta.

3) Predmetom ochrany v navrhovanej mestskej pamiatkovej zéne je najma:

- pddorys historického urbanistického celku s jeho uli€nymi priestormi a jeho priestorovou

kompoziciou, charakter zastavby v stavebnych blokoch i objektov uli¢nej zastavby

- zachovanie dominujuceho priestorového pésobenia arealu Levického hradu, vezi kostolov,
klastorného komplexu a strednej krajiny historického jadra mesta

- zachovanie priestorovej kompozicie mesta, vyskové usporiadanie a spojenie mesta s jeho

okolim

- zachovanie hodnotnej zelene a vytvarnej vyzdoby mesta

- ochrana historického stavebného fondu mesta, tj. objektov, zapisanych v Ustrednom

zozname nehnutelnych kultirno - historickych pamiatok, objektov, navrhnutych na zapis do

tohoto zoznamu, miestnych paméatihodnosti a ostatnych objektov, dotvarajucich prostredie

pamiatkovej zony. V centralnej mestskej zéne (SirSie centrum) je potrebné venovat

pozornost fasadam budov a ich Upravam, ich farebnosti, parterom, mestskému mobiliaru,

reklamnym stavbam, reSpektovat ulicné Ciary, zelen, pri umiestiovani novych stavieb

citlivo dopihat sugasni hmotovu a priestorovi urbanistickt Struktiru objektov, s vyligenim



prvkov, ktoré negativne vyplyvaju na harméniu prostredia ako je napriklad nadmerna
prasnost, hluénost, estetické defekty, informacny smog.

4) Regulaciu funk&ného vyuZitia Uzemia a podmienok vystavby v mestskej pamiatkove;j
zone stanovuje podrobnejSia uUzemnoplanovacia dokumentacia a uUzemnoplanovacie
podklady.

VSetky urbanistické a stavebné zamery v navrhovanej mestskej pamiatkovej zéne
podliehaju preskumaniu, stanoveniu podmienok, schvéleniu a dozoru regionalneho
pracoviska Pamiatkového uradu Nitra.

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za u¢elom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi
stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom
rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona krajsky
pamiatkovy urad.

(5) Uzemnym planom mesta sa z dévodu vizudlneho kontaktu narodnej kultirne;
pamiatky — Levického hradu (¢. v UZPF SR 1616/1-2) s Gzemim Pod hradom, uréenym pre
rozSirenie obchodnej vybavenosti v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku ¢. 7 (€ast 2/2008
a 5/2008)", zabezpecluje dodrzanie maximalnej vySkovej zonacie 2 nadzemnych podlazi
a dodrzanie ochranného izolacného pasu zelene v Sirke min. 20m od OD Hypernova az po
krizovatku s Koharyho ulicou. Dodrzanie maximalnej vy3kovej zonacie 3 nadzemnych
podlazi ztoho istého dévodu je nutné iv lokalite pri Dome Sportu uréenej pre polyfunkénu
zastavbu v zmysle schvalenej ,Zmeny adoplnku UPN mesta & &.8 (8ast 3/2008).
Dodrzanie maximalnej vySkovej zonacie 3 nadzemnych podlazi z toho istého dévodu je
nutné iv lokalite pri Dome Sportu uréenej pre polyfunkénu zastavbu vybavenosti v zmysle
schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta ¢&..8a .

V zmysle ZaD €. 20 z dévodu vizualneho kontaktu narodnej kulturnej pamiatky — Levického
hradu (¢. v UZPF SR 1616/1-2) s tzemim Pod hradom, zabezpe&it maximalnu vyskovu
zonaciu 2 nadzemnych podlazi a dodrzanie vysokého podielu zelene v uvedenej lokalite.
(6) Uzemnym planom mesta sa kvdli vyraznym urbanistickym hodnotdm v suvise s
okolitym kvalithym prirodnym prostredim navrhuje ochrana zastavaného uzemia HorSe
formou jej vyhlasenia za vidiecku pamiatkovu zénu.

(7 Uzemnym planom sa zabezpeduje (zemna ochrana vyhlaseného archeologického
naleziska Bratka (zaniknuta dedina, kostol, cintorin).

(8) V zmysle § 36 zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu je
kazdy stavebnik povinny o stavebnej €innosti informovat prislusny Statny organ ochrany
pamiatok (KPU) a riadit sa jeho pokynmi.

(9) V zmysle § 37 zakona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, pred
kazdou vystavbou bude na stavbou dotknutych plochach uskutoéneny zachranny
archeologicky vyskum: v lokalite Kalvaria a TyrSova ulica, pricom v BV pri PaSA budu
vzhladom na blizkost NKP byvaly ugitelsky ustav (8. UZPF 10802/0) dodrzané regulativy
odporuéané v stanovisku KPU Nitra &.j.NR-07/1243-2/4550 Dan, Dao, zo dfia 27.04.2007),
a v lokalite Hor$a (v zmysle stanoviska KPU Nitra pod &islom KPUNR-2013/11960-
3/46443/U zo dna 19.7.2013), pretoze z katastralneho Uzemia Hor$a nie su doteraz zname
Ziadne archeologické nalezy, pricom vzhladom na prvu pisomnu zmienku o existencii obce
v 13. storoCi je velmi pravdepodobné, Zze uUzemie obce bolo osidlené najneskér od
stredoveku a vzhfadom na tuto skuto€nost, ako aj na topograficku konfiguraciu terénu, je na
rieSenom uzemi pravdepodobny vyskyt archeologickych nalezov.

V zmysle § 36, ods.1 citovaného zakona bude pred kazdou vystavbou v lokalitach: priem.
zona - Ul. ku Bratke, sidlisko Vinohrady a Kalin€iakovo na stavbou dotknutych plochach
uskuto¢neny archeologicky vyskum formou sledovania zemnych prac a identifikacie
archeologickych nalezov.

(10) Ak budu archeologickym vyskumom zistené nehnutelné nalezy, pripadne nalezové
situacie s pamiatkovou hodnotou vyzadujucou ich zachovanie a ochranu v zmysle
citovaného zakona, bude prislugny $tatny organ ochrany pamiatok (KPU) pozadovat zmeny
v umiestneni jednotlivych stavieb v predmetnom uzemi.



Regulativy uzemného systému ekologickej stability
a ochrany prirody a krajiny

Q) Na zachovanie, ochranu a zveladenie biologickych, hospodarskych, rekrea¢nych a
estetickych hodnét prirody a krajiny, na zachovanie a zvySenie ekologickej stability uzemia
a jeho biodiverzity a na zabezpeclenie trvalo udrzatelného rozvoja je na katastralnych
uzemiach mesta Levice a jeho Uzemne odlu¢enych mestskych Casti Uzemnym planom
mesta vo vazbe na nadradenu dokumentaciu ochrany prirody a krajiny koncipovany
uzemny systém ekologickej stability.

(2) Uzemny systém ekologickej stability pozostdva z navzajom previazanych a
systémovo spolupésobiacich nadregionalnych, regionalnych a lokalnych prvkov - biocentier,
biokoridorov a interakénych pléch, ktoré su bud realne (jestvujuce) alebo potencialne
(navrhované). V zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9“ sa &ast plochy
zdevastovaného biocentra miestneho vyznamu BcM8 urluje pre plochy s koncentraciou
vySSieho obcianskeho vybavenia zvySna &ast na obnovu a revitalizaciu s posilnenim
biokoridoru, ktory bude vytvoreny liniovym stromovitym porastom ako interakény prvok k
hvdrickému biokoridoru Perec.

V zmysle Zmien adopinkov &. 19 k UPN mesta Levice v lokalite ,f* — OS Rybniky,
priestorové usporiadanie Uzemia zasahuje do navrhovaného biocentra miestneho vyznamu
BcM12. Lokalita ,c“ KalinCiakovo — sever je vo vazbe na navrhovany biokoridor miestneho
vyznamu, preto sa v tychto lokalitach navrhuje posilnit podiel vysokej zelene s nelesnou
drevinovou vegetaciou.

V zmysle Zmien a doplnkov & 20 k UPN mesta Levice v lokalite ,a“ — Koharyho ulica
navrhuje posilnit’ podiel vysokej izolaénej zelene medzi funkénou plochou vyroby a byvania.

3) Prvky a Struktury uzemného systému ekologickej stability su vymedzené navrhom
regionalneho (R-USES) Uzemného systému a podrobne budi vymedzené navrhom
miestneho  (M-USES) uzemného systému ekologickej stability. Orientaéne s vymedzené
v dokumentacii uizemného planu mesta.

4) Na uzemiach biocentier a biokoridorov, vymedzenych v ramci uzemného systému
ekologickej stability, je treba vytvarat podmienky pre ich déslednu ekologicku ochranu a
opatrenia na udrzanie a zvySenie ich ekologickej stability, na vytvorenie diverzifikovaného
biologického prostredia a na odstranenie bariérovych prvkov.

(5) V biocentrach a na Uzemiach s dosahom na biocentra sa nesmu vykonavat ¢innosti,
ktoré mézu viest k zniZzeniu ich ekologickej stability. Osobitne je dbleZité dbat, aby sa
neznecistovalo ich Uzemie, voda a ovzdusSie, nesmie sa nicit alebo obmedzovat vegetacia a
rusit fauna a ostané prirodniny.

(6) Sucastou biocentier su aj uzemia, vyhlasené za chranené, alebo pripravované na
legislativnu ochranu v zmysle zakona NR SR ¢is. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:
- narodna prirodna rezervacia Horsianska dolina (k.uz. Horsa)

- chraneny areal Park v Leviciach (k.U. Levice)

- chraneny aredl Levické rybniky (k.uz. Levice)

- chraneny areal Balazka — navrhovany (k.uz. Cankov)

(7) V chranenych a na ochranu navrhnutych uzemiach nemoZzno vykonavat tie ¢innosti,
ktoré su vymenované v §§ 15 a 16 zakona o ochrane prirody a krajiny.

(8) Pre zvySenie ekologickej stability uzemia sa uzemnym planom mesta navrhuju tieto
ekostabilizatné opatrenia:

- genofondova ochrana a zabezpecenie biodiverzity na uzemiach, ktoré su legislativhe
chranené

- zvy8enie zastupenia nelesnej drevinovej vegetacie v navrhovanych biocentrach a
biokoridoroch, ale aj pozdiz medzi, jarkov a melioraénych kanalov vo volnej krajine

- vysadba pasov ochrannej vegetacie (vetrolamov) na velkoblokoch ornej pddy v rovinatom
teréne a ochrannej skupinovej vegetacie na strmsich svahoch Ipelskej pahorkatiny

- vytvaranie podmienok pre rozvoj brehovej liniovej vegetacie pozdiz vodnych tokov

- vytvaranie pufraénych zén medzi intenzivne urbanizovanymi astami mesta, najma jeho
obytnymi zénami, a intenzivhe pofnohospodarsky vyuZivanou Kkrajinou, s osobitnym



rezimom hospodarenia v nich.

- v zastavanom Uzemi mesta pri navrhoch novych obytnych zén budud postupne vytvarané
nové travnaté plochy a vysoka zelefi s domacimi druhmi drevin, ktoré sa prispdsobia
meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam. Vysadbu drevin je nutné
realizovat’ bezkolizne s podzemnymi a vzdudnymi koridormi technickej infrastruktury.

9) Prvky uzemného systému ekologickej stability a navrhované ekostabilizacné
opatrenia majuce verejnoprospesny charakter, najma:

parky a vyznamnejSia parkovo upravovana verejna zelern

- zriadenie lesoparku na Kalvarii

- zriadenie verejnych parkovych pléch v obytnom subore Vinohrady

- zriadenie verejnych parkovych ploch v obytnom subore Dolné luky

- zriadenie verejnych parkovych pléch pri Mochovskej ulici

sprievodna, ochranna a izolaéna zeleri
- ochranna a izolaéna zelef na sidlisku Rybniky V, v zmysle zmeny UPN mesta &.1/2007
- ochranna a izola¢na zeler na Ul. Turecky rad
- ochranna a izolacna zelen na Druzstevnickej ulici
- ochranna a izolaéna zeler na Sahanskej ceste
- ochranna a izolacna zelen na Jurskej ceste
- ochranna a izola¢na zeleri v Studenej doline
- ochranna a izolaéna zelen v lokalite Pod hradom v zmysle zmeny a dopinku UPN &.7 (ast
2/2008 a 5/2008)
Okrem toho i vSetky navrhované prvky nadregionalneho, regionalneho a
miestneho uzemneého systému ekologickej stability tak, ako su uvedené v navrhu ochrany a
tvorby krajiny uzemného planu mesta.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Q) Uzemnym planom sa navrhuje a rie$i komplexné zabezpedenie mesta a jeho
uzemne odlu¢enych mestskych ¢&asti verejnym vodovodom, verejnou splaskovou
kanalizaciou, elektrickou energiou a ich plynofikacia, v obytnych suboroch v Leviciach aj
centralne zabezpec€ovanie bytov teplom a teplou Uzitkovou vodou.

(2)  Uzemne odligené mestské &asti Cankov, Maly Kiar a Kalingiakovo budu
odkanalizované tlakovou spladkovou kanalizaciou do kanalizaCnej siete Levic. Pre mestsku
Sast Hor$a sa zriadi samostatna gravitaéna kanalizacia s COV.

3) Zasobovanie mestskych ¢asti pitnou vodou sa zabezpeci ich napojenim na Levicky
skupinovy vodovod.

(4) Dobudovanim plynofikacie vo vSetkych Castiach mesta sa vytvoria podmienky pre
postupné vylucenie lokalnych kdrenisk na baze spalovania pevnych paliv a ich prevedenie
na uslachtilé paliva.

(5) Pre centralne zédsobovanie mesta teplom a teplou uzitkovou vodou je rezervovany
uzemny koridor pre zriadenie privodu odpadového tepla z JE Mochovce.

(6) Déslednym funk&nym zénovanim a dokompletovanim zakladného komunikaéného
systému mesta (vonkajSi mestsky okruh, severojuzna transverzala) sa v meste Levice
vytvoria podmienky pre zmeny v organizacii dopravy a pre zniZzenie dopravného zatazenia,
najma v obytnych zénach.

) Navrhovanou vyhladovou preloZzkou cesty 1/51 na severny okraj mesta sa obmedzi
tranzitna doprava a znizi sa dopravné zatazenie na ul.M.R.Stefanika, Turecky rad a na
Kalnickej ceste.

(8) Na zmiernenie vplyvov hlu€nosti z dopravy na obytné zdény mesta sa navrhuju
technické a biologické protihlukové opatrenia na ul. M.R. Stefanika, na Sahanskej ceste, na
Mochovskej ulici a na St.ceste 1/51 - Turecky rad (OS Podhradie). V zmysle ,Zmeny a
doplnku UPN mesta Levice &.9 je pozdiz Druzstevnickej ulice (= reg. cesta I1/564) hranica
pripustnej hladiny hluku pre byvanie 31 m od osi komunikéacie, pri korekcii hluku izolaénou



zelefiou o $irke 20 m. V zmysle ZaD &. 18 je pozdiz DruZstevnickej a Batovskej ulice
hranica pripustnej hladiny hluku pre byvanie 31 m od osi komunikacie.

(9) Pre zmiernenie deficitu verejnej zelene a zvySenie kvalit obytného prostredia sa
navrhuje dobudovanie Mestského parku, zriadenie lesoparku na Kalvarii a vybudovanie
rozsiahlejSej parkovej zelene v obytnych suboroch Rybniky, Vinohrady a Dolné luky.

(10) Na zmiernenie vplyvov veternej erézie na zastavané Casti mesta, osobitne na jeho
obytné c¢asti, sa navrhuju pufratné zény medzi zastavbou a intenzivne vyuZivanou
polnohospodarskou krajinou, s regulaciou rezimu obhospodarovania pod.

(11) Komunalny odpad sa bude separovat, organizovane zbierat a ukladat na riadenej
skladke odpadov v kat. Uzemi obce Kalna nad Hronom.

(12) Pre separaciu odpadov sa rozsiri a dobuduje zberové stredisko na Mochovskej ulici.
V areali CTZ sa zriadi zberové stredisko problémovych skladok.

(13) Stavebna sut a zemina sa ukladaju na skladke inertného odpadu v kat. uzemi Maly
Kiar. Pre biologické zneSkodnovanie odpadov ich kompostovanim sa navrhuje zriadenie
skladky v kat. uzemi Horna Sec. V tejto obci sa zabezpedi tiez ukladanie a spracovanie
vrakov motorovych vozidiel.

(14) V navrhoch zastavby je nutné reSpektovat poziadavky na zabezpeclenie
vyhovujucich svetlotechnickych podmienok podla STN 73 05 80-1 Zmena 2 Denné
osvetlenie budov, podla ktorej pripustnym ekvivalentnym uhlom vonkajSieho tienenia pre
priestory s trvalym pobytom osbb je 30°, pre Skoly a predSkolské zariadenia sa odporuca
20°, max. 25°. Podla ¢lanku 4.4 tejto normy je mozné v sulvislej uli¢nej radovej zastavbe,
v mimoriadne stiesnenych priestoroch v historickych centrach miest (v jasne vymedzenegj
zéne), uplatnit ekvivalentny uhol vonkajSieho tienenia max. 42°. Hranica tejto zény sa
navrhuje tak, ako je vyznadena vo vykrese komplexného urbanistického navrhu UPN
mesta, ako navrhovana mestska pamiatkova zdéna. Ztejto zény su vynaté Skoly
a predskolské zariadenia, pre ktoré nadalej plati uhol 20°- max. 25°.

Uplatnenie ¢lanku 4.4 STN 73 05 80-1 Zmena 2 umozni efektivnejSie vyuzitie urbanizacie
v atraktivnych centralnych mestskych €astiach polyfunkénej zastavby, predovSetkym pri
dostavbach, nadstavbach, prestavbach existujucich objektov, zvySia sa mozZnosti
urbanizovania preluk a disponibilnych volnych pléch.

(15) V zmysle uznesenia vlady SR €. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy premietnat primerane tie opatrenia, ktoré su relevantné
a zodpovedajuce stupfiu Uzemného planu, predovSetkym v oblasti opatrenia voCi
CastejSiemu vyskytu sucha a intenzivnych zraZok.

Chranené Uzemia a ochranné pasma

(2) Na uzemi Levic a ich uzemne odlu¢enych mestskych asti su vyhlasené, resp. na
legislativhu ochranu navrhované tieto chranené uzemia :

- Uzemie Narodnej prirodnej rezervacie (NPR) HorSianska dolina, chranenych arealov
(CHA) Park v Leviciach, Levické rybniky a BaldZzka (navrhovany), s ochrannymi pasmami
100,0 m

- Uzemie archeologickej lokality Bratka

- Uzemie navrhovanej mestskej pamiatkovej zény Levice

2 Mesto Levice sa so svojim zastavanym uzemim nachadza v 10,0 km havarijnom
ochrannom pasme JE Mochovce. Jeho uzemne odlu¢ené mestské Casti Cankov, Horsa,
Maly Kiar a Kalin€iakovo sa nachadzaju v 20,0 km havarijnom ochrannom pasme.

3) Do juznej Casti katastralneho Uzemia Levic a do celého rozsahu katastralnych
uzemi Cankova, Malého Kiaru a Kalingiakova zasahuje ochranné pasmo 3o km ochrany
prirodnych lie€ivych zdrojov v Dudinciach a prirodnych zdrojov mineralnych véd v Santovke
a v Slatine.

4) V lokalite Staré Levice sa nachadza dobyvaci priestor a chranené loziskové Uzemie
Levice 3 — Zlaty onyx.

(5) V katastralnom uzemi Levic su vymedzené chranené uzemia zvlastnych ucelov nad
arealom kasarni az po Sétyho mlyn a areélu posadkového cvigiska. V katastralnom tzemi



Cankova je vymedzené chranené Uzemie zvlastnych Udelov v lokalite Horny les. V3etky

tieto Uzemia maju ochranné pasmo 100,0 m od chranenych arealov a lokalit.

(6) Na Uzemi Levic a ich Uzemne odlu¢enych mestskych €asti sa uplatfiuju nasledovné

ochranné pasma, vychadzajuce zo vSeobecne platnych predpisov:

- Zzelezni¢na trat &is. 150 a 152 - 60 m obojstranne od osi kolaje, resp. od osi krajnej kolaje,

najmenej vSak 30 m od hranic obvodu drahy (podla zakona o drahach)

- Zzelezni€né vlecky 30 m od osi krajnej kolaje obojstranne

- §tatne cesty |. triedy - 50 m od osi vozovky,

- Statne cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak je rychlostnou - 25 m od osi vozovky,

resp. krajného jazdného pruhu

- Statne cesty lll. triedy - 20 m od osi vozovky obojstranne

- miestne komunikacie I. a Il. triedy - 15 m od osi vozovky obojstranne

(ochranné pasma ciest vyplyvaju zo zakona €. 135/1961 Z.b. o pozemnych komunikaciach

v zneni neskorsich predpisov)

- vzdusné elektrické vedenia nad 400 kV - 35 m od krajného vodi€a obojstranne

-vzdusné elektrické vedenia od 220 kV-400 kV - 25 metrov od krajného vodi¢a obojstranne

- vzdu$né elektrické vedenia od 110 kV-220 kV - 20 m od krajného vodica obojstranne

- vzdusné elektrické vedenia od 35 kV-110 kV - 10 m od krajného vodi¢a obojstranne

(ochranné pasma vyplyvaju zo zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike)

- plynovody do 200 mm — 4 m od osi vedenia obojstranne

- plynovody od 201 do 500 mm - 8 m od osi vedenia obojstranne

- plynovody od 501 do 700 mm - 12 m od osi vedenia obojstranne

- plynovody nad 700 mm — 50 m od osi vedenia obojstranne

- plynovody v zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0,4 Mpa -1 m od osi
vedenia obojstranne

- pre technické objekty 8 m

(ochranné pasma vyplyvaju zo zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike)

- ochranné pasma vodnych zdrojov a vodarenskych zariadeni - 100 metrov od zdroja (ak nie
je osobitne uréené inak)

- ochranné pasma Cistiarni odpadovych véd - 200 metrov po smere prevladajucich vetrov,
100 metrov proti smeru prevladajucich vetrov

- ochranné pasmo Cistiarne odpadovej vody v Horsi — 25 metrov

- ochranné pasmo pohrebiska je 50 m (nevyzaduje sa pre pohrebiska pred nadobudnutim
ucinnosti zakona

- ochranné pasmo krematéria je 100 m

(vyplyva zo zakona €.470/2005 Z.z. o pohrebnictve)

- ochranné pasma vodnych tokov, resp. pobrezné pozemky su pri vyznamnom vodnom toku
na 10 m a pri drobnych vodnych tokoch na 5 m od brehovej Ciary

(vyplyva zo zakona 364/2004 Z.z. o vodach)

) Ochranné pasma hospodarskych dvorov Polnohospodarskych druzstiev sa urcuju

podfa poctu a druhu ustajnenych zvierat. Vzhladom na suc€asny stav v pofnohospodarske;j

vyrobe su ochranné pasma uvazované vo vzdialenostiach 200, resp. 100 metrov od

oploteni jednotlivych polnohospodarskych vyrobnych aredlov.

(8) VSetky chranené uzemia a ochranné pasma su orientacne zakreslené do vykresovej

Casti dokumentacie uzemného planu mesta.

(9) V katastralnom uzemi Levic su vymedzené chranené loziskové Uzemia a dobyvacie

priestory. Podla § 15 ods. 1 banského zakona su organy uzemného planovania

a spracovatelia Uzemnoplanovacej dokumentacie povinni vychadzat z podkladov

o zistenych a predpokladanych vyhradnych loziskach a su povinni navrhovat rieSenie, ktoré

je zhladiska ochrany a vyuzitia nerastného bohatstva a dalSich verejnych zaujmov

najvyhodnejSie. Uzemia v blizkosti dobyvacieho priestoru nevyuzivat na obytné, prip.

rekreacné ucely.



Zastavané uzemie mesta
Navrh na upravy a rozSirenie zastavaného Uuzemia

(1) Navrhom uprav a rozSirenia zastavaného Uzemia mesta sa sleduje zasada zahrnut
do zastavaného uzemia vSetky koncentrované urbanne aktivity a potreba zabezpedit
primerany rozsah navrhovaného zastavaného uUzemia pre uspokojenie aktualnych a
oCakavanych potrieb rozvoja mesta a pre zabezpecenie vSetkych jeho funkcii.

2 Zastavané uzemie Levic (v katastralnom uzemi Levice) sa navrhuje rozSirit' takto:

- zo zapadnej a juhozdpadnej strany o plochy navrhovanej priemyselnej zény v lokalite
Géna (priemyselny park), vratane jej rozSirenia (pdvodne rozvojovych pldéch) v zmysle
schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.2/2007 pre roz$irenie vyrobnej zény
v lokalite Géna“.

- z juznej strany o plochy navrhovanych rekreacnych zariadeni a obytného suboru ,Dolné
luky“ az po vinice pod Cigankou, vratane na obytnu vystavbu uréenej €asti tychto vinic

- z juhovychodnej a vychodnej strany o plochy navrhovanej obytnej zastavby v lokalite
Svétojanska pustatina (Vinohrady 1) az po Sahansku cestu a o plochy jestvujicej a
navrhovanej nizkopodlaznej obytnej zastavby a vyrobnych aktivit v lokalite Nixbrod, vratane
jestvujucej zahradkarskej osady a Casti vinic, urenych na transformaciu pre extenzivnu
obytnu zastavbu

- zo severovychodnej strany o plochy elektrorozvodne pri TimacCskej ceste a subor
réznorodo funkéne vyuzZivanych sucasnych pléch a pléch navrhovanej obytnej zastavby pod
Kusou horou (Horny a Dolny Krizny vrch) a v zmysle schvalenych ,Zmien a doplnkov UPN
mesta Levice €. 15 o plochu navrhovaného obytného suboru nizkopodlaznej zastavby
v lokalite IBV Batovska — Druzstevnicka ul.

- v zmysle schvalenych ,Zmien a dopinkov UPN mesta Levice ¢. 18“0 plochu navrhovaného
obytného suboru nizkopodlaznej zastavby v lokalite IBV Batovska — Druzstevnicka ul. — 1.
etapa s regulativmi ,uzemia byvania mestského typu nizkopodlazné — B¢*

- zo severnej strany o plochy jestvujucich a navrhovanych velkokapacitnych obchodnych
zariadeni na Tureckom rade v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN mesta Levice &. 7
(Cast 2/2008, 5/2008) a ¢&.7a (1/2009)%, vratane zahradkarskych osad, navrhovanej
nizkopodlaznej obytnej zastavby pri Zelezniénej ulici a navrhovanych vyrobnych zariadeni
v lokalite ,Na hati".

3) Zastavané Uzemie Cankova sa navrhuje rozsirit o areal jestvujuceho futbalového
ihriska a pofnohospodarskej vyroby na juhovychodnom okraji obce

(4) Zastavané uzemie HorSe sa navrhuje rozSirit o lokalitu novonavrhovanegj
nizkopodlaznej obytnej vystavby v zdhradach a v lokalite ,Pod hrabinou® na juznom okraji
obce

(5) Zastavané uzemie Malého Kiaru sa navrhuje rozSirit o novonavrhovanu
nizkopodlaznu obytnu zastavbu lokalit na severe, vychode a zapade obce
a severovychodne v zahradach rodinnych domov za existujucou zastavbou v zmysle
schvalenych ,Zmien a doplnkov &. 21 k UPN mesta“.

(6) Zastavané uzemie Kalinéiakovo sa navrhuje rozSirit o plochy novonavrhovanej
obytnej zastavby v severozapadnej Casti obce (pri Straznom vrchu), severovychodnej Casti
obce pri ceste do Kr8kan a v juhovychodnej €asti obce av zmysle schvalenych ,Zmien
adoplnkov UPN mesta &. 15% rozSirenie o Uzemie rekreadnej vybavenosti v lokalite
Kalingiakovo — Margita — llona. V zmysle Zmien a doplnkov &. 22 k UPN mesta sa
navrhuje upravit' hranica zastavaného Uzemia v juznej casti Uzemia v lokalite Za
Margitou. Taktiez v severnej Casti smerom na KrSkany sa navrhuje upravit hranica
zastavaného Uzemia v zmysle Zmeny a doplnku &. 19 k UPN mesta Levice.

V severnej Casti Uzemia mestskej Casti KalinCiakovo (vedla arealu zakladnej Skolskej
vybavenosti) sa navrhuje upravit hranice zastavaného Gzemia v zmysle zmeny UPN mesta
¢.1/2007.

(7 PretoZze uz v suCasnosti ma mesto prakticky vyCerpané uzemné rezervy pre
vystavbu v hraniciach svojho zastavaného uzemia, navrhuje sa pre ziskanie novych pléch



na bytovu vystavbu a k nej prislichajucu ob&iansku a technicku vybavenost v nadvaznosti
na zastavané uzemie mesta vyuzit Metodicky pokyn MP SR ¢&. 8355 / 2000 - 620, a to tak v
katastri Levic (obytné subory Vinohrady Il, resp. Dolné luky), ako aj v izemne odlu€enych
mestskych Castiach

(8) V38etky navrhované Upravy a rozSirenia zastavaného Uzemia mesta su zakreslené
vo vykresoch komplexného urbanistického navrhu izemného planu mesta.

Navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery

Q) V zaujme realizacie koncepcie Uzemného rozvoja mesta sa podla § 39d
stavebného zakona mestu Levice ako uzemne prislusnému stavebnému uradu navrhuje
vyhlasit na Castiach Uzemia mesta stavebnu uzaveru, ktorou sa obmedzi stavebna &innost,
ktorou by sa mohlo stazit alebo znemoznit buduce vyuzitie tychto uzemi tak, ako je to
uzemnym planom mesta vyhladovo predpokladané.

2) Stavebnu uzaveru sa navrhuje vyhlasit’ pre arealy SAD a NAD na ul. Kpt. Nalepku a
pre areal OSC na ul. Nadrazny rad, i pre vinohradnicke lokality: Dolny Urban/Ciganka, Staré
Levice, Strazny vrch, Dolny Krizny vrch, v suvislosti s uzemnym planom navrhovanou
zmenou funk&ného vyuzitia Uzemia, na ktorom su umiestnené. V zmysle ,Zmeny a dopinku
UPN mesta Levice &.9“ sa ru$i navrh stavebnej uzavery na izemi medzi Zelezni¢nou tratou
Cis. 150 a ul. B. Smetanu a na c¢asti ul. M. Kukucina aZ po okraj arealu kasarni, pre
vyhladovu transverzalnu severojuznu mestsku zbernd komunikaciu.

3) Na uUzemi trasy vyhladovo navrhovanej prelozky Statnej cesty 1/51 (severného
obchvatu mesta) je po celé navrhové obdobie Uzemného planu potrebné zabezpedit jeho
sucasné funkéné vyuzivanie pre polhohospodarsku vyrobu.

Verejnoprospesné stavby

(1) Ako verejnoprospesSné sa podla ustanoveni § 13 ods. 3, pism. b a ods. 4, pism.b
stavebného zakona ur€uju nasledovné menovite uvedené stavby:
(1.2) stavby pre socialne byvanie:
- stavby pre byvanie socialne menej prispésobivych a socialne odkazanych skupin
obyvatelstva so znizenym $tandardom v lokalitach Ladislavov Dvor, Géfa a Cudo
- stavby pre byvanie socialne odkazanych skupin obyvatelstva (mladé manzelstva,
seniori), v lokalite Vinohrady
- stavby socialnej starostlivosti a byvanie v lokalite Na hati podla ZaD ¢&. 20.
(1.3) zakladna a vy$Sia vybavenost socialneho charakteru
stavby pre Skolstvo a vychovu
- rozSirenie Zakladnej umeleckej Skoly na Namesti hrdinov
- zriadenie Zakladnej Skoly v navrhovanom obytnom subore Dolné luky
- zriadenie predskolskych zariadeni a zariadenia pre pedagogiku volného Casu v
obytnom subore Vinohrady
- rozSirenie arealu Zakladnej skoly na sidlisku Vinohrady I.
- zriadenie pastoraéného centra na sidlisku Vinohrady I.
stavby pre zdravotnictvo a socialnu vybavenost
-rozSirenie polikliniky na sidlisku Rybniky Il v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku ¢€.7
(Cast 1/2008)
stavby pre telovychovu, Sport a rekreaciu
- roz§irenie rekreaéného arealu Margita — llona v Kalin¢iakove, v zmysle ,Zmeny a
doplnku UPN mesta Levice &.9".
- rozSirenie Sportovych pléch pre deti a mladez na sidlisku Rybniky l.
- zriadenie Sportovych pléch pre deti a mladez na sidlisku Rybniky V, v zmysle zmeny
UPN mesta &.1/2007
- rozSirenie pléch pre verejné Sportovo — rekreacné aktivity na Mochovskej ulici, v
zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9"
- zriadenie Sportovych a rekreanych pléch na sidlisku Vinohrady a pri Ciganke




cintoriny
- rozSirenie verejného cintorina v Leviciach, v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta
Levice ¢€.9¢
- rozSirenie verejného cintorina v Kalingiakove, v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN
mesta Levice ¢€.9"
ostatné verejnoprospesné stavby a zariadenia
- zriadenie utulku a karantény pre nechcené a zatulané domace zvierata
- rozSirenie zberného strediska komunalneho odpadu
- vyhladové rozSirenie arealu kasarni (kompenzacia, Uzemna rezerva)
(1.4) stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejnoprospe$ného charakteru
- roz8irenie Statnej cesty 1/51 v trase Kalnickej cesty, vratane rozSirenia cestného
nadjazdu nad zelezni¢nou tratou Levice- Kozarovce a krizovatka cesty I/51 Levice s
Tabakovou ulicou, v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.9*
- zriadenie cestného nadjazdu nad Zelezni€nou tratou Levice — Nové Zamky v trase
Jurskej cesty (cesta 111/05153) a nad Zelezniénou tratou Levice - Starovo
- dokompletovanie vonkaj$icho mestského okruhu v trase Sahanskd cesta —
Mochovska ulica
- roz§irenie Mochovskej ulice
- zriadenie dolezitych mestskych komunikacii zakladného komunikacného systému
- lokalne cestné prepojenia Levice — Hronské Klacany, Levice — Kalin¢iakovo, Maly
Kiar — Cankov a Levice — Dolna Se¢
- zriadenie okruznych krizovatiek v centralnej mestskej zéne a malych okruznych
krizovatiek v katastralnom Uzemi mesta v ramci priestorovych a technickych
moznosti, na Ludanskej ceste / Mochovskej ulici, na Ludanskej ceste / Ulici kpt. J.
Nalepku a na Druzstevnickej ulici v zmysle schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta
€.8a (2/2009)
- zriadenie otogiek autobusov MHD na Sahanskej ceste a na Ludanskej ceste
- Uprava mosta cez Sikenicu v Kaliniakove
- parkoviska a parkovacie garaze v centralnej mestskej zéne
- zachytné parkovisko arealu Margita - llona
- ostatné délezité obsluzné a pristupové komunikacie v zastavanom uUzemi mesta a
jeho mestskych Casti
- zriadenie nového arealu cestmajsterstva
- Uupravy predstaniéného priestoru pri ZelezniCnej stanici Levice, s doplnenim
arozSirenim Struktiry verejnych parkovisk IAD, v zmysle schvalenej ,Zmeny
a dopInku UPN mesta ¢&. &.8 (&ast’ 3/2008).
- vyhladové zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate €is. 150 Zvolen — Levice — Nové
Zamky (Uzemna rezerva)
- prelozka $tatnej cesty I/51 , v zmysle ,Zmeny a dopinku UPN mesta Levice 6.9 a s
nou suvisiace cestné napojenia - obsluzné a pristupové komunikacie
- vyhladova prelozka Casti cesty 11/564 (Uzemna rezerva)
- obsluzné a pristupové komunikacie v priemyselnom parku Géna, vratane malej
okruznej krizovatky na Jurskej ceste
- koridory pre zriadenie cyklistickej komunikacie, zarovefni pre prelozky vedeni
verejnej technickej vybavenosti (elektrovedenia, plynovody) a izolana a ochranna
zelen rozSirenia priemyselného parku Géra
- prelozka €asti komunikacie v zastavanom uzemi rekreacnej lokality Margita — llona,
v zmysle tejto ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice &.10°
- miestna komunikacia s jednostrannym chodnikom pre obsluhu viacpodlaznej
obytnej zastavby na Druzstevnickej a Tatranskej ulici, pre verejny pristup do arealu
nemocnice amoznost napojenia UCelovej komunikacie pre spristupnenie
jestvujucich zahrad a vinic, v zmysle schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta &.12".
- Pivniéna ulica a Svatojanska ulica, v zmysle schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN
mesta €. 14¢
- miestna obsluzna a pristupova komunikacia vratane pléch, suvisiacich dopravnych




zariadeni v lokalite ,d“ — Podhradie.(D6)
- zaradenie komunikacie KalinCiakovo - Margita do verejnoprospesnych stavieb
- zaradenie komunikacie Tatranska — Stara Druzstevnicka — Hlboka ul. do
verejnoprospesnych stavieb
- vzmysle ZaD ¢&. 18 miestna obsluzna a pristupova komunikacia vratane pléch,
suvisiacich dopravnych zariadeni v lokalite Batovska a DruZstevnicka ulica
(1.5) vybrané zariadenia verejnej technickej vybavenosti celomestského charakteru
- regulacné a protipovodrnové opatrenia na toku Podluzianky v Leviciach
- zriadenie suchého poldra na PodluZianke , v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta
Levice ¢€.9°
- regulaéné a protipovodiové opatrenia na toku Sikenice v Kaliniakove
- zriadenie strediska protipoziarnej ochrany a verejnej zachrannej sluzby
- zriadenie protipoZiarnych vodnych nadrzi vo vyrobnych zdnach
- plochy pre zriadenie COV Hor$a a M-COV Margita - llona
- rezervné plochy pre rozsirenie COV Levice
- rezervné plochy pre rozSirenie elektrorozvodne Levice
- rezervné plochy pre tepelny napaja¢ z JE Mochovce
- zariadenie elektrotransformovne a rozvodne 110/22kV v priemyselnom parku Géna
a kogeneracna kotolfia, v zmysle schvalenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta Levice
€.2/2007 pre rozSirenie vyrobnej zény v lokalite Géna
- VTL/STL plynoregulaéna stanica, v zmysle schvalenej ,Zmeny a dopinku UPN
mesta Levice €.2/2007 pre rozSirenie vyrobnej zény v lokalite Géna
- plochy pre zriadenie COV Hor$a v zmysle schvalenych , Zmien a doplnkov UPN
mesta Levice &.13 a M-COV Margita — llona
- rozvodny systém centralneho zasobovania teplom v zmysle ZaD ¢. 20
(2) Okrem toho su do verejnoprospednych stavieb zaradené v3etky navrhované liniové
vedenia verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody,
plynorozvody, sekundarne tepelné vedenia, telekomunikacné trasy), vratane k nim
prislusnych trasovych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného technického
vybavenia.
3) Na vSetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia § 108
a nasled. Zakona ¢.50/1976 Zb. (Stavebného zakona), v zneni neskorSich predpisov, o
moznosti vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastnickych prav k pozemkom a stavbam z
dovodov verejného zaujmu.
4) VSetky navrhované verejnoprospeSné stavby su orientane zakreslené v
uzemnom plane mesta.

Uréenie, pre ktoré éasti mesta je potrebné obstarat a
schvalit podrobnejsiu tzemnoplanovaciudokumentaciu

(1) PodrobnejSou (zonalnou) uzemnoplanovacou dokumentéaciou, vypracovanou podla
§ 12 stavebného zakona, s podrobnostami, stanovenymi v § 13 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢&is. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii, alebo Uzemnoplanovacim podkladom (urbanistickou
Studiou, zastavovacim planom) je potrebné rieSit najma :

- rozvojové priestory strednopodlaznej a nizkopodlaznej intenzivnej obytnej zastavby
v lokalite Vinohrady (€ast' Vinohrady Il)

- rozvojové priestory strednopodlaznej a nizkopodlaznej intenzivnej obytnej zastavby
v lokalite Dolné luky

- rozvojové priestory nizkopodlaznej obytnej extenzivnej zastavby a priestory pre
vyrobu a vyrobné sluzby v lokalite Nixbrod

- rozvojové priestory nizkopodlaznej obytnej intenzivnej zastavby v lokalite pri
Zelezniénej ulici (l1zemna rezerva)

- rozvojove priestory pre Sportovo — rekreacné a rekreacné vyuzivanie v lokalite Dolné
luky — pri rybnikoch



- trasformaciu postupného vyuzitia €asti vinohradnickych lokalit na ucely extenzivnej
nizkopodlaznej obytnej zastavby.

- rozvojové priestory zény obchodnej vybavenosti v lokalite ,Pod hradom (pri OC
Hypernova a za OD Tesco) podla koncepcie riesenej v schvalenej ,Zmene a dopinku UPN
mesta &.7 (ast2/2008, 5/2008) a &. 7a (1/2009) “ a v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta
Levice ¢.9“ealu byvalej tehelne s novou funkénou naplhou pre byvanie a vybavenost
v zmysle schvalenej ,Zmeny adoplnku 8.8 (&ast 3 /2008), s dérazom na prehibenie
zakladnej urbanistickej koncepcie dopravného rieSenia, ktora skoordinuje zamery
investorov, resp. Ziadatelov zmien UPN a zarover zabezpe&i spristupnenie existujicich
funkcii v uzemi, ktoré sa Zmenami a doplnkami nemenia (Novochema, Plastmont a pod.).
Podrobnejsiu UPD bude nevyhnutné zabezpeéit este pred izemnym rozhodovanim v tejto
lokalite.

- rozvojové priestory nizkopodlaznej a strednopodlaznej obytnej zastavby v lokalitach
KalinCiakovo, Krizny vrch a v OS Rybniky v priestore medzi arealmi $kél, obchodno-
administrativnym centrom Priemstav, Rimskokatolickym kostolom a Pereckou ulicou,
vzmysle ZaD & 19 k UPN mesta Levice. Pri novonavrhovanych lokalitdich pre obytné
plochy s nizkopodlaznou zastavbou v lokalitach Kalinéiakovo a Krizny vrch sa navrhuje
minimalna vymera pozemkov stanovena na 600 m?2. Zaroveri je potrebné pre tieto lokality
vypracovat zastavovaciu Studiu, ktora urli podrobnejdie uzemnotechnické regulativy a
v ktorej budu dodrzané zasady ochrany pofnohospodarskej pddy pri jej zabere na
nepolnohospodarske ucely.

(2) Urbanistickymi Stadiami bude potrebné preverit Uzemné mozZnosti rozvoja
nizkopodlaznej sustredenej obytnej vystavby v Cankove, v Malom Kiari a v Kalingiakove.
Pre obec Hor8a sa vzhladom k jej charakteru doporucuje obstarat’ vypracovanie uzemného
planu zény pre celu obec, vratane priestorov jej navrhovaného rozvoja.

3) Moznosti nizkopodlaznej obytnej vystavby v jednotlivych rozptylenych lokalitach v
meste Levice boli preverené urbanistickymi Studiami, ktoré su vhodnym uzemnoplanovacim
podkladom pre dalSiu vystavbu na tychto plochach.

4) Moznosti revalorizacie a dostavby jednotlivych priestorov v centralnej mestskej zone
Levic boli preverené vypracovanymi urbanistickymi Studiami. Doporu€uje sa vsak
zabezpedit vypracovanie regulaéného planu na trovni UPN-Z pre celé Gzemie CMZ.

(5) Zaroven je potrebné aktualizovat Generel dopravy a podrobnejsie
(uzemnoplanovacou dokumentéciou, alebo uUzemnopldnovacimi podkladmi) koncepcne
rieSit problematiku odstavovania a garazovania osobnych aut v rozsiahlejSich obytnych
suboroch (Prednadrazie, Rybniky, L. Podjavorinskej, Vinohrady).

(6) Osobitnou dokumentaciou ochrany prirody a krajiny, vypracovanou v zmysle vyhlasky
MZP SR &is. 218/1998 Z.z., je potrebné riesit projekt miestneho Uzemného systému
ekologickej stability (M-USES), v rozsahu katastralneho Uzemia mesta a katastrov Gzemne
odlu€enych mestskych Casti.

(7) V dalSich stupnoch projektovej pripravy v zmysle stavebného zakona je potrebné pri
kazdej investicii v meste Levice a jeho mestskych &astiach, k projektovej dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie vypracovat samostatny projekt sadovych Uprav.

Zavereéné ustanovenia

Q) Schvaleny uzemny plan mesta je v celom rozsahu smernym a v &astiach, uréenych
tymto vSeobecne zavaznym nariadenim, zavaznym podkladom pre vypracovavanie a
schvalovanie dalSej podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich
podkladov, na uzemné konanie, na stanovovanie uzemno - technickych podmienok
vystavby, a na rozhodovanie o pripustnosti stavieb.

2 Za dodrziavanie uzemného planu mesta zodpoveda mesto Levice, Mestsky urad
Levice, oddelenie vystavby, iUzemného rozvoja a architektiry Mestského Uradu Levice a
zakonom urceny stavebny urad.

3) Autorsky dozor nad dodrziavanim koncepcie uzemného planu mesta vykonava v
zmysle zakona NR SR &is. 618/2003 Z.z. (autorsky zakon) hlavny rieSitel uzemného planu



mesta.

(4) Uzemny plan mozno menit iba doplnkami alebo zmenami, ktoré musia byt
vypracované podla podmienok, urCenych stavebnym zakonom, musia byt riadne
prejednané a schvalené Mestskym zastupitel'stvom.

(5) Kompletna dokumentéacia uzemného planu mesta Levice je ulozena na Mestskom
urade Levice, na uzemne prislusnom stavebnom urade a na Krajskom stavebnom urade v
Nitre.

(1)  Schvalenim uzemného planu mesta Levice, uznesenim mestského zastupitelstva
&.17/IV/2 zo dia 10.3.2005, sa rusi platnost Uzemného planu sidelného utvaru (UPN-SU)
Levice —zmeny a doplnky, schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva €. 18/1X/2 zo
dfia 22.2.2001 Dalej sa rusi platnost zmien a doplnkov &. 2/2002, 3/2002 a 4/2002 k tomuto
Uzemnému planu, schvalené uznesenim Mestského zastupitefstva &.29/V/2 zo dfia
27.6.2002.

(2) Toto vSeobecne zavazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuju zavazné &asti Uzemného
planu mesta Levice, schvalilo Mestské zastupitelstvo v Leviciach na svojom zasadnuti dia
28.4.2005.

3) DAom nadobudnutia ucinnosti  VSeobecne zavazného nariadenia ¢€.78 sa
platnost VSeobecne zavazného nariadenia ¢.56 o uzemnom plane sidelného utvaru Levice
— zmeny a doplnky, ktorym sa vyhlasuju jeho zavazné Casti i jeho Priloha €.1 ru8i v plnom
rozsahu.

4) Doplnok €. 2 (2/2005) k uzemnému planu mesta - rozSirenie vyrobnej zény
(priemyselného parku) v lokalite "Géna" bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva
¢.26/111/1a zo dna 24.5.2006.

(5) Aktualizacia tohto vSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena uznesenim
MsZ &. 26/111/1b zo dha 24.5.2006 a nadobuda uc€innost dia 24.6.2006.

(6) Doplnok €. 4 (1/2007) k uzemnému planu mesta -pre lokality :-priemyselna zéna -Ul.
ku Bratke - spol. Kufferath s. r.o., TyrSova - CMZ, Vinohrady |. - Pastoraéné centrum,
Kalin¢iakovo - IBV, Kalvaria - IBV pri PaSA , bol schvaleny uznesenim mestského
zastupitelstva €.6/IX/2 zo dnia 30.8.2007.

(7 Aktualizacia tohto vSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena uznesenim
MsZ € 6/IX/3 zo dia 30.8.2007 a nadobuda ucinnost dria 3.10.2007.

(8) Doplnok &.5 (2/2007) k Uzemnému planu mesta, pre rozSirenie vyrobnej zony
v lokalite Géna bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva €.8/XVIII/2 zo dha
13.12.2007.

9) Aktualizacia tohto vSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena uznesenim
MsZ €. 8/XVIII/3 zo dha 13.12.2007 a nadobuda ucinnost dna 14.01.2008

(10) Zmena a doplnok ¢&. 7 (1/2008, 2/2008,5/2008)) k uzemnému planu mesta na zmenu
funkéného vyuZitia uzemia pre rozSirenie zdravotnickeho zariadenia na Nabreznej ulici
(sidlisko Rybniky Il) a pre rozSirenie zony obchodnej vybavenosti v lokalite ,Pod hradom (za
OD Tesco a vedla OC Hypernova) bola schvalena uznesenim mestského zastupitelstva &.
16/X/2 zo dfia 17.12.2008

(11) Aktualizacia tohto vSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena uznesenim
MsZ € dfia 17.12.2008 a nadobuda ucinnost’ dfia 16.1.2009

(12) Zmenu a doplnok ¢. 7a (1/2009,) k uzemnému planu mesta pre rozSirenie zony
obchodnej vybavenosti v lokalite ,Pod hradom, so zmenou trasy severného cestného
obchvatu mesta bola schvalena uznesenim mestského zastupitel'stva drfia 27.08.20009.

(13) Dodatok €. 2 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny dnha 27.
08. 2009 a nadobuda ucinnost’ dria 27.09.2009.

(14) Zmena a doplnok €. 8 k Uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia pre nizkopodlaznu zastavbu v lokalitach pri Zelezniénej ulici, pod Straznym vrchom
medzi Tatranskou a Druzstevnickou ulicou (Cast 4/2008), pre vybavenostnu a obytnu
zastavbu v lokalitach: areal de Miclén, pri Dome $portu, obytny subor Rybniky,
Druzstevnicka ulica sever + Nixbréd (Cast3/2008) bola schvalena uznesenim mestského
zastupitel'stva 19/XVIII zo dna 30. 4. 2009.



15)  Aktualizacia €. 1 tohto vSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena MsZ dna
30.4.2009 a nadobudla ucinnost dha 2.6.2009.

(16) Zmenu a doplnok &. 8a (2/2009,) k uzemnému planu mesta na zmenu funk&ného
vyuzitia Uzemia v lokalitach: Druzstevnicka ulica sever + Nixbrod, pri Dome Sportu a
zmenu typu krizovania Ludanskej cesty s ulicou Kpt. J. Nalepku bola schvalena uznesenim
mestského zastupitelstva dna 22.10.2009.

(17) Dodatok €. 3 k tomuto vSeobecne zavdznému nariadeniu bol schvaleny MsZ dia
22.10.2009 a nadobuda ucinnost dna 21. 11. 2009.

(18) Zmena a doplnok & 9 k uzemnému planu mesta na zmenu funk&ného vyuzitia
Uzemia v lokalitach: a- Pod hradom (za OC Tesco); b- Cintorin Levice; c- Vinohrady II; d-
Kalnicka cesta (areal tabakového priemyslu a Pod nadjazdom); e- OS Ciganka (ULl
Ludanska a Ul. Hlboka); f- OS Rybniky IlI; g- Pod Vapnikom (Zahradkarska osada); h-
Margita-llona (rozSirenie rekreaCného arealu); i- KalinCiakovo (rozSirenie cintorina); j-
Severny dopravny obchvat; k- Juzny dopravny okruh; bola schvalena uznesenim mestského
zastupitel'stva €. 29/X1V/2b/2010 zo dria 28.10.2010.

(29) Dodatok €. 4 k tomuto v3eobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny MsZ dna
28.10.2010 a nadobuda ucinnost dha 2.12.2010

(20) Zmena a doplnok &€.10 k Uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia
uzemia v lokalitach: Mierova ulica — byvala detska nemocnica, Jesenského ulica — Ciganka,
Saratovska ulica — Nova osada, OS Vinohrady — hromadné garaze, Aktualizacia lokalit -
(Mlynska ulica, Margita-llona bola schvalena uznesenim mestského zastupitelstva
€.6/XXIX/2 dha 27.10.2011

(21) Dodatok €.5 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny MsZ dna
27.10.2011 a nadobuda ucinnost diia 16.11.2011

(22) Zmena a doplnok ¢.11 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia v lokalitach: - Dom oddychu, ul. Kap. Nalepku 3, DruZstevnicka ulica - sever a juh,
Ulica SNP, bola schvalena uznesenim mestského zastupitelstva 7/XIV/2 dfia 15.12.2011
(23) Dodatok €.6 k tomuto vSeobecne zavdznému nariadeniu bol schvaleny v
mestskom zastupitelstve dna 15.12.2011 a nadobuda u€innost’ dna31.12.2012

(24) Zmena a doplnok €.12 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuZitia
Uzemia v lokalitach: Druzstevnicka a Tatranska ulica, Vinohradnicke lokality, bola
schvalena uznesenim mestského zastupitel'stva €. 15/X1V/2d zo dha 13.12.2012.

(25) Dodatok €.7 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny v
mestskom zastupitel'stve dfia 13.12.2012 a nadobuda uc€innost dha 28.12.2012.

(26) Zmena a doplnok ¢.13 k uzemnému planu mesta na zmenu funk&ného vyuzitia Uzemia
v Gasti HorSa v lokalitach: IBV pri Sikenici, Cistiarefi odpadovych vod, Polnohospodarsky
areal, bola schvalena uznesenim mestského zastupitefstva €. 20/X/2 zo dna 26.9.2013.
(27) Dodatok €.8 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny v mestskom
zastupitel'stve dia 26.9.2013 a nadobuda ucinnost dha 15.10.2013.

(28) Zmena a doplnok ¢.14 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia

v lokalite Pri Jurskej ceste a zaradenia Pivni¢nej a Svatojanskej ulice do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb bola schvalena uznesenim mestského zastupitelstva €. 7/VI/2
zo dna 29.10.2015

(29) Dodatok €.9 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schvaleny v mestskom
zastupitelstve dfia 29.10.2015 a nadobuda udinnost dria 20.11. 2015.

(30) Zmena a doplnok €. 15 k tzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia

uzemia v lokalitach:

-Parkovisko Rybniky V.

-Kalin€iakovo — Margita — llona

-IBV Batovska — Druzstevnicka ul.

-Vinohrady, roz8irenie Sportovej vybavenosti
uzemného planu bola schvélenad uznesenim mestského zastupitelstva €. 13/VI/2 zo dia
27.10.2016 a nadobuda uc¢innost dna 13.11.2016.



(31) Zmena a doplnok €. 16 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia v lokalitach:

- Ul. kpt. J. Nalepku

- Vinohrady |l

- Podhradie

- mestska Cast' Kalin€iakovo

- Rybniky, na Ul. ku Bratke

- Kalin€iakovo — Za Margitou

- Vinohradnicke lokality — zostladenie nazvoslovia v UPN mesta Levice

s platnou legislativou

- zahradkarske osady Cankov

- Tatranska ulica — dopravné rieSenie

- Kusa hora

(32) Zmena a doplnok €. 17 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuZitia
Uzemia v lokalitach:

- Koharyho ulica

- KalinCiakovo — Margita

- CMz

- Tatranska — Stara Druzstevnicka — HIboka ul.

Podla konkrétnej funkénej Specifiky bol pre mesto Levice spracovany navrh regulacie
funkéného vyuzitia pléch (podla kdédovych oznadeni vo vykrese komplexného
urbanistického navrhu) podfa vyhlasky 55/2001 Z.z. § 12 na urCenie pripustnych,
obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok

(33) Zmena a doplnok €. 18 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia
uzemia v lokalite:
- IBV Batovska — DruZstevnicka - Il. etapa

(34) Zmena a doplnok €. 19 k izemnému planu mesta na zmenu funk&ného vyuzitia
Uzemia v lokalitach:

- Kalin¢iakovo — sever

- Obytny subor Krizny vrch

- Obytny subor Rybniky

(35) Zmeny a doplnok €. 20 k uzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:

- Koharyho ulica

- Batovska ulica

- Pod hradom

- nad KD Druzba

- Na hati

(36) Zmena a doplnok &. 21 k izemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:

- Koharyho ulica

- lokalita Za Nadjazdom

- mestska ¢ast’ Maly Kiar

- Ul. 29. augusta

- OS Rybniky

- Pivnicéna ulica



Dopiia sa bod 37:
(37) Zmena a doplnok €. 22 k tzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:

- Staré predné Levice

- lokalita Nixbrod — Stara Tehelfa

- Za Margitou

- UL. Cervenej armady — GREEN CITY

RNDr. Jan Krtik
primator mesta



