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Sahrnny obsah dokumentacie

Kompletny elaborat zmeny adopinky &. 22 Uzemného planu mesta Levice je
vypracovany v tomto rozsahu:

A - Textova cast

B - Vykresova €ast

Vykresova Cast je spracovana na rieSenu lokalitu podla potrieb navrhovanej zmeny
v maximalne moznom rozsahu:

1. SirSie uzemné vztahy a vazby 1:25000
4. komplexny urbanisticky navrh 1: 5000
5. navrh verejného dopravného vybavenia 1. 5000
8. navrh verejného technického vybavenia 1: 5000
10. navrh perspektivheho pouZzitia PP a LP 1: 5000

na nepofnohospodarske ucely

Kazdy vykres sa sklada z pédvodného podkladu UPN a navrhovanej éasti na priesvitke.
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1.Uvod

1.1. Zadanie a dévody pre vypracovanie zmeny Uzemného planu mesta

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
a doplnkami a celkovou aktualizaciou (2010) a 2015. Spracovanie UPN-O bolo ukon&ené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny dria 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 17/IV/2. Zavazna Cast uzemného planu mesta
bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &is. 78 zo dfia 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky riesi komplexny rozvoj mesta na celom
uzemi jeho katastra, vratane katastralnych uzemi uzemne odc¢lenenych mestskych Casti,
pdvodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
uzemného planu mesta je orientane ohraniCené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhfadového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem
stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urluje
uzemny plan tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania v jeho
zastavanom Uzemi av zastavanych uUzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlucenych
mestskych €asti. Rozvoj mesta uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane
saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvo;j
obytnej zdény, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit
priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN
mesta, organy mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o zmenu funk&ného
vyuZzitia v lokalitach, kde sa to pévodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale v inych €asovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien uzemného planu mesta ¢. 22 tak, aby
sa zamySlana vystavba zosuladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktdaru mesta, pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych uzemi

V zmysle objednavky organu uzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia uzemného planovania a stavebného poriadku, na zaklade zamerov
investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvéleni v Mestskom zastupitelstve, je
predmetom rieSenia tejto zmeny Uzemného planu mesta Levice zmena vo funkénom vyuziti
a priestorovom usporiadani lokalit, nasledovne :

lokalita,a“ - Zapracovanie koridoru planovaného nového vedenia 2x400kV do
Uzemného planu mesta Levice, z dévodu planovaného zaustenia d'alSieho 400 kV
vedenia do elektrickej stanice Levice. Ide o zapracovanie koridoru nového vedenia 2x400
kV, ktory z dévodu planovaného zaustenia dalSieho 400 kV vedenia do elektrickej stanice
(dalej ,ESt*) bude krizovat Koharyho ulicu. SEPS, a.s. zalohuje v UPN VUC Nitrianskeho
kraja koridor pre vystavbu nového vedenia 2x400 kV Velky Dur - Levice, ktory je situovany
subezne s existujicim vedenim 400 kV V490 Velky Dur — Levice po jeho juznej strane. V
uréitom bode sa tento koridor nového vedenia 2x400 kV odkloni od zalohovaného koridoru,
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prekrizuje cestu zalohovanu na vystavbu obchvatu mesta, Koharyho ulicu a vedenie bude
ukoncené zaustenim do ESt Levice, resp. prepojenim existujucich 400 kV vedeni (Velky Dur
- Levice a Levice - God) v priestore za ESt Levice

lokalita,b"“-Zmena funkéného vyuzitia izemia z vinic na nizkopodlaznu zastavbu
rodinného byvania a vys$Siu ob¢iansku vybavenost’ v lokalite Staré predné Levice.

Predmetna zmena uz bola obstaravana v roku 2020, v ramci Zmien a doplnkov €. 19
k UPN mesta Levice. Pre tuto lokalitu nebol udeleny suhlas OU Nitra, odborom opravnych
prostriedkov, referatom  pbédohospodarstva, k moznému budicemu pouzitiu
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely a preto tato zmena bola vypustena
z obstaravania ZaD &. 19 k UPN mesta.

Predmetom tejto zmeny je v nadvaznosti na nizkopodlaznu zastavbu s rodinnymi
domami na Pivnitnej ulici, roz8irit vystavbu rodinnych domov, v priestore medzi
komunikaciou umiestnenou v juznej &asti Uzemia (prediZenie Pivniénej ulice) az po
komunikaciu smerujucu od vodojemu Ciganka. RieSena lokality sa nachadza v extravilane,
vo vini¢nej lokalite, ktora je z juznej a juhozapadnej strany navrhnuta vo vyhlade do
buducnosti na postupnu transformaciu z vinohradnickej lokality na byvanie. Lokalita je
napojena na miestnu obsluznd komunikaciu v juznej Casti uzemia. Na zakladnu
komunikaénu kostru kategorie C3 v rieSenej lokalite budu napajané kratke slepé ulice.

Pre zmenu funk&ného vyuZzitia €asti vinic na nizkopodlaznu zastavbu rodinnych domov su
navrhované regulativy Bv 1+p/0,40 a Vv 1+p/0,50.

| okal it a ,c“ - Zmena funkéného vyuzitia Uzemia pre rozSirenie existujicej
komunalnej vyroby vybudovanim novej vyrobnej haly a pre zastavbu bytovych a
rodinnych domov solitérneho charakteru, v lokalite Nixbrod, v areali starej tehelne.

Zmena uzemného planu sa tyka pozemkov v KN-C s parc. ¢. 8802/1, 8802/4 - 15,
8743, 8746, 8792, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Levice, v lokalite Nixbrod, v
areali starej tehelne.

Investicnym zadmerom je vybudovat v predmetnom uzemi Obytny subor ,Stara
tehelha“ zo 6tich bytovych domov, 10 rodinnych domov, ob¢iansku vybavenost lokalneho
charakteru vytvorenu konverziou existujucej budovy na parc. €. 8802/8 tzv. "Starej tehelne".
Zarovenn sa v rieSenej lokalite navrhuje rozSirenie existujucej komunalnej vyroby
vybudovanim novej vyrobnej haly a vybudovanie verejného technického vybavenia -
Cerpacia stanica pohonnych hmét. Doprava je v ramci aredlu Stara tehelfha rieSena
obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C3. Dopravné napojenie predmetnej lokality je
primarne rieSené na miestnu cestu Ul. Ticha.

Navrh pocita s napojenim predmetného Uzemia na cestu 11/564 pomocou planovane;j
okruznej krizovatky Hiboka — DruZstevnicka. Pre rozSirenie uz existujucej vyroby sa uvazuje
s dopravnym napojenim novovzniknutého objektu na cestu 11/564. Statickd doprava bude
rieSena v ramci suboru ,Stard tehelha“ samostatne pre kazdy objekt. Pri priemyselnom
objekte sa uvazuje s parkovanim na spevnenych plochach a streche externého skladu.
Parkovanie pre bytové domy je navrhnuté podzemnymi gardzami a parkovanie pre
obciansku vybavenost je rieSené prostrednictvom garazového domu.

Pre zmenu funk&ného vyuZitia su navrhované regulativy B¢ 2/0,30, BE 6/0,30, Vv 2/0,30
a Pv 2/0,55.

| okal it a ,d“ - Zmena funkénej plochy z polnohospodarskeho vyuzitia na
nizkopodlaznu zastavbu rodinného byvania pre zamer rozsirenia existujucej zastavby
rodinnych domov, v lokalite Za Margitou.

Predmetom je zmena Uuzemného planu na pozemkoch v KN-C s parc. &. 690/2-6,
691/2 - 9, 853/11 - 17, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Kalingiakovo, v lokalite Za
Margitou.
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Predmetné pozemky sa nachadzaju v dotyku s uzemim, na ktorom bola v roku 2017
schvalena zmena UPN mesta Levice pre zmenu funkéného vyuzitia Gzemia z plochy
Sportovo — rekreaénej vybavenosti na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou rodinného
byvania. Zamerom investora je rozSirenie tohto Uzemia o predmetné pozemky na vystavbu
troch rodinnych domov, ktoré budu dopravne napojené z existujucej komunikacie kratkymi
slepymi uliCkami.

Pri tejto zmene je navrhované aj zosuladenie funkénych pléch so skutkovym stavom
podla katastralnej mapy vo vychodnej €asti.

Pre zmenu funk&ného vyuzitia su navrhované regulativy B¢ 2+p/0,25.

lokalita ,e“- Zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejnej zelene na zmieSané
uzemie centralne.

Lokalita rieSena v tejto zmene je suCastou schvaleného zmieSaného uUzemia
GREEN CITY. Zmena funkéného vyuZitia je z dévodu zosuladenia investicného zameru so
schvalenym uzemnym planom.

V ramci ZaD €. 22 sa rieSi zamena funk&nej plochy zelene na zmieSané Gzemie
centralne a parkovisko.

V navrhovanej lokalite sa rieSi navrh zastavby s tromi bytovymi domami, prislusnymi
parkovacimi a manipulaénymi plochami, inZinierskych sieti a sadovych Uprav.

Zmenou funkéného vyuzitia sa schvalené regulativy Zc 3+p/0,50 nemenia.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena uzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podla zakona Cis.
50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho neskorSich predpisov. Pri spracovani zmeny
uzemneho planu mesta boli primerane pouZité a v rieSeni akceptované poziadavky vyhlasky
Ministerstva  vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR &is. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmena
Uzemného planu je spracovana s vyuzitim dokumentacie aktualizacie UPN mesta a je
spracovana priamo ako navrh srieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované
a prerokované s obstaravatefom.

Zmena uzemneého planu mesta na vymedzenych uzemiach rieSi len tie nalezitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuziti Uzemia a v jeho priestorovom
usporiadani tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo
vychadza z poziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., ugelovo obmedzeny len
na skutony rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti platného
uzemného planu mesta navrhuju.

Navrhnutou zmenou funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia a jeho priestorového
usporiadania nedochadza k Ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
Uuzemia alebo SirSich uzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu. Nedochadza ani k Ziadnym zmenam
v navrhu ochrany a tvorby krajiny a miestneho uzemného systému ekologickej stability. Pri
rieSeni ZaD €. 22 dochadza k novym zaberom perspektivheho pouzitia péddneho fondu na
nepofnohospodarske ucely v lokalite ,b*“ a ,d“. VSetky navrhované zmeny oproti su¢asnému
uzemnému planu su rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000
a 1:25000 a na podkladoch, ktoré su z jeho dokumentéacie prevzaté.
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Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny uzemného planu mesta zabezpeci jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD
takym spOsobom, aky sa pozaduje v §§ 22, 24 a 25 zakona Cis. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novsSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmeny uzemného planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta vychadza 2z koncepcie
a principov rieSenia su¢asného uzemného planu mesta v zmysle jeho schvaleného Zadania.
Navrhované riedenie je zaroven v sulade s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja schvaleny uznesenim &.
113/2012 ajeho zavaznou Castou vyhlasenou V3eobecne zavaznym nariadenim NSK &.
2/2012 ajeho Zmenami a doplnkami €. 1 schvalenymi uznesenim &. 111/2015 a jeho
zavaznou Castou vyhlasenou VZN NSK ¢&. 6/2015.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Podklady SEPS a.s. Bratislava

US AGROSTAV GROUP Levice

US Obytny stbor Stara Tehelfia

US rozsirenie nizkopodlaZnej zastavby RD
AS GREEN City

2. Zasady regulacie funkéného vyuzitia izemia

Pre pripustné funkéné vyuzitie Uzemia platia regulativy, kioré su uvedené v Casti
6.3.3. uzemného planu mesta Levice. Na rieSenom uUzemi sa touto Zmenou Uzemného
planu navrhuje nasledovna regulacia jeho pripustného funkéného vyuzitia:

lokalita"a" - Zapracovanie koridoru planovaného nového vedenia 2x400kV do
Uzemného planu mesta Levice, z dévodu planovaného zalstenia d'alSieho 400 kV
vedenia do elektrickej stanice Levice.

lokalita"b" - Zmena funkéného vyuzitia izemia z vinic na nizkopodlaznu zastavbu
rodinného byvania, v lokalite Staré predné Levice.

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

aluzemie sluzi:
- pre rodinné byvanie s prislusSnym zazemim uZitkovych zahrad a chovom drobnych
hospodarskych zvierat
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne nerusiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace pre
obsluhu tohoto uzemia

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
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- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové

- neruSivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreacné objekty

- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti

- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnoZstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatefov domu

d na Uzemi je vyludujuce umiesthovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — rusiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — rusiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Vil a IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Vv

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni obCianske;j
vybavenosti verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym tuzemnym celkom,
alebo celomestského aZz nadmestského vyznamu sa upresneni podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty maijitelov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitefov a navstevnikov zariadeni
- Sportové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné a administrativne budovy
- dopinkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na uzemi je vyluCdujuce umiestnovat:
- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

"nan

lokalita"c" - Zmena funkéného vyuzitia Uzemia pre rozsSirenie existujucej
komunalnej vyroby vybudovanim novej vyrobnej haly a pre zastavbu rodinnych
domov solitérneho charakteru, v lokalite Nixbrod, v areali starej tehelne.

Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE Bé

al uzemie sluzi
- pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiesthnovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prislusenstva
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c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a nerudiace
zivnhostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich ludi

- kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluZiace pre obsluhu tohoto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na uzemi je vyludujuce umiesthovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — rusiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

ll. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE Bé

alUzemie sluzi:

- vyluéne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiesthnovat:

- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

- pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace pre
obsluhu tohoto uzemia

¢/ vynimoéne suU pripustné:
- zdruzena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych

- neruSiace Zivhostenské prevadzky, kulturne, zdravotnicke, Skolské a Sportové
zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre starSich fudi

VIl a IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI W

aluzemie sluzi:

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni obCianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym uzemnym celkom,
alebo celomestského aZz nadmestského vyznamu sa upresneni podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitefov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre maijitefov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
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c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné a administrativnhe budovy
- dopinkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na GUzemi je vyludujuce umiesthnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
X. UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY, STAVEBNICTVA, DISTRIBUCIE Pv
A SKLADOV Sv

aluzemie sluzi:
- pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia priemyslu a sluzieb v8etkého druhu, pokial to nie je limitované Specifickymi
poziadavkami na ochranu zivotného prostredia

- opravarenské a udrzbarske zakladne

- zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmét

- dopravné terminaly a garaze mechanizmov

- prenajimatelné vyrobné zariadenia

- zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady

- garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmét
¢/ vynimoéne suU pripustné:

- obchodné a administrativne zariadenia

- vyucbove zariadenia a arealy

- jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti

- pohotovostné a sluzobné byty

lokalita"d" - Zmena funkéného vyuzitia tzemia z pol'nohospodarskeho vyuzitia na
nizkopodlaznu zastavbu rodinného byvania pre zamer rozsirenia existujucej zastavby
rodinnych domov, v lokalite Za Margitou.

Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE Bé

al uzemie sluzi
- pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiesthnovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domoveého prisluSenstva

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neruSiace
Zivnhostenské prevadzky, sluZiace pre obsluhu tohoto uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich ludi
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- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na Uzemi je vyludujuce umiesthovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — rusiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

lokalita"e" - Zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejnej zelene na zmiesSané
uzemie centralne.

VIl. ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE Zc

al Uzemie sluzi:

- prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kultirnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou

- hromadné garazZe a parkoviska, sluZiace pre obyvatefov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad uroviiou terénu s va¢sim
podielom zachovanej vzrastlej vegetacie

b/ na Uzemi je pripustné umiestnovat:
- obchodné, administrativnhe a spravne budovy
- zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie
- kulturne a socialne zariadenia
- zdbavné strediska
- byty pohotovostné, sluzobné a byty maijitefov zariadeni
¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- byty vy$Sej kategorie alebo Specifického charakteru
- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na Uzemi je vyludujuce umiesthovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

2.1. Verejné dopravné vybavenie

Zmenou uzemného planu nie je ovplyvnena celkova koncepcia verejného
dopravného vybavenia.

Dopravna obsluha v navrhovanych Iokalitdch je rieSena prevazne obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C3 s obojstrannym chodnikom.

Garazovanie a dlhodobejSie odstavovanie osobnych &ut obyvatelov rodinnych a
bytovych domov sa rieSi na ich pozemkoch, pre kratkodobé odstavovanie (parkovanie) sa
moze vyuzit obsluzna komunikacia.

Lokalita ,,b*

Uzemny plan mesta Levice 13
Zmeny a doplnky €.22 jul 2023



RieSené uUzemie je napojené na jestvujucu komunikaciu na PivniCnej ulici.
Vnutroarealové komunikacie su rieSené v kategdrii C3 s chodnikom a zelenym pasom pre
rozvody inzinierskych sieti. Na zakladnu komunikaénu kostru su napojené slepé ulice.

Lokalita ,,c*

Dopravné napojenie predmetnej lokality je primarne rieSené na miestnu cestu ulica
Ticha. Navrh pocita aj s napojenim Uzemia na cestu [I/564 pomocou planovanej okruznej
krizovatky Druzstevnicka — Hiboka.

Staticka doprava bude rieSena v ramci suboru Stara Tehelfia samostatne pre kazdy
objekt. Pri priemyselnom objekte sa uvazuje s parkovanim na spevnenych plochach
a streche externého skladu. Parkovanie pre bytové domy je navrhnuté pozemnymi
garazami, ku plocham obcianskej vybavenosti je rieSené parkovanie prostrednictvom
garazového domu. Pre rodinné domy su parkovacie plochy rie§ené na pozemku.

Lokalita ,,d“

Napojenie pozemkov v sekundarnej zastavbe je rieSené z existujucej pristupove;j
komunikacie veducej do uUzemia. Parkovanie a garazovanie vozidiel je rieSené v ramci
pozemkov RD.

Lokalita ,,e“
Dopravné napojenie GREEN CITY ostava nezmenené.

2.2. Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo

Koncepcia vodného hospodarstva zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane
mesta. Trasy lokalnych rozvodov pitnej vody a odkanalizovanie uUzemia sa prisposobili
zmenam v priestorovom usporiadani Uzemia podfa navrhovanych komunikacii.
V jednotlivych lokalitach bilancovanie kapacit bude predmetom podrobnejSej dokumentacie.

2.3. Verejné technické vybavenie - energetika

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou, plynom, teplom a telekomunikacnym
napojenim zostava tak, ako je rieSena v Uzemnom plane mesta. Trasy technickej
infrastruktury sa rozSirili a prispdsobili zmenam v priestorovom usporiadani Uzemia podla
navrhovanych komunikacii a technickych poZiadaviek spravcu siete.

Z ddévodu planovaného zaustenia dalSieho 400 kV vedenia do elektrickej stanice
Levice je navrhované nové vedenie 2x400 kV, ktoré bude ukonlené zaustenim do ESt
Levice, resp. prepojenim existujucich 400 kV vedeni (Velky Dur — Levice a Levice — Gd)
v priestore za ESt Levice.

2.4. Ochranné a bezpeénostné pasma

Pri rieSeni zastavby v jednotlivych lokalitach je potrebné reSpektovat dotknuté
ochranné pasma, jedna sa najma o ochranné pasmo verejnych rozvodov vody, kanalizacie,
plynu a rozvody NN.

3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju Ziadne objekty z registra nehnutefnych
pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit.
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4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovanymi zmenami uUzemného planu mesta nedochadza k negativhemu
ovplyvneniu Zivotného prostredia v meste. Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat
podla koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do schvaleného navrhu tzemného
planu mesta.

5. Perspektivhe pouzitie podneho fondu na nepol’nohospodarske ucely.

Touto zmenou uzemného planu sa v rieSenom uUzemi navrhuju nové zabery pédneho
fondu v lokalitadch: "b" Staré predné Levice a "d" za Margitou.

Podla Prilohy €. 2 k nariadeniu viady ¢&. 58/2013 Z. z. najkvalitnejSia je
polnohospodarska pbéda v katastralnom uUzemi podla kodu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek (BPEJ):

831646 Levice: 0006002 0019002 0019012 0020003 0022012 0022032 0102012 0106002
0118013 0119012 0120003 0122002 0122012 0123003 0126002 0126012 0144002
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

V zastavanom a mimo zastavaného Gzemia

zaber PP mimo

= vymera lokality v ha 1200 PP,V . zastavaného %
= i zastavanom uzemi - ; o
2 katastralne navv rl:' ) Uzemia x ’
_g Gzemie funkéného . S kultara skupina skupina o poznamka
vagn o - S
o vyuzitia zastavanom | zastavaného | spolu BPEJ/ko6d vymera BPEJ/kéd vymera g
O tzemi tizemia BPEJ vha BPEJ vha s
Levice - zahrad 0146203/ 0,28
19 Kalin€iakovo B¢ 0,283 0,283 y 4 0,273 3
0151203/
6 0,01
0154602/
96 Levice Bv,Vv 515 5,15 vinice 8 4,034 5,15
0144402/
5 1,116
spol 5,43
u 5,150 0,283 5,433 5,15 0,283 3
Legenda funkéného vyuZitia zaberu:
B¢ Byvanie mestského typu nizkopodlazné (rodinné domy)
Bv Byvanie vidieckeho typu
Vv Uzemie vy$Sej ob&ianskej vybavenosti
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6. Zavazna cast’ - doplnenie requlativov tzemného rozvoja mesta

ZaD &. 22 upravuje zavaznl dast Uzemného planu mesta Levice takto:

Regulativy funkéneho vyuZzitia Uzemia

Doplia sa text v bode:

XVI. UZEMIE VEREINEJ ZELENE Vz

bod d/ sa dopliia:
- radové a skupinové garaze individualne

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Dopiiia sa text v bode 3:

(3) Uzemnym planom mesta sa na katastrilnom tuzemi mesta rezervuju koridory pre
zariadenie planovanych dial’kovych 400 kV a 110 kV vedeni z rozvodne Levice.

Taktiez sa rezervuje:

- koridor pre odboéenie vedenia 1x400 kV Velky Dur — Géd, situovany severne pod
elektricku stanicu Levice;

- koridor pre odboéenie vedenia 2x400 kV Velky Dur — Levice a Horna Zdana — Levice,
ktory obchadza lokalitu Krizny vrch.

Navrh na upravy a rozSirenie zastavaného uzemia

Dopiiia sa text v bode 6:

Zastavané uUzemie Kalin€iakovo sa navrhuje rozSirit o plochy novonavrhovanej obytnej
zastavby v severozapadnej Casti obce (pri Straznom vrchu), severovychodnej ¢asti obce pri
ceste do Krskan a v juhovychodnej Casti obce a v zmysle schvalenych ,Zmien a doplnkov
UPN mesta &. 15“ rozSirenie o Uzemie rekreadnej vybavenosti v lokalite Kalingiakovo —
Margita — llona. V zmysle Zmien a doplnkov &. 22 k UPN mesta sa navrhuje upravit
hranica zastavaného Uzemia v juznej ¢asti Uzemia v lokalite Za Margitou.

ZavereCné ustanovenia

Dopiia sa bod 37:

(37) Zmena a doplnok €. 22 k tzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:

- Staré predné Levice

- lokalita Nixbrod — Stara Tehelna

- Za Margitou

- UL. Cervenej armady — GREEN CITY
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vykresova cast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

1. SirSie uzemné vztahy a vazby

4. komplexny urbanisticky navrh

5. navrh verejného dopravného vybavenia

8. navrh verejného technického vybavenia

10. navrh perspektivheho pouzitia PP a LP
na nepolnohospodarske ucely
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