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Uvod

Predmetom tohto ozndmenia je posudenie zmeny navrhovanej ¢innosti: ,Obchodna zéna GLP
Bratislava“ .

Zmena navrhovanej &innosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.U. Trnavka v lokalite Pharos. Navrhovana zmena bude umiestnena na
pozemku o rozlohe 225 236,0 m2.

Ucelom predkladanej zmeny navrhovanej c&innosti je vybudovanie novej obchodnej zény
s retailovymi a skladovymi plochami so suvisiacou dopravnou a technickou infraStrukttrou
a plochami zelene.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informécie k predloZzenému oznameniu o zmene navrhovanej
ginnosti je mozné kontaktovat spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Toma$ Sembera,
tel.: +421 2 45 690 568, e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno):

2. ldentifika éné €islo:

3. Sidlo:

4. Meno, priezvisko, adresa,
telefonne ¢&islo ainé kontaktné
Udaje  opravneného  zastupcu
navrhovate l'a:

5.  Meno, priezvisko, adresa,
telefébnne ¢€islo ainé kontaktné
Udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dosta t relevantné
informacie o navrhovanej  €innosti
a miesto na konzultacie:

GLP Bratislava Airport Infra s.r.o.
54 224 306

Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Ing. Jan Palek
GLP Bratislava Airport Infra s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

v zastUpeni na zaklade plnej moci:
Ing. Peter Kysela,

ATRIOS real estate s.r.o. Bratislava
tel.: +421 917 245 000

e-mail: peter.kysela@atrios.sk

Mgr. Tomas Sembera,

EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢éinnosti

,Obchodna zéna GLP Bratislava“

11l. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Umiestnenie navrhovanej €innosti
Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava 1l, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.U. Trnavka v lokalite Pharos.

Plocha umiestnenia predloZzenej zmeny sa nachadza v lokalite Pharos situovanej v polohe medzi
existujucou trasou dialnice D1 a zapadnou Castou aredlu Letiska M. R. Stefanika Bratislava.
V sucasnosti je v lokalite Pharos vybudovany skelet dopravnej a technickej infraStruktary,
v prevadzke su obchodné arealy SCONTO, Bauhaus, Decathlon.

Parcely dotknuté realizaciou predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujuce;j

tabulke:
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Tab.: Parcely dotknuté realizaciou predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti

k.0. ,Obchodna zéna GLP Bratislava“
Trnavka (zmena, 07/2022)

Objekt D,E:
15774/57, 22228/3, 15772/74, 15771/283, 15771/438, 15771/468, 15771/469, 15771/470, 15771/471,
15771/74, 15771/1, 15771/253, 15771/167, 15771/450, 15771/75, 15771/259, 15771/436, 15771/75,
15771/432, 15771/451, 15771/424, 15771/462, 15771/395, 15771/465, 15771/464, 15771/463, 15771/466,
15771/467, 15771/445, 15771/452, 15771/454, 15771/447, 15771/448, 15771/455, 15771/456, 15770/64,
15770/43, 15770/44, 15770/197, 15770/67, 15770/35, 15770/163, 15770/34, 15770/33, 15770/109,
15770195, 15770/32, 15770/31, 15770/110,  15770/30, 15770/83

Objekt F:
15772/344, 15772/328, 15772/327, 15772/299, 15772/330, 15772/300, 15764/1, 15772/190, 15772/345,
15772/36, 15772/204, 15772/106, 15772/207, 15772/206

Objekt C:
15689/8, 15689/184, 15686/20, 15771/396, 15685/21, 22225/11, 15771/429, 15685/20, 15685/176,
22225/24, 22224/24, 22224/2, 15737/45, 22225/30, 15771/113

€. parcely

Objekt 12M:
157721247, 157721319, 15772/173, 15774/78, 15774175

2. Opis technického atechnologického rieSenia vrat ane poziadaviek na vstupy
a Udajov o vystupoch

2.1. Povodny investi €ény zamer / Proces posudzovania

Ucelom pévodnej investi¢nej ¢innosti bolo vybudovanie novej obchodno — administrativnej zony v
lokalite Pharos vo vychodnej €asti urbanizovaného Gzemia hl. mesta SR Bratislavy so suvisiacou
dopravnou a technickou infrastruktdrou.

Pdévodna investitna cinnost bola posudzovana podfa zdkona ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov:

o Zamer EIA ,Retail Park PHAROS BRATISLAVA — sektor F a G*
Proces posudzovania vplyvov ukondeny Rozhodnutim OUZP v Bratislave (8. ZPO/2012/05784-
29/DAM/BA 11, zo dfia 22.10.2012).

» Sprava o hodnoteni ,PHAROS BRATISLAVA —sektorC, D, E, I, K, L a M*, (01/2014)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukoneny Zavereénym stanoviskom MZP
SR pod ¢islom: 3145/2014-3.4/ak, zo dna 26.5.2014.

* Oznamenie o0 zmene navrhovanej €innosti ,Multifunkéné zabavné centrum*, (03/2019)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukonéeny Rozhodnutim vydanym
v zistovacom konani (MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Cislo:
7059/2019-1.7/ak, zo dnha 21.10.2019, pravoplatné dna 20.7.2020). Stavba sa nerealizovala.

« Oznadmenie o0 zmene navrhovanej €innosti ,Predajné centrum pre dom a zahradu',

(08/2021)

Navrhovatel listom &. 72/2022 podal na MZP Ziadost o spéatvzatie a ukonéenie procesu
posudzovania. Stavba sa nerealizovala.

KonsStatujeme, Ze v lokalite Pharos boli sektory C, D, E, I, K, L a M posudzované v ramci
povinného hodnotenia v ramci spravy o hodnoteni (ukonéené zavereénym stanoviskom MZP SR,
€. 3145/2014-3.4/ak, zo dna 26.5.2014), sektor F (G) bol posudzovany samostatne v ramci
zistovacieho konania, ktoré bolo ukonéené Rozhodnutim Obvodného Uradu Zivotného prostredia
v Bratislave pod ¢. ZP0O/2012/05784-29/DAM/BA 11, zo dfia 22.10.2012.
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V lokalite PHAROS boli posudzované v zistovacom konani aj dalSie stavby, v rdmci ktorych bol
proces EIA ukonCeny vydanymi rozhodnutiami dotknutého organu Statnej spravy a ktoré su
v sucasnosti v prevadzke, ide o stavby: HOBBY MARKET — Pharos Bratislava, PREDAJNA A
SKLAD SCONTO Bratislava, Slovensko, DECATHLON Bratislava Pharos. Predmetné stavby su
zahrnuté v ramci hodnotenia kumulativnych vplyvov, pri¢om predloZeny projekt ich reSpektuje a
nemeni.

V désledku novych poziadaviek odzrkad [lujacich pozZiadavky a dopyt trhu dochadza

v lokalite Pharos kfunk ¢&nej a priestorovej optimalizacii pléch pdvodného ri eSenia
investi énej €innosti v polohe sektora C, D, E, F(G) al, M, ¢€o si vyZaduje aj €iasto €né Upravy
a zmeny v uzZ vydanych rozhodnutiach, ako aj v dokum entacii EIA.

Ako je v nizSie uvedenej tabulke uvedené a vysvetlené moézeme konStatovat, Ze v ramci zmeny
navrhovanej ¢innosti nedochadza k zvySeniu celkovych podlaznych pléch ani celkovej zastavanej
plochy stavby. Zaroveri zmena navrhovanej €innosti oproti pévodne posudzovanej investi¢nej
¢innosti nezvySuje naroky na statickl dopravu, vramci zmeny dochadza k zniZzeniu poctu
parkovacich miest. PredloZzené oznamenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti nemeni funkény profil
daného Uzemia v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého sidla.

Porovnanie rozhodujucich ukazovatelov podvodnej investiCnej Cinnosti a predloZzenej zmeny
navrhovanej ¢innosti (2022) je uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Porovnanie rozhodujucich ukazovatefov pévodnej investiCnej €innosti a predloZenej zmeny
navrhovanej ¢innosti (2022)

,Retail Park PHAROS Oznamenie
PHAROS BRATISLAVA — 0 ZMene
BRATISLAVA— | cakiorC. D E. | K navrhovanej
« 1 B By ¢innosti:
sektorFa G LaM*
5 Obchodnéa zéna
amer EIA, 2012 4 &né " ;
z Zaverg cne GLP Bratislava“
(Rozhodnutie stanovisko
Uk te P / ploch ¢. ’ @ 314!/223184'?3 4fak (07/2022)
azovate T plocha ZPOJ2012105784- | * 70 diia 26.5.2014) ool
29/DAM/BA 11, 20 - variant &2 polu
dna 22.10.2012)
sektor
C.D,E LM
(sektor F, G)
L .
Plocha rieSeného Uzemia 45 012,0 m? 202 676,0 m? 247 688,0 m? 225 236,0 m?
Celkova zastavana plocha stavby — 1.NP 33 635,0 m? 66 754,0 m? 100 389,0 m? 84 385,0 m?
Celkova podlazné plocha stavby 13 580,0 m? 240 042,0 m? 253 622,0 m? 92 669,8 m?
Sektor C - 87 878,0 m? 87 878,0 m? 20 085,2 m?
Sektor D - 56 998,0 m? 56 998,0 m? 24 648,5 m?
Sektor E - 79 499,0 m? 79 499,0 m? 26 275,2 m?
z toho
Sektor | - 8 612,0 m? 8 612,0 m?
4 878,5m?
Sektor M - 7 055,0 m? 7 055,0 m?
Sektor F (G) 13 580,0 m? - 13 580,0 m? 16 782,4 m?
Parkovacie stojiska - spolu (ks) 480 2125 2 605 475
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Z uvedeného je zrejmé, Ze v ramci zmeny navrhovanej €innosti optimalizaciou funk €éného
a priestorového rieSenia dotknutych sektorov dochad za kvyznamnejSiemu zniZeniu
celkovych podlaznych pléch objektov (- 160 952,2 m  2), ako aj kapacity statickej dopravy
(- 2130 PM), nakolko vramci predloZzenej zmeny sa nepo ¢&ita s realizdciou pdvodne
navrhovanej administrativnej zony (podlaznos t 4.NP — 7.NP) s parkoviskami na teréne
lokalizovanej v severnej €asti lokality Pharos (sektor C, E). Navrhovanad obch  odna zéna
s retailovymi a skladovymi plochami bude obsahova t' len jednopodlazné halové objekty
s integrovanymi dvojpodlaZznymi vstavkami s prislich ajucimi parkovacimi stojiskami.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude vyuzivat uz vybudovany dopravny skelet lokality a nevyZaduje
zmenu dopravného napojenia lokality Pharos na prifahlt dopravnu infrastruktaru.

2.2. Zmena navrhovanej ¢&innosti, jej predmet, umiestnenie v ramci lokality Pharos a opis
technického a technologického rieSenia

Ucelom predkladanej zmeny navrhovanej &innosti je vybudovanie novej obchodnej zony
s retailovymi a skladovymi plochami so suvisiacou dopravnou a technickou infraStruktlrou
a plochami zelene. Zmena sa dotyka sektora C, D, E, F(G), |, M lokality Pharos o vymere
225 236 m2.

2.2.1. Charakteristika navrhovanych objektov / zmeny navrhovanej éinnosti

Zmena navrhovanej c&innosti bude vramci dotknutych sektorov obsahovat 3 logistické haly
s prisldchajucou administrativnou ¢astou a technologickym zdzemim (hala D, hala E, hala F) a 2
retailové objekty (retail C a retail 12M).

Logistické haly budu sluzit pre systém distribucie tovaru, znamy ako ,cross-docking®, s dopravnou
obsluhou z oboch stran a flexibilnym delenim priestoru. Retailové objekty budd pinit funkciu
obchodu a sluzieb pre navstevnikov komplexu Pharos.

Sektor D, E
V rdmci daného sektora lokality Pharos sa navrhuje realizacia nasledovnych objektov:

e SO 101.1 Logisticka hala D s administrativou

Objekt je rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom budu integrované dvojpodlazné
administrativne vstavky s hygienickym zazemim pre zamestnancov. Pddorysné rozmery haly su
navrhované na drovni 204,9 x 131,9 m, vySka atiky predstavuje 15,2 m, vid. rez stavbou
v prilohach ozndmenia, pricom efektivne vyuZzitelny priestor obsahuje vysku 12,2 m.

Logistick& hala D: zastavana plocha: 23 228,0 m?
celkova Gzitkova plocha: 24 082,3 m?
z toho plocha vstavkov (administrativa, tech. zazemie): 1 659,4 m?

* SO 201.1 Logisticka hala E s administrativou

Objekt je rieSeny ako jednopodlaZzny skladovy monoblok, v ktorom budu integrované dvojpodlazné
administrativne vstavky s hygienickym zazemim pre zamestnancov. Pddorysné rozmery haly su
navrhované na arovni 190,04 x 131,9 m, vySka atiky predstavuje 15,2 m, pricom efektivhe
vyuzitelny priestor obsahuje vySku 12,2 m.

Logistickd hala E: zastavand plocha: 25 114,0 m?
celkova UZitkova plocha: 25914,6 m?
z toho plocha vstavkov (administrativa, tech. zazemie): 1 616,9 m?
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Sektor F(G)

V ramci daného sektora lokality Pharos sa navrhuje realizacia nasledovného objektu:

e SO 301.1 Logisticka hala F s administrativou

Objekt je rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom budu integrované dvojpodlazné
administrativne vstavky s hygienickym zazemim pre zamestnancov. Pddorysné rozmery haly su
navrhované na darovni 152,9 x 104,9 m, vySka atiky predstavuje 15,2 m, pricom efektivne
vyuzitelny priestor obsahuje vySku 12,2 m.

Logistick& hala F: zastavand plocha: 16 065,0 m?
celkova UZitkova plocha: 16 561,4 m?2
z toho plocha vstavkov (administrativa, tech. zazemie): 1 119,3 m?

Prevadzka navrhovanych skladovych objektov (hala D, E, F) bude orientovand na skladovanie
nasledujucich komodit: stavebny material, biela technika a elektronika, kancelarske potreby,
pocitace a ich komponenty, spotrebny tovar, potraviny a pod.

Skladovanie a logistické ¢innosti budu pozostavat' s:
- vykladania a nakladania materialu a tovaru,
— manipulacia s materialom a tovarom (triedenie, kontrola, prebalovanie a pod.).

Pre ucely manipulacie s tovarom medzi halou a nakladnymi automobilmi st na halach (SO 101.1,
SO 201.1, SO 301.1) navrhnuté vsadené zateplené nakladacie doky s vyrovhavacimi mostikmi,
ktoré budud v drovni fasady uzavreté sek&nymi vratami s automatickym napojenim. Pre vykladanie
a manipulaciu s materidlom budd slizit vysokozdvizné akumulatorové voziky. Nabijanie
akumulatorov vozikov je uvazované na vyhradenej ploche oznaCenej ako nabijanie
vysokozdviznych vozikov.

Sektor C
V rdmci daného sektora lokality Pharos sa navrhuje realizacia nasledovného objektu:

¢ S0 401.1 Retail C

Objekt je navrhnuty ako obchodno-skladovy priestor na drovni 1.NP, v ktorom bude integrovany
dvojpodlazny vstavok (administrativa, hygienické a technologické zazemie). Pédorysné rozmery
objektu retailu buda 84,0 x 212 m, vyska atiky je navrhnuta na Urovni 15,2 m, efektivne vyuZitelny
priestor predstavuje vySku 12,2 m.

Retail C: zastavana plocha: 15 483,0 m?
celkova uzitkova plocha (retail, sklad): 19 231,9 m?
z toho plocha vstavkov (administrativa, tech. zazemie): 9 479,3 m?

Sektor I, M
V ramci daného sektora lokality Pharos sa navrhuje realizacia nasledovného objektu:

* SO 501.1 Retail 12M

Objekt je navrhnuty ako obchodno-skladovy priestor na drovni 1.NP, v ktorom bude integrovany
dvojpodlazny vstavok (administrativa, hygienické a technologické zazemie). Pédorysné rozmery
objektu retailu budd 96,0 x 48 m, vySka atiky je navrhnuta na drovni 10,2 m, vid. rez stavbou
v prilohach ozndmenia, efektivne vyuzitelny priestor predstavuje vysku 8,2 m.
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Retail I2M: zastavana plocha: 3745,0 m?
celkova uzitkova plocha (retail, sklad): 4 538,5 m?

z toho plocha vstavkov (administrativa, tech. zazemie): 2 282,5 m?

Obchodné jednotky budi obsahovat predajné plochy s prislusnym zazemim (skladové priestory,
technické a socialne zazemie, odpadové hospodarstvo predajnych pléch, manipulaéné plochy,
atd.) a parkovacie stojiska. Pdjde o 1.NP, resp. 2.NP objekty, priCom kazda obchodna jednotka
bude mat samostatny vstup z exteriéru zo strany povrchovych parkovisk, ktorym sa zékaznik
dostane do objektu na predajnu plochu.

Sucastou navrhovanych sektorov budi aj suvisiace stavebné objekty: strojovne pre stabilné
hasiace zariadenia, trafostanice, drobna architektara — pristresky, atd.

Celkové plosné bilancie / projektované kapacity zme ny navrhovanej €innosti:

* Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 225 236,0 m?
« Celkova zastavana plocha (haly, ostatné objekty: SH  Z, TS): 84 385,0 m?
» Celkova podlazna plocha: 92 669,8 m?
« Celkova podlahova (Gzitkova) plocha: 90 328,7 m?
» Poéet parkovacich stojisk: 475 p.m.

e Spevnené plochy: 78 753,0 m?
» Plochy zelene: 62 098,0 m?

Stratégia trvalo udrZzatefného rozvoja

V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investi¢nej ¢innosti sa
kladie zvySeny dbraz na usporu energii avySSiu hospodarnost stavby (zateplenie stavby
s kvalitnymi izolaCnymi materidlmi), ako aj environmentdlne optimalnejSie rieSenie stavby
(optimalizacia stavby na doésledky zmeny klimy, vsakovacie systémy, vacSie plochy zelene, delena
kanaliza¢né sustava, TPO folia na streche objektov eliminujuca vzniku tepelnych ostrovov, atd.).

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov

Pre navrhované objekty sa pocita s moZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou
inStalovania fotovoltaickych panelov na streche stavieb za U¢elom zniZenia celkovych narokov na
elektrickl energiu ziskanua z tradi€nych zdrojov (ZSDIS). Predpokladany vykon zariadeni bude do
4,8 MW.

Daldim navrhom je vyuZitie tepelnych &erpadiel (vzduch/voda) pre vykurovanie vstavkov
v jednotlivych halach a retailovych priestorov.

2.2.2. Konstrukéné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti

Zakladanie stavieb je navrhované pomocou Zelezobeténovych pil6t, ktorych priemer a dizky budi
spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentécie. Hlavy pil6t budd tvorené monolitickymi
kruhovymi Zelezobeténovymi kalichmi s vnatornym vybratim pre osadenie nosnych stipov skeletu.
Na kalichy po obvode budu uloZené prefabrikované Zelezobetonové sendvicoveé zakladové tramy.

Zvisly nosny systém objektov je navrhnuty zo Zelezobetonovych prefabrikovanych stipov
votknutych do z&kladovych kalichov. Vodorovnymi nosnymi prvkami skeletu budi sedlové
prefabrikované Zelezobetonové predpaté vazniky. Fasada objektu - obvodovy plast je navrhnuty
ako sendvicovy panel s vypliiou z nehorfavej minerélnej viny hr. 180 mm. Nenosné konStrukcie
budui tvorené sadrokartbnovymi prieCkami a vyplfiovym porobetonovym murivom.
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KonStrukcia strechy objektov je navrhnutd ako jednoplastova s TPO fdliou, plochd so sklonom
2,0%. Sucastou streSnej roviny bude uloZenie svetlikov, resp. VZT prvkov a pod.

Navrhované retailové/skladové objekty navrhovanej zmeny budld obsahovat 2.NP bez
podzemného podlaZia. VySka atiky stavby predstavuje 15,2 m (objekty C, D, E, F), resp. 10,2 m pri
retail objekte 12M.

2.2.3. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statick4 doprava
Zmena navrhovanej €innosti bude napojena na komunikacie vonkajSej dopravnej infrastruktary
komplexu Pharos, ktoré boli zrealizované a skolaudované.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude vyuzivat uz vybudovany dopravny skelet lokality a nevyZaduje
zmenu dopravného napojenia lokality Pharos na prifahli dopravna infraStruktaru. Vybudovana
zakladna vonkajSia dopravna infraStruktdra, ktora bude kapacitne postacujuca pre funkénu
prevadzku zmeny navrhovanej ¢innosti.

Pocet narokov statickej dopravy:
* Haly D a E: navrhovany pocet stojisk v sektore D/E je 165 p.m.
* Hala F: navrhovany pocet stojisk v sektore F/G je 60 p.m.
* Retail C: navrhovany pocet stojisk v sektore C je 200 p.m.
* Retail I2M: navrhovany pocet stojisk v sektore 12M je 50 p.m.

Celkovy podet navrhovanych stojisk je 475 p.m.
(z toho 15 p.m. sa planuje vyc€lenit pre nakladné vozidla)

Naroky na statickd dopravu su rieSené v sulade s STN 736101/Z2.
(celkovy poZzadovany pocet stojisk: 439 p.m.).

Chodniky pre peSich / cyklodoprava

Sucastou predloZzeného projektu je vybudovanie novych chodnikov pre peSich a cyklochodnikov.
Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k skvalitneniu pohybu pre peSich a cyklistov v
danom Uzemi. Nové cyklochodniky budl prepajat’ jednotlivé sektory zmeny a budl napojené na
existujuce cyklochodniky v prifahlom Gzemi rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej cinnosti. V
aredli stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

2.2.4. Sadové upravy - zeleri / retencia

V rdmci zmeny navrhovanej Cinnosti projektant, spolo¢nost A3 projekt, s.r.o. navrhuje sadove
Upravy za UCelom zaclenenia stavby do krajiny. Vramci navrhovanej obchodnej zény so
skladovymi / retailovymi priestormi sa navrhuje vysadba aredlovej zelene so stromovou, krikovou
etdZou a zatrdvnenim s retenciou. Oproti pdvodne posudzovanej €innosti dochadza v ramci
navrhovanej zmeny k doplneniu sadovych Uprav o nové vegetacné prvky: lokalne par€iky, zelené
pasy a ostrov€eky v polohe povrchovych parkovisk, vysadba krikovych skupin roznej vysky
s cielom zvySenia izolacného efektu vysadieb. Su€astou novych vegetacnych Uprav budu aj nové
cyklocesticky spdjajuce navrhované sektory zmeny.

Lokéalne parCiky

V ramci zmeny navrhovanej €innosti sa navrhuju vo vyhradenych &astiach rieSeného Uzemia
lokalne parCiky pozostavajuce z vysadby stromov a nizkych krikov, extenzivnych trvalkovych
zahonov, laénych travnikov s lavickami a pripadnym dalSim vybavenim. Péjde o lokélne
oddychové zény pre navstevnikov maloobchodnych prevadzok a samotnych zamestnancov.
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V rdmci sektora D a E sa navrhuje aj tzv. ,pump track plocha“ so zdzemim. V ramci vysadby sa
uvazuje s vysadbami stromov, ako napr.: javor polny (Acer campestre, hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna 'Stricta), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia subsp. Danubialis), Eremcha
obyc€ajna (Prunus padus 'Colorata’), atd., nizkych krikov, ako napr.: natrznik krovity (Potentilla
fruticosa), skalnik Dammerov (Cotoneaster dammerii), imelovnik Chenaultov (Symphoricarpos x
chenaultii), atd. Druhové zloZenie a spdsob vysadieb budu spresnené v dalSom stupni
projektového rieSenia stavby.

Zelené pasy a ostrovéeky na parkoviskach

Spevnené plochy parkovisk osobnych automobilov budd v miestach oproti stojacich vozidiel
doplnené o zeleny pas v Sirke 2,0 m, prip. o zeleny ostrovéek. Umiestnenie zelene v tychto
miestach bude prispievat k zniZeniu prehrievania spevnenych ploéch, zniZenie prasnosti a pod.

Vysadba stromov_a krovin

V areadli dotknutych sektorov je navrhnuta vysadba odrastenych stromov s obvodom kmera min.
18-20 cm, ktoré budid na trvalom stanovisSti ukotvené drevenou konsStrukciou. Druhové zloZenie
vysadieb bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie, pricom pre stromovl etaz su
navrhované nasledovné druhy drevin: javor polny (Acer campestre), dub letny (Quercus robur),
brest hrabolisty (UImus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia),
jasen S&tihly (Fraxinus excelsior), lipa malolistd (Tilia cordata), ¢remcha strapcovita (Padus
avium), javor horsky (Acer pseudoplatanus), a pod., z krovin napr.: natrznik krovity (Potentilla
fruticosa), skalnik Dammerov (Cotoneaster dammerii), imelovnik Chenaultov (Symphoricarpos x
chenaultii), atd. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni
projektového rieSenia stavby (DSP), v rdmci projektu sadovych Uprav.

Sysel pasienkovy

V hodnotenom Gzemi zmeny, v JV &asti v aredli Letiska M. R. Stefanika Bratislava, na pravidelne
kosenych a neobrabanych plochach pri drahach, Zije pomerne pocetna koldnia chraneného druhu
sysla pasienkového (Spermophilus citellus), ktord prenika aj do susedstva arealu letiska.
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej c&innosti bol vykonanym prieskumom uvedeny druh
identifikovany a preto bude potrebné pred samotnou vystavbou projektu realizovat opatrenia
spocivajuce v samotnom odchyte jedincov, ich transferu na iné (vhodné) lokality v sucinnosti so
SOP SR a eliminovat' prilev daldich jedincov do daného Uzemia, vid. aj kap. 6.1. Fléra, fauna,
biotopy. Kolonia sysla pasienkového nebude negativne ovplyvnena navrhovanou c&innostou,
stavba neznehodnocuje existujicu kol6niu v aredli letiska.

Zmena navrhovanej €innosti:

0 Zmena je realizovana v existujucej rozvojovej lokal  ite Pharos.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti, vzh fadom na navrhované funk ¢éné rieSenie nie_je
v rozpore s Uzemnym planom dotknutého sidla.

0 Zmena optimalizuje funk ¢éné a priestorové rieSenie pbévodnej investi  énej €innosti
v polohe dotknutych sektorov lokality Pharos. Pévod ne navrhovana administrativna
z6éna so 4.NP — 7.NP sa funk éne optimalizuje na obchodnd zoénu s retailovymi
a skladovymi plochami s max. 2.NP so suvisiacim zaz ~ emim.

0 Zmena bude vyuZiva t uz vybudovanu dopravnu kostru lokality Pharos, nev yZaduje
budovanie novych pristupovych komunikacii.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investi  €nej €innosti zniZzuje podlazné
plochy stavby ako aj kapacity statickej dopravy.

0 Zmena navrhovanej ¢€innosti nezabera nové plochy po [Imohospodarskej ani lesnej
pddy, je umiest riovana v ramci hranic lokality Pharos, nie_mimo nej.
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o Vramci sadovych Gprav dop Jia a obohacuje novy obchodno — logisticky areél o
noveé vegeta éné prvky
0 Realizicia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti Uzemia.

RieSené Uzemie zmeny je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody a krajiny, v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Chranené
Uzemia sa v blizSom okoli umiestnenia zmeny navrhovanej €innosti nenachadzaju.

Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani do Ziadneho
chraneného Uzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. V areali zmeny sa nachadzaju
antropogénne biotopy.

2.3. Poziadavky na vstupy

PoZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti v danom Gzemi nadvazujd na vstupy
a vystupy pdvodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti. V dosledku optimalizacie funkéného rieSenia
pbévodnej investi¢nej €innosti budd poZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti
predstavovat mensie naroky oproti povodnej investi¢nej Cinnosti.

2.3.1 Zabery pbdy

Zmena navrhovanej €innosti nevyZaduje nové zébery pofnohospodarskej pédy ani lesnej pody
mimo komplex Pharos. Areal zmeny navrhovanej ¢innosti sa o vymere cca 17,6 ha nachadza na
neobhospodarovanej polnohospodéarskej pode.

K navrhu UPN Krajsky pozemkovy Urad Bratislava udelil suhlas na nepolnohospodarske pouzitie
pofnohospodarskej pddy podla 813 zakona ¢&.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov. Tento suhlas sa tyka aj plochy pre
umiestnenie navrhovanej ¢innosti. Vyfatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodéarske ucely
bude realizované v zmysle platnej legislativy.

Pred zahgjenim vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti dojde z plochy rieSeného Uzemia zmeny k
zhrnutiu ornice, ktora bude vyuZita v dalSej faze vystavby k rekultivacii stavebnej plochy. Zmena
navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pody.

2.3.2. Potreby vody
Navrhované objekty zmeny budi napojené na vybudovany verejny vodovod DN 300 pripojkou
vody DN100/80, resp. DN150. V ramci kaZzdého sektora bude vybudovany arealovy pitny vodovod:
+ Hala ,D* - DN 100, v dizke cca 18,5 m
+ Hala ,E*—DN 100, v dizke cca 21,0 m
« Hala ,F*— DN 150, v dizke cca 120,0 m
+ Retail ,C*— DN 100, v diZzke cca 26,0 m
 Retail ,J2M“ — DN 100, v dizke cca 45,0 m, DN 80 v dizke cca 34,0 m.

Spotreba pitnej vody pre zmenu navrhovanej ¢innosti predstavuje cca 88,8 m®/deri, oproti povodne
posudzovanej ¢innosti ide o zniZzenie spotreby vody o cca -52,6 m®/deri a to z dévodu optimalizacie
potreby poctu zamestnancov vzhfadom na funkéné rieSenie zmeny.
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Zmena navrhovanej €innosti nevyvolava potrebu vybudovania novych vodovodnych sieti mimo
aredlu Pharos, ale bude vyuZzivat kapacity existujuceho vybudovaného verejného vodovodu
v danom Gzemi.

V ramci stavby pre potreby zabezpecenia poziarnej vody budi vybudované objekty SHZ o objeme
1000 m3. Pojde o zdroj vody pre vonkajSie avnutorné hydranty, pricom plnenie nadrze bude
rieSené potrubim z verejného vodovodu. V areali stavby bude rieSeny zokruhovany poZzZiarny
vodovod. Zasobovanie poziarnou vodou a prisluSsné poZiarne Useky pre prevadzku zmeny bude
zabezpeclené v sulade s prislusnou legislativou a STN.

2.3.3. Energetické zdroje
Koncepcia zabezpecenia energii pre Uzemie zény Pharos sa v slvislosti s realizaciou predloZenej
zmeny nemeni.

2.3.3.1. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim zmeny navrhovanej ¢innosti vznikn pre navrhovanu ¢innost naroky
na odber elektrickej energie (halové objekty, vstavky...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba
elektrickej energie pre potreby zmeny navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie zmeny navrhovanej ¢innosti

energeticka bilancia (hala D, E, F, retail C, retail 12M) stavba
sucasny prikon(Pss) - kW 2014,2
celkovy inStalovany prikon (Pis) - kW 4334,0
spotreba el. energie (MWh/rok) 16114

Napojenie jednotlivych halovych objektov na elektrickll energiu bude rieSené prostrednictvom 22
kV distribu€nej sustavy ZSE, a.s.. V ramci stavby dojde k vybudovaniu novych pripojok k&blovych
rozvodov naslu¢kovanim sa na existujucu VN linku trasovanu v danom Uzemi. Pripojka VN bude
zriadena podra pripojovacich podmienok ZSE, a.s.

V aredli zmeny navrhovanej cinnosti pri jednotlivych halovych objektoch dbdjde na vyhradenej
ploche k vybudovaniu novych trafostanic (TS), ktoré sa budu skladat z VN rozvadzaca, NN
rozvadzaCa a 1x630 kVA, resp. 1x1000 kV transformatora. Dodavka elektrickej energie pre
funkénu prevadzku zmeny navrhovanej &innosti bude zabezpeéena z existujucich zdrojov el.
energie v danom Gzemi.

2.3.3.2. Plyn
V sucasnosti je cez rieSené Uzemie zmeny trasovany STL plynovod PE D315 ukonéeny na parc. €.

KN-C 15772/300, k.u. Trnavka v severnej Casti sektoru F. Potrubie je vedené ako podzemné.
Vramci zmeny déjde kvybudovaniu novych plynovodnych STL pripojok DN110/DN50
k navrhovanym objektom D, E, F a Retail C a Retail I12M. Predpokladané rozSirenie distribuéného
plynovodu prostrednictvom navrhovanych pripojok bude na arovni cca 500 m.

Vykurovanie
Vykurovanie skladovych ¢&asti navrhovanych objektov bude rieSené pomocou plynovych

infraZiariCov s prislichajucou spotrebou zemného plynu. Oproti povodnej investi¢nej €innosti sa
nenavrhuju kotolne na spalovanie zemného plynu (vykurovanie pévodnych vstavkov
a administrativnej zony). V rdmci zmeny budd vstavky a retailové priestory vykurované tepelnymi
Cerpadlami (vzduch/voda).
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Celkova spotreba plynu v ramci predloZenej zmeny bude na Grovni cca 346,0 m®hod., teda bude
nizSia oproti technologickému rieSeniu posudzovanej €innosti (pévodne predpokladana spotreba
cca 2115,0 m%hod.). Pokles spotreby plynu je zdévodu zmeny/optimalizacie funk&ného
a technologického rieSenia stavby (v ramci zmeny sa s administrativnou zénou s vybudovanymi
kotolhami neuvazuje, zaroven vstavky hal buda vykurované tepelnymi Cerpadlami).

Ziskavanie _elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov _— navrh alternativnych obnovitelnych
zdrojov energie

Pre navrhované objekty sa pocita s moZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou
inStalovania fotovoltaickych zariadeni na strechach hal.

Dalsim navrhom je vyuZitie tepelnych &erpadiel (vzduch/voda) pre vykurovanie vstavkov
v jednotlivych halach a retailovych priestorov. Tepelné Cerpadlo bude sluzit ako primarny zdroj
vykurovacej vody o konstantnej vystupnej teplote do max. 55 °C — celoro¢ne, projektovany teplotny
spad je 55/45 °C. Vystupom z jednotky tepelného cerpadla bude ekvitermicky regulovana
vykurovacia voda o menovitom teplotnom spade max. 55/45 °C. V ramci zmeny navrhovanej
¢innosti bude inStalovany systém riadeného / kontrolovaného rovnotlakého vetrania s rekuperaciou
tepla pri vymene vzduchu.

2.3.4. Dopravna a ina infraStruktara - naroky na dopravu

Hlavny dopravny skelet lokality Pharos je vybudovany a skolaudovany. Zmena navrhovanej
¢innosti z pohladu dopravného rieSenia bude vyuZivat uz vybudovanu dopravna kostru zény
Pharos a nevyZaduje novy navrh rieSenia dopravného napojenia zény Pharos na prifahli dopravnu
infrastruktdru ani budovanie novych pristupovych ciest.

2.3.4.1. Naroky na staticku dopravu
Parkovanie v areali zmeny navrhovanej €innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 475 p.m.
Kapacita narokov na statickd dopravu bola stanovena podla STN 73 6110/ Z2.

2.3.4.2. Intenzita dopravy z navrhovanej €innosti

Pre potreby realizacie zmeny navrhovanej c&innosti bolo spracované Dopravno — kapacitné
posudenie (DI CONSULT s.r.o., Bratislava, 04/2022, vid. prilohy oznamenia o zmene navrhovanej
ginnosti). U&elom spracovania dopravno-kapacitného postdenia bolo vyhodnotenie vplyvov
navrhovanej investi¢nej €innosti s preukazatefne funkénym dopravnym rieSenim pokryvajucim
poZiadavky na dopravnu obsluhu predmetnej €innosti v jej bezprostrednom okoli, ako aj v ramci
SirSich vztahov.

V ramci dopravno — kapacitného posudenia bola overena funkénost navrhovaného dopravného
rieSenia v Case predpokladaného spustenia stavby do prevadzky vr. 2025, ako aj posudenie
vyhlfadového obdobia vr. 2045 z dopravno-kapacitného hladiska a kapacity prifahlych najviac
dotknutych krizovatkovych uzlov lokality Pharos, ako aj v prifahlej dopravnej sieti.

Dopravno — kapacitné posudenie bolo _spracované kumulativne s evidovanymi zadmermi v okoli
zmeny navrhovanej ¢innosti, ktorych dopravny potencial je zahrnuty priamo do vysledkov dopravno
— kapacitného posudenia, ide o nasledovné projekty:

* Novy Majerhof s prevahou funkcie byvania;

» Ovocné sady (prevazne byvanie);

» GoldbeckOffice s prevahou funkcie administrativa;
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Zaver:

Vysledky dopravnej progndézy a posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia dopravného
napojenia predloZzeného projektu dokladuju akceptovate/host’ jeho napojenia na vybudovany skelet
dopravnej infrastruktary lokality Pharos a prifahld dopravnu siet’ bez zasadnych negativnych
vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete.

Z vysledkov dopravno — kapacitného posudenia investicnej ¢innosti nevyplyvaju Ziadne dalSie
opatrenia na posudzovanej dopravnej komunikacnej sieti. V ramci zmeny déjde k vybudovaniu
vnuatroarealovych komunikacii, parkovacich pléch, chodnikov pre peSich a cyklochodnikov.

2.3.4.3. Naroky na dopravu pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Polas stavebnych prac pre pohyb stavebnych mechanizmov a stavebnej technicky bude
vyuZivana v rieSenom Uzemi zmeny uZ vybudovanad dopravna infrastruktira. Pocas realizacie
zemnych a stavebnych prac nesmie byt na dotknutych komunikaciach skladovany stavebny
material ani zemina z vykopov. Pripadné znecistenie a poSkodenie komunikacii bude odstranené.

V ramci zmeny navrhovanej €innosti po€as stavebnych prac budd pouzité vSetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s prislichajacimi predpismi a STN.

2.3.4.4. Mestska hromadna doprava

Cez centralnu cast dotknutého Uzemia zmeny, v subehu s vybudovanou hlavnou dopravnou
vetvou, resp. v stibehu so zapadnou Castou sektora F, E a D, je planovana podpovrchova trasa
nosného nadradeného systému MHD. Zmena navrhovanej cinnosti reSpektuje a zohladriuje
Uzemnu rezervu pre planovanu dopravnu stavbu a nie je s hou v kolizii. Navrhované retailové
a skladové objekty nezasahuju priamo do koridoru vyhladovej podpovrchovej dopravnej stavby
MHD.

Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje sucasné existujuce trasy MHD (linka €.69) trasované cez
lokalitu Pharos.

2.3.4.5. Zelezniénéa doprava

V hodnotenom Gzemi zmeny navrhovanej &innosti je vyhladovo pripravovana stavba ZSR,
prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T (povrchova a podpovrchova trasa) s Letiskom M. R.
Stefanika Bratislava a Zelezniénou sietou v Bratislave. Trasa planovaného koridoru TEN-T je
vedena cez zapadnu cCast lokality Pharos tunelovym variantom (v ramci zmeny navrhovanej
¢innosti ide sektor C a sektor D, pozri aj mapu €.3 v prilohach ozndmenia o zmene).

V polohe sektora C a D rozvojovej lokality Pharos je navrhovany koridor TEN-T vedeny cez zelené
plochy a spevnené komunikacie mimo samotného umiestnenia navrhovanych retailovych /
skladovych objektov. KonStatujeme, Ze prelozena zmena redpektuje vyhladovo planované
Zelezni¢né koridory TEN-T.

V dalSom stupni projektového rieSenia konkrétnych stavieb v ramci spominanych sektorov budu
jednotlivé stavby v ramci svojich DUR/DSP technicky a priestorovo koordinované z ¢asového
hladiska a postupnosti vystavby tak, aby bola eliminovana kolizia tychto stavieb s planovanym
Zelezniénym koridorom TEN-T. V ramci povolovania stavby v dotknutych sektoroch sa pocita so
sucinnost'ou a konzultovanim / prerokovavanim stavieb so zhotovitefom dokumentacie Zel. stavby.
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2.3.5. Naroky na pracovne sily
Polas vystavby: tvoria kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizcii.

Pogas prevadzky: v rdmci prevadzky zmeny navrhovanej €innosti sa pocita s vytvorenim cca 740
pracovnych prilezitosti (retailové a skladové priestory, suvisiaca administrativa).

2.4. Udaje o vystupoch

PoZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej €innosti v danom Gzemi nadvazuja na vystupy
povodne posudzovanej investiénej ¢innosti. V ddsledku optimalizacie funk&ného rieSenia pévodnej
investi¢nej €innosti budu poZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti predstavovat menSie
naroky oproti pévodnej investi¢nej €innosti.

2.4.1. OvzduSie

Pre potreby zmeny navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia, ktord sa nachadza
v prilohach predloZzeného oznadmenia o zmene navrhovanej cinnosti. Rozptylova Studia bola
spracovana pre Ucely posudenia vplyvu zmeny navrhovanej €¢innosti na kvalitu ovzdusSia jej okolia
s cielom vyhodnotenia kumulativnych vplyvov znedistenia ovzduSia blizkeho okolia zmeny
navrhovanej €innosti.

Zdrojom znecistujucich latok pre posudzovany aredl bude najmé statickd doprava, resp. emisie
z dopravy. Pre potreby funk&nej prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti bude vytvorenych spolu
475 parkovacich miest umiestnenych na povrchovom parkovisku v prislusnych sektoroch zmeny
navrhovanej €innosti.

S vybudovanim kotolne na spafovanie zemného plynu pre vykurovanie objektov sa v ramci zmeny
navrhovanej ¢innosti neuvazuje. Vykurovanie skladovych c¢asti navrhovanych objektov bude
rieSené pomocou plynovych infraZiariCov. Zdrojom tepla a chladu pre retailové priestory/vstavky
budu tepelné Cerpadla (vzduch/voda), v zavislosti na preferenciach prislusnej ndjomnej jednotky.

Zavery rozptylovej Studie / vysledky hodnotenia:

* Vysledky rozptylovej Studie preukazali, Ze najvySSie hodnoty koncentracii znecistujlcich
latok (PMi, PM2s a NO,, CO, VOC) vreferenénych bodoch R1 aZ R6 v okoli zmeny
navrhovanej ¢€innosti pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
budu niZSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

* Navrhovanym max. moZznym prispevkom zmeny navrhovanej ¢innosti k si¢asnym drovniam
priemernych kratkodobych a ro¢nych hodnét nedéjde k prekroeniu ustanovenych limitnych
hodnét kvality ovzdusia.

» Realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat k prekracovaniu prislusnych
limitnych hodnét kvality ovzduSia na urovni hygienicky chranenych objektov, resp.
referenénych bodov. Zmena navrhovanej ¢innosti je v danom Uzemi realizovatelna.

Pocas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasSnosti z dévodu &innosti stavebnych
strojov a mechanizmov. ZvySenda prasnost méze byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami
premietnutymi v projekte organizacie vystavby na stavenisku minimalizovand, péjde o vplyvy
docasné, kratkodobé vztahujluce sa na etapu vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou
posobenia.
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2.4.2. Odpadoveé vody

Zmena nemeni zakladny systém napojenia arealu stavby na kanalizaciu a suvisiaceho odvadzania
splaskovych odpadovych véd a dazdovych véd z povrchového odtoku. V areali zmeny sa
navrhuje vybudovanie arealovej delenej kanalizacie, obdobne ako pri pdvodnom navrhu, ktord
bude sluzit na odvedenie splaskovych odpadovych véd do verejnej kanalizacie, resp. dazdovych
vod do vsakovacich zariadeni situovanych na dotknutom pozemku.

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z prevadzky zmeny navrhovanej €innosti budld vyvedené novymi
aredlovymi kanalizaciami DN 200 v jednotlivych sektoroch do existujuceho verejného tlakového
kanalizacného zberaca DN 200, ktory je trasovany cez centralnu ¢ast lokality Pharos. Splaskové
odpadové vody budlu prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a nasledne precistené v
existujucej COV BVS a.s. Vrakuha.

Vody z povrchového odtoku
Vody z povrchového odtoku budu prostrednictvom areélovej dazdovej kanalizacie s prislichajucou
dimenziou vyvedené do vsakovacich blokov umiestnenych na dotknutom pozemku.

Dazdova kanalizacia bude zvlast odvadzat dazdové vody zo striech objektov a zvlast dazdové
vod z komunikécii, povrchovych parkovisk a odstavnych (manipulacnych) pléch. Dazdova voda
z povrchovych parkovisk a manipulaénych pléch bude pred jej zaustenim do vsakovacich blokov
precistena v odlu¢ovadi ropnych latok s vystupnou koncentraciou NEL 0,1 mg/l.

Sucastou arealovej dazdovej kanalizacie v jednotlivych sektoroch zmeny budd aj akumulaéné
nadrze s objemom cca 30 m® uréené na akumulaciu dazdovej vody, ktora bude vyuZivana na
zavlahu novej vegetécie.

Celkovy navrhovany objem vsakovacich zariadeni a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude
spinat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom Gzemi.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrZzania dazdovych voéd (vsakovacie bloky, akumulacné
nadrze) na dotknutom pozemku nebude dochadzat' k rychlemu odvedeniu zrdZkovej vody z plochy
rieSeného Uzemia zmeny a vysu3ovaniu danej lokality, kolobeh vody bude ¢o najmenej naruseny
a ovplyvneny.

Vzhladom na spdsob/hibku zakladania stavby (nepodpivniéené objekty) nepredpokladame trvaly
pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom Uzemi zmeny.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moZznost kontaminécie podlozZia, podzemnych a povrchovych vod.

2.4.3. Odpady
RieSenie nakladania s odpadmi v suOvislosti s realizaciou a samotnou prevadzkou zmeny

navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov.

V ramci realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpokladaju nasledovné druhy odpadov:
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Tab.: Predpokladané odpady podas vystavby v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.)

Por Katalogove Kategoria
b Cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
4. 15 01 10 I(g?kzgxqiobsahwuce zvysky nebezpeénych latok alebo kontaminované nebezpeénymi N
Absorbenty, filtracné materidly vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
5 1502 02 - . . ) . . . N
handry na Gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
6. 170101 Betdn (0]
7. 170102 Tehly (0]
8 17 01 07 Zmesi betdnu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (e}
9. 17 02 01 Drevo (0]
10. 17 02 02 Sklo (0]
11. 17 02 03 Plasty (0]
12. 17 0302 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]
13. 170405 | Zelezo a ocel o]
14. 1704 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 (0]
15. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (0]
16. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]

Pozn.: bilancia odpadov poc¢as vystavby buda spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny sa oproti pdvodne posudzovanej ¢innosti
nepredpoklada narast mnozstiev ani druhov odpadov. Koncepcia odpadového hospodéarstva sa
realizaciou predkladanej zmeny nemeni. Pévodca odpadov bude dodrZiavat ustanovenia zakona
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Priestor odpadového hospodéarstva bude rieSeny pre povinne triedené zlozky komunélnych
odpadov v sulade so zavedenym systémom na Uzemi Bratislavy a umiestnené tak, aby bol k nemu
pristup v sllade so vSeobecne zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy €. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta SR
Bratislavy.

Pri prevadzke zmeny navrhovanej ¢innosti budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu
triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory
zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle. Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu
akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a znesSkodnované firmou, ktord ma opravnenie
na likvidaciu tohto druhu odpadu.

2.4.4. Hluk
Pre realizaciu zmeny bola spracovanad akusticka Stadia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o.,
07/2022), ktorej vysledky preukézali, Ze:

= V sOcasnosti je vonkajSie chranené prostredie v rieSenom (zemi zmeny zataZzované
dopravnym hlukom, ktory sa na pozemkoch z&hradkarskej lokality pohybuje na hranici
dennej, resp. veclernej pripustnej hodnoty, v nonom c¢ase je pripustna hodnota
prekroCena.

» Hluk v posudzovanom vonkajSom chranenom prostredi generovany len dopravnymi
narokmi zmeny navrhovanej &innosti nepresahuje pripustné hodnoty. V ramci prejazdov
nakladnej dopravy vsevernej &asti haly ,D* bude potrebné pozdiz prepojovacej
komunikacie vybudovat protihlukovu stenu vysokd min. 3,5 m.

» Predikciou zisteny hluk z procesu manipulacie tovaru pri naskladneni resp. vyskladneni
priestorov haly ,D“ v prifahlom vonkajSom chranenom prostredi nepresahuje pripustné
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hodnoty v referenénom intervale den. Jednotky VZT sa doporuCuje umiestriovat na
vzdialenejSie €asti strechy haly ,D“ v smere od zahradkarskej lokality.

Vzhladom na charakter a lokalizaciu zmeny v ramci lokality Pharos kon3tatujeme, Ze jej prevadzka
z hladiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere aje vdanom uUzemi
realizovatelna.

2.4.4.1. Hluk po€as vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

Poclas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti méze byt zvySen& hluénost v okoli novostavby. Ich
vplyv bude kratkodoby a je moZzné ho minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie, stavebnych
postupov, dodrzanim technickych, bezpe€nostnych a organizacnych opatreni, ktoré budu suc¢astou
projektu organizécie vystavby, atd.

2.4.4.2. Vibracie
Vibracie st sudastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na prifahlé Gzemie.

2.4.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana ¢innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikélne polia sa v savislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti obdobne ako pri
pévodne posudzovanej innosti neocakavaju.

2.4.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zdpachu z funkénej prevadzky zmeny navrhovanej €innosti.

2.4.7. OCakavané vyvolané investicie

0 vybudovanie stavebného dvora, zariadenia staveniska,
vybudovanie areélovych pripojok inZinierskych sieti,
zrealizovanie (inStalacia) novych transformacnych stanic,
sadovnicke a terénne Upravy,
rekultivacia pléch dotknutych vystavbou.

(0]
(0]
0]
0]

2.4.8. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy azdsahy do krajiny m6zu byt zaradené vykopové prace, pripojenie
navrhovanych objektov na siet technickej a dopravnej infrastruktdry, terénne a sadovnicke Upravy
a pod.

Po ukonc&eni stavebnych prac budld na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy. V ramci navrhovanej obchodnej z6ny so skladovymi /
retailovymi priestormi sa navrhuje vysadba arealovej zelene so stromovou, krikovou etazou
a zatravnenim s retenciou.

Oproti pbévodne posudzovanej ¢innosti dochadza vramci navrhovanej zmeny k doplneniu
a obohateniu sadovych Uprav o nové vegetacné prvky:

* lokélne parciky,

» zelené pasy a ostrovéeky v polohe povrchovych parkovisk,

» vysadba krikovych skupin réznej vysky s cielom zvySenia izolaéného efektu vysadieb,

» trvalkové zahony, lu¢ne travniky.
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Navrhované lokalne parc€iky v jednotlivych sektoroch zmeny budu vytvarat oddychové zony so
zelenou pre navstevnikov maloobchodnych prevadzok a samotnych zamestnancov. V ramci
sektora D a E sa navrhuje aj tzv. ,pump track plocha" so zdzemim a nové cyklochodniky. Celkova
plocha zelene v rieSenom Gzemi zmeny je navrhovana na Urovni cca 62 098,0 m?2.

PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby (DSP), v ramci projektu sadovych Uprav.

Vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia zmeny bude reSpektovat existujice a navrhované
inZinierske siete, existujuce vedenia VN a ich ochranné pasma.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi arealizovany  mi ¢€innos tami v dotknutom
Uzemi a mozné rizika havarii vzh Fadom na pouzité latky a technolégie

Zmena navrhovanej c¢innosti vychadza z koncepcie pévodného navrhu investi¢nej c€innosti
posudzovaného podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, vid.
kap. 2.1.

V rozvojovej lokalite Pharos su vydané prislusné uzemné rozhodnutia, stavebné povolenia a ich
zmeny, ktorym predchadzal proces posudzovania vplyvov €innosti na Zivotné prostredie. V danom
Uzemi s zrealizované av prevadzke stavby (Bauhaus, SCONTO, Decathlon), ktoré nie su
predmetom predloZzenej zmeny, predloZeny projekt ich reSpektuje a nemeni.

V lokalite Pharos je vybudovana a skolaudovana zakladna dopravna a technicka infrastruktara.

Hodnotenie rizik

Rizika pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Stavba bude realizovana pod trvalym dohfadom stavebného dozoru a bude sa riadit’ stavebnymi a
technologickymi predpismi a normami. Po€as vystavby mézZze byt zvySena hluénost, pradnost
a emisie z dopravy v okoli zmeny z dbévodu stavebnych prac a €innosti stavebnych strojov. Ich
vplyv bude kratkodoby s lokalnym charakterom a bude ho mozné minimalizovat pouzitim vhodnej
technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy vlastného
projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov, kropenie komunikacie pri vyjazde zo
staveniska podla klimatickych podmienok v Useku identifikovaného znedistenia komunikacie,
osadenie dopravnych znaceni, atd.). PrisluSné opatrenia poCas vystavby stavby budu sucastou
Projektu organizécie vystaby (POV) a Projektu organizacie dopravy (POD).

Prislusnymi opatreniami zahrnutymi do projektu organizacie vystavby a dodrZzanim &asového
nasadenia stavebnych mechanizmov nie je predpoklad ohrozenia zdravotného stavu okolitého
obyvatel'stva.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej c¢innosti sa obyvané objekty
nenachddzaju. NajblizSie obyvané objekty su situované cca 50 m severne (zdhradkarska osada),
resp. cca 200,0 m v SV smere (rodinna zastavba v polohe Ivanskej cesty) od hranice umiestnenia
stavby.

Rizika pocas prevadzky zmeny navrhovanej innosti
Zmena navrhovanej €innosti po realizacii nebude pre obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.
S ohfadom na technické a funkéné rieSenie zmeny navrhovanej &innosti nepredpokladame

>~

nepriaznivé ovplyvnenie rozptylovych ani hlukovych pomerov najblizSich trvalo obyvanych objektov
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(zastavba rodinnych domov — Ivanské cesta, cca 200,0 m v SV smere), ¢o preukazali vysledky
spracovanych Studii.

Vzhladom na technické, technologické a bezpelnostné parametre hodnotenej €innosti (logistické
¢innosti, obchodna zéna - retail), ako aj jej prevadzkovych podmienok v stave Standardnej
prevadzky, mozno konStatovat, Ze v ramci zmeny navrhovanej ¢innosti budd v maximalnej miere
eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehéd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Mozné riziko predstavuje poZiar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poZiarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozsSirenia poziaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia 3kdd spdsobenych poziarom.

Z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nevznikaju odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby predstavovali zdravotné rizik4 pre obyvatel'stvo.

V priestoroch zmeny navrhovanej €innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného Uzemia
zmeny sa hevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej  ¢€innosti pod Fa osobitnych predpisov
Zmena navrhovanej €innosti sa pripravuje s cielom vydania Uzemného rozhodnutia 0 umiestneni
stavby a nasledné vydanie stavebného povolenia pre navrhovanu stavbu v zmysle zdkona &.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platnom zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych  vplyvoch  zmeny navr hovanej ¢éinnosti
presahujucich Statne hranice

Podas vystavby, ani vramci prevadzky zmeny navrhovanej cinnosti lokalizovanej v okrese
Bratislava Il, k.0. Trndvka sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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6. Zakladné informéacie o si ¢€asnom stave Zivotného prostredia dotknutého Uzemia
vratane zdravia ludi

Z hladiska administrativneho &lenenia SR patri zmena navrhovanej ¢innosti do Bratislavského
kraja, okresu Bratislava Il, k.0. Trnavka.

Dotknuté uzemie
Plocha komplexu Pharos (jednotlivé sektory Pharos) je dotknutym Uzemim zmeny navrhovanej
Cinosti (vid. mapa ¢. 1 a mapa €.2 v prilohach tejto dokumentacie).

RieSené uzemie
Za bezprostredne rieSené GUzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia zmeny navrhovanej
¢innosti v rdmci lokality Pharos (vid. Mapa €. 2 v prilohe ozndmenia o zmene).

Vplyvy zmeny navrhovanej €¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia zmeny, na ploche tzv.
hodnoteného Uzemia, ktorej hranica bola stanoven& na zéklade nasledujucich kritérii:

» dosahu moznych vplyvov Cinnosti navrhovanej zmeny,

» suUcCasného a buduceho vyuZitia Gzemia,

« situovania prvkov ochrany prirody a USES,

» situovania obytnych celkov.

V predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti st obsiahnuté dalSie potrebné regionalne informacie
o SirSom okoli posudzovanej ¢innosti a toto Uzemie je oznaCované ako SirSie okolie hodnoteného
Uzemia zmeny.

6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej c¢innosti patri podla geomorfologického ¢&lenenia
(Geoenviroportal, 2022) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Panonska panva, do
provincie Zapadnej pandnskej panvy, subprovincie Mald Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej
niziny a celku Podunajska rovina.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené Uzemie fluvialny reliéf s
nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o fluvidlnu rovinu a mladé poklesavajuce
morfoStruktary s agradaciou.

RieSené Uzemie zmeny je charakteristické plochym rovinnym georeliéfom, antropogénne
roz€lenenym, s nadmorskou vyskou 132,7 — 133,7 m n. m.

Geologické pomery

Na geologickej stavbe dotknutého Uzemia zmeny sa podiefaja antropogénne sedimenty a
sedimentarne komplexy neogénu a kvartéru (podfa: Zavere€na sprava z inZiniersko - geologického
prieskumu ,Bratislava — subor Pharos — juh“, RNDr. Marian Fabian, 2010):

Kvartér

Kvartér je zastupeny na ploche dotknutého Gzemia zmeny fluvialnymi sedimentmi v podobe Strkov,
hlinitych Strkov a Strkovito - pies€itych zemin. Ide o nivné sedimenty a sedimenty dnovych
akumulacii v nivach o mocnosti cca 10 az 15 m. Z kvartérnych zemin boli identifikované sudrzné
kvartérne zeminy (hliny piescité, il piesCity a il s nizkou a so strednou plasticitou) a nesadrzné
kvartérne zeminy v podobe piesku s primesou jemnozrnnej zeminy, Strkovitych zemin a pod.
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Neogén
Neogénne sedimenty v dotknutom Uzemi zmeny sU zastUpené prevazne ilmi, pieskami a

podradnymi Strkmi. Ide o ilovito - pies€ity komplex, ktory je z prevaznej Casti tvoreny piescitymi
ilmi, vapnitymi ilmi a plastickymi ilmi. Pies€ité ily maju hnedu, sivohnedu az siva farbu. Obsah
piesku v nich je kolisavy, miestami pozvolne prechadzaju do ilovitych pieskov. Vapnité ily su
prevazne sivé, svetlosivé, maju tvrdd konzistenciu a su zvacSa vyschnuté a drobivé. Plastické ily
sU sivej az tmavosivej farby a makkou aZz tuhou konzistenciou. Neogénne sedimenty sa
nachadzaji v hibke od cca 15 m pod povrchom terénu.

Radon

Na zaklade vykonanych prieskumov radénového znecistenia na ploche dotknutého Gzemia zmeny
konStatujeme, Ze vdanom Uzemi previada nizke radonové riziko nad strednym. V ramci
navrhovanej stavby je hydroizolacia navrhnutad z PVC félie s funkciou proti prieniku radoénu z
podloZzia.

Geodynamickeé javy, loZiska nerastnych surovin

V hodnotenom UGzemi zmeny mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym
seizmicitu predmetného Gzemia. Z hfadiska seizmicity leZi hodnotené Uzemie zmeny v pdsme so
seizmickou intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zéne s referenénym 3Spickovym seizmickym zrychlenim
agr = 0,63 m/s™.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladovée
loZiska nerastnych surovin ani chranené loziska nerastnych surovin.

P&dne pomery

V hodnotenom Gzemi zmeny sa nachadzaju antropické pbédy. Antropické pédy su skupinou pdd s
prevliadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degrada¢nym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pbda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, Ze vznikla antropogénna. Z hfadiska pédnych druhov ide prevazne o pbédy
hlinitopieso¢naté az hlinité.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude situovana na neobhospodarovanej pofnohospodarskej péde
ovymere cca 17,6 ha, nejednd sa o chranené pddy, resp. pédy s vysokou bonitou. RieSené
Gzemie ani dotknuté Uzemie zmeny nezasahuje do lesnej pody.

Na ploche umiestnenia zmeny navrhovanej d&innosti sa hydromeliorané zariadenia a
odvodnovacie kanaly nenachadzaju.

Klimatické pomery

Podrla klimatického ¢lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2022) patri hodnotené Uzemie zmeny do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, I, = - 20 az -
40, |, — Kon&ekov index zavlaZenia, ro¢ny thrn zrdzok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesadénych (roénych) thrnov zrdzok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Priemerné mesacné (rocné) thrny zraZzok v mm (r. 2016 — 2021)

Legtltzl;gnl\it;' Lol | v |ove v v v |oixe | x| x| x| Rok
2016 41 | 62 | 9 | 40 | 67 | 52 | 106 | 28 | 25 | 49 | 61 | 12 | 616
2017 14 | 23 | 18 | 20 | 17 | 20 | 62 | 23 | 57 | 45 | 51 | 51 | 401
2018 29 | 24 | 33 | 25 | 86 | 89 | 71 | 30 | 95 | 15 | 32 | 80 | 609
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 | 18 | 41 | 32 | 45 | 20 | 68 | 57 | 525
2020 16 | 37 | 47 | 1 | 54 | 92 | 34 | 66 | 57 | 118 | 19 | 53 | 504
2021 39 | 24 | 3 | 15 | 73 | 12 | 59 | 63 | 75 | 14 | 53 | 52 | 482

(Zdroj: SHMU)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) tepldt vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu v °C (2016 — 2021)

Leétil;gnl\i/ll(.aR. I Il. Il V. V. VI | VIL | VI | IX. X. XI. | Xll. | ROK
2016 -04 | 61 | 6,7 |115|16,2 | 20,2 | 226 | 20,3 | 18,7 | 98 | 4,7 | -04 | 12,4
2017 44| 31 | 95 |105|173 | 22,7 | 228 | 23,3 | 15,7 | 120 | 6,1 | 3,0 | 11,8
2018 34 | 04| 3,7 |158 19,2 | 216 |230| 238|176 |133| 6,6 | 23 | 125
2019 03 | 46 | 87 |126| 135|238 | 230232 |168 119 | 82 | 3,7 | 125
2020 08 | 62 | 7,2 |124 | 146|198 | 22,1 (22,7 | 173|115 | 56 | 3,5 | 12,0
2021 16 | 25 | 59 | 91 | 138|230 |240| 205|174 |103| 59 | 25 | 114

(Zdroj: SHMU)

Veternost’
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2018 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2019):

— podet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s?)................ 17 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)......ccoevvveveveeeveennenn.. 22,4 %,

— relativna VINKOSt VZAUCHU ........c.ceeviiiiiiiiiii e, 69 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 28/119 dni.

Hydrologické pomery

Povrchové vody, vodné plochy

Hodnotené Gzemie zmeny hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hfadiska typu reZzimu odtoku
patri hodnotené Uzemie zmeny a jeho SirSie okolie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo —
snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2022).

V rieSenom Uzemi ajeho blizkom okoli sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky. Najbliz§im
vodnym tokom je rieka Maly Dunaj, vzdialena cca 1,7 km v JV smere od hranice rieSeného Uzemia
zmeny a vodny tok Dunaj vzdialeny cca 4,6 km v JZ smere od hranice rieSeného Gzemia zmeny
navrhovanej €innosti.

Vybrané hydrologické Udaje (prietok, vodny stav) vodnych tokov Dunaj a Maly Dunaj za obdobie
2015 — 2018 su uvedené v nasledujucom prehlade:
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Tab.: Vybrané hydrologické tdaje vodného toku Dunaj za obdobie 2015 — 2018

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2015 2016 2017 2018
Priemerny prietok m3.sek? 1700 1944 1944 1644
Maximalny prietok m3.sek? 5262 5645 5645 5206
Minimalny prietok m3.sek? 789 822 822 731
Priemerny vodny stav cm 331 355 355 325
Vodny stav najvyssi cm 647 681 681 636
Vodny stav najnizsi cm 241 242 242 241

(Zdroj: Statisticka rodenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2019, SU SR)

Tab.: Vybrané hydrologické Udaje vodného toku Maly Dunaj za obdobie 2015 — 2018

Vodny tok Maly Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2015 2016 2017 2018
Priemerny prietok m3.sek?t 26,05 26,30 23,99 29,69
Maximalny prietok m3.sek! 34,98 35,39 32,72 35,34
Minimalny prietok m3.sek! 8,34 19,10 16,58 22,33
Priemerny vodny stav cm 192 191 187 209
Vodny stav najvy3si cm 228 238 223 230
Vodny stav najnizsi cm 113 109 161 178

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2019, SU SR)

Z vodnych pléch sa na ploche areélu zmeny navrhovanej ¢innosti ani v jeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy, nadrze, bagroviska a pod. Vo vzdialenosti cca
1 280 m severne od lokality Pharos sa nachadza vodna plocha Zlaté piesky.

RieSené Uzemie zmeny sa nenachadza v zaplavovom Uzemi ani v zéne povodrnového rizika (SVP,
5.p.).

Podzemné vody

Hodnotené Uzemie zmeny a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regiénu Kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrogeologickej
rajonizacie patri do rajona Q 051 - subrajon VH 00 — s vyuZitefnym mnozstvom podzemnych véd
0,50 - 0,99 .st.km=.

Na ploche lokality Pharos (dotknuté Uzemie zmeny) bol realizovany inZiniersko — geologicky
prieskum ,Bratislava — subor Pharos — juh* (RNDr. Fabian, M., 2010). Na zaklade jeho vysledkov
mozeme konstatovat, Ze hodnoty koeficientu filtrAcie dosahovali hodnoty k= 3,11. 10“- 7.84. 10*
m2.s?, tzn. priepustnost zvodneného slvrstvia kvartéru je v polohe zmeny navrhovanej ¢innosti
vysoka. Z tohto dévodu Strkové suvrstvie vytvara vhodné podmienky na umiestnenie a realizaciu
vsakovacich systémov.

VySka hladiny podzemnej vody v lokalite Pharos, podla vykonanych IGP prieskumov (RNDr.
Fabian, M., 2010), sa nachadza v $trkovej vrstve v hibke cca 5,0 aZ 6,0 m pod povrchom terénu.

Zmena navrhovanej €innosti, vzhfadom na jej stavebno — technické rieSenie bude realizovana nad
hladinou podzemnej vody (zmena nepogita s vybudovanim podzemnych podlazi).

Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti
vyuZivané pre zasobovanie obyvatel'stva.
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Termalne a mineralne pramene
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa _nenachadzaju prirodné zdroje stolovych,
lieCivych a mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

Vodohospodérsky chrdnené Uzemia a vodné zdroje

Samotna plocha rieSeného Uzemia navrhovanej zmeny nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie
vodou okolitého obyvatelstva.

Fauna, fléra, vegetéacia
Podla fytogeograficko - vegetaéného Clenenia (Geoenviroportél, 2022) leZzi hodnotené Uzemie
zmeny v dubovej zone, v niZzinnej podzone v rovinnej oblasti v nemokradovom okrese.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom tzemi zmeny bola tvorena: U - luzné lesy nizinné
(podra Michalko, J., Geobotanicka mapa) so zastipenim drevin, ako napr.: jasen Stihly (Fraxinus
excelsior), brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus leavis), javor polny (Acer
campestre) a dalSie.

Hodnotené Uzemie zmeny sa nach&dza v urbanizovanej krajine. Stav a kvalita bioty na tomto
Gzemi je primerana su¢asnému spdsobu vyuZitia Uzemia.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

Areal zmeny navrhovanej Cinnosti je v su¢asnosti z hlfadiska vegetaného pokryvu chudobny na
druhové zloZenie, €o suvisi sjeho lokalizaciou v Uzemi a su€asnym vyuzivanim. Na ploche
rieSeného Uzemia zmeny sa nachadza ruderalna vegetécia tvorena druhmi, ako napr.: ¢akanka
obyc€ajna (Cichorium intibus), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), rebri¢ek obyc€ajny (Achillea
millefolium), datelina plaziva (Trifolium repens), bodliak tfnisty (Carduus acanthoides), Stiav
(Rumex sp.), smlz (Calamagrostis sp.) a dalSie. Vzrastla vegetacia sa v polohe umiestnenia
navrhovanej zmeny nevyskytuje. Vyrub drevin pre realizaciu zmeny navrhovanej €innosti nie je

potrebny.

V areali zmeny navrhovanej €innosti sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin.
TaktieZ v rieSenom Gzemi zmeny nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Po ukongeni stavebnych prac bude areal zmeny zacleneny do krajiny novymi sadovymi Upravami.

Zoogeografické élenenie

Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia zmeny do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti, z hladiska terestrického
biocyklu do provincie stepi a panénskeho Useku, (Geoenviroportal, 2022).

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na charakter prostredia je v suasnosti v rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti
zaznamenany obc&asny vyskyt/zalietavanie prevazne kozmopolitnych synantropnych druhov fauny
adaptovanych na antropické vplyvy prifahlého okolia, ako napr.: z vtakov straka oby¢ajna (Pica
pica), drozd Cierny (Turdus merula), havran Cierny (Corvus frugilegus), sykorka velkd (Parus
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major), havran pofny (Corvus frugilegus), z cicavcov je mozny vyskyt krta oby€ajného (Talpa
europaea), jeza zapadoeurdpskeho (Erinaceus europeus), hrabo3a polného (Microtus arvalis) a
pod. Z bezstavovcov su zastipené mnohondzky a stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoce,
cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce a pod.

Sysel pasienkovy

V hodnotenom Gzemi zmeny, v JV &asti v aredli Letiska M. R. Stefanika Bratislava, na pravidelne
kosenych a neobrabanych plochach pri drdhach Zije pomerne pocetna kolonia chraneného druhu
sysla pasienkového (Spermophilus citellus). Vzhfadom na blizkost rieSeného Gzemia zmeny
s arealom letiska bol realizovany v lokalite Pharos prieskum pritomnosti uvedeného druhu a bol
vypracovany Odborny posudok (Ing. Hapl, E., 05/2022). Realizovanym prieskumom bol
identifikovany vyskyt jedincov v danom uzemi, pricom ¢ast' jedincov bolo v minulom obdobi (april
2022, jul 2021) odchytenych - areal Decathlon 49 ks, sektor D, E v pocte 37 ks.

Spracovatel posudku konStatuje, ze predmetna lokalita je uréend na zastavanie a povazuje ju
z pohladu pritomnosti jedincov za nevhodnu a neperspektivhu. Z tohto dévodu navrhuje odchyt
jedincov do Zivolovnych pasci aZz do vychytania v3etkych jedincov. Odchyt je potrebné realizovat
od prebudenia jedincov do 15.4. a od 1.7. najneskorSie do 10.8., pretoZze neskdr uz mézu staré
(adultné) jedince zalahndt na zimny spanok. Odchyt a samotné vypustenie odchytenych jedincov
na uréenych lokalitach je potrebné riesit v stginnosti so SOP SR.

Opatrenia na odchyt jedincov:

= Plocha musi byt pred odchytom pripravena tak, aby nedochadzalo k prilevu jedincov z
okolia — hlavne od letiska a objektu DHL. Okraje plochy v tychto smeroch je potrebné
rozorat’ v pase Sirokom 20-50 m, orba staci plytka 10- 15 cm, pri¢om vznikne pas nevhodny
pre pohyb sysla, ¢im sa zabréani prilevu dalSich sysfov po¢as odchytavania.

» Tam, kde sa podari jedinca odchytit, sa travny kryt v okoli nory odstrani — to znamena
odkopat’ cca 10 cm vrstvu s korefimi na ploche cca 50-50 cm, toto poukladat na kopu
korenmi nahor, tym sa zaroven aj ziska prehfad o postupe vychytavania. Opatrenie
realizovat hlavne na jar, ked je pbdny kryt makky a neda sa realizovat v lete v obdobi
sucha.

= Za sucha / suchého obdobia oznacit nory, kde bol jedinec odchyteny kolikom. Noru
zasypat vrstvou zeme (10 cm), ktora bude branit (zatka) znovu osidleniu nory inym
jedincom, zaroven vSak nebude prekazkou ak sa eSte nejaky jedinec bude v nore
nachadzat. Na odkrytom priestore pri stalom pohybe ludi nebude mat jedinec z okolia ¢as
a kfud na odkopanie zéatky.

» Po vychytani je potrebné cell plochu upravit tak, aby sa na uvolnené miesto nenastahovali
sysle z okolia. Toto sa docieli zbavenim trdvneho krytu a preoranim. Je potrebné, aby sa
plocha preoravala postupne po €astiach podla pokynov timu, ktory bude odchyt realizovat.

Zaver:

Navrhované opatrenia je potrebné realizovat pred vystavbou kazdého objektu, nakolko stavba
modZe prebiehat v danom Uzemi etapovite. Opatrenia (odchyt, transfer jedincov) je potrebné
realizovat' v stcinnosti so SOP SR.

Realizaciou navrhovanych opatreni nebude navrhovana stavba v kolizii s chranenym druhom a jej
samotna vystavba bude v danom Uzemi moZna a realizovatelna. Zmena navrhovanej Cinnosti
neznehodnocuje existujlce koldnie sysla pasienkového v aredli letiska M. R. Stefanika Bratislava.
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Chranené Uzemia a ochranné pasma

Narodna siet’ chranenych uzemi

Aredl zmeny navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Gzemia zmeny plati 1. stupen Uzemnej ochrany

prirody a krajiny.

NajblizSie k arealu zmeny navrhovanej €innosti, vo vzdialenosti cca 5,3 km severozapadne od
hranice rieSeného Uzemia zmeny, sa z velkoplo3nych chrdnenych GUzemi nachddza CHKO Malé
Karpaty, z maloploSnych chrdnenych Uzemi prirodna pamiatka Rosslerov lom so 4. stupfiom
ochrany (cca 4,9 km v SZ smere od arealu zmeny).

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle
platnych predpisov ochrany prirody a krajiny.

Eurdpska siet’ chranenych tzemi (lokality ststavy Natura 2000)

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje ani nesusedi so Ziadnymi vyhlasenymi
ani navrhovanymi lokalitami tvoriacimi sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (Chranené vtécie
tzemia a Uzemia eur6pskeho vyznamu).

Najbliz§imi chranenymi tzemiami sustavy Natura 2000 k areélu zmeny navrhovanej ¢innosti su:
e SKCHVUO0Q7 Dunajské luhy (4,7 km v JZ smere od arealu zmeny navrhovanej ¢innosti),
 SKUEV1064 Bratislavské luhy a SKUEV0064 Bratislavské luhy (4,7 km v JZ smere od
arealu zmeny navrhovanej ¢innosti),
e SKUEV0822 Maly Dunaj (1,7 km v JV smere od arealu zmeny navrhovanej ¢innosti).

Uvedené chranené Gzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od
zmeny navrhovanej ¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej
¢innosti neboli ovplyvnené.

Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia zmeny ani hodnotené Uzemie nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

Charakteristika biotopov a ich vyznamnos ¢
Na ploche rieSeného UGzemia zmeny navrhovanej Cc&innosti sa nachadzaju nasledovné
antropogénne biotopy:

e Biotop X4 Teplomilna ruderdlna vegetdcia mimo_sidel - ide o plochy v kontakte s
dopravnymi koridormi, priekopach, nasypoch. Typické je zastlUpenie druhov z Celade
mrkvovitych (Daucaceae) s rozSirenim ruderalnej vegetacie.

» A520000 Cestné komunikécie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické poSkodzovanie
a zranovanie (zoSliap). Vegetacia je zastupend predovsetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

» A400000 Biotopy na opustenych a nevyuZivanych plochach - ide o biotopy na miestach,
ktoré Clovek pévodne vyuzZival na rézne UCely a ktoré sa dnes uz nevyuzivaju. Typickym
Cinitefom, ktory sa tu prejavuje je postupna sukcesia ruderalnymi rastlinnymi
spolo¢enstvami. Tento biotop je dominantnym biotopom rieSeného Uzemia zmeny.
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Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., v zneni neskor&ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v rieSenom
Uzemi zmeny nenach&dzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na ploche rieSeného
Uzemia zmeny sa nachadzaju antropogénne biotopy.

Chranené druhy

V zmysle eurdpskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, mézZe byt v rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti a jeho okoli
zaznamenany vyskyt niektorych chranenych volne Zijucich vtakov viazanych prevaZzne na
spoloCenstva travnatych pléch a nelesnej drevinnej vegetacie, ako aj Zivo€isSnych druhov bezne
vyskytujlcich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Na ploche dotknutej realizaciou zmeny
navrhovanej €innosti méZeme predpokladat ich obCasné zalietavanie a prelety, avSak vzhfadom
na charakter prostredia bez pokryvu vzrastlej vegetacie v dosahu antropickych vplyvov
urbanizovaného Uzemia, nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v rieSenom Uzemi
zmeny. Zalietavanie druhov mdZe suvisiet’ s ich potravovymi narokmi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivoCichov sa najméa viaZze na lokality Natura
2000, lesné komplexy, sprievodnu vegetaciu vodnych tokov, maloploSné a velkoplosné chranené
Gzemia, prvky kostry RUSES lokalizované v SirSom okoli rieSeného Gzemia zmeny.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej cinnosti bol identifikovany chrdneny druh sysla
pasienkového (Spermophilus citellus), z tohto dévodu su v rdmci predloZenej zmeny navrhované
prislusné opatrenia, ktoré bude potrebné realizovat pred samotnou vystavbou zmeny navrhovanej
¢innosti. Opatrenia budd spocivat v samotnom odchyte jedincov a ich transferu na iné (vhodné)
lokality v st¢innosti so SOP SR a v zamedzeni prilivu daldich jedincov do lokality zmeny. Zmena
navrhovanej ¢innosti neznehodnocuije existujuce kolonie sysla pasienkového v aredli letiska M. R.
Stefanika.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Gzemia zmeny nie je identifikovany.
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6.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, s  cenéria

6.2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny hodnoteného Gzemia zmeny a jeho blizSieho okolia sa sklada zo 14 prvkov, ktoré
je mozné zoskupit podla prevladajicich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy a zahrady 4. Vegetacia v mestskej krajine
«  zahradkarska osada, «  naletova zeler,
¢ individualna rodinna zastavba. «  ruderalna burinna vegetacia,
. . . - . e travnaté porasty, arealova zelen.
2. Plochy ob ¢ianskej vybavenosti a administrativy P y

o aredl letiska M.R.Stefanika Bratislava,

e nékupny komplex (IKEA, HORNBACH, Avion
Shopping park, aredly SCONTO, Bauhaus,
Decathlon),

« administrativne objekty a plochy sluzieb.

(631

. Dopravné plochy ayedenia, aredly logistiky

e aredl letiska M.R.Stefanika Bratislava,

e cestné komunikacie (dialnica D1, cesta - 11/572,
Galvaniho ul., lvanska cesta),

« spevnené plochy a povrchové parkoviska,

3. Polnohospodarske plochy *  Zeleznicna viecka, )
+  neobrabana polnohospodarska poda. *  vybudovana dopravna infrastruktara - Pharos,
* logisticky areal DHL.

6.2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Uzemia zmeny a jeho okolia je charakteristicka pre urbanizovani mestsku
krajinu. Zmena navrhovanej ¢innosti sa nachadza v polohe medzi existujucim telesom dialnice D1
a aredlom Letiska M. R. Stefanika Bratislava. Vizuélne vnimatefnymi plochami st v hodnotenom
Gzemi zmeny aredl letiska M. R. Stefanika, zahradkarska osada, plochy obgianskej vybavenosti
(obchodny aredl Avion Shopping Park, ndkupny aredl IKEA, obchodné arealy SCONTO, Bauhaus,
Decathlon) a liniové prvky dopravnej infrastruktury (diafnica D1, cesta I1/572).

Pohlad na severnu Cast lokality Pharos z vybudovanych areélovych komunikéacii (obr. vlavo)
a centralnu Cast' lokality v pohlade k juznej Casti (obr. vpravo, v pozadi prevadzkované arealy
SCONTO, Bauhaus)

(foto: EKOJET, s.r.0.)

6.2.3. Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologicke | stability

RieSené Gzemie zmeny navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES.
Najblizsie sa k rieSenému Gzemiu zmeny nachadzaju nasledovné prvky USES (podla aktualizacie
Regionalneho Uzemného systému ekologicke]j stability mesta Bratislavy, Uzemny plan hl. m.
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov a RUSES okresu Bratislava, SAZP, 1993):
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Biokoridory:
e« XV. Nadregiondlny biokoridor Maly Dunaj - vsuCasnosti je jeho funkénost

v urbanizovanom uzemi naruSena likvidaciou brehovych porastov a znecistenim. Biokoridor
prechadza cca 1,7 km v JV smere od rieSeného Uzemia zmeny.

XVI. Regiondlny biokoridor Malé Karpaty — Maly Dunaj — biokoridor prepaja lokalne
biocentra a interak&né prvky v krajine. Biokoridor slizi najm& mobilnejSim druhom cicavcov
(vtaky, drobné cicavce), ktoré su dobre adaptované na urbanizované prostredie.

V ramci RUSES mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1993 prechadzal biokoridor cez juznu
Cast’ hodnoteného Gzemia zmeny, avSak svojim nespojitym charakterom a vzhladom na
silné antropické vplyvy urbanizovaného GUzemia postupne stracal svoju funk&nost. V ramci
aktualizadcie RUSES mesta Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov je jeho trasa
aktualizovana a je vedena vo vzdialenosti cca 1,9 km vychodne od hranice dotknutého
Gzemia zmeny (lokalita Pharos).

Cez dotknuté UOzemie (lokalita Pharos) neprechadzaju Ziadne migraéné trasy Zivo€ichov
(biokoridory).

Biocentra:

23. biocentrum regionalneho vyznamu Prievoz — Vrakuna (fragmenty luznych lesov,
mokrade) - biocentrum lezi juzne od aredlu zmeny vo vzdialenosti cca 880,0 m vzduSnou
Ciarou.

25. biocentrum regiondlneho vyznamu Zlaté piesky (Strkovisko —vodné a brehové
spoloCenstva) - biocentrum lezi severne od samotnej plochy arealu zmeny vo vzdialenosti
cca 1 280 m vzdusnou Ciarou.

Genofondové plochy (podfa RUSES, 1993):

107. Letisko - lvanka (genofondova plocha svyskytom cicavcov - Mammalia) —
genofondova plocha je lokalizovana prevazne v juznych Castiach aredlu letiska a od
hranice rieSeného Uzemia zmeny je vzdialena cca 100 m vo vychodnom smere za
Zelezni¢nou vleckou trasovanou do arealu BTS.

Na ploche rieSeného Gizemia zmeny nie su navrhované Ziadne nové prvky USES.
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6.3. Obyvate I'stvo, jeho aktivity, infrastruktdra, kultGrnohistor ické hodnoty Uzemia
Obyvate I'stvo

Podla administrativneho ¢&lenenia SR patri rieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti do
Bratislavského kraja, okresu Bratislava Il., MC Bratislava — RuZinov, k. 4. Trnavka. V dotknutej
mestskej ¢asti boli v roku 2018 az 2020, podla udajov Statistického Gradu SR, nasledujlce stavy
obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajlice obyvatelstvo (stav k 31.12. 2018, 31.12.2019 a k 31.12.2020)

MC Bratislava - RuZinov
Ukazovatef
2018 2019 2020
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 73 250 73 872 74 408
Podiel muzov 33454 33818 34 105
Podiel Zien 39 796 40 054 40 303
Celkovy prirastok obyvatelstva 532 622 1027

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej c¢innosti sa obyvané objekty
nenachadzaju. NajblizSie obyvané objekty su situované cca 50 m severne (zahradkarska osada),
resp. cca 200,0 m v SV smere (rodinna zastavba v polohe Ivanskej cesty) od hranice umiestnenia
stavby.

Sidla

Zmena navrhovanej &innosti lezi v MC Bratislava — RuZinov, katastralneho Gzemia RuZzinov. MC
Bratislava — RuZinov lezi na Podunajskej rovine v nadmorskej vyske 133 m (ulica Domové role)
a je oproti ostatnym mestskym &astiam okresu Bratislava Il (MC Bratislava - Podunajské Biskupice,
MC Bratislava - Vrakufia) najblizsie k centru. Sklada sa z troch katastralnych Gzemi: k. (. Nivy,
k. 0. Ruzinov a k. U. Trnavka a m& 8 charakteristickych sidlisk: Nivy, RuZzova dolina, Travniky,
Strkovec, Po3en, Ostredky, Trnavka a Prievoz.

Z&kladné Uzemné charakteristiky okresu Bratislava Il. a dotknutej mestskej Casti su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Z&kladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava Il. a dotknutej mestskej Casti

3 . Hustota obyvatelov
Sideln& jednotka Rozloha / (km?)
na 1 km?
okres Bratislava II. 92,1 1 343,15
MC Bratislava - Ruzinov 39,7 1 867,49

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021, stav k 31.12.2020)

Priemyselna vyroba

V roku 2019 bolo na Uzemi okresu Bratislava Il. evidovanych 108 priemyselnych podnikov a 19
984 zamestnancov pracujdcich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 9 540 445, 493 € (Roéenka priemyslu 2020, SU SR).

Mestska &ast Bratislava — RuZinov spolu s ostatnymi mestskymi éastami (MC Bratislava —
Podunajské Biskupice, MC Bratislava — Vrakuria) je najpriemyselnejSou ¢astou hlavného mesta.
Nachadza sa tu jeden z najvyznamnejSich slovenskych podnikov Slovnaft, a.s., v ktorom sa
spracovava ropa na ropné derivaty: benzin, nafta, oleje, mazut ainé petrochemické vyrobky.
Okrem spominaného priemyselného podniku na Uzemi dotknutej mestskej ¢asti maju prevadzku aj
dalSie priemyselné podniky.
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Zmena navrhovanej ¢innosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami
logistiky, arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, a pod.

Polmohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pol/hohospodarstvo

V okrese Bratislava Il bola polnohospodarska pdda v roku 2021 zastlpena celkovo na 3 534,0 ha,
z ktorych orna péda tvorila 2 950,0 ha, vinice 15,0 ha, ovocné sady 65,0 ha, zahrady 464,0 ha
atrvalé travne porasty 40,0 ha (Statisticka rodenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2021, stav
k 1.1.2022, UGKK SR).

Zmena navrhovanej ¢innosti bude umiestnena na plochach definovanych ako ostatné plochy a
orna pbda (pbjde o zaber neobhospodarovanej polnohospodarskej pédy o vymere cca 17,6 ha). V
rieSenom ani dotknutom Uzemi zmeny sa ornd pdda nevyuzZiva na polnohospodéarske Uucely
(pofnohospodarska &innost je v danom Uzemi ukoncena, lokalita v zmysle Gzemného planu je
urend na zastavanie).

Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov v okrese Bratislava Il predstavuje 1 030,0 ha, ¢o predstavuje
cca 11,1 % z celkovej vymery dotknutého okresu (Statisticka rogenka o pédnom fonde v SR,
Bratislava 2021, stav k 1.1.2022, UGKK SR). Na ploche rieeného tzemia zmeny sa lesné pdda
a lesné pozemky nenachadzaju.

Doprava a dopravné plochy

Cestnéa doprava

V dotknutom okrese Bratislava Il sa nachadzaju cesty miestneho, regiondlneho, nadregionalneho a
medzindrodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava Il (stav k 1.1.2022,
podfa SSC, 2022) je nasledovny:

o dizka dialnic (D) ..c.cooeveveveeeeeeeeeeeeeeee e 21,102 km,
o diZka dialnic (R) ....cocoveveeeeeeer e 8,235 km,
o dizka ciest | triedy .......ccccovvevieeviieeeieennns 18,567 km,
o dizka ciest 1. triedy ........c.ccooveveeeriereireene, 11,631 km,
o cesty . triedy .oovvvveeveeiiiiiii 4,445 km.

Cez hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti prechadzaju trasy nadradenej dopravnej
infraStruktary - trasa dialnice D1 a cesty 11/562. Zmena navrhovanej ¢innosti bude napojena na
existujuci vybudovany a skolaudovany zakladny skelet dopravnej infrastruktary lokality Pharos
(vnutroarealové komunikacie, lvanska cesta, Galvaniho ul.) a nevyZaduje budovanie novych
pristupovych komunikacii.

Mestska hromadnéa doprava

Cez centralnu cast dotknutého Uzemia zmeny, v subehu s vybudovanou hlavnou dopravnou
vetvou, resp. v subehu so zpadnou €astou sektora F, E a D, je planovana podpovrchova trasa
nosného nadradeného systému MHD. Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje a zohladriuje
Uzemnu rezervu pre planovanu dopravnu stavbu a nie je s hou v kolizii. Navrhované retailové
a skladové objekty nezasahuju priamo do koridoru vyhlfadovej podpovrchovej dopravnej stavby
MHD.

Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje sucasné existujuce trasy MHD (linka €.69) trasované cez
lokalitu Pharos.
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Zelezniénéa doprava (Koridor / trasa TEN-T)

V hodnotenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti je vyhladovo pripravovana stavba ZSR,
prepojenie Zelezni€ného koridoru TEN-T (povrchova a podpovrchova trasa) s Letiskom M. R.
Stefanika Bratislava a Zelezniénou sietou v Bratislave. Trasa planovaného koridoru TEN-T je
vedena cez zapadnu cCast lokality Pharos tunelovym variantom (v ramci zmeny navrhovanej
¢innosti ide sektor C a sektor D, pozri aj mapu €.3 v prilohach ozndmenia o zmene).

V polohe sektora C a D rozvojovej lokality Pharos je navrhovany koridor TEN-T vedeny cez zelené
plochy a spevnené komunikidcie mimo samotného umiestnenia navrhovanych retailovych /
skladovych objektov. KonStatujeme, Ze prelozena zmena redpektuje vyhladovo planované
Zelezni¢né koridory TEN-T.

Leteck& doprava

Dotknuté Gzemie zmeny susedi s aredlom Letiska M. R. Stefanika Bratislava a lezi v jeho
ochrannych pasmach (napr. ochranné pasmo leteckych pozemnych zariadeni, ochranné pasmo
prechodovych pléch letiska, ochranné pasmo proti nebezpecnym a klamlivym svetlam, atd.).
Navrhovand zmena bude realizovana tak, aby boli reSpektované obmedzenia vyplyvajice
z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava.

Technické infraStruktara

V sucasnosti su v lokalite Pharos umiestnené prvky technickej infrastruktary (vodovod, kanalizacia,
plynovod, vedenia VN, NN, atd’.). Pre trasy vedeni technickej infrastruktary su vymedzené koridory
ochrannych pasiem. Vramci realizacie zmeny bude potrebné dodrzat ochranné pasma
podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

Sluzby

Dotknuta Mestskd Cast Bratislava — RuZinov je vybavena Sirokou Skalou zariadeni lokélneho,
mestského, regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zdravotnictva, kultdry,
telovychovy a Sportu, sociélnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluZieb osobnych,
vyrobnych, sluzieb pre domacnost, stravovacich, finanénych, poradenskych a inych sluZieb.

Z hradiska poskytovania sluzieb v MC Bratislava — RuZinov st vyznamné napr.: nakupny aredl
IKEA a Avion Shopping Park, obchodny dom Tesco s prifahlym komplexom Palace Shopping Park
atd’., nachadzajuce sa v blizSom okoli hodnoteného Uzemia zmeny.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa v sucasnosti prvky ob&ianskej vybavenosti nenachadzaju.
V lokalite Pharos su v su€asnosti v prevadzke arealy (SCONTO, Bauhaus, Decathlon) orientované
pre poskytovanie sluzieb Sir§im vrstvdm obyvatelstva mesta a jeho navstevnikom.

Rekreacia a cestovny ruch
Areal zmeny nezasahuje do Ziadnych prvkov rekredcie a neprechadzaju nim Ziadne turistické
trasy. RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nie je na rekreéciu a cestovny ruch vyuZivané.

Vo vzdialenosti cca 1 280 m v severnom smere od rieSeného Uzemia zmeny sa pre rekredciu
vyuZiva areal Zlatych pieskov s rozsiahlou vodnou plochou, ktord mozno vyuzivat na kempovanie,
kUpanie i vodné Sporty.

Kultdrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kultdrne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal zmeny sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.
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Archeologické a paleontologické naleziska a geologi

cké lokality

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti v si¢asnosti sa nenachadzaju archeologicke,
paleontologické nalezisk& ani geologické lokality.

6.4. Suéasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdra  via

Zneistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzduSia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Na
celkovom znedisteni ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefa aj doprava, ato
predovietkym v hlavnych dopravnych koridoroch. Udaje o mnoZstve vyprodukovanych emisii
znecistujucich latok za roky 2016 az 2020 v okrese Bratislava Il sU uvedené v nasledujucom
prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Il za roky 2016 - 2020

MnoZstvo MnoZstvo Mnozstvo | Mnozstvo MnoZstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2016 2017 2018 2019 2020

Tuhé znedistujice latky 95,969 107,192 120,509 108,245 94,466
Oxidy siry (SO2) 2815,211 | 3326,406 | 3146,816 | 3047,063 | 2278,511
Oxidy dusika (NOz) 2276,549 | 2293,153 | 2234,758 | 1998,311 | 2 308,338
Oxid uholnaty (CO) 506,299 522,359 488,654 438,979 484,598
Organické latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 147,554 138,554 146,205 152,611 155,003

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujacich latok ovzduSia vtonach podla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava Il za rok 2020

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 (0]
SLOVNAFT a.s. 81,174 2 274,032 2 133,747 452,642
TERMMING, a.s. 4,460 0,030 39,123 9,197
Odvoz a likvidacia odpadu, a.s. 1,449 3,042 86,950 2,672

(Zdroj: SHMU)

Zne¢istenie povrchovych a podzemnych vod

Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom Uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Cez rieSené Uzemie neprechadza
Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného Uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj,
v miestach odberu: Dunaj — Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm
1869) a Dunaj — Rajka (rkm 1848). Na znecisteni toku Dunaja sa podielaja bodové zdroje
znecCistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
polnohospodarska ¢innost, taktieZ lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, 3.p., SHMU, VUVH:;
www.vuvh.sk, 2018).

Znecistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych véd v okoli rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti v urbanizovanom
prostredi zastavaného Uzemia sidla mbzZze byt ohrozovana odpadovymi vodami z priemyselnych
objektov, polutantmi z intenzivne vyuzZivanych pléch a havarijnym znedcistenim tokov, ¢o sa
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prejavuje zvySenou pritomnostou Zeleza a manganu, ako aj zvySenym obsahom siranov
a dusi¢nanov vo vode.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zékona &. 364/2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na nom Ziadne vyznamné zachytené
prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych vod.

Podzemna voda vrieSenom Uzemi zmeny nie je v sufasnosti vyuzivand na pitné ucely.
V rieSenom Gzemi zmeny znecistenie podzemnych vdd nebolo dokladované/identifikované.

Znecistenie horninoveho prostredia
V rieSenom Uzemi zmeny nie su evidované zdroje znecistenia horninového prostredia.

Environmentalne zataze
RieSené Gzemie zmeny navrhovanej cinnosti nie je v priamom strete s identifikovanymi
environmentalnymi zatazami ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju nasledovné staré zataze:

« B2 (010) / Bratislava - Ruzinov - letisko M. R. Stefanika - staré sklady LPH - identifikator
(SK/EZ/B2/1170); registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita
nachadzajuca sa cca 1,06 km v SV smere od hranice rieSeného Uzemia zmeny
navrhovanej €innosti.

« B2 (020) / Bratislava - Vrakuria - Vrakunska cesta - skladka CHZJD - identifikator
(SK/EZ/B2/136); skladka priemyselného odpadu, potvrdena environmentalna zéataz.
Lokalita sa nachadza za telesom cesty 11/562 cca 480 m juzne od hranice rieSeného
Gzemia zmeny navrhovanej ¢innosti.

ZatazZenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom Gzemi zmeny je najma automobilovd doprava na okolitych
komunikaciach (diafnica D1, cesta 11/572) a prevadzka letiska.

Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnoZzstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava Il v roku 2019 a v r. 2020
su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva druhov odpadov v okrese Bratislava Il v rokoch 2019 a 2020 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. aneskoc!. Zneskod. Iny sp6sob
L S ) . spalovanim . .
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ [ 1 mo | eEenere [
vyuZitia [t]
BAIl 837 109,46* | 288 374,50 | 1877,03 14 830,85 7 649,14 3 396,85 6 188,01 | 514 793,08
641 134,89** | 545 519,07 | 6 616,32 35,46 7 951,18 2 267,30 4679,28 74 066,28

Pozn.:* rok 2019, ** rok 2020 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2022)

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachddzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

V ramci zmeny navrhovanej €innosti budld zabezpedené podmienky na zber a triedenie odpadu,
pravidelny odvoz, atd. Odpadové hospodéarstvo v areali navrhovanej zmeny bude zastreSené
a zabezpecené proti Uniku neziaducich latok do horninového prostredia.
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Sac¢asny zdravotny stav obyvate [I'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre Cloveka
Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Ruzinov vr. 2019 ar. 2020 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava — RuZinov (r. 2019, r. 2020)

. Y < Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny 1stav Zivonarodeni Zomreti . yp
obyvatel'stva (Ubytok) obyvatel.
2019 73 568 980 907 +73

MC Bratislava — RuZinov

2020 74 125 1027 899 +128

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

V okrese Bratislava Il patria medzi najCastejSie priciny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorove
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie priiny chorobnosti a umrtnosti. V
dotknutom okrese je zaznamenavany harast alergii, najma rinitidy sezoénnej i celorocnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespira¢ného syndrému a potravinovej alergie.
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IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva
vratane kumulativhych a synergickych

1. Vplyvy na obyvate Istvo

Zmena navrhovanej €innosti vychadza z poévodnej koncepcie posudzovanej ¢innosti. Nosnym
taZziskom navrhovanej zmeny su c&innosti pozostavajuce z logistickych ¢&innosti a retailovych
prevadzok s prislachajucim parkovanim. Ide o innosti, ktoré vyznamne nezataZuju Zivotné
prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny nie je obyvana. NajblizSie obyvané objekty su situované cca 50 m
severne (zdhradkarska osada), resp. cca 200,0 m v SV smere (rodinn& z4stavba v polohe Ivanskej
cesty) od hranice umiestnenia stavby.

Z pohladu vplyvu na obyvatel'stvo konStatujeme, Ze v rdmci zmeny navrhovanej ¢innosti:

a) Rozptylova Studia potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre znecistujice latky pre
cielovy stav.

b) Na zaklade vysledkov akustickej Studie konStatujeme, Ze hluk generovany len dopravnymi
narokmi zmeny navrhovanej ¢innosti nepresahuje pripustné hodnoty v posudzovanom
vonkajSom chranenom prostredi. V rdmci prejazdov nakladnej dopravy v severnej Casti haly
,D“ bude potrebné pozdiZ prepojovacej komunikacie vybudovat protihlukovi stenu vysoki
min. 3,5 m.

c) Vysledky Stadie hodnotenia vplyvu navrhovanej c&innosti na verejné zdravie (HIA)
preukazali, Ze posudzovana ¢innost nebude predstavovat ohrozovanie zdravia obyvatelov
v najbliz8ej obytnej zastavbe, ani nepripustné zhorsenie podmienok byvania. RuSivé vplyvy
na zahradkarsku lokalitu budu eliminované protihlukovymi opatreniami.

d) Vysledky dopravno-kapacitného posudenia dokladuju akceptovatefnost napojenia
predloZeného projektu na vybudovany skelet dopravnej infrastruktiry lokality Pharos a na
prifahld dopravnu siet bez zdsadnych negativnych vplyvov na dopravny systém dotknutej
dopravnej siete. Z vysledkov dopravno — kapacitného posudenia investi¢nej c€innosti
nevyplyvaju Ziadne dalSie opatrenia na posudzovanej dopravnej komunikacnej sieti.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych Stadii, po realizacii prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Realizaciou zmeny dbjde v lokalite Pharos k vybudovaniu novych pléch obcianskej vybavenosti
a zvySeniu kvality poskytovania sluzieb v danom uUzemi pre jej su€asnych, ako aj novych
zakaznikov / navstevnikov.

1.1.1. Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v areali rieSeného Uzemia zmeny, resp. pre zamestnancov /
navstevnikov arealu mdZze nastat pocCas stavebnej ¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat
pouZzitim vhodnej technologie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v rdmci pripravy
vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska,
kropenie staveniska poc€as vykopovych prac, kropenie a CcCistenie chodnikov, komunikécii,
kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné
znacenia, atd’.). Tymito opatreniami mdzu byt neZiaduce uc€inky zmeny navrhovanej ¢innosti pocas
jej vystavby ucelovo potlacené. Staveniskova doprava bude vyuZivat uz vybudovanu dopravnu
infraStruktdru. Vplyvy poc€as realizdcie zmeny budld dolasné, lokalne a ¢asovo obmedzené na
samotnu etapu vystavby projektu.
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1.1.2. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na obyvate/stvo — ovplyvnenie pohody a kvality Zivota,
zdravotné rizik&

Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢&innosti, vzhfadom na jej funkéné a technologické rieSenie,
nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad
na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov arealu, resp. su¢asného okolitého obyvatelstva.

Realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti nebude spata s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani
nebezpecnych odpadov a nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude spifat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy a bude pre
svoje okolie prijatelna, prospeSna a akceptovatelna.

Pozitivnym vplyvom v slvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti je aj vytvorenie 470
novych pracovnych prilezitosti.

Nakolko zmena navrhovanej ¢€innosti optimalizuje funk €né rieSenie pbvodnej investi ¢€nej
€innosti, nevyzaduje vySSie naroky na vstupy a produ kciu vystupov, hodnotime jej vplyvy
na obyvate I'stvo ako prijate 'né av urbanizovanom prostredi realizovate Iné. Zmena
navrhovanej ¢€innosti nebude vyznamne meni t’ rozsah vplyvov identifikovanych v procese
posudzovania vplyvov.

1.2. Prijate/nost’ ¢innosti pre dotknuté obce

Zmena navrhovanej &innosti je umiestiovana v Gzemi, pre ktoré stanovuje Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov funkéné vyuzitie: 502 — zmieSané Gzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, 201 — obc&ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, 1130 — ostatna ochranna a izola¢na zelen.

Obr.: Vyrez z Uzemného planu Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov — rieSené tizemie
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Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia rozvojového Uzemia je suCastou sprievodnej spravy
v prilohach oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti.
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Zmena navrhovanej ¢innosti z poh/adu jej lokalizacie v danom Gzemi, funkéného rieSenia, celkovej
navrhovanej podlaznosti, zastavanosti stavby a navrhovanych pléch zelene dodrZiava prislusné
regulativy (IPP, 1ZP, KZ) intenzity vyuZitia rozvojového Uzemia.

Zmena navrhovanej ¢nnosti nie je v rozpore s platnym Uzemnym planom Bratislavy, 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

2. Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery
Vzhladom na parametre projektovanej €innosti, charakter prostredia a v pripade spofahlivého
zaloZenia stavby (nepodpivnicené halové objekty), neolakdvame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery. Zmena nevyzZaduje realizaciu takych
technickych prvkov, ktoré by vyznamne menili geomorfologické pomery daného Uzemia.

Zmena navrhovanej ¢innosti je naprojektovana a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej
a znamej miere eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia.

PredloZeny projekt nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZisk& nerastnych surovin, taktiez
nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Z pohPadu zmeny navrhovanej €innosti neo ¢akavame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v Uzemi.
Navrhovand zmena nezmeni uz posudzovany stav.

Vplyvy na ovzdusSie

Pre potreby zmeny navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia za Uu¢elom posudenia
vplyvu zmeny navrhovanej c&innosti na kvalitu ovzduSia jej okolia s cielom vyhodnotenia
kumulativnych vplyvov znedistenia ovzdusSia blizkeho okolia zmeny navrhovanej ¢innosti.

Vysledky rozptylovej Studie preukézali, Ze navrhovanym max. moznym prispevkom zmeny
navrhovanej €innosti k su¢asnym drovniam priemernych kratkodobych a rocnych hodn6t neddjde
k prekro€eniu ustanovenych limitnych hodn6t kvality ovzduSia na urovni hygienicky chranenych
objektov, resp. referenénych bodov.

Na zéaklade vysledkov rozptylovej Stadie konStatujeme, 7e zmena navrhovana &innost spifa
poZiadavky a podmienky, ktoré si ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia
a v danom Uzemi je realizovatelna.

Pocas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti je mozné ocCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na
kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou,
ktora méze byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby
(POV) a opatreniami na stavbe minimalizovana. Pdjde o vplyv do€asny, ¢asovo obmedzeny na
samotnu etapu stavebnej ¢innosti.

Vzhlfadom na charakter navrhovanej zmeny a navrhované zd  roje tepla pre vykurovanie ¢asti
stavby s vyuzZivanim alternativnych zdrojov energie (tepelné ¢&erpadla — vstavky, retail)
modZeme konstatova t, Ze jej realizicia z poh Fadu jej vplyvu na ovzduSie bude prospesnejSia

a lepSia ako pévodna investi €na €innos t’ (kotolne na spa lovanie zemného plynu).
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Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé GCinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy dojde v areali zmeny navrhovanej ¢innosti k vysadbe
vzrastlej vegetacie (lokalne parciky, krikové skupiny, zatravnenie) s retenéno — vsakovacimi
prvkami (vsakovacie bloky, RN), ¢im nebude doch&dzat k rychlemu odvedeniu zraZzkovej vody
z plochy rieSeného Gzemia zmeny a vysu$ovaniu danej lokality. Cast zadrzanych dazdovych véd
v retenénych nadrziach bude vyuzivanych na polievanie zelene v suchom obdobi.

Nové zelené plochy prispej0 pocas vegetaéného obdobia k pozitivnemu ovplyvneniu
mikroklimatickych podmienok na lokélnej Urovni. Zaroven v ramci streSnej konstrukcie halovych
objektov / stavieb bude pouZzitd TPO fdlia, realizaciou ktorej dojde k zniZeniu prehrievania strechy
h&l a minimalizcii vzniku novych tepelnych ostrov v izemi.

Realizaciou navrhovanej zmeny neo ¢&akavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych

podmienok v danom Uzemi. Zmena navrhovanej ¢éinnosti nie_je z h Padiska vplyvu na
miestnu klimu rizikova a v danom urbanizovanom Uzem i je realizovate I'na.

Vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi

Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze hluk v posudzovanom vonkajSom chranenom prostredi
generovany len dopravnymi narokmi zmeny navrhovanej ¢innosti nepresahuje pripustné hodnoty.
V ramci prejazdov nékladnej dopravy v severnej &asti haly ,D* bude potrebné pozdiz prepojovacej
komunikacie vybudovat protihlukovu stenu vysokd min. 3,5 m.

Predikciou zisteny hluk z procesu manipulacie tovaru pri naskladneni, resp. vyskladneni priestorov
haly ,D“ v prifahlom vonkajSom chranenom prostredi nepresahuje v referenénych intervaloch
pripustné hodnoty.

Vzhlfadom na charakter a lokalizaciu zmeny v rdmci lokal ity Pharos konStatujeme, Ze jej
prevadzka z h Padiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pri pustnej miere a je vdanom
Uzemi realizovate I'na. Vyznamna zmena vplyvu na hlukovu situaciu v Uzemi o proti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania nepredpoklad a.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na podzemné a povrchové vody

Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investicnej ¢innosti nevyZaduje vy3Sie naroky na
spotrebu vody ani produkciu splaskovych odpadovych véd, zaroveri nemeni spbésob odvadzania
splaskovych a dazdovych voéd z dotknutého pozemku (delena arealova kanalizcia, vsakovacie
bloky, ORL, akumulaéné nadrze, atd.).

Splaskové odpadové vody budl prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a nasledne
predistené v existujicej COV BVS a.s. Vrakutia. Vody z povrchového odtoku budi prostrednictvom
arealovej dazdovej kanalizacie vyvedené do vsakovacich blokov umiestnenych na dotknutom
pozemku. Dazdova voda z povrchovych parkovisk a manipulacnych pléch bude pred jej zalstenim
do vsakovacich blokov pregistena v odluovaci ropnych latok. Cast dazdovych vod bude zadrzana
v akumulagnych nadrziach a nasledne vyuzivana na polievanie novej zelene.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrzania dazdovych vod na dotknutom pozemku nebude
dochéadzat k rychlemu odvedeniu zrdzkovej vody z plochy rieSeného Gzemia zmeny a vysuSovaniu
danej lokality, kolobeh vody bude ¢o najmenej naruSeny a ovplyvneny.
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Prevadzkou zmeny navrhovanej cCinnosti nebude dochadzat k zmendam vodného rezimu na
prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou zmeny navrhovanej c&innosti nebude dochadzat
k drenézi resp. Cerpaniu podzemnych vod zo susednych ploch.

Polas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti bude potrebné dodrzZiavat stavebno — technické,
organizatné a bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k Uniku nebezpecénych latok zo stavebnych
mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové,
prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia, resp. podzemnej vody. Vzhfadom na
spdsob zakladania stavby ajej konStrukéno - stavebnych prvkov (nepodpivni¢ené objekty)
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom tzemi
zmeny.

Z pohfadu celkového mnoZstva odpadovych vod z prevadzky n avrhovaného projektu,
vzhPadom na jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prisl udnych technickych a
organiza €énych opatreni, nepredpokladdme negativne ovplyvneni e rezimu, kvality, fyzikalno
— chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych vod, resp. zhorSenie hydrologickych

pomerov daného Uzemia. Vyznamna zmena vplyvu na vod né pomery oproti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania sa nepredpo klada.

Zmena navrhovanej €innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moznost kontamin&cie podloZia, podzemnych a povrchovych véd.

V rieSenom Uzemi zmeny sa nenachadzaju zdroje podzemnej vody vyuZivané pre hromadné, ani
pre individualne zasobovanie okolitého obyvatelstva, zaroven rieSené Uzemie zmeny nezasahuje
do vodohospodarsky chranenej oblasti ani vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov), vplyv zmeny nie je negativny.

Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacom vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze zmena
navrhovanej cinnosti bude stavebno — technicky a organizatne zabezpelend proti prieniku
znecCistenia do podzemnych vod (napr. cez navrhovanu delenu kanalizaciu, zo spevnenych
manipulagnych pléch a parkovisk — instalovanie ORL, atd.). Dalej priestory navrhovanej zmeny
nebudd uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu
dochédzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre
zdravie ludi a mohli by spésobit’ havarie v obchodno - logistickom areali.

Vzhlfadom na funkéné astavebno - technické rieSenie zmeny navrhovanej cinnosti
nepredpokladame zhor3enie kvality podzemnych ani povrchovych voéd v danom uzemi. Zmena
navrhovanej ¢innosti nie je svojim charakterom a funkénym rieSenim rizikova.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti z poh Fadu moznych havarii nebudd vyznamne meni t
vplyvy, ktoré boli identifikované v procese posudzo vania vplyvov.

Vplyvy na poédu

V suvislosti s realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti nedochadza oproti pévodnej

investi énej €innosti k zdberu novych pléch neobhospodarovanej po Pnohospodarskej pbdy
mimo dotknutého Uzemia lokality Pharos, hodnotime v plyvy zmeny stavby na p6du ako
nevyznamné vo €i vplyvom pdvodne posudzovanej  €innosti.
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Vynatie polhohospodarskej pody na nepofnohospodéarske ucely o vymere cca 17,6 ha bude
rieSené v zmysle platnej legislativy. Pred zahdjenim vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti déjde z
plochy rieSeného Uzemia zmeny k zhrnutiu ornice, ktord bude vyuzita v dalSej faze vystavby k
rekultivacii stavebnej plochy.

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude umiestnena na lesnej péde, vplyv zmeny bude nulovy.

Vplyvy na genofond a biodiverzitu

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom UOzemi zmeny nie je zaznamenany vyskyt vzacnhych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. TaktieZ sa v rieSenom
Uzemi zmeny nenachadzajua prioritné biotopy, biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.
Vegetacny pokryv aredlu zmeny je chudobny na druhové zloZenie, ide o ruderalnu vegetaciu.
Zmena navrhovanej ¢innosti v danom Uzemi nevyZaduje vyrub drevin.

Po ukonc&eni stavebnych prac budld na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy. Oproti pdvodne posudzovanej ¢innosti dochadza v ramci
navrhovanej zmeny k doplneniu_a obohateniu_sadovych Uprav o nové vegetacné prvky: lokalne
parCiky, zelené pasy a ostrovCeky v polohe povrchovych parkovisk, krikové skupiny, trvalkové
zahony, luc¢ne travniky. Nové plochy zelene budl obsahovat vymeru cca 62 098,0 m?. Nova zelen
bude udrziavana a zavlazovana.

Vzhladom na absenciu vzrastlej zelene a navrhovany ploS  ny rozsah azmenu v pestrosti
vegetacie oproti pbvodnej posudzovanej €innosti, hodnotime vplyvy predloZenej zmeny na
vegetaciu ako pozitivne a prospesné pre dany obchod no — logisticky areal. Vysadbou novej
zelene dojde k zabraneniu Sirenia invdznych druhov v danom Gzemi.

Negativne vplyvy navrhovanej zmeny na vegetaciu neb___oli identifikované.

Vplyvy na ZivogiSstvo

Vplyvy na ZivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho siucasného vyskytu v rieSenom Uzemi zmeny
a jeho bezprostrednom okoli. Vzhladom na stuperi urbanizacie daného Uzemia sa v sucasnosti
v rieSenom Uzemi zmeny vyskytuji prevazne mobilné druhy Zivocichov s vy3Sou tendenciou
k synantropii adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejsich
druhov nie je mozné Uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v rieSenom Gzemi zmeny
vzhlfadom na antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality nepredpokladame.

Plocha rieSeného Gzemia zmeny nie je su¢astou migracnych biokoridorov Zivocichov. Taktiez sa
na jeho ploche nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu ani pokryv vzrastlej
vegetacie.

V rdmci rieSeného Uzemia dojde k vysadbdm novych pléch zelene, ktoré mézu poskytnut nové
biotopy pre osidlovanie niektorych druhov Zivo€ichov adaptovanych na dany charakter Uzemia, ide
o vplyv pozitivny s lokalnym charakterom.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti bol vykonanym prieskumom zaznamenany druh
sysel pasienkovy, ktory prenik&d do rieSeného Uzemia zmeny zo susednych pléch arealu letiska.
Vzhlfadom na pritomnost uvedeného druhu v rieSenom Uzemi zmeny su v ramci predloZzeného
projektu navrhované opatrenia, ktoré bude potrebné prijat a realizovat pred samotnou vystavbou
stavby (odchyt do Zivolovnych pasci, transfer jedincov, preoranie lokality podfa pokynov timu
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realizujuceho odchyt jedincov). Realizaciou navrhovanych opatreni z pohfadu zmeny navrhovane;j
¢innosti déjde k eliminacii moznych negativnych vplyvov na predmetny identifikovany druh.

Vplyvy zmeny navrhovanej éinnosti na Zivo é&iSstvo dop ifaju vplyvy identifikované v ramci
procesu posudzovania vplyvov, vyznamna zmena rozsah u ani charakteru vplyvu na
Zivo €iSstvo sa nepredpoklada.

Vplyvy na biodiverzitu

Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny, jej umiestnenie v rAmci lokality Pharos a zaroven vzhladom
na vzdialenost rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vy§Sou biodiverzitou (chranené
Gzemia, lokality Natura 2000, prirodzené biotopy, atd.) neddjde jej realizaciou k poklesu su¢asnej
diverzity rastlinnych a Zivocisnych druhov v jej okoli. Vysadba novej zelene v aredli zmeny
navrhovanej ¢innosti méze prispiet’ k podpore biodiverzity v danom Gzemi. Negativne vplyvy na
biodiverzitu neboli identifikované.

3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Zmena navrhovanej ¢innosti optimalizuje dotknuté funkéné plochy zény Pharos, kedy pdvodne
navrhované administrativne plochy budd funk&ne a priestorovo optimalizované v zmysle
Uzemného planu na retailové a logistické priestory so savisiacim zdzemim.

Vzhladom na charakter zmeny, jej lokalizaciu, navrhovani mieru stavebnych zdsahov a spésob
ich organizacie vramci hranic aredlu Pharos, realizacia zmeny navrhovanej €innosti nebude
narasat’ prevadzku susednych obchodnych / skladovych arealov i arealu letiska ani nebude mat
negativny vplyv na vyuZzivanie prifahlych urbanizovanych pléch, resp. obytnych Struktur.

V ramci zmeny su v jednotlivych sektoroch zmeny navrhované lokalne parciky, ktoré budu vytvarat
oddychové zbény so zelefiou pre navstevnikov maloobchodnych prevadzok a samotnych
zamestnancov. V ramci sektora D a E sa navrhuje aj tzv. ,pump track plocha“ so zd&zemim a nové
cyklochodniky, ide o nové prvky obohacujuce vyuZivanie lokality a samotnej prevadzky obchodno
— skladového arealu.

V suvislosti s optimalizaciou funk  énej plochy arealu Pharos negativne vplyvy na Strukt  Uru
a vyuzivanie krajiny neboli identifikované. Oproti pévodnej investi €nej €innosti hodnotime
vplyvy zmeny na Struktdru a vyuZzivanie krajiny ako prospesné a realizovate Iné.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti siasnému stavu,
ktord nebude vyrazna, nakolko novy obchodno — logisticky areal nebude vytvarat v Gzemi nové
solitérne objekty.

Oproti pévodnému hmotovo — dispozi€nému rieSeniu, ktory navrhoval v severnej Casti lokality
Pharos vytvorenie uzavretych a polouzavretych administrativnych blokov (max. 7.NP), zmena
umiestiiuje do Gzemia nizSiu stavbu s 2.NP, ¢o z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny
povazujeme za prospesnejSie rieSenie, ktoré bude horizontalne nadvazovat na susedné obchodné
aredly (SCONTO, Bauhaus, Decathlon) komplexu Pharos.

V aredli zmeny dojde k vysadbe novych zelenych ploch, ktoré prispeju k zvySeniu estetickej a
vizualnej hodnoty stavby (lokalne par€iky, zelené pasy a ostrovéeky v polohe povrchovych
parkovisk a pod.).
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Vplyv zmeny navrhovanej €innosti na scenériu krajiny bude akceptovate IPny a trvaly
s lokalnym charakterom.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Zmena navrhovanej &innosti priamo nezasahuje, rovnako ako pbvodna ¢&innost, do Ziadneho
existujiceho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny a nebude mat na tieto prvky
negativny vplyv. Na ploche arealu zmeny nie st navrhované ziadne nové prvky RUSES.

RieSené Uzemie zmeny nie je v dotyku s migraénymi koridormi Zivo€ichov. Zmena nebude vytvarat
v Uzemi prekazky, ktoré by mohli negativne ovplyvnit existujice migracné koridory Zivocichov
trasované mimo umiestnenia zmeny.

Vzhladom na funk&né rieSenie zmeny a jej umiestnenie/realizaciu v dosahu antropickych vplyvov
z urbanizovaného okolia, nepredpokladdme znefunk&nenie vézieb medzi jednotlivymi prvkami
kostry zemného systému ekologickej stability.

Vplyvy zmeny navrhovanej  é&innosti na Uzemny systém ekologickej stability budu
porovnate I'né s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovani a vplyvov. Vyznamna
zmena vplyvu na prvky USES sa v stvislosti s predkl adanou zmenou navrhovanej  €innosti
nepredpoklada.

4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Zmena navrhovanej cinnosti nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty Uzemia,
paleontologické néleziskd ani nebude ovplyviiovat kultdrne hodnoty hehmotnej povahy i miestne
tradicie.

V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpec€it realizaciu
archeologického vyskumu.

Negativne vplyvy zmeny na kultarne a historické pam iatky, paleontologické archeologické
naleziska, kultarne hodnoty nehmotnej a miestnej tr adicie neboli identifikované.

Vplyvy na po/hohospodarsku a priemyselnu vyrobu
Zmena nhavrhovanej ¢innosti nebude mat Ziaden vplyv na polnohospodarsku vyrobu. RieSené
Gzemie zmeny nie je vyuzZivané na polnohospodarske Gcely, vplyv zmeny je nulovy.

Vplyvy predkladanej zmeny na po FPnohospodarsku vyrobu si porovnate FPné s vplyvmi
pbvodnej posudzovanej  €innosti umiestnenej na ploche dotknutej vystavbou z meny.
Navrhovand zmena tieto vplyvy nebude meni t. Situovanie zmeny v urbanizovanom Gzemi

nebude brani t’' rozSireniu podnikate Pskych aktivit ani rozvoju priemyselnej vyroby v reg iéne.

Vplyvy na dopravu

Zmena navrhovanej €innosti nemeni dopravné napojenie komplexu Pharos na prifahla dopravnu
siet’ ani nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Zmena bude vyuZivat kapacity
vybudovanej dopravnej siete komplexu Pharos.

V rdmci zmeny navrhovanej ¢innosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 475 p.m.,
priCom dochadza k vyznamnému znizZeniu pévodne navrhovanych kapacit statickej dopravy.
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Pre overenie funk&nosti navrhovaného dopravného rieSenia z dopravno-kapacitného hladiska,
kapacity prilahlych najviac dotknutych krizovatkovych uzlov bolo spracované Dopravno —
kapacitné posudenie (DI CONSULT s.r.o0., Bratislava, 04/2022). Dopravno — kapacitné posudenie
bolo spracované kumulativne s evidovanymi zdmermi v okoli zmeny navrhovanej €innosti, ktorych
dopravny potencial je zahrnuty priamo do vysledkov dopravno — kapacitného posudenia.

Vysledky dopravno-kapacitného posudenia dokladuju akceptovatelnost napojenia predloZzeného
projektu na vybudovany skelet dopravnej infrastruktury lokality Pharos a na prifahlt dopravnu siet
bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete. Z vysledkov
dopravno — kapacitného posudenia investi¢nej ¢innosti nevyplyvaju Ziadne dalSie opatrenia na
posudzovanej dopravnej komunikacnej sieti.

V rdmci stavebnej ¢innosti zmeny budu pouZité vSetky potrebné bezpeénostné prvky a dopravné
znaCenie v sulade s predpismi tak, aby bola zabezpe€ena bezpecnost vSetkych ucastnikov
premavky.

VzhPadom na navrhovany niz8i po €et parkovacich stojisk oproti pdvodnej posudzovanej
€innosti je predloZzeny projekt z poh  Padu vplyvu na dopravu prospesnejsi a lepsi . Vyznamna
zmena vplyvu oproti uz popisovanym a identifikovany m vplyvom z procesu posudzovania
sa nepredpoklada. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na dopravu budld v danom
Uzemi realizovate Iné.

Trasy MHD
Zmena navrhovanej €innosti reSpektuje a zohladriuje Uzemnu rezervu pre planovanu dopravnu

stavbu a nie je s nou v kolizii. Navrhované retailové a skladové objekty nezasahuju priamo do
koridoru vyhladovej podpovrchovej dopravnej stavby MHD. Negativne vplyvy na trasy MHD neboli
identifikované.

Zelezniéna doprava / koridor TEN-T

V polohe sektora C a D rozvojovej lokality Pharos je navrhovany koridor TEN-T vedeny cez zelené
plochy a spevnené komunikacie mimo samotného umiestnenia navrhovanych retailovych /
skladovych objektov. V ramci DUR jednotlivych stavieb v dotknutych sektoroch sa poéita so
stcinnostou a konzultovanim / prerokovavanim stavieb so zhotovitefom dokumentéacie Zelezni¢nej
stavby.

Vzhladom na vySSie uvedené konStatujeme, Ze zmena preloZzend zmena reSpektuje vyhladovo
planované Zelezni¢né koridory TEN-T a nepredpokladame jej koliziu s vyhlfadovym koridorom
TEN-T.

Vplyvy na sluzby, rekreéaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi zmeny nie sU prvky rekredcie a cestovného ruchu zastlpené. Realizaciou
zmeny navrhovanej c¢innosti neddjde k priamemu zaberu ¢&i nepriaznivému ovplyvneniu
rekreaénych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v blizSom ¢&i SirSom okoli umiestnenia
zmeny. TaktieZ v suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej €innosti nepredpokladdme zmenu
existujuceho stavu vyuzivania turistickych a rekrea¢nych lokalit v dotknutej mestskej ¢asti.

Realizdciou zmeny dbjde v komplexe Pharos k rozSireniu retailovych pléch, péjde o vplyv
prospedny mestského charakteru. Su¢astou projektu bude aj vybudovanie novych cyklochodnikov
prepédjajacich rieSené sektory zmeny s existujucimi cyklocestiCkami, v polohe sektora D, E sa
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navrhuje nova ,pump track" zéna so zdzemim. Ide o nové prvky orientujice sa na novych
navstevnikov Pharos-u a jej zamestnancov.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch budud p rospesné
a dop iRaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pév odnej investi €nej €innosti.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovan ej €éinnosti na chranené
Gzemia

5.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na velkoploSné a maloplosné chranené Gzemia sa nebudu
vyskytovat z dévodu, Ze zmena navrhovanej c&innosti nezasahuje avjej blizSom okoli sa
nevyskytuju Ziadne velkoploSné ani maloplosné chranené UGdzemia (v zmysle zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom
Uzemi zmeny plati 1. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Vplyvy zmeny nhavrhovanej
¢innosti na tieto Uzemia budu z vySSie uvedenych dévodov nulové.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhldsenych pésiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle z&kona
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov). Vplyvy zmeny na tieto lokality hodnotime
ako mélo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultirne a historické
pamiatky situované v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. V pripade, Ze poc€as vykopovych prac
bude najdené archeologické nalezisko, je podla platného zakona o ochrane pamiatkového fondu
navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

Negativne vplyvy na chranené ve [koploSné, maloplosné Uzemia ani vytvory a pamiatky

v suvislosti s realizaciou predkladanej zmeny nebol i_identifikované. Vplyvy navrhovanej
zmeny na chrdnené Uzemia, vytvory a pamiatky nezmen ia rozsah ani povahu vplyvov
identifikovanych v ramci pévodne posudzovanej inves tiénej €innosti.

5.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Zmena navrhovanej €innosti nie je v priamom strete s Gzemiami Natura 2000, ani so Ziadnymi
lokalitami Natura 2000 nesusedi. NajblizSie k rieSenému Gzemiu zmeny sa nachadza chranené
vtacie Uzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy (4,7 km v JZ smere od aredlu zmeny), SKUEV1064
Bratislavské luhy a SKUEV0064 Bratislavské luhy (4,7 km v JZ smere od aredlu zmeny) a
SKUEV0822 Maly Dunaj (1,7 km v JV smere od arealu zmeny navrhovanej ¢innosti).

Vzhlfadom na lokalizaciu zmeny v urbanizovanom Uzemi a jej vzdialenost od chranenych Guzemi
konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka zmeny navrhovanej €innosti nebude mat' negativny vplyv
na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré si predmetom ochrany lokalit
Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Vplyvy navrhovanej zmeny na lokality Natura 2000 ne __menia rozsah vplyvov pévodne
posudzovanej €innosti z procesu posudzovania vplyvov. Negativne v plyvy v pripade
navrhovanej zmeny na predmety ochrany Natura 2000 n _eboli identifikované.
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RieSené Uzemie zmeny nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach. Vplyv zmeny na tieto lokality je nulovy.

5.3. Ochranné pasma
Pri vystavbe zmeny navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Vplyvy na ochranné pasma ostéavaju

bez zmeny.

6. Vyhodnotenie kumulativnych a synergickych vplyvo vV navrhovanej zmeny na
Zivotné prostredie

V  predchadzajucich  kapitolach boli popisané vplyvy zmeny navrhovanej &innosti.
Nepredpokladame vznik takych vyvolanych suavislosti, ktoré by mohli sposobit vplyvy v danom
prostredi s prihliadnutim na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi
zmeny a jeho okoli.

Navrhovana zmena je situovana na Uzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava I, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.U. Trnavka v lokalite Pharos. Navrhovana zmena bude umiestnena na
pozemku o rozlohe 225 236,0 m?.

Ucelom predkladanej zmeny navrhovanej &innosti je vybudovanie novej obchodnej zony
s retailovymi a skladovymi plochami so suvisiacou dopravnou a technickou infraStrukttrou
a plochami zelene.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej c¢innosti sa obyvané objekty
nenachddzaju. NajblizSie obyvané objekty su situované cca 50 m severne (zdhradkarska osada),
resp. cca 200,0 m v SV smere (rodinna zastavba v polohe Ivanskej cesty) od hranice umiestnenia
stavby.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Medzi takéto vplyvy vo
vztahu k zmene navrhovanej ¢innosti mozno zaradit vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi, rozptyl
a dopravné zatazZenie.

Vysledky Studii (akustika, rozptyl), dopravno-kapacitné posudenie zohladnujice aj synergické
a kumulativne vplyvy v danom Gzemi potvrdili v ramci predloZzenej zmeny dodrZzanie platnych
hygienickych limitov. Vzhladom na charakter predloZzenej zmeny (retailové a skladové plochy so
zazemim a parkingom na teréne), jej bilanéné parametre a dispozi¢no — priestorové rieSenie,
nepredpokladame nérast kumulativnych a synergickych vplyvov identifikovanych v ramci
posudzovania vplyvov podvodnej investi¢nej €innosti. Navrhovana zmena v porovnani s poévodne
posudzovanou €innostou nezvySuje naroky na spotrebu energii.

Z hladiska lokalizacie predloZzenej zmeny konStatujeme, Ze je situovand do Uzemia s
uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré
zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti nebrénia realizacii
inych/planovanych projektov zadefinovanych v tizemnom plane dotknutého sidla.

Z hodnotenia vplyvov a z ich vzajomného spolup6sobenia sa nepredpoklada vyznamné negativne
synergické a kumulativhe podsobenie, ktoré by malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu

46



EKOJET, s.r.o. ,Obchodné zéna GLP Bratislava“
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti

Zivotného prostredia a zdravia okolitého obyvatelstva v hodnotenom Uzemi zmeny. Realizaciou
predloZzeného projektu nepredpokladame vznik pretazenych lokalit v hodnotenom Gzemi zmeny.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedi€stva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou nepredpokladame.

6.1. Prehlad oCakavanych vplyvov zmeny navrhovanej innosti
Prehlad o¢akavanych vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehfade:

Tab.: Popis oakavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah vplyvu Popis vplyvu

+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny

+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny

+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi

+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi

+1 Menej prospesny na cbmedzenom GUzemi

0 Vplyv irelevantny

-1 MensSie nepriaznivé U¢inky na obmedzenom Uzemi

2 MensSie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom
Uzemi, mdzu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom

3 Vyznamné nepriaznivé Ucinky s dlhodobym pésobenim na malom Gzemi alebo s
kratkodobym p6sobenim na velkom Gzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom

-4 Vysoko nepriaznivé Uc€inky s kratkodobym pdsobenim alebo na obmedzenom Guzemi

-5 Vysoko nepriaznivé Uc¢inky s dlhodobym a Gzemne rozsiahlym Gzemim

Tab.: Prehlad o€akavanych vplyvov zmeny navrhovanej innosti

Hodnotenie vplyvu

Prvok — ¢innos ¢’ Vplyvy V)’Istav\_/by ngvrhovanej (F:J%Zz??gl\fm;) Uginok | Trvanie
¢éinnosti - a vplyvu | vplyvu
Nulpvy Navrhovana &innosti | dnnosti
variant zmena
) Etapa Po
Vplyvy na obyvate Fstvo vystavby | realizacii
Stavebny ruch pri vystavbe,
hluénost, obmedzovanie miestnej 0 -1 0 P D
1. Pohoda zivota dopravy, staveniskova doprava
Pracovné pr'llve.2|tost|. v aredli zmeny 0 +1 +3 p DIT
navrhovanej ¢innosti
Hlu€nost 0 -1 0 P D
Emisie 0 -1 0 P D
2. Zdravotné rizika PraSnost 0 -1 0 P D
Vibracie 0 -1 0 P D
Odpady 0 -1 0 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
NaruSenie lozisk surovin 0 0 0 BV BV
1. Vplyvy na horninové prostredie | NaruSenie stability svahov 0 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podlozia 0 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor 0 0 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 0 BV BV
3. Vplyvy na zmenu klimy Aplikécia’adaptaénych opatreni na 2 0 +3 p T
zmenu klimy
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Znecistenie povrchovych véd 0 0 0 BV BV
4. Vplyvy na povrchoveé vody Zadrzanie dazdovych vdd na 0 0 +3 p T
pozemku (vsakovacie bloky / RN)
5. Vplyvy na podzemné vody Znedistenie podzemnych vod 0 -1 0 P D
Zaper neobrapane! . 0 1 1 T
6. Vol na podu polnohospodarskej pody
- vpyvynap Znecistenie pddy 0 -1 0 D
Erézia pody 0 0 0 BV BV
Vyrub drevin 0 0 0 BV BV
Ruderalizacia pléch 0 0 0 BV BV
7. Vplyvy na vegetéaciu Zmeny Vv pestrosti vegetacie 0 0 +2 T
Vysadba novej zelene, zabranenie
AR -2 0 +3
Sirenia invdznych druhov
8 Vol na FIVo&isstvo PreruSenie migraénych ciest 0 0 0 BV BV
- VPiyvy Hluénost, praSnost 0 -1 0 P D
Vplyvy na krajinu
= . . Deliaci u¢inok 0 0 0 BV BV
1. Struktdra krajiny Zmena v krajinnej Strukture 0 0 +2 P T
Objekty navrhovanej ¢innosti 0 -1 -1 P T
2. Scenéria krajiny Vysadba novych pléch zelene,
. o 0 0 +3 P
lokélne par€iky, pump track
) o o ngah dp ghranenych tzemi ) 0 0 0 BV BV
3. Chranené Gzemia prirody narodnej siete chranenych tzemi
Zéasah do lokalit Natura 2000 0 0 0 BV BV
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuzitie
krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 0 BV BV
Vplyyy na kult'urne pamiatky, 0 0 0 BV BV
L. sid architektaru sidla
- oldia Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 0 BV BV
V,plyvy na objekty pamatihodnosti 0 0 0 BV BV
sidla
2. Polnohospodarstvo Zaper neobrapane! . 0 -1 -1 P
polnohospodérskej pody
. . Rozvoj stavebnictva 0 0 +2 P D
3. Priemysel a sluzby ——— —
Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 +3 N T
Navazno:s,t.na prilahlé cestné 0 +1 +2 = DIT
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacif 0 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 0 0 BV BV
< . . Nové prvky obéianskej vybavenosti -2 0 +5 P T
5. Sluzby, rekrea¢né - n —
. ! . Obmedzovanie sluZieb/rekreécie
priestory, cestovny ruch v okoli rieSeného GUzemia zmeny 0 0 0 BV BV
6. InfraStruktira Vplyvy na inZinierske siete 0 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Zéaber ploch lesnej pody 0 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv (poas samotnej stavebnej

¢innosti), BV — bez vplyvu
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V. VSeobecne zrozumitel'né zaverecné zhrnutie

Toto ozndmenie o0 zmene navrhovanej €innosti: ,Obchodna zéna GLP Bratislava“, je spracované
podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.0. Trnavka v lokalite Pharos. Navrhovand zmena bude umiestnena na
pozemku o rozlohe 225 236,0 m2.

Ugelom predkladanej zmeny navrhovanej &innosti je vybudovanie novej obchodnej zény
s retailovymi a skladovymi plochami so suvisiacou dopravnou a technickou infraStruktdrou
a plochami zelene.

5.1. Proces posudzovania stavby
Pdévodna investitna cinnost bola posudzovana podlfa zdkona ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov:

o Zamer EIA ,Retail Park PHAROS BRATISLAVA — sektor F a G*
Proces posudzovania vplyvov ukondeny Rozhodnutim OUZP v Bratislave (8. ZPO/2012/05784-
29/DAM/BA 11, zo dfia 22.10.2012).

» Sprava o hodnoteni ,PHAROS BRATISLAVA —sektorC, D, E, I, K, L a M*, (01/2014)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukoneny Zavereénym stanoviskom MZP
SR pod ¢islom: 3145/2014-3.4/ak, zo dna 26.5.2014.

* Oznamenie 0 zmene navrhovanej €innosti ,Multifunkéné zabavné centrum*, (03/2019)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukongeny Rozhodnutim vydanym
v zistovacom konani (MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Cislo:
7059/2019-1.7/ak, zo dnha 21.10.2019, pravoplatné dna 20.7.2020). Stavba sa nerealizovala.

e Oznamenie o zmene navrhovanej €innosti ,Predajné centrum pre dom a zahradu',

(08/2021)

Navrhovatel listom &. 72/2022 podal na MZP Ziadost o spétvzatie a ukonéenie procesu
posudzovania. Stavba sa nerealizovala.

KonsStatujeme, Ze v lokalite Pharos boli sektory C, D, E, I, K, L a M posudzované v ramci
povinného hodnotenia v ramci spravy o hodnoteni (ukonéené zavereénym stanoviskom MZP SR,
€. 3145/2014-3.4/ak, zo dna 26.5.2014), sektor F (G) bol posudzovany samostatne v ramci
zistovacieho konania, ktoré bolo ukonené Rozhodnutim Obvodného Uradu Zivotného prostredia
v Bratislave pod ¢. ZP0O/2012/05784-29/DAM/BA 11, zo dfia 22.10.2012.

V lokalite PHAROS boli posudzované v zistovacom konani aj dalSie stavby, v rdmci ktorych bol
proces EIA ukon€eny vydanymi rozhodnutiami dotknutého organu Statnej spravy a ktoré su
v stiéasnosti v prevadzke, ide o stavby: HOBBY MARKET — Pharos Bratislava, PREDAJNA A
SKLAD SCONTO Bratislava, Slovensko, DECATHLON Bratislava Pharos. Predmetné stavby su
zahrnuté v ramci hodnotenia kumulativnych vplyvov, pri¢om predloZeny projekt ich reSpektuje a
nemeni.

V désledku novych poziadaviek odzrkadfujacich pozZiadavky a dopyt trhu dochadza v lokalite
Pharos k funkénej a priestorovej optimalizacii pléch pdvodného rieSenia investi¢nej Cinnosti v
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polohe sektora C, D, E, F(G) a I, M, €o si vyZaduje aj Ciasto¢né Upravy a zmeny v uz vydanych
rozhodnutiach, ako aj v dokumentacii EIA.

V rdmci zmeny navrhovanej €innosti optimalizaciou funkéného a priestorového rieSenia dotknutych
sektorov dochadza k vyznamnejSiemu zniZeniu celkovych podlaznych pléch objektov (- 160 952,2
m?), ako aj kapacity statickej dopravy (- 2130 PM), nakolko v ramci predloZenej zmeny sa nepocita
s realizaciou pévodne navrhovanej administrativnej zony (podlaznost 4.NP — 7.NP) s parkoviskami
na teréne lokalizovanej v severnej €asti lokality Pharos (sektor C, E). Navrhovana obchodn& zona
s retailovymi a skladovymi plochami bude obsahovat len jednopodlazné halové objekty
s integrovanymi dvojpodlaznymi vstavkami s prislichajicimi parkovacimi stojiskami.

Zmena navrhovanej ¢innosti z pohladu jej lokalizacie v danom Uzemi, funkéného rieSenia, celkovej
navrhovanej podlaznosti, zastavanosti stavby a navrhovanych pléch zelene dodrZiava prislusné
regulativy (IPP, 1ZP, KZ) intenzity vyuZitia rozvojového Uzemia.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude vyuZzivat uz vybudovany dopravny skelet lokality a nevyZaduje
zmenu dopravného napojenia lokality Pharos na prifahla dopravna infrastruktaru.

5.2.PredloZena zmena navrhovanej innosti

Zmena navrhovanej &innosti bude vramci dotknutych sektorov obsahovat 3 logistické haly
s prislichajucou administrativnou €astou a technologickym zazemim (hala D, hala E, hala F) a 2
retailové objekty (retail C a retail 12M). Logistické haly budu sluzit pre systém distriblcie tovaru,
znamy ako ,cross-docking“, s dopravnou obsluhou z oboch stran a flexibilnym delenim priestoru.
Retailové objekty buda plnit funkciu obchodu a sluzieb pre navstevnikov komplexu Pharos.

Vramci sektora D aE lokality Pharos sa navrhuje realizacia logistickej haly D ahaly E
s administrativou a savisiacim zazemim. V ramci sektora F(G) sa navrhuje logisticka hala F
s administrativou a zazemim. Objekty st navrhované ako jednopodlazné skladové monobloky,
v ktorych budi integrované dvojpodlazné administrativne vstavky s hygienickym zazemim pre
zamestnancov.

Prevadzka navrhovanych skladovych objektov (hala D, E, F) bude orientovand na skladovanie
nasledujucich komodit: stavebny material, biela technika a elektronika, kancelarske potreby,
pocitace a ich komponenty, spotrebny tovar, potraviny a pod.

V ramci sektora C lokality Pharos sa navrhuje realizicia objektu Retail C, v sektore I, M bude
umiestneny objekt Retail [2M. Objekty su navrhnuté ako obchodno-skladové priestory s
dvojpodlaznymi vstavkami (administrativa, hygienické a technologické zazemie).

Obchodné jednotky budi obsahovat predajné plochy s prislusnym zazemim (skladové priestory,
technické a socialne zazemie, odpadové hospodarstvo predajnych pléch, manipulacné plochy,
atd.) a parkovacie stojiska. P6jde o 1.NP, resp. 2.NP objekty, pricom kazda obchodna jednotka
bude mat samostatny vstup z exteriéru zo strany povrchovych parkovisk, ktorym sa zakaznik
dostane do objektu na predajnu plochu.

Sucastou navrhovanych sektorov budu aj suvisiace stavebné objekty: strojovne pre stabilné
hasiace zariadenia, trafostanice, drobn& architektura — pristresky, atd.

Celkové plosné bilancie / projektované kapacity zmeny navrhovanej ¢innosti:
* Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 225 236,0 m?
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« Celkova zastavana plocha (haly, ostatné objekty: SHZ, TS): 84 385,0 m?

» Celkova podlazna plocha: 92 669,8 m?
» Celkova podlahova (Uzitkova) plocha: 90 328,7 m?
» Pocet parkovacich stojisk: 475 p.m.
e Spevnené plochy: 78 753,0 m?
e Plochy zelene: 62 098,0 m?

Stratégia trvalo udrzatefného rozvoja

V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investi¢nej ¢innosti sa
kladie zvySeny dbraz na usporu energii avySSiu hospodarnost stavby (zateplenie stavby
s kvalitnymi izolaCnymi materidlmi), ako aj environmentdlne optimalnejSie rieSenie stavby
(optimalizacia stavby na dosledky zmeny klimy, vsakovacie systémy, vacsSie plochy zelene, delena
kanaliza¢na sustava, TPO fdlia na streche objektov eliminujlca vzniku tepelnych ostrovov, atd.).

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov — n4vrh

Pre navrhované objekty sa pocita s mozZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou
inStalovania fotovoltaickych panelov na streche stavieb za G¢elom zniZenia celkovych narokov na
elektrickl energiu ziskanua z tradi€nych zdrojov (ZSDIS). Predpokladany vykon zariadeni bude do
4,8 MW. Dal$im navrhom je vyuzitie tepelnych &erpadiel (vzduch/voda) pre vykurovanie vstavkov
v jednotlivych halach a retailovych priestorov.

5.2.1. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statick4 doprava
Zmena navrhovanej €innosti bude napojena na komunikécie vonkajSej dopravnej infrastruktdry
komplexu Pharos, ktoré boli zrealizované a skolaudované.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude vyuzivat uz vybudovany dopravny skelet lokality a nevyZzaduje
zmenu dopravného napojenia lokality Pharos na prifahld dopravnu infraStruktaru. Vybudovana
zakladna vonkajSia dopravna infraStruktdra, ktora bude kapacitne postacujuca pre funkénu
prevadzku zmeny navrhovanej ¢innosti.

Pocet narokov statickej dopravy:
» Haly D a E: navrhovany pocet stojisk v sektore D/E je 165 p.m.
* Hala F: navrhovany pocet stojisk v sektore F/G je 60 p.m.
» Retail C: navrhovany pocet stojisk v sektore C je 200 p.m.
* Retail I2M: navrhovany pocet stojisk v sektore 12M je 50 p.m.

Celkovy pocet navrhovanych stojisk je 475 p.m.
(z toho 15 p.m. sa planuje vyc€lenit pre nakladné vozidla)

Naroky na statickd dopravu su rieSené v sulade s STN 736101/Z2.
(celkovy poZzadovany pocet stojisk: 439 p.m.).

Chodniky pre peSich / cyklodoprava

Sucastou predloZzeného projektu je vybudovanie novych chodnikov pre peSich a cyklochodnikov.
Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k skvalitneniu pohybu pre peSich a cyklistov v
danom Uzemi. Nové cyklochodniky budl prepajat’ jednotlivé sektory zmeny a budd napojené na
existujuce cyklochodniky v prifahlom Gzemi rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej cinnosti. V
aredli stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.
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5.2.2. Sadové upravy - zeler / retencia

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti projektant, spolo¢nost A3 projekt, s.r.o. navrhuje sadové
Upravy za UCelom zaclenenia stavby do krajiny. Vramci navrhovanej obchodnej zény so
skladovymi / retailovymi priestormi sa navrhuje vysadba aredlovej zelene so stromovou, krikovou
etazou a zatrdvnenim s retenciou. Oproti pévodne posudzovanej ¢innosti dochadza v ramci
navrhovanej zmeny k doplneniu sadovych Uprav o nové vegetacné prvky: lokalne parciky, zelené
pasy a ostrovéeky v polohe povrchovych parkovisk, vysadba krikovych skupin rdznej vySky
s cielom zvySenia izolacného efektu vysadieb. Su€astou novych vegetacnych Uprav budu aj nové
cyklocesti¢ky spdjajuce navrhované sektory zmeny.

Lokélne parciky

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti sa navrhuju vo vyhradenych &astiach rieSeného Uzemia
lokalne parCiky pozostavajuce z vysadby stromov a nizkych krikov, extenzivnych trvalkovych
zahonov, lu¢nych travnikov s lavickami a pripadnym dalSim vybavenim. P6jde o lokalne
oddychové zény pre navstevnikov maloobchodnych prevadzok a samotnych zamestnancov.
V rdmci sektora D a E sa navrhuje aj tzv. ,pump track plocha“ so zdzemim. V ramci vysadby sa
uvaZzuje s vysadbami stromov, ako napr.: javor polny (Acer campestre, hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna 'Stricta), jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia subsp. Danubialis), Eremcha
oby€ajna (Prunus padus ’'Colorata’), atd., nizkych krikov, ako napr.: natrznik krovity (Potentilla
fruticosa), skalnik Dammerov (Cotoneaster dammerii), atd. Druhové zloZenie a spbsob vysadieb
budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby.

Zelené pasy a ostrov€eky na parkoviskach

Spevnené plochy parkovisk osobnych automobilov budd v miestach oproti stojacich vozidiel
doplnené o zeleny pas v Sirke 2,0 m, prip. o zeleny ostrovéek. Umiestnenie zelene v tychto
miestach bude prispievat k zniZeniu prehrievania spevnenych pléch, zniZzenie pradnosti a pod.

Vysadba stromov_a krovin

V aredli dotknutych sektorov je navrhnutd vysadba odrastenych stromov s obvodom kmena min.
18-20 cm, ktoré budd na trvalom stanovisti ukotvené drevenou konStrukciou. Druhové zlozenie
vysadieb bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie, priCom pre stromovld etaz su
navrhované nasledovné druhy drevin: javor polny (Acer campestre), dub letny (Quercus robur),
brest hrabolisty (UImus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), jasen uUzkolisty (Fraxinus angustifolia),
jasen Stihly (Fraxinus excelsior), lipa malolista (Tilia cordata), ¢remcha strapcovitd (Padus
avium), javor horsky (Acer pseudoplatanus), a pod., z krovin napr.: natrznik krovity (Potentilla
fruticosa), skalnik Dammerov (Cotoneaster dammerii), imelovnik Chenaultov (Symphoricarpos x
chenaultii), atd. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Gprav bude upresnené v dalSom stupni
projektového rieSenia stavby (DSP), v ramci projektu sadovych Uprav.

Sysel pasienkovy

V hodnotenom Gzemi zmeny, v JV &asti v aredli Letiska M. R. Stefanika Bratislava, na pravidelne
kosenych a neobrabanych plochach pri dréhach, Zije pomerne pocetna kolénia chraneného druhu
sysla pasienkového (Spermophilus citellus), ktora prenikA aj do susedstva arealu letiska.
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej cinnosti bol vykonanym prieskumom uvedeny druh
identifikovany a preto bude potrebné pred samotnou vystavbou projektu realizovat opatrenia
spocivajuce v samotnom odchyte jedincov, ich transferu na iné (vhodné) lokality v sucinnosti so
SOP SR a eliminovat prilev daldich jedincov do daného Gzemia. Kol6nia sysla pasienkového
nebude negativne ovplyvnena navrhovanou &innostou, stavba neznehodnocuje existujucu koléniu
v areali letiska.
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Zmena navrhovanej ¢innosti

0 Zmena je realizovana v existujlcej rozvojovej lokalite Pharos.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti, vzhfadom na navrhované funkcéné rieSenie nie je v rozpore s
Uzemnym planom dotknutého sidla.

0 Zmena optimalizuje funkéné a priestorové rieSenie poévodnej investicnej ¢innosti v polohe
dotknutych sektorov lokality Pharos. Pévodne navrhovana administrativna zéna so 4.NP —
7.NP sa funkéne optimalizuje na obchodnl zénu s retailovymi a skladovymi plochami
s max. 2.NP so suvisiacim zazemim.

0 Zmena bude vyuZivat uZz vybudovanu dopravnu kostru lokality Pharos, nevyZaduje
budovanie novych pristupovych komunikacii.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investicnej ¢innosti zniZzuje podlazné plochy
stavby ako aj kapacity statickej dopravy.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti nezaberd nové plochy po/hohospodarskej ani lesnej pody, je
umiestriovana v ramci hranic lokality Pharos, nie mimo nej.

o Vramci sadovych Uprav dopifia a obohacuje novy obchodno — logisticky areal o nové
vegetacné prvky

0 Realizacia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti Uzemia.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody
a krajiny, v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov. Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani

do Ziadneho chraneného GUzemia ani jeho ochranného pasma.
Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny

nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani ndrodného vyznamu.

5.3. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvate/stva

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude vyznamne menit’ rozsah vplyvov identifikovanych v procese
posudzovania vplyvov. Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nebudu vznikat’ odpadové latky
takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny stav
zamestnancov/navstevnikov arealu, resp. suc¢asného okolitého obyvatelstva. Realizacia zmeny
navrhovanej cinnosti nebude spatad s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpecénych
odpadov a nebude pre okolité obyvatefstvo predstavovat’ zdravotné rizikd. Zmena navrhovanej
ginnosti nie je v rozpore s platnym Uzemnym planom Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Z pohfadu zmeny navrhovanej cinnosti neoc¢akdvame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v zemi. Navrhovana
zmena nemeni vplyvy identifikované v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti.

Vzhl/adom na charakter navrhovanej zmeny a navrhované zdroje tepla pre vykurovanie casti
stavby s vyuZivanim alternativnych zdrojov energie (tepelné cerpadla — vstavky, retail) mézeme
konStatovat, Ze jej realizicia z poh/adu jej vplyvu na ovzduSie bude prospesSnejSia a lepSia ako
pévodna investi¢na ¢innost’ (pdvodne navrhované kotolne na spalovanie zemného plynu).

Realizdciou navrhovanej zmeny neocakavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych
podmienok v danom Gzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti nie je z hfadiska vplyvu na miestnu klimu
rizikovd a v danom urbanizovanom Uzemi je realizovate/ha.
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Vzhladom na charakter a lokalizaciu zmeny v ramci lokality Pharos konStatujeme, Ze jej prevadzka
z hladiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere aje vdanom uUzemi
realizovate/n4. Vyznamn& zmena vplyvu na hlukovld situdciu v Uzemi oproti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania nepredpoklada.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vod z prevadzky navrhovaného projektu, vzhfadom na
jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prislusnych technickych a organizaénych opatreni,
nepredpokladame negativne ovplyvnenie rezimu, kvality, fyzikalno — chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych véd, resp. zhorSenie hydrologickych pomerov daného Uzemia.
Vyznamnd zmena vplyvu na vodné pomery oproti vplyvom identifikovanym v procese
posudzovania sa nepredpokladd. Zmena cinnosti svojim funkénym a stavebno - technickym
rieSenim minimalizuje moznost’ kontaminacie podloZia, podzemnych a povrchovych vod.

Vplyvy zmeny navrhovanej c¢innosti z poh/fadu moznych havarii nebudd vyznamne menit’ vplyvy,
ktoré boli identifikované v procese posudzovania vplyvov.

V suvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti nedochadza oproti pévodnej investiénej
¢innosti k zaberu novych pléch neobhospodarovanej po/hohospodarskej pédy mimo dotknutého
Gzemia lokality Pharos, hodnotime vplyvy zmeny stavby na pddu ako nevyznamné voci vplyvom
pévodne posudzovanej ¢innosti.

Vzhl/adom na absenciu vzrastlej zelene a navrhovany plosny rozsah a zmenu v pestrosti vegetacie
oproti pdévodnej posudzovanej ¢innosti, hodnotime vplyvy predloZenej zmeny na vegetaciu ako
pozitivne a prospeSné pre dany obchodno — logisticky areal. Vysadbou novej zelene dbjde
k zabraneniu Sirenia invaznych druhov v danom Uzemi. Negativne vplyvy navrhovanej zmeny na
vegetaciu neboli identifikované.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivoé&idstvo doplfiaju vplyvy identifikované v ramci procesu
posudzovania vplyvov, vyznamna zmena rozsahu ani charakteru vplyvu na ZivociSstvo sa
nepredpoklada.

Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny, jej umiestnenie v ramci lokality Pharos a zaroveri vzh/fadom
na vzdialenost’ rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vy$Sou biodiverzitou (chranené
Gzemia, lokality Natura 2000, prirodzené biotopy, atd.), negativne vplyvy navrhovanej zmeny na
biodiverzitu, obdobne ako v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti nepredpokladame.

V suvislosti s optimalizaciou funkénej plochy aredlu Pharos negativne vplyvy na Struktaru
a vyuZzivanie krajiny neboli identifikované. Oproti pdvodnej investi¢nej ¢innosti hodnotime vplyvy
zmeny na Struktaru a vyuzivanie krajiny ako prospesné a realizovate/hé.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na scenériu krajiny bude akceptovate/ny a trvaly s lokalnym
charakterom.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Uzemny systém ekologickej stability budd porovnate/né
s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov. Vyznamna zmena vplyvu na prvky
USES sa v suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej éinnosti nepredpoklada.

Negativne vplyvy zmeny na kultirne a historické pamiatky, paleontologické archeologické
nélezisk4, kultirne hodnoty nehmotnej a miestnej tradicie neboli identifikované.
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Vplyvy predkladanej zmeny na po/nohospodarsku vyrobu su porovnate/né s vplyvmi povodnej
posudzovanej ¢innosti umiestnenej na ploche dotknutej vystavbou zmeny. Navrhovanad zmena
tieto vplyvy nebude menit. Situovanie zmeny v urbanizovanom Uzemi nebude branit’ rozSireniu
podnikatefskych aktivit ani rozvoju priemyselnej vyroby v regione.

Vzhladom na navrhovany nizSi pocet parkovacich stojisk oproti pévodnej posudzovanej ¢innosti je
predloZeny projekt z pohfadu vplyvu na dopravu prospesnejsi a lepSi. Vyznamna zmena vplyvu
oproti uz popisovanym a identifikovanym vplyvom z procesu posudzovania sa nepredpoklada.
Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na dopravu budd v danom Gzemi realizovate/né.

Vplyvy zmeny navrhovanej cinnosti na sluzby, rekredciu a cestovny ruch budd prospesné
a doplfiaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pévodnej investiénej éinnosti.

Negativne vplyvy zmeny na chranené velkoploSné, maloploSné Uzemia, lokality Natura 2000 ani
vytvory a pamiatky v ramci predkladanej zmeny neboli identifikované. Navrhovand zmena nemeni
identifikované vplyvy z procesu posudzovania vplyvov.

Zavere ¢né zhodnotenie

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi
zmeny povaZzujeme realizaciu zmeny navrhovanej cinnosti za prijate Mu a z h/ladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo  €enského UZitku investicie za akceptovate Ina av
Uzemi realizovate Mua.

Vyznamné nepriaznivé vplyvy navrhovanej zmeny nha Zi  votné prostredie a zdravie
obyvate I'stva neboli identifikované.

Navrhovana zmena nemeni podmienky uloZené v zavereénom stanovisku MZP SR pre
minimaliziciu vplyvov stavby na Zivotné prostredie.

55




EKOJET, s.r.o. ,Obchodné zéna GLP Bratislava“
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti

V1. Prilohy

1. Informacia, ¢€i navrhovana ¢€innos t’ bola posudzovana pod Fa zakona; v pripade, ak
ano, uvedie sa €islo a datum zavere éného stanoviska, prip. jeho kopia
Zmena navrhovanej €innosti vychadza z pévodnej koncepcie pbévodného investicného navrhu

posudzovaného podla zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorSich predpisov:

o Zamer EIA ,Retail Park PHAROS BRATISLAVA — sektor F a G*
Proces posudzovania vplyvov ukonéeny Rozhodnutim OUZP v Bratislave (¢. ZP0/2012/05784-
29/DAM/BA 11, zo diia 22.10.2012).

» Sprava o hodnoteni ,PHAROS BRATISLAVA —sektorC, D, E, I, K, L a M*, (01/2014)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukoneny Zavereénym stanoviskom MZP
SR pod Cislom: 3145/2014-3.4/ak, zo dha 26.5.2014.

* Ozndmenie 0 zmene navrhovanej €innosti ,Multifunkéné zabavné centrum*, (03/2019)
Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bol ukonéeny Rozhodnutim vydanym
v zistovacom konani (MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Cislo:
7059/2019-1.7/ak, zo dia 21.10.2019, pravoplatné dia 20.7.2020). Stavba sa nerealizovala.

e Oznamenie o zmene navrhovanej €innosti ,Predajné centrum pre dom a zahradu‘,

(08/2021)

Navrhovatel listom & 72/2022 podal na MZP Ziadost o spatvzatie a ukoncenie procesu
posudzovania. Stavba sa nerealizovala.

V lokalite PHARQOS boli posudzované v zistovacom konani aj dalSie stavby, v ramci ktorych bol
proces EIA ukonCeny vydanymi rozhodnutiami dotknutého organu Statnej spravy a ktoré su
v sucasnosti v prevadzke, ide o stavby: HOBBY MARKET — Pharos Bratislava, PREDAJNA A
SKLAD SCONTO Bratislava, Slovensko, DECATHLON Bratislava Pharos. Predmetné stavby su
zahrnuté v ramci hodnotenia kumulativnych vplyvov, pricom predloZzeny projekt ich reSpektuje a
nemeni.

2. Mapy SirSich vz tahov s ozna €enim umiestnenia zmeny navrhovanej éinnosti
v danej obci a vo vz t'ahu k okolitej zastavbe
K predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej €innosti je priloZzena:

+ Mapa ¢. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti.

* Mapa €. 2: Ortofotomapa.

* Mapa €. 3: Celkova situacia stavby — zmena navrhovanej €innosti (07/2022).

3. Dokumentéacia k zmene navrhovanej  €innosti
Pre vypracovanie predkladaného Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bola podkladom:
» Dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie: ,Obchodna zéna GLP Bratislava“, Sprievodna
sprava, A3 projekt, s.r.o., Bratislava, (06/2022).
» Odborny posudok na vyskyt sysla pasienkového v lokalite Pharos, Bratislava (Ing. Hapl, E.,
05/2022).
* Odborné vyjadrenie kvyskytu sysla pasienkového (Spermophilus citellus) v lokalite
planovanej vystavby 4. kvadrant a vplyve stavby na jeho populéciu (Ing. Hapl, E., 02/2022).

Kompletna dokumentacia v plnom zneni je kdispozicii u spracovatefa predloZzeného
oznamenia o0 zmene navrhovanej ¢innosti.
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VIIi. Datum spracovania

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vypracované v mesiaci jul v roku 2022.

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Spracovatelom oznamenia o zmene navrhovanej €innosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava.

Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik

Spoluriesitelia:

Ing. Vladimir Plaskon
Ing. Viliam Carach, PhD.
MUDr. Jindra Holikova

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel'a

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Ing. Peter Kysela,
na zaklade plnej moci
opravneny zastupca navrhovatela
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Zoznam priloh:

+ Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti.

* Mapa €. 2: Ortofotomapa.

* Mapa €. 3: Celkové situacia stavby — zmena navrhovanej €innosti (07/2022).

* Rez navrhovanou ¢innostou.

* Vizualizacie.

e Sprievodna sprava, ,Obchodna zéna GLP Bratislava“, A3 projekt, s.r.o., Bratislava,
(06/2022).

* Rozptylova Studia, (Ing. Viliam Carach, PhD., 06/2022).

» Akusticka Studia, (EnA CONSULT Topol&any, s.r.o., 06/2022).

* Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (EKOJET, s.r.o., 07/2022).

» Dopravno-kapacitné posudenie (DI CONSULT s.r.o., Bratislava, 04/2022).
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