UZEMNY PLAN MESTA SALA (ZMENY A DOPLNKY C. 8)
GRAFICKA CAST

Uprava zmeny v lokalite ¢€.1



Zadavacie podmienky 5
Zmeny a doplnky €.8 UPNO mesta Sala boli prerokované — v prerokovacom konani vznikla poziadavka na Upravu rozsahu zmeny

pod poradovym ¢&.1 (lokalita pod oznacenim &.1). Z tohto dévodu je obsahom tejto dokumentacie Uprava grafickej ¢asti navrhu zmeny

v lokalite ¢.1. Tato dokumentécia je prilohou navrhu zmien a doplnkov &.8 UPNO mesta Sala.
Oznacenie lokality ktora rieSi Upravu zmeny je uvedené v prehladnej situacii vymeddzenim Uzemia a ozna¢enim pod &islom 1.
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Prehfadna situacia — komplexny navrh v zneni zmien a dopinkov ¢€.1-7 s vyznaCenim a vymedzenim lokality a ploch navrhovane;
Upravy zmeny v lokalite €.1 vramci zmien a doplnkov €. 8 UPNO - mesta Sala

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8

GRAFICKE PRILOHY

© AUGUST 2023 SAN-HUMA™90 s.r.o.




LEGENDA VYKRESU — KOMPLEXNY NAVRH (v zneni zmien a doplnkov &.1-7)

Katastrédlne (izemie mesta Sala stay )
navrh na odclenenie a navrh na priclenenie
maji smerny charakter (nie sl zavazng)

REGULACIA STRATEGIE ROZVOJA MESTA - ZAVAZNA CAST

SALA Priestorovo-funkény celok (PFCelok), nazov

Priestorovo-funkéna tast (PFCast), nazov
= = Regiondlne, miestne biocentrum

| | | | I | | ' ' ' | ' ' §000000  Nadregionalny biokoridor, regiondlny biokoridor,

miestny biokoridor

= = Regiondlne, miestne urbanistickeé centrum

l ' ' ' | ' ' 1111111 Regionalna urbanistickd os,

miestna urbanisticka os

' ' ' ' | ' ' Regionalna urbanisticka cestna os
i Nadregiondina urbanistck seleznicnd os,
Miestna urbanisticka Zeleznifna os

ZASTAVANE UZEMIE, CMZ A HRANICA LESA - ZAVAZNA CAST

PREVAZUJUCEHO PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

- ZAVAZNA GAST

urbanisticka dominanta ) . -
Specificka zastavba vySkoveho objektu, nutnost samostatnej urbanisticko-

* architektonickej Stidie, poloha dominanty musi byt bezpodmieneéne
vztiahnuta k prifahlému namestiu

zastavba ulicna kompakina 3-6NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie
min. 15%hvratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna
volna 3-6NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba uliCnd kompakina 2-6NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie
min. 15%kvratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna
volna 2-6NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba ulicnd volna do 4NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%)
vratane priestranstiev typu ulica; pripustnd zastavba ulicna kompaktna
do 4NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba ulicna volna do 2NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%)
vratane priestranstiev typu ulica; pripusiné zastavba ufrﬁ":pa’ kompaktna

do 2NP; porast stromovy, krovinny alebo bylinny; ostatné prevazujice
priestorove usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba arealova do 4NP alebo zastavba ulicna volna do 4NP (zastavanost
max. 70%, ozelenenie min. 20%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna
zastavba solitérna do 4NP; ostatné prevazujice priestorové usporiadanie

je nepripustné (1)

zastavba aredlova do 2NP alebo zédstavba uliéna volnd do 2NP (zastavanost
max. 40%, ozelenenie min. 20%9 vratane priestranstiev typu ulica; pripusina
zastavba solitérna do 2NP; ostatné prevazujice priestorové usporiadanie

je nepripustne (1)

zastavba aredlova malou architektirou a porast stromovy, krovinny
alebo bylinny; pripustna zastavba aredlova do 2NP vyhradne vo vazbe
na prevaZzujucu mali architekilru; ostatné prevazujice priestorové
usporiadanie je nepripustné (1)

priestranstvo typu namestie (ozelenenie min. 5%) = | ’
podmienecne zastavba soliterna v podlaznosti prislusiacej zastavby; mala
architektira; ostatné priestorove usporiadanie je nepripustne

priestranstvo fypu ulica (ozelenie min. 2%{1{, priestranstvo typu cesta
pri ulici podmiénecne zastavba malou architektirou; ostatie prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustng
porast stromovy, krovinny alebo bylinny a zastavba solitérna do 2NP vyhradne
vo vézbe na prevaZujlce prirodné prostredie; pripustna zdastavba arealova do 2NP
(zastavanost max. 20%, ozelenenie min. 50%) alebo zastavba malou architektdrou;
ostatné prevaZujlce priestorové usporiadanie je nepripustné

00000 porast stromaovy; _ :
060000 pripustny porast krovinny alebo bylinny

porast stromovy; .
pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%), zastavba

L malou architektirou; porast krovinny alebo bylinny
S5 B B porast kravinny .
@ e wae e pripustny porast stromovy alebo bylinny

------- porast bylinny trvaly )
"""" pripustny porast stromavy, krovinny

porast bylinny doCasny
pripustny porast stromaovy, krovinny

vodny tok alebo vodna plocha

GRAFICKE PRILOHY

LIMITY VYUZIVANIA ZASTAVBY - ZAVAZNA CAST

Nehnutelna narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR.
Ochranné pasmo cintorina

Ochranneé pasmo zariadeni polnohospodarskej vyroby
a zariaden| technicke) infrastruktary

Ochranné pasmo vodného zdroja

REGULACIA PREVAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
- ZAVAZNA CAST

vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie; pripustnd Specificka vybavenost, byvanie,
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustne {53)

cintarin, pripustna vyssia alebo zakladna vybavenost viazana na cintorin; ostatne
funkéne vyuZivanie je nepripustné (3)

vy55ia alebo zakladna Sportova vybavenost a prisluSné verejné dopravnéa
technické vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, v polohach jestvujlcich
zéhradkérsﬁych oséad pripustna individualna rekreacna vybavenost, ostatné funkZne
vyuZivanie je nepripustne (3) (4)

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
pripustna vyssia vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

vyS5ia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravne a technicke
vybavenie; pripusina Specificka vybavenost; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustnég,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3) (4)

zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
pripustna vySSia vybavenost, Specificka vybavenost, ostatne funkCné vyuzivanie je
nepripustne, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3)

byvanie a prislusne verejné dopravne a technicke vybavenie; pripustna zakladna
vybavenost; ostatné funkéne vyuzZivanie je nepripustné, najma priemyselna a
polnohospodarska vyroba (3)

vy55ia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prisiusne
verejné dopravneé a technické vybavenie; pripustna Specificka vybavenost, dopravna
vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (2) {3)

rekredcia a prislusné veg9{né_dopravné a technicke vybavenie

pripustna vaavenos‘? prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvanie

ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

rekredcia a rekreacny Sport a prislusné vere{(né dopravné a technické vybavenie;
pripustna vybavenost viazana na potrebu rekreafnej a Sportove) funkcie a skupinove
rekreacné ubytovanie; nepripustnd je individudlna chatova rekredcia a ostatné
funkéné vyuZivanie (3)
extenzivna priemyselnd vyroba a prisiusne verejné dopravne a technicke vybavenie
g‘rs?usma zakladna, vySsia a Specificka vybavenost, dopravna vybavenost

atné funkéné vyuzivanie je nepripusing (3) (5)

intenzivna alebo extenzivna priemyselna vyroba a prislusné vereiné dopravné a technické
vybavenie; pripustnd polnohospodarska vyroba, Specificka, vySsia a zakladna
vybavenost; dopravna vybavenost; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustng (3) (5)

intenzivna pofnohospodarska vyroba a prisiusné verejné dopravné a technicke
vybavenie; pripustna extenzivna alebo intenzivna priemyselna vyroba, Specificka
alebo vyssia vybavenost, ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

Specificka pofnohesgjoda'fska vyroba a prisiusné verejné dopravné a technické
vybavenie; ostatné funk&né vyuZivanie je nepripustné

technicka vybavenost a prislusné verejné dopravné vybavenie;
ostatne funkéné vyuZivanie je nepripustné

dopravnéa v?itv:a\fenos'tj a prislusné verejneé dopravné a technicke vybavenie;
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripusine

Uzemnad rezerva pre funkéné vyuZivanie ako pristav a prislusné prevadzky

lzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako byvanie

lzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako vyroba

pesi a cyklisticky pristup, pripustna environmentalna vegetacia;

na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny automobilovy, cyklisticky a peSi pristup, | : ”

pripustna environmenfalna vegetacia ochranna Fspnevodna zelen),

na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny tranzit automobilovy, dopravny automobilovy, cyklisticky a peSi pristup,
pripustna environmentalna vegetacia ochranna (sprievodna zelef),

na plochach namesti pripustna vybavenost'

dopravny automobilovy tranzit, dopravny ZelezniCny franzit ;

pripustna environmentalna vegetacia ochranna (sprievodna zelen),

ekostabilizujica vegetacia a ekostabilizujica v_eaetécia s vyznamnou hospodarskou
funkciou a prisluSne verejne dopravne a technicke vybavenie; pripustna
prislusna vybavenost, rekredcia; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustng

environmentalna vegetdcia alebo rekredcia a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie; pripustna prislusna vybavenost, vy5sia vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie (napr. letnie kupalisko, letny amfiteater a pod.),

ostatné funkcéné vyuzivanie je nepripustné

environmentalna vegetacia ochrannd a prisluSné verejné dopravne a technické
vybavenie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné

produkna vegetacia s vyznamnou ekostabilizacnou alebo environmentalnou funkciou
alebo environmentalna vegetacia; pripustna produkcné vegetacia; ostatné funkéné
vyuZivanie je nepripustne

produkéna \ge%;etécia bez ekostabilizujicej a environmentélnej funkcie, vy nimotne
pripustna zastavba extenzivnej polno-hospodarskej vyroby;

ostatné funkcné vyuzivanie je nepripusiné

Ekostabilizujtici vodny tok alebo plocha
Uzemie pre energetické vyuZitie veternej energie - veterny park
Odstupové pasmo od komplexu objektov veternych turbin

hranica prieskumného Gzemia - PU Topoléany , MZP SR 12/2018
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REGULACIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA - ZAVAZNA CAST /\ ¥ 4 stavba mestského zaujmu, oznacenie (Z - smz stavebnej Struktiry,
¥ 4 7 201 D - smz dopravného charakteru, T - smz technicke] infrastruktdry)

N Cesty |, Il alll. triedy v extravildne; oznatenie a kategoria Stavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:

o ey Z-01 Sportovy areal Jozefov
Hlavné miestne komunikécie (B1, B2, B3 a C1) B o e :
N a vybranée ostatné miestne komunikdcie (C2); oznacenie a kategona Z05 Navrhogar}e url?amstlcifg dominanty
7-07 Rekreacny areal Hetmen
i o Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrastruktiry:
™ Hlavné cyklistické chodniky (D2) P-05 Biocentrum Kopanica
P-06 Biocentrum Baranok
S\ N - : 5 . = e : s g 5 e P-07 Biocentrum Meander
’ / / / Zeleznica hlavna dvojkolajna, Zeleznica regionélna jednokolajna

navrh na vyhlasenie chraneného Gzemia, oznacenie (P - chl
- = = o= PO1 prirodne] Struktary)
REGULACIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - SMERNA CAST

A P-01 Prirodna rezervacia Ostrov Vahu
/\/ P 5 + vodovod - stav, navrh P-02 Chréaneny areal Vrable
P-03 Prirodna pamiatka Blatné
P

terpacia stanica 04 Prirodna pamiatka Hetmen

vodny zdroj

vodojem POZNAMKY

®
®
bl
y ¥ g5 K ; —_ () s . o
p . Ny kanalizacia - stav, navrh, rekonstrukcia odlaznost stavebného objektu je definovand ako suma véetkych nad-
: zemnych podlaZzi mimo streSnej konstrukcie alebo ustipeného podlazia
® Eov (podkrovneé priestory alebo Ustupené podaZie sa nepovaZzuju za nad-
zemné podlazie).
- .8 4 " Stanovena maximalna podiaznost musi byt dodrzana na ploche celého
[ ] ® preferpavacia stanica - stav, navrh stavebného pozemku, stanovena minimélna podlaznost musi byt
/\/ dodrzana v polohe ulicnej resp. stavebnej Ciary.
|
]
Vi
s

elekirovedenie - stav, navrh, asanacia

2

&\k)je funkcné usporiadanie zastavby definované viacerymi funkciami
(napr. vybavenost a byvanie), moZno tu umiestiiovat obidve funkcie
samostatne ako aj polyfunkcne, nesmu sa vsak svojou prevadzkou
vzdjomne negativne ovplyfovat.

(=] = transformacna stanica - stav, navrh, rekonstrukcia

plynovod - stav, navrh

3)
.. . A &\k e funkénée usporiadanie zastavby definované aj pripustnou funkciou
& regulacna stanica plynu - stav, navrh gnapr.,wbavenost’, pripustné byvanie), mozno tu umiestiovat najma
lavnl funkciu a moZno tu umiestiovat aj defmovanugl;mfms’mu unkciu,
ale

= 5 ktora svojou prevadzkou nesmie negativne ovplyfiova bo obmedzovat
letolna plynova hlavnd funkciu. Hlavnu alebo pripus‘%m} funkciu je mozné umiestnit
; samostatne ako aj polyfunkéne.
/--/ 5 // teplovod, odovzdavacia stanica tepla "
Pa . Ll_a Uzemi jestvujticich zahradkarskych osad v zastavanom (zemi mesta
S telekomunikaéné prepojenie nie je pripustna nova zastavba objektov individualnej rekredcie (rekreacna chata,
: L. zahradna chata), (OdrZba a obnova jestvujlcej zastavby je pripustna iba v rozsahu
o } . } pre zachovanie stavebno-technického stavu; zmena uibanistickej Struktury
@ automaticka telefonna Ustredria pre navrhované funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie je podmienena
spracovanim Gzemneho planu zony.
[ | tratovy rozvadzac telefonizacie

(2) 5 ; ;

Vo vyrobnej zone s intenzivnou a extenzivnou priemyselnou vyrobou
vaka zastavby technologickych budov a zariadeni (kominy, technologické veie,
S

VEREJNO-PROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU, ladoveé sila, technologické mosty, a pod.) vyplyvajice z potreby

CHRANENE UZEMIA A STAVEBNE UZAVERY - ZAVAZNA CAST vyrobnej prevadzky a jej technologickych procesov bude posidend
P P verejno-prospesna stavba alebo stavebna uzavera, oznacenie v Uzemnom konani vo vztahu k vplyvom na lokalne a SirSie prostredie.
y \, D01 (£ - vps stavebnej Struktary, D - vps dopravného charakteru,

T - vps technickej infrastruktiry)

Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby:

Z-02 Novy mestsky cintorin

7Z-03 Uzemna rezerva cintorina vo \Vedi

Z-06 Plochy pre zakladna vybavenost

7-08 Pesia zona Sala-centrum

Z-09 Kompostaren a zberny dvor

Veregjno-prospesné stavby a stavebna uzavera v oblasti dopravy:

D-01 Prekladka cesty /75 -

D-02 Zmena 2 kategdrie miestne] komunikacie Stlrova ulica

D-03 Zmena 2 kategarie miestnej komunikacie Kralovska ulica

D-04 Zmena 2 kategdrie miestneg] komunikacie Dihoveska ulica

D-05 Zmena 2 kategdrie miestne] komunikacie Jesenského ulica a prepojenie na ulicu VI€anska
D-06 Zmena 2 kategdrie miestnej komunikacie MurgaSova ulica a prepojenie na cesty | friedy 1/75
D-07 Zmena 2 kategorie miestnej komunikéacie Druzstevna ulica

D-08 Zmena 2 kategdrie miestnej komunikacie ulice Frafia Krala a Komenskeho ulice

D-09 Nova obsluZna komunikacia v PFCasti Sala-centrum prepéjajica Kralovskd a Stlrovu ulicu
D-10 Smerova Gprava cesty 111/0753 v napojeni na cestu 1/75

D-11 Stavebna uzavera na vymedzenych plochach radovych garazi

D-12 Vystavba hromadnych garaZi

D-13 Integrovana Zeleznicna a autobusova stanica

D-14 Protihlukova bariéra od Zeleznicnej trate

D-15 Nakladny lodny pristav

D-16 Prestavba nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav

D-17 Kruhova Urovfiova krizovatka "

D-18 Uprava obsluZnej a pristupove] komunikécie v PFCasti Pod Bilicou-Diakovska zabezpecujlca pristup k navrhovanému cintorinu
D-19 Cestné podjazdy v kriZeni so Zeleznicou v polohach Hlavna a VICanska

D-20 Prekladka cesty I1/573 - obchvat obce Diha nad Vahom _

D-21 Nové miestne obsluzné komunikdcie v navrhovane] PFCasti Ve€ianska tabula - juh
Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktary: ;

T-01 Prepojovaci vodovod, vodovodné potrubie DN 100 v mestskej Casti Sala - Veca

T-02 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Kralova n/Vahom - Sala

T-03 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Diakovce - Sala

T-04 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Zinarec, TeSedikovo, Hetmén

T-05 Prepojovacia kanalizacia, vytlacne potrubie Horna Kralova - Sala

T-06 Zberac K a K1

T-07 Ulicna zbernd kanalizécia DK

T-08 Precerpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1

T-09 Ulicna zberna kanalizacia D4, V a V1

T-10 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie v Casti Veca
T-11 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Pod Bilicou

T-12 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Vigky

T-13 Regulacna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Pod Bilicou

T-14 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodne potrubie

v Casti Sala - Hetmén
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Forma spracovania navrhu zmien a dopinkov &. 8 UPNO - mesta Sala a tpravy zmeny v lokalite &.1:

V tejto grafickej prilohe je popisne uvedena lokalita s Ciselnym oznaCenim tak, ako bola odslhlasena pre riesenie v Mestskom
zastupitel'stve v Sali. ) )
Dokumentovana je rieSena lokalita vyrezom z komplexného navrhu s grafickym vyjadrenim stavu v platnom UPNO - mesta Sala
s vyznacenim Uzemia pre ktoré je zmena UPNO — mesta Sala poZadovana a s popisom stavu pred zmenou alebo doplnkom.
Nasledne je dokumentovana lokalita vyrezom z komplexného navrhu (alebo vyrezom z vykresov v ktorych sa zmena prejavi)
s grafickym vyjadrenim navrhovanej zmeny a s popisom ako je zmena zapracovana v navrhu zmien a doplnkov ¢.8 dokumentacie
UPNO — mesta Sala (popis zmeny je vyjadreny textom v Cervenej farbe).

Lokalita pozadovanej zmeny pod oznaéenim &. 1 - stav v UPNO — mesta Sala (Uzemie lokality je vyznaéené zltym ordmovanim)

Cast vymedzeného Gzemia v juznej polohe je definovany pre vyuZitie:

s funkciou skupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej
funkcii a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porast stromovy,
pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%), zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny.

Ostatné regulativy:

Juzna Cast spada do vymedzeného Uzemia pre stavbu mestského zaujmu Z-07 Rekreacny areal Hetmén. Vo vychodnej okrajove;j
polohe sa nachadza melioraény kanal a biocentrum regionalneho vyznamu na sutoku kanalov a biokoridor regionalneho vyznamu
v subehu melioraéného kanala.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sala v lokalite pod poradovym &. 1 na vymedzenej ploche (Uprava po prerokovani)

Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuzitie:

s funkciou skupinova rekreacia a prlslusne verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekreaéne;j

funkcu a byvame ostatne funkcne vyuzwanle je neprlpustne Regulama prlestoroveho usporladanla defanJe formu perast-stromowy;
: . , Ay zastavby

ulicnej volnej do 4NP zastavanost maX|maIne 40%, ozelenenle mlnlmllne 30% vratane prlestranstlev typu ullca pripustna je

zastavba ulicna kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:

Juzné Cast spada do vymedzeného Uzemia pre stavbu mestského zaujmu Z-07 Rekreacny areal Hetmén. Vo vychodnej okrajovej
polohe sa nachadza meliora¢ny kanal a biocentrum regionalneho vyznamu na sutoku kandélov a biokoridor regionalneho vyznamu
v subehu melioraéného kanéla.

Na vymedzenom Uzemi je navrh na vyfatie polnohospodarskeho pddneho fondu na nepofnohospodarske vyuZitie (vid. samostatng
priloha).
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