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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Dokumentécia:

nazov dokumentacie: Uzemny plan mesta Sala — zmeny a doplnky €. 8, priloha pre
Upravu zmeny v lokalite pod €islom 1

skrateny nézov dokumentacie: UPNO Sala — ZaD &. 8, priloha pre Gpravu zmeny
v lokalite pod €islom 1

stupen dokumentacie: Uzemny plan obce

Obstaravatel UPNO Sala:

mesto Sala (v zastipeni Mestského tradu v Sali)

poverené osoby za obstaranie:

Ing. Anna Halabrinova — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD

Spracovatel UPNO Sala:

spolognost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné namestie ¢&. 9, Nitra; e-mail:
sanhuma90@gmail.com; telefon: 037/6524077

poverené osoby spracovatela:

Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo€nosti

Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel' Glohy

rieSitel'sky kolektiv pre zmeny a doplnky:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;

Dr. Ing. Milan Skyva — verejné dopravné vybavenie;

RNDr. Peter Mederly — krajinna ekoldgia a zivotné prostredie;

Ing. Anna Dobruckéa — sidelna vegetacia;

Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zasobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych véd);

Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);

Ing. Rébert Vitko — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom).

Udaje o dévodoch Gpravy zmeny evidovanej pod poradovym &slom
lokality 1

Mestského zastupitelstva ¢€.3/2022-11l. z 3. zasadnutia zo dna 24.3.2022 a uznesenim
Mestského zastupitel'stva €.5/2022-VI. z 5. zasadnutia zo dia 30.6.2022 schvalilo
obstaranie dokumentécie a rozsah a obsah Zmien a doplnkov &.8 UPNO mesta Sala
v tomto rozsahu — pre lokalitu pod oznacenim ¢.1:

1. poziadavka na zmenu - Spolo¢nost’ SYNKLAD, s.r.0., Diakovska cesta 15, 927
01 Sala, ktort zastupuje konatel Ing. Viktor Vincze, poZiadala o zmenu UPN v lokalite
Hetmén, ako vlastnik pozemkov vedenych na LV €. 5562, v areali existujucej strelnice
a okolitej produkénej vegetacie. V stcasnosti je v Uzemnom plane pre dani lokalitu
definované v juznej Casti funkéné vyuzitie na skupinovu rekreaciu a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii a
byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Z hladiska regulacie priestorového
vyuzivania je urCeny porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP
(zastavanost' max. 5%), zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny.
V severngj Casti pozemkov je definované funkéné vyuzivanie na produkéni vegetaciu
s vyznamnou ekostabilizacnou alebo enviromentalnou funkciou; ostatné funkcné
vyuzivanie je nepripustné; z hladiska regulacie priestorového usporiadania je ureny
porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.

Navrhovatel svoju poZiadavku na zmenu UPN zddévodrfiuje tym, Ze v budicnosti
planuje v danom UGzemi realizovat zamer vystavby obytného celku s réznymi formami
byvania v malopodlaznej zastavbe do 4 NP s parametrami byvania vo vacSom
rozsahu ako umoziuje UPN v st&asnosti, vratane prislusnej zakladnej vybavenosti,
priestormi pre Sport a oddych, s vyraznym zastUpenim zelene.

S ohladom na uvedené navrhovatel' zZiada zosuladenie zadmeru s Gzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Sala a navrhuje na vyznacenej ploche zmenu funk&éného
vyuzivania na byvanie a prislusna obciansku vybavenost, zmenu podmienok
priestorovej regulacie do max.vySky zastavby 4NP, so zastavanostou max.40%
plochy.

V priebehu prerokovacieho procesu ziadatel po dohode s obstaravatelom upravil
rozsah pozadovanej zmeny a jej obsah tak, ze vymedzuje rozsah rieSeného Gzemia
pre zmenu na plochu v hranici navrhovanej cCasti funkénej zény pre rekreéciu
s ponechanim funkéného vyuzitia podla platného tzemného planu s poziadavkou na
Upravu priestorového usporiadania vymedzeného Uzemia pre zastavbu s podielom
zastavanosti do 40% v uli¢nej volnej alebo kompaktnej zastavbe do 4. NP.

VySSie uvedenu poZiadavku Mesto zaradilo na rieSenie v rdmci Zmien a doplinkov ¢.8
UPNO - mesta Sala a spracovatelovi zadalo Gpravu navrhu zmeny v lokalite oznagenej
pod €.1.

Spracovatel vyhotovil formou samostatného dokumentu navrh Upravy pozadovanej
zmeny a dopinku — dokument tvori prilohu navrhu zmien a doplnkov €.8 UPNO - mesta
Sala. Obstaravatel zabezpe&i prerokovanie predmetnej Gpravy zmeny pod poradovym
Cislom 1. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu zmien
a doplnkov ¢.8 UPNO - mesta Sala, vratane Upravy zmeny pod poradovym ¢islom 1,
bude predloZené spracovatelovi na zapracovanie do navrhu ZaD €.8 UPNO mesta
Sala, ktory bude predkladany na schvalovanie.

SPOSOB VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN A DOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Uprava zmeny a dopinku v lokalite pod ¢&islom 1 je graficky spracovana vo vyrezoch
vykresovej ¢asti dokumentacie UPNO Sala v zneni jej zmien a doplnkov &.1 aZ ¢.7
s vyznacenim Uzemia lokality v komplexnom navrhu a s oznacenim prislusnej zmeny
vratane popisu reguléacie funkéného vyuzitia a priestoroviho usporiadania v platnom
UPNO — mesta Sala pre dané Gzemie. V prislusnej lokalite v samostatnom vyreze je
graficky a popisne vyjadreny navrh Gpravy poZzadovanej zmeny.

Doplnenie a Uprava v textovej ¢asti UPNO mesta Sala v zneni jej zmien a doplnkov ¢.1
az €.7 je vyznacena navrhovana Uprava zmeny €.1 farebne nasledovnym spdsobom:

—  preSkrtnuty text (priklad) znamena text, ktory sa vypusta

—  Cerveny text (priklad) znamené text, ktory sa vklada ako nové znenie doplnkov alebo zmien.
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‘ A azivotné prostredie v bode 3.1.4.1
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskeho p6dneho fondu sa
upravuje druh vystavby v lokalite zmeny ¢&.1. a dopifiuje sa lokalita zaberu pédneho
fondu pod oznacenim 36 takto :

LOKALITA C. 36

Kataster, miesto lokality: Sala — Hetmén, juzna ¢ast' izemia v mestskej Casti Sala.
Druh vystavby: rekreacia

Vymera: 11,5000 ha (orna poda)

BPEJ: 0002005 (002.01) - 2. skupina = 11,5000 ha

Hydromeliora&né zariadenia: Zavlaha pozemkov Sala — Kolarovo (nefunkéna)
Etapizacia: 1. etapa

Uzivatel: sukromny sektor

Kapitola 4. Navrh zavaznej Casti sa po Uprave zmeny v lokalite ¢.1 aktualizuje,
uvedené je doplnenie a Gprava textu vyznacenim cervenym textom:

V odseku 4.3.1 Zastavba doplnit' odstavec pre lokalitu PFCelok Hetmén v tomto zneni:

- PFCelok Hetmén-osada, PFCast Hetmén osada - centrum:

— zastavba ulicna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; v priestore areélu
polnohospodarskeho druZstva zastavba aredlova v maximalnej podlaznosti do
2NP alebo zastavba ulicné volnd do 2NP so zastavanostou maximélne 70% a
ozelenenim minimalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou
podlaznostou do 2NP. Ostatné prevaZujlice priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— byvanie a vySSia alebo zékladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou zékladnou vybavenostou; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva Specificka polnohospodarska vyroba a prislusné
verejné dopravné atechnické vybavenie; ostatné funkCné vyuzivanie je
nepripustné.

-~ PFCelok Hetmén-osada, PFCast Hetmén osada - okolie:

— porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%),
zastavba malou architektdrou a porast krovinny alebo bylinny;

— skupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvanie. Ostatné funkcné
vyuzivanie je nepripustné.

-  PFCelok Hetmén-osada, PFCast’ Hetmén osada — ¢ast’ zapad:

— zastavba ulicnd volnd do 4NP, zastavanost maximalne 40%, ozelenenie
minimilne 30% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna
kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné;

— skupinova rekreacia a prisluSsné verejné dopravné atechnické vybavenie;
pripustna je rekreacna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii a byvanie;
ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, vo vymedzenom Uzemi pre stavbu
mestského zaujmu Z-07 RekreaCny areal Hetmén - osada umiestnit hlavne
funkcie skupinovej rekreacie — rekreacného ubytovania a byvania.

V odseku 4.4.2 Stavby mestského zaujmu (SMZ) v bode 61) doplnit v odstavci —
Rekreacny areal Hetmén, znenie textu takto:

- Rekreacny areal Hetmén (z-07) . Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (1,17 km?)
v PFCelku Hetmén-osada, vramci ktorej sa navrhuje realizacia rekreacného Gzemia pre
potreby rekreacného ubytovania a byvania a Specifickych Sportov (golf, jazdectvo)
a rekreacnych aktivit (strelecky aredl, polovnictvo, rybarstvo atd).

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8

4 ZAVAZNA CAST UPNO SALA
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