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A. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Ciefom Zmien a doplnkov &. 14 Uzemného planu sidelného Gtvaru Rajecké Teplice je umoznit
plosny a funkény rozvoj rekrea¢no-rehabilitatné zariadenia Skalka (regulativ D2). Zamer sa tyka aj
doplnenia pripustného funkéného vyuzitia regulovanej plochy D2,.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného Utvaru Rajecké Teplice bol schvaleny 7.12.1998 uznesenim
Mestského zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach €. 9/98.

Do spracovania Zmeny a doplnku €. 14 boli vypracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (roz$irenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 1/2000, bod 3 zo dfia 09.02.2000,

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreaéno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dria 04.09.2002,

- Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lugky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. €. 4/2004 zo dfia 24.06.2004,

- Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dria 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy aredl, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dria 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funkénych regulativov pre obytné
zony €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

- Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 90/2011 zo dfia 29.9.2011.

- Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
€. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

- Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 9/2016 zo dna 10.3.2016.

- Zmena a doplnok & 11 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 25/2018 zo dna 14.6.2018.

- Zmena a doplnok &. 12 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 74/2019 zo dna 12.12.2019.

- Zmena a doplnok &. 13 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 35/2020 zo dna 24. 9. 2020.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a doplnky & 14 UPN SU Rajecké Teplice st vypracované v stlade s Uzemno-
hospodarskymi zasadami pre vypracovanie uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice, ktoré
boli schvalené MZ v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 3/1998 zo dfia 29.4.1998 a so zakonom ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich uprav ako aj s vyhlaSkou ¢&.
55/2001 MZP SR o Gizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii.

Mesto Rajecké Teplice obstardva Zmeny a dopinky &. 14 UPN SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne sposobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan
Burian (reg. €. 402).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Zmien a doplnkov €. 14 predstavuje lokalitu rekreaéno-rehabilitatného areélu
pri hoteli Skalka (regulativ D2) v k.u. Rajecké Teplice.

Zmeny a doplnky €. 14 rieSia plosné rozSirenie funkénej plochy D2 a doplnenie novych
pripustnych funkcii vramci D2. Rozsah vymedzeného rieSeného uzemia je cca 1,65 ha.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Bez Zmeny

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Bez Zmeny

d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez Zmeny

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania ostava v platnosti podla
uzemného planu v zneni zmien a doplnkov. Zmeny a dopinky &. 14 rozSiruju funkénu plochy rekreacie
v lokalite rekreaCno rehabilitaného zariadenia Skalka (v su€asnosti hotel Skalka) ¢im zarover menia
funk&né vyuzitie niektorych pléch, dopifiaji moznost vystavby parkovisk pre navstevnikov. Zaroven
rozSiruju sortiment pripustnych funkcii v rieSenom Uzemi, priCom prioritou ostdva zachovanie
kupelného charakteru miesta s bohatym zastupenim zelene. Zmeny a doplnky su komplexne rieené
na nalozke k vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky navrh s priemetom ochrany prirody a tvorby krajiny v
mierke 1: 5 000.

Popis lokality

Rekreacno rehabilitacny areal Skalka (hotel Skalka)

Riesenie ZaD ¢.14 UPN SU Rajecké Teplice vychadza z podkladov investiéného zameru,
ktory predstavuje kompletnu prestavbu jestvujuceho lieGebného domu Skalka v Rajeckych Tepliciach
na kongresovo — apartmanovy hotel a doplnkovymi sluzbami. Plocha rieSeného Gzemia je cca 1,65 ha.
(vratane dopravného napojenia). Parkovanie bude mat kapacitu cca 200 parkovacich miest. Prifahly
park nie je zahrnuty do vymedzeného rieSeného Uzemia, ale je neoddelitelnou sucastou rekreacno
rehabilitacného arealu plniaceho v budicnosti aj spolo¢ensko reprezentacné funkcie.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
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Navrh funkéného vyuZitia lokalit rieSenych v Zmenach a doplinkoch €. 14 je zrejmy z néloZky k
vykresu ¢. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia v mierke
1: 5000. Doplnené rozvojové plochy rekreacie su pri€lenené k pdvodnej rekreacnej funkcii (D2).
Sortiment pripustnych doplnkovych sluzieb k rekreacii bude rozsireny o formy ubytovania (apartmany),
relaxacné sluzby (wellnes, fithes, masaze), spoloensko reprezentatné priestory (konferenéné saly,
tanecné saly) a oddychovo-rehabilitacné funkcie (vodné plochy, skalky, altanky ako sucast parku).

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE
d) 1. Byvanie

Bez zmeny

d) 2. Obcgianske vybavenie

Bez zmeny

g) 3. Vyroba

Bez zmeny

d) 4. Rekreacia
Zmeny a doplnky €. 14 navrhuju nové plochy pre rozvoj rekreacie rekreaéno rehabilitacného
arealu Skalka.

h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Zmeny a doplnky &. 14 nenavrhuju rozSirenie zastavaného Uzemia mesta. Cely rozvoj je
navrhovany v hraniciach su¢asného intravilanu.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text kapitoly sa dopifia o ochranné pasma letiska Zilina (bod 5.) a rusi ustanovenia o
ochrannych pasmach vodovodov a kanalizacii, ktoré nahradza novym znenim uvedenim v bode 6..

Do rieSeného Uzemia Zmien a doplnkov €. 14. zasahuju tieto ochranné pasma:

telekomunika¢né kable 1,5 m.
Ochranné pasma Letiska Zilina
Katastralne Gzemie mesta Rajecké Teplice sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
uréenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna 29.03.2017,
zktorych pre k.Uu. mesta vyplyva nasledovné obmedzenie stanovené kritickym pasmom proti
laserovému ziareniu. V tomto OP sa zakazuje najma umiestriovat, prevadzkovat a pouzivat laserové
zariadenie, ktorého Uroveri vyZarovania je vy$8ia ako 5 uW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo
spdsobit doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena
bezpelnost leteckej prevadzky.
Dopravny urad je potrebné poZiadat o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
a) ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
ochranné pasma letiska Zilina,
b) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

1. hranica vnutorného kupelného uzemia,

2. ochranné pasmo Zeleznice 60 m,

3. STL plynovod v zastavanom Uzemi obce 1m,
4,

5.
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c) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

d) zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

e) zariadenia, ktoré mdézu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a iné silné svetelné zdroje.

6. ochranné pasma vodovodov a kanalizacii
Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia ureného na zastavanie sa pasma
ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovne;j
vzdialenosti (zakon &. 442/2002 Z.z., § 19)
a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju zariadenia sluZiace pre obranu Statu.
Poziarna ochrana

Text kapitoly ostava v platnosti podla uzemného planu v zneni zmien a doplnkov.
Ochrana pred povodnami

Zaplavova Ciara Qi je zobrazena na podkladovych mapach vykresu €. 2 Komplexny
urbanisticky navrh s priemetom ochrany prirody a tvorby krajiny v mierke 1: 5 000. RieSené uzemie lezi
mimo zatopovu oblast.

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V rieSenom Uzemi plati 1. stupen ochrany prirody v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny (vSeobecna ochrana prirody a krajiny). Do rieSeného Uzemia nezasahuje
ziadne velkoplo$né alebo maloploSné chranené uzemie s vy$Sim stupfom ochrany. Takisto sa na
uzemi nenachadzaju ziadne lokality, ktoré by boli navrhované na zaradenie do celoeurdskej siete
chranenych uUzemi NATURA 2000 (chranené vtalie uUzemia, Uzemia eurépskeho vyznamu).
Regionalne biocentra a biokoridory sa v rieS§enom Uzemi taktieZ nenachadzaju.

k) 2. Navrh ochrany kultirno-historickych hodnét

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne narodné kultirne pamiatky zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v registri nehnutelnych kultrnych pamiatok.

RieSené Uzemie ani jeho Cast nie je v zmysle ustanoveni pamiatkového zakona pamiatkovo
chranenym uzemim.
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I) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia
1) 1.1. Napojenie na vysSi dopravny systém

RieSené uzemie je v su€asnosti pripojené priamo z cesty 1/64. Miesto napojenia sa nemeni.
1) 1.2. Navrh zakladného dopravného systému mesta

Bez zmeny
1) 1.3. Navrh dopravného napojenia rieSeného uzemia

Pripojenie rieSeného uzemia z cesty 1/64 sa nemeni. Prestavba jestvujuceho lie€ebného domu
Skalka v Rajeckych Tepliciach na kongresovo — apartmanovy hotel s doplnkovymi sluzbami si vyziada
zvySenie parkovacich kapacit.
1) 1.4. Funkéné Elenenie a kategorizacia ciest

Bez zmeny
1) 1.5. Koncepcia hlavnych pesich a cyklistickych tras

Bez zmeny
1) 1.6. Staticka doprava

Zmeny a doplnky &. 14 dopinaju plochy pre parkovanie a odstavovanie automobilov. Pre
rieSené Uzemie bude potrebné vybudovat’ parkovaci objekt s celkovou kapacitou cca 200 parkovacich
miest, Co zodpoveda ubytovacej kapacite a predpokladanej maximalnej navstevnosti. Parkovaci objekt
bude pravdepodobne dvojpodlazny, pricom spodné podlaZie bude umiestnené na teréne a druhé
podlaZzie bude tvorit’ strecha,. z ktorej bude priamy nastup do kongresovo — apartmanového hotela.
Podrobny vypocet parkovacich miest bude predmetom dalSich stupfiov projektovej dokumentacie
1) 1.7. Systém hromadnej dopravy

Bez zmeny
1) 1.8. Hlukové a ochranné pasma

Bez zmeny

1) 2. Vodné hospodarstvo

1) 2.1. Zadsobovanie pithou vodou
Zmeny a doplnky €. 14 rieSia Cast Uzemia v okoli rekreano-rehabilitatného zariadenia

Skalka, ktoré je zasobované pitnou vodou z verejnej vodovodnej siete v sprave Severoslovenské
vodarne a kanalizacie, a. s. (dalej aj SEVAK a.s.) prostrednictvom existujucej pripojky z ulice
Osloboditelov. Areal Skalka vyuZiva vodu z vodného zdroja Zliabkova (vydané povolenie na osobitné
uzivanie vod pod spis. €. OU-ZA-OSZP3-2020/039470-006/Ros zo dfia 03.12.2020), ktory je uréeny na
uzitkové ucely a zavlazovanie arealu hotela Skalka. Ak by aj doslo ku krizovaniu vodovodnych potrubi
so stavebnymi objektami bude nutnd ich preloZka, ktora zabezpedi plnohodnotné vyuzivanie vodnych
zdrojov aj v buducnosti. Su¢asné vodovodné potrubia su v zlom technickom stave a bude nutna ich
vymena.

Koncepcia zasobovania mesta Rajecké Teplice pitnou vodou ostava v platnosti v zmysle
uzemného planu.
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Potreba pitnej vody
Potreba pitnej vody sa zvySi oproti su¢asnému stavu o 25-30%. Skuto¢na spotreba pitnej vody
bude upresnena v podrobnejsich stupfioch PD.

1) 2.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Splaskové vody

Verejna splaskova kanalizacia mesta Rajecké Teplice je su€astou skupinovej kanalizacie s
gistenim v COV v Hornom Hrigove.

Vypustanie splaskovych vdd z rieSeného Uzemia bude zabezpelené existujucou splaskovou
kanalizaciou na ul. Osloboditelov.

Dazdové vody

Zrazkova voda zo striech objektu a spevnenych pléch bude odvadzana existujucou dazdovou
kanalizaciu do novovytvorenej otvorenej vodnej plochy (jazierko s kapacitne regulovanym odtokom) a
vsakovacich koSov. Dazdové vody (z parkovisk a spevnenych ploch pre automobilovd dopravu) budu
po precisteni cez odlu¢ovac ropnych latok vypustané do recipientu vodného toku Raj¢anka,.

1) 2.3. Vodné toky
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vodné toky

1) 3. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Sucasny stav
RieSené uzemie sa nachadza v dosahu existujucej trafostanice T5 (t.j. do 350 m).

Navrh
Potreba elektrickej energie sa zvySi o cca 25-30% oproti suCasnému stavu. Napojenie
objektov bude z existujucej trafostanice T5 po zvySeni jej kapacity.

Sekundarny rozvod
NN rozvody budu budované sekundarnou kablovou sietou napajanou s dvoch stran. Verejné
osvetlenie bude riedené sadovymi osvetlovacimi stoZiarmi s kablovym rozvodom.

Ochranné pasma od elektrickych rozvodov a zariadeni
VN elektricky kabel v zemi Tm
NN elektricky kabel v zemi Tm

1) 4. Zadsobovanie zemnym plynom

Sucasny stav
Mesto Rajecké Teplice je ploSne plynofikované. RieSené Uuzemie je napojené na existujuce
STL rozvody plynu.

Navrh

Spdsob napojenia arealu na rozvod plynu ostdva bez zmeny. Zemny plyn sa poZiva na
vykurovanie, pripravu teplej uzitkovej vody a na varenie. Spotreba plynu sa zvysi odhadom o 25%-35%
oproti su€asnému stavu. Skutoéna spotreba plynu bude upresnena v podrobnejsich stupfioch PD.
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1) 5. Zasobovanie teplom

Sucasny stav
Mesto Rajecké Teplice je zasobované teplom decentralizovanym spdsobom z viacerych
zdrojov tepla. RieSené uzemie vyuZiva ako zdroj tepla zemny plyn.

Navrh

Spdsob vykurovania a pripravy teplej uzitkovej vody ostava bez zmeny. Vykurovanie bude
zabezpelené prostrednictvom plynovych kotlov a existujucim tepelnym Cerpadlom z podzemného
rozvodu. Potreba tepla sa zvysi odhadom o 25%-35% oproti su€asnému stavu. Skuto&na potreba tepla
bude upresnena v podrobnejSich stuprioch PD.

1) 6. PoSta a telekomunikacie

Text kapitoly zostava v platnosti podla schvaleného izemného planu v zneni zmien a doplnkov.

1) 7. Civilna ochrana

Text kapitoly zostava v platnosti podfa schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

m) 1. Ochrana ovzdusSia

Bez zmeny

m) 2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd

Pre zabezpelenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je vybudovana splaskova
kanalizacia.

m) 3. Ochrana pred hlukom

Bez zmeny

m) 4. Ochrana pred radénovym Ziarenim

RieSené Uzemie sa nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuZitia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla
zékona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

m) 5. Nakladanie s odpadmi
RieSené uzemie je suCastou mesta Rajecké Teplice a je v si€asnosti zapojené do systému
odpadového hospodarstva mesta Rajecké Teplice.

Po dobudovani prevadzky rekreacno-rehabilitatného aredlu Skalka bude z pohladu
zabezpeclenia odpadového hospodarstva potrebné:

a) zabezpedit zneSkodnenie odpadov v sulade s § 19 ods. 1 pism. f/ zdkona ¢&. 79/2015
0 odpadoch
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b) viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstvach vzniknutych odpadov, ich uskladneni,
vyuziti alebo zneSkodneni v zmysle §19 ods. 1 pism. g/ zakona &. 79/2015 o odpadoch

c) dodrziavat ohlasovaciu povinnost o vzniku, mnozstve, charaktere a nakladani s odpadmi
prislusnému organu spravy v zmysle § 19 ods. 1 pism. h/ zékona ¢&. 79/2015 o odpadoch

d) pri nakladani s nebezpecnym odpadom vybavit suhlas na nakladanie s nebezpecnym
odpadom vydany prisluSnym organom statnej spravy v odpadovom hospodarstve v zmysle § 7
zakona €. 79/2015 o odpadoch

e) vypracovat prevadzkovy poriadok pre skladovanie nebezpecnych odpadov a havarijny plan o
povinnosti v pripade havarie pri manipulécii s nebezpe&nym odpadom

f) splnit si povinnost a spracovat program odpadového hospodarstva (POH) v zmysle § 6
zakona €. 79/2015 o odpadoch

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne prieskumné Uzemia, chranené loZiskové Uzemia a
dobyvacie priestory.

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text kapitoly zostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu v zneni zmien
a doplinkov.

p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA A
INYCH ZAMEROV NA POUNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

Zmeny a doplnky &. 14 UPN SU Rajecké Teplice riesia rozvoj rekreacno-rehabilitaéného arealu
Skalka, pricom nedochadza k zaberom polnohospodarskej a ani lesnej pédy.

q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Y4 HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH
A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Zmeny a doplnky €. 14 zohladiuju poZiadavky na rozSirenie rekreacno-rehabilitatného
zariadenia Skalka (D2). Meni sa funkéné vyuzitie malej €asti ploch patriacich do parku (I1) na plochy
rekreano-rehabilitaného zariadenia Skalka (D2 ).

Prinosom je rieSenie statickej dopravy na Uzemi zariadenia, kde bude vybudované parkovisko
a garaz pre navstevnikov zariadenia, pri¢om sa nezvysi dopravna zataZenost mesta. Dobudovanim
vybavenosti k zariadeniu Skalka mesto Rajecké Teplice ziska dalsi motivacny impulz rozvoja
cestovného ruchu.

Navrhované rieSenie je z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov vyhovujace.
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r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

V navrhu zavaznej Casti s uvedené iba texty, ktoré sa dotykaju rieSeného Uzemia Zmien
a doplnkov €. 14.

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Dopiria sa odsek (2)

(2) V Zmenach a doplnkoch €. 14 sa upravuje priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia
nasledovne:
a) plosne sa zvac¢Suje funkéna zéna D2

Clanok 2
Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch

Pb6vodné znenie regulativy na funkénu zénu D2 sa nahradza nasledovnym znenim:

D2 -rekrea¢no-rehabilitaény areal Skalka
- zakladna funkcia rekreacia a sluzby
- pripustny typ stavebnej ¢innosti — novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy, terénne Upravy
a udrziavacie prace
- spOsob zastavby — primerane reSpektovat pdvodné architektonické rieSenie objektov, vySka zastavby
sa obmedzuje na max. 5 nadzemnych podlazi vratane podkrovia
- reSpektovat existujucu hodnotnu vysoku zeler a ak je to mozné zapojit' ju do koncepcie riedenia
Pripustné vyuzitie uzemia: hotelové ubytovanie (izby, apartmany), reStauraéné zariadenia, spoloenské
a reprezentatné priestory, obchody a sluzby primerané charakteru rekreacie, relaxacné
zariadenia, potrebna administrativna a technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné plochy
a podzemné garaze pre navstevnikov, plochy parkovej zelene, vodné plochy,
Nepripustné vyuzitie Uzemia: Iné ako pripustné
Dopliujuce ustanovenia: plochy pre parkovanie motorovych vozidiel na teréne doplnit stromovou
zelefiou

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Znenie ¢lanku 3 sa nemeni - ostava v zmysle platného tzemného planu.
Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Gzemia
Znenie ¢lanku 4 sa nemeni - ostava v zmysle platného Gzemného planu.
Clanok 5
Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,

ochrany prirody a tvorby krajiny

Znenie ¢lanku 5 sa nemeni - ostava v zmysle platného Gzemného planu.
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Clanok 6
Zasady regulativov starostlivosti o zivotné prostredie

Znenie ¢lanku 6 sa nemeni - ostava v zmysle platného Gzemného planu.

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Znenie ¢lanku 7 sa nemeni - ostava v zmysle platného tzemného planu.

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

V odseku (1) sa ru$i pévodné znenie ochrannych pasem vodovodnych a kanalizacnych potrubi a
nahradza znenim uvedenym v odseku (3). Znenie ¢lanku 8 sa doplria o odsek (2) a (3)

(2) Ochranné pasma Letiska Zilina 5
Katastralne uzemie mesta Rajecké Teplice sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,

uréenych rozhodnutim Dopravného udradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dha 29.03.2017,
z ktorych pre k.U. mesta vyplyva nasledovné obmedzenie stanovené kritickym pasmom proti
laserovému Ziareniu. V tomto OP sa zakazuje najma umiestriovat, prevadzkovat’ a pouzivat' laserové
zariadenie, ktorého Urovern vyzarovania je vy$8ia ako 5 pW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo
spOsobit doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena
bezpelnost leteckej prevadzky.

Dopravny urad je potrebné poZiadat o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

a) ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
ochranné pasma letiska Zilina,

b) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

c) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

e) zariadenia, ktoré mézu rusdit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

f) zariadenia, ktoré mbézu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a iné silné svetelné zdroje.

(3) Vodné hospodarstvo

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie sa pasma
ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej
vzdialenosti (zakon &. 442/2002 Z.z., § 19)

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Clanok 9
Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

Znenie ¢lanku 9 sa nemeni - ostava v zmysle platného tdzemného planu.
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Clanok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Dopliria sa odsek (2)

(2) Po schvaleni Zmien a doplnkov €. 14 nie je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Znenie ¢lanku 11 sa nemeni - ostava v zmysle platného tzemného planu.
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

PODKLADY POUZITE PRI VYPRACOVANI ZMENY A DOPLNKU é&. 14

a) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia. vztahujuca sa k rieSenému Uzemiu

Uzemny plan sidelného Utvaru Rajecké Teplice schvaleny 7.12.1998 uznesenim mestského
zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach €. 9/98. (hlavny rieSitel Ing. arch. M. Pivar¢i, 1998,
mierka 1:5 000, 1:25 000),

Uzemny plan velkého Uzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,VUC Zilina“, 1998,
mierka 1:50 000); zavazna éast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Nariadenim viady
SR €. 223/1998 zo dna 26.5.1998,

Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky (Ing. arch. M.
Pivardi, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavaézna &ast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského
kraja bola vyhlasend VSeobecne zavéznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja 6.
6/2005 zo dria 7.4.2005. Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a
doplnky (Ing. arch. M. Pivar¢i, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavazna ¢ast Zmien a doplinkov
UPN VUC Zilinského kraja bola vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim Zilinského
samospravneho kraja €. 6/2005 zo dria 7.4.2005.

Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky &. 4 (Ing. arch. M.
Pivargi, zavézna éast Zmien a doplnkov & 4 UPN VUC Zilinského kraja bola schvalena
zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja uznesenim &. 26/2011 zo dfia 27.6.2011.
Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 1/2000, bod 3 zo dria 09.02.2000,

Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreacno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dria 04.09.2002,

Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lucky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. &. 4/2004 zo dfia 24.06.2004,

Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada CiZova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 2/2009 zo dria 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 2/2009 zo dfia 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funk&nych regulativov pre obytné
zény €. C2 az C12 a obytno-rekreaénu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 90/2011 zo dfa 29.9.2011.

Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
€. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 9/2016 zo dfa 10.3.2016.

Zmena a doplnok &. 11 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 25/2018 zo dna 14.6.2018.

Zmena a doplnok &. 12 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 74/2019 zo dna 12.12.2019.

Zmena a doplnok &. 13 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 35/2020 zo dna 24. 9. 2020.

b) Ina dokumentacia

Podklady poskytnuté investorom k Zmenam a dopinkom ¢&. 14,

c) Udaje z Katastra nehnutelnosti
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D. DOKLADOVA CAST
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