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Zoznam pouZzitych skratiek

CZT - centralny zdroj tepla

CHVU - chranené vtacie uzemie

MBc — miestne biocentrum

MBKk — miestny biokoridor

MKCH — medzinarodny kataldg chordb

MSK — makroseizmick& stupnica zemetraseni
MZP SR — Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
NRBk — nadregionalny biokoridor

PH — pripustna hodnota

PzV resp. PV — Podzemné voda

RBc — regionalne biocentrum

RBK — regionélny biokoridor

RL — ropné latky

SHMU — Slovensky hydrometeorologicky Ustav
SODB - scitanie obyvatelov domov a bytov
STN — Slovenska technicka normalizacia

SU SR — Statisticky urad Slovenskej republiky
UEV — Gzemie eur6pskeho vyznamu

USES — Gzemny systém ekologickej stability
VTL — vysokotlakovy plynovod

VZT — vzduchotechnické

ZL — znedistujuce latky

ZB — 7elezo-betonovy

Ozndmenie o zmene
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1. NAZOV (MENO)
SKY PARK TOWER, s.r.0.

2. IDENTIFIKACNE CiSLO
51468107

3. SIDLO

Bottova 1/1
811 09 Bratislava

4. MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CiSLO A INE KONTAKTNE
UDAJE OPRAVNENEHO ZASTUPCU OBSTARAVATELA

Ing. Adam MeSar

Alto real estate, j.s.a

Bottova 1/1

811 09 Bratislava

Tel: +421 903 911 927

e-mail: mesar@altorealestate.sk

5. MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CiSLO A INE KONTAKTNE
UDAJE KONTAKTNEJ OSOBY, OD KTOREJ MOZNO DOSTAT RELEVANTNE
INFORMACIE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI A MIESTO NA KONZULTACIE

RNDr. Vladimir Zabor
EKOCONSULT - enviro, a. S.
MiletiCova 23

821 09 Bratislava

Tel: +421-2-5556 9758
e-mail: zubor@ekoconsult.sk
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Bytovy dom Sky Park Tower

1. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI (KRAJ, OKRES, OBEC,
KATASTRALNE UZEMIE, PARCELNE CiSLO)

Umiestnenie navrhovanej zmeny &innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava |, mestska ¢ast’ Staré Mesto.

Dotknuté parcely:

Oznamenie o zmene (druha

" : Navrhovana zmena €innosti Dévod zmeny
zmena Cinnosti)

9134/7 9134/7 bez zmeny
9142/1 9142/1 bez zmeny
9142/5 9142/5 bez zmeny
9143/3 9143/3 bez zmeny
9143/17 9143/17 bez zmeny
9143/18 9143/18 bez zmeny

i 9142/16 vznikla ¢lenenim

povodnych parciel
vznikla élenenim

- 9143/19 ~ , .
povodnych parciel
. 9143/20 vAznlkIachenemr.n
povodnych parciel
. 0143/21 vAznlkIachenemr.n
povodnych parciel
. 9143/22 vznikla ¢lenenim

povodnych parciel
VSetky parcely su v u€astnosti klasifikované ako zastavané plochy a nadvoria.
Umiestnenie aktualne navrhovanej zmeny ¢innosti je bez zmeny.

Dotknuté parcely vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava, na ktorych sa uskutoCnuje
vystavba pripojok inzinierskych sieti a dopravného napojenia (S0O.03.02, S0.03.03,
S0.07.01 a SO.09.01). Umiestnenie aktualne navrhovanej zmeny &innosti vzhfadom na
parcely na ktorych sa uskutoChnuje vystavba pripojok je bez zmeny.

| 21793/1 | 21793/1 | bez zmeny |

EKOCONSULT - enviro, a.s. 5



Bytovy dom Sky Park Tower

Ozndmenie o zmene

A

2. OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA VRATANE
POZIADAVIEK NA VSTUPY

!
Zdroj: Google Maps

EXISTUJUCI STAV

Navrhovatel:

Pé&vodna navrhovana &innost bola posudzovana ako ,Administrativna budova Culenova,
Bratislava“ navrhovatefom CENTRADE, a.s.. Oznamenie ozmene c¢innosti (Druha
zmena) bolo posudzované ako ,Administrativna budova Culenova, Bratislava“
navrhovatelom SKY PARK s.r.o. Spolo¢nost preSla viacerymi transformaciami
a v sucasnosti je od 6.6.2023 v obchodnom registri zapisana ako SKY PARK TOWER,
s.r.o.

Chronolégia vydanych rozhodnuti:

Povodna navrhovana &innost ,Administrativna budova Culenova, Bratislava“ bola
predmetom povinného hodnotenia podla zakona €. 24/2006 Z. z., ktoré bolo ukon&ené
ZavereCnym stanoviskom ministerstva ¢. 2504/2012-3.4/mv zo dna 28.05.2012. (dalej
pre tabulky ako ,Pévodné rieSenie®)

V ramci naslednej pripravy dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie prislo k spresneniam,
ktoré boli predmetom konania o zmene navrhovanej €innosti podla v tom Case platného
znenia zakona €. 24/2006 Z. z. ukon&ené vyjadrenim ministerstva ¢. 7360/2014-3.4/mv
zo dna 25.08.2014. (dalej pre tabulky ako ,Prva zmena ¢éinnosti)

EKOCONSULT — enviro, a.s. 6
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Pre zmenu Cinnosti ,Administrativna budova Culenova, Bratislava“ bolo vydané
Rozhodnutie v zistovacom konani MZP SR ¢&. 7263/2018-1.7./fr, 62978/2018 zo dha
16.11.2018. (dalej pre tabulky ako ,Druha zmena ¢€innosti)

Podla zakona €. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a jeho prilohy €. 8 bola ,druha
zmena Cinnosti“ zaradena nasledovne:

e Cast 9. Infrastruktura, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych
stavieb alebo ich stuborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy mimo zastavaného
Gzemia od 1 000 m? podlahovej plochy

e Cast 9. Infrastruktura, polozka €.16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej
dopravy od 500 stojisk

> podlazna plocha nadzemnych podlaZzi: 45 096 m?

» pocet parkovacich stojisk: 756 PM

» Uucel stavby: pozemna stavba — nebytova budova vratane administrativa, obchod,
sluzby, parkovanie

Predmetna stavba bola umiestnena a stavebne povolena zlu¢enym rozhodnutim o
umiestneni stavby ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ulica* vydanym stavebnym
uradom pod & 2329/24208/2020/STA/Skr zo diia 12.06.2020 pravoplatnym dna
23.07.2020 a stavebnymi povoleniami ¢. OU-BA-OSZP3-2021/024996/GEE | — 7241
pravoplatnym dnfa 24.08.2021; ¢&. 2677/24733/2022/STA/Fed pravoplatné dna
10.06.2022; ¢. MAGS ODP 41664/2022/509282-8/Ma pravoplatné dna 23.02.2022 a ¢.
2678/25359/2022/STA/Fed pravoplatné dna 09.06.2022;

Na zaklade vydaného rozhodnutia bola stavba zahdjena a v suCasnej dobe je
zrealizovana Cast stavebnej jamy, ochrany stavebnej jamy — podzemnej steny, hibinného
zakladania a bol uskuto€neny vyvoz majoritného mnozstva kontaminovanej zeminy.

|POPIS AKTUALNE NAVRHOVANEJ ZMENY (DALEJ AKO ,TRETIA ZMENA
| CINNOSTI)

Aktualne posudzovand — Tretia zmena navrhovanej €innosti predstavuje zmenu stavby
pred dokonenim a zmenu vo funk&nom uZzivani stavby v rozsahu zmeny vacsiny
kancelarskych priestorov v nadzemnej Casti veZze na bytové priestory (a nebytové
svetlotechnické apartmany) v sulade s tzemnym planom zény Chalupkova (UPZ).
Zmena je najma v rozsahu dispozi¢nych a technologickych Uprav v priestoroch veZe a z
toho vyplyvajucich zmien Clenenia fasady objektu pri zachovani maximalnej vysky stavby
a zachovani vSetkych rozmerovych a hmotovo priestorovych parametrov veze - domianty
v rdmci typickych podlaZzi.

Sucastou zmeny je aj uprava v prvych cca 32 m veze, kde sa veza podorysne rozsiruje
terasovym spdsobom a Uprava landscape.

Zmenou prevladajucej funkcie je podmieneny pokles statickej dopravy zo 756 PM na 631
PM a narast hrubej podlahovej plochy (v ramci limitov UPZ) vplyvom rozSirenia veze
v spodnej €asti a vplyvom navysSenia po¢tu nadzemnych podlazi (poZiadavka na mensiu

EKOCONSULT - enviro, a.s. 7
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Ozndmenie o zmene

konStrukénu vysku bytov oproti administrative) pricom narastom poctu nadzemnych
podlazi sa maximalna vyska stavby nemeni.

Vyhodnotenia, ktoré su uvadzane v ramci Oznamenia navrhovanej zmeny Cinnosti su
vztiahnuté na Rozhodnutie v zistovacom konani MZP SR ¢. 7263/2018-1.7/fr,
62978/2018 zo dna 16.11.2018.

Pri realizacii zmeny navrhovanych priestorov sa uvaZzuje so stavebnymi Upravami
vyplyvajucich z predmetnej funkénej zmeny v jej uzivani.

Popis zmien:

1. Zmena ucelu vyuZitia

Navrhovana zmena cinnosti pozostava zo zmeny uc€elu vyuZitia vacsiny kancelarskych
priestorov v nadzemnej Casti veZe na bytové priestory v sulade s uzemnym planom zony
Chalupkova. Pdévodny hlavny stavebny objekt Administrativna budova Culenova,
Bratislava bude nahradeny stavebny objektom s novym ndzvom Bytovym dom Sky Park
Tower so zmenou prevladajucej funkcie byvanie. Prevazujuce funkcie jednotlivych
podlazi objektu su znazornené v Prilohe €. 10. Zmena ucelu vyuZitia si vyziada zniZzenie
poctu administrativnych pracovnikov v prospech trvalych obyvatefov bytového domu ako
aj mierne navySenie hrubej podlaznej plochy (v ramci limitov UPZ) vplyvom rozSirenia
veze v spodnej Casti a vplyvom navySenia po¢tu nadzemnych podlazi avSak bez zmeny
vySky veZe ani zmeny pévodného pddorysného ohrani¢enia typického podlazia vySkove;j
Casti veze. K NavySeniu poctu nadzemnych podlazi pri nezmenenej vySke dochadza z
dovodu mens3ej konStrukénej vysky podlazia rezidenénej vystavby v porovnani s
povodnou administrativnou vystavbou). Narastom poctu nadzemnych podlazi sa
maximalna vyska stavby nemeni.

Predpokladana skladba bytovej Casti (byty a nebytové svetlotechnické apartmany), ktoré
sa vSak mo&zu projektovou pripravou mierne upravit’

Objekt 1lizbovy 2 izbovy 3izbovy 4 izbovy 5izbovy 6 izbovy
SKY PARK
TOWER 1 207 84 87 10 4

2. Stavebné Upravy stavebného objektu

Z dovodu zmeny uZzivania stavby v prospech funkcie byvania dojde k zmenam na
parcialnych technolégiach s tym savisiacich.

V pripade zdravotechniky bude upravené:
» priprava a rozvody TUV a cirkulaného potrubia
» doplnenie podruznych merani vody pre jednotlivé jednotky a vybavenost

EKOCONSULT - enviro, a.s. 8
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V pripade vykurovania, vzduchotechniky a chladenia:

» Uprava vykurovania, chladenia, vzduchotechniky suvisiaca so zmenou funkcie z
kancelarskej na bytovu

» zmena previadajuceho systému vykurovania v bytoch z radiatorového na
podlahové

» nové vertikadlne a horizontalne trasy rozvodov vykurovania, vzduchotechniky,
chladenia

» Uprava zdrojov vykurovania, chladenia, vzduchotechniky

Architektonické rieSenie

Architektonické rieSenie ostava bez vyraznejSej zmeny. Cely komplex bude tvoreny
zmieSanou funkciou zahrfiujucou rezidenéné byvanie, obchody, kancelarie a sluzby.
Celkovy plan je zaloZeny na koncepte mestotvorného parku, ktory obklopuju veze a
jednotlivé jednopodlazné pavildony s doplnkovymi sluzbami medzi nimi.

Bytovy dom Sky Park Tower sa nachadza naproti komplexu budov nového Narodného
divadla pri krizovatke ulic Landererova a Culenova. Obyvatelia bytového domu maju
zabezpeleny vstup do objektu z 1.NP v Urovni parku. Tento vstup je prevadzkovo
a stavebnotechnicky oddeleny od vstupu, ktory sa nachadza na 1.PP na urovni prifahlej
komunikacie aje urCeny pre ostatnych uzivatefov administrativnych a obchodnych
priestorov. Prevadzka osobnych automobilov je smerovana do podzemia. Poloha vjazdu
je bez zmeny. Zelen, ktora doplni hodnotné verejné priestory bude obsahovat’ i vzrastlé
stromy, najma pozdiz mestskych bulvarov.

PODZEMNE PODLAZIA:
» Obchodné priestory (drobné obchodné plochy, gastro, kaviaren a sluzby)
» Vstupna recepcia a lobby
» Technické zariadenie budovy
» Skladové plochy
» Parking

NADZEMNE PODLAZIA:

Byty

Nebytové priestory — svetlotechnické apartmany
Kancelarie

Obcianska vybavenost

Technoldgie na streche a teréne

VVVVY

Stavebno-technické rieSenie stavby

Stavebno-technické rieSenie ostava bez vyraznejSej zmeny.

Bytovy dom Sky Park Tower - jedna sa o vySkovu vezu s 33 podlaziami obsahujicu
bytovu funkciu doplnenu v nizSich podlaziach o administrativu a retail, ktora je navrhnuta
nad podzemnymi garazami. Na streche podzemnych podlazi st navrhované sadové
Upravy, pochbdzne a pojazdné plochy a technoldgie.

EKOCONSULT - enviro, a.s. 9



Bytovy dom Sky Park Tower

Ozndmenie o zmene

Obvodovy plast — stavebno-technickeé rieSenie ostava bez vyraznejSej zmeny. Podobne
ako pri pévodnom zamere av sulade s konceptom vramci celého Uzemia navrh
podciarkuje trojrozmernost’ obvodového plasta, ktora je dosiahnuta vonkajSou fasadnou
konsStrukciou v podobe horizontalneho a vertikalneho rebrovania (simulujuce do podoby
exoskeletu).

Strecha - Spadovanie a hydroizolacie strechy hlavného stavebného objektu bude
vytvorena pomocou klampiarskych prvkov a konstrukciou plochej strechy na strope
33.NP. Podobne ako v predchadzajucom zamere bude stredna kupola osadena na lahkej
ocelovej konstrukcii, vytvarajucej spolu zaoblené zakoncenie veze.

Vertikalne komunikacie - Vertikadlne komunikacie v objekte tvoria schodiska a séria
vytahov. Schodiska su navrhnuté ako poziarne unikové a vnutorné poziarne zasahove
cesty a budu zabezpecené umelym vetranim. Vytahy v objekte su osobné. Nachadza sa
tu aj jeden nakladny vytah a jeden poziarno-evakuacny.

3. Zmena trasovania vnutroarealovej infraStruktary
Zmena trasovanie vnutroarealovej infraStruktiry sa dotkne primarne:

» trasovanie plynovodu:

Plynovodna pripojka vychadza z rovnakého napojného bodu ako pévodny navrh.
Trasa plynovodnej pripojky je upravena k novej polohe zariadenia pre regulator
a meranie plynu umiestnenej na fasade objektu (vid. Koordina¢na situacia).

» trasovanie privodov vody:

Vododvodna pripojka a arealovy vodovod zostdva v nezmenenej polohe a
dimenzii oproti pévodnému navrhu.

» trasovanie horticovodu:

Umiestnenie odovzdavacej stanice tepla v 2PP bolo zmenené. Tejto zmene je
prispésobené vedenie horucovodu a kompenzatorov od Sachty MHTH. Zmeny su
znazornené v prilohe Koordina¢na situacia.

» zmeny na spbsobe odvadzania véd z povrchového odtoku

Pbvodne navrhované akumulaCno-retenéné nadrze boli zlu€ené do jednej
umiestnenej v objekte podzemnej garaze. Z objektu je vyvedenych 6 vetiev
arealovej dazdovej kanalizacie ktoré su vyustené do piatich vsakovacich studni
umiestnenych v rieenom Gzemi, ktorych poloha sa nemenila. Cast zrazok bude
vyvedena aj do retenéno-vsakovacej rdry. Zmeny sU znazornené v prilohe
Koordinacna situacia.

EKOCONSULT - enviro, a.s. 10
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» Trasovanie elektroinStalacie-silnopradu

Miesto nasluckovania VN vedenia zostava v polohe pévodného navrhu. Rozvod
VN a poloha trafostanice navrhujeme v novom umiestneni a v dvoch
alternativach, s pristupom 2z exteriéru. Alternativa 1 navrhuje umiestnit
trafostanicu v blizkosti nasluCkovania. Alternativa 2 navrhuje umiestnit
trafostanicu v objekte bytového domu v 1.PP. Zmeny su znazornené v prilohe
Koordinacna situacia.

4. Zmena tvaru parkovych a sadovnickych Uprav, terénov a spevnenych pléch

Parkové a sadovnicke Upravy su podobne ako v pévodnom zamere v sulade s celkovym
konceptom mestotvorného parku, ktory obklopuju veze a jednotlivé jednopodlazné
pavilény s doplnkovymi sluzbami medzi nim. Zmena tvaru parkovych a sadovnickych
Uprav vyvstala primarne z mierneho navySenia zastavanosti ako aj zo zmeny ucelu
dalSieho vyuzivania. Zmena tvaru parkovych a sadovnickych Uprav je v sulade s limitmi
predpisaného koeficientu zelene a je zndzornena v prilohovej Casti.

Sadovnicke a parkoveé upravy

V ramci stavby bude v rieSenom Uzemi realizovana arealova zelen. Zelef v rieSenom
Uzemi bude vysadena podobne ako v predchadzajucom zamere z vacsej Casti na
konStrukcii, z mensej Casti na rastlom teréne. Bude sa jednat’ o vzrastlé stromy, travnaté
plochy a zahony okrasnych travin.

Masivna podnoz, ktora byva obvykle su€astou vysSkovych stavieb bola v pévodnom aj
novom zamere eliminovana, aby bola dosiahnuta priama komunikacia medzi vezou a
okolim. Funkcie typické pre podnoz (sluzby, obchod) st umiestnené v parteri budovy a
parkovanie je navrhované v celom rozsahu v podzemnych garazach.

5. Zmena dopravného zatazZenia uzemia

Po zmene zadmeru z administrative budovy s nepatrnym podielom ob¢ianskej vybavenosti
v podobe obchodu a sluzieb na bytovy dom (objekt s prevladajucou funkciou byvanie),
bol zamer z hfadiska jeho funkénej naplne prehodnoteny v prospech znizenia kapacit pre
administrativu a pridania funkcie pre byvanie pri znizeni celkovej kapacity zariadeni
statickej dopravy zo 756 PM na 631 PM, teda pokles PM o takmer 17%. Dopravné
napojenie stavby — poloha atvar vjazdu je bez zmeny. Zachovavaju sa Sirkové aj
polohové napojenie na Culefiovu ulicu, aj na SPO Tower. V slvislosti s poklesom
dopravy sa upravi aj organizacia dopravy v podzemnom parkovisku. Vdaka znizeniu
objemov maximalnych dopravnych priadov ma novy zamer v porovnani s pévodnym
mierne pozitivny vplyv na kvalitu dopravy na dotknutej komunikaéne;j sieti.

Vyhodnotenie s tizemno-planovacou dokumentaciou: UPN Zény Chalupkova—Culenova
(Stavebny blok 2.2.)
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Ozndmenie o zmene

Mestské polyfunkéné obytné uizemie, kéd 51.

Uzemie sluziace pre umiestnenie polyfunkénych objektov, objektov byvania a obgianske;
vybavenosti s ciefom vytvorenia typického mestského prostredia. Zariadenia obcCianskej
vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch. Podiel byvania je viac v rozmedzi od 0% do 70% nadzemnej HPP zastavby v
US. Sucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie,
garédzZe a zariadenia pre poziarnu a civilnui obranu.

Plocha Stavebného bloku 2.2 7 899 m?
Potencialne rozSirenie stavebného bloku 2.2 v stlade s 843 ods. 9 a 14 Zakona o
energetike ¢. 251/2012 Zz. 3 658 m?
Plocha Stavebného bloku 2.2 po rozSireni (celkom) 11 557 m?
Max. HPP (zvy$end): 101 841 m?

Z toho min. podiel obCianskej vyb. - 30 % 30 552,3 m?

Z toho max. podiel byvania -70 % 71 288,7 m?
Min. zapoditatelna plocha zelene 1528 m?

Vyhodnotenie polohy dominanty
Tvar a poloha dominanty je zbez zmeny.

X572 508 MDA L et

v 1281105\

AR A POLOHA DOMINANTY [+ *
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Ozndmenie o zmene

Vyhodnotenie splnenia podmienky HPP pre stavebny blok 2.2

Urbanistické bilancie navrhovanej zmeny (Tretia zmena)

Objekt HPP Obclanska’ Byvanie
vybavenost

Bytovy dom Sky Park Tower 54 814 m? 4 318 m? 50 496 m?
Administrativna budova &. 2, Culenova ulica 38 028 m? 38 028 m? -
Adm|n1|§trat|vna budqvva c. 2, Culenova ulica 4 096 m? 4 096 m? )
— GaradZ — nadzemna &ast
Obijekt pavilénu ZSE — elektro nabijacia stanica 161 m? 161 m? -
Spolu 97 099 m? 46 603 m? 50 496 m?

EKOCONSULT — enviro, a.s. 13
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Vyhodnotenie pléch zelene pre stavebny blok 2.2 na rieSenom Gzemi

Ozndmenie o zmene

» Vypocet zapocitatelnej plochy zelene na rieSené uzemie v ramci stavebného bloku

2.2
Pozadovan
y podiel . .
zelene Kategoria Charakter Pozaglovana K,OEf; Skutoéna Zapocditana
z celkovej zelene vysadieb hrabka zapoct plocha plocha
. substratu u
min. plochy
zelene
Zelen na rastiom | Vysadba zelepe bez _ 1,0 75 m2 75 m2
teréne na rastlom teréne obmedzenia
min 70% Ze::?ézi z;%vnl Vysadba zelene
.y nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 1577 m? 1419 m?
podzemnymi < L
. H konstrukciami
konStrukciami
. . . Vysadba zelene ) )
Zelen,na urovni nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 223 m 111m
terénu nad v Y
max 30% podzemnymi konStrukciami s
. . 2
Konstrukciami riesenim akp u nad 0,5 m 0,3 152 m 46 m2
zelenych striech
Celkova zapoditatel'na plocha zelene 1651 m?
» Vypocet zapoditatel'nej plochy zelene na stavebny blok 2.2
Rast Substrat | Substrat | Substrat
Blok Objekt terér{ nad nad nad SPOLU
2,0m 1,0m 0,5m
Zmena Administrativna budova ¢.1 -
2.2 Il | Culenova ulica na Bytovy dom Sky 75 m? 1577m? | 223m? 152 m? 2 027 m?
Park Tower
2.2 IV | Admin. budova ¢&. 2, Culenova ul. - - - 75 m? 75 m?
Admin. budova &. 2, Culenova ul.
2.2 \% . o - - - -
— Garaz — nadzemna Cast
2.2 IX | Pavilon ZSE — elektricka stanica - - 88 m?2 - 88 m?2
Spolu skutoéna plocha 75 m? 1577m? | 311m? 227 m? 2190 m?
Spolu zapocitatelna plocha 2 2 2 2 2
(UPN Z US 2.2) 75 m 1419 m 155 m 68 m 1717m

» Vypocet pomeru celkovej plochy zelene 70:30 na stavebny blok 2.2

Podiel zelene na rastlom teréne a substratu s viac ako 2,0m

Z toho podiel zelene so substratom viac ako 0,5 resp. 1,0 m

1652m?/2190 m?=75,4 %

538 m2/2 190 m?

=246 %

EKOCONSULT - enviro, a.s.
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Ozndmenie o zmene

Vyhodnotenie stladu s UPN-Z pre stavebny blok 2.2

Parameter UPN-Z Hodnota podla navrhovanej Vyhodnotenie stladu s
(Tretej zmeny) Cinnosti UPN
IPP max. 101 841 m? 97 265 m? Jev stlade s UPN-Z
IPP-Ob¢ianska vybavenost’ min. 30 552,3 m? 46 733 m? Je v stlade s UPN-Z
IPP - Byvanie max. 71 288,7 m? 50 371 m? Je v sulade s UPN-Z
Kz min. 1 526 m? 1717 m? Je v stlade s UPN-Z
Akcent - -

- 83 m . g
Dominanta 1 max. 90 m (Administrativna budova &.2) Je v sllade s UPN-Z
] 120 m . ’

* 1)2) -
Dominanta 2 max. 120 m (Bytovy dom Sky Park Tower) Je v sulade s UPN-Z
Maximalna hruba podlazna . .
plocha podlaZia dominanty max. 1700 m?2 1661 m? Je v stlade s UPN-Z

*Vplyv umiestnenia dominanty na polohu TEN-T pod/a staticko-geologického posudku je nulovy.
1) S vynimkou dopravného uradu

2)Vypodet dominanty vychéadza z poziadaviek UPN - z priemernej vyskovej tirovne prilahlého chodnika najblizsie k budove, ktoré je cca 137,000 Bpv

Proces posudzovania

Podfa zakona €. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a jeho prilohy €. 8 je
navrhovana zmena ¢&innosti zaradena nasledovne:

>
>

Cast' 9. Infrastruktura, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkéach tejto
prilohy v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy mimo zastavaného
Gzemia od 1 000 m? podlahovej plochy

Cast' 9. Infrastruktura, polozka €.16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej
dopravy od 500 stojisk

hruba podlazna plocha: 82 499,6 m?

(hruba podlazna plocha nadzemné podlazia: 54 814 m? + hruba podlazna plocha
podzemné podlazia: 27 685,6 m?)

pocCet parkovacich stojisk: 631 PM

ucel stavby: pozemna stavba — bytova budova (vratane administrativy, retailu
a parkovania)

Z uvedeného vyplyva, Zze navrhovatel je povinny spracovat oznamenie o zmene
navrhovanej cinnosti pre potreby zistovacieho konania. Prislusny organ pre
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Ozndmenie o zmene

posudenie vplyvu navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie bude Ministerstvo
Zivotného prostredia.

POZIADAVKY NA VSTUPY

Zaber pédy (bez zmeny)

VSetky uvedené parcely su klasifikované ako Zastavana plocha a nadvorie, pozemky su
umiestnené v intravildne mesta. Vzhladom k polohe a charakteru dotknutej lokality
nedochadza realizaciou zameru k zaberu pofnohospodarskej ani lesnej pddy.
Umiestnenie aktualne navrhovanej zmeny €innosti je bez zmeny.

Naroky na pracovné sily (celkovy pokles cca 40%).

V ramci Druhej zmeny zamer pocital s 3449 administrativnymi zamestnancami.
Navrhovana Tretia zmena navrhovanej &innosti odhaduje pocet zamestnancov pre
prevadzku administrativy 200 a pre retail 12 zamestnancov. Napocty su uvedené na
zéklade skusenosti s obdobnych prevadzok. Tento stav sa vSak moze v ¢asovom
horizonte menit.

Spotreba plynu (bez zmeny)

Technické rieSenie a bilancia ro¢nej spotreby plynu ostava bez zmeny 103 500 m3/rok.
Zmeny moézu vznikuat len v ramci Ciasto€nej koordinacii na spésobe trasovania siete.

Spotreba vody

Pitna voda (narast cca 12%)

Ro¢na spotreba pitnej vody bola v ramci Druhej zmeny pladnovana pre 3449
zamestnancov Vv objekte administrativy abola odhadovand na 52035 m3frok.
Navrhovana Tretia zmena Ccinnosti predpoklada pocet obyvatelov 1082 a 52
prevadzkového persondlu a odhaduje sa na cca 58 404 m3/rok, ¢o je predpokladany
mierny prirastok cca 6 369 m3/rok (cca 12%).

Vodovodné pripojka vSak ostava bez zmeny (vid aj kapitola poziarna voda). Zmeny sa
odzrkadlia iba na vnutroaredlovom vodovode v rozsahu trasovania.

Odhadované bilancia spotreby vody po navrhovanej Tretej zmene v objekte bytového
domu

Objekt SKYPARK | zamestnanci | Obyvatelia Qp Qmax Qhod Qr
TOWER (I/os/den) (l/los/den)
60 145 I/deri I/deri I/hod m3/rok
Obyvatelia 1082 156 890 251 024 | 21 964,60 | 57 264,85
Zamestnanci 52 3120 4992 436,80 1138,80
SPOLU 160 010 256 016 | 22 401,40 | 58 403,65

Poziarna voda (bez zmeny)

Napojenie a spotreba vody pre poziarne ucely ostava bez zmeny 25,0 I/s.

EKOCONSULT - enviro, a.s.
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Ozndmenie o zmene

Elektricka energie (narast o cca 31%)

Technické rieSenie energetickych zdrojov ostdva bez zmeny. Zmena navrhovanej
¢innosti odhaduje navySenie spotreby elektrickej energie z pévodnych 7 352 MWh/rok
na cca 9 687 MWh/rok, ¢o je navySenie o cca 2 335 MWh/rok Cize cca (31%).

Zasobovanie teplom (narast o cca 23%)

Technologické rieSenie hordcovodnej pripojky ostava bez zmien. Horicovodna pripojka
bude vybudovana z dévodu pripojenia OST v Bytovom dome Sky Park Tower na
horucovodné rozvody BaT, a.s., cez ktoré bude prebiehat dodavka tepla do objektu.

Primarnym zdrojom tepla pre vykurovanie a ohrev ostava vymennikova stanica (OST),
umiestnena v samostatnej miestnosti v suteréne budovy. Ro¢na spotreba tepla na
vykurovanie a pripravu TUV bola pdvodne planovana na 3 050 MWh/rok priom
navrhovanou zmenou ¢innosti sa predpoklada jej narast na cca 3 770 MWh/rok ¢o je
navySenie o cca 23%. Zmena navrhovanej Cinnosti spdsobi zmenu trasovania
hortucovodnej pripojky.

Ako doplnkova moznost kurenia je doplnenie o tepelné Cerpadla, ktorych presna
Specifikacia bude uréena technolégom na zaklade pripravenych prieskumov a prepoctov
v dalSich stupnoch projektovej pripravy.

Systém chladenia a vzduchotechniky ostava bez zmeny oproti Druhej zmene.

Dopravna a ina infraStruktura

Dopravny navrh arealu — vjazd a vyjazd ostava bez zmeny. Zmeny su vSak v statickej
doprave, ktord sa vyrazne zmensSuje oproti pévodnému zameru.

V sucasnosti, po zmene zameru na bytovy dom (dalej ,,Bytovy dom Sky Park Tower“ ako
novy nazov stavby), bol zamer z hfadiska jeho funk&nej naplne prehodnoteny v prospech
zniZenia kapacit pre administrativu a pridania funkcie pre byvanie pri zniZzeni celkovej
kapacity zariadeni statickej dopravy zo 756 PM na 631 PM, teda pokles PM o takmer
17%.

Posudenie statickej dopravy podla STN 73 6110/Z22

PM podla STN 73 6110/22
izbovitost m? ES&) e\;[ PMnabyt | Pocet PM

2.iz do 60 m? 204 1 204

nad 60 m? 4 1,5 6
3z do 90 m? 78 15 117
nad 90 m? 6 2 12
2 4-iz 101 2 202
Spolu 541

EKOCONSULT - enviro, a.s.
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Ozndmenie o zmene

Byty 541 podla m? a izbovitosti
NB = 1,1 x Oo = 1,1X541= 595,1 stojisk

Zakladné ukazovatele pri navrhu parkovacich stojisk st nasledovneé:
- administrativa (Cista administrativna plocha) 2 000 m?
2000: 15:4 =34
(2000:25):4 = 20
- spolu 54
- obchodné zariadenie (Cista predajna plocha) 700 m?, 12 zamestnancov
12 : 4=3,00
700:25=28
- spolu 31
Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre bytové domy je nasledovny:
N=1.1xPxkmpxkd=1.1x85x0.3x1=28,05 stojisk

SPOLU:
595,1 + 28,05 = 624 stojisk

Z uvedeného vypocCtu vyplyva, Ze pre navrhované funkcné vyuzitie musi byt pre areal
realizovanych minimalne 624 parkovacich stojisk v zmysle poziadavky STN.

Celkové kapacita parkovacich stojisk v rieSenom uzemi umozniuje realizaciu celkom 631
parkovacich stojisk v garazi, ¢o je o 7 stojisk viac, ako je poziadavka podla vypoctu
v zmysle STN. Tento pocCet bude vyuzity ako rezerva za ucelom zamedzenia pripadnému
zhorSeniu parkovania v okoli navrhovaného objektu.

Celkovy pocet parkovacich miest v podzemnej garazi je teda navrhnuty na 631.

Pre posudenie zmeny z hfadiska dopravnej situacie bolo vypracované ,Dopravno-
kapacitné posudenie ,Zmena AB Culenova office CO1 — Administrativna budova &.1 —
Culenova ulica na Bytovy dom Sky Park Tower* DI CONSULT, s.r.o. (06/23). Predmetom
analyzy je zmena v narokoch nového zameru na dopravu vo vztahu k existujucemu DKP
z roku 2018 ,Administrativna budova &.1 — Culenova ulica, vypracovaného pre pévodny
zamer.

Zaver

.Na zéklade vysSie uvedenej analyzy mozno tuto uzavriet s vysledkom, Ze novo
navrhovany zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower* ma znizené naroky na objemy
generovanych maximalnych dopravnych prudov vo vztahu k pévodnému DKP z roku
2018 vypracovaného na pévodny zamer ,Administrativna budova &. 1 — Culenova ulica*“.

Vdaka zniZeniu objemov maximalnych dopravnych pradov ma novy zamer v porovnani s
poévodnym mierne pozitivny vplyv na kvalitu dopravy na dotknutej komunikacnej sieti.,,

Iné naroky

Vyznamné terénne Upravy alebo zasahy do krajiny sa v rdmci navrhovanej zmeny
¢innosti nepredpokladaju.
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Ozndmenie o zmene

UDAJE O VYSTUPOCH

Zdroje znecistenia ovzdusia

Aktualne navrhovana Tretia zmena €innnosti si nevyziada nové zdroje znecistovania
ovzduSia. Kategorizacie zdroja znecistenia ovzduSia ostava zachovana.

Prevadzka aktualne navrhovanej Cinnosti (Tretia zmena) je zaradena podfa zakona o
ovzduSi 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a
prilohy &. 1 k vyhlaske MZP SR &. 248/2023 Z. z., o poziadavkach na stacionarne zdroje
znecistovania ovzdusSia ako stredny zdroj znecCistovania ovzdusia

Pre posudenie imisno-prenosovej situacie v dotknutom Gzemi po vystavbe nového
bytového domu a suvisiacej technickej infrastruktary bola vypracovana Imisno-prenosova
tidia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova, Bratislava na novy Zamer
Bytovy dom Sky Park Tower”, VALERON Enviro Consulting, s.r.0., 07/2023. Predmetom
posudenia je zistenie predpokladaného vplyvu zdrojov znedcistenia ovzduSia
navrhovaného projektu a dominantného zdroja (dopravy) na Uzemie navrhovanej
cinnosti.

Zavery Studie:

~,Modelacia imisnej situacie hodnoti vplyv dopravy na okolitej cestnej sieti kumulativne s
prispevkom novej dopravy navrhovanej ¢innosti aj novej dopravy ostatnych planovanych
investicii v rieSenej lokalite. Model obsahuje aj stacionarne zdroje znecistenia ovzdusia
navrhovanej c¢innosti. Z modelacie vyplyva, Ze najvySSie hodnoty koncentracii
znecistujucich latok na vypoctove) ploche v prizemnej zone pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budul pri dodrzani stanovenych navrhov
nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty. Imisné pozadie v zmysle vysledkov
modelovania SHMU preukézalo, Ze prekro&enie limitu pre denny priemer &astic PM10 je
mozné oCakavat priblizne 5-krat za rok. Tieto prekroCenia nastavaju v najnepriaznivejsich
podmienkach rozptylu ZL, pri¢om faktor tychto podmienok su meteorologické podmienky.
Povolenych je 35 prekroCeni ro¢ne. Navrhovana c&innost nebude pocet prekroceni
navysSovat.

Zmena zameru navrhovanej €innosti ,, Bytovy dom Sky Park Tower“ s prevladajucou
funkciou Byvanie, sposobi zniZenie kapacity parkovacich miest a na to nadvéazujuci nizsi
vyvolany prirastok pohybov vozidiel oproti pévodnému zameru ,, Administrativha budova
Culenova, Bratislava“. Vplyv tejto zmeny sa teda prejavi mierne zniZzenou zéataZzou
prirastku dopravy na okolitej cestnej sieti.

Overenie rozptylovych podmienok - projektovana poloha kominov
Projektovana poloha pre vyduchy garaze je voci privratenym fasadam v poriadku a
koncentracie na fasadach nebudud prekrocené.
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DAG moZe byt umiestneny v blizkosti terénu v priblizZne projektovanej polohe pri dodrzani
minimalnej vysky komina nad terénom 6 m, pri garancii splnenia podmienok emisnej
triedy STAGE V a uvazovaného vykonu DAG na urovni 440 kW a dodrzania vzdialenosti
aspon 24 m od vlastnej fasady s vySkou 119 m.”

Odpadové vody

Technologické napojenie kanalizaénych pripojok ako aj areadlova splaskova
kanalizacia ostava bez zmeny. K pozitivnym zmenam doéjde na odvode vod
z povrchového odtoku, kde sa navrhuje ich odvadzanie vylu¢ne do retenénej nadrze
a nasledne do vskakov, ak takto budu povolené v dalSom povolovacom procese.
Dazdové vody sa teda navrhuju, Ze nebudl odvadzané do verejnej kanalizacie. Pre
navrhovanu Tretiu zmenu ¢innosti je uvedeny novy hydrotechnicky vypocet:

Pri vypolte mnozstva zrazkovych vod je uvazované s najnepriaznivejSim navrhovym
dazdom s periodicitou p=0,05, s vydatnostou smerodajného dazda i = 244 |/s.ha pre Cas
T=15 min.

Ombrograficka stanica-Bratislava Ivanka

Pri vypocCte pre dimenzovanie reten¢nej nadrze je najnepriaznivejSi navrhovy dazd
s periodicitou p=0,05, i = 145 |/s.ha pre ¢as T=30 min

Odpadové vody dazdové:

p strecha =0,2672hax1,0x 244 l/s.ha= 65,1968 I/s
P komunikécie a spevnené plochy =0,2540 hax 0,9 x 244 I/s.ha = 55,7784 I/s
P zelen na streche =0,2232hax 0,7 x 244 |l/s.ha= 38,1225 I/s
p fasada =2,1000 ha x 0,4 x 244 |/s.ha = 204,9600 I/s
P spolu = 364,151/s

Odtok do vsakovacich studni je uvazovany 45 I/s, kapacita RN 309 m® + 50 m3 na
akumulaciu.

Z dévodu zmien na pomere buducich uzivatefov v prospech novych obyvatelov
a znizeniu poc¢tu administrativnych pracovnikov dojde knavySeniu mnoZstva
odvadzanych splaskovych vod z pévodného 52 035 m3frok na 58 404 m3/rok ¢o
predstavuje mierny nérast cca 12%. Nakolko nedbjde k vyraznej zmene zastavanosti
z tohto dévodu ro¢né mnozstvo vod z povrchového odtoku ostane bez zmeny 4 642
m3/rok.

Odpady

Druh odpadu ako aj spésob nakladania s odpadom pocas vystavby sa predpoklada bez
zmeny.

Zmena nastane len na mnozstve vzniknutého odpadu pre odpady k. €. 17 0505 a 17 056,
ku ktorému bol vykonany novy odhad na zaklade doteraz vykonanych prac.
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Tab.: Prehlad predpokladanych odpadov vznikajucich po¢as vystavby navrhovanej Tretej zmeny ¢innosti, ktoré su
dotknuté zmenou

Kaod odpadu
podla o ) a Kategoria .
katalogu Nazov odpadu podla katal6gu odpadov odpadu Mnozstvo [t]
odpadov
17 0505 vykopova zemina obsahujuca nebezpec¢né latky N 85 727
17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 (0] 51 767

Spbsob nakladania s odpadom bude zhromazdovanie. Z predpokladaného mnozstva 158
594 t, sa cca 13,3% pouZzije na hrubé terénne Upravy (21 100 t), 54% sa predpoklada
kontaminovana zemina (85 727 t nebezpecny odpad 17 05 05), ktory bol v majorithom
objeme v rdmci prebiehajlucej stavby pévodného zameru uz odvezeny, zvySok (51 767 t)
sa zhodnoti priamo na stavbe alebo sa odvezie na riadenu skladku.

Druh odpadu, mnozstvo odpadov aj sposob nakladania s odpadom poc€as prevadzky
ostava bez zmeny. Nakladanie s komunalnym odpadom vznikajucim pri prevadzke
objektu bude zabezpeované v sulade s VZN €.12/2021 hl. mesta Bratislavy.

Zdroje hluku a vibracii

Pre posudenie akustickej situacie v dotknutom Uzemi po realizacii aktuélne
posuzovaného zameru (Tretia zmena navrhovanej €innosti) bola vypracovana Akusticka
Stidia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova, Bratislava na novy Zamer
Bytovy dom Sky Park Tower”, VALERON Enviro Consulting, s.r.0., 07/2023. Predmetom
posudenia je vplyvu hluku z jeho prevadzky na okolité chranené prostredie a z hlukovej
zataze produkovanej dopravou smerujucou do a z objektu.

Zavery Studie:

» Protihlukové opatrenia - Akustické model&cie pre hluk z inych zdrojov poukazovali
na zvySené hodnoty hluku z inych zdrojov. Vyraznymi prispievatelmi hluku,
Siriaceho sa na okolité objekty ako aj objekt vlastny, su zariadenia na streche
navrhovanej ¢innosti (adiabatické chladiCe a VZT vyduchy), pri ktorych je potrebné
aplikovat protihlukové opatrenie napr. vpodobe protihlukove] zésteny alebo
inStalaciou akusticky pohltivych timi€ov. Rovnako je potrebné akusticky izolovat
dieselgeneréatora s ttimom min. -15 dB od uvaZzovaného akustického vykonu.

» Do dalSich stupnov projektovej dokumentacie odpora¢ame upresnit, resp. doplnit
lokaliz&ciu a technické parametre VZT, TZB zariadeni Bytového domu Sky Park
Tower.

» Navrhovanu ¢innost vrdmci nového zameru stavebnika ,Bytovy dom Sky Park
Tower" s prevladajucou funkciou Byvanie, je mozné z hladiska jej vplyvu na
hlukové pomery v lokalite po aplikovani protihlukovych opatreni (pre kat. iné
zdroje) hodnotit ako vyhovujucu.
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Zdroje Ziarenia, tepla a zapachu

Zrealizovanim aktualne navrhovanej Tretej zmeny Cinnosti nevznikni noveé zdroje
Ziarenia. Sirenie zapachu a tepla v takych koncentracidch, Ze by dochadzalo k
ovplyvriovaniu pohody najblizSich obytnych celkov nepredpokladame.

Vyvolané investicie

Vyvolané investicie v su¢asnom Stadiu PD nie su zname.

3. PREPOJENIE S OSTATNYMI PLANOVANYMI A REALIZOVANYMI
CINNOSTAMI V DOTKNUTOM UZEMIi A MOZNE RIZIKA HAVARII VZHLADOM
NA POUZITE LATKY A TECHNOLOGIE

Predmetom aktualnej Tretej zmeny navrhovanej €innosti je vybudovanie bytového domu
Sky Park Tower miesto planovanej Administrativnej budovy. Jedna sa o vySkovu veZu
s 33 podlaziami obsahujucu bytova funkciu doplnent v nizSich podlaziach
o administrativu a retail, ktora je navrhnutd nad podzemnymi garazami. Na streche
podzemnych podlazi sU navrhované sadové Upravy, pochddzne a pojazdné plochy a
technoldgie.

Realizaciou navrhovanej zmeny Cinnosti nevzniknd noveé rizika havarii resp. zostanu
v medziach Specifikovanych v pdvodnom rozsahu.

4. DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

» Zmena stavby pred dokon€enim v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Vzhfadom na platnost uzemného planu zoény, sa aplikuje len jednostupnové
povolovanie v zmysle stavebného zakona.

» Zmena stavby pred dokon¢enim v zmysle § 26 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach
a ozmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon)

5. VYJADRENIE O PREDPOKLADANYVCH, VPLYVOCH ZMENY
NAVRHOVANEJ CINNOSTI PRESAHUJUCICH STATNE HRANICE

Aktualne posudzovana zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’ nepriaznivy vplyv na
Zivotné prostredie presahujlci $tatne hranice a nenapina podmienky § 40 zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a kritéria uvedené v prilohe €. 13 a ¢.
14 predmetného zakona.

6. ZAKLADNE INFOR[\/IACI[E O SU¢ASNOM STAVE ZIVOTNEHO
PROSTREDIA DOTKNUTEHO UZEMIA VRATANE ZDRAVIA LUDI

Uzemie, ktorého sa dotyka nasledujici popis, je ohrani¢ené bud samotnym priestorom
predpokladanej realizacie zameru (dotknuté hodnotené Uzemie) alebo je ho mozné v
Sirsom meradle (SirSie okolie hodnotenej oblasti) orientacne ohranicit uzemim mestske]
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Casti Bratislava — Staré Mesto. Niektoré informacie tykajuce sa zloZiek Zivotného
prostredia su regionalneho charakteru.

6.1. GEOMORFOLOGICKE POMERY

Dotknuté uzemie patri podfa geomorfologického ¢lenenia (Mazur, E., Lukni§, M., In: Atlas
krajiny SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustavy Panonskej panvy, do
provincie Zapadopanonska panva, subprovincie Malad dunajskd kotlina, do oblasti
Podunajsk& nizina, celku Podunajska rovina. Pre hodnotené Uzemie je charakteristicky
akumulacny reliéf. Okolie dotknutej lokality predstavuje fluvialny reliéf rovin a niv s
vyskytom negativnych poklesavajucich morfoStruktar Pandnskej panvy.

Na sucasnej konfiguracii terénu sa podielala najma rieka Dunaj prostrednictvom fluvialnej
erdzie aakumulacie. V su€asnosti je najvyraznejSim Cinitefom ovplyviiujucim
geomorfologické pomery dotknutého Uuzemia a jeho okolia fudska €innost.

6.2. HORNINOVE PROSTREDIE

Geologickéa stavba a inZinerskogeologické pomery

Predmetné Uzemie z geologického hladiska lezi v regionalnom celku vnutrohorskych
paniev a kotlin, konkrétne v Podunajskej panve, v zapadnej Casti jej regionalneho
podcelku GabcCikovska panva (Vass et al.; 1987).

Podfa inziniersko-geologickej rajonizacie Slovenskej republiky spada okolie dotknutého
Uzemia do regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti jadrovych stredohori -
Malych Karpat, rajonu proluvialnych sedimentov, ktory je tvoreny prevazne Strkovitymi
zeminami.

Na geologickej stavbe skimaného Uuzemia sa zucastriuju pokryvné sedimenty kvartéru a
podlozné sedimentarne litofacie stratigraficky zaradované do neogénu.

Kvartér je zastapeny nesudrznymi a sudrznymi zeminami fluvialneho komplexu a
antropogénnymi sedimentami.

Neogén je charakteristicky prevazne piescCitym a ilovitym facialnym vyvojom s vyskytom
stmelenych lavic ilovcov az pieskovcov.

Na uzemi staveniska bol firmou DRILL uskuto€neny inziniersko-geologicky prieskum.
Vykonanymi prieskumnymi vrtmi a penetraciou sa zistili nasledovné ulozné pomery:
povrchovu vrstvu Uzemia tvoria antropogénne sedimenty Y, hrubky 2,00 az 4,30 m.
Reprezentované su pieskami ilovitymi, siltami pies€itymi s valunmi, ulomkami tehal,
blokmi beténov, Zelezom. V mieste staveniska sa nachadzaju zbytky inZinierskych sieti,
produktovodov a starych zakladov. V sondach VS-1, VS-2 a VS-4 vystupuju pod
navazkami fluvialne piesky ilovité S5 SC, od 2,00 az 3,00 m p.t. do 3,60 aZ 3,80 m p.t.
Kvartérne nesudrzné StrkopiesCité suvrstvie je reprezentované Strkmi s primesou
jemnozrnnej zeminy G3 G-F, zistené v sondach VS-1 a VS-2 v hibke od 3,60 az 3,80 m
p.t. do 5,50 m p.t. Strky prevazne zle zrnené G2 GP (ojedinele dobre zrnené G1 GW) boli
overené do hibky 13,50 az 15,70 m p.t. V sondach VS-2 aZ VS-3 sa nad neogénnym
komplexom nachadza poloha pieskov s primesou jemnozrnnej zeminy S3 S-F, s
primesou valinov Strku.
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Neogénne sedimenty zaginaju v hibke 14,30 az 16,90 m p.t. Do hibky 28,10 az 30,20 m
p.t. ide prevazne o ilovity vyvoj, ktory je prevazne charakterizovany ilmi s nizkou az
strednou plasticitou F6 CL-CI, tuhej, pevnej a tvrdej konzistencie a ilmi s vysokou
plasticitou F8 CH, tuhej az pevnej konzistencie, menej siltami piesCitymi F3 MS, pevnej
konzistencie az ilmi piesCitymi, F4 CS, tuhej az tvrdej konzistencie. Neogénne piesky
flovité vystupuiju v sonde VS-1 v hibke 15,90 az 18,20 m p.t.; 27,90 az 28,30 m p.t.; piesky
s primesou jemnozrnnej zeminy sa hachadzaju od 30,20 do 50,00 m p.t. v sonde VS-2
sa piesky ilovité vyskytuju v hibke 17,30 az 17, 70 m p.t. a 28,10 az 29,00 m p.t.; piesky
S primesou jemnozrnnej zeminy sa nachadzaju od 29,00 do 40,00 m p.t. V sonde VS-3
vystupuju piesky ilovité S5 SC, od 16,20 m p.t. do 17,00 m p.t., piesky s primesou
jemnozrnnej zeminy S3 S-F, od 17,00 do 18,00 m p.t. V sonde VS-4 sme overili neogénne
piesky ilovité S5 SC, v hibke od 17,10 do 18,00 m p.t. Poloskalné ilovce triedy R 3 boli
zistené v sonde VS-1, hibke 14,60 az 14,80 m p.t. a v sonde VS-2, v hibke 20,00 az 20,40
m p.t.

Z hladiska environmentalnych zatazi boli uz v ramci Pévodnej €innosti na vzorkach
zemin a podzemnej vody vykonané chemické analyzy vybranych ukazovatelov v
porovnani s normativmi SKZP. V sledovanych matriciach sa hlavné znedistenie
sustreduje do oblasti znecistenia organickymi latkami ropného a dechtového charakteru.
Za najextrémnejSie treba povazovat predovSetkym najdené koncentracie NEL vo
vzorkach podzemnej vody. Predstavuju vyznamnu ekologicku zataz. V oblasti
kontaminacie matric tazkymi kovmi su hodnoty radovo len na urovni ich fonovych hodnét.
VysSie hodnoty koncentracie tazkych kovov boli najdené len v zeminach. Vzhladom k
litologickym pomerom moézu byt vSak prirodzenou sufastou podlozZia. ZvySené
koncentracie ortuti a olova vo VS-2 su viazané na jednu lokalitu a jednu povrchova vrstvu
a podobne u medi vo VS-1. Tieto hodnoty mozno povazovat za bodové. Koncentracie
znecistenia ropnymi a dechtovymi latkami pochadzaju z vyroby a bombardovania
rafinérie APOLLO Bratislava.

Po zahgjeni stavby bol v ramci doposial zrealizovanych zemnych prac uskutoCneny
vyvoz majoritného mnozstva kontaminovanej zeminy. Na stavbe prebieha Cerpanie
a dekontaminacia podzemnej vody v sulade s podmienkami z predchadzajucich
rozhodnuti.

Geodynamické javy

Z hladiska geodynamickych javov je uzemie mozné charakterizovat ako stabilné.
Exogénne geodynamickeé javy ako zosuvy, zosuny ani iné gravitacné pohyby horninového
prostredia sa vzhfadom na malu sklonitost terénu a jeho antropogénnu povahu prakticky
neuplatnuju. Z hladiska ohrozenia dotknutého uzemia seizmicitou predstavuje maximalna
oCakavana makroseizmicka intenzita v uzemi podfa stupnice EMS 98 7. stupen
(Klukanova et. al. in Atlas krajiny SR, 2002). V zmysle STN EN 1998-1 Eurokod 8
.,Navrhovanie konstrukcii na seizmicku odolnost“ podla ¢lanku 3.1.2 Identifikacia
kategorie podlozia patri zaujmové uzemie do kategorie B.
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Radonové riziko

Na zaklade vysledkov merani objemovej aktivity 222Rn v péddnom vzduchu a hodnotenia
radénoveho rizika plochy zastavby objektov, méZzeme konstatovat nasledovné: hodnota
lll. kvartilu nameranych hodnét objemovej aktivity radénu 222Rn dosiahla v priemere
hodnotu 10,64 kBg.m3, prekrocila odvodenu zasahovu uroveri 10 kBq.m3. Kategéria
radénoveého rizika podla normy STN 73 0601 — Stredné. Je nutné vykonat ucinné
protiradénové stavebné opatrenia.

Navrhované opatrenie proti prenikaniu radénu

Nosna Cast spodnej stavby je navrhnuta z monolitického vodostavebného Zelezobetonu.
Podzemné podlaZia su vyuzivané ako garaze, su navrhované bez trvalého pobytu os6b
a budu nutene vetrané vonkajSim vzduchom.

LozZisk& nerastnych surovin
V bezprostrednom okoli a ani v samotnej dotknutej lokalite sa loZiska nerastnych surovin
nevyskytujua.

6.3. PODNE POMERY

Z hladiska povodného pédneho typu potencialnych prirodzenych péd sa v hodnotenom
Uzemi a jeho SirSom okoli tvoria prevazne fluvizeme modalne, pripadne karbonatove, z
hlinitych fluvialnych sedimentov. Tento pédny typ patri k najkvalitnejSim pédam na Uzemi
Slovenska. Su to hlboké karbonatové pbédy s priaznivym vodnym rezimom s typickym
horizontom Ao-C-Go. V spodnej Casti profilu (50cm a hlbSie) mozno pozorovat prejavy
oxidaCno — reduk&nych procesov v glejovom oxidaénom Go-horizonte, v ddsledku
kontaktu s podzemnou vodou Dunaja. ZriedkavejSie sa v ramci tejto jednotky vyskytuju
texturne lahké fluvizeme, vo vaésich hibkach tvorené hlinito-piesgitymi az piesgitymi
sedimentmi. Z hladiska zrnitosti pddy prevazuju pody hlinito-piescité, neskeletnaté az
slabo kamenité (0 — 20 %) (Saly, Surina, Atlas krajiny SR, 2002).

Podfa registra EZ (http://envirozataze.enviroportal.sk) sa v posudzovanom uUzemi a jeho
bezprostrednom okoli nachadzaju nasledovné environmentalne zataze:

> SK/EZ/B1/2084 - B1 (2084) / Bratislava - Staré Mesto - Culenova - New City
Centre, IV. obytné veZza. Pévod EZ: byvala rafinéria Apollo, ktord bola v désledku
bombardovania v r. 1944 vazne poskodena resp. zni¢ena, v désledku ¢oho doslo
k masivnemu aniku ropy a ropnych produktov do okolia,

» SK/EZ/B1/116 - B1 (003) / Bratislava - Staré Mesto - Chalupkova-Bottova ul.-
Chemika - aredl zavodu. Pévod EZ: Bottova bola SZ hranicou rafinérie Apollo, od
zaciatku 20. storoc€ia vyroba lakov, na Chalupkovej vyroba farieb a Cistiaren. PoCas
storoCia chemickej vyroby, skladovania a preCerpavania chemikalii dochadzalo k
ich inikom do horninového prostredia a podzemnej vody,

» SK/EZ/B1/1986 - B1 (1986) / Bratislava - Staré Mesto - Twin City - juzna Cast.
Pbvod EZ: kontaminacia z viacerych &innosti - zdrojov znecistenia (rafinéria
Apollo, Kablo, Chemika),

» SK/EZ/B1/115 - B1 (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo - SirSi priestor byvalej
rafinérie. Povod EZ: poCas bombardovania rafinérie Apollo spojeneckymi vojskami

EKOCONSULT - enviro, a.s. 25



Bytovy dom Sky Park Tower

Ozndmenie o zmene

vytieklo do podloZzia velké mnozstvo ropnych latok (objem zasobnikov bol 54 709,6
m3).

V zaujmovom Uzemi boli v minulosti zrealizované poc&etné prieskumné prace navrhnuté
s ohladom na prirodné a antropogénne Specifikd lokality, a to najma z hladiska
predpokladanej miery, charakteru a spbsobu genézy kontaminacie horninového
prostredia, dalej z hladiska geologickych a hydrogeologickych pomerov a z hladiska
moznych vplyvov znecisteného prostredia na ostatné zlozky Zzivotného prostredia v
stavajucej forme a pri budicej manipulacii s kontaminovanymi zeminami a podzemnymi
vodami podas vystavby planovanych stavebnych objektov, resp. poéas hibenia
stavebnych jam, ktoré uz v znacnom rozsahu aj prebehlo podla platnych povoleni. Pri
hodnoteni znecistenia horninového prostredia na skamanom Uzemi boli prakticky v plnej
miere vyuZzité aj skorSie poznatky, zistené v rdmci predchadzajucich prieskumov v danej
lokalite. Overené bolo znecistenie, ktoré pochadza tak z lokalnych ohnisk priamo na
zaujmovom uzemi, ako aj znecistenie transportované prudiacou podzemnou vodou na
zaujmové uzemie z blizkych znamych environmentalnych zatazi. Pre potreby navrhu
dalSich prac a materialovych bilancii boli prieskumom v dostato¢nej miere doplnené
informécie o plosnom a hibkovom rozsireni kontaminantov v ramci skimaného tzemia.
VVzhfadom na uskutoCnené prace suvisiace so stavebnou jamou, bola majoritna Cast
kontaminovaného podlozia vyvezena na opravnené zariadenia.

6.4. KLIMATICKE POMERY

Z hladiska klasifikacie klimatickych oblasti podla Kon&eka (Atlas SSR, SAV a SUGK,
Bratislava, 1980) patri dotknuta lokalita do teplej klimatickej oblasti s poctom letnych dni
nad 50, (okrsok T2 - teply, suchy s miernou zimou, hodnota indexu zavlazenia Iz = -20,0
az -40,0, priemernd januarova teplota nad -3,0°C).

Teploty

Hodnotené uzemie patri do mierne teplej klimatickej oblasti s 50 a viac letnymi dhami, do
teplého, suchého okrsku s miernou zimou a s teplym letom. NajchladnejSim mesiacom je
januar s priemernou mesacnou teplotou - 2,3°C a najteplejSim mesiacom je august s
priemernou mesacnou teplotou 20,9°C. Ro¢ny chod oblaénosti je charakterizovany
maximom v decembri (78%) a minimom v mesiacoch jul az september (47-52%). Velky
poCet dni s dostatoénym az silnym prudenim umoziuje rozptyl oblacnosti, ale
neumoznuje Casty vyvoj inverzie teploty, ktora podmiefiuje vznik hmiel a obla¢nosti z
hmly. Najvacsi poc€et hodin sine¢ného svitu je v juni, najmensi v decembri. Priemerna
oblac¢nost dosahuje okolo 60%, jasnych dni je v priemere 47 za rok a zamracenych 120.
Priemerny ro¢ny poc€et dni s hmlou (dohlfadnost mensia ako 1 km) je cca 34, priCom
najviac hmlistych dni je v decembri (9) a najmenej v jali (0,1).

Zrazky

Podla dlhodobych sledovani SHMU (1951-1980) je v dotknutom Gzemi na zrazky
najbohatsi jun (75 mm). Najmenej zrazok bolo zaznamenanych v septembri (36 mm),
pricom sa v priemere 88 dni v roku vyskytuje s uhrnom zrazok nad 1 mm. Prudkeé lejaky
a prietrze mracien v Uzemi su v poslednom obdobi CastejSim javom, pricom vydatné
zraZzky sa vyskytuju prevazne v letnom obdobi. V priemere je za rok 30 dni, v ktorych sa

EKOCONSULT - enviro, a.s. 26




Bytovy dom Sky Park Tower

Ozndmenie o zmene

vyskytuju burkoveé javy, priemerny pocCet zrazkovych dni za rok je 133. V zimnych
mesiacoch sa na dotknutom Uzemi vyskytuje snehova prikryvka v priemere 37 dni v roku.
Hodnoty relativnej vihkosti sa pohybuju v intervale 69-84%, pricom dlhodoba priemerna
vlhkost' vzduchu je 76%.

Veternost’

Bezprostredna blizkost pohoria Malych Karpat ovplyviuje klimatické charakteristiky
Uzemia Bratislavy a to hlavne cirkulaéné pomery. Pohorie tvori suvislu prekazku
severozapadnym vetrom, ktoré su v tejto oblasti prevladajlce, preto na zaveternej strane
dochadza k zvysSeniu ich rychlosti a narazovosti. Na zaklade sledovania dihodobych
zaékladnych charakteristik pradenia vetrov v dotknutom Uzemi mozno konstatovat, ze
prevladajucim je severozapadné prudenie vetra. Priemerna rychlost prudenia vzduchu
dosahuje 3,8 m.s. Uzemie mé& vzhladom na svoju polohu relativne vhodné veterné
podmienky na rozptyl Skodlivych latok v ovzdusi.

6.5. HYDROLOGICKE POMERY

Povrchové vody

Dotknuté uzemie hydrologicky patri k €iastkovému povodiu Dunaj (zakladné povodie: 4-
20-01 Dunaj od ustia Moravy po ustie Vahu vratane Malého Dunaja - plocha povodia 2
097 km?). Dunaj predstavuje vodny tok s priemernym roénym prietokom 2 044 m3.s Z
hladiska typu rezimu odtoku patri hodnotené uUzemie a jeho SirSie okolie do
vrchovinovo — nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom reZzimu odtoku (Atlas krajiny
SR, 2002). Prietokovy rezim je do istej miery ovplyvneny vodnymi dielami vybudovanymi
na nemeckom a rakuskom useku rieky. Hladinovy rezim Dunaja v SR je ovplyvneny
vodnym dielom Gabc¢ikovo, vzdutie dosahuje priblizne po rie¢ny km 1 860.

Maly Dunaj bol pévodne jednym z ramien Dunaja a odbocCuje z neho v rkm 1 865,43. V
sucasnosti je jeho prietokovy rezim determinovany manipulaciou na napustnom objekte,
t.j. nema prirodzeny charakter.

Tok a stanica Rok - ngny S0 (Ei0) - - IETO I :
priemerny Max min priemer max min
. 2014 338 693 264 1788 5931 | 943
Brgt‘fggva 2015 331 647 241 1700 5262 | 789
Propeler(1868.8km) 2016 355 681 242 1944 5645 | 822
’ 2017 339 607 248 1844 4861 | 844
2014 195 228 126 25,44 33,98 | 11,13
Maly Dunaj 2015 192 228 113 26,05 34,98 | 8,34
Palenisko (126km) 2016 191 238 109 26,3 35,39 | 19,10
2017 187 223 161 23,99 32,72 | 16,58

Priamo na dotknutej lokalite sa nenachadza Ziadna stala vodna plocha. NajblizSou
vacsou vodnou plochou je Strkovecké jazero s plochou 56 000 m>.

Podzemné vody 5
Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (J.Suba a kol.; 1989) je Uzemie
suCastou hydrogeologického rajonu Q 051 - Kvartér zapadného okraja Podunajskej
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roviny. LeZi v severozapadnej &asti Zitného ostrova, ktory predstavuje naplavovy kuzel
Dunaja. Pre hydrogeologickd charakteristiku Uzemia maju vyznam hlavne kvartérne
sedimenty. Podzemné vody prudia v kvartérnych deluviéalnych, proluvialnych a fluvialnych
sedimentoch relativne pomaly, €o je dané vysSim stupfiom ich zahlinenia a tym aj nizkym
koeficientom filtracie, ktory sa pohybuje v rozpati rddov 10 az 10°° m.s™.

Chemické analyzy podzemnej vody preukazali, Ze voda mbzZe korozivne pdsobit' na ocel,
na betén ma voda uhli€itu agresivitu. Z tohto dévodu je potrebné ocelové aj beténové
konStrukcie chranit odpovedajucou ochranou.

Hladina podzemnej vody sa beZzne nachadza na urovni cca 131,0 m n.m., maximalna
hladina podzemnej vody je predpokladana na urovni 134,50 m n.m., ¢o by mohlo
v pripade podzemného parkoviska spésobit’ vyplavanie objektu. Preto pod zakladovou
doskou budu tahové pildty proti vztlaku podzemnej vody.

V zaujmovej oblasti neboli zistené Ziadne znaky nestability Gzemia v prirodzenom stave,
preto je Uzemie hodnotené ako stabilné. V neogénom suvrstvi bolo narazenych niekolko
zvodnenych horizontov s napatou hladinou.

Hladina podzemnej vody v €ase vitania:

sonda VS-1

kvartér, narazena: 6,20 mp.t. ustalena: 6,20 m p.t.
neogén, narazena: 15,90 mp.t.

30,20 m p.t.

sonda VS-2

kvartér, narazena: 6,10 mp.t. ustalena: 6,10 m p.t.
neogén, narazena: 17,30 mp.t.

sonda VS-3

kvartér, narazena: 6,10 mp.t. ustalena: 6,10 m p.t.
neogén, narazena: 16,20 m p.t.

sonda VS-4

kvartér, narazena: 6,10 mp.t. ustalena: 6,10 m p.t.
neogen, narazena: 17,10 mp.t.

neogén, narazena: 16,20 m p.t.

Z hladiska environmentalnych zatazi boli eSte pre ucely Povodnej €innosti na vzorkach
zemin a podzemnej vody vykonané chemické analyzy vybranych ukazovatelov v
porovnani s normativmi SKZP. V sledovanych matriciach sa hlavné znedistenie
sustreduje do oblasti znecistenia organickymi latkami ropného a dechtového charakteru.
Za najextremnejSie treba povazovat predovSetkym najdené koncentracie NEL vo
vzorkach podzemnej vody. Predstavuju vyznamnu ekologicku zataz. V oblasti
kontaminacie matric tazkymi kovmi su hodnoty radovo len na drovni ich fénovych hodnét.
Vy&Sie hodnoty koncentracie tazkych kovov boli najdené len v zeminach. Vzhlfadom k
litologickym pomerom moézu byt vSak prirodzenou su€astou podlozia. ZvySené
koncentracie ortuti a olova vo VS-2 su viazané na jednu lokalitu a jednu povrchova vrstvu
a podobne u medi vo VS-1. Tieto hodnoty mozno povazovat za bodové. Koncentracie
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znecistenia ropnymi a dechtovymi latkami pochadzaju z vyroby a bombardovania
rafinérie APOLLO Bratislava.

Po zahajeni stavby bol v ramci doposial zrealizovanych zemnych prac uskutoCneny
vyvoz majoritného mnozstva kontaminovanej zeminy. Na stavbe prebieha Cerpanie
a dekontaminacia podzemnej vody v sulade s podmienkami z predchadzajucich
rozhodnuti.

6.6. BIOTICKE POMERY

Fléra

Fléra Bratislavy a jej okolia je vyvojovo a $trukturalne vefmi réznoroda, ¢o vyplyva aj z
polohy mestskej aglomeracie. Bratislava lezi na styku dvoch fytogeografickych oblasti:
oblast pandnskej flory (Pannonicum) - obvod europandnskej xerotermnej flory
(Eupannonicum) a oblast zapadokarpatskej flory (Carpaticum occidentale) - obvod
predkarpatskej flory (Praecarpaticum). Podfa suasného fytogeografického ¢&lenenia
dotknuté Uzemie patri do fytogeografického okresu Podunajska nizina, kde prevladaju
teplomilné nizinné prvky.

Realna vegetacia dotknutého uzemia je v suCasnosti oproti prirodzenej vegetacii uplne
odliSna a predstavuje ju vo velkej miere len synantrépna vegetacia vyskytujuca sa
v intravilane mesta.

Fauna

Zo zoogeografického hfadiska lezi Bratislava na rozhrani dvoch provincii - Karpaty,
ktorych podprovincia Zapadné Karpaty tu dosahuje svoju zapadnu hranicu a provincie
Vnutrokarpatské zniZzeniny, ktorej podprovincia Pandnia tu dosahuje svoju severnu
hranicu, pricom stredom katastra mesta prechadza hranica obidvoch podprovincii.
Panonska oblast je v Bratislave rozdelena vybezkom Zapadnych Karpat na dyjsko-
moravsky obvod (Zahorie) a juhoslovensky obvod (Podunajska nizina s karpatskymi
predhoriami). Sirsie posudzované lGizemie mesta sa nachadza v ekoténovej oblasti medzi
ekoregionmi Podunajskej roviny a Malych Karpat, kde sa prelinaju prvky panénskej aj
karpatskej proveniencie.

Vzhladom na znacnu urbanizaciu uzemia, faunu rieSeného Uzemia tvoria prevazne
kozmopolitné synantropné druhy viazané na biotopy ludskych sidiel. V SirSom okoli
dotknutého Uzemia sa uplatiuju hlavne zoocendzy ludskych sidiel. Diverzita fauny je
vzhfadom na charakter uzemia relativne chudobna. Z fauny su zastupené druhovo
poCetnejSie rady bezstavovcov. Z hladiska vtactva su typickymi druhmi vrabec domovy,
drozd Cierny, lastovicka obycCajna, trasochvost biely, Zltochvost domovy. Cicavce su
zastupené hlavne drobnymi cicavcami ako my$S domova, potkan obyc€ajny pripadne jez
vychodoeuropsky.

Biotopy

Celé dotknuté uzemie je silne antropicky ovplyvnené. Vegetaciu tvoria synantropne,
prevazne umelo vysadené druhy drevin a naletova vegetacia ako aj bylinna, upravovana
vegetacia.
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Z hladiska vyznamu biotopov mozno konS$tatovat, Ze ide o malo vyznamny biotop, ktory
neposkytuje vhodné podmienky pre vyraznejSiu biodiverzitu.

Na dotknutej lokalite neboli dokumentované Ziadne vzacne a ohrozené druhy rastlin a
zivoc€ichov ani ziadny ohrozeny biotop.

6.7. CHRANENE UZEMIA

Dotknuté lokalita nepodlieha zvlaStnemu reZzimu ochrany prirody. Na volné plochy arealu
sa vztahuje zakladny 1. stupen ochrany v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Velkoplosné ani maloplodné chranené Uzemia nezasahuju do priestoru dotknutého
Uzemia ani do jeho bezprostredného okolia.

Velkoplosné ani maloplodné chranené Uzemia nezasahuju do priestoru dotknutého
Gzemia ani do jeho bezprostredného okolia. Uzemia eur6pskeho vyznamu alebo
navrhované chranené vtacie uzemia, ktoré tvoria sustavu chranenych uzemi Natura 2000
sa v zaujmovom Uzemi nevyskytuju. V SirSom okoli zaujmového Uzemia (cca 1 km juzne)
sa nachadza Chranené vtaCie uzemie Dunajské Luhy (SKCHVUO007) ako aj uzemie
europskeho vyznamu (SKUEV0064) Bratislavské luhy, ktoré patria do siete NATURA
2000.

Uzemia chranené v zmysle Ramsarského dohovoru o mokradiach sa v dotknutom
Gzemi ani v jeho blizkom okoli nevyskytuju.

Osobitne chranené druhy rastlin a Zivocichov

Na dotknutej lokalite nie je evidovany vyskyt Ziadnych osobitne chranenych druhov rastlin
a volne Zijucich Zivogichov uvedenych vo vyhlaske MZP SR &. 24/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Chranené stromy
V dotknutej lokalite ani SirSom okoli sa nevyskytuju Ziadne chranené stromy ani ich
skupiny vratane stromoradi.

Chranené vodohospodarske Uzemia

Plocha rieSeného U(Ozemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenegj
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod. Priamo v dotknutom Uzemi
sa nenachadza vodohospodarsky vyznamné Uzemie resp. ochranné pasmo vodného
zdroja (PHO).

16.8. KRAJINA, KRAJINNY OBRAZ, SCENERIA

Struktara krajiny

Suc€asna krajinna Struktura (druhotna krajinna Struktura) je tvorena suborom prvkov, ktoré
Clovek ovplyvnil, CiastoCne alebo uplne pozmenil, resp. novo vytvoril ako umelé prvky
krajiny (RuziCka, Ruzi¢kova, 1973). Tieto prvky su charakterizované z fyziognomicko-
formacéno-ekologického hladiska, ich obsahovu napli urCuje funkéna charakteristika
(spbsob vyuzitia prvkov), bioticka charakteristika prvkov (charakteristika realnej vegetacie
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a biotopov), stupen antropickej premeny (prirode blizke prvky az umelé technické prvky)
a formacna charakteristika podla priestorového usporiadania prvkov, resp. krajinnych
Struktar (plocha, linia a bod).

Bratislava vdaka svojej polohe a geomorfologickym danostiam Gzemia ma bohaté a
r6znorodé prirodné zazemie a bohato zastipené krajinotvorné prvky. Prirodné prvky su
vSak zastupené nerovnomerne a na mnohych miestach su poskodené. Chybaju vacsie
biologicky vyznamné plochy zelene v urbanizovanom prostredi. Na prirodné prostredie
mesta negativne vplyva najma znecistovanie ovzduSia, vdd, vysoka produkcia
odpadovych latok, zvySena hlukova zataz a iné stresujuce faktory (napr.
elektromagneticky smog, radon, erOzia pbdy, degradacia a devastacia Uzemia,
poSkodenie vegetacie a zelene).

Sucasna krajinna Struktura SirSieho okolia dotknutej lokality charakterizuje krajinny typ
mestského typu. V SirSom uUzemi sa nachadzaju nasledovné funkcné typy vyuzitia
Uzemia:
» dopravné koridory - ulice, chodniky a iné umelé povrchy, parkoviska, cestné
komunikacie, Zelezni¢né trate, elektrovody, produktovody.
» obytné subory — nizkopodlazna aj viacpodlazna vystavba,
» administrativa, obchody a sluzby
» plochy vegetéacie - nesuvisla vegetacia, parkova zelen, naletova vegetacia, plochy
travnikov,

Scenéria krajiny

Na formovani krajinnej scenérie hodnoteného Uzemia sa z prirodnych prvkov
najvyraznejsSie podiela rovinaty, mierne zvineny terén Podunajskej niziny a zalesnené
masivy Malych Karpat. Z antropogénnych prvkov k formovaniu krajinnej scenérie
prispieva samotné mesto Bratislava, prifahlé vidiecke osidlenia a polhohospodarska
krajina.

V najblizSej scenérii dotknutého Uzemia sa prejavuju prevazne antropogénne prvky
scenérie krajiny. Scenérii dotknutého Uzemia dominuju objekty administrativy, obytné
objekty, cestna siet a objekty obchodu a sluzieb. Vyraznymi dominantami su vysSkové
budovy v okoli. Zaujmové Uzemie je vyuzivané ako vyrobny areal, umiestnenie objektu
do arealu bude vplyv zasahu do scenérie minimalny.

6.9. STABILITA KRAJINY

Uzemny systém ekologickej stability (USES) predstavuje taki celopriestorova Struktdru
navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpec€uje rozmanitost’
podmienok a foriem Zivota v krajine. Zakladnymi Strukturalnymi elementmi USES s
biocentra, biokoridory, interakéné prvky a genofondovo vyznamné lokality. Biocentra -
predstavuju ekosystémy alebo skupiny ekosystémov, ktoré vytvaraju trvalé podmienky
na rozmnozovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj
ich spoloCenstiev. Biokoridory - predstavuju priestorovo prepojeny subor ekosystémov,
ktoré spajaju biocentra a umoziuju migraciu a vymenu genetickych informacii zivych
organizmov a ich spoloCenstiev, na ktoré priestorovo nadvazuju interakéné prvky.
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Hodnotena lokalita nezasahuje do siete prvkov a interakCnych linii Struktury ekologicke;
stability, pricom USES je tvoreny predovsSetkym systémom biocentier a biokoridorov.
Dotknuté Uzemie priamo nezasahuje do Ziadneho prvku USES.

Biocentra

Za biocentrum povaZzujeme geoekosystém alebo skupinu geosystémov, ktoré vytvaraju
trvalé podmienky na rozmnoZovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie
a prirodzeny vyvoj ich spoloCenstiev. Ide teda o taky segment krajiny, ktory svojou
velkostou a stavom ekologickych podmienok umoznuje trvalu existenciu druhov a
spolocenstiev jej prirodzeného genofondu.

Vybrané biocentra na Uzemi Bratislavy:

» RBc - regionalne biocentrum Sovi les
» RBc - regionalne biocentrum Drazdiak - nachadza sa v katastralnej casti
Petrzalka,
» RBc - Prievoz - Vrakuna
> RBc - regionalne biocentrum Sad Janka Krala
» RBc — Horsky park — Slavin
» RBc — Hradny vrch
Biokoridory

Biokoridory maju za ulohu prepojenie medzi jednotlivymi biocentrami, aby sa podporila
a umoznila migracia a vymena genetickych informacii organizmov.

» PBk XIlI - provincionélny biokoridor Dunaj

» NBk XV - nadregionalny biokoridor Maly Dunaj

» RBKk XXIII - regionalny biokoridor Chorvéatske rameno
» RBk XVI — Malé Karpaty — Maly Dunaj

16.10. OBYVATELSTVO

Demografické udaje

Demograficky vyvoj ukazuje na vyznam a polohu Bratislavy ako vyznamného migracného
priestoru v ramci Slovenska, s relativne vysokou koncentraciou obyvatelstva, ktora
predstavuje 8,4% podiel z obyvatelstva SR. Obyvatelstvo od 18. storoCia sa vyvijalo
réznym prevazne progresivnym rastom. V 18.stor¢i vzrastol poCet obyvatelov Bratislavy
6-nasobne, v 19. storo&i 3-nasobne a v 20. storoCi 5-nasobne. Pocet obyvatelov
vyuzivajucich urcité uzemie vyrazne ovplyviuje intenzitu vyuzivania krajiny.

Tabulka: PoCet obyvatelov okresu Bratislava |

Pocet obyvatelov

Okres Mestska Cast k 31.12.2021

Bratislava | Staré Mesto 46 080

Zdroj: Statisticky arad

EKOCONSULT - enviro, a.s. 32



Bytovy dom Sky Park Tower

Ozndmenie o zmene

Populacia mesta Bratislavy je eSte stéle relativne mlada s trendom postupného starnutia.
Obyvatelstvo mesta v dosledku zniZzenej reprodukcie a zvySenej emigracie postupne
starne, €o sa prejavuje intenzivnejSim narastom priemerného veku.

Tabulka: Demografické charakteristika MC RuZinov (www.statistic.sk)

Ukazovatel k 31.12.2021
Pocet obyvatelov 46 080
MuZi 22 210
Zeny 23 870
Predproduktivny vek (0-14) spolu 6 998
Produktivny vek (15-64) 29171
Poproduktivny vek (65+) spolu 9911

Zdravotny stav obyvatelstva je v ramci zakladného Statistického sledovania ochoreni v
SR sledovany na urovni okresov.

Tab.: Zomreti za rok 2020 podfa priin smrti a okresov

i . v tom okres Bratislava
Pri¢ina smrti Spolu I m m W v
Zomreti spolu 4332 | 485 | 1283 | 819 | 828 | 917
InfekEné a parazitarne choroby 80 6 23 20 | 11 | 20
Nadory 1101 | 114 | 308 | 186 | 210 | 283
Choroby krvi a krvotvornych organov 1 0 1 0 0 0
Choroby Zliaz s vnutornym vylu¢ovanim 51 10 19 9 5 8
DusSevné poruchy a poruchy spravania 3 0 1 0 2 0
Choroby nervového systému 78 10 18 17 | 14 | 19
Choroby oka a jeho adnexov 0 0 0 0 0 0
Choroby ucha a hlavkového vybeZzku 0 0 0 0 0 0
Choroby obehovej sustavy 2111 | 265 | 654 | 429 | 397 | 366
Choroby dychacej sustavy 295 | 16 98| 56| 62| 60
Choroby traviacej sustavy 227 | 22 58| 36| 41| 70
Choroby koZe a podkozného tkaniva 4 1 2 1 0 0
Choroby svalovej a kostrovej sustavy 2 0 1 0 0 1
Choroby mocovej a pohlavnej sustavy 103 | 12 28| 18| 23| 22
Tarchavost, pérod a popdrodie 0 0 0 0 0 0
Choroby v perinatalnej periéde 5 1 0 0 1 3
Vrodené chyby, 5 0 1 2 1 1
Subjektivne a objektivne priznaky 66 | 10 19 7| 11| 19
Vonkajsie priciny 200 | 15 52| 38| 50| 45

Obyvatelia Bratislavy najCastejSie zomieraju na choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby dychacej sustavy a choroby traviacej sustavy. Vefmi zavazné je
pretrvavajuce konStatovanie, ze v pripade prvych dvoch pri€in smrti ide o dlhodoby
nepriaznivy vyvoj. Osobitnad skupinu dévodov umrti tvoria zranenia a otravy, ako aj
umyselné sebaposkodenia.
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Sidla

Mestska Cast' Bratislava - Staré Mesto je srdcom hlavného mesta SR Bratislavy a
spoloCenskym, kulturnym, politickym a turistickym centrom Slovenska.

Na uzemi mestskej Casti je sustredena vacsina bratislavskych kulturnych pamiatok. Sidlo
tu ma parlament, prezident i Urad viddy. Na Uzemi Starého Mesta je denne viac
zamestnancov ako obyvatelov mestskej €asti, ¢o kladie vysoké naroky na spravovanie
Gzemia.

Bratislava sa v historickych pramenoch po prvy raz spomina roku 907 ako
Bresalauspruch. V priebehu 10. a 11. storo€ia sa uzemie dnesnej Bratislavy postupne
stalo sucastou vznikajuceho uhorského Statu.

Roku 1291 ziskala obec plné mestské vysady od uhorského krala Ondreja lll., ktoré
mestu Pressburg (Bratislava) zaruCovali nezavislost, samospravu s vofbou richtara,
rézne ufavy a moznosti slobodného obchodu. Roku 1465 kral Matej Korvin zalozil v
Bratislave prvu univerzitu v Uhorsku i na izemi Slovenska - Academia Istropolitana.

Po tureckom vpade do Budy, snem krajiny vyhlasil roku 1536 Bratislavu za hlavné mesto

uhorskych krafov a kralovien. Za viac nez dvesto rokov korunovali v gotickom chrame

sv. Martina 11 panovnikov a 8 kralovskych manzeliek. Medzi panovnikmi bola

najznamejSia korunovacia Mérie Terézie. Obdobie panovania Marie Terézie bolo

poznamenané prudkym rozvojom mesta. Zmenil sa obraz mesta, vyrastli nové budovy,

rozvijali sa predmestia. V tomto Case Bratislavu navstivili aj r6zne slavne osobnosti

hudobnej sféry ako napr. Haydn, Mozart, Beethoven a neskoér aj Liszt.

V 19. storoCi sa mesto stalo svedkom viacerych vyznamnych historickych udalosti. Roku

1805 po bitke troch cisaroch pri Slavkove bol v Zrkadlovej sale Primacialneho palaca

podpisany tzv. Bratislavsky mier medzi Napoleonom Bonapartem a raklskym cisarom

FrantiSkom I. O Styridsattri rokov neskor v Bratislave podpisali a vyhlasili zakon o zruSeni

poddanstva. 1.1. 1919 sa Bratislava stala su¢astou novovzniknutého Cesko-Slovenska,

ale az v roku 1968 po podpisani zdkona o federéacii a vytvoreni federacie dvoch republik

— Ceskej a Slovenskej sa stala hlavnym mestom Slovenska.

Dna 1.1. 1993 vznikla samostatna Slovenska republika a Bratislava sa stala jej hlavhym

mestom.

Priemysel a po/lnohospodarstvo

Struktira hospodarstva mestskej &asti Bratislava — Staré Mesto je uz dlhodobo
determinovana polohou tohto uzemia v ramci Bratislavy, ktora si prakticky od zaciatku
modernej urbanizacie Slovenska a formovania sucasnej regionalnej Struktury udrziava
poziciu hlavného hospodarskeho centra Uzemia Slovenska, neskér aj politického a
kulturnospolocenského. Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto bola predurcena stat sa
obchodno-sluzbovym centrom Bratislavy.

MC Staré Mesto, sa od ostatnych mestskych &asti pomerne vyrazne odliSuje v
zastupeni viacerych odvetvi, €o je vzhfadom na jeho vySSie spominané osobitné
postavenie v urbannej Strukture Bratislavy oCakavané. Vyrazne prevysujuca hodnota
odvetvia verejna sprava, obrana a povinné socialne zabezpelenie v mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto je dosledkom vysokej koncentracie tychto institucii z
celostatnym dosahom. Absolutna dominancia predmetného uzemia v odvetvi finanéné
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sprostredkovanie je désledkom atraktivity a dostupnosti centra mesta pre zakaznikov
tychto podnikatelskych subjektov. Naopak, vyrazné zaostavanie za zostavajucimi
mestskymi Castami v odvetviach priemyselna vyroba a stavebnictvo sa oCakavalo a v
zhode s prioritami funkéného vyuzivania centra mesta. Prekvapujuce je zaostavanie
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto za druhym, tretim a piatym obvodom v odvetvi
velkoobchod, maloobchod, oprava motorovych vozidiel, motocyklov a spotrebného
tovaru, ¢o je désledkom najma dvoch skuto€nosti - limitu priestorového rozSirovania
centra a mimoriadnej atraktivity niektorych mestskych ¢&asti v suvislosti s
nadregionalnym pohybom a tranzitom.

Doprava

Subezne s historickym vyvojom mesta sa rozvijala aj jeho komunikaéna siet. Su€asnu
kostru mestskych komunikacii tvoria Statne cesty, na ktoré nadvazuje siet miestnych
komunikacii. Jestvujuce trasy obsluznych, spojovacich a pristupovych komunikacii je
potrebné v niektorych Castiach rekonstruovat.

Od Sestdesiatych rokov sa rozvoj usmerfioval s ciefom vytvorit radialno — okruzny
systém, doplneny sietou obsluznych ulic. Tento systém umoznuje optimalne
prerozdelovanie dopravy prostrednictvom okruhov a odvedenie tranzitnej dopravy mimo
centrum mesta.

V okoli su situované viaceré mestské cyklotrasy. Mestska hromadna doprava je po
okolitych cestach zabezpefovana autobusovou a trolejbusovou dopravou.

Zelezniény uzol Bratislava tvori délezity komplex zariadeni v sieti slovenskych Zeleznic.
V suCasnom stave je do uzla zaustenych viacero tratovych smerov. V MC Staré Mesto je
situovana aj Hlavna Zeleznicna stanica Bratislava.

Vodna doprava sa priamo v dotknutom Uzemi neprevadzkuje. Bratislava ma na Dunaji
vybudovany pristav pre nakladnu aj osobnu dopravu.

Leteckd doprava sa priamo v dotknutom Uzemi neprevadzkuje. V Bratislave je
v prevadzke medzinarodné letisko.

Sluzby a cestovny ruch

Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto je vybavené Sirokou Skalou zariadeni lokalneho,
mestského, regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zdravotnictva,
kultdry, socialnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluzieb osobnych, vyrobnych
sluzieb pre domacnost, stravovacich, finanénych, poradenskych a inych sluzieb. V peSej
dostupnosti  dotknutého hodnoteného Uzemia sa nachadzaju plochy obcianskej
vybavenosti v podobe administrativy, predajni, objektov sluzieb, reStauracnych zariadeni,
spoloCenskych priestorov (nakupné centrum Eurovea, nakupné centrum a autobusova
stanica Nivy a pod.)

Bratislava patri medzi najvyznamnejSie centra cestovného ruchu na Slovensku. Je
centrom predovSetkym sluZzobného cestovného ruchu. Bratislave patri jednoznacné
prvenstvo na Slovensku v pocte navstevnikov a v prijmoch z ubytovacich zariadeni.
Ubytuje sa tu necela patina vSetkych ucastnikov cestovného ruchu Slovenska, ktori
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vytvoria vySe Stvrtinu z celkovych trzieb ubytovacich zariadeni Slovenska. Napriek tomu,
Ze Bratislava je v su€asnosti v prvom rade centrom sluZzobného cestovného ruchu, je
potrebné spomenut’ aj dalSie formy cestovného ruchu — kultirno-poznavaci, kongresovy
a nakupny, ktoré su pre Bratislavu viac alebo menej vyznamné, ale v kazdom pripade
perspektivne. Disponuje totiz vyhodnymi predpokladmi pre rozvoj najma tychto foriem
cestovného ruchu. Vacsina predpokladov pre rozvoj cestovného ruchu na Gzemi
hlavného mesta je lokalizovana v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

V ramci MC Staré Mesto je lokalizovana mestska pamiatkova rezervacia (MPR) a
pamiatkové uzemie CMO.

|VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE A RELIEF

Bytovy objekt je situovany na rovinatom teréne. Vzhladom na povahu aktualne
posudzovanej Tretej zmeny CcCinnosti ajej umiestnenie v zastavanom Uzemi
nepredpokladame negativne vplyvy na horninové prostredie.

Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méze byt len ndhodn&
havarijna situacia, ktorej v8ak mozno Uuc€inne predist dbéslednym dodrziavanim
bezpeclnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude
realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana mozZnost
kontaminacie horninového prostredia.

| VPLYVY NA POVRCHOVE A PODZEMNE VODY

Vzhladom na umiestnenie aktualne posudzovanej Tretej zmeny &innosti v zastavanom
Uuzemi nepredpokladame negativny vplyv na povrchové a podzemné vody. Splaskoveé
vody budu odvadzané do existujucej splaskovej kanalizacie. Vody z povrchového odtoku
(dazdové vody) budu odvadzané do retentnej nadrZze a nasledne do vsakov. Pri
prevadzke zmeny navrhovanej cinnosti nehrozi realne nebezpefenstvo priameho
ovplyvnenia povrchovych véd, kvalita podzemnych vod nebude ovplyvnena.
Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery méze byt v tomto pripade len
nahodna havarijna situacia, ktorej mozno ucinne predist dbéslednym dodrziavanim
bezpeCnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Vzhfadom na
vysSie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti na vodné pomery ako bez

vplyvu.

VPLYVY NA OVZDUSIE A KLIMU

Aktualne navrhovana Tretia zmena Cinnosti nebude zdrojom Ziadnych novych zdrojov
znecistenia ovzduSia. Po zmene zameru z administrativy s nepatrnym podielom
obCianskej vybavenosti v podobe obchodu a sluzieb na polyfunkény objekt s
prevladajucou funkciou byvanie, bol zamer z hfadiska jeho funkénej napine prehodnoteny
Vv prospech znizenia kapacit pre administrativu a pridanie pre byvanie pri znizeni celkovej
kapacity statickej dopravy zo 756 p.m. na 631 p.m., teda pokles p.m. o takmer 17 %.
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Navrhovana zmena predpoklada aj posudenie moZzZnosti doplnkového vykurovanie
tepelnymi Cerpadlami, pripadne elektrickymi kotlami.

Vdaka zniZeniu objemov maximalnych dopravnych pradov ma novy zamer v porovnani s
povodnym mierne pozitivny vplyv na kvalitu dopravy na dotknutej komunikacnej sieti.

VPLYVY NA PODU

Predmetné parcely, na ktorych je planovana navrhovana zmena, st umiestnené v ramci
zastavaného Uzemia a su charakterizované ako Ostatna plocha a Zastavané plochy
a nadvoria. Kontaminacia pddy sa nepredpoklada, po€as prevadzky predstavuje takéto
ovplyvnenie iba riziko pri nahodnych havarijnych situdciach (anik ropnych latok a
hydraulickych olejov z automobilov a pod.). Z dlhodobého hladiska hodnotime vplyv
aktualnej navrhovanej Tretej zmeny ¢€innosti na p6du ako bez vplyvu.

VPLYVY NA FAUNU, FLORU A ICH BIOTOPY

Zmenou Tretej navrhovanej €innosti neddjde k naruSeniu zaujmov ochrany prirody a
krajiny. Umiestnenie navrhovanej zmeny &innosti je navrhované v uzemi, na ktoré sa
vztahuje |. - vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta, vzhladom na synantropny charakter
fauny a fléry s nizkou druhovou diverzitou v posudzovanej lokalite, nepredpokladame
negativny vplyv na faunu, floru, biotopy ani na biodiverzitu tzemia.

VPLYVY NA KRAJINU
Miesto navrhovanej Tretej zmeny Cinnosti sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta
v okoli sa nachadzaju obytné a polyfunkéné budovy.

Realizaciou navrhovanej zmeny nevzniknd nové prvky v krajinnej Strukture SirSieho
uzemia a nezmeni sa funkéné vyuzitie krajiny ani obraz krajiny. V porovnani s pévodnym
zamerom je mozné tvrdit, Zze navrhovana zmena cinnosti nebude mat ziadny vplyv na
scenériu ani na Struktaru krajiny.

Na zaklade uvedeného hodnotime vplyvy navrhovanej Tretej zmeny Cinnosti na krajinu
ako nevyznamné, bez vplyvu.

VPLYV NA OBYVATELSTVO

Navrhovana Tretia zmena Cinnosti nebude mat’ po€as prevadzky zasadny negativny
vplyv na obyvatefov najblizSich obytnych suborov. Prevadzka navrhovanej zmeny
¢innosti nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych opatreni zdrojom
Skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatelstva.

Pre ucely posudenia vplyvu navrhovanej zmeny €innosti na presinenie okolitych bytov a
denné osvetlenie okolitych miestnosti bol vypracovany Doplnok k svetelnotechnickému
posudku z 02/2018: zmena poévodného zameru ,Administrativna budova Culenova,
Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower*
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Zéavery posudku:

,Vplyv planovanej vystavby v ramci zmeny pdvodnéeho zameru ,Administrativha budova
Culenova, Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower* na ulici Culenova a
Landererova v Bratislave vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych
bytov. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujace
presinenie okolitych existujucich bytov a planovanych bytov."

,Vplyv planovanej vystavby v ramci zmeny pdvodnéeho zameru ,Administrativha budova
Culenova, Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower* na ulici Culenova a
Landererova v Bratislave vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73
0580-2 na denné osvetlenie okolitych existujucich a planovanych miestnosti s dlhodobym
pobytom ludi.”

Prevadzka navrhovanej Tretej zmeny C¢innosti nebude pri dodrzani platnych
bezpeclnostnych a hygienickych opatreni zdrojom Skodlivin, Ziareni alebo vibracii, ktoré
by mohli ohrozit zdravie obyvatelstva. Vzhfadom na vysSie uvedené hodnotime vplyvy
navrhovanej zmeny cinnosti na obyvatelstvo z environmentalneho hfadiska ako bez
vplyvu, zo socialneho a ekonomického hladiska ako pozitivne.

|UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
| CHRANENE UZEMIA A PRVKY USES

Prevadzka navrhovanej Tretej zmeny Cinnosti nebude mat’ vplyv na chranené uzemia ani
ochranné pasma. Cinnostou neddjde k narueniu zaujmov ochrany prirody a krajiny.
Prevadzka je navrhovana v uzemi, na ktoré sa vztahuje |. - vSeobecny stuperi ochrany,
bez zvlastnej tzemnej alebo druhovej ochrany. Predmetna zmena navrhovanej innosti
nepredstavuje €¢innost' v uzemi zakazanu.

Navrhovana zmena cinnosti nebude mat Ziadny vplyv na chranené uzemia siete
NATURA 2000 (uzemia europskeho vyznamu a chranené vtacie uzemia) ani na uzemia
spadajuce pod medzinarodny dohovor o ochrane mokradi (Ramsarsky dohovor), nakolko
sa tieto v dotknutom Gzemi ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaju.

Uzemie priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funké&nost Zziadneho prvku USES.

POSUDENIE OCAKAVANYCH VPLYVOV Z HLADISKA ICH VYZNAMNOSTI A
CASOVEHO PRIEBEHU POSOBENIA

Vplyvy navrhovanej Tretej zmeny Cinnosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia su
opisané v predchadzajucich kapitolach, pri€om ich vyznamnost sa znizuje so zvySujucou
sa vzdialenostou od hodnotenej €innosti.

Ako vyplyva z predchadzajucich hodnoteni vplyvov na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, vysledny dopad mozZno zhodnotit ako nepatrny vzhfadom na minimum
priamych dopadov a realnu moznost ucinne ovplyvnit hlavné rizika realizciou vhodnych
opatreni. Vysledné pdsobenie navrhovanej zmeny neohrozi funk&nost prvkov ekologicke;j
stability a osobitne chranenych Casti prirody, ani charakter krajinnej Struktury so
zastupenim cennych a vyznamnych prvkov v dotknutom tGzemi.
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V porovnani s pdvodne navrhovanou &innost’ je mozné tieto vplyvy vyhodnotit ako bez
vplyvu.

Vo vztahu k ekonomickému vyvoju v uzemi sa navrhovana zmena radi k celospoloCensky
prospesSnym, pricom vysledna zataz na prostredie je prijatelna a zachovava jeho kvality
v lok&lnom i SirSom meradle.

Z hladiska komplexného posudenia oCakavanych vplyvov mdézeme zhodnotit, Ze vo
vacsine sledovanych ukazovatefov je zmena navrhovanej Cinnosti hodnotena ako bez
vplyvu. Realizaciou zmeny c¢&innosti nedbjde oproti su¢asnému stavu k prekroceniu
Ziadnych limitnych hodnét ktoré su ustanovené platnymi prdvnymi predpismi.

Aktualne predloZzend Zmena navrhovanej €innosti (Tretia zmena cinnosti) predstavuje
zmenu stavby pred dokonéenim a zmenu vo funk&énom uzivani stavby v rozsahu zmeny
vacsiny kancelarskych priestorov v nadzemnej Casti veze na primarne bytovu funkciu v
sulade s uzemnym planom zény Chalupkova (UPZ). Su€astou zmeny je aj uprava v
prvych cca 32 m veze, kde sa veza podorysne rozSiruje terasovym spésobom a Uprava
landscape. Pri realizacii zmeny navrhovanych priestorov sa uvazuje so stavebnymi
upravami vyplyvajucich z predmetnej funkénej zmeny v jej uzivani.

Zmena nepredstavuje zmenu v osadeni vysSkovej dominanty, jej doterajSej vysky, ani
plosnu vymeru typického podlazia vySkovej Casti. Z hlfadiska zakonom sledovanych
parametrov:

1) Zmena znizuje naroky na staticki dopravu 0125 p. m. (cca -17%) oproti
povodnému zameru (po druhej zmene ¢€innosti)

2) Zmena navysuje celkova hrubu nadzemnu podlazna plochu projektu o 9718 m?
(cca +21%) oproti povodnému zameru (po druhej zmene). PriCom narast plochy je
spésobena zmenou konstrukénej vysky podlazi pri zachovani vysky pévodnej
dominanty

Rozsah zmien:

Zmena ucelu vyuZzitia

Stavebné upravy stavebného objektu

Zmena trasovania vnutroarealovej infraStruktary

Zmena tvaru parkovych a sadovnickych Uprav, terénov a spevnenych ploch
Zmena dopravného zatazenia uzemia

agrwbnE

Podla zakona €. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a jeho prilohy €. 8 je
navrhovana zmena €innosti zaradena nasledovne:

e Cast' 9. Infrastruktura, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkéach tejto
prilohy v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy mimo zastavaného
Gzemia od 1 000 m? podlahovej plochy

e Cast 9. Infradtruktura, polozka €.16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej
dopravy od 500 stojisk
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> hruba podlazna plocha: 82 499,6 m?
(hruba podlazna plocha nadzemné podlazia: 54 814 m? + hruba podlazna plocha
podzemné podlazia: 27 685,6 m?)

» pocet parkovacich stojisk: 631 PM

> Uucel stavby: pozemné stavba — bytova budova (vratane administrativy, retailu

a parkovania)

Ozndmenie o zmene

Porovnanie zakladnych parametrov stavby s predchadzajicimi zmenami

Navrhovana
Pévodné Prva zmena . Tretia
Parameter S - . Druha zmena Rozdiel
rieSenie cinnosti &innosti zmena
cinnosti
Zastavana plocha objektami (m?) 3184 3179 2178 2672 +494
Pocet nadzemnych podlazi veze 29 29 29 33 +4
Pocet podzemnych podlazi veze 2 2 5 5 0
Pocet nadzemnych 1 1 zrusené zrusené bez zmeny
podlazi pavil6onu
(reStauracie)
Celkova nadzemna hruba podlazna | 46579 |46 579 45 096 54 814* +9718
plocha (m?)
UzZitkova plocha - veZa (m?2) 35930 |35653 35 653 43 071* +7 418
Uzitkova plocha — restauracia (m?2) 1327 1327 - - bez zmeny
Pocet parkovacich stojisk — celkom 773 773 756 631 - 125
Poclet zamestnancov 3480 3480 3449 212 - 3237
Pocet obyvatelov - - - 1137 +1 137

* Zmenou previladajucej funkcie na byty je podmieneny narast po¢tu nadzemnych podlazi
(poziadavka na menSiu konstrukénu vysku bytov oproti administrative) a s tym spojeny
narast HPP a UZP, pri¢om narastom poé&tu nadzemnych podlazi sa maximéalna vyska
stavby nemeni.

Vsetky zakladné podliehajice zmene st v stlade s Uzmenym planom zony Chalupkova
Pre navrhovanu zmenu €innosti boli vypracované odborné Studie/posudky:
» Svetelno-technicky posudok zmena pévodného zameru ,Administrativna budova

Culenova, Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower“, 3S-Projekt,
s.r.o., 07/2023
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> Akusticka $tudia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova, Bratislava na
novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower”, VALERON Enviro Consulting, s.r.o.,
07/2023.

> Imisno-prenosova $tudia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova,
Bratislava na novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower‘, VALERON Enviro
Consulting, s.r.0., 07/2023.

> Dopravno-kapacitné postdenie ,Zmena AB Culenova offce CO1 -
Administrativna budova &.1 — Culenova ulica na Polyfunkény objekt Sky Park
Tower”“ DI CONSULT, s.r.0. 06/23

Ako vyplyva z predchadzajucich hodnoteni vplyvov na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, vysledny dopad predkladanej Tretej zmeny navrhovanej ¢innosti je mozné
zhodnotit ako bez vplyvu zohfadom na pévodny zamer. Vysledné pésobenie
navrhovanej c&innosti neohrozi funkénost prvkov ekologickej stability a osobitne
chranenych Casti prirody ani charakter krajinnej Struktary so zastupenim cennych a
vyznamnych prvkov v dotknutom Gzemi.

Vo vztahu k ekonomickému a socialnemu vyvoju v Uzemi sa navrhovana Cinnost radi k
celospoloCensky prospesnym, pricom vysledna zataz na prostredie je prijatelna a
zachovava jeho kvality v lokalnom i SirSom meradle.

Navrhovana zmena €innosti nie je v rozpore s pravnhymi predpismi Slovenskej republiky.
Aby nedosSla do konfliktu s inymi legalnymi Ciastkovymi zaujmami je nevyhnutné jej
usmernenie a limitovanie povolovacimi procesmi. DodrzZiavanie suladu s pravnymi
predpismi vyzaduje kontrolu a dohlad nad prevadzkou navrhovanej cinnosti s
podmienkami stanovenymi v povolovacom procese a s dotknutymi pravnymi predpismi.
Z hladiska komplexného posudenia oCakavanych vplyvov méZzeme zhodnotit, ze vo
vacSine sledovanych ukazovatelov je Cinnost hodnotena ako bez vplyvu, v pripade
vplyvu na obyvatel'stvo a jeho socioekonomické aktivity ako pozitivna.

1. INFORMACIA, CI NAVRHOVANA CINNOST BOLA POSUDZOVANA PODLA
ZAKONA; V PRIPADE, AK ANO, UVEDIE SA CiSLO A DATUM
ZAVERECNEHO STANOVISKA, PRIP. JEHO KOPIA

Pévodna navrhovana &innost ,Administrativna budova Culenova, Bratislava“ bola
predmetom povinného hodnotenia podla zakona &. 24/2006 Z. z., ktoré bolo ukoncené
ZavereCnym stanoviskom ministerstva €. 2504/2012-3.4/mv zo dna 28.05.2012.

https://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/detail/administrativha-budova-culenova-bratislava

V ramci naslednej pripravy dokumentacie pre iUzemné rozhodnutie prislo k spresneniam,
ktoré boli predmetom konania o zmene navrhovanej ¢innosti podfa v tom Case platného
znenia zakona €. 24/2006 Z. z. ukon&ené vyjadrenim ministerstva ¢. 7360/2014-3.4/mv
zo dna 25.08.2014.
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Pre zmenu Cinnosti ,Administrativna budova Culenova, Bratislava“ bolo vydané
Rozhodnutie v zistovacom konani MZP SR ¢&. 7263/2018-1.7./fr, 62978/2018 zo dha
16.11.2018.

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/administrativha-budova-culenova-bratislava-2

2. MAPY SIRSICH VZTAHOV S OZNACENIM UMIESTNENIA ZMENY
NAVRHOVANEJ CINNOSTI V DANEJ OBCI A VO VZTAHU K OKOLITEJ
ZASTAVBE

Priloha ¢. 1

3. DOKUMENTACIA K ZMENE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

>

>

Sprievodnéa sprava Zmena Administrativna budova &.1 — Culenova na Bytovy dom
Sky Park Tower*, PANTOGRAPH s.r.o.

Svetelno-technicky posudok zmena pdvodného zameru ,Administrativha
budova Culenova, Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower*,
3S-Projekt, s.r.o., 07/2023

Akusticka $tudia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova, Bratislava na
novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower”, VALERON Enviro Consulting, s.r.o.,
07/2023.

Imisno-prenosova $tadia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova,
Bratislava na novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower“, VALERON Enviro
Consulting, s.r.o., 07/2023.

Dopravno-kapacitné postudenie ,Zmena AB Culenova offce CO1 -
Administrativna budova &.1 — Culenova ulica na Polyfunkény objekt Sky Park
Tower” DI CONSULT, s.r.0. 06/23

Stavebné povolenia:

>

Na stavbu ,Culenova — Priprava tGzemia“ — Prekladka energokanalu bolo vydané
Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto kolaudacné konanie pod C&.
9848/44597/2017/STA/Mys/H-103 zo dia 20.10.2017, pravoplatné dna 1.12.2017.
Na stavbu SO E 100 Uprava Culenovej ulice bolo vydané Hlavnhym mestom SR
Bratislava kolaudacné konanie pod C. MAGS SSU
55355/2017/33440/2018/35679-7 zo dna 06.02.2018.

Na stavbu ,Administrativna budova ¢&.1, Culenova ulica“ bolo vydané Hlavnym
mestom SR Bratislava zavazné stanovisko k zriadeniu vjazdu pod ¢. MAGS OD
44831/2019-331553 zo dna 26.6.2019.

Na stavbu ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ulica“ v &leneni na stavebné
objekty: SO.03 Spevnené plochy a komunikacie , SO.03.01 Arealové spevnené
plochy a chodniky, S0O.03.01.01 Arealové spevnené plochy a chodniky na
konStrukciach, S0O.03.01.02 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne,
S0.03.02 Spevnené plochy a chodniky, S0.03.02.01 Chodniky a spevnené
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plochy, S0.03.02.02 Vjazd a vyjazd, SO.03.03 Stavebné upravy Culenovej ulice,
S0.03.03.01 Chodniky a spevnené plochy — Culenova ul., SO.03.03.02 Vjazd,
vyjazd a odstavna plocha — Culenova ul., SO.07 Kanalizaéna pripojka a arealova
kanalizacia, S0O.07.01 Kanalizacna pripojka, S0.07.02 Arealova splaskova
kanalizacia, SO.07.03 Arealova dazdova kanalizacia, SO.08 Vodovodna pripojka
a arealovy vodovod, SO.08.01 Vodovodna pripojka, SO.08.02 Areélovy vodovod
bolo vydané Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto Uzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby pod &. 2329/24208/2020/STA/Skr zo dfia 12.6.2020.

> Na stavbu ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ulica“ v &leneni na stavebné
objekty: SO.01 Stavebné pozemné objekty, SO.01.01 Administrativha budova,
S0.01.02 Podzemna garaz, S0.01.03 Prvky drobnej architektary, S0O.04
Zavlazovanie sadovnickych a parkovych uprav, SO.05 Elektroinstalacie, SO.05.01
Kéblova pripojka VN, SO.05.03 VonkajSie osvetlenie areélu, SO.06 Slaboprud,
S0.06.01 Pripojky a arealové rozvody SLP, SO.09 Plynovodna pripojka a arealovy
plynovod, SO.09.01 Plynovodna pripojka, SO.09.02 Areélovy plynovod, SO.10
Horucovodna pripojka, Prevadzkové subory (PS), PS.01 Trafostanica, PS.02
Zéalozny zdroj — Dieselagregat (DAG), PS.03 Vymennikova stanica horticovodu
(OST), PS.04 Cerpacie stanice vody, PS.04.01 Cerpacia stanica pitnej vody
(ATS), PS.04.02 Cerpacia stanica poziarnej vody (ATS), PS.05 Vytahy, PS.05.01
Vytahy podzemnej Casti, PS.05.02 Vytahy nadzemnej asti bolo vydané Mestskou
Castou Bratislava — Staré Mesto stavebné povolenie spojené s Uzemnym
rozhodnutim o umiestneni stavby pod & 2329/24208/2020/STA/Skr zo dna
12.6.2020.

» Na stavbu ,SO A 100 areélové spevnené plochy a komunikacie, podla
kolaudacného rozhodnutia Cislo 7512/38729/2020/STA/Jaa/H/51 zo dna
25.08.2020 pravoplatné dria 12.10.2020“ bolo vydané Mestskou Castou Bratislava
— Staré Mesto povolenie k odstraneniu stavby pod €. 7006/38380/2021/STA/UIr/K-
24 zo dia 14.7.2021.

> Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto vydala oznamenie, Zze k
uskuto€niovaniu ohldsenych stavebnych Uprav v administrativnej budove v mieste
prejazdu — novy otvor medzi stavbami CO2 a CO1“ na 1.PP poschodi
administrativnej budovy €. 2 so supisnym Cislom 7939 podfa listu vlastnictva Cislo
10168 neméa namietky, pod &. 8423/44070/2021/STA/Sta zo dia 13.8.2021.

> Na stavebné objekty SO 03.02.01 Chodniky a spevnené plochy, SO 03.02.02
Vjazd a vyjazd, SO 03.03.01 Chodniky a spevnené plochy — Culenova ulica, SO
03.03.02 Vjazd, vyjazd a odstavna plocha — Culenova ulica, tvoriace stéast stavby
,/Administrativna budova ¢&.1, Culenova ulica“ bolo vydané Hlavnym mestom SR
Bratislava stavebné povolenie pod ¢. MAGS ODP 41664/2022/509282-8/Ma zo
dna 17.1.2022.

> Na stavbu ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ulica“ v Bratislave na stavebny
objekt SO.03.01.01 - Arealoveé spevnené plochy a chodniky na konstrukciach bolo
vydané Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto stavebné povolenie pod C.
2677/24733/2022/STA/Fed zo dia 22.4.2022.

> Na stavbu ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ulica“ v Bratislave na stavebny
objekt SO.03.01.02 - Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne bolo vydané
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Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto stavebné povolenie pod C.
2678/25359/2022/STA/Fed zo dia 27.4.2022.

Na stavbu ,Administrativna budova &. 1 - Culenova ul.“ v Bratislave na stavebny
objekt SO.07 kanaliza¢na pripojka a arealova kanalizacia — SO.07.01 kanaliza¢na
pripojka, S0O.07.02 arealova splaskova kanalizacia + lapa¢ tukov CcCasti
Zdravotechnika oznacena ako E.1.3 a E.2.3 + nadrZe na vodu objeme 3000 | Casti
Zdravotechnika oznaCena ako E.1.3 a E.2.3; S0O.07.03 arealova dazdova
kanalizacia + ORL; S0O.08 vodovodna pripojka a arealovy vodovod S0O.08.01
vodovodna pripojka + SO.08.02 arealovy vodovod bolo vydané Okresnym Uradom
Bratislava vodopravne povolenie pod ¢. OU-BA-OSZP3-2021/034172-009 zo dna
19.7.2021

4. PRILOHY K OZNAMENIU

S N

Celkové situacia 1:1500

Koordina¢na situacia

Zastavovacia situacia

Situacia koeficientov zelene

Navrhované cyklotrasy

Svetelno-technicky posudok zmena pdévodného zameru ,Administrativha budova
Culenova, Bratislava“ na novy zamer ,Bytovy dom Sky Park Tower“, 3S-Projekt,
s.r.o., 07/2023

Akusticka stadia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova, Bratislava na
novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower”, VALERON Enviro Consulting, s.r.o.,
07/2023.

Imisno-prenosova $tudia ,Zmena Zameru Administrativna budova Culenova,
Bratislava na novy Zamer Bytovy dom Sky Park Tower‘, VALERON Enviro
Consulting, s.r.o., 07/2023.

Dopravno-kapacitné posudenie ,Zmena AB Culenova office CO1 -
Administrativna budova &.1 — Culenova ulica na Bytovy dom Sky Park Tower" DI
CONSULT, s.r.o. 06/23

10.Funkéné rozdelenie podlazi
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konatel spolo¢nosti Sky Park Tower, s.r.o.
za navrhovatela oznamenia
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