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l. Zakladné udaje o obstaravatelovi
1. Nazov
Mesto Komarno
2. Identifikaéné Cislo
ICO - 00306525
3. Adresa sidla

Mesto Komarno
Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
Slovenska republika

4, Kontaktné Udaje opravneného zastupcu obstaravatela
Mgr. Béla Keszegh

primator mesta
tel.: 035/2851-212 (sekretariat)
e-mail: primator@komarno.sk

5. Udaje kontaktnej osoby

Ing. arch. Katalin Besse ) )
odborne spOsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle § 2a stavebného
zakona.

Preukaz o odbornej spésobilosti €. 465

Zlievarénska 9
Komarno
0903 493 233

Mesto Komarno
Mestsky urad Komarno
Nam. gen. Klapku 1, 94501 Komarno

Ing. Matus Bizon, PhD.
Zodpovedny rieSitel spracovatela Zmien a doplnkov Uzemnoplanovace;j
dokumentacie

Institut priestorového planovania
Lublanska 1
83102 Bratislava

bizon@ipp-0z.sk
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1.

Zakladné udaje o strategickom dokumente
Nazov

Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno
Charakter

Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno predstavuiju strategicky
dokument pripravovany pre oblast uzemného planovania alebo vyuzivania Uzemia,
posudzovany podla §5 ods. 1 zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Navrh strategického dokumentu je spracovany v zmysle § 30 Zakona ¢&. 50/1976
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni.

Charakter aktualizacie strategického dokumentu, ktorym su Zmeny a dopinky
&. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno v etape Navrh, je vsulade s § 17
Vyhlasky ¢&.55/2001 Z. z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Strategicky dokument je uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou cistopis
Uzemného planu z roku 2018 v zneni Zmien a doplnkov & 1/2019 a Zmien a doplnkov
& 2/2021. Zmeny a dopinky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno su tretou
Uzemnoplanovacou dokumentaciu upravujicou Uzemny plan mesta Komarno
v platnom zneni.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 aktualizuju nasledovné priestorové javy, resp. dopifaju,
vypustaju alebo upravuju nasledovné uzemnoplanovacie skuto¢nosti:

e Doplfiaju do zavaznej &asti dokumentacie (v kontexte celomestského preskimania
tabulkovo uvedenych regulativov intenzity vyuzitia a vySky zastavby v regulacnych
blokoch) novy regulativ upravujuci moznosti aplikacie percenta zastavanej plochy.

e Dopinaju do zavaznej &asti dokumentacie regulativy upravujice moznosti aplikacie
percenta plochy zelene, v kontexte zapocitatelnosti zelenych striech a zelenych
parkovisk, ako aj pre intenzifikaciu vysadby stromovej vegetacie.

e Upravuju definiciu ochranného pasmo ciest, ktora vyplyva z novelizovaného znenia
Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

e Dopinaju do zavéznej Gasti dokumenticie zasady osadenie reklamnych stavieb
vo vybranych lokalitach.

e Vymedzuju novu plochu pre verejnoprospesnu stavbu, ktorou je Novy cintorin malych
domacich zvierat v mestskej Casti Mala Iza.

e Upravuju trasovanie verejnoprospeSnych stavieb (v porovnani s platnou
dokumentaciou), ktorymi su obsluzné komunikacie, rozvodny vodovod a kanalizany
zberaC v lokalite Mala 1za pri Novozamockej ceste. Zmena vyplyva z priestorového
vymedzenia novych regulacnych blokov 34.22 a 34.23, resp. z preusporiadania
vymedzenia pévodnych blokov 34.05, 34.06 a 34.07.

e Dopinaji novu pristupovi komunikaciu pre regulaéné 15.15 a 15.56 pri Okruznej ceste.

e Koriguju v zavaznej Casti dokumentacie duplicitné oznacenie regulativov 7.1, 7.2 a 7.3.
Ide o opravu technickej chyby, ktora suvisi s Cislovanim podkapitol. Skutkova podstata
veci nie je touto Upravou nijako dotknuta.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 aktualizuju funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie
v podrobnosti na urbanistické (regulaéné) bloky, ako aj upravuju alebo stanovuju ich
konkrétne zastavovacie podmienky. Priestorové vymedzenie blokov je zndzornené
v grafickej Casti zmien a doplnkov. Presny popis, ako aj oznacenie navrhovanych
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Uprav, su uvedené v zavaznej Casti strategického dokumentu. Ide najma
0 nasledovné priestorové informacie:

e Meni sa funkéné vyuzitie pre regulacné bloky 8.11; 9.33; 13.13; 15.15; 17.82; 19.06;
19.15; 21.06; 26.11 a 29.12.

e Menia sa Ciselne vyjadrené zastavovacie podmienky (percento zastavanej plochy,
maximalna podlaznost, percento plochy zelene a intervenény zasah) pre regulacné
bloky 5.14; 6.11; 6.16; 6.27; 7.12; 8.11; 8.17; 9.17; 9.33; 11.14; 13.04; 13.11; 13.13;
14.02; 14.04; 15.15; 15.41; 17.14; 17.19; 17.34; 17.35; 17.43; 17.79; 17.82; 19.06;
19.15; 21.06; 26.11; 29.12; 30.11 a 34.17.

e Doplifia sa poZzadovana podoba bloku alebo doplfiujici regulativ pre regulaéné bloky
10.16; 11.17; 26.71; 29.06; 30.07; 30.11; 31.08; 31.20; 34.22 a 34.23.

e Vypusta sa pozadovana podoba bloku alebo doplfiujuci regulativ pre regulacné bloky
8.17;13.13 a 17.19.

e Doplfiaju sa nové reguladné bloky 15.56; 17.88; 19.52; 20.14; 20.15; 26.71; 30.14;
31.20; 33.18; 34.20; 34.21; 34.22 a 34.23.

e Vyhodnocuju sa zabery perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a
lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely pre regulacné bloky 19.06;
19.15; 19.52; 20.14; 26.71; 30.14; 31.20 a 33.18.

Navrh Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Koméarno bude v zmysle
Stavebného zakona riadne zverejneny a nasledne prerokovany. VSetky dotknuté
subjekty podla bodu IV. tohto oznamenia budu so Ziadostou o vydanie stanoviska
oslovené priamo. Pocas verejného prerokovania vSak méze uplatnit pisomné svoje
poziadavky aj verejnost. Na zaklade vyhodnotenie pripomienok bude navrh zmien
a doplnkov upraveny tak, aby eliminoval vSetky potencialne rizika na Zivotné
prostredie. Tymto spdsobom je proces Uzemného planovania nastaveny tak, aby
doslo k prijatelnej dohode vSetkych stran. V zastupitelstve mesta Komarno sa
strategicky dokument schvaluje aZz po prerokovani a spracovani upraveného navrhu
podla vyhodnotenia pripomienok.

3. Hlavné ciele

Uzemny plan mesta Komarno spracoval ateliér pre vyskumnu a projektovd &innost
v oblasti architektury, uzemného rozvoja, ekologie a informatiky AUREX spol. s r. o.
v septembri roku 2018, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo mesta Komarno
uznesenim ¢. 2000/2018 dna 20.09.2018. Zavazna cCast bola vyhlasena VZN
¢. 5/2018.

Zmeny a dopinky & 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne €. 483/2019 dna 30. 10. 2019.
Zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno
€. 11/2019 z 30.10. 2019, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Zmien a doplnkov
¢. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno.

Zmeny a dopinky &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne ¢. 1519/2021 dna 16. 12. 2021.
Zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno
€. 8/2021 z 16. 12. 2021, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast Zmien a doplnkov
&. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno.

e Uzemnoplanovacia dokumentacia ,Zmeny a doplnky ¢&. 3/2023 Uzemného planu
mesta Komarno* (dalej aj ako ZaD €. 2/2021) je spracovana na zaklade Zakona
€. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov Institutom priestorového planovania.
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Navrh na upravu zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investi¢nych
zamerov majitelov dotknutych pozemkov a parciel a je riadne popisana a uvedena
v navrhu zmien a doplnkov uzemného planu. Iniciatori sa podielaju na financovani
zmien a doplnkov.

Navrh ZaD ¢. 3/2023 je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi cielmi
a poziadavkami spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu mesta
Komarno.

4, Obsah (osnova)

Strategicky dokument, ktorym st Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta
Komarno v etape Navrh (dalej aj ako ZaD ¢&. 3/2023), je spracovany v sulade
so zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) VvV zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Zz.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii,
ako samostatna priloha k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Cistopis
Uzemného planu mesta Komarno z roku 2018 v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2019
a ¢. 2/2021.

ZaD &. 3/2022 su spracované v rozsahu textovej a grafickej asti Uzemného planu
mesta Komarno, rieSené su ako samostatna priloha Uzemnoplanovacej
dokumentacie v ¢leneni na textovu a graficku ¢ast.

Textova cast’

Textova &ast’ ZaD &. 3/2023 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
mesta Komarno. Tvori ju:

e Textova — smerna cast
e Textova — zavazna cCast

Textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky & 09195/2020/SV/64115 zo dna 17.08.2020
k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu
na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky ¢&. 3/2023 textovej Casti su spracované aktualizaciou uplného
platného znenia, ktoré tvori &istopis Uzemného planu mesta Komarno z roku 2018
v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2019 a &. 2/2021. V zmysle uvedeného metodického
usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa*,
nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov €. 3/2023 je ¢leneny podla obsahu uzemného
planu mesta v platnom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov
na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto sposobom spracovana pre jednotlivé kapitoly,
ktoré su dotknuté tymito zmenami a dopinkami. Kazda zmena je navySe znazornena
nasledovne:

e Zmenami adopinkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu su
znazornené Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznadenie konkrétnej upravy textu $tylom ,doplfia sa“ ,vypusta sa*

snahradza  sa je oznatené Sedym  Sikmym  (kurziva) pismom

( ).
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e Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym
pismom ( priklad-tpravy-textd ).

e Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podciarknutim ( priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej €asti navrhu Zmien a doplnkov
€. 3/2023 podla § 22 Stavebného zakona je dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO
NAVRH

Pre uplnost’ textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentna Ccitatelnost
vlastnych Zmien a doplinkov €. 3/2023, je spracovana aj Uplna verzia smernej i zavaznej
textovej Casti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes®)
obsahuje na podklade Uplného platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2018
v zneni €. 1/2019 a&. 2/2021 farebné vyznalenie vSetkych uUprav Zmien a doplnkov
€. 3/2023.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov &. 3/2023 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podfla § 22 Stavebného zakona, ma informativny charakter:

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019 A C. 2/2021
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023 - UPRAVY

Graficka cast’

Grafickda cast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky & 55/2001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii spracovana
ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatni prilohu schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Komarno v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov,
tj. priestorovych informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj zvyraznenim novych
javov, ktoré sa do UPN mesta dopifaji. Na vykresoch Zmien a doplnkov su tak
v pdvodnych farbach a typoch &iar vyznacené navrhované upravy, ktoré su
predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplnkov &. 3/2023. Graficka
&ast zachovava mierku platnych vykresov UPN mesta Komarno.

Pre jednoznacnu identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej Casti je ako
informativny podklad pre tieto zmeny a doplnky spracované aj suhrnné znenie
v8etkych vykresov Cistopisu uzemného planu z roku 2018 v zneni zmien a doplnkov
€. 1/2019 a €. 2/2021.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 tvoria nasledovné vykresy €. 2, 3, 4, 5, 7, 8 a 9. Vykres
€. 6 (Vykres verejného technického vybavenia — energetika) tymito zmenami nie je
dotknuty.
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Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi zmenami:

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia
uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami (M = 1:10 000)

3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzSieho zastavaného uzemia (Centralna mestska zéna)

(M =1: 5000)
4  Vykres verejného dopravného vybavenia (M = 1:10 000)
5 Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
(M =1:10 000)
7 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability (M = 1:10 000)
8 Vykres perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej a lesnej pédy
na nepolnohospodarske ucely (M = 1:10 000)
9 Vykres verejnoprospesnych stavieb (M = 1:10 000)
5. Uvazované variantné rieSenia zohladnujuce ciele a geograficky rozmer

strategického dokumentu

Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Komarno &. 3/2023 neobsahuji variantné
rieSenia, nakolko zmeny a dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle
§ 31 stavebného zakona spracuvaju ako navrh uzemnoplanovacej dokumentécie,
ktory sa riesi invariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie dokumentacie Zmeny a dopinky &. 3/2023 Uzemného planu mesta
Komarno sa uskutoCni podfa ustanoveni § 22 stavebného zakona, navrh bude
vystaveny na verejné nahliadnutie podfa § 22 ods.1 stavebného zakona v termine
august az september 2023 spésobom v mieste obvyklym. Verejné prerokovanie ZaD
€. 3/2023 sa uskutoCni na prelome uvedenych mesiacov 2023.

Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a pripadnom dorokovani pripomienok bude
uzemnoplanovacia dokumentacia (po zabezpeceni ostatnych podkladov v zmysle
platnej legislativy) predloZzend na preskumanie v zmysle § 25 stavebného z&kona
na Obvodny urad Nitra — odbor vystavby a bytove] politiky. V pripade vydania
suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zékona budu ZaD ¢. 3/2023
predlozené na schvalenie Mestskému zastupitelstvu mesta Komarno.

Predbezny €asovy harmonogram pripravy a schvalovania ZaD ¢&. 3/2023 v zmysle

zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov je nasledovny:

Oznamenie o strategickom dokumente
podla zakona &.24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: 07/2023
Rozhodnutie zo zistovacieho konania: 09/2023
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Za predpokladu, ked vysledkom zistovacieho konania bude, Ze sa strategicky
dokument nebude posudzovat’

Vypracovanie navrhu: 07/2023
Prerokovanie navrhu: 08/2023
Verejné prerokovanie: 09/2023
Vypracovanie navrhu podla vyhodnotenia pripomienok: 10/2023
Priprava podkladov na schvalenie: 11/2023
Preskumanie Obvodnym uradom Nitra — odbor vystavby

a bytovej politiky podla § 25 stavebného zakona: 11/2023
Schvalenie Mestskym zastupitelstvom mesta Komarno: 12/2023
Vyhlasenie zavaznej Casti a ucinnost: 12/2023
Spracovanie Cistopisu a ulozenie: 12/2023

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Navrh Uzemného planu mesta Komarno musi byt vzmysle § 25 ods. (1) bod a)
v sulade so zavaznou Castou schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho
stupfia, ktorou je uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja.

e Pre mesto Komarno je nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
s ktorou musi byt novy Uzemny plan mesta Komarno v sulade, je Uzemny
plan regionu Nitrianskeho kraja v aktualnom platnom zneni.

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (dalej aj ako UPN-R) bol schvaleny
Zastupitel'stvom Nitrianskeho samospravneho kraja v maji roku 2012 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 2/2012.

e UPN-R bol v roku 2015 aktualizovany v podobe Zmien a doplnkov &. 1,
ktoré boli dna 20. jula 2015 schvalené v Zastupitelstve Nitrianskeho
samospravneho kraja uznesenim ¢&. 111/2015. Zavazna c&ast Zmien
a doplnkov &. 1 UPN-R bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim
Nitrianskeho samospravneho kraja €. 6/2015 zo dna 23. 7. 2015.

e Navrh Zmien a doplnkov & 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno je
v sulade s nadradenou dokumentaciou v zneni uvedenych zmien a doplnkov.

Legislativa SR explicithe neupravuje dalsi vztah k strategickym dokumentom,
ktoré by bolo potrebné reSpektovat. Je preto v dobrom zaujme vedenia mesta, ako aj
spracovatela strategického dokumentu prihliadat na rezortné a odvetvové strategické
dokumenty, ktorych navrhova <&ast méze obsahovat potrebu vytvorenia
uzemnotechnickych podmienok aj v uzemnoplanovacej dokumentacii napr. program
socialneho a hospodarskeho rozvoja a pod. V pripade pripravy tohto strategického
dokumentu sa takéto potreby nevyskytli.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie

Mestské zastupitelstvo mesta Komarno.

9. Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie Mestského zastupitel'stva mesta Komarno
VSeobecne zavazné nariadenie mesta Komarno
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Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Poziadavky na vstupy

Vstupmi strategického dokumentu zmien a dopinkov &. 3/2023 nového Uzemného
planu mesta v plathom zneni su prislusné ustanovenia pravnych predpisov
v nasledujucich oblastiach:

e Zivotné prostredie
o Ovzdusie
o Pbda
o Voda
o Hluk a vibracie
o Ziarenie
e Ochrana prirody
o VelkoploSné chranené Uzemia
Maloplo$né chranené uzemia
Uzemia siete NATURA 2000
Mokrade
USES
o Biotopy
o Ochrana drevin
e Tvorba krajiny
o Krajinna Struktura
o Krajinny obraz
o Krajinna zelen
e Energetické zdroje
o Plyn
o Elektrika
o Teplo
o Suroviny
e Doprava

o
o
o
o

VSetky priestorove informacie o meste Komarno su kvalitne a aktualne popisane
v ramci jednotlivych kapitol schvaleného Uzemného planu mesta. V ramci pripravy
tohto strategického dokumentu boli udaje na dotknutych lokalitach verifikované.

Udaje o vystupoch

Uzemny plan mesta Komarno je rieSeny ako komplexna uzemnoplanovacia
dokumentacia s cielom vytvorenia dokumentu, vytvarajuceho predpoklady
pre vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia pre ob&anov mesta,
vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpeclujucich
pracovneé prilezitosti, zabezpeCenie adekvatnych podmienok pre Sportové
a rekreacné potreby obyvatefov a navstevnikov mesta, vyrieSenie problematiky
dopravnej obsluhy mesta ajeho napojenie na systémy verejnej dopravy
dobudovanim uceleného prepravného systému i vybavenie uzemia mesta potrebnou
technickou infrastrukturou.

N&vrhom ZaD &. 3/2023, ktorym sa upravi platny UPN mesta Komarno v zneni zmien
a doplnkov, sa tieto ciele nezmenia.




OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky €. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno

Strategicky dokument Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno
bude po jeho schvaleni v MsZ a nadobudnuti platnosti prisludného VZN sluzit ako
zavazny uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD ¢&. 3/2023 bude najméa uprava zastavovacich
podmienok v existujucich alebo v uz dnes vymedzenych rozvojovych lokalitach.
Vsetky lokality vSak budu zohladfiovat’ prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvateflstva.

Vzhladom k intenzifikacii vyuzitia izemia vo viacerych lokalitach su uz v strategickom
dokumente nepriamo obsiahnuté napravné, resp. akési kompenzaéné opatrenia,
ktoré navrhuju zachovania alebo rozSirenie ploch zelene:

e Vypusta sa rozvojovy regulacny blok 8.11. s funkénym vyuzitim ,BD1 - Obytné Uzemie -
prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP resp. nahradza sa ochrannym
regulacnym blokom funkciou ,ZS - Zelen sidla“.

e Pre regulaény blok 10.16 sa dopifia ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Zahradnicke;
ulice (parcela registra ,C* €. 132/13) a vyuzivat vylu¢ne pre zelen sidla — verejny park.*.

e Pre regulagny blok 11.17 sa doplifia ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Zelezni¢nej
ulice (parcela registra ,C* €. 7186/1) a vyuzivat vylu¢ne pre zelen sidla — verejny park.*.

e Pre regulaény blok 29.06 sa dopifia ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Ulice E. B.
Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1) a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla —
verejny park.”.

e Pre regulaény blok 30.07 sa dopifia ,Zachovat nezastavatelnost medziblokovych
priestorov vo vlastnictve mesta a vyuzitelnost vyluéne pre zelen sidla.”.

Taktiez su v strategickom dokumente obsiahnuté doplfujice zasady a regulativy,
ktoré upravuju aplikaciu percenta plochy zelene (% min) V prospech realizacii zelenych
striech, zatraviovaniach ploch statickej dopravy, ako aj motivuju k realizacii vysoke;j
vzrastlej zelene:

e Do plochy zelene, stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min)
prislusného regulacného bloku, je mozné nad ramec ostatnych ploch zelene zapoditat
5m? zelene za kazdy strom, ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych
Uprav.

e Podiel zelene na rastlom teréne musi predstavovat minimalne 50% plochy zelene,
stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min) prisluSného
regulacného bloku.

e Zelen na konstrukciach (zelené strechy) je mozné do percenta plochy zelene zapocitat, ak
je hibka vegeta&ného, prirodne blizkeho pdédotvorného substratu, minimalne 40 cm.

e Do percenta plochy zelene je mozné zapocitat 50 % vymery zelene na plochach statickej
dopravy (zelené parkoviska), ak su na nich pouzité zazelefiovacie a vodopriepustné
materialy, vratane technologickych rieSeni pre zachytavanie dazdovej vody alebo jej
odvadzanie do dazdovej kanalizacie.

V ramci navrhu Zmien a doplnkov je spracované aj vyhodnotenie perspektivneho
pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pbddneho fondu
na nepolnohospodarske ucely.

Celkovy rozsah pdd navrhnutych na odfatie predstavuje 9,9470 ha. Z toho
polnohospodarsky pédny fond tvori 7,2020 ha a nepolnohospodarsku podu zvySnych
2,7450 ha. Rozsah najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy podla Prilohy &. 2
k nariadeniu vlady & 58/2013 Z. z. predstavuje 0,0054 ha. K zaberom
hydromelioracii nedochadza.

Z celkového rozsahu zaberu pofnohospodarskej pbédy tvori az 90,76 % vymery druh
pozemku Zahrady. Zabery pody tvoria totiz prevazne Casti zahradkarskych osad. Ide
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o extenzivne urbanizované uUzemia, vyuzivane predovSetkym na primestsku
rekreaciu v okoli mesta Komarno. VSetky lokality zahradkarskych osad su v zmysle
dnes platného Uzemného planu mesta Komarno z roku 2018 v zneni Zmien
a doplnkov €. 1/2019 a &. 2/2021 navrhnuté na zaradenie do zastavaného uzemia.
Strategicky dokument neotvara nové rozvojové plochy na ukor kvalitnych urodnych
pbd Podunajskej niziny.

V strategickom dokumente su zabery pddy dalej vyhodnotené z hladiska
nasledovnych ukazovatelov:

e Predpokladany rozsah pd6d navrhnutych na odnatie podla umiestnenia
v zastavanom uzemi.

e Charakteristika péd na lokalitach navrhnutych na odnatie na zaklade druhu
pozemku podla evidencie katastra nehnutelnosti.

¢ Vyhodnotenie péd na lokalitach navrhnutych na odnatie na zaklade katastralnych
uzemi.

e Vyhodnotenie pofnohospodarskych pdd na lokalitach navrhnutych na odnatie
na zaklade skupiny BPEJ a kéd BPEJ.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Zmeny a doplnky ¢&. 3/2023 nepredstavuji zmenu celomestskych suvislosti
uzemného rozvoja mesta, ani neovplyviuju prijatd koncepciu komplexného rozvoja
mesta. Navrh na uUpravu zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych
investicnych zamerov maijitelov dotknutych pozemkov a parciel lokalneho vyznamu.
Aktualizacia uzemného planu umozni intenzivnejsSie vyuzivanie zastavaného uzemia
mesta a optimalizuje dopravno — obsluzné vztahy. Vplyv na celkové fungovanie
Struktury osidlenia mesta je prakticky zanedbatelny. Z rieSenia nevyplyvaju naroky
na koncep&nu zmenu rieSenia dopravy a/alebo technickej infrastruktury. Prichadza k
reorganizacii rozvojovych uzemi.

Jednotlivé upravy v ZaD ¢&. 3/2023 nepredstavuju  koncepnu zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie obce a tak negativne vplyvy na Zivotné prostredie
nie st zname. Ulohou Gzemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov
pre sulad vSetkych €innosti v uzemi so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie,
dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpeclenie trvalo udrzatelného rozvoja.
Intenzifikacia zastavovacich podmienky je v strategickom dokumente vyvazena
zachovanim vybranych pléch zelene, ako aj rozvojom vysokej zelene na uzemi
celého mesta. Navrhované zmeny priestorovej regulacie su z hladiska vSetkych
pléch uréenych podra platného UPN na urbanizaciu vzajomne konzistentné.

Pri uplatnovani Uuzemnotechnickych podmienok vyplyvajucich z aktualizacie
uzemného planu, tj. pri dalSich stupfioch projektovej dokumentacie a naslednej
realizacie bude potrebné postupovat podfa platnych pravnych predpisov SR, najma
v oblasti posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ochranu prirody a krajiny,
ako aj v sulade s technickymi predpismi alebo STN normami tak, aby nedoSlo
k prekroCeniu noriem kvality Zivotného prostredia alebo hraniénych hodndt
ekologickej unosnosti. Aktualizacia uzemného planu mesta vyplyva z dlhoroéného
poznania lokalnych Specifik mesta.
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4.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na charakter skompaktnenia mestskej a primestskej Struktury osidlenia,
ako aj snahy eliminovat mozny vznik poSkodenych alebo nevyuzivanych
urbanizovanych Uzemi prostrednictvom vCasnej zmeny funkéného vyuzitia nie je
v ramci navrhovanych zmien predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny stav
obyvateflstva.

Podporou vysadby vysokej zelene v zmysle projektov sadovnickych Uprav sa mesto
usiluje eliminovat prehrievanie ulic, resp. vytvorit’ prostrednictvom stromov zatienenie
verejného priestoru. V kontexte klimatickej zmeny ide o pozitivny vplyv na zdravotny
stav obyvatel'stva.

Pri povolovani umiestriovania stavieb a zariadeni podla navrhovanej zmeny UPN je
v8ak potrebné, aby prislusny stavebny urad pozadoval od investora dodrzanie
podmienok ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona €.355/2007 Z.z.
0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov.

Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

V rieSenom uUzemi sa nachadza 7 maloploSnych chranenych uzemi, ktoré su
chranené podla §17 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov:

Narodna prirodna rezervacia Apalsky ostrov
Prirodna rezervacia Komocin

Prirodna rezervacia Vrbina

Chraneny areal Komarnanskeé slanisko
Chraneny areal Pri Orechovom rade
Chraneny areal Pavelské slanisko
Chraneny areal Strazsky park

Vzhlfadom k skuto&nosti, Ze jednotlivé lokality Zmien a doplnkov nezasahuju Ziadne
uzemia s vySSim stupnom uzemnej ochrany, nie je mozné predpokladat Ziadne
vplyvy na chranené uzemia.

Navrhované zmeny UPD navy$e neovplyvriuju metodiku ochrany chranenych. Vplyvy
na prirodné prostredie, krajinu, ako aj lokality Uzemnej ochrany prirody budu totozné
ako s platnym uzemnym planom mesta.

Mozné rizika suvisiace s uplatnovanim strategického materialu

V tejto urovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie mozno identifikovat rizika,
ktoré by mali suvis s jej uplatiiovanim iba vo véeobecnej rovine.

Pocas realizacie prac vramci vymedzenych lokalit sa mézu vyskytnut' nasledovné
rizika:

Absencia financnych zdrojov na realizaciu navrhu.

Riziko vzniku poziaru pri realizacii stavieb.

ZvySena hlu¢nost a prasnost pocas obdobia vykonavania realizacie stavieb.
Nepredvidatelné prirodné Ukazy.

Zlyhanie ludského faktora.

Zlyhanie techniky alebo technoldgie pri realizacii.
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7.

Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce statne hranice

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by
presahovali tatne hranice.

Dotknuté subjekty
Vymedzenie zainteresovanej verejnosti

Ugast zainteresovanej verejnosti upravuje zakon &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zzivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Zainteresovana
verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov je verejnost, ktora ma
zaujem o pripravu strategickych dokumentov pred ich schvalenim. Medzi
zainteresovanu verejnost patria fyzické osoby starSie ako 18 rokov, pravnické osoby
a obcianske iniciativy.

Zoznam dotknutych subjektov

Obecny Urad 1za, Datelinova 315, 946 39 Iza

Obecny urad Chotin, 94631 Chotin €. 486

Obecny urad Svaty Peter, Hlavna 2, 946 57 Svaty Peter

Obecny urad Martovce, 946 31 Martovce ¢. 14

Obecny Urad Zlatna na Ostrove, Skolska 184, 946 12 Zlatna na Ostrove

Obecny urad Kameni¢na, Mierova 790, 946 01 Kameni¢na

Obecny urad Vrbova nad Vahom, 946 65 Vrbova nad Vahom €. 91

Mestsky urad Hurbanovo, Komarnanska 91, 947 01 Hurbanovo

Mesto Komarom — Komarom Varos, 2900 Komarom, Szabadsag tér 1, MR

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Odbor strategickych &innosti, Oddelenie izemného
planovania, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Odbor dopravy a pozemnych komunikacii, Razusova 2A,
949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie tzemného planovania,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova 69, 949 01 Nitra
Okresny urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova 69, 949 01 Nitra

Krajsky pamiatkovy urad, Namestie Jana Pavla Il €.8, 949 01 Nitra

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Druzstevna ulica 6, 945 01 Komarno
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Meder¢ska ulica 39 , 945 01 Komarno

Okresny Urad Komarno—odbor krizového riadenia, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

Okresny urad Komarno—odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahradnicka 6

945 01 Komarno

Okresny urad Komarno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zahradnicka 6, 94501Komarno
Okresny Urad Komarno, pozemkovy a lesny odbor, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

MV SR - ORPZ ODI, Pohrani¢na 8, 945 76 Komarno

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Nam. Slobody ¢.6, 810 05 Bratislava

Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava

Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika 823 05 Bratislava

Zeleznice SR, GR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

SPP - distribucia, a.s. ,Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

KOMVakK, E.B. Lukaca 25, 945 01 Komarno

Zapadoslovenska energetika a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

COM- therm, s.r.o., Mileti¢ova 55, 821 09 Bratislava

Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava
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3.

VI.

VII.

Dotknuté susedné Staty

Riesenim Zmien a doplnkov &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno nie je
dotknuté uzemie susednych Statov.

Doplnujuce udaje

Mapova a ina graficka dokumentacia

Sucastou oznamenia je schéma lokalizacie vymedzenych pléch, ktoré su dotknuté
strategickym dokumentom. Schéma lokalizacie zmien ilustruje na formate A3
dotknuté lokality, ktoré su predmetom rieSenia strategického dokumentu, t.j. Zmien
a doplnkov €. 3/2021 Uzemného planu mesta Komarno, v etape Navrh.

Jednotlivé lokality su jednoznacne a Citatelne zakreslené v strategickom dokumente,
ktory je v zmysle §5 ods. 6 Zakona €. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
prilohou tohto oznamenia.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno budu zverejnené
na webovej stranke mesta Komarno (www.komarno.sk)

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

Uzemny plan mesta Komarno
UPN VUC Nitrianskeho kraja

Miesto a datum vypracovania oznamenia

(10T 0 0 F= 11 0 1o T .

Potvrdenie spravnosti udajov
Meno spracovatela oznamenia

Institut priestorového planovania
Lublanska 1,

831 02 Bratislava

Ing. Matus Bizon, PhD.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel'a, peciatka

Mgr. Béla Keszegh

primator mesta
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Priloha

Schéma lokalizacie zmien
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PODLA ZAKONA €. 24/2006 Z. Z.
0 POSUDZOVANI VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE V ZNENi NESKORSiCH PREDPISOV
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- obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch
- obytné uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch do 4 NP

- plochy komerénej ob¢ianskej vybavenosti

- izemie vyrobno obsluznych aktivit - priemyselnej vyroby,

_ 0V2 - Gzemie verejnej - nekomerénej ob&ianskej vybavenosti
vyrobnych sluZieb, skladov a logistiky

H1
SR - Uzemie s prevahou zariadeni &portu a rekreacia
UP - uzemie pohrebisk
_ DZ - Gzemie zariadeni cestnej dopravy
ZS - zelefisidla

regulacného bloku

26.11

:l Lokality so zmenou funkéného vyuzitia

5.14 ) . .
I:I Lokality so zmenou zastavovacich podmienok
bez aktualizacie funkéného vyuzitia
34.05_ Lokality so zmenou vymedzenie regulagného bloku
bez aktualizacie funkéného vyuZzitia izemia
aj bez aktualizacie zastavovacich podmienok






