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Navrh Uzemného planu zény Rajpark Lubotice

I. Zakladné udaje

a) Hlavné ciele a alohy riesenia izemného planu zény

Lokalita Pod hajom - Gulvanské na juznom okraji katastra obce Lubotice je v plathom Gzemnom
plane obce, schvalenom 11.5.2009, v zneni zmien a doplnkov 2011, 2014 a 2016, uréena na
zastavanie bytovymi domami a polyfunkénou zastavbou obcianska vybavenost+byvanie. Platny
uzemny plan vo svojej zavaznej Casti, vyhlasenej VZN obce &.3/2017, bod j), urCuje aj podmienku
spracovat’ Uzemny plan zény pre tuto lokalitu, zadefinovanu ako:

- lokalita Pod hajom, plocha bytovych domov a obdianskej vybavenosti, vymedzend MK2-MK5-
hranicou existujicej plochy bytovych domov "Pod hajom" - Ul. Vihorlatskou

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zény Rajpark v lokalite Gulvanské v Luboticiach je
spracovat’ podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu rieSeného Uzemia v sulade s podmienkou
stanovenou v platnom Uzemnom plane obce Lubotice.

Cielom rozvoja rieSeného Uzemia je v suUlade s Uzemnym planom obce vystavba obytnej
skupiny bytovych domov a polyfunkénych domov pre byvanie a obéiansku vybavenost ako suUcasti
zony byvania nadvazujucej na existujuce plochy byvania a obcianskej vybavenosti na susediacich
plochach v katastroch obce Lubotice a mesta PreSov.

b) Udaje o stlade so zadanim

Pre spracovanie Uzemného planu zény Rajpark bolo spracované, prerokované a uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Lubotice &. 30/2/2023 zo diia 27.2.2023 schvalené Zadanie Uzemného
planu zény Rajpark Lubotice. Navrh Gzemného planu zény je spracovany v sulade s uvedenym
zadanim, je dodrZané rieSené uzemie, ur€ené funkéné vyuZitie aj zasady priestorového usporiadania
zastavby stanovené v zadani.

II. RieSenie uzemného planu zony

a) Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym Uzemim Uzemného planu zény Rajpark st pozemky parc. &. KN-C 3056, 3057/1,
3057/2, 3058, 3059/1, 3059/2, 3080/1, 3060/2, 3029/2, 3030/2, 3031/3 a 3032/2 a prisluchajuce Casti
pozemkov KN-C 3034/3 a 3061/1 k.u. Lubotice. Tieto pozemky sa nachadzaju na juznom okraji
katastra obce Lubotice, v juhovychodnej Casti lokality Gulvanské, uzemia medzi Vihorlatskou ulicou na
katastralnej hranici mesta PreSov, PreSovskou ulicou, Lubotickym (Ortadskym) potokom a obytnym
suborom Pod hajom v Luboticiach. RieSené uzemie ma rozlohu 3,78 ha. Hranicou rieSeného uzemia
je okraj plochy ktoru vytvaraju uvedené pozemky, pricom jej juzna Cast vedie po hranici katastralneho
Uzemia obec Lubotice na okraji Vihorlatskej ulice leZiacej v k.u. Predov, a vychodné hranica po okraji
plochy obytného suboru Pod hajom, nachadzajuceho sa v katastri obce Lubotice. Severnu hranicu



tvori hlavna Cast severného okraja pozemku parc.&. 3061/1 a severna hranica pozemku parc.c.
3032/2, zapadnu hranicu juzna ¢ast zapadného okraja pozemku parc.¢. 3034/3 a zapadna hranica
pozemku parc.¢. 3056, vSetko v k.u. Lubotice.

b) Opis rieseného uzemia

Pozemky v rieSenom Uzemi su v su€asnosti nevyuzivané, vo vychodnej Casti lokality zarastené
néletovymi krovinami, v ostatnej Casti ruderalnymi travinnymi porastmi. Severozdpadnym okrajom
rieSeného Uzemia vedie cestnymi panelmi Ciasto€ne spevnena polna cesta, na juznom okraji Usek
polnej cesty z cestnych panelov prechadza do peSieho mlatového chodnika. V juhovychodnom cipe
do rieSeného Uzemia zasahuje Cast doCasného obratiska autobusov a trolejpbusov MHD a zastavka
MHD so zastavkovou nikou a pristreSkom. Na juznom okraiji rieSeného Uzemia subezne s Vihorlatskou
a Sibirskou ulicou vedie verejné osvetlenie ktorého stozZiare su zaroven  podpernymi bodmi
trolejbusového vedenia.

Plocha je rovinata, len s malymi lokalnymi nerovnostami.

c) Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu obce

V zavaznej Casti platného uzemného planu obce Lubotice su pre rieSené uzemie stanovené
viaceré regulativy dotykajuce sa rieeného tzemia UPN-Z Rajpark:.

V uvodnej kapitole ,Zasady a regulativy priestorového usporiadania a jeho funkéného vyuzitia je
stanovené:

- zastavané Uzemie obce bude z hladiska funkéného vyuzitia roz€lenené na zénu obytni a zénu
vyrobno-obsluznu

- hlavnu hranicu medzi oboma zénami budu tvorit koridory ciest 1/18 a 1/20 (MK2)

- obytna zdéna sa bude rozvijat’ na vychod a juh od uvedenych koridorov

- vystavba bytovych domov sa bude rozvijat vo vazbe na jestvujucu zastavbu na sidlisku Sek&ov
a bytové domy Pod hajom, v niZSich polohach medzi koridormi ciest MK5, MK8 a ulicou Sibirskou

- vySSia obCianska vybavenost miestneho vyznamu a vys$Sieho vyznamu sa bude sustredovat
v Uzemi pozdiz komunikaéného koridoru MK2

- hladina hluku v uzemi bytovej zastavby nesmie prekrocit hodnoty 60 dB cez den a 50 dB v noci.

Zakladnou poziadavkou na rieSenie uUzemného planu zény Rajpark Lubotice je dodrzat obytny
charakter prevaznej Casti rieSeného Uzemia bez prvkov a aktivit zniZzujucich kvalitu Zivotného
prostredia existujucich aj navrhovanych obytnych pléch v okolitom Gzemi. Plochy z&padne od
rieSeného Uzemia su podla uzemného planu obce plochami pre ob¢&iansku vybavenost, ktora ma mat’
aj funkciu bariérovej zastavby voci negativnym vplyvom z dopravy na ceste |. triedy (PreSovska ulica
v Luboticiach a Ulica arm. gen. Svobodu v Predove) na rieSené uzemie. Plochy severne od neho po
koridor prelozky Lubotického potoka su Uzemim pre dalSie rozSirovanie obytnej zény obce so
zastavbou bytovymi domami a prislichajucej ob¢ianskej vybavenosti.



Podfa platného uzemného planu obce sa v rieSenom Uzemi nachadzaju Styri funkéné plochy —
plocha byvania v bytovych domoch, plocha obcianskej vybavenosti, polyfunkéna plocha byvania
a obCianskej vybavenosti a plochy verejnej zelene, pre ktoré platia nasledujuice regulativy:

B1) Plochy bytovych domov nad 4 n.p. - plochy medzi komunikaciami MK8, MK5 a ul.Sibirska

pripustné funkéné vyuZitie ploch BD:

- objekty bytovych domov nad 4 n.p. s plochami dopravnej vybavenosti obsluhujicej bytové domy,
- plochy obytnej zelene, s maloploSnymi ihriskami pre deti réznych vekovych skupin,

- plochy a objekty technickej vybavenosti obsluhujuice prislichajuci subor BD,

obmedzené funkéné vyuzitie pléch BD (max. 20% celk. zast. plochy) :
- objekty a prevadzky zdkladného obcianskeho vybavenia mimo prevadzok verejného stravovania,
- objekty zapustenych, resp. polozapustenych hromadnych garazi s pochddznou zelenou strechou,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch BD:

- objekty a zariadenia funkcéne nesuvisiacich s byvanim,

- objekty rodinnych domov,

- samostatné radové gardze

- zariadenia verejného stravovania

- aredly priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, aredly polnohospodarskej vyroby, parkoviska a
gardze pre hospodarsku techniku a udrzbu, servisy, prevadzky vyrobnych a opravdrenskych sluzieb a
vSetky ostatné prevadzky znizujucich kvalitu byvania,

Zasady a regulativy:

- kazdy bytovy dom musi mat v ramci svojho pozemku zabezpelené parkovacie stania pre byvajucich v
stlade s prisluSnou STN, - odstavné a parkovacie stojisko moéze byt umiestnené aj mimo pozemku
stavby bytového domu, ak ho nemozno technicky umiestnit na tomto pozemku ( hromadné
viacuroviiové parkovanie a pod.)

- vySkovy limit - max 6 nadzemnych podlazi, vratane podkrovia od urovne prifahlého upraveného terénu
- tvarova charakteristika — ploché strechy - vyskovy limit podstavanych a pristavanych objektov ZOV -
max. 1 n. p., od Urovne prilahlého upraveného terénu,

- prevadzky ZOV nesmu byt pristupné z vnatroblokovych obytnych priestorov bytovych domov

- koeficient zastavanosti max.0,5,

- koeficient zelene v rdmci jednotlivych obytnych siborov nesmie klesnut pod hodnotu 0,4.

C1,C2) Polyfunkéné plochy (byvanie —obéianska vybavenost)
pripustné funkcéné vyuzitie:

- byvanie vo forme bytovych domov

- zariadenia OV nevyzZadujlce si kazdodenné zasobovanie a nevytvarajlce zvySeny hluk z prevadzky (50
dB v noci a 60 dB cez den),

- zariadenia nevyZadujuce velké parkovacie plochy a velké hospod. zazemie, Specializované predajne

obmedzené funkcné vyuzitie (max. 20% plochy):
- maloplo$né predajne potravin so Specializovanym sortimentom nevyzadujluce denné zasobovanie,

nepripustne funkéné vyuZzitie :
- prevadzky vyrobnych sluzieb a administrativy
- prevadzky vyrobno-hospodarskeho charakteru.



- prevadzky OV vyZadujuce si kazdodenné zasobovanie a vytvarajlce zvyseny hluk z prevadzky (50 dB v
noci a 60 dB cez den),

Zasady a regulativy:

- zariadenia OV budu tvorit iba doplnkovu funkciu k funkcii byvania. Ich umiestnenie bude v 1.n.p.
(parteri) bytového domu,

- zasobovanie prevadzok OV nesmie byt v kolizii s obytnym priestorom bytového domu (vnutroblok),

- max. vyska bytovych domov na plochach C1 -6 n.p.

- max. vyska bytovych domov na plochach C2 -4 n.p.

- typ strechy- plocha strecha.

- plochy striech predstavanej OV vyuzivat ako terasy bytov, prip. zelené strechy,

- koeficient zastavanosti na plochach C1 min. 0,5 — max.0,7.

- koeficient zastavanosti na ploche C2 max. 0,5

D1) Plochy obcianskej vybavenosti — medzi MK2 (ul. Gen. Svobodu) a MK8

pripustné funkéné vyuZitie ploch:

- zariadenia vyssieho a Specifického obcianskeho vybavenia (OV):

- sluzobné byty,

- plochy verejnej zelene,

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujucej prilahlé prevadzky,

obmedzené funkcné vyuzitie pléch OV ( max. 20% ploch)
- administrativne prevadzky,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch OV:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- objekty pre trvalé byvanie.

Zasady a regulativy:

- Uzemie vyhradené pre velké OD typu supermarketov

- v Uzemi nedovolit vystavbu malych prevadzkovych zariadeni

- v ramci pléch jednotlivych zariadeni OV realizovat parkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesie plochy a
sadovu vysadbu,

- hospodarsky pristup k zariadeniam segregovat od pesich verejnych priestorov a hlavnych vstupov pre
verejnost,- orientovat ho od komunikacie MK8

- hlavné nastupy zakaznikov situovat k hlavnym pesim tahom- komunikacia MK2- ul.gen. Svobodu -
dopravny pristup riesit z obsluznych komunikacii mimo MK2

- pohotovostné zachytné parkoviska orientovat do hlavnych verejnych komunikaénych priestorov ulice
MK2

- hlavné priecelia s nastupmi u zariadeni OV situovat do uli¢ného priestoru komunikacie MK2-ul.gen.
Svobodu,

- hlavné parkovisko zédkaznikov riesit ako hromadné mimourovriové parkovisko v suterénoch
prevadzkovych objektov

- koeficient zastavanosti 0,8.

- max. vyska 4 n.p. (12m) od Urovne upraveného prilahlého terénu.

L2 Plochy verejnej zelene
pripustné funkcéné vyuZitie ploch verejnej zelene:
- plochy vysadené zelerou,



- chodniky a oddychové plochy s lavickami,

obmedzené funkéné vyuzitie pléch verejnej zelene:

- detské ihriskd, maloplosné prvky pre hru deti predskol.veku, prvky drobnej architektury, prvky
informacéného systému,

- podzemné vedenia technickej infrastruktury,

nepripustne funkcéné vyuzitie ploch verejnej zelene:

- akékolvek ostatné stavby.

Pri rieSeni technického vybavenia Uzemia je potrebné zohladnit tieto zavazné zasady:

Doprava

- Zakladny komunikaény systém Uzemia Lubotic tvoria komunikacie:

Obytné uzemie

MZ 1/18, MK2, Makarenkova, MK4, MK5, MK6, MK8, MK8-1, MK1.

- navrhovanu miestnu zbernt komunikaciu MKS5 zriadit' v kategérii MZ 8,5/50 vo funk&nej triede B3

- ostatné navrhované a jestvujuce miestne zberné a obsluzné komunikacie zriadit' resp. upravit v
kategériach podfa platnej STN 73 6110 (MO 8/40, MO 7,5/40, MOU 7,5/30, MO 6,5/40, MOU 6,5/30 a
MO 4,25/30),

Zasobovanie vodou

- dobudovat’ verejny vodovod na celom Uzemi obce,

Odkanalizovanie

- chranit koridory pre realizaciu kanalizaénych zberacov,
- dobudovat' verejnu kanalizaciu na celom uzemi obce,

- realizovat’ systém odvedenia dazdovych vod zo striech a spevnenych pléch tak, aby pri vyusteni do
recipientu nebola prekro¢ena uroven povrchového odtoku zodpovedajuca su¢asnému stavu,

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizovat' NN rozvody v navrhovanej zastavbe,
- nové NN a VN rozvody v zastavanom uzemi realizovat formou podzemnych kéblov,

- dobudovat systém verejného osvetlenia v zastavanom tzemi obce.

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- zabezpedit ekologicku prevadzku vSetkych tepelnych zdrojov na Uzemi obce, zvlast vo vacSich
hospodarskych prevadzkach,

- zalozit zelen na vSetkych vhodnych plochach; zvysSit estetiku obytnych skupin, uli€énych koridorov i
samotnych objektov a zabezpedit ich permanentna udrzbu,

- dobudovat verejny vodovod,

- dobudovat’ verejnu kanalizaciu v obci.



V rieSenom Uzemi sa predpoklada umiestnenie nasledujucich verejnoprospesnych stavieb:

1) Zoznam verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme

4. miestne komunikacie a rozSirenie existujucich miestnych komunikacii,

5. hlavné pesSie komunikacie

10. vSetky nové transformovne pre RD a BD a elektrické NN a VN kabelové a vzdusné vedenia,
11. vodovodna siet,

12. kanaliza¢na siet,

14. v3etky nové vedenia a zariadenia telekomunikacii.

d) Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne chranené Uzemia, stavebné uzavery, prirodné
zdroje alebo kulturne pamiatky alebo pamiatkové Uzemia a ich ochranné pasma, vyZadujuce osobitnu
ochranu a limitujuce vyuzivanie Uzemia. V uliénom koridore Vihorlatskej ulice vedu podzemné
inzinierske siete s ochrannymi pasmami podla prisluSnych pravnych predpisov:

- ochranné pasmo 22 kV VN el. kdblového vedenia 1 m na obe strany
- ochranné pasmo verejného vodovodu DN 500 mm 1,5 m od okraja potrubia na obe strany
- ochranné pasmo verejnej kanalizacie DN 1200 mm 2,5 m od okraja potrubia na obe strany.

Terén v rieSenom Uzemi je rovinaty a neobmedzuje jeho stavebné vyuZitie.

Na navrhovanu zastavbu vrieSenom uUzemi boli vytvorené potrebné podmienky v ramci
vybudovanej technickej infrastruktury sidliska Sekcov, vyhovujuce body napojenia su prevazne na
severnom okraji Vihorlatskej ulice. Juznym okrajom lokality vedu z&kladné vedenia inZinierskych sieti
dostato€nej kapacity, umoZiujuce napojenie aj intenzivnej zastavby — vodovodné privodné potrubie
DN 500 mm z vodojemu Sekcov lll., kanalizany zbera& GX DN 1200 mm a 2x22 KV VN el. vedenia
zemnym kablom. Vodarenské zdroje Vychodoslovenskej vodarenskej slstavy, kapacity Cistiarne
odpadovych véd v Kendiciach aj vykon elektrickych stanic PreSov | a PreSov Ill maju dostatoénu
rezervu vyuzitelnu pre navrhovanu vystavbu. Vodojem Sek&ov lll. ma dno v nadmorskej vysSke 304,5
m n.m. ajeho tlakové pasmo siaha do vysky 279,5 m n.m., ¢o je pri priemernej vySke terénu
v rieSenom Uzemi 245,0 m n.m. postacujuce pre vystavbu cca 11 az 12— poschodovych budov.

Dopravna obsluha rieSeného Uzemia bude zabezpedena napojenim na Vihorlatskd ulicu
v PreSove a navrhované miestne cesty MK4 a MK5 v Luboticiach. Vihorlatska ulica aj navrhovana
cesta MK5 sa napdjaju0 na Stvorpruhovy prietah cesty I. triedy & 20 v krizovatkach
Vihorlatska/Arm.gen. Svobodu a MK5/PreSovska. Krizovatka Vihorlatska/Arm.gen. Svobodu je
svetelne riadena s preferenciou verejnej hromadnej dopravy. Prietah cesty 1/20 ako zberna miestna
cesta ma dostatonu kapacitu na napojenie navrhovanej zastavby, o sa vyrazne zlepSi po
dostavbe Il. etapy rychlostnej cesty R4-severny obchvat mesta PreSov v roku 2027, lebo sa tym
zredukuje tranzitna doprava vedena v sucasnosti po tejto ceste.

Dotknuté plochy st mimo Uzemia ohrozované povodnami.



RieSené uzemie je sucastou intravildnu obce stanoveného k 1.1.1990 a zastavaného uUzemia
obce, na ktoré uz bol vydany predbezny suhlas na nepolnohospodarske vyuZzitie polnohospodarskej
pédy. Prevazna Cast dotknutych pozemkov bola uz vynata z pédneho fondu a su to tzv. ostatné
plochy, len v severozapadnej Casti lokality su pozemky evidované ako trvalé pravne porasty. Dotknuté
pozemky nie su uz dlhodobo vyuzZivané na polnohospodarsku vyrobu. Lesna pdda sa v rieSenom
uzemi nenachéadza.

RieSené Uzemie je ur€ené na zastavanie alezi v zastavanom Uzemi/intravilane obce. Limity
vyuzitia rieSeného Uzemia stanovuju regulativy platného Uzemného planu obce. Pre zastavbu
bytovych domov je to maximalne 6 nadzemnych podlazi aindex zastavanosti uzemia 0,5, pre
polyfunkéna zastavbu na okraji Vihorlatskej ulice 6 nadzemnych podlazi a index zastavanosti 0,7,
a pre plochu obcianskej vybavenosti na zapadnom okraji rieSeného Uzemia maximalna podlaznost 4
nadzemné podlaZia a index zastavanosti 0,8.

e) Urbanisticka koncepcia priestorového a funk¢ného usporiadania izemia
a funkc¢ného vyuzitia pozemkov

Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia rieSenej lokality vychadza z platného Uzemného planu
obce a schvaleného zadania pre uzemny plan zény Rajpark Lubotice. NajvacSiu Cast' lokality, jej
strednu a severnu Cast, tvori plocha pre vystavbu bytovych domov s podzemnymi parkoviskami. Na
juznom okraiji rieSeného Uzemia je navrhnuta zastavba polyfunkénych bytovych domov s prevadzkami
obcianskej vybavenosti (obchody, sluzby), na juhozapadnom okraji objekty obc&ianskej vybavenosti
(obchody, sluzby, administrativa, ...).

Na ploche bytovych domov v strednej a severnej Casti rieSeného Uzemia je navrhnuta vystavba
6-podlaznych bytovych domov dvoch typov — v juznej a severnej linii doskovych dvojsekciovych
domov so 41 bytmi v jednom dome, v strednej linii vezovych jednosekciovych bytovych domov s 22
bytmi v jednom dome. Bytové domy v jednotlivych liniach budd prepojené podzemnym podlazim
vyuzitym na podzemné parkovisko. V tejto €asti rieSeného Uzemia tak bude umiestnenych 7 x 41 =
287 a 4 x 22 = 88 bytov, t.j. spolu 375 bytov.

Na ploche polyfunkénej zastavby umiestnenej pozdiz Gseku Vihorlatskej ulice a vo vychodnom
narozi Vihorlatskd/MK8 je navrhnuta vystavba Styroch 6-podlaznych obytnych sekcii s podstavanou
a pristavanou jednopodlaznou obcianskou vybavenostou s podzemnym parkoviskom. V tejto Casti
lokality bude 75 bytovych jednotiek a cca 1500 m? uzitkovej plochy pre zariadenia obd&ianskej
vybavenosti.

Na ploche obgianskej vybavenosti na zdpadnom narozi Vihorlatska/MK8 je navrhnuta vystavba
Stvorpodlaznych bodovych budov s jednopodlaznym prepojovacim podlazim a podzemnym podlazim
pre podzemné parkovisko. Kapacita navrhovanych budov je 2700 m? podlaznej plochy pre zariadenia
obdianskej vybavenosti.

Celkovo je vrieSenom Uzemi navrhnuta vystavba 450 bytov a 4560 m? uzitkovej plochy pre
obdiansku vybavenost. Vzhladom na blizkost’ obchodného centra MAX je potrebné pocitat prevazne
s maloplosnymi prevadzkami doplnkovych prevadzok obchodu a sluzieb, zdravotnictva a pod.,
vzhladom na susedstvo byvania prevadzok bez negativnych vplyvov na okolie, a administrativou
(kancelarske priestory).

Pri navrhovani kapacit navrhovanej vystavby a suvisiaceho technického vybavenia Uzemia je
potrebné vychadzat z predpokladanej obloznosti bytov 3,45 osoby na bytovu jednotku stanovenej v



plathom uzemnom plane obce pre navrhové obdobie. Pri navrhovanom pocte 450 bytov je v obytnom
subore Rajpark Lubotice predpokladany pocet 1553 obyvatelov.

Plochy pre vystavbu bytov a obgianskej vybavenosti dopifiaju plochy pre technické vybavenie
Uzemia — dopravnu a technickd infrastruktiru - averejnd zeleh. Verejna dopravna a technicka
infradtruktdra je sustredena v ulicnych koridoroch a vnutroblokovych plochach. Hlavnymi uliénymi
koridormi su Vihorlatska ulica na juznom okraji a miestha komunikacia MK8 v zapadnej Casti
rieSeného Uzemia, vedlajSimi priestor miestnych obsluznych komunikacii napojenych na komunikaciu
MKS8. Vnutroblokové priestory su pri polyfunkénych budovach a objektoch obcéianskej vybavenosti
Vv juznej Casti lokality.

Samostatné plochy verejnej zelene su v ulicnom koridore miestnej komunikacie MK8, prevazna
Cast ploch zelene bude sucastou funkénej plochy bytovych domov, pricom ¢&ast z nich bude nad
podzemnymi parkoviskami.

RieSenie dopravy

RieSenie dopravnej infrastruktury vychadza z existujucej cestnej siete v prifahlom Gzemi
a platnych uzemnych planov obce Lubotice a mesta PreSov. Zapadne od rieSeného Uzemia vedie
cesta I. triedy €.20, ktora ma v zastavanom Uzemi obce funkciu miestnej zbernej komunikacie funkénej
triedy B1. Na tuto cestu sa napaja hlavna existujuca pristupova miestna cesta k rieSenému Uzemiu
veduca Vihorlatskou a Sibirskou ulicou na Uzemi mesta PreSov. Touto cestou je dopravne
spristupnena severna Cast sidliska Sekcéov a juzna ¢ast obce Lubotice a su po nej vedené aj linky
mestskej hromadnej dopravy. Druhym, zatial len planovanym dopravnym napojenim na cestu 1/20 ma
byt krizovatka pri Lubotickom (OrtaSskom) potoku a z nej veduca miestna zberna cesta funk&nej triedy
B3, v platnom uzemnom plane obce oznacena ako MK5. Na priamu obsluhu zastavby v rieSenom
Uuzemi bude sluzit miestna obsluzna cesta funkénej triedy C2, v tzemnom plane obce oznafena ako
MK8, prepajajuca Vihorlatsku ulicu s planovanou MK5 na rozhrani planovanych funkénych pléch
obdianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch vratane zapadnej Casti rieSeného uzemia zény
Rajpark. Miest komunikacia MK8 je hlavnou obsluZznou komunikéciou pre navrhovany obytny subor
Rajpark a je pre jeho vystavbu podmiefiujucou investiciou. MK8 je navrhnuta v kategérii MO 8/40 ako
dvojpruhova obojsmerna cesta so zelenymi pasmi pre oddelenie nemotoristickej dopravy. Po MK8 ma
viest’ aj linka hromadnej autobusovej dopravy, na €o je vybavena zastavkovymi nikami s pristreSkami.
V ulicnom koridore MK8 za zelenymi pasmi su vedené aj obojstranné peSie chodniky Sirky min. 2,0 m
a cyklisticka cestiCka kategorie D2 3/20. Na cestu MK8 sa napajaju miestne obsluzné cesty kategérie
C3 MO 7,5/30 zabezpecujuce priamu dopravnu obsluhu jednotlivych budov v rieSenom uzemi
a napojenie vSetkych pozemnych a podzemnych parkovisk. V uli€nom koridore miestnych obsluznych
ciest funkCnej triedy C3 su umiestnené obojstranné chodniky pre peSich Sirky 2 m a pozemné
parkoviska s kolmymi parkovacimi miestami Sirky 2,50 m.

Pesi chodnik a cyklisticka cestitka st navrhnuté aj pozdiz Vihorlatskej ulice.
Potreba parkovacich miest:

V obytnom subore Rajpark je navrhnutd vystavba 450 bytov a 4200 m? uzitkovej plochy pre
obdiansku vybavenost. Vzhladom na velkostnu Struktdru navrhovanych bytov je potreba parkovania
podla STN 73 6110:

- premalébyty ......cccceviiiiiinnnnnn 372 b.j. x 1,0 pm/bj =372 pm
- pre byty strednej velkosti.......... 71b.j. x1,5pm/bj =107 pm
- prevelké byty ... 7b.,j. x 2,0 pm/bj = 14 pm

SPOIU v 450 b.j. 493 pm

Potreba parkovacich miest pre obciansku vybavenost:
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- pre obchody a sluzby: 2720 m* Gz.pl. ..... 1 pm/30 m*= 90 pm

- administrativa: 1840 m? uz.pl. ...... 1 pm/30 m® =61 pm
SPOIU 151 pm
Potreba celkom: ... 644 pm

V ramci obytnej zény Rajpark je navrhnuté:

- pozemné parkoviska ........ccccccceeeiiunnne 129 pm
- podzemné parkoviska ............ccceeeeeennnn. 561 pm
SPOIU i 690 pm

Navrhnuty po&et parkovacich miest je dostatoCny.
Zasobovanie pitnou vodou

Obytny subor Rajpark bude pitnou vodou zasobovany s verejného vodovodu napojenim na
privodné potrubie DN 500 vedené z vodojemu Seké&ov lll po severnom okraji Vihorlatskej ulice. Ako
vodarenské zdroje budu vyuzité zdroje Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy, vodojem Sekcov Il je
zasobovany z vodarenskej nadrze Starina, ktora ma dostato¢nu kapacitu pre poZzadovany odber.

Specificka potreba vody je uréena podla Vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z. z. na vypodet
potreby vody, kde pre vybavenost bytov s lokalnym ohrevom teplej vody a vafiovym kupelom sa
uvazuje s potrebou 135 l.os™.d™. Pre ob&iansku a technicku vybavenost pogitame s potrebou 25 I.0s
td'na obyvatela. V rieSenom Uzemi sa pocita s vystavbou 450 bytov s obloZnostou 3,45 obyv/byt, t.j.
1553 obyvatelmi.

Spotrebisko | Pocet | Speci- | Priemernd potreba vody Maximalna denna Maximalna hodinova
obyva- | ficka potreba vody potreba vody
telfov | potreby
vody
M go Qp Qm Qh

osoby | I/os/d m3/d |m3/hod| /s m3/d |m3/hod | |/s m3/d | m3/hod | /s

Rajpark 1553 160,0 | 248,48 | 10,35 | 2,88 | 397,57 | 16,57 | 4,60 | 715,62 | 29,82 | 8,28
Lubotice

Skuto&na potreba vody bude niZSia o cca 15 az 20 %, lebo v navrhovanej zastavbe sa pocita s
vyuzivanim dazdovej vody ako Uzitkovej vody.

Na privodné potrubie D500 vo Vihorlatskej ulici bude napojené vodovodné potrubie min. D150
vedené v koridore navrhovanej miestnej komunikacie MKS8, pricom sa poc€ita vyhladovo s jeho
predizenim severnym smerom pre zasobovanie pitnou vodou budlcej zastavby na susediacich
plochach. Ulicné distribu¢né vodovody budud min. D110 a budu zabezpelovat aj potrebu poziarnej
vody. Distribu¢né vodovody budi zokruhované v ramci rieSeného uzemia.

Technické rieSenie rozvodov pitnej vody bude upresnené v nasledujicich stupfioch projektovej
pripravy stavieb.

Odkanalizovanie
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V prifahlom uzemi sidliska Sek&ov v k.u. Predov aj susediacom obytnom subore Pod hajom v
k.u. Lubotice je vybudovana jednotna kanalizacna siet dimenzovana aj na odvod odpadovych véd z
Uzemia obytného suboru Rajpark. Stoka GX DN 1200 mm vedie v ceste na Vihorlatskej ulici po
juznom okraji rieSeného Uzemia, na jeho zapadnom okraji prechadza priamo do plochy rieSeného
uzemia na pozemok vedla cestného telesa Vihorlatskej ulice.

Uzemie obytného suboru Rajpark Lubotice bude odkanalizované jednotnou kanalizaciou
zaustenou do existujucej stoky GX DN 1200 vo Vihorlatskej ulici. Do jednotnej kanalizacie budu
zaustené splaskové vody z navrhovanej zastavby, dazdové vody zo spevnenych pléch a len
prebytona dazdova voda zo striech budov, ktora bude v prevaznej miere zachytavana do retenénych
nadrzi a vyuzivana ako uzitkova voda.

Predpokladané priemerné denné mnozstvo splaskovych véd sa rovna predpokladanej potrebe
vody pre obyvatelstvo a ob&iansku vybavenost v riedenom UGzemi, t.j. Qq =397,57 m*/defi = 4,60 I/s.

Maximalny bezdazdovy denny prietok splaskov Qg = Q.4 X Ky

kd =2,0

4,60x2,0=5,20ls" =79514 m*d™

Maximalny bezdazdovy hodinovy prietok splaskov Qpmax = (Kn % kg X Qyg) : 24
kpn =1,8

(1,8 X 2,0 x 397,57) : 24 = 59,6 m>.hod™ = 16,55 /s

Minimalny bezdazd'ovy hodinovy prietok splaskov Qpmin =(Kmin X Qa4) : 24

Kmin = 0,60

(0,60 x 397,57) :24 =9,94 m>hod* =2,761.s"

Denna produkcia znecistenia:

Spotrebisko Pocet Znedistenie
obyvatelov
BSK5 CHSK NL
osoby kg/d kg/d kg/d
Lubotice 1553 93,18 186,36 85,42
Rajpark

Splagkové vody budi odvadzané verejnou skupinovou kanalizaciou PreSov do COV Kendice.
Mechanicko-biologicka COV Pre$ov-Kendice bola po rekonstrukcii uvedena do prevadzky v oktébri r.
1996 s kapacitou:
Q:=6401s'=55344m°d*=2306m>h "
Omax=9601s"=3454m°h ™
Omin=4161s-"=1499m*h *
COV Kendice nie je plne vyuZita, svojou kapacitou a objektovou skladbou postaduje pre

navrhované navySenie mnoZstva zaustenych odpadovych vdéd a nie je potrebné uvaZovat s
dobudovanim inych objektov.
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Dazdova voda zo striech navrhovanych budov a podzemnych garazi bude zachytavana do
podzemnych retenénych nadrzi a vyuzivana ako Uzitkova voda. Celkova plocha striech je cca 14.800
m?, &o tvori 39 % plochy rieSeného uzemia. MnozZstvo odvadzanych dazdovych véd z rieSeného
Uzemia tym klesne minimalne o 35 %. Tieto opatrenia zabezpecia naplnenie poziadavok zdrzania
povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny vodi stavu
pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente v sulade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny z&kon) v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia vlady SR &. 269/2010 Z.z. Recipientom dazdovych vod je potok
Sekcov.

Potrubia kanalizatnej siete je potrebné navrhnut v zmysle STN 736701 na dvojnasobok
maximalneho prietoku splaskovych véd maxQsh a predpokladany prietok dazdovych véd pri 15-

minutovom prudkom dazdi zniZzeny o retenciu vo vegetacnych strechach a retenénych nadrziach.
Stokova siet sa vybuduje z rir PVC minimalne DN 250 - 600 mm. Hlavna stoak vedena v koridore
miestnej komunikacie MK8 bude min. DN 600, vedlajSie ulicné stoky min. DN300. Trasa
navrhovanych potrubi stokovej siete je vedena verejnymi priestranstvami v uli¢nych koridoroch a je
navrhnuta tak, aby bolo mozné na fiu napojit vSetkych producentov splaskovych véd cez ¢o
najkratSie domové pripojky. Domoveé pripojky sa vybudujua z rar PVC DN 200 - 250 mm.

Technické rieSenie odkanalizovania Uzemia bude upresnené v nasledujucich stuprioch
projektovej pripravy stavieb.

Zasobovanie elektrickou energiou

V rieSenom Uzemi v sucasnosti nie je vybudovana distribuéna elektricka siet. Juznym okrajom
lokality subezne s Vihorlatskou ulicou vedie 2x22 kV VN el. vedenie zasobujuce existujuce
trafostanice v prilahlom uzemi v k.u. PreSov a k.U. Lubotice. Subezne s Vihorlatskou ulicou je
vybudovany rozvod verejného osvetlenia uvedenej ulice.

V rieSenom Uzemi je navrhnuta vystavba 450 bytov v bytovych domoch a 4200 m? uzitkovej
plochy pre zariadenia obc&ianskej vybavenosti. Pri vSetkych navrhovanych objektoch sa pocita s
elektrickym vykurovanim pri¢om objekty budu z energetickej stranky realizované v pasivhom
Standarde. Z hladiska "pravidiel pre elektrizanu sustavu" vSetky navrhované byty zaradujeme do
kategorie "C" - plne elektrifikovana domacnost ( aj vykurovanie).

Predpokladané podielové zatazenie pre domacnosti:

Spotrebisko | Pocet Kategdria C Spolu
bytov Pocet SbA S max S max
celkom

bytov | KVA/b.j. | byt kVA | byt kVA

Lubotice 450 450 1,614 | 726,300 | 726,300
Rajpark

Predpokladané podielové zatazenie pre obgiansku vybavenost:

Druh zariadenia Pi (kVA) m Pp (kVA)
Obchody, sluzby 550,00 0,68 374,00
Administrativa 460,00 0,68 312,80
Verejné osvetlenie 150,00 1,00 150,00
Spolu 1160,00 836,80

Celkova potreba: 726,3 + 836,8 = 1563,1 kVA
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V rieSenom Uzemi je navrhnuta vystavba 4 kioskovych trafostanic pre jednotlivé etapy vystavby a
funkéné Uzemia:

- TS R1 400 kVA pre bytové domy v prvej etape vystavby a €ast polyfunkénych budov pri
Vihorlatskej ulici + verejné osvetlenie pre . etapu vystavby

- TS R2 400 kVA pre bytové domy a verejné osvetlenie v druhej etape vystavby
- TS R3 250 kVA pre druhu ¢ast polyfunkénej vystavby v predpokladanej tretej etape vystavby
- TS R4 400 kVA pre budovy obcianskej vybavenosti v samostatnej Stvrtej etape vystavby.

Celkova kapacita navrhovanych trafostanic je 1650 kVA, ich umiestnenie zabezpecuje
dosiahnutie potrebnych napatovych pomerov v celom rieSenom uzemi.

Technické rieSenie elektrickych sieti v rieSenom Uzemi bude upresnené v nasledujucich stuprioch
projektovej pripravy stavieb.

Elektronické informacné siete

V rieSenom Uzemi bude vybudovana opticka siet ftth s kapacitou minimalne 500 pripojnych
miest. Technické rieSenie bude vychadzat z podmienok vybraného operatora. Siet bude budovana
kablami ulozenymi v zemi v uli€énych koridoroch. Technické rieSenie bude upresnené v nasledujucich
stupfioch projektovej pripravy stavieb.

Zasobovanie zemnym plynom

V rieSenom Uzemi nie je navrhované zasobovanie zemnym plynom, varenie a vykurovanie
objektov bude zabezpeéené elektrickou energiou.

Zasobovanie teplom

V rieSenom Uzemi nie je navrhované centralne zasobovanie teplom. Vykurovanie objektov bude
decentralizované, zabezpefené elektrickou energiou. Technické rieSenie bude upresnené v
nasledujucich stupfioch projektovej pripravy stavieb.

f) Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Navrhovana zastavba nadvazuje na susediace zastavané plochy v katastri mesta PreSov
a obce Lubotice.

Juzne od rieSeného Uzemia susedi s navrhovanou zastavbou osempodlazna blokova zastavba
bytovymi panelovymi domami sidliska Sekéov na Uzemi mesta PreSov. Na juhozapadnom okraji
rieSeného Uzemia navrhovana zastavba obdianskej vybavenosti nadvdzuje na objekt z&bavno-
obchodného centra MAX, ktorého hmotové rieSenie zodpoveda 3 aZz 5-podlaZnej zastavbe. Na
vychode susedia navrhované bytové domy s obytnym suborom Pod hgjom na uzemi obce Lubotice,
tvorenym 5-podlaznymi bytovymi domami s pristavanymi radovymi garazami.
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Z funkéného hladiska navrhované obytné plochy nadvazuju na susediace plochy byvania,
plochy obcianskej vybavenosti na plochy obcianskej vybavenosti. Z hfadiska vyskového ¢lenenia
navrhovana vystavba je mierne (01-2 podlazia) nizSia nez susediaca zastavba sidliska Sek&ov, ¢im
vytvara prechod medzi vySkou zastavby sidliska Sekéov na Uzemi mesta PreSov a nizkopodlaznou
zastavbou rodinnymi domami nachadzajicimi sa severovychodne od rieSenej lokality na uzemi obce
Lubotice.

g) Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky.

h) Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

Zakladné zastavovacie podmienky pre navrhovanu zastavbu vyplyvaju zo zavaznej Casti
uzemného planu obce Lubotice, v ktorej su stanovené maximalna podlaznost zastavby a index
zastavanosti. Pre jednotlivé funkéné plochy je to:

- pre plochu bytovych domov vy$ka minimalne 4 a maximalne 6 nadzemnych podlazi,
zastavanost plochy budovami maximalne 50 %

- pre polyfunkénu plochu byvanie/ob&ianska vybavenost maximalne 6 nadzemnych podlazi,
zastavanost plochy budovami maximalne 60 %

- pre plochu ob¢ianskej vybavenosti vySka zastavby maximalne 4 nadzemné podlazia,
zastavanost plochy budovami maximélne 80 %.

Do zastavanosti pozemku sa nezapoc¢itava plocha podzemnych parkovisk ak sa nad nimi
nachadzaju iné funk&né plochy — pedie chodniky a plochy, detské alebo Sportové ihriska, zelef a pod.

Priestorovymi zastavovacimi podmienkami su:
a) dodrzanie Sirky vymedzenych uliénych koridorov miestnych komunikacii
b) dodrzanie odstupu zastavovacej ¢iary bytovych domov 6 m od hranice uliéného koridoru

c) osadenie objektov polyfunkénej zastavby byvanie/oblianska vybavenost a objektov obgianskej
vybavenosti na uliénu &iaru totoZnu s okrajom vymedzeného uli€éného koridoru.

Uli€né koridory v rieSenom Uzemi maju Sirku:

a) v severnej Casti Vihorlatskej ulice 12, 0 m

b) miestnej komunikacie MK8 28,0 m

C) juznej miestnej cesty pre |. etapu vystavby s jednostrannou zastavbou 21,5 m

d) severnej miestnej cesty pre Il. etapu vystavby s obojstrannou zastavbou 27,5 m

Navrhovana vystavba sa okrem troch bytovych domov na severnom okraji lokality nachadza
vuzemi so strednym radénovym rizikom. Podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
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rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
OZiarenia z prirodného Ziarenia.

i) Chranené casti krajiny

V rie§enom Uzemi sa nenachadzaju vyhlasené ani navrhované chranené Casti krajiny.

j) Etapizacia a vecna a casova koordinacia vystavby

Vzhladom na zlozité majetkopravne vztahy vrieSenom Uzemi bude |. etapou vystavby
v rieSenom Uzemi vystavba juznej linie bytovych domov na pozemkoch parc. €. KNC 3059/2, 3060/1 a
3060/2 k.u. Lubotice, ktoré su vo vlastnictve spolo¢nosti Melipen s.r.0., Bratislava, a ku nim
prislichajucej miestnej obsluznej cesty a inZinierskych sieti juzne od predmetnych bytovych domov.
Podmiefiujucou investiciou pre tuto vystavbu je vyybudovanie dopravného pristupu realizaciou
potrebného Useku miestnej obsluznej cesty MK8 a zakladného pripojenia rieSenej lokality na
inZinierske siete. Dal$ia etapizacia vystavby vyplynie z majetkopavneho vysporiadania dotknutych
pozemkov.

k) PozemKky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie
asanacie

Pozemkami na verejnoprospedné stavby su pozemky pre vystavbu dopravnej a technickej
infrastruktary pre navrhovanu vystavbu, ktoré tvoria plochy pre navrhované uli¢né koridory v rieSenom
zemi. Z navrhu uliénych koridorov vyplyva Ze pozemkami na verejnoprospesné stavby su vSetky
pozemky alebo Casti vSetkych pozemkov v rieSenom Uzemi, t.j. pozemkov parc. €. KN-C 3056, 3057/1,
3057/2, 3058, 3059/1, 3059/2, 3080/1, 3060/2, 3029/2, 3030/2, 3031/3 a 3032/2 a prisluchajucich
Casti pozemkov KN-C 3034/3 a 3061/1 k.u. Lubotice.

1) Navrh zaviznej Casti

1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Pre vystavbu na jednotlivych funk&nych plochach v zéne Rajpark Lubotice v lokalite Gulvanské platia
regulativy :

1.1. Regulativ B1) Plochy bytovych domov nad 4 n.p.

a) pripustné funkéné vyuzitie pléch:

- objekty bytovych domov so Siestimi nadzemnymi podlaziami a plochami dopravnej vybavenosti
obsluhujucej bytové domy,

- plochy obytnej zelene s maloploSnymi ihriskami pre deti réznych vekovych skupin,
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- plochy a objekty technickej vybavenosti obsluhujuce prislichajuce bytové domy,

b) obmedzené funkéné vyuzitie pléch :
- objekty zapustenych, resp. polozapustenych hromadnych garazi s pochédznou a vegetacnou
strechou,

¢) nepripustné funkéné vyuzitie ploch BD:

- objekty a zariadenia funk&ne nesuvisiacich s byvanim,

- objekty rodinnych domov,

- samostatné radové garaze

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

- arealy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, polnohospodarskej vyroby, dopravné
arealy, servisy, prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb a vietky ostatné prevadzky
znizujuce kvalitu byvania,

d) ostatné podmienky:

- kazdy bytovy dom musi mat’ v ramci svojho pozemku zabezpecené parkovacie miesta pre
byvajucich v sulade s prisluSnou STN,

- odstavné a parkovacie stojisko méze byt umiestnené aj mimo pozemku stavby bytového domu, ak
ho nemozno technicky umiestnit na tomto pozemku, maximalny dochadzkova vzdialenost’ je 100
m (hromadné viacurovnové parkovanie a pod.)

- vySkovy limit - 6 nadzemnych podlazi od urovne prilahlého upraveného terénu

- tvarova charakteristika — ploché strechy pochédzne alebo vegetacné

- koeficient zastavanosti max.0,5,

- koeficient zelene v ramci funkénej plochy nesmie klesnut pod hodnotu 0,4.

1.2 Regulativ C1 Polyfunkéné plochy byvanie — obéianska vybavenost’

a) pripustné funk&né vyuzitie pléch:

- byvanie vo forme polyfunkénych bytovych domov

- zariadenia OV nevyzZadujuce si kazdodenné zasobovanie a nevytvarajuce zvySeny hluk z
prevadzky (50 dB v noci a 60 dB cez den),

- zariadenia nevyZadujuce velké parkovacie plochy a velké hospod. zdzemie, Specializované
predajne

b) obmedzené funkéné vyuzitie (max. 20% plochy):
- maloplosné predajne potravin so Specializovanym sortimentom nevyzadujuce denné zasobovanie,

¢) nepripustne funkéné vyuzitie :

- prevadzky vyrobnych sluzieb a administrativy

- prevadzky vyrobno-hospodarskeho charakteru.

- prevadzky OV vyZadujuce si kazdodenné zasobovanie a vytvarajuce zvyseny hluk z prevadzky (50
dB v noci a 60 dB cez den),

d) ostatné podmienky:

- zariadenia OV budu tvorit iba doplnkovu funkciu k funkcii byvania. Ich umiestnenie bude v 1.n.p.
(parteri) bytového domu a jednopodlaznych pristavbach k bytovym domom,

- zasobovanie prevadzok OV nesmie byt v kolizii s obytnym priestorom bytového domu

- vySka bytovych domov 6 n.p.

- tvarova charakteristika — ploché strechy pochédzne alebo vegetaéné

- plochy striech obcianskej vybavenosti vyuzivat ako terasy bytov, prip. zelené strechy,

- koeficient zastavanosti min. 0,5 — max.0,7.
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1.3. Regulativ D1) Plochy ob¢ianskej vybavenosti

a) pripustné funkéné vyuzitie pléch:

- zariadenia vyS$Sieho a Specifického obgianskeho vybavenia (OV):

- sluzobné byty

- plochy verejnej zelene,

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujicej prifahlé prevadzky,

b) obmedzené funkéné vyuzitie pléch OV ( max. 20 % ploch)
- administrativne prevadzky,

¢) nepripustné funkéné vyuzitie ploch OV:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- objekty pre trvalé byvanie.

d) ostatné podmienky:

- v ramci ploch jednotlivych zariadeni OV realizovat parkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesie
plochy a sadovu vysadbu,

- hospodarsky pristup k zariadeniam segregovat’ od pesich verejnych priestorov a hlavnych vstupov
pre verejnost, orientovat ho od komunikacie MK8

- hlavné priecelia s nastupmi zakaznikov situovat k hlavnym pesim tahom — Vihorlatskej ulici a MK8

- hlavné parkovisko zakaznikov rieSit ako hromadné mimouroviové parkovisko v suterénoch
prevadzkovych objektov

- koeficient zastavanosti 0,8

- max. vySka 4 n.p. (12m) od urovne upraveného prifahlého terénu.

2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

2.1. Automobilové komunikacie

2.1.1. Nadradenu cestnu siet pre rieSené uzemie tvori prietah cesty /20 — PreSovska ulica na uzemi
obce Lubotice. Dopravna siet rieSeného Uzemia bude na fiu napojena prostrednictvom miestnych
ciest v krizovatkach s MK5 a Vihorlatskou ulicou.

2.1.2. Hlavnu automobilovi komunikéciu tvori cesta MK8 kategorie MO 8/40 prepajajuca miestne
komunikacie MK4/MK5 v Luboticiach s Vihorlatskou ulicou v meste Presov. Uli¢ny koridor
komunikacie MK8 je 28,0 m, musi obsahovat obojstranné chodniky pre peSich a cyklisticku cestic¢ku
D2 3/20 oddelené od automobilovej cesty zelenymi pasmi.

2.1.3. Obsluznu cestnu siet tvoria miestne obsluzné cesty kategérie MO 7,5/30 napajajuce sa na
komunikaciu MK8. Ich uliény priestor Sirky 15,5 m musi obsahovat obojstranné chodniky pre peSich
a jednostranné pozemné parkovisko s kolmymi parkovacimi miestami.

2.1.4. V uliénom priestore Vihorlatskej ulice dobudovat chodnik pre peSich a cyklisticku cestic¢ku
oddelené od automobilovej cesty zelenym pasom.

2.2. Hromadna autobusova doprava

Pre vedenie liniek hromadnej autobusovej dopravy su uréené miestne cesty na Vihorlatskej ulici
a miestna komunikacia MK8. Pre zastavky MHD je potrebné dobudovat zastavkové niky s
pristreSkami a spevnené nastupistia.

2.3. Cyklisticka doprava

2.3.1. V obytnej zéne Rajpark vybudovat samostatné cyklistické cesti¢ky v uli€énych koridoroch
Vihorlatskej ulice a miestnej komunikacie MK8.

2.3.2. Cyklistické cesti¢ky vybavit orientanym a informa&nym systémom.
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2.3.5. Pre bezpednost' cyklistickej dopravy na miestnych obsluznych cestach obmedzit maximalnu
rychlost na 30 km/hod.

2.4. PeSie chodniky a plochy

2.4.1. Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest musia byt minimalne jednostranné, pozdiz cesty MK8
obojstranné.

2.4.2. Pesie chodniky a plochy materialovo odliSit od automobilovych ciest, pouzivat neSmyklavé
materialy.

2.4.3. VSetky peSie chodniky a plochy musia byt bezbariérové.

2.5. Staticka doprava
2.5.1. Staticka doprava zahffha odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.

2.5.2 Parkovacie plochy a garaze musia mat kapacitu zodpovedajlcu stupriu motorizacie min.1:2,5.
2.5.3. Parkovacie miesta pre obytnu zastavbu rieSit na pozemkoch jednotlivych domov prednostne
formou podzemnych parkovisk, len doplnkovo formou pozemnych parkovisk.

2.5.4. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt su€astou arealov obdianskej vybavenosti
a vyrobnych arealov.

2.5.5. V z6ne Rajpark Lubotice sa nesmu umiestriovat parkoviska pre nakladné automobily
a autobusy.

2.5.6. Parkoviska s kapacitou nad 20 parkovacich miest je potrebné vybavit nabijacimi stanicami pre
elektromobily.

2.5.7 Pri v8etkych objektoch obCianskej vybavenosti vybudovat aj parkoviska pre cyklistov s
kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla stanovenej podla STN 73 6110.

2.6. Zasobovanie vodou

2.6.1. Z6na Rajpark Lubotice bude zasobovana vodou z verejného vodovodu napojenim na
vodovodné potrubie DN500 vo Vihorlatskej ulici. Zdrojom vody su vodarenské zdroje
Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy ( VN Starina).

2.6.2. Vodovodna siet bude budovana potrubim minimalneho priemeru DN110. Trasy vodovodnych
potrubi budu vedené vo verejnych plochach v koridoroch miestnych komunikacii, zelenych pasoch
alebo chodnikoch.

2.6.3. Akumulacia vody je zabezpefené vo vodojeme Sekcov lll., dodavka vody v rdmci existujuceho
tlakového pasma.

2.6.4. Na znizenie podielu pitnej vody na celkovej potrebe vody vyuzivat zachytenu dazdova vodu z
retenénych nadrzi ako uzitkovu vodu

2.7. Odkanalizovanie

4.9.1. Splagkové vody zo zény Rajpark odvadzat verejnou kanalizaciou do COV skupinovej
kanalizacie v Kendiciach.

4.9.2. Verejnu kanalizaciu budovat stokami priemeru min. DN 300, vedenymi v zelenych pasoch
alebo v miestnych cestach.

2.8. Povrchové vody

2.8.1. Na zniZenie povodiiovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych dazdovych

vbd, mikroklimatickych pomerov v Uzemi a Usporu pitnej vody pri kazdej stavbe zrealizovat
vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna o nepriepustnt plochu va&siu ako 50 m? s dobou Zivotnosti
dihSou ako 5 rokov. Pri ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

2.8.2. Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo Upiné vylu€enie odvadzania
dazdovych véd do verejnej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to opatrenia
na vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazdovych véd do terénu, spomalenie ich odtoku z
uzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo podzemnych nadrzi na dalSie vyuzitie formou
uzitkovych véd.
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2.8.3. V&etky strechy v zéne Rajpark vybudovat formou plochych vegetacnych striech, vdetky objekty
vybavit podzemnymi retenénymi nadrzami na Gzitkovu vodu.

2.9. Zasobovanie elektrickou energiou

2.9.1. Na zasobovanie zony Rajpark el. energiou vyuzivat 22kV el. vedenia ulozené v zemi
napojené z ES 110/22 kV PreSov . resp. Presov lll.. Z tychto vedeni vyviest odbocky pre napojenie
transformacnych stanic 22/0,4 kV na uzemi zény.

2.9.2. Elektrické vedenia v zone musia byt kablové uloZzené v zemi, trafostanice kioskové alebo
vstavané v budovach.

2.10. Telekomunika¢né rozvody
Telekomunikacné vedenia budovat formou siete ftth z optickych kablov ulozenych v zemi.

2.11. Zasobovanie plynom
V zéne Rajpark nebudu vybudované rozvody zemného plynu.

2.12. Zasobovanie teplom

2.12.1 Zasobovanie teplom bude decentralizované, elektrické, rieSené individualne pre kazdy objekt

alebo byt.

2.12.2. Pri vykurovani budov vyuzivat obnovitelné zdroje energie - tepelné Cerpadla, fotovoltické
panely, geotermalnu energiu a pod.

3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
uréenim zastavovacich podmienok

.3.1. Priestorové zastavovacie podmienky:
a) dodrzanie Sirky vymedzenych uliénych koridorov miestnych komunikacii
b) dodrzanie odstupu zastavovacej Ciary bytovych domov 6 m od hranice uliéného koridoru

c) osadenie objektov polyfunkénej zastavby byvanie/ob&ianska vybavenost’ a objektov obcianskej
vybavenosti na uli¢nu &iaru totoZnu s okrajom vymedzeného uli€¢ného koridoru.

3.2 Uliéné koridory v rieSenom uzemi maju Sirku:

a) v severnej Casti Vihorlatskej ulice 12, 0 m

b) miestnej komunikacie MK8 28,0 m

C) juznej miestnej cesty pre |. etapu vystavby s jednostrannou zastavbou 21,5 m
d) severnej miestnej cesty pre Il. etapu vystavby s obojstrannou zastavbou 27,5 m

3.3. Zakladné zastavovacie podmienky pre navrhovanu zastavbu j su stanovené ako maximalna
podlaznost z&stavby a index zastavanosti. Pre jednotlivé funkéné plochy je to:

- pre plochu bytovych domov vySka 6 nadzemnych podlaZzi, zastavanost plochy budovami
maximalne 50 %

- pre polyfunkénu plochu byvanie/ob&ianska vybavenost maximalne 6 nadzemnych podlaZzi,
zastavanost plochy budovami maximalne 60 %

- pre plochu obcianskej vybavenosti vySka zastavby maximalne 4 nadzemné podlazia, zastavanost
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plochy budovami maximalne 80 %.

3.4. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezapoditavaju technologické zariadenia a komunika¢né
priestory nad urovriou prevaznej €asti plochej strechy (napr. vytahové Sachty, strojovne,schodistia).

3.5. Do zastavanosti pozemku sa nezapocitava plocha podzemnych parkovisk ak sa nad nimi
nachadzaju iné funk&né plochy — pesie chodniky a plochy, detské alebo Sportové ihriska, zelen
a pod.

3.6. Zastavba na uzemi zény Rajpark Lubotice nesmie presiahnut vySku 25 m od Urovne
poévodného terénu

4. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

4.1. VSetky stavby musia mat’ zabezpecenu dodavku pitnej vody a elektrickej energie, odvadzanie
splaskovych véd, odvod dazdovej vody do retenénych nadrzi a pripojenie na elektronicku datovu
siet.

4.2. Budovy musia mat vegetacné a/alebo pochddzne strechy.

4.3. Vybavenost bytovych a polyfunkénych domov musi byt v sulade s ustanoveniami STN 73 4301
Budovy na byvanie.

5. Regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zoén a do ostatnej krajiny

Zastavovacia Ciara pre vystavbu severne od Vihorlatskej ulice je vo vzdialenosti 12 m od okraja
vozovky na tejto ulici s vynimkou priestoru zastavkovej niky.

6. Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Nestanovuje sa.

7. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Delenie pévodnych a scelovanie novych pozemkov je potrebné pre vytvorenie samostatnych
pozemkov pre vymedzené ulicné koridory.

8. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom
uzemi obce

Pozemkami pre verejnoprospedné stavby na Uzemi zény Rajpark Lubotice su pozemky alebo Casti
pozemkov parc.6. KN-C 3056, 3057/1, 3057/2, 3058, 3059/1, 3059/2, 3080/1, 3060/2, 3029/2,
3030/2, 3031/3 a 3032/2, 3034/3 a 3061/1 k.u. Lubotice nachadzajuce sa v uli€nych koridoroch
vymedzenych v grafickej &asti Uzemného planu zény Rajpark Lubotice.
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9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Na uzemi zény Rajpark su v sulade s tzemnym planom obce verejnoprospeSnymi stavbami:
9.1. miestne automobilové komunikacie
9.2. pesSie komunikacie
9.3. cyklistické cestiCky
9.4 elektrické VN a NN kabelové vedenia a transformovne
9.5 vodovodna siet
9.6. kanaliza¢na siet’
9.7. vedenia a zariadenia telekomunikacii

9.8. verejna zelen v uli€nych koridoroch.
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