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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeduje obecny urad obce Madunice ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 7/2022 izemného planu

Predmetom zmeny 7/2022 uzemného planu obce Madunice, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy v i mimo zastavaného
uzemia obce Madunice, vratane suvisiacich funkénopriestorovych a uzemnotechnickych in-
vesticii.

Hlavnymi dévodmi na spracovanie zmeny UPN-O su poziadavky obce vyplyvajtce z
potreby realizacie novych rozvojovych zamerov:

Zmena 7a/2022 — RZ 49/0 - plochy byvania — mimo zastavané Uzemie obce sa
zmenou vytvaraju nové plochy pre vystavbu rodinnych domov.

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost’ - parkovacie plochy — mimo
zastavané uzemie obce sa zmenou vytvori moznost rozSirenia arealu HOPI za u¢elom vybu-
dovania parkovacich pléch pre osobné a nakladné vozidla.

Zmena 7¢/2022 — RZ 1/o — plochy verejnej zelene a Sportovisk — mimo zastavané
uzemie obce sa zmenou vytvara moznost realizacie medzi rodinnymi domami v lokalite 1/o0
vystavby verejnej zelene so Sportovymi plochami - verejnoprospesna stavba.

Zmena 7d/2022 — RZ B - dopravna vybavenost—chodnik — zmenou sa rieSi plocha
parcely za ucelom realizacie chodnika v obytnej zone 1/0 - verejnoprospesna stavba.

Zmena 7e/2022 - 51/z — byvanie-obé&ianska vybavenost’ — v zastavanom uzemi
obce sa zmenou rieSi plocha parcely v lokalite 2/0 na zmenu polyfunkéného vyuzitia obCian-
skej vybavenosti a byvania.

Zmena 7f/2022 — RZ E, RZ | — dopravna vybavenost’ - cyklotrasa — zmenou sa
riei pokracovanie pévodne navrhovanej cyklotrasy RZ E pozdiz Drahovského kanala novou
cyklotrasou mimo zastavané uzemie obce po cestu 1/51 - verejnoprospesna stavba.

Cyklotrasa RZ | je navrhovana v centralnej ¢asti obce a prepaja uz pévodne navrho-
vané cyklotrasy v obci — verejnoprospesna stavba.

Zmena 79/2022 — RZ J - technicka vybavenost’ - vodovod — zmenou sa rieSi pre-
pojenie vodovodnym potrubim katastre obci Leopoldov a Koplotovce cez kataster obce
Madunice.

Zmena 7h/2022 - doplnenie textu zavaznej ¢asti — v texte zavaznej €asti budu do-
plnené, alebo konkretizované jednotlivé ragulativy vyuzitia zemia obce.

Zmena 7i/2022 - preluka pre vystavbu RD — zmenou sa rieSi moznost vystavby RD
na p..1411/1 reg.“E".

Zmena 7j/2022 — RZ K - zaradenie pévodne navrhovanej miestnej cesty do VPS
— na parcelach reg.“E* €.1773/137 a reg.“C" €.1773/26 je situovana miestna komunikacia —
Zahradna ulica.
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Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Madunice existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Madunice z roku 2005 (spracoval Ing.arch.A.Sopirova a kol.), ktory bol
spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho
prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Maduniciach uznesenim VZN
54/2005 dra 05.09.2005.

Ku dnesnému dnu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmeny a doplnky 1/2006, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach €.04/2006 dna
06.11.2016.

Zmeny a dopinky 2-a/2012, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach VZN 2/2012
dna 14.12.2012.

Zmeny a doplnky 3/2016, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach &.VII/291/2017
dna 08.03.2017.

Zmeny a doplnky 4/2017, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach ¢.VI1/486/2018
dria 24.09.2018.

Zmeny a doplnky 5/2018, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach ¢.VII11/184/2019
dna 09.12.2019

Zmeny a doplnky 6/2021, schvalené uznesenim OZ v Maduniciach ¢.VI11/484/2022
dna 27.06.2022

Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Madunice v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim a zdokumentované navrhom
UPN vratane schvalenych zmien. Poziadavky na rozvoj byvania, obg&ianskej vybavenosti, a
pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pa-
miatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové zamery rieSenej zmeny 7/2022 nevytvaraju novu funkénu
$trukturu v Gzemi, dopifiaju jestvujuce funk&né vyuzitie v zastavanom i mimo zastavaného
uzemia — obytné lochy v jestvujucich zahradach a mimo zastavaného uzemia rieSia preklasi-
fikovanie polnohospodarskej pédy na nové funkéné vyuzitie za podmienky dodrzania kom-
paktnosti zastavaného uzemia. RieSenie dopravnej infrastruktiry mimo zastavané uzemie
obce koreSponduje s jestvujucimi dopravnymi koridormi.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 7/2022

Vymedzenie rieSeného tzemia

Zmena 7a/2022 — RZ 49/o0 — plochy byvania

RieSena lokalita sa nachadza v zapadnej ¢asti mimo zastavaného uzemia obce, po-
kradovanim vystavby rodinnych domov zo Zelezniénej ulice rovnobezne so Skolskou ulicou.
Lokalita 49/0 je situovana na parcelach:

p.C.1774/136 300 m? zahrada v zastavanom uzemi
p.C.1774/197 12 839 m? orna pbéda v zastavanom uzemi
p.C.1774/348 17 348 m?2 orna péda mimo zastavaného Uzemia
p.C.1774/134 758 m? zahrada v zastavanom uzemi
p.C.1774/133 755 m? zahrada v zastavanom uzemi
p.c.1813/5 1299 m?2 orna péda mimo zastavaného Uzemia
p.c.1813/2 1693 m?2 orna pbda v zastavanom uzemi
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p.¢.1813/3 868 m? orna pdda v zastavanom uzemi
p.c.1813/4 759 m? orna pbéda v zastavanom uzemi
spolu 36 619 m?

Z celkovej plochy navrhovanej lokality je situovanych 17 972 m? v zastavanom uzemi
a 18 647 m? mimo zastavaného Uzemia.

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost - parkovacie plochy

RieSena lokalita je situovana mimo zastavaného uzemia obce pri jestvujucom areali
HOPI. Lokalita je situovana na parcele:
p.C.880/1 Cast plochy 57 000 m? orna pbéda mimo zastavaného Uzemia

Zmena 7¢/2022 — RZ 1/o — plochy verejnej zelene a Sportovisk

Riedena lokalita je situovana mimo zastavané Uuzemia obce medzi koncovymi poloha-
mi zahrad rodinnych domov v lokalite 1/0 na parcele:

p.¢.56/1 3630 m? orna péda mimo zastavaného Uzemia

Zmena 7d/2022 — RZ B - dopravna vybavenost—chodnik

RieSena lokalita je situovana mimo zastavané uzemia obce v lokalite 1/0 na parcele:
p.¢.56/2 108 m2 ostatna plocha mimo zastavaného Uuzemia

Zmena 7e/2022 — 51/z — byvania-obcianska vybavenost

RieSena lokalita je situovana v zastavanom uzemi obce medzi koncovymi polohami
zahrad jestvujucich rodinnych domov v lokalite 2/o na parcele:
p.¢.55/2 1525 m? zahrada v zastavanom uzemi

Zmena 71/2022 — RZ E, RZ | — dopravna vybavenost - cyklotrasa

Navrhovana cyklotrasa RZ E je situovana v zastavanom Uzemi na parcelach:
p.€.1300/10 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
p.¢.1290/2 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
Celkova dizka navrhovanej cyklotrasy je 750 m.

Navrhovana cyklotrasa RZ | je situovana v zastavanom uzemi na parcelach:
p.c.414 Vazska ulica zast.plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi

p.C.413/1 Velka ulicka zast.plocha a nadvorie v zastavanom Uzemi

Celkova dizka navrhovanej cyklotrasy je 970 m.
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Zmena 7q9/2022 — RZ J — technicka vybavenost - vodovod

Navrhovana zmena je situovana mimo zastavané uzemie obce na parcelach situova-
nych pozdiz Drahovského kanala od katastra mesta Leopoldov. Pri jestvujicom premosteni
je vodovod vedeny vychodnym smerom cez Drahovsky kanal aZz po hranicu katastra obce
Koplotovce.

Zmena 7i/2022 — preluka pre vystavbu RD

Navrhovana zmena je situovana v zastavanom uzemi obce na:
p.¢.1411/1 reg.“E"

Zmena 7j/2022 — RZ K - zaradenie pévodne navrhovanej miestnej cesty do VPS

Navrhovana zmena je situovana v zastavanom uzemi obce na:
reg.“E* &.1773/137 898 m? ostatna plocha v zast.uzemi
reg.“C* €.1773/26 2002 m? zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiéonu

Obec Madunice je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.10 — Respektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
siedmej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Madunice.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia ur€ené najma pre byvanie vo vidiec-
kom prostredi.....

Navrh koncepcie urbanistického priestorového usporiadania

Mavrh UPN-O Madunice &leni navrhované rozvojové zamery na: RZ obytné a RZ do-
pravnej a technickej vybavenosti. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého
zastavaného Uzemia obce Madunice sa navrhovanymi zmenami nemeni. Dopifaju sa jes-
tvujuce funk&né Struktury v uzemi.

Pre rozvoj obytného Uzemia sa navrhuje:
Zmena 7a/2022 — RZ 49/o — plochy byvania

Zmena 7¢/2022 — RZ 1/o — plochy verejnej zelene a Sportovisk
Zmena 7e/2022 — 51/z — byvania-obCianska vybavenost
Zmena 7i/2022 — preluka pre vystavbu RD

Pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti Uzemia sa navrhuje:

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost — parkovacie plochy

Zmena 7d/2022 — RZ B — dopravna vybavenost — chodnik

Zmena 7f/2022 — RZ E, RZ | — dopravna vybavenost - cyklotrasa

Zmena 79/2022 — RZ J — technicka vybavenost - vodovod

Zmena 7j/2022 — RZ K - zaradenie pbévodne navrhovanej miestnej cesty do VPS

UPN-O MADUNICE e ZMENA 7-2022 e NAVRH 6
ASATELIER TRNAVA e 07-2023




Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 7a/2022 — RZ 49/0 — plochy byvania
Lokalita bola v pévodnom UPN uréena pre polhohospodarsku byrobu. Navrhom

rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat obojstranna vystavba cca. 39-tich rodin-
nych domov, vratane pléch detského ihriska. Bude vytvorena nova ulica, ktora prepoji Zelez-
niénu so Skolskou ulicou cez kataster susednej obce Cervenik.

Navrhom zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 3,6619 ha ornej pddy a zahrad v i mimo
zastavaného uzemia obce na obytné plochy.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit' prislusné Casti parciel v i mimo zastavaného uzemia obce na vytvorenie
novej lokality pre vystavbu rodinnych domov

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Gzemia z jestvujicej komunikacie — Zeleznié
nej ulice a prepojenie cez kataster obce Cervenik na Skolsku ulicu

3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktary obce v rozsa
hu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych véd
- odvadzanie dazdovych véd
- napojenie na rozvody zemného plynu
- napojenie sa rozvody elektrickej energie
- telekomunika&né pripojenie
4. zabezpedit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné — obyt
né prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost — parkovacie plochy
Plocha lokality bola v pévodnom UPN uréena pre polnohospodarsku byrobu. Na-
vrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat parkovacie miesta firmy HOPI pre
osobné a nakladné vozidla.
Navrhom zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 5,7000 ha ornej p6dy mimo zastavané-
ho uzemia obce na plochu dopravnej vybavenosti.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit’ prislusnu Cast parcely mimo zastavaného uzemia obce na vytvorenie novej
plochy dopravnej vybavenosti

umoznit dopravné napojenie rieSeného uzemia z jestvujucej komunikacie

umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktary v rozsahu:

- odvadzanie dazdovych vod

- verejné osvetlenie

wn

Zmena 7¢/2022 — RZ 1/o — plochy verejnej zelene a Sportovisk

Plocha lokality bola v pévodnom UPN uréena pre vystavbu rodinnych domov, novym
urbanistickym rieSenim sa na predmetnej parcele navrhuje realizacia verejnej zelene s det-
skymi ihriskami a Sportovymi plochami.

Navrhom zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,3630 ha obytnych pléch na plochu
verejnej zelene s detskymi ihriskami.
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Zmena 7d/2022 — RZ B - dopravna vybavenost—chodnik

Plocha lokality bola v pévodnom UPN uréené pre plochu byvania v ramci lokality 1/0,
konkrétnym urbanistickym rieSenim sa tato plocha zacleni do systému dopravnej vybavenos-
ti lokality 1/0.

Navrhom zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,0108 ha obytnych pléch na plochu
dopravnej vybavenosti.

Zmena 7e/2022 — 51/z — byvania-oblianska vybavenost’

Plocha lokality bola v pévodnom UPN uréené pre plochu byvania v ramci lokality 2/o,
konkrétnym urbanistickym rieSenim sa na tejto ploche umozni alternativne vystavba obcian-
skej vybavenosti.

Navrhom zmeny zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,1525 ha obytnych pléch na poly-
funkénu plochu byvania a obcianskej vybavenosti.

Zmena 71/2022 — RZ E, RZ | — dopravna vybavenost - cyklotrasa

Navrhovana dopravna vybavenost bude situovana do jestvujucich dopravnych korido-
rov, miestnych komunikacii. Dopravnym znaCenim bude v ramci dopravného koridoru vy-
Cleneny koridor pre cyklistov.

Zmenou RZ E sa rie$i pokradovanie pévodne navrhovanej cyklotrasy pozdiz Drahov-
ského kanala novou cyklotrasou mimo zastavané Gzemie obce po cestu 1/51 v dizke 750 m.

Cyklotrasa RZ | je navrhovana v centralnej Casti obce a prepaja uz pdvodne navrho-
vané cyklotrasy v obci v dizke 970m.

Zmena 79/2022 — RZ J — technicka vybavenost’ - vodovod
Zmenou sa riesi prepojenie vodovodu Koplotovce na DVZ Leopoldov cez kataster
obce Madunice, v dizke 3,86 km. (HDPE 160x14,6 — 110x6,6)

Zmena 7h/2022 — doplnenie textu zavéznej ¢asti
Zmena riesSi v texte zavaznej Casti doplnenie, alebo konkretizovanie jednotlivych regu-

lativov vyuZitia uzemia obce.
Navrhuje sa Uprava regulativov RZ 1/o:

e uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov (dalej RD),
e minimalna vymera stavebnych pozemkov na 1 RD:
- pre samostatne stojace RD — 500 m?
- pre dvojdomy resp. domy s dvomi bytovymi jednotkami - 250 m? na byt
e stavebna ¢iara - 3 m — cela lokalita
e strecha valbova alebo sedlova - posledne dva pozemky na kazdej ulici,
moznost’ osadenia RD plnohodnotnych 2 NP(nie iba obytne podkrovie), tak aby
mali oba RD rovnaky tvar strechy. Bud’ oba rovnu , resp. oba sedlovu.
e vySka oplotenia maximalne 180 cm,
e vzajomné odstupy stavieb navrhnut podla zakona &. 56/1976 Zb. (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov,
e maximalny poCet podlazi RD — dve vratane obytného podkrovia a suterénu
e koeficienty vyuzitia plochy parcely pre objekty samostatne stojace RD:
° zastavanost RD + spevnené plochy = max. 0,5
. zelert = min. 0,5
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koeficienty vyuzitia plochy parcely pre objekty domov s dvomi bytovymi

jednotkami:

e zastavanost RD + spevnené plochy = 0,7 ( v RD s 2 byt. Jednotkami, ktory tam je
zacaty je zastavanost RD 47% a spev. plochy 22.28% (parkoviska+terasa+chodniky)
- max 60% zastavanost’
° zelen = min. 0,4

e garazovanie vozidiel je nutné vytvorit na pozemkoch RD v pocte min. 3 parkovacie
miesta na 1RD

e Kkoridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo

pase verejnej zelene.

Pre vSetky jestvujice lokality obytnych pléoch sa nepovoluje vystavba dvoch
rodinnych domov za sebou.

Pre vSetky navrhované rozvojové lokality obytnych pléch sa bude vyzadovat’
spracovanie urbanistickej zastavovacej studie s preukazatelne funkénym a vhodnym
rieSenim dopravnej a technickej infrastruktury.

Zmena 7i/2022 — preluka pre vystavbu RD
Zmenou sa rieSi moznost’ vystavby RD na p.€.1411/1. Zburanim pdvodného starého
objektu RD sa pri¢lenenim rieSenej parcely vytvori moznost vystavby vacsieho RD.

Zmena 7j/2022 — RZ K - zaradenie pévodne navrhovanej miestnej cesty do VPS
Na parcelach reg.“E* €.1773/137 a reg.“C* €.1773/26 je navrhovana miestna komuni-
kacia — Zahradna ulica.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa oproti pévodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvagési
navrhovanou zmenou v rozsahu:

Zmena 7a/2022 - 1,8647 ha
Zmena 7b/2022 — 5,7000 ha
Spolu 7,5647 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie, v sucasnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych dzemi, sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Kataster obce Madunice sa nachadza na uzemi s 1.stuplom ochrany v zmysle
zakona €.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny, nie su tu evidované ziadne chranené
uzemia eurdpskeho ani narodného vyznamu.

Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pdvodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 7/2022 nemenia, ostavaju povodné.
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Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné vybavenie

Zmena 7a/2022 — RZ 49/o0 — plochy byvania

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat vystavba obojsmerne;j
dvojpruhovej miestnej komunikacie pre zabezpeCenie zokruhovania jestvujucich miestnych
komunikacii Zelezniénej a kolskej ulice a umoznenie vystavby RD na RZ 49/o.

Navrhovana komunikacia bude obojsmernd, dvojpruhova s min. Sirkou 6,00 m a max.
rychlosfou do 40 km/h - komunikacia funkénej triedy C, v kategorii MO 7,5/40.

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost - parkovacie plochy — mimo za-
stavané uzemie obce sa zmenou vytvori moznost rozSirenia arealu HOPI za u¢elom vybudo-
vania parkovacich pléch pre osobné a nakladné vozidla.

Zmena 7d/2022 — RZ B - dopravna vybavenost—chodnik
Navrhom rieSenia sa zacleni rieSena parcela do systému chodnikov v lokalite 1/o.

Zmena 71/2022 — RZ E, RZ | — dopravna vybavenost - cyklotrasa
Navrhovana dopravna vybavenost bude situovana do jestvujucich dopravnych korido-
rov, miestnych komunikacii. Dopravnym znacenim bude v ramci dopravného koridoru vy-
Cleneny koridor pre cyklistov. Krizovanie, resp. prechod cez jestvujuce komunikacie rieSit
podfa TP 07/2014 — Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

Zmena 7j/2022 — RZ K - zaradenie pévodne navrhovanej miestnej cesty do VPS
Navrhovana zmena rie$i zaradenie miestnej komunikacie — Zahradnej ulice, situova-

v v

nej na parcelach reg.“E* €.1773/137 a reg.“C* £.1773/26 ako verejnoprospesnu stavbu.

V ostatnych lokalitach sa nerieSi dopravné vybavenie.

Technické vybavenie

Zmena 7a/2022 — RZ 49/o0 — plochy byvania

Technické rieSenie napojenia lokality zmeny na inZinierske siete si vyZzaduje rozSire-
nie verejnych inZinierskych sieti — vodovod, kanalizacia, plynovod a elektrickd enrgiu.

Odvedenie povrchovych vod — dazdové vody zo striech a spevnenych ploch je nutné
rieSit na pozemku investora, v max.miere ich zadrzat v uzemi (zachovat retenénu schopnost
Uzemia akumulaciou do zbernych nadrzi — zavlaha pozemkov.....). Dodrziavat ustanovenia
zakona 364/2004 v zmeni neskorSich predpisov (vodny zakon).

Zmena 7b/2022 — RZ 50/v — dopravna vybavenost — parkovacie plochy
Technické vybavenie rieSenej lokality bude realizované v rozsahu odvadzania dazdo-
vych vod a verejného osvetlenia.

Zmena 7¢/2022 — RZ 1/o — plochy verejnej zelene a Sportovisk
Technické vybavenie rieSenej lokality bude realizované v rozsahu odvadzania dazdo-

vych vod, zavlahového vodovodu a verejného osvetlenia.

V ostatnych lokalitach sa nerieS$i technické vybavenie.
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Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami a civilnej ochrany

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom uzemi obce Madunice zname zvlastne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poZiarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor3ich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poziarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodfiami €.07/2010 Z.z.:

= Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov situovat s droviiou 1.NP min 0,5 m
nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

= Potencialnu protipovodfiovd ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, ¢&ast |Ill. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre
zabezpeCenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR &.388/2006, v zneni
neskorsich zakonov o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie je nutné pre navrhované zmeny
zabezpedit’:

- napojit v8etky stavebné objekty rozvojovych lokalit na verejnu kanalizaciu

- z hladiska ochrany ovzduSia dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 137/2010 Z.z. o

ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

- odvadzanie dazdovych vod - vSeobecne plati, Ze odvadzanie dazdovych vod zo

striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je treba v maximalnej miere

zadrzat' v Uzemi (zachovat retenénu schopnost Uzemia), akumulaciou do zbernych

nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane

vypustat’ do recipientu po odzneni privalovych zrazok.

- v navrhovanych rozvojovych zameroch zabezpedit likvidaciu odpadu v zmysle

schvaleného Programu odpadového hospodarstva

- podrobné nakladanie s odpadmi riesit v zmysle zakona 79/2015 Z.z. o odpadoch

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. Uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom Uzemi obce Madunice sa nachadza:

Vyhradné lozisko “Madunice — zemny plyn (69)" s urenym chranenym loZiskovym
uzemim (CHLU) pre NAFTA, a.s., Bratislava
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Lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) - “Madunice-Sihote pri Vahu — Strkopiesky a
piesky (4416)” pre ZAPA beton SK, s.r.o., Bratislava

Prieskumné Gzemie (PU) “Trnava-horfavy zemny plyn” pre NAFTA, a.s., Bratislava
(50%) a Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o., Bratislava (50%)

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Podla pévodného UPN-O zvy$ent ochranu vyzaduju plochy:

- inundacéné uzemie rieky Vah, najma brehové porasty, s funkciami biologickej,
ekostabilizaCnej a protierézne;j.

Navrhované uzemia zmien nezasahuju do pléch vyzadujucich si zvySenu ochranu.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepol'nohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné riesit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
tychto plochach rozvojovych zamerov:
Zmena 7a/2022 — 3,6619 ha ornej pddy, a to v zast.uzemi 1,7972 ha
mimo zast.Uzemie 1,8647 ha
BPEJ 0118003

Zmena 7b/2022 — 5,7000 ha ornej po6dy mimo zast.Uzemie
BPEJ 0117002, 0103003
Zmena 7¢/2022 — 0,3630 ha ornej po6dy mimo zast.Uzemie
BPEJ 0118003
Zmena 7e/2022 — 0,1525 ha zahrada v zastavanom uzemi
Zmena 7i/2022 — 0,0410 ha ornej pbédy v zast.uzemi
Spolu zaber v zastavanom Gzemi 1,9907 ha
Spolu zaber mimo zastavaného Uzemia 7,9277 ha
Spolu zaber 9,9184 ha
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3. ZAVAZNA CAST ZMENY 7/2022
(uvadzaju sa len tie kapitoly, ktora sa v zavaznej ¢asti dopifiaju, alebo menia)

3.1.1

47/o, 48/0)
doplna sa: RZ 49/o

Funkéné requlativy: ostatné ostavaju nezmenené v zmysle pévodného uzemného
planu a schvalenych zmien a doplnkov

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie
upravuju sa pre RZ ¢.1 — 1/o, ostatné ostavaju nezmenené v

zmysle pévodného uzemného planu a schvalenych zmien a do
pinkov

Uprava regulativov pre RZ 1/o
e uli¢ny typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov (dalej RD),
e minimalna vymera stavebnych pozemkov na 1 RD:
- pre samostatne stojace RD — 500 m?
- pre dvojdomy resp. domy s dvomi bytovymi jednotkami - 250 m? na byt
e stavebna €iara - 3 m — cela lokalita
e strecha valbova alebo sedlova - posledne dva pozemky na kazdej ulici,
moznost’ osadenia RD plnohodnotnych 2 NP(nie iba obytne podkrovie), tak aby
mali oba RD rovnaky tvar strechy. Bud’ oba rovnu , resp. oba sedlovu.
e vySka oplotenia maximalne 180 cm,
e vzajomné odstupy stavieb navrhnut podla zakona &. 56/1976 Zb. (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov,
e maximalny pocet podlazi RD — dve vratane obytného podkrovia a suterénu
e koeficienty vyuzitia plochy parcely pre objekty samostatne stojace RD:

. zastavanost RD + spevnené plochy = max. 0,5
. zeleri = min. 0,5

e koeficienty vyuzitia plochy parcely pre objekty domov s dvomi bytovymi
jednotkami:

e zastavanost RD + spevnené plochy = 0,7 ( v RD s 2 byt. Jednotkami, ktory tam je
zacaty je zastavanost RD 47% a spev. plochy 22.28% (parkoviska+terasa+chodniky)
- max 60% zastavanost’
) zelen = min. 0,4

e garazovanie vozidiel je nutné vytvorit na pozemkoch RD v po¢te min. 3 parkovacie
miesta na 1RD

o Kkoridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo
pase verejnej zelene.

Pre vSetky jestvujuce lokality obytnych pléch sa nepovoluje vystavba dvoch
rodinnych domov za sebou

dopina sa stat:
- nova vystavba izolovanych, radovych alebo skupinovych rodinnych domov v zahradach a
na volnych plochéach:
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| etapa: RZ ¢. 1/o, 2/0, 3/0, 4/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0,
11/0, 12/0, 17/0, 18/0, 20/0, 21/0, 22/z, 27/0,
44/0, 47/0, 48/0, dopliria sa: RZ 49/0

Il. etapa — vyhlad: RZ €. 19/z, 23/z, 24/z,

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybave
nia Uzemia
pre verejné dopravné vybavenie uzemia
dopliria sa za posledny odsek:

RZ B — chodnik RZ 1/0 (zmena 7d/2022)

RZ G - rozsirenie dopravnyc pléch (zmena 7b/2022)
RZ E, RZ | - cyklotrasy (zmena 7f/2022)

RZ J — vodovod (zmena 7h/2022)

RZ K — miestna cesta (zmena 7j/2022)

3.7 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa oproti pdvodnému UPN v ramci schvalenych zmien zvagési
navrhovanou zmenou v rozsahu:

Zmena 7a/2022 - 1,8647 ha
Zmena 7b/2022 - 5,7000 ha
Spolu 7,5647 ha

3.10 Rozvojové zabery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény
doplna sa za posledny odsek:

Pre vSetky navrhované rozvojové lokality obytnych pléch sa bude vyzadovat’
spracovanie urbanistickej zastavovacej studie s preukazatelne funkénym a vhodnym
rieSenim dopravnej a technickej infrastruktury.

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
doplna sa za posledny odsek:

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky 6/2021 UPN obce
Madunice navrhuju:

- RZ B — chodnik v lokalite RZ 1/o na p.¢.56/2 (zmena 7d/2022)

- RZ 1/0 — plochy verejnej zelene a ihrisk na p.¢.56/1 (zmena 7¢/2022)

- RZ 50/v — rozSirenie dopravnych pléch na p.¢.880/1 (zmena 7b/2022)

- RZ E,l - cyklotrasy (zmena 7f/2022)

- RZ K- miestna cesta (zmena 7j/2022)
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Ostatny, neuvedeny text smernej a zavaznej ¢asti schvaleného tzemného planu
obce Madunice, vratane schvalenych zmien ostava nezmeneny a platny v plnom roz-
sahu pévodného znenia.
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