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1 UVOD

1.1 Predmet Zmien a dopinkov

Predmetom Zmien a doplnkov €. 4 je zosuladenie navrhovanych zmien funkéného vyuzitia izemia s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v sulade so
zavaznou &astou UPN R Trnavského samospravneho kraja a UPN Sobotiste, a ich nasledné
zapracovanie do smernej a zavaznej ¢asti UPN obce.

Zmeny a doplnky su vypracované v sulade so stavebnym zakonom v zmysle § 30 a § 31 stavebného
zékona, v zmysle § 17 vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentdcii a ostatnymi stvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou
koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a premietnutie v adekvatnej
miere do UPN.

Hlavné ciele

e zmena funkéného vyuZitia Uzemia v sulade so vSeobecne platnymi zasadami, vyjadreniami
dotknutych organizacii a s nadradenou Uzemnopldanovacou dokumentaciou

e zabezpecenie predbezného suhlasu zaberu polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely pre jednotlivé lokality

e stanovenie zodpovedajucich zasad a regulativov izemného rozvoja pre dotknuté zamery,

1.3 Spo6sob a rozsah spracovania Zmien a dopinkov

1.3.1 Sulad Zmien a dopinkov so Zadanim

Zmeny a doplnky €. 4 Uzemného pléanu obce Sobotiste nie st v rozpore so zadanim pre Uzemny plan
obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.52/2003 zo dfia 19.09.2003 v zneni naslednych zmien

a doplnkov.

1.3.2 Prerokovanie Zmien a doplinkov
Navrh zmien a doplnkov ¢. 4 UPN obce Sobotiste bude primerane prerokovavany v zmysle § 22
stavebného zakona.

1.3.3 Obsah arozsah Zmien a dopinkov
Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii textovd a grafickd ¢ast.

Textova cast

e Smerna ¢ast — doplnenie textovej ¢asti kapitol, ktoré si ovplyvnené vyvolanymi zmenami
e Z&viazna Cast — priemet relevantnych vystupov z rie$enia Zmien a doplnkov UPN O Sobotiste
a nasledna Uprava zavaznej &asti UPN
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Systém spracovania textovej ¢asti Zmien a doplnkov ¢. 4 UPN-O - Vysvetlivky:

e (asti, ktoré sa menia su oznacené s poznamkou , kapitola sa meni nasledovne” a doplnena
¢ast je vyznacend pismom so Sedou potlacou
e (asti, ktoré sa nemenia suU oznacené s poznamkou:

Kapitola sa nemeni

Graficka c¢ast

Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pdvodnych vykresov v
rozsahu schvaleného Uzemného planu vratane predchadzajicich Zmien a doplnkov ¢&. 1-3.

1.3.4 Strategicky dokument
SubezZne s vypracovanim Zmien a doplnkov sa pripravuje aj ,,Ozndmenia o strategickom dokumente -
Zmeny a doplnky €. 4 UPN obce Sobotiste”.

1.4 Vychodiskové podklady

1. UPN R Trnavského samospravneho kraja schvaleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne
zavaznym nariadenim ¢.33/2014,

2. Uzemny plan obce Sobotiste schvaleny uznesenim OZ ¢. 52/2003 zo dria 19. 09. 2003,
spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Maria Krumpolcova

3. Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 Uzemného pldnu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.
162/2009 zo dria 12. 08. 2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

4. Zmeny a doplnky €. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste schvélené uznesenim OZ ¢&.
212/2014 zo dila 06. 05. 2014, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

5. Zmeny a doplnky €. 1/2016 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.
139/2017 zo dria 30. 03. 2017, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o..

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Viazby vyplyvajlce z rie$enia a zo zaviznej ¢asti UPN R
Trnavského samospravneho kraja

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Kapitola 2.2 sa meni a dopliia nasledovne.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poziadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane ich
dopravného napojenia na komunikacny systém a systém technickej infrastruktury.
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Tab. 1 Prehlad navrhovaného funkéného vyuzitia Uzemia Zmien a doplnkov

C. | Lokalita Existujuca funkcia (v | Navrhovana funkcia Regulacny Pl. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD blok (navrh)
UPN)
1A Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné uzemie s vidieckou EioE14E1s 5,2225
humnami zastavbou - osady Ei
1B = Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné uzemie s vidieckou E11E12E13 1,6138
humnami s moznostou zastavbou - osady
vystavby zahradnej
chaty
2 Halabrinovci Lesy, ltky a pasienky | Obytné Uzemie s vidieckou E17E15E19 1,3684
zastavbou - osady
3 Marecekov mlyn Lesy, luky a Rekreacné Uzemia arealov Rs 1,9173
pasienky, zahrady zotavenia a oddychu
4 Padelky za mlynom = Orna pdda Zmiesané Uzemie Dg 0,4354
obcianskej vybavenosti a
byvania
7 Javorec Orna pbéda Obytné uzemie s vidieckou Es 0,9660
zastavbou - osady
8 Padelky za mlynom | Zahrady Byvanie v rodinnych Cis 0,7986
domoch
9 Cintorin Zrus. OP
10  Prieluky Zahrady Byvanie v rodinnych 1,5012
domoch
11 | PridruZstve Luky a pasienky Uzemia odpadového TO: 0,9051 Zberny dvor
hospodarstva
14  Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné uzemie s vidieckou Eq 0,4887
humnami zastavbou - osady
16 Kadledici Orna pbda Obytné uzemie s vidieckou Exs 0,1688
zastavbou - osady
17  Kdria Rodinné domy ZmiesSané Uzemie Dy 0,3093
obcianskej vybavenosti a
byvania
19 HyZovci Orna pbda, ostatné Obytné uzemie s vidieckou Exo E21 0,2152
plochy zastavbou - osady
21 | Savarka Orna p6da Byvanie v rodinnych Cia 1,1082
domoch
22 | U Krutych Krajinna zelen Obytné uzemie s vidieckou Ey 0,1280
zastavbou - osady
23 | Kunovska Ostatna zelen Rekreacné Uzemia aredlov Re 1,4648
priehrada zotavenia a oddychu
Spolu: 18,6113
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Lokalita ¢. 1A Nad Horfianskymi humnami s celkovou rozlohou 5,2225 hektarov pozostava zo
Styroch samostatnych pléch, ktoré navzdjom susedia. Predmetna lokalita sa nachadza v izemi sadov
a zahrad. Zmena lokality sa tyka potreby budovania jednej hlavnej rekreac¢nej budovy na kazdej zo
styroch ploch. Funkcia sadov a zdhrad sa v Uzemi zachovava. Zmeny a doplnky navrhuji zahrnat
lokalitu do regulaénych blokov E1g E14 E1s Ese.

Lokalita ¢. 1B Nad Horinianskymi humnami s celkovou rozlohou 1,6138 hektdra pozostava z troch
ploch, ktoré navzdjom susedia. Predmetna lokalita sa nachadza v Gzemi sadov a zdhrad. Zmena
lokality sa tyka potreby budovania jednej hlavnej rekrea¢nej budovy na kazdej z troch ploch. Funkcia
sadov a zahrad sa v Uzemi zachovava. Zmeny a doplnky navrhuji zahrndt lokalitu do regulaénych
blokov E11 E1z E13.

Lokalita €. 2 Halabrinovci s celkovou rozlohou 1,3684 hektdra pozostava z troch samostatnych ploch,
ktoré navzajom susedia. Predmetna lokalita sa nachadza v Uzemi lesov, zdhrad, IUk a pasienkov.
Zmena lokality sa tyka potreby budovania jednej hlavnej rekreacnej budovy na kazdej z troch ploch.
Zmeny a doplnky navrhuju zahrnut lokalitu do regula¢nych blokov E;7 Es Es.

Lokalita ¢. 3 Marecekov mlyn s celkovou rozlohou 1,9173 hektdra pozostava z troch samostatnych
ploch, ktoré navzdjom susedia. Predmetna lokalita sa nachadza v Gzemi lesov, zahrad, luk a
pasienkov. Zmena lokality sa tyka zameru rozvoja rekredcie a vidieckeho turizmu. Zmeny a doplnky
navrhujd zahrnut lokalitu do regulaéného bloku Rs.

Lokalita €. 4 Padelky za mlynom s rozlohou 0,4354 hektara sa nachadza na plochach, ktoré su
vyuzivané ako orna pdéda. Lokalita je navrhovana pre rozvoj obcianskej vybavenosti a byvania. Zmeny
a doplnky navrhuju zahrnut lokalitu do regulacného bloku Ds.

Lokalita €. 7 Javorec s rozlohou 0,9660 hektara sa nachadza na plochach, ktoré su vyuzivané ako orna
poda. Lokalita je navrhovana pre rozvoj vidieckeho osidlenia formou osady. Zmeny a doplnky
navrhuju zahrnut lokalitu do regulac¢ného bloku Es.

Lokalita €. 8 Padelky za mlynom s celkovou rozlohou 0,7986 hektara sa nachadza na plochach, ktoré
s vyuzivané ako zahrady. Lokalita je navrhovana pre rozvoj byvania v rodinnych domoch. Uzemie
bolo Uzemnym planom obce Sobotiste stanovené ako jedna z vyhladovych pldch pre rozvoj byvania
v rodinnych domoch. Zmeny a doplnky navrhuji zahrnut lokalitu do regulacného bloku Cis.

Lokalita €. 9 Cintorin navrhuje zruSenie ochranného pasma cintorina v Sirke 50 metrov, ktoré je
vymedzené po celom obvode cintorina.

Lokalita €. 10 Prieluky pozostava z dvandstich samostatnych ploch, ktoré sa nachddzaju prevazne

v zastavanom Uzemi obce. Celkova rozloha lokality je 1,5012 hektdra. Predmetné plochy su vyuZivané
ako zahrady. Zmeny a doplnky navrhuju jednotlivé plochy pre vyuZitie na byvanie v rodinnych
domoch so zaradenim do regulac¢nych blokov B.

Lokalita €. 11 Pri druZstve s rozlohou 0,9051 hektara je vyuzivana ako Iuky a pasienky. Zmeny
a doplnky navrhuju Uzemie pre rozvoj odpadového hospodarstva s vybudovanim zberného dvora.
Uzemie sa navrhuje zaradit do regulaéného bloku TO;.

Lokalita ¢. 14 Nad Horflanskymi humnami s celkovou rozlohou 0,4887 hektara sa nachadza v uzemi
sadov a zahrad. Zmena lokality navrhuje rozvoj vidieckeho osidlenia formou osady. Funkcia sadov
a zadhrad sa v Uzemi zachovava. Zmeny a doplnky navrhuju zahrnut lokalitu do regulaéného bloku Eo.
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Lokalita €. 16 Kadlecici s rozlohou 0,1688 hektara sa nachadza na plochach, ktoré su vyuzivané ako
ornd poda. Zmena lokality navrhuje rozvoj vidieckeho osidlenia formou osady. Zmeny a doplnky
navrhuju zahrnit lokalitu do regulaéného bloku Eas.

Lokalita €. 17 Kuria s rozlohou 0,3093 hektara sa nachadza na plochach, ktoré su vyuzivané pre
byvanie v rodinnych domoch. Lokalita je navrhovana pre rozvoj obcianskej vybavenosti a byvania.
Zmeny a doplnky navrhuju zahrnut lokalitu do regulacného bloku Ds.

Lokalita €. 19 HyZovci s celkovou rozlohou 0,2152 hektara sa nachadza na dvoch samostatnych
plochdch, ktoré su vyuzivané ako orna péda a ostatné plochy. Zmena lokality navrhuje rozvoj
vidieckeho osidlenia formou osady. Zmeny a doplnky navrhuji zahrnut lokalitu do regulacnych
blokov Ejo Ex1.

Lokalita €. 21 Savarka s celkovou rozlohou 1,1082 hektara sa nachadza na plochdch, ktoré su
vyuzivané ako orna poéda. Lokalita nadvazuje na zastavané Uzemie. Zmeny a doplnky navrhuju rozvoj
byvania v rodinnych domoch so zahrnutim do regulacného bloku Cia.

Lokalita €. 22 U Krutych s rozlohou 0,1280 hektdra sa nachadza pri vodnej nadrzi Kunov. Uzemie
predstavuje plochy krajinnej zelene s ndvrhom rozvoja vidieckeho osidlenia formou osady. Zmeny
a doplnky navrhuju zahrnit lokalitu do regulaéného bloku Ea;.

Lokalita €. 23 Kunovska priehrada s rozlohou 1,4648 hektdra sa nachadza na plochdch ostatnej
zelene. Zmena lokality sa tyka zameru rozvoja rekredcie a vidieckeho turizmu. Zmeny a doplnky
navrhuju zahrnut lokalitu do regulacného bloku Re.

2.3 Navrh funkcného vyuzitia izemia obce s urcenim
prevladajucich funkcii

Kapitola 2.3 sa nemeni

2.3.1 Navrhriesenia byvania

Podkapitola 2.3.1 sa meni a doplfia nasledovne.

Rozvojové plochy pre funkciu byvania sa podla zmien a doplnkov .4 UPN Sobotiste doplfiaju o
moznost realizacie funkcie byvania v nasledovnych lokalitach:

Tab. 2 Rozvojové lokality byvania

C. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | PI. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)
1A Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné uzemie EioE1a 5,2225
humnami s vidieckou zastavbou -
EisEie
osady
1B Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné uzemie E11E1n 1,6138
humnami s moznostou vystavby s vidieckou zastavbou - Eis
zahradnej chaty osady
2 Halabrinovci Lesy, luky a pasienky Obytné Uzemie E17E1s 1,3684
s vidieckou zastavbou - E
19
osady
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C. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | PI. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)

7 | Javorec Ornd pbéda Obytné Uzemie Es 0,9660
s vidieckou zastavbou -
osady

8 Padelky za mlynom = Zahrady Byvanie v rodinnych Ci3 0,7986
domoch

10 | Prieluky Zahrady Byvanie v rodinnych 1,5012
domoch

14 = Nad Hornanskymi Sady a zahrady Obytné Uzemie Eq 0,4887

humnami s vidieckou zastavbou -

osady

16 | Kadlecici Orna p6da Obytné Uzemie Exs 0,1688
s vidieckou zastavbou -
osady

19 | HyZovci Orna poda, ostatné plochy = Obytné Uzemie ExoExn 0,2152
s vidieckou zastavbou -
osady

21 | Savarka Orna p6da Byvanie v rodinnych Cia 1,1082
domoch

22 | U Krutych Krajinna zelen Obytné Uzemie Els 0,1280
s vidieckou zastavbou -
osady

Spolu 13,5794

2.3.2 NavrhrieSenia obcianskeho vybavenia

Podkapitola 2.3.2 sa meni a dopliiia nasledovne.

Tab. 3 Rozvojové lokality obcianskej vybavenosti

€. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | PI. (ha) Poznamka

zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)

4 Padelky za mlynom = Ornd p6da Zmiesané Uzemie Dg 0,4354
obcianskej vybavenosti a
byvania

17 | Kdria Rodinné domy Zmiesané Uzemie Dg 0,3093
obcianskej vybavenosti a
byvania

Spolu: 0,7447

2.3.3 Navrh riesenia rekreacie

Podkapitola 2.3.3 sa meni a dopliiia nasledovne.
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Tab. 4 Rozvojové lokality rekreacie

C. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | PI. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)
3 Marecekov mlyn Lesy, ltky a pasienky, Rekreacné Gzemia Rs 1,9173
zahrady aredlov zotavenia a
oddychu
23 | Kunovska Ostatna zelen Rekreacné tzemia Rs 1,4648
priehrada aredlov zotavenia a
oddychu
Spolu: 3,3821
2.4 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
2.4.1 Navrhované hranice zastavaného uzemia
Podkapitola 2.4.1 sa meni a doplfia nasledovne.
Tab. 5 Zmeny a doplnky navrhuju rozsirenie zastavaného tGzemia o nasledovné lokality
€. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | PI. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)
4 Padelky za mlynom  Orna poda ZmieSané uzemie Dg 0,4354
obcianskej vybavenosti a
byvania
8 Padelky za mlynom = Zahrady Byvanie v rodinnych Cis 0,7986
domoch
11 | PridruZstve Luky a pasienky Uzemia odpadového TO; 0,9051 Zberny dvor
hospodarstva
21 | Savarka Orna pbéda Byvanie v rodinnych Cia 1,1082
domoch
Spolu: 3,2473

2.5 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

Kapitola 2.5 sa nemeni

2.6 Navrh riesSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,

civilnej ochrany a ochrany pred povodnami

Kapitola 2.6 sa nemeni
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2.7 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
USES a ekostabilizaénych opatreni

2.7.1 Ochrana prirody

podkapitola 2.7.1 sa meni a dopifia nasledovne.

2.7.1.1 Natura 2000

Natura 2000 je nazov sustavy chranenych tzemi ¢lenskych krajin Eurépskej Unie. Hlavnym ciefom jej
vytvorenia je zachovanie eurépskeho prirodného bohatstva — najvzacnejsich a najohrozenejsich bio-
topov a druhov na tzemi $tatov EU. Ststavu Natura 2000 tvoria chranené vtacie Gzemia vyhlasované
s cielom ochrany vtactva a Uzemia eurdpskeho vyznamu s cielom ochrany ostatnych vzacnych a ohro-
zenych rastlinnych a ZivociSnych druhov a ich biotopov.

Opatrenie MZP SR &. 1/2017, ktorym sa meni a dopifia vynos MZP SR zo 14. jila 2004 ¢. 3/2004-5.1,
ktorym sa vyddva ndrodny zoznam Gzemi eurépskeho vyznamu, obsahuje UEV, ktoré sa nachadza v
rieSenom Uzemi:

e SKUEV 0900 Uchanok s 2. stupfiom ochrany prirody a krajiny
2.7.1.2 Navrh prvkov miestneho Gizemného systému ekologickej stability (MUSES)

Biocentra
Biocentrum predstavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktoré vytvaraju trvalé podmienky na
rozmnozovanie, ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj spolocenstiev.

Genofondové lokality

Genofondové lokality sa vyskytuju chranené, vzacne alebo ohrozené druhy rastlin ¢i Zivocichov na
pomerne zachovalych alebo prirode blizkych biotopoch, alebo s vyskytom druhov rastlin a Zivocichov,
typickych pre danu oblast alebo region.

2.7.2 Ochrana kulturneho dediéstva

podkapitola 2.7.2 sa nemeni

2.8 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych izemi a dobyvacich priestorov

Kapitola 2.8 sa meni a dopliia nasledovne.

V zmysle Gdajov z registrov geofondu SGUDS a Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, Odboru statnej geologickej spravy sa na Uzemi obce Sobotiste nachadza (vid' vykres ¢. 2,4):

e Prieskumné tzemie P6/19 (PU) , Viedenska panva — sever; ropa a horlavy zemny plyn“,
uréené pre drzitela prieskumného zemia NAFTA a. s., Bratislava, s platnostou do 28.06.2024
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2.9 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.9.1 Navrh riesenia dopravnych vztahov

podkapitola 2.9.1 sa meni a dopifia nasledovne

Lokalita ¢. 1A Nad Horfianskymi humnami sa nachddza v oblasti Nad Horfianskymi humnami, lezi
mimo zastavaného Uzemia obce, bude napojena na cestu I11/1163.

Lokalita ¢. 1B Nad Horiianskymi humnami sa nachadza v oblasti Nad Horflanskymi humnami, lezi
mimo zastavaného Gzemia obce, bude napojena na cestu Il1/1163.

Lokalita ¢. 2 Halabrinovci sa nachadza v osade Halabrinovci, lezi mimo zastavaného Uzemia obce,
bude napojena na cestu I11/1163 do osady Halabrinovci.

Lokalita ¢. 3 Marecekov mlyn sa nachadza v osade Marecekov mlyn, lezi mimo zastavaného Gzemia
obce, bude priamo napojena na cestu I1/500.

Lokalita €. 4 Padelky za mlynom sa nachddza na hranici zastavaného Uzemia obce v oblasti Padelky
za mlynom, bude napojena na cestu I1/581.

Lokalita ¢. 7 Javorec sa nachadza v oblasti Javorec, lezi mimo zastavaného Uzemia obce, bude priamo
napojena na cestu Ill/1164.

Lokalita ¢. 8 Padelky za mlynom sa nachdadza na hranici zastavaného Uzemia obce v oblasti Padelky
za mlynom, bude napojena na cestu 11/500.

Lokalita €. 10 Prieluky pozostava z dvandstich samostatnych ploch, ktoré sa nachddzaju prevazne
v zastavanom Uzemi obce. Lokality budu napojené na cesty 11/500 a 11/581.

Lokalita €. 11 Pri druZstve sa nachadza na hranici zastavaného Gzemia pri polhnohospodarskom
druzstve, bude priamo napojena na cestu 11/581.

Lokalita ¢. 14 Nad Horflanskymi humnami sa nachddza v oblasti Nad Horfianskymi humnami, lezi
mimo zastavaného Uzemia obce, bude napojena na cestu 11/500.

Lokalita ¢. 16 Kadlecici sa nachadza v osade Kadlecici, lezi mimo zastavaného Uzemia obce, bude
napojena na cestu I1l/1163.

Lokalita €. 17 Kuria sa nachadza v zastavanom Uzemi obce v oblasti Padelky za mlynom, je napojena
na cestu I1/500.

Lokalita €. 19 HyZovci sa nachddza v oblasti HyZovci, leZi mimo zastavaného Gzemia obce, bude
napojena na cestu Ill/1164.

Lokalita ¢. 21 Savarka sa nachadza na hranici zastavaného GUzemia obce v oblasti Savarka, bude
priamo napojena na cestu I1/581.

Lokalita €. 22 U Krutych sa nachadza na brehu Kunovskej priehrady, leZzi mimo zastavaného Gzemia
obce, bude priamo napojena na cestu 11/500.

Lokalita €. 23 Kunovska priehrada sa nachadza na brehu Kunovskej priehrady, lezi mimo zastavaného
Uzemia obce, bude napojena na cestu 11/500.
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2.10 Navrh verejného technického vybavenia

2.10.1 Zasobovanie pitnou vodou

Podkapitola 2.10.1 sa meni a doplfia nasledovne.

2.10.1.1Charakteristika sucasného stavu

Obec Sobotiste nema vybudovany obecny vodovod. Obyvatelia su zasobovani pitnou vodou
individudlne z domovych studni. VSseobecnym javom je znecistenie podzemnych vod
polhohospodarskou vyrobou a velkoplosnym znecistenim v dosledku aplikacie chemickych hnojiv aj
vzhladom na to, Ze obec ma prevazne polnhohospodarsky charakter.

Od roku 1998 bolo vypracovanych viac projektovych dokumentacii od Zadania stavby po projekty
stavby zasobovania pitnou vodou. Tieto vzhladom na chybajlce investicie postupne stracali svoju
platnost.

V roku 2016 bola dokoncena stavba Senica-Holic, prepojenie vodovodu, 2.etapa Senica - RadoSovce
v investorstve BVS a.s., v nadvaznosti bolo verejnou vyhlaskou v 07. 2016 vydané Rozhodnutie OU
Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o povoleni uzivania stavby.

Tento projekt riesi zadsobovanie kvalitnou pitnou vodou v dostatocnom mnozZstve pre mesto Senica,
Holi¢ a 12 obci po trase vodovodu. Projektovany vodovod bude napojeny v jestvujicom vodojeme
Sotina na Senicky skupinovy vodovod. Tento je dotovany vodou z vodnych zdrojov nachadzajlcich sa
na severnom Upati Malych Karpat.

Predmetna stavba zahria:

e Rozdirenie vdj Sotina o 3 000 m3 — vdj sliZi ako zdsobovaci pre transport vody do vdj
SobotiSte a do obce RadoSovce

e Cerpaciu stanicu o kapacite Q¢erp. = 60 |/s, umiestnent v pdvodnej armattrnej komore
vodojemu Sotina, precerpdva vodu do novovybudovaného vodojemu SobotiSte potrubim
svetlosti DN 400.

e Vytlacné potrubie "B" Trasa vytlacného potrubia vedie z vodojemu Sotina do vodojemu
Sobotiste. Vytlacné potrubie "B" vychadza z cerpacej stanice vodojemu Sotina a vedie do
armaturnej komory VDJ Sobotiste.

e zasobné potrubie "A" - HDPE - DN 400

2.10.1.2Navrh rieSenia

Vlypocet potreby vody pre rozvojové lokality bol vypracovany podla Vyhlasky ¢. 684 MZP SR zo 14.
novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu
dokumentdciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Udaje:

pocet obyvatelov obce: 1 424 (scitanie 2021)
pocet obyvatelov v rieSenych lokalitach 156

obloZnost: 3,0 obyv./byt, dom

Specificka potreba vody na obyv. v danej kategdrii pre rodinné domy: 100 a 135 |/obyv./den
obcianska a technicka vybavenost v danej kategorii obce: 25 |/obyv./den
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koeficienty nerovnomernosti: kd=1,6 kh=1,8
Rozvoj obce v rozsahu zmien a doplnkov €. 4 si vyZiada:
e vybudovanie vodovodnej siete v rozsahu celej obce a aj pre lokality navrhnuté v ramci ZaD ¢.
1,2,3
e zaokruhovanie rozvodnych vodovodov min. DN 100 z HDPE, PE100
e umiestnenie vodovodov vo verejnych priestranstvach (komunikaciach).

Podmienkou pre rozvoj obce v rozsahu ZaD €.4 je vybudovanie vodovodnych zariadeni navrhnutych v
ramci prepojenia SKV Senica — Holi¢ a nasledne vybudovania obecného vodovodu v obci Sobotiste aj
vzhlfadom na velmi zlu situaciu v zasobovani pitnou vodou obce najma v letnych mesiacoch, kedy je

nutné dovazat pitnu vodu cisternami z vodarenskych zariadeni BVS, ¢o velmi zataZzuje rozpocet obce.

Tab. 6 Vypocet potreby vody pre rozvojové lokality

Potreba vody
> |2
B 9 . Qo Qm Qn
” = © o >
P.¢ s 2 Z %
@ 8 g = priem. denna max. denna max. hodin.
2 o 3 3 No=
£ g g |
S c () a m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s
C it
Nad Horfanskymi
la. . V.Z. osady 4 12 1,20 0,014 1,92 0,020 0,14 0,04
humnami
Nad Hornanskymi
1b. . V.Z. osady 3 9 0,90 0,01 1,44 0,017 0,11 0,03
humnami
2. | Halabrinovci V.Z. osady 3 9 0,90 0,01 1,44 0,017 0,11 0,03
3. | Marecekov mlyn Rekreacia 4/12 2,40 0,03 3,84 0,044 0,29 0,08
Padelky za byvanie
4. 1 3 0,48 0,005 0,77 0,009 0,06 0,016
mlynom v RD + OV
7. | Javorec V.Z. osady 7 22 2,20 0,025 3,52 0,041 0,26 0,073
Padelky za
8. RD 6 18 2,43 0,028 3,89 0,045 0,29 0,08
mlynom
10. | Prieluky RD 11 34 5,44 0,062 8,70 0,10 0,65 0,18
11. | Pridruzstve Odp.hosp. 4 0,32 0,004 0,51 0,006 0,038 0,011
Nad Horfanskymi
14. . V.Z. osady 1 3 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,011
humnami
16. | Kadlecici V.Z. osady 1 3 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,011
10z/20
» byvanie 2 10,8 17,2
17. | Kuria 0,13 0,20 1,30 0,36
v RD + OV . 0 8
klient.
19. | HyZovci V.Z. osady 2 6 0,60 0,006 0,96 0,011 0,07 0,02
21. | Savarka RD 8 25 3,38 0,039 5,41 0,063 0,41 0,11
22. | UKrutych V.Z. osady 2 6 0,60 0,006 0,96 0,011 0,07 0,02
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Potreba vody
s |3
B 9 - Qp Qm Qn
- = @© - >
P.& 5 2 g 2
@ 8 g = priem. denna max. denna max. hodin.
e o 3 9] N Z
= S £ )
= c o a m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s
S s
Kunovska L.
23. ) Rekredcia 5z/30n | 0,49 | 0,006 | 0,78 | 0,009 0,06 0,016
priehrada
Spolu: 23/42n/2 | 32,7 52,3
sl 49 | 156 /42n/ 0,38 061 | 39 | 1,10
Okl 4 8
Na jednu studriu jednotlivo (1 obj. RD) 3 osady 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,011
Na jednu studriu jednotlivo (1 obj. RD) 3 RD 0,41 0,005 0,65 0,008 0,049 0,014
$pecifickd potreba vody RD - 135 l.osoba.deri?
Osady - 100 l.osoba™.den?
oV - 25 l.osoba.deri™
priemerna rocna potreba vody Qroé. =11 950 ™/rok
priemerna mesacna potreba vody Qmes. = 996 ™/mesiac

2.10.2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Podkapitola 2.10.2 sa meni a dopifia nasledovne.

Obec Sobotiste nemd vybudovanu obecnu kanalizaciu. Odpadové vody st akumulované v zumpach a
septikoch a nasledne vyvazané na COV Senica. Terajsi spdsob odvadzania a zneskodriovania
odpadovych vod z obce je na nedostatocnej Urovni, zapricifiuje zdravotno-hygienické problémy v obci
a spoésobuje znecistenie podzemnych a povrchovych vod nielen v obci, pretoZe odpadové vody sa
dostéavaju do potoka Teplica, ktora sa vlieva do rieky Myjava a ta do rieky Morava. Potreba
vybudovania splaskove] kanalizacie v obci je velmi naliehava.

V sucasnosti je obecna kanalizacia a prislusné objekty su bud'v Stadiu projektovej pripravy alebo
niektoré casti su realizované. Stavba kanalizacie je rozdelena do etdp a je predpokladana ako
gravitaéna s pripadnymi vytlaénymi potrubiami a CS, podla konfiguracie terénu. V ramci 1. etapy je
realizovana CS 1, vytlaéné potrubie, ktoré bude dopravovat odpadové vody z obce do jestvujlcej
kanalizacie mesta Senica v €asti Kunov, dalej do jestvujtcej COV Senica. ktora svojou kapacitou
postacuje aj pre napojenie odpadovych véd zo Sobotista.

V dalsich etapach by mala byt vypracovana PD a nasledne etapovite realizovana stokova siet v obci
podla finanénych moZnosti.

2.10.2.1Navrh rieSenia

Podmienkou pre rozvoj obce v rozsahu urbanistického rieSenia zmien a doplnkov je z hladiska
odvedenia odpadovych vod z Uzemia obce realizacia kanalizacnej siete v zmysle navrhu projektovej
dokumentacie odkanalizovania obce a napojenia na kanalizac¢nu siet mesta Senica s vyustenim do
COV Senica. Tento rozsah vzhladom na rozvojové lokality bude musiet byt rozgireny o zberace a

Zmeny a doplnky €. 4 UPN-O Sobotiste
Jul 2023 15




stoky, ktoré budu odvadzat splaskové vody z rozvojovych lokalit v zmysle predoslych zmien a

doplnkov a podla podrobného zamerania lokalit. Navrh splaskovej kanalizacie si podla terénu

pravdepodobne vyZiada potrebu precerpdvacich stanic v kombindacii gravitacnych potrubi s

vytlacnymi potrubiami. Umiestnenie potrubi splaskovej kanalizacie navrhujeme bud'v

novonavrhovanej komunikacii alebo v koridore uréenom pre vsetky podzemné vedenia pri

reSpektovani STN 736005/Z6 — Priestorova Uprava vedenia technického vybavenia.

Vzhladom na to, Ze obecna kanalizacia je len vo vyhladovom Stadiu, navrhujeme likvidaciu OV z

jednotlivych novych rieSenych objektov v navrhovanych lokalitach likvidovat v Zumpach jednotlivo

pre kazdy obytny objekt s naslednym vyvazanim OV na COV.

MnoZstvo odpadovych vod v rdmci ZaD 4:

Pocet obyvatelov v obci:

Pocet obyvatelov v ramci ZaD4

Denné mnozstvo odpadovych vod - priemerné:
Maximalne denné mnoZstvo odpadovych vod:
Maximalne hodinové mnoZstvo odpadovych vod

Minimalne hodinové mnozstvo odpadovych vod

Tab. 7 Vypocet mnoZstva OV pre rozvojové lokality

1424

156

Q24 =21,45m3/d =0,24 /s

Q¢ =34,32m3/d=0,40 /s

Qnmax = 34,32x2,16 = 3,09 m3/h = 0,86 I/s
Qumin = 34,32x0,6 = 0,86 m3/h = 0,24 /s

Khmax = 2,16, Knhmin = 0,6

Mnoizstvo odpadovych vod
~ >
&= Ke) X i
g E - i qu Qd tha th n
. = © o >
P.¢ S 2 a 9 .
Q 3 Q £Y ) , ; max. min.
@ o g & priem. denné max. denné ) )
2 & I\ z2 hodin. hodin.
i K S S
'T_u § o o
X c m3/d I/s m3/d I/s mé/h mé/h
C] Pt
Nad Horfanskymi
la. X V.Z. osady 4 12 1,20 0,014 1,92 0,020 0,17 0,05
humnami
Nad Hornanskymi
1b. X V.Z. osady 3 9 0,90 0,01 1,44 0,017 0,13 0,04
humnami
2. | Halabrinovci V.Z. osady 3 9 0,90 0,01 1,44 0,017 0,13 0,04
3. | Marecekov mlyn Rekreacia 4/12 2,40 0,03 3,84 0,044 0,35 0,10
Padelky za byvanie
4 1 3 0,48 0,005 0,77 0,009 0,07 0,02
mlynom v RD + OV
7. | Javorec V.Z. osady 7 22 2,20 0,025 3,52 0,041 0,32 0,09
Padelky za
8 RD 6 18 2,43 0,028 3,89 0,045 0,35 0,10
mlynom
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Mnoizstvo odpadovych vod
~ >
% ‘73 - qu Qd thax thin
52 c © - >
P.¢ ° 2 o g .
@ a 2 . . . max. min
O o g = priem. denné max. denné ) )
3 e I\ =z hodin. hodin.
s e < 'S
'T_ﬂ § o a
= c m3/d I/s m3/d I/s m3/h mi/h
C it
10. | Prieluky RD 11 34 5,44 0,062 8,70 0,10 0,78 0,22
11. | Pridruzstve Odp.hosp. 4 0,32 0,004 0,51 0,006 0,05 0,013
Nad Horfanskymi
14. . V.Z. osady 1 3 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,013
humnami
16. | Kadlecici V.Z. osady 1 3 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,013
L. byvanie 10,8
17. | Kuria 10z/20kI 0,13 17,28 0,20 1,55 0,43
v RD + OV 0
19. | HyZovci V.Z. osady 2 6 0,60 0,006 0,96 0,011 0,08 0,026
21. | Savarka RD 8 25 3,38 0,039 5,41 0,063 0,49 0,14
22. | UKrutych V.Z. osady 2 6 0,60 0,006 0,96 0,011 0,08 0,026
Kunovska L.
23. ) Rekredcia 5z/30n 0,49 0,006 0,78 0,009 0,07 0,02
priehrada
Spolu: 23z/42n/ | 32,7
49 156 0,38 52,38 0,61 4,71 1,31
20Kkl. 4
Na jednu Zumpu jednotlivo (1 obj. RD) 3 osady 0,30 0,003 0,48 0,006 0,04 0,013
Na jednu Zumpu jednotlivo (1 obj. RD) 3 RD 0,41 0,005 0,65 0,008 0,06 0,016

2.10.3 Odvedenie dazdovych vod

Podkapitola 2.10.3 sa meni a dopifia nasledovne.

2.10.3.1Charakteristika sucasného stavu
Dazd'ové vody z obce su odvadzané rigolmi vedla komunikacii volne do terénu alebo do potoka

Teplica.

Dazd'ové vody nie su dostatocne zachytené, jestvujuce rigoly ich nestacia uspokojivo

odvadzat do recipientu, preto likvidacia dazdovych vod bude vyzadovat jeho dorieSenie v ramci Uprav

a realizacie novych komunikacii.

Na zéklade vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p., k ZaD2,3 - UP obce Sobotiste
predpokladame rovnaké stanovisko k casti navrhovanych lokalit, ktoré sa nachadzaju v

bezprostrednej blizkosti toku Teplica alebo v jeho ochrannom pasme. Z toho vyplyvaju nasledujtce

navrhy a usmernenia:

1.

Tok Teplica v rkm 11,20-17,2 je zahrnuty podla ,Predbezného hodnotenia povodniového
rizika v SR“ medzi Uzemia s existujucim potencidlne vyznamnym povodniovym rizikom. V
tomto Uzemi sa podla zakona ¢. 7/2010 o ochrane pred povodniami § 6 — 8 musi vypracovat
mapa povodniového rizika a plan manazmentu povodniového rizika. Z vypracovanych map sa
nasledne uskutoéni navrh inundacného Uzemia. Vsetky objekty, ktoré sa budi nachadzat v
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tomto Uzemi si na vlastné naklady budd musiet v zmysle § 49, ods. 3 zabezpedit
protipovodniovu ochranu. Vzhladom na to, Ze v sUcasnosti nie je vypracovany podkladovy
material (mapa povodriového rizika pre oblast obce Sobotiste) a ¢asti lokalit 10 maju byt
situované v blizkosti toku Teplica, je toto umiestnenie problematické z hladiska spominaného
§ 49.

2. Je nutné zachovat priestor vodnému toku a reSpektovat rozsah predchadzajucich povodni.
Nad obcou, v uvedenej polohe by bolo vhodnejsie zrealizovat vystavbu retencie, vodna
nadrz, polder), ktora ochrani obec pred velkou vodou a zmierni priebeh maximalnej hladiny
pri prechode obcou.

3. SVP $.p. vo svojom vyjadreni dalej pozaduje v zmysle ust. § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach respektovat obojstranny 10 m pobrezny pozemok od brehovej ciary
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Teplica v zmysle vyhlasky 211/2005 Z.z. a 5,0 m
pri bezmennych pritokoch. Do stanoveného Uzemia nie je mozné umiestriovat technickud
infrastruktdru vratane zariadeni, pevné stavby, cestné komunikdcie, parkoviska, ani savislu
vzrastlu zelen. Pobrezny pozemok musi byt pristupny, bez trvalého oplotenia pre
mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia z dovodu vykondvania ¢innosti, povinnosti
ustanovenych vodnym zakonom § 48. Pri krizovani s vodnym tokom sa nesmie zmensit profil
koryta a je nutné zachovat rezervu minimalne 0,5 m nad max. hladinou — v zmysle STN 73 68
22 Krizovania a subehy.

4. Rozvoj v navrhovanych lokalitach podmieriuje SVP §.p. vybudovanim splaskovej kanalizacie v
obci s odvedenim odpadovych véd na COV.

5. Ako navrhovu hodnotu zrazky pri dimenzovani objemu dazdovych nadrzi pri jednotlivych
stavbach v navrhovanych lokalitach je nutné pouzit 20-ro¢nu privalovu zrazku s dobou
trvania 15 mn a k=0,75. Z rozvojovych Gzemi m6Zu odtekat zrazkové vody iba v mnozstve,
ktoré by odtieklo z pléch pred ich zastavbou. Je nutné zachovat odtok zo spevnenych ploch
na Urovni maximalne 5 % povrchového odtoku vypocitaného z 2-ro¢nej zrdzky trvajucej 15
minut. PoZzadovany systém nakladania s dazdovymi vodami je v sulade s ust. §4 ods. 2
pismena a) zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. Akumulované zrazky je mozné
vyuzit ako uzitkovu vodu, respektive neskodne odviest po odzneni privalovej zrazky. V
pripade navrhu odvedenia zrazkovych vod zo striech a spevnenych ploch cez vsakovacie
nadrze je treba zabezpedit hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti moznost infiltracie
dazdovych vod do podloZia v zmysle§ 37 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

2.10.3.2Navrh riesenia

Pre uréenie mnozstva odtoku dazd'ovych vod z jednotlivych rozvojovych pléch pri pripadnom poufziti
dazd'ovych nadrzi v jednotlivych lokalitach sa v zmysle vyjadrenia SVP $.p. uvaZuje s 20 rocnou
privalovou zrazkou s dobou trvania 15 minut pri p = 0,75. Potom je odtok dazd'ovych vod:

Q=Sxqis. ¥

S - plocha rieSeného Uzemia

¥ - vrcholovy odtokovy koeficient

Q1s-20 - intenzita dazda s 20 ro¢nou privalovou zrazkou, trvanie 15 min. qs-20 = 235 I/s/ha.

Q - odtok dazdovych vod
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Odtok zo spevnenych pléch jednotlivych lokalit bude na Urovni 5% z povrchového odtoku budu
vypocitané z 2-rocnej zrazky po dobu 15 minut

Qis-2 - intenzita dazda s 2 ro¢nou zrazkou, trvanie 15 min. qis2 = 157 I/s/ha.

Vzhladom na to, Ze percentudlne rozloZenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je mozné v
tomto Stadiu presne urdit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypocitané orientacne.

Dazd'ové odtokové mnozstva budu v dalSich stupfioch PD a podrobnom rieseni jednotlivych lokalit
upresnované na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budu vychadzat z charakteru zastavby
jednotlivych lokalit.

Na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov, v lokalitach pre rekreaciu je mozné vybudovat
dazdové nadrze, z ktorych dazdova voda sa mbze pouzivat na polievanie zelene v jednotlivych
lokalitach alebo zaustit dazd'ovi vodu do vsakovacich nadrzi v pripade priaznivych hydrogeologickych
podmienok po vykonani hydrogeologického prieskumu v dalSich stuprioch PD.

Orientacné mnozstvo dazdovych vod:
Qo= 1663,401/s - celkové mnoZstvo dazdovych vod pre navrh dazdovych nadrzi
Qas5= 55,55 |/s - mnozstvo dazdovych vod, ktoré moze odtiect do toku

Q.95 = 1 055,45 |/s - mnozstvo dazdovych vod, ktoré musi zostat na pozemku (do vsakovacich nadrzi,
na polievanie a pod.)

Tab. 8 Mnozstvo odtoku dazd'ovych vod z jednotlivych rozvojovych pléch

lokalita [funkcia rozloha koeficient Odtokovy Qo Q Qa5 Q295
zastavan. koeficient
100% 5% 95%
I/s I/s I/s I/s

la Rd v osade 5,2225 0,25 0,40 490,92 327,97 16,40 311,57
1b Rd v osade 1,6138 0,25 0,40 151,70 101,35 5,07 96,28
2 Rd v osade 1,3684 0,25 0,40 128,63 85,94 4,30 81,64
3 rekredcia 1,9173 0,25 0,40 180,23 120,41 6,02 114,39
4 OV +RD 0,4354 0,25 0,40 40,93 27,34 1,37 25,97
7 Rd v osade 0,9660 0,25 0,40 90,80 60,66 3,03 57,63
8 RD 0,7986 0,25 0,40 75,07 50,15 2,50 47,64
10 RD 1,5012 0,25 0,40 141,11 94,28 4,71 89,57
11 OH 0,9051 0,25 0,40 85,08 56,84 2,84 54,00
14 Rd v osade 0,4887 0,25 0,40 45,94 30,69 1,53 29,16
16 Rd v osade 0,1688 0,25 0,40 15,87 10,60 0,53 10,07
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17 0oV soc.z 0,3093 0,25 0,40 29,07 19,42 0,97 18,45
19 Rd v osade 0,2152 0,25 0,40 20,23 13,51 0,67 12,84
21 RD 1,1082 0,25 0,40 104,17 69,59 3,48 66,11
22 Rd v osade 0,1280 0,25 0,40 12,03 8,04 0,40 7,64
23 rekredcia 1,4648 0,15 51,63 34,26 1,71 32,55
spolu 18 6113 1 663,40 1111,00 55,55 1 055,45
2.10.4 Zasobovania elektrickou energiou
Podkapitola 2.10.4 sa meni a doplfia nasledovne.
2.10.4.1Navrhovany stav
Tab. 9 Potreba elektrickej energie v rozvojovych lokalitach
Cislo Nazov Rozloh  Pocet Poce Pocet Pocet Pi >Pi Pp SPpp B >Ps
lokality lokality a(ha) jednotie t zames navste /kW /kW  /kW kW /kW
k obyv t. V. / / / / /
RD/Chat
a
1A Nad 5,2225 4 12 15,0 60,0 6,5 260 0, 15,6
Hornansky 6
mi
humnami
1B Nad 1,6138 3 9 15,0 45,0 6,5 19,5 0, 12,9
Hornansky 7
mi
humnami
2 Halabrinov  1,3684 3 9 15,0 45,0 6,5 19,5 0, 12,9
ci
3 Marecekov  1,9173 4 12 15,0 0,0 6,5 00 O 0,0
mlyn 0
4 Padelky za  0,4354 1 3 15,0 15,0 6,5 6,5 1, 6,5
mlynom 0
7 Javorec 0,966 7 22 15,0 108, 6,5 47,1 0, 235
7 5
8 Padelky za  0,7986 6 18 15,0 89,8 6,5 38,9 0, 20,6
mlynom 5
10 Prieluky  1,5012 11 34 15,0 168, 6,5 732 0, 322
€ 4
11 Pri druzstve  0,9051 4 15,0 0,0 6,5 0,0 1, 0,0
0
14 Nad 0,4887 1 3 15,0 15,0 6,5 6,5 1, 6,5
Hornansky 0
mi
humnami
16 Kadlec¢ici 0,1688 1 3 15,0 15,0 6,5 6,5 1, 6,5
17 Kdria  0,3093 10 20 45,0 450 195 195 O, 146
8
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19 HyZovci 0,2152 2 6 15,0 30,0 6,5 130 0, 10,0
21 Savarka 1,1082 8 25 15,0 124, 6,5 54,0 0, 25,9
7 5
22 U Krutych 0,128 2 6 15,0 30,0 6,5 130 0, 10,0
8
23 Kunovska 1,4648 30 73,2 0, 36,6
priehrada 4 5 2
Tab. 10 Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou v rozvojovych lokalitach
Cislo lokality ~ Navrh rieenia (elektina)
1A Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozsirenim NN siete v |. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
1B Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozsirenim NN siete v |. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
2 Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozsirenim NN siete v |. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
3 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
4 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
7 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
8 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
10 Napojenie riesit novou pripojkou NN do lokality.
11 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
14 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
16 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
17 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
19 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
21 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
22 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
23 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.
2.10.5 Zasobovanie plynom
Podkapitola 2.10.5 sa meni a dopifia nasledovne.
2.10.5.1Navrh rieSenia
Tab. 11 Potreba plynu v rozvojovych lokalitach
Cislo  Nazov Rozloha  Pocet Pocet  Pocet Pocet plynofika  Potr. Potr. Potr.
lokali lokality (ha) jednotie  obyv. zamest. navstev. cia plynu  plynu  plynu
ty k mi/h  m3/d m¥r
RD/Chat
a
1A Nad 5,2225 4 12 nie 0,0 0,0 0,0
Hornanskymi
humnami
1B Nad 1,6138 3 9 nie 0,0 0,0 0,0
Hornanskymi
humnami
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10

11

14

16

17

19
21

22

23

Halabrinovci

Marecekov
mlyn

Padelky za
mlynom

Javorec

Padelky za
mlynom

Prieluky

Pri druzstve

Nad
Hornanskymi
humnami

Kadlecici

Kdria

HyZovci
Savarka
U Krutych

Kunovska
priehrada

1,3684

1,9173

0,4354

0,966

0,7986

1,5012

0,9051

0,4887

0,1688

0,3093

0,2152
1,1082

0,128

1,4648

11

22

18

34

25

nie

4 12 nie

ano

nie

ano

ano

4 nie

nie

nie

10 20 ano

nie

ano

nie

5 30 nie

Tab. 12 Navrh rieSenia zasobovania plynom v rozvojovych lokalitach

Cislo lokality

11

16
17
19
21
22

23
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Nazov lokality

Nad Horrianskymi humnami

Nad Hornanskymi humnami

Padelky za mlynom

Padelky za mlynom

Nad Hornanskymi humnami

Kunovska priehrada

Halabrinovci

Marecekov mlyn

Javorec

Prieluky

Pri druzstve

Kadlecici

HyZovci

Savarka

U Krutych

Navrh
rieSenia
(plyn)

0,0

0,0

1,5

0,0

9,0

16,9

0,0

0,0

0,0

3,0

0,0
12,5

0,0

0,0

0,0

0,0

36,0

0,0

215,6

405,3

0,0

0,0

0,0

72,0

0,0
299,2

0,0

0,0

0,0

0,0

2425,

0,0

4850,

0,0
20155

0,0

0,0

Lokalita nebude zasobovana plynom

Lokalita nebude zasobovana plynom

Lokalita nebude zasobovana plynom

Lokalita nebude zasobovana plynom

Napojenie riesit rozsirenim existujicej STL siete v lokalite.

Lokalita nebude zadsobovana plynom

Napojenie riesit rozsirenim existujucej STL siete v lokalite.

Napojenie riesit rozsirenim existujlcej STL siete v lokalite.

Lokalita nebude zasobovana plynom

Lokalita nebude zadsobovana plynom

Lokalita nebude zadsobovana plynom

Napojenie riesit rozsirenim existujucej STL siete v lokalite.

Lokalita nebude zasobovana plynom

Napojenie riesit rozsirenim existujlcej STL siete v lokalite.

Lokalita nebude zasobovana plynom

Lokalita nebude zadsobovana plynom
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2.11 Posta a telekomunikacie

Kapitola 2.11 sa nemeni.

2.12 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia
polhohospodarskeho pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely

Kapitola 2.12 sa oproti schvalenému UPN obce meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske ucely

v katastralnom Gzemi obce je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovane] prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
e bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2015

e katastralna mapa obce,

v

e zdkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy aozmene zakona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

v

e nariadenie Vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

e Uzemny plan obce Sobotiste schvaleny uznesenim OZ ¢. 52/2003 zo dfia 19. 09. 2003,
spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Méaria Krumpolcova

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.
162/2009 zo dria 12. 08. 2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2013 Uzemného planu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ ¢.
212/2014 zo diia 06. 05. 2014, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,.

e Zmeny a doplnky &. 1/2016 Uzemného pléanu obce Sobotiste schvalené uznesenim OZ &.
139/2017 zo dria 30. 03. 2017, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.,.

Bonita polnohospodarskej pody

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej
pbdy zabezpeci ochranu najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastrdlnom uzemi podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zdkladna sadzba odvodu za odnatie
polhohospodarskej pody a neopravneny zdber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejsej
polhohospodarskej pody v katastralnom Gzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vyska odvodu, sposob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.
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Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnych Uzemiach Sobotiste vyclenenych 28
podnych jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejsie polnohospodarske pody. V nasledujicej
tabulke sa nachddza prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie p6dy podla
katastralnych uzemi.

Tab. 13 Prehlad najkvalitnejSej pody v rieSenom Uzemi

Katastralne Gizemie BPEJ

Sobotiste 0144002 0144202 0150412 0151003 0202002 0244002 0244202 0244402 0248002 0248212
0248402 0248412 0249003 0249203 0249213 0250212 0251013 0720013 0763012 0763212
0763312 0763412 0764003 0764233 0769232 0770013 0770033 0770213

Zdroj: VUPOP, 2015

Vyhodnotenie a zdbévodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuZitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej pode v ramci Zmien a doplnkov
Uzemného planu obce sa riesi v zmysle § 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polhohospodarskej pody. Zabery polnohospodarskej pody su spracované v tabulke €. 15 podla
jednotlivych lokalit s priradenym poradovym ¢islom, prislusSnym katastralnym Uzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioracnymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolhohospoddrske ucely v rdmci Navrhu ZaD
UPN obce predstavuje zaber pddy s celkovou rozlohou 13,4536 ha. Zaber p6dy na
nepolnohospodarske Ucely predstavuje 19 lokalit .

Napriek zaberu polnohospodarskej pdody na nepolnohospodarske tcely, mozno skonstatovat, ze
nebude naru$ena ucelenost honov, ani neddjde k fragmenticii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpeéit ich hospodarne a Géelné vyuZitie na zaklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polhohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

obhospodarovanie polhohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Tab. 14 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Vymera celkom 16,4792

Z toho v zastavanom uzemi 1,3602

Z toho mimo zastavaného Uzemia 15,119

Z toho p. p. 13,4536

Vykonané investicie do p6dy — odvodnenie -

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujucej tabulke
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Prehlad stavebnych a inych zimerov na polnohospodarskej pode - NAVRH

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:

Kraj:
Obvod:

Datum:

Obec Sobotiste

AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava

Trnavsky

Senica
06/2023

Tab. 15 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospoddrskej pode

P.¢.

32

33

34

35

36

37

38

Lokalita ZD

1A (REG.

1A (REG.

1A (REG.

1A (REG.

1B (REG.

1B (REG.

1B (REG.

E10)

E14)

E15)

E16)

E11)

E12)

E13)

Funkéné
vyuzitie

Sady a zahrady

Sady a zahrady

Sady a zahrady

Sady a zahrady

Sady a zahrady
s moznostou
vystavby
zahradnej chaty

Sady a zahrady
s moznostou
vystavby
zahradnej chaty

Sady a zahrady
s moznostou
vystavby
zahradnej chaty
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Vymera lokality (ha)

Celkom

0,9841

1,6990

0,2871

2,2523

0,9115

0,2189

0,4834

V zast.
uzemi

Mimo zast.
uzemia
0,9841

1,6990

0,2871

2,2523

0,9115

0,2189

0,4834

Kultdra
polnohosp.
pody

ornd péda

ornd péda
trvaly
travny
porast

ornd péda

ornd péda

zahrada

ovocny sad

ovocny sad

ovocny sad

Vymera polnohosp. pody

Celkom
(ha)

0,9841

1,6990

0,2871

2,2523

0,6099

0,0408

0,4249

BPEJ

782683
764433
782683
782883

782683
782883
764433
782683
782882
782683

782683

782683
782883

ha

0,9761
0,0080
0,7134
0,9856

0,1495
0,1376
0,3775
1,7552
0,1197
0,6099

0,0408

0,3570
0,0679

25

Vymera

nepolnohosp.

pody (ha)

0,3015

0,1781

0,0586

Vykonané

investicie

Katastralne
uzemie

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Pozndmka



39

40

41
42

43

44
45
46

47

48

49
50

Celkom

Lokalita ZD

2 (REG. E17)

2 (REG. E18)

2 (REG. E19)
3 (REG. R5)

4 (REG. D8)

7 (REG. E8)
8 (REG. C13)
10

11 (REG. TO1)

14 (REG. E9)

20 (REG. E20)
21 (REG. C14)

Funkcné
vyuzitie

Luky a pasienky

Luky a pasienky

Lesy

Lesy, luky a
pasienky,
zahrady

Orna poda

Orna poda
Zahrady
Zahrady

Luky a pasienky

Sady a zahrady

Orna poda

Orna poda
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Vymera lokality (ha)

Celkom V zast.
uzemi

0,1994

0,4505

0,7185
1,9173

0,4354

0,9660
0,7986
1,5012 1,3602

0,9051

0,4887

0,1540
1,1082

16,4792 1,3602

Mimo zast.
uzemia

0,1994

0,4505

0,7185
1,9173

0,4354

0,9660
0,7986
0,1410

0,9051

0,4887

0,1540
1,1082

15,119

Kultdra

polnohosp.

pody

trvaly
travny
porast

ornd péda

ornd péda

ornd péda
zdhrada
ovocny sad

ornd péda

ornd péda
zahrada

ovocny sad
zadhrada
ornd péda

trvaly
travny
porast

zahrada

ornd péda

ornd péda

ornd péda

Vymera polnohosp. pody

Celkom
(ha)

0,1502

0,4505

0,2394

0,8902
0,6712

0,4348

0,0625
0,7986
0,9249

0,9051

0,3659

0,1540
1,1082

13,4536

BPEJ

764433

764433
782683
782683
702015
782673

202002
248232
248212
770033
202002
764443
202002
782672
202002

782872
764233
764443
770243
758673
763312
202002
202002
248212
248232
702015
758673

0,1502

0,1178
0,3327
0,2394
0,8902
0,6712

0,2669
0,0650
0,1029
0,0625
0,7986
0,4674
0,3165
0,1410
0,9051

0,3211
0,0351
0,0097
0,1540
0,0119
0,9914
0,1049
2,3920
0,1029
0,0650
0,8902
0,0119

26

Vymera
nepolnohosp.
pddy (ha)

0,0491

0,4791
0,2230
0,1330

0,0005

0,9036

0,5763

0,1227

3,0256

Katastralne
uzemie

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste
Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste
Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Sobotiste

Pozndmka
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3 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Systém spracovania zavaznej Casti - Vysvetlivky:
Zavazna Cast je uvadzana v plnom zneni, pricom:

e  (asti, ktoré sa nemenia su vyznacené kurzivou
o  (asti, ktoré su doplnené su vyznacené tuénym pismom so Sedou potlacou
e  (asti, ktoré si zmenené su vyznacené — abedefgh;

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja. Vychadza z § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii. Obsahuje presne formulované
zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia Regulativy obsahuju zavazné
pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, uréuju podmienky vyuZitia Uzemia a umiestfiovania
stavieb.

3.1 Zadsady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia uzemia
Navrhnuty systém reguldcie vyuZitia uzemia stanovuje requlacné prvky pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zdkladné tzemno - priestorové a uzemnopldnovacie

jednotky v uzemi. Su vymedzené na zdklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie tuzemného pldnu.

Ndvrh regulativov funkéného vyuZitia uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vsetkych
cinnosti v uzemi prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia uzemia
e navrhnutého systému reguldcie
- reguldcie funkéného vyuZitia uzemia
- reguldcie spésobu vyuZitia uzemia
- reguldcie intenzity vyuZitia uzemia
Reguldcia funkéného vyuZitia izemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuZitie, prostrednictvom
Specifikovania:

e pripustnej funkcénej ndplne
e dopinkovej funkénej ndplne
e nevhodnej, nepripustnej funkénej ndplne
Zasady a regulativy priestorového usporiadania tuzemia obce mozno specifikovat ako:

3.1.1 Zdsady a regulativy priestorovo — kompozicné

Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né vychddzaju zo zaloZenej Struktury v ramci organizmu
obce, pricom koncept rieSenia uzemného pldnu sa predovsetkym orientuje na identifikdciu,
zachovanie ako aj Specifikovanie novych uzlovych priestorov v obci ako zdkladnych priestorovo —
kompozi¢nych prvkov v obci.

o taZiskové uzlové priestory
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- centrdlny priestor s aredlom kastiela a prislusnym zdzemim
- priestor Habdnskeho dvora
- priestor cintorinov
e uzlové priestory vstupov do vnutornej Struktury obce
- vstupny priestor v smere od Senice
- vstupny priestor do obce v smere od Myjavy
- vstupny priestor do obce v smere od Vrboviec
e verejné priestory lokdIneho vyznamu.
- navrhovany ndstupny uzol (s kruhovou kriZovatkou) s novonavrhovanou polyfunkcnou zdstavbou
- priestor pozdl? oboch brehov potoka Vrbovéianka

3.1.2 Zdsady a regulativy kultdrno - historické
Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia obce vo vizbe na
kultdrno — historické hladisko vychddzaju z historicky zaloZenej priestorovej Strukttry obce.

Zasady a regulativy kultturno — historické su konkretizované v zdsaddch pre Cast uzemia obce, ktord je
vyhldsend za PZ — Habdnsky dvor.

Principidlnou zdsadou je kldst déraz okrem zachovania a ochrany pamiatok zapisanych v UZKP aj na
zachovanie historicky zaloZenych viéizieb tychto pamiatok v urbanistickej Strukttre obce.

3.1.3 Zdsady a regulativy dopravné

Zdsady a regulativy dopravné

e dopravnu strukturu v casti obce Habdnsky dvor vyhldsenej za PZ zachovat so vsetkymi
komunikdciami, vrdtane uliciek medzi domami, uliciek spdjajucich habdnsky dvor s ostatnymi
castami obce, verejnymi priestormi a dvorovymi plochami.

e urbanisticku Strukturu rozvijat v sulade s principmi zaloZeného sietového dopravného
systému, ktory je v obci uplatneny ako kompozi¢no - organizacny princip

e trasovanie novych komunikdcii v obci povaZovat za integrdlnu sucast urbanizovanej krajiny
a zdkladnu formotvornd sucast vytvdrania celkového obrazu obce

3.1.4 Zdsady aregulativy krajinnoekologické

Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom
uzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom st navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkéného vyuZivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét uzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetaény doprovod pozdi?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby plnili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

3.1.5 Zdsady aregulativy rekredcie
Pri rozvoji rekredcie a sportu vychddzat z charakteru obce ako aj poZiadaviek vyplyvajucich z meniacej
sa skladby byvajuceho obyvatelstva. V kontexte vyssie uvedeného v prostredi obce je vhodné:

e respektovat a rozvijat jestvujuce zariadenia Sportu a rekredcie na uzemi obce, rozvoj realizovat

ndvdzne na existujuci Sportovy aredl,
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e budovat nducné chodniky a trasy s oddychovymi miestami a posedeniami, ich lokalizovanie
sustredit napr. k vyhladovym bodom...,

e podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

e zdhradkdrske osady, ktoré sa nachddzaju v CHKO Biele Karpaty nerozsirovat, neumiestriovat
dalsie nové stavby

3.2 Urcenie previddajucich funkénych uzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiuceho a nepripustného funkéného
vyuzivania

V zmysle §12 odst. 4, .9-14 st v ramci riesenia uzemného pldnu z hladiska previddajuceho funkéného

vyuZitia Specifikované uzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a nepripustného
funkcného vyuZivania, ktoré su stanovené pre priestorovo homogénne jednotky — bloky.

Priestorovo homogénne jednotky — bloky su definované na zdklade nasledovnych kritérii:

e Uzemia su vyuZivané jednoznacne ako monofunkcné

e hranicu blokov vrdmci zastavaného uzemia obce tvori prevaine komunikacny systém
oddelujuci uzemia s réznym charakterom vyuZitia

e hranicu blokov mimo zastavaného uzemia obce vo volnej krajine tvoria prevaZne prirodzené
ohranicenia, lesov, polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny, chrdnené uzemia.....
Priestorovo homogénne jednotky — bloky su Specifikované rovnako pre zastavané uzemie tj. uzemia,
ktoré su urbanizované a ich funkéné vyuZitie je jednozna¢né UPN obce ich povaZuje za stabilizované,
tzemia, ktoré su predmetom zmeny vyuZitia ako aj uzemia, ktorych funkéné vyulZitie je
novokoncipované.

V nasledovnom tabulkovom prehlade ako aj v prisluSnom sprievodnom texte su specifikované
previddajuce funkéné tzemia s requldciou intenzity a spésobu vyuZitia uzemia so stanovenim
pripustného, obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuZivania.

Tab. 16 Funkcné vyuZitie tzemia jednotlivych blokov

Oznacenie Disponibilna | Regulacia intenzity vyuzitia bloku Poznamka

rt_’éo'ﬁl‘écia - gg"sﬁzsbu P'® | ' Max.  koef. | Min. IPP" | Min. koef.

fugkéného (m?) zastavanosti Nezast. ploch.

vyuZzitia

A1 - 0,3 0,35 0,5 Prestavba, dostavba v sulade
so Zasadami PZ s OP

Ao 0,3 0,4 0,5 Prestavba, dostavba

A3z 0,25 0,35 0,55 Prestavba, dostavba

A4 0,3 0,35 0,5 Prestavba, dostavba

B1-B10 - 0,3 0,4 0,4 Prestavba, dostavba

C1 32 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Co 31 000 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

C3 8 200 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba
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Oznacenie Disponibilna | Regulacia intenzity vyuzitia bloku Poznamka

rt_’éo'ﬁl‘écia - Fz’gosﬁzsbu P'® | Max.  koef. | Min.IPP" | Min. koef.

fugkéného (m?) zastavanosti Nezast. ploch.

vyuZzitia

C4 14 300 0,3 0,4 0,5 Nova vystavba

Cs 14 100 0,35 0.4 0,4 Nova vystavba

Cs 0,30 0,60 Nova vystavba

Cs 0,30 0,60 Nova vystavba

Co 0,30 0,60 Nova vystavba

C10 0,30 0,60 Nova vystavba

C11 0,30 0,60 Nova vystavba

C12 0,30 0,60 Nova vystavba

C13 0,30 0,60 Nova vystavba

C14 0,30 0,60 Nova vystavba

D1 11 600 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D2 3 600 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D3 6 100 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D4 3200 0,35 0,5 0,5 Nova vystavba

D5 0,45 0,55 Nova vystavba

De 0,45 0,55 Nova vystavba

D7 0,45 0,55 Nova vystavba

Ds 0,45 0,55 Nova vystavba

D9 0,45 0,55 Prestavba, dostavba

E1—E7 0,25 0,60 Prestavba, dostavba, nova
vystavba v sulade so ZaD ¢.
1/2016

Es 0,25 0,60 Prestavba, dostavba, nova
vystavba

E9— E23 0,25 0,60 Prestavba, dostavba, nova
vystavba

01 0,45 0,45 0,5 Nova vystavba

02 0,45 0,45 0,5 Transformacia

04 0,45 0,45 0,5 Nova vystavba

R1

R3 Prestavba, dostavba, nova
vystavba vzmysle ZaD ¢.
1/2016

R4-Ré 0,25 0,65 Prestavba, dostavba, nova
vystavba

R$ Nova plocha

TO1 0,45 0,10 Nova vystavba

U Prestavba, dostavba
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Oznacenie Disponibilna | Regulacia intenzity vyuzitia bloku Poznamka
bloku = plocha pre "pp oy ™ koef. | Min. IPP) | Min. koef.
regulacia zastavbu .
. 2 zastavanosti Nezast. ploch.
funkéného (m?)
vyuZzitia
z
Z1 - - -
Zc cintorin
Z2 - - -
Z3 - -
Zs - - - sad
7s1 Sady a zahrady v zmysle ZaD
¢. 172016
752 Sady a zahrady v zmysle ZaD
¢. 172016
7s3 zahrady vzmysle ZaD ¢.
1/2016
P nezastavitelné Orna pbéda
P4 nezastavitelné Pasienky
P2 nezastavitelné | Lesy
V1.5 nezastavitelné Vodné toky, plochy
L - - nezastavitelné Biokoridor
K nezastavitelné Biocentra
M nezastavitelné Interakéné prvky
Pozndmka: YIPP Index podlaZnych pléch
Abecedné znacenie koresSponduje s reguldciou funkéného vyuZitia, Specifikované v nasledujucej Casti
Numerické oznacenie Specifikuje reguldciu jednotlivych blokov
I. - Rezervné plochy pre funkciu byvania a obcianskej vybavenosti
Il. — Rezervné plochy pre funkciu vyroby
lll. — Rezervné plochy pre rozvoj rekredcie
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A; - Vidiecke jadrové uzemie
zakladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevaZne vidieckou Strukturou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Uzemie v minulosti tvorilo centrum habdnskej kultury. Je
vymedzené hranicami vyhldsenej pamiatkovej zony s ochrannym pdsmom. Funkcné vyuZitie v ramci
tohto tzemia (pripustnd a nepripustnd funkénad ndplri) je prisne podriadené stanovenym ,, Zdsaddm
pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zony casti obce Sobotiste — Habdnsky dvor”. (Zdsady
pamiatkovej starostlivosti)

A; Az As- Vidiecke jadrové uzemie
zdkladna charakteristika

Predstavuje zmiesané uzemie s prevazne vidieckou Strukttrou, s plochami uréenymi na byvanie

v rodinnych domoch doplnené o plochy na obciansku vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromaZdovanie. Vytvdraju centrum obce, v ktorom sa koncentruju jednotlivé
funkcie a sluZia prevazne pre lokalizdciu a rozvoj komercnej obchodno-obsluznej a administrativno-
sprdvnej vybavenosti vidieckeho charakteru.

pripustnd funkéna ndpln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy
apod.),

e byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi),
s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové
ihriska, rekreacné plochy a pod.),

e obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),
situovanda v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevdadzkovych objektoch,

e zdkladnd vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekdrske ambulancie,
zdkladné lekdrske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre
pre pobyt geriatrickych obcanov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovand v obytnych
domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, specializované a Specifické Skolské a
vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene,
kniZnice, kulturno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v obytnych domoch a v
samostatnych prevddzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost (Urady miestnej Stdtnej sprdvy a miestnej samosprdvy, posty,
policajné stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, peniaZné ustavy a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

e vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

o sluzby bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch
a v samostatnych prevddzkovych objektoch,
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zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),
verejnd zelen a zeleri obytného prostredia (parkovo upravend zeleni, zelen pri zariadeniach
vybavenosti a zeleri zdstavby obytnych domov, ostatnd obytnd zeleri),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardzZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna napln

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

B;-B319 C1C>C;3C4 Cs5 C5 C3 Co C10C11 C12 Ca3 Caa- Obytné tizemia so zdstavbou s rodinnymi domami

FUNKENE VYUZITIE

zakladnd charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospoddrskou c¢innostou, ktord nema
negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a
technickou vybavenostou.

pripustnd funkénd ndapln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy
a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zdkladnd vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekdrske
pracoviskd, lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v prisluchajicej hospoddrskej
casti rodinnych domov,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospoddrskej Casti rodinnych domov,

rekreacno-zotavovacia a sportovd vybavenost (detské ihriskd, malé sportové ihriskd a pod.),
verejnd zelen (parkovo upravend a ostatnd verejnd zeleri),
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prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpli

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluZnd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtaZ obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyvriujiuce byvanie, resp.
zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluZzby negativne ovplyvriujuce byvanie,

velkokapacitnd polnohospoddrska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,30

e minimdlny index zelene 0,60

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

novd vystavba

Minimdlna rozloha pozemku

600 m?

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia

nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica azachovat 10 m ochranného pdsma,
v ochrannom pdsme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktord je dand skuto¢nym
stavom v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zdmer, ani suvislu vzrastlu zeleri. PobreZny
pozemok musi byt pristupny, bez trvalého oplotenia pre mechanizdciu spravcu vodného toku
a povodia z dévodu vykondvania Cinnosti, povinnosti ustanovenych vodnym zékonom § 48.
Pri krizovani s vodnym tokom sa nesmie zmenSit profil koryta a je nutné zachovat rezervu
minimdlne 0,5 m nad max. hladinou —v zmysle STN 73 68 22 KriZovania a subehy.

V regulacnom blok C12, ktory je sucastou ochranného pdsma pamiatkovej zony Sobotiste -
Habdnsky dvor, je potrebné kaZdy ndvrh este v Stddiu zdmeru v sulade s §32 a §37
pamiatkového zdkona posudit krajskym pamiatkovym uradom individudlne, podla
konkrétnej situdcie a mozZného dopadu na pamiatkové tzemie z hladiska zachovania a
ochrany domindnt, siluety pamiatkového tzemia a pohladovych uhlov v ramci pamiatkového
tzemia i v kontexte z opacného pohladu na pamiatkové tzemie resp. z jeho ochranného
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pdsma. V pripade preukdzania jej moZného narusenia krajsky pamiatkovy urad takuto
zdstavbu podla mozZnosti v navrhovanom mieste Ci vyske neschvdli. UvaZovat len s
nizkopodlaznou zdstavbou (prizemnd s plochou strechou, alebo s klasickym krovom s
moZnostou vyuZitia podkrovia), pri ktorej nie je predpoklad narusenia chrdnenych pohladov
z pamiatkovej zony. Pre dotknuté tzemie vypracovat urbanisticku Studiu pre overenie mozZnej
vyskovej zdstavby a jej umiestnenia vo vztahu k pamiatkovej zdne.

Z hladiska pamiatkovej ochrany zachovania charakteristickej siluety pamiatkového uzemia
a pohladovych uhlov na fiu a z nej, zachovanych pivnic situovanych v ochrannom pdsme
zdpadne od hranice pamiatkovej zény, ako aj mozZnych ndlezov dalsich pivnic je potrebné
ponechat v dotyku s Pamiatkovou zénou "Habdnsky dvor" min. cca 60 m pds bez zastavania.

D;:D; D; D4 Ds Dg D; Dg Do - Zmiesané uzemia obcianskej vybavenosti a byvania

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Zmiesané uzemia s prevahou pléch na obytné budovy su plochy umoZnujtce umiestfiovanie stavieb a

zariadeni, prisluchajucich k vybaveniu obytnych budov a iné, ktoré sluZia prevazne na ekonomické,

socidlne a kultdrne potreby obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a

nerusia vyrazne svoje okolie

pripustnad funkcna napln

byvanie v obytnych domoch, tj. v malopodlazZnych bytovych domoch a v rodinnych domoch,

obchodno-obsluZznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obchodné domy, obsluzné
zariadenia a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych
objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske a administrativne zariadenia, ateliéry a
pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevddzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravdrenské a servisné prevddzkdrne a dielne,
udrzbarske dielne a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevdadzkovych
objektoch,

verejnd a vyhradend zeleri (verejnd parkovo upravend zelen, zeleri prizariadeniach
vybavenosti a zeleri zdstavby obytnych domov, ostatnd vyhradend a obytnd zeleri),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a
nadzemné gardZe a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribdcie
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PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,45

e minimdlny index zelene 0,55

e maximdlna podlaZnost 3 vrdtane podkrovia
Spésob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov
Intervencné zdsahy v uzemi

e novd vystavba
Minimdlna rozloha pozemku

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja uzemia

e nezasahovat do brehovych porastov toku Teplica a 10 m ochranného pdsma, v ochrannom
pdsme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktord je dand skutocnym stavom
v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zdmer,

E;. E; Es Obytné uzemie s vidieckou zdstavbou s rodinnymi domami — osady
FUNKCNE VYUZITIE
zdkladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou Strukturou zdstavby mimo uzemie
centrdlnej obce v existujucich osaddch aj s hospoddrskou cinnostou, vyuZivané tieZ na rekreacné ucely
ako tzv. ,,druhé byvanie” doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustnad funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(uZitkové a okrasné zdhrady, detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy
a pod.),

e prechodné (sezonne) byvanie, ktoré sa viaZe na formy vidieckeho turizmu a agroturizmu,
dopinkova funkcia

e zdkladnd vybavenost, resp. Specifickd obcianska vybavenost

e zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby, situované v obytnych domoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov,

e polnohospoddrska vyroba zaloZend na ekologickych principoch hospoddrenia na péde,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a nadzemné
gardZe a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a pod.).
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e nepripustnd funkcia

e obchodno-obsluznd vybavenost zvysujuca dopravnu zdtazZ obytného prostredia,
e sluZby negativne ovplyvriujuce byvanie,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

o skladovanie a distribucia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,25

e minimdlny index zelene 0,60

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdstavby

e systredend-zastavba izolovanych objektov
Intervencné zdsahy v uzemi
e realizdcia urbanistickej struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby v ramci preluk
Minimdlna rozloha pozemku
e 1000m?
DOPLNUJUCE REGULACNE PRVKY
Strechy

e pri novostavbach, prip. pristavbach musi byt pouZita sikma strecha so sklonom 35° — 50°,
prednostne pouZivat strechy sedlové, valbové a ich kombinacie, nepripustné je pouzivat
iné tvary striech vratane manzardovych

e farba — keramicka natural
Fasady

e odporuca sa prevladajica farba fasad biela prip. je moZné pouzit aj jemné, pastelové
odtiene inych farieb, nie st povolené vyrazné, kriklavé farby

Materidly

e na fasddach mézie byt okrem omietok pouzity obklad — kamenny, keramicky, dreveny,
pripustné materialy striech — keramicka skridla

Oplotenie

e je nepripustné oplotit plnym oplotenim
e vysSka oplotenia maximalne 2 m

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia

e vosaddch zachovat charakter rozptylenej zdstavby a ako aj zachovanie prirodného
charakteru krajiny,

e usadlosti a samoty stabilizovat formou vhodnej dostavby, pristavby nadstavby, resp. vo
vztahu na zaloZeny charakter usadlosti, prip. doplnenie volnych preltk,
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e stavby vratane oplotenia musia reSpektovat charakteristicky vidiecky a kopaniciarsky raz
s miestnou architekttrou

e v Uzemiach sadov a zahrad historicky vyuzivanych na produkciu ovocia:

. reSpektovat a zachovat status sadov azahrad s primarnym
pestovanim ovocia a vysadbou ovocnych stromov

. zachovat jestvujlicu terasovitost Gzemia

Es — E23 - Obytné Gizemie s vidieckou zastavbou s rodinnymi domami — osady
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou strukturou zastavby mimo tzemie
centralnej obce v existujucich osadach aj s hospodarskou éinnostou, vyuZivané tiez na rekreaéné
ucely ako tzv. ,, druhé byvanie“ doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim
zazemim (uZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

e prechodné (sezénne) byvanie, ktoré sa viaze na formy vidieckeho turizmu a agroturizmu,
doplnkova funkcia

e zakladna vybavenost, resp. Specificka ob¢ianska vybavenost

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polfnohospodarskych a lesnych produktov,

e polnohospodarska vyroba zaloZzena na ekologickych principoch hospodarenia na pode,

o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garaze a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a pod.).

e nepripustna funkcia

e obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravni zataz obytného prostredia,
¢ sluzby negativne ovplyviujlce byvanie,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

o skladovanie a distribucia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

e mozina vystavba jedného rodinného domu/objektu prechodného byvania vjednom
regulacnom bloku

e maximalny index zastavanosti 0,25
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e minimalny index zelene 0,70
e maximalna podlaZnost 2 vratane podkrovia
o maximdlna vyska stavby 8 m po hreben strechy

Spo6sob zastavby
e zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi
e realizacia urbanistickej struktury formou novej vystavby
DOPLNUJUCE REGULACNE PRVKY
Strechy

e pri novostavbach, prip. pristavbach musi byt pouZita sikma strecha so sklonom 35° — 50°,
prednostne pouZivat strechy sedlové, valbové a ich kombinacie, nepripustné je pouzivat
iné tvary striech vratane manzardovych

e farba — keramicka natural
Fasady

e odporuda sa prevladajica farba fasad biela prip. je mozné pouzit aj jemné, pastelové
odtiene inych farieb, nie st povolené vyrazné, kriklavé farby

Materidly

e na fasddach mézZe byt okrem omietok pouzity obklad — kamenny, keramicky, dreveny,
pripustné materialy striech — keramicka skridla

Oplotenie
e je nepripustné oplotit plnym oplotenim
o vysSka oplotenia maximalne 2 m
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

e vosadach zachovat charakter rozptylenej zastavby aako aj zachovanie prirodného
charakteru krajiny,

e stavby vratane oplotenia musia re$pektovat charakteristicky vidiecky a kopanié€iarsky raz
s miestnou architekturou

e v uzemiach sadov a zahrad historicky vyuzivanych na produkciu ovocia:

] reSpektovat a zachovat status sadov azdhrad s primarnym
pestovanim ovocia a vysadbou ovocnych stromov

. zachovat jestvujucu terasovitost Uzemia

01, 0, 04- Uzemia vyroby a skladovania

charakteristika

predstavuju tzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho (resp. regiondlneho) vyznamu a su
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym ucinkom na obytné prostredie,
pripustnd funkéna ndpln

e vyrobno-produkcné zariadenia aredlového charakteru,
e skladovanie a distribucia,
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vybavenost verejného stravovania

vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia, periazné ustavy a pod.),

prevddzky vyrobno-obsluZnych podnikatelskych aktivit,

madlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravdrenské a servisné prevddzky,

prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

prevaddzky udriby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych
pléch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej

vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradend zeler
aredlov a pod.),

prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie
aredlov a pod.,

zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infraStrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, sportoviskd a sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

polnohospoddrska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,45

e minimdlny index zelene 0,45

e maximdlna podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredend zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tzemia

reSpektovat ochranné pdsmo 22 kV vedenia, v ochrannom pdsme vytvorit izolacnu zelen

pozd|Z novonavrhovaného koridoru pre prelozku cesty 11/500 ponechat koridor pre ochrannti
izolacnu zeleri

P- P1 - Uzemia polnohospoddrsky vyuZivanej krajiny

zakladna charakteristika

predstavuju plochy intenzivne obhospodarovanej polnohospoddrskej pédy zaclenenej

do polnohospoddrskeho pédneho fondu,

pripustnd funkéna napln
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e polnohospoddrsky obhospodarovand polnohospoddrska poda zaclenend
do polnohospoddrskeho pédneho fondu,

e UcCelové zariadenia polnohospoddrskeho vyuZivania pbdy, resp. zariadenia a stavby
polnohospoddrskej ucelovej vystavby,
e (celové polnohospoddrske komunikdcie,
e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospoddrskom p6dnom fonde,
nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e qaktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

P2 — Plochy lesov

zdkladna charakteristika

e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,
pripustnad funkéna napln

e hospoddrske lesy,
e ochranné lesy,
e |esy osobitného urcenia,

e Ucelové zariadenia hospoddrskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospoddrske zariadenia (hordrne,
lesné chaty a sklady a pod.),

e (celové lesné hospoddrske komunikdcie,
e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,
e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore
e Zdkon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhldska 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri tizemnopldnovacej ¢innosti a pri ich
vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov Zdkon 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhldska 453/2006 Z. z. o hospoddrskej uprave lesov a o ochrane lesa Zékon 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov,

R1 - Rekreacné uzemia centier, aredlov a zariadeni Sportu a telovychovy
charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho vyznamu,

pripustnad funkcna napln
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e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne,
plavecké bazény, ladové plochy a stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
kupaliskami a dalsimi zariadeniami telovychovy,

e obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
e vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.),
e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych a Sportovych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a
vyhradend zelen sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

o sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

R;s - Rekreacné uzemia zariadeni rekredcie, zotavenia a oddychu

charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj zariadeni rekreacnej, zotavovacej a oddychovej vybavenosti,
ktord sa viaZe na formy vidieckeho turizmu

pripustnd funkéna ndpln
e zariadenia ktoré su tvorené prevaZne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a
dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

o plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a
vyhradend zeler Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,
e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
pripustnd funkénd ndplf v obmedzenom rozsahu

e prechodné byvanie formou individudlnej chaty

e vybavenost prechodného ubytovania (penzidny, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

e byvanie ako sucast obsluZzno-vybavenostnych a rekreacnych zariadeni,
nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpln

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
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e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,25

e minimdlny index zelene 0,65

e maximdina podlaZnost 2 vrdtane podkrovia
Spésob zdstavby

e sustredend zdstavba izolovanych objektov
Intervenéné zdasahy v uzemi

e realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby s charakterom zdstavby, aby sa
nenarusil krajinny rdz kopaniciarskeho osidlenia

SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

e Vziaujmovom uUzemi navrhovanej vodnej nadrie Sobotiste nie je povolené budovat
novostavby, nadstavby a pristavby. Povoluji sa len rekonstrukcie astavebné upravy
existujucich objektov. Funkéné vyuizitie existujucich stavieb nie je mozné menit.

R4 Rs Re - Rekreacné tzemia aredlov zotavenia a oddychu
charakteristika

Predstavuju tuzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej, zotavovacej a oddychovej
vybavenosti miestneho vyznamu,

pripustna funkéna napln

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevaine otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu,

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

e vybavenost prechodného ubytovania (hotely vSetkych kategérii, motely, turistické ubytovne
a ostatné ubytovacie zariadenia),

e vybavenost vzdeldvania a kultury (3pecializované a Specifické skolské a vzdelavacie zariadenia,
kultdrno-osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie avystavné siene, kniZnice, kulturno-
spolocenské centra, kluby a pod.),

e byvanie ako suéast obsluzno-vybavenostnych a rekrea¢nych zariadeni,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

e polnohospodarska vyroba,
e priemyselna vyroba,
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
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o skladovanie a distribucia,
e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,25
e minimalny index zelene 0,65
e maximalna podlaZnost 3 vratane podkrovia

Spo6sob zastavby
e sustredena zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi

e realizacia urbanistickej struktury formou dostavby, pristavby a novej vystavby

R: - Rekreacné uzemia sportu a zotavenia
charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj zariadeni sportu a zotavovacej a oddychovej vybavenosti
pripustnd funkéna ndpln

e zariadenia tvorené prevaZne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami a dalSimi zariadeniami

Sportu, zotavenia a oddychu,

o plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravend zeleri, verejnd a
vyhradend zeler sSportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie aredlov a pod.,
e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

TO; - Uzemia odpadového hospodarstva
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

Predstavuju Gizemia , ktoré slizia na umiestinovanie stavieb zariadeni odpadového hospodarstva
zameranych predovsetkym na zber a prechodné uskladnenie odpadu a na zhodnocovanie
biologického odpadu.

pripustna funkéna napln

e zberny dvor,
e krajinna zelen,
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e sprievodna liniova a izolacna zelen,
e nelesna drevinna vegetacia (NDV),

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen
arealov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
aredlov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrasStrukturdlnej obsluhy Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

nevhodna a nepripustna funkcéna napln
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,45
e minimalny index zelene 0,10
e maximalna podlaZnost 2 vratane podkrovia

Sposob zastavby
e zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi
e realizacia urbanistickej struktury formou novej vystavby
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

e nezasahovat do brehovych porastov vodného toku a5 m ochranného pasma,
v ochrannom pasme (vymedzenom od sucasnej hranice porastov, ktora je dana
skutoénym stavom v teréne) nerealizovat Ziaden stavebny zamer,

U - Uzemia polnohospoddrskej vyroby
charakteristika

predstavuju tuzemia pre rozvoj polnohospoddrskej vyroby, ktoré su uréené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na polnospoddrsku vyrobu

pripustnd funkéna ndpln
e polnohospoddrske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru, tj. zariadenia
rastlinnej a Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby,
e skladovanie a distribucia,
e dopinkovu obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost komercnej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne
zariadenia a pod.),

e prevddzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

o mdlokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevddzky,
e opravdrenské a servisné prevddzky pre polnohospoddrsku vyrobu,

e prevddzky komundlneho a miestneho hospoddrstva,

Zmeny a doplnky &. 4 UPN-O Sobotiste
Jul 2023 46



e prevddzky udrzby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia komunikdcii a verejnych
pléch,

o plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend vnutroaredlovd zeleri, ostatnd vyhradend zeleri
aredlov a pod.),

e prijazdové komunikdcie, pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikdcie
aredlov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

e byvanie,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd a pod.),
e verejnd vybavenost,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

Z- Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vypliiovej zelene
charakteristika

e Predstavuju plochy sprievodnej zelene vodnych ploch a vodnych tokov,
pripustna funkéna napln

e ochranna zelen,

e jzolacna zelen,

o vypliova zelen,

e plochy mensich parkovo upravenych plach,

e ostatnd verejna zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

¢ byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost,

o sluzby

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
o skladovanie a distribucia,

Zc - Uzemia cintorinov

charakteristika
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predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne pristupnymi ucelenymi plochami

zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi poschodiami zelene,

pripustnad funkcna napln

cintorin,

urnovy hdj,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

specifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, krematdrid, domy smutku,
kostoly a modlitebne a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

obchodno-obsluznd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia,

Z; - Uzemia pre rozvoj verejnej parkovo upravenej zelene

charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych,
strednych a nizkych poschodi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré su
délezité najmd z priestorotvornych a estetickych hladisk.

pripustnd funkéna ndpli

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, reStaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

byvanie,
obchodno-obsluZnd vybavenost,
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polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Z,- Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a vyplriiovej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov automobilovej a Zelezni¢nej
dopravy a vyplriovej zelene koridorov technickych vedeni,

pripustnd funkéna ndpln

ochrannd zelern,

izolacna zelen,

vyplriova zelern,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

byvanie,

obchodno-obsluznd vybavenost,

sluzby

polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

Zs3 - Uzemia pre rozvoj rekreaéno-zotavovacej zelene

charakteristika

Predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumuldciou rekreacno-zotavovacich aktivit,

pripustnd funkéna ndpln

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

parky,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistrd, kaviarne, vindrne, resStaurdcie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidach a pod.),
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e prijazdové a pristupové komunikdcie, dopravné plochy, verejné pesie komunikdcie a zjazdné
chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkénd napln

e byvanie,

e verejnd vybavenost,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

ZS - Uzemia sadov a zéhrad
charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkcénych aktivit a
Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkéna napln

e sady a zdhrady,

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustnd funkéna napln

e Dbyvanie,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e distribucia a skladovanie,

2S: - Uzemia sadov a zdhrad
charakteristika
Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkcnych aktivit a

Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkéna ndpln
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e sady a zdhrady,
e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,
e plochy mensich parkovo upravenych pléch,
e ostatnd verejnd zelen,
e administrativna budova pre zabezpeclenie obsluhy sadu, vratane sluZzobného bytu,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),
e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),
nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln
e trvalé byvanie,
e obchodno-obsluznd vybavenost,
e polnohospoddrska vyroba,
e priemyselnd vyroba,
e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e distribucia a skladovanie,
PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby
samostatny objekt
DOPLNUJUCE REGULACNE PRVKY
Strechy

e pri novostavbach, prip. pristavbach musi byt pouZita sikma strecha so sklonom 35° — 50°,
prednostne pouzivat strechy sedlové, valbové a ich kombinacie, nepripustné je pouzivat
iné tvary striech vratane manzardovych

e farba — keramicka natural
Fasady

e odporuéa sa prevladajuca farba fasad biela prip. je mozné pouzit aj jemné, pastelové
odtiene inych farieb, nie si povolené vyrazné, kriklavé farby

Materialy

e na fasddach méze byt okrem omietok pouzity obklad — kamenny, keramicky, dreveny,
pripustné materialy striech — keramicka skridla

Oplotenie
e je nepripustné oplotit plnym oplotenim
o vyska oplotenia maximdlne 2 m
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

e stavby vratane oplotenia musia reSpektovat charakteristicky vidiecky a kopaniéiarsky raz
s miestnou architekturou

e v uzemiach sadov a zahrad historicky vyuzivanych na produkciu ovocia:

Zmeny a doplnky &. 4 UPN-O Sobotiste
Jul 2023 51



] reSpektovat a zachovat status sadov azdhrad s primarnym
pestovanim ovocia a vysadbou ovocnych stromov

. zachovat jestvujucu terasovitost Uzemia

ZS; - Uzemia sadov a zéhrad
charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkcnych aktivit a
Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnd funkénd ndpln

e sady a zdhrady,

e rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

e plochy mensich parkovo upravenych pléch,

e ostatnd verejnd zelen,

e rekreacnd chata

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpli

e trvalé byvanie,

e obchodno-obsluznad vybavenost,

e polnohospoddrska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e distribucia a skladovanie,
PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zdstavby

samostatny objekt

DOPLNUJUCE REGULACNE PRVKY
Strechy

e pri novostavbach, prip. pristavbach musi byt pouZita sikma strecha so sklonom 35° — 50°,
prednostne pouZivat strechy sedlové, valbové a ich kombinacie, nepripustné je pouzivat
iné tvary striech vratane manzardovych

e farba — keramicka natural
Fasady

e odporuca sa prevladajica farba fasad biela prip. je moZné pouzit aj jemné, pastelové
odtiene inych farieb, nie st povolené vyrazné, kriklavé farby

Materidly
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Oplotenie

na fasadach méze byt okrem omietok pouzity obklad — kamenny, keramicky, dreveny,
pripustné materialy striech — keramicka skridla

e je nepripustné oplotit plnym oplotenim

vyska oplotenia maximdlne 2 m

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia

stavby vratane oplotenia musia re$pektovat charakteristicky vidiecky a kopanié€iarsky raz
s miestnou architekturou

v Uzemiach sadov a zahrad historicky vyuzivanych na produkciu ovocia:

] reSpektovat a zachovat status sadov azdhrad s primarnym
pestovanim ovocia a vysadbou ovocnych stromov

. zachovat jestvujicu terasovitost Uzemia

ZS;3 - Uzemia zéhrad

charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumuldciou zelenindrsko-ovocindrskych produkcénych aktivit a

Ciastocne aj rekreacno-zotavovacich aktivit

pripustnad funkcna napln

sady a zdhrady,

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatnd verejnd zeler,

rekreacnd chata

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikdcidch a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospoddrske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

trvalé byvanie,

obchodno-obsluZnd vybavenost,
polnohospoddrska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,
distribucia a skladovanie,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

samostatny objekt

DOPLNUJUCE REGULACNE PRVKY
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Strechy

e pri novostavbach, prip. pristavbach musi byt pouZita sikma strecha so sklonom 35° — 50°,
prednostne pouzivat strechy sedlové, valbové a ich kombinacie, nepripustné je pouzivat
iné tvary striech vratane manzardovych

e farba — keramicka natural
Fasady

e odporuéa sa prevladajuca farba fasad biela prip. je mozné pouzit aj jemné, pastelové
odtiene inych farieb, nie si povolené vyrazné, kriklavé farby

Materialy

e na fasddach mézZe byt okrem omietok pouzity obklad — kamenny, keramicky, dreveny,
pripustné materialy striech — keramicka skridla

Oplotenie

e je nepripustné oplotit plnym oplotenim
o vyska oplotenia maximdlne 2 m
SPECIFICKA REGULACIA
Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia
e stavby vratane oplotenia musia re$pektovat charakteristicky vidiecky a kopaniéiarsky raz
s miestnou architekturou

e v uzemiach sadov a zahrad historicky vyuzivanych na produkciu ovocia:

] reSpektovat a zachovat status sadov azdhrad s primarnym
pestovanim ovocia a vysadbou ovocnych stromov

. zachovat jestvujucu terasovitost Uzemia

V1,2,3,4 Vodné plochy a toky
zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nddrZi s bezprostrednym tzemnym a priestorovym

zdzemim,

pripustnd funkénd ndpln

e rieky a potoky,

e hydromelioracné kandly,

e prirodné jazerd a Strkoviskd,
e priehrady,

e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom uzemnom a priestorovom zdzemi vodnych
pléch a tokov,

e (celové prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia  a vedenia verejnej  technicko-infrastrukturdlnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénd ndpli

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore
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e 50 zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z. a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon)

K,L,M — Krajinnd zeleri - plochy a linie prvkov kostry USES
charakteristika

predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré su navzdjom prepojené a
vytvdraju funkény systém v krajine. Kostra ekologickej stability znamend v sucasnosti existujuce
relativne ekologicky stabilnejsie segmenty krajiny liniové a plosné, pricom niektoré z nich je potrebné
dobudovat do funkcného systému.

funkéna napln

e Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory umoZriuje svojou velkostou
a stavom ekologickych podmienok trvalu existenciu druhov a spoloCenstiev prirodzeného
genofondu krajiny.

- Biocentrum nadregiondlneho vyznamu - K
- Biocentrum regiondlneho vyznamu - K
- Biocentrum lokdlneho vyznamu — K

e Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktory svojou velkostou a ekologickymi
podmienkami umoZziiuje migrdciu organizmov a prepdja biocentrd.
- Biokoridor regiondlneho vyznamu — L
- Biokoridor lokdlneho vyznamu — L
e Interakcny prvok je obycajne liniovy segment, ktory prendsa priaznivé pésobenie biocentier
a biokoridorov na okolitu menej stabilnu krajinu.
e Interakény prvok M

nevhodnd a nepripustna funkéna ndpln

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e skladovanie a distribucia,

e sluzby,

e polnohospoddrska vyroba,

e byvanie

3.2 Zdsady a regulativy umiestnovania obéianskeho
vybavenia uzemia

e umiestfiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zdujme vytvdrania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

e obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych priestorov lokdlneho vyznamu

e pri lokalizovani zariadeni obcCianskej vybavenosti v PZ respektovat zdsady pamiatkovej
starostlivosti pre PZ ako aj pre ochranné pdsmo

e pri lokalizovani zariadeni oblianskej vybavenosti v nasledovnych objektoch je potrebné
zmeny vyplyvajice z funkéného vyuZitia objektov konzultovat s PU :

e kdria pri ceste v smere na Senicu —¢. 27,29 a 30
e kuria pri ceste v smere na Senicu ¢.60
e historicky objekt —¢. 7
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hibkovd zdstavba domov orientovanych stitom do ulice, nap. ¢.109,116, 118, 277,433,
domy Sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445

poschodovd kuria pri ceste smerom na Vrbovce —dom ¢.143

zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce —dom ¢.217

v novonavrhovanej casti malopodlaznej rodinnej zdstavby ako samostatné objekty na
plochdch urcenych pre rozvoj oblianskeho vybavenia s prisluchajiucimi odstavnymi plochami

v centrdlnom priestore v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo
ako sucast existujucich objektov rodinnych domov

v lokalite PodluZie ako sucast polyfunkénych pléch s prislusnymi odstavnymi plochami

usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom uzemi tak, aby nedochddzalo k negativhemu pésobeniu
na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zadsady a regulativy umiestnovania verejného dopravného

a technického vybavenia uzemia

3.3.1 Zadsady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia uzemia
Zasady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia tizemia obce mozno Specifikovat

v dvoch polohdch a to z hladiska riesenia vonkajsich a vnutornych dopravnych vizieb.

Vonkajsie vizby

vybudovanie regiondlnych cyklistickych trds smer Kunovskad priehrada — obec — hrad Branc,
obec — osady v ramci k.u. Sobotiste

Vnutorné vizby

zdkladny komunikacny systém obce tvoria obsluzné komunikdcie funkcnej triedy C1 v
Sirkovom usporiadani MO 8/50, resp. MOK 7,5/50

obsluzné pristupové komunikdcie nizsich funkénych tried C2 a C3 v kategdrii MO 8/40 a MO
8/30

ukludnené komunikdcie su so zmieSanou prevddzkou chodcov a vozidiel v jednej trovni v
zmysle dopravnej znacky D58a,b,

vybavenie dopravnej infrastruktury uspokojujicej potreby tranzitnej ndkladnej dopravy
lokalizovat do juhovychodnych poléh pozdiZ odklonenej cesty 11/500

3.3.2 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného technického vybavenia tizemia

Vodné hospoddrstvo

zdsobovanie obce riesit napojenim na jestvujuci vodojem Sotina na Senicky skupinovy
vodovod, ktory bude prepojeny na jestvujuci vodojem Hreberi pri HoliCi, ktorého sucastou je:
rozsirenie akumuldcie vodojemu Sotina o 3 000 m3,

vybudovanie CS pri vodojeme Sotina - Q = 120 I/,

vytla&né potrubie DN 400 z vodojemu Sotina do navrhovaného vodojemu Castkov,
zdsobovacie potrubie - DN 400, DN 300 z vodojemu Castkov,

vodojem Castkov - 2 x 1 300 m3,

prepojovacie potrubie DN 300 do vodojemu Hreberi - 2 x 1 000 m3,

privddzacie potrubia pre obec Sobotiste uvazovat DN 150

rozvodnd siet pre obec DN 100
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vodovodné potrubia v maximdlnej miere zaokruhovat

problematiku celoobecnej kanalizdcie riesit napojenim na COV lokalizovanej pod Kunovskou
priehradou

potrubia splaskovej kanalizdcie umiestriovat v novonavrhovanej komunikdcii alebo
v koridore urcenom pre vsetky podzemné vedenia pri reSpektovani STN 736005/76 —
Priestorovd uprava vedenia technického vybavenia.

rezervovat plochu pre vodné dielo v kategorii C (po 25 rokoch) Sobotiste
dobudovat ochranu proti velkym prietokom
pri urbanizdcii tzemia respektovat zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami,

regulacny blok C11 vzhladom na potencidlne riziko zabezpelit protipovodriovymi
opatreniami.

Rozvoj uzemia obce podmienit realizovanim prepojenia skupinového vodovodu Senica — Holi¢
a ndsledne vybudovanim verejného vodovodu v Sobotisti a vybudovanim splaskovej
kanalizdcie v obci s odvedenim odpadovych véd na COV Senica - Cdcov.

Pri realizdcii rekonstrukcie premostenia toku Teplica nezniZit kapacitu prietocného profilu
koryta Teplica,

Pri odvddzani zrazkovych véd uplatnit princip povoleného priebezného odtoku v takom
mnoZstve, aké prirodzene odtekd z pl6ch pred ich zdstavbou (sucasny koeficient odtoku 0,05
-0,15). Nadlimitny odtok z rozvojovych lokalit zadrZiavat v retencnych nddrZiach s
priebeznym odtokom, dimenzovanych na ndvrhovu zrdzku s periodicitou 0,05 a trvanim
daZda 15 min. vsulade s ust. § 4 ods. 2 pismena a) zdkona ¢. 7/2010 Z.z. (preventivne
opatrenia na ochranu pred povodriami).

Zdsobovanie elektrickou energiou

lokalitu ¢. 1 PodluZie v prvej etape do r. 2010 pri zdsobovani elektrickou energiou uvaZovat's
trafostanicou ¢. T 61 - 10 — 400 kVA, ktord bude dostatocnd aj pre rozvoj v etape r. 2010 —
2020.

lokalitu ¢&. 2, Pole od Senice zdsobovat z rezervy trafostanice T61- 06 — 100 kVA, (sucasnd
vytaZenost trafo 53%)
lokalitu ¢. 3, Nad Horrianskymi humnami zdsobovat z trafostanice T61- 03 — 160 kVA
vymenenej za 400 kVA

lokalitu ¢. 4 Za potokom - vyuZit v l.etape z rezervy trafostanice T61- 03 — 160 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 66%), v Il. etape vymenit trafostanicu za 400 kVA

lokalitu ¢. 4 Padelky za mlynom vyuZit rezervu trafostanice ¢. T61- 02 — 250 kVA (sucasnd
vytaZenost trafo 55%)

lokalitu ¢. 5 RD — reStrukturalizdcia vyuZit rezervu trafostanic T61 —07, 08, 09 — 630, 400 a
160 kVA

lokalitu ¢. 6 vybavenost vyuZit rezervu trafostanice T61 —01(sucasnd vytaZenost trafo 54%)
pre lokalitu ¢. 1 riesit napojenie na elektricku siet z navrhovanej TS o vykone 630kVA,

pre lokalitu ¢. 3 riesit napojenie na elektricku siet z existujucej TS 61-2, ktord sa prezbroji
z vykonu 250 kVA na vykon 630 kVA,

pre lokalitu C. 4 riesit napojenie na elektricku siet z existujucej TS 61-3, ktord sa prezbroji
z vykonu 160 kVA na vykon 630 kVA,

lokalitu ¢.1A, 1B, 1C zdsobovat z prezbrojenej kioskovej TS 0061-002 250kVA na 630kVA
lokalita ¢.2A napajit z exist. distribucnej siete

lokalita ¢.5 zdsobovat z prezbrojenej TS 0061-001 250kVA na 400kVA

lokalita ¢.6 zdsobovat z prezbrojenej TS 0061-003 160kVA na 400kVA
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e Jokalita ¢.8 zdsobovat z novej TS 0061-010 160kVA
e Jokailta ¢.9 zdsobovat z novej TS 0061-011 250kVA

Tab. 17 Zasobovania elektrickou energiou v rozvojovych lokalitach ZD4

Cislo lokality ~ N&vrh riesenia (elektina)

1A Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozSirenim NN siete v I. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
1B Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozSirenim NN siete v I. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
2 Lokalita 1A, 1B, 2, napojenie riesit rozsirenim NN siete v I. etape a vymenou transformitora v Il. etape .
3 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

4 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

7 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

8 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

10 Napojenie riesit novou pripojkou NN do lokality.

11 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

14 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

16 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

17 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

19 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

21 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

22 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

23 Napojenie riesit rozsirenim NN siete v lokalite.

Zdsobovanie plynom

e vypracovat dodatok generelu plynofikdcie obce, vyplyvajuci z urbanistickej koncepcie UPN
obce Sobotiste.

e plynofikovanie novych lokalit uskutocriovat prediZenim, alebo vysadenim novych odbociek v
casovej vizbe na postupnost vystavby.

e nové STL plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

3.4 Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny

3.4.1 Zdsady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

(Prevzaté z Materidlu ,,Pamiatkovd zona Sobotiste — Habdnsky dvor — Zdsady ochrany pamiatkového
uzemia“, ktoré su vypracované v sulade so zdkonom ¢. 42/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov a ktoré nadobudli t¢innost 01.05.2010). Do zdvéiznej ¢asti UPN obce sa
premietaju zdsady v plnom zneni.

A. VSTUPNE UDAJE

A. 1. Dévod a ucel spracovania zdsad ochrany pamiatkového tzemia
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Pamiatkovd zéna Sobotiste — Habdnsky dvor (dalej len ,,PZ*), situovand na zdpad od centrdlnej casti
obce Sobotiste bola vyhldsend podla § 6 zdkona ¢. 27/1987 Zb. o Stdtnej pamiatkovej starostlivosti
vSeobecne zdvdznou vyhldskou Krajského dradu v Trnave ¢ 1/1999 z 2. juna 1999, ozndmenie o jej
vydani bolo uverejnené vo vestniku Viddy SR v ciastke 7/1999. Vyhldsenim tejto ojedinelej
urbanistickej Struktury, ktora predstavuje najstarsi habdnsky dvor na Slovensku, za PZ, sa vytvorili
podmienky a predpoklady pre zachovdvanie a obnovu pamiatkovych hodnét, ako aj pre urcovanie
podmienok cinnosti na jej tizemi.

PZ bola vyhldsend na zdklade NAVRHU PAMIATKOVEJ ZONY SOBOTISTE HABANSKY DVOR, ktory
vypracovala Ing. arch. R. Badurovd, Slovensky ustav pamiatok, Krajské stredisko Trnava, Pracovisko
Skalica; v konzultdcii s PhDr. G. Habdriovou, Ing. arch. J. Zuffovou, CSc. a Ing. arch. G. Kvetanovou v
decembri 1998. Ndvrh okrem popisu, vymedzenia a zhodnotenia uzemia pamiatkovej zony a jej
ochranného pdsma, riesi v zmysle zdkona ¢. 27/87 Zb. a vyhlasky ¢. 21/88 aj spésob ochrany tohto
pamiatkového tzemia, ako aj podmienky cinnosti v ochrannom pdsme.

Od 1. 4. 2002 zékladnt ochranu pamiatkovych uzemi ustanovuje zdkon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,pamiatkovy zdkon), konkrétne § 29
tohoto zdkona, v nadvdznosti na prislusné ustanovenia zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,stavebny zdkon”) a tieZ zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,sprdvny poriadok”).

Vo februdri roku 2003 bol projekénym $tudiom A-Z projekt spracovany Ndvrh tizemného plénu obce
Sobotiste (hlavny riesitel: Ing. Mdria Krumpolcovd), do ktorého boli v zmysle § 29, ods. 2
pamiatkového zdkona zapracované casti Navrhu pamiatkovej zony Sobotiste -Habdnsky dvor,
konkrétne: -Vymedzenie uzemia pamiatkovej zony a ochranného pdsma -Hodnoty pamiatkovej zény a
stavebno-historického fondu -Podmienky starostlivosti a ochrany v pamiatkovej zéne. Uzemny pldn
obce bol schvdleny obecnym zastupitel'stvom obce Sobotiste drna 19. septembra 2003.

Doterajsiu ¢innost' na uzemi PZ, ako aj ochranu, zachovdvanie a zveladovanie jej pamiatkovych
hodnét, urcovala prislusna ¢ast Navrhu pamiatkovej zony Sobotiste — Habdnsky dvor, spracované v
zmysle vtedy platnych zdkonnych predpisov a na zdklade stavu tzemia PZ.

Cinnost' v ochrannom pdsme PZ urcuje prislusnd cast Uzemného pldnu Obce Sobotiste, spracovand na
zdklade Ndvrhu pamiatkovej zony Sobotiste.

Zdsady ochrany pamiatkového uzemia PZ Sobotiste — Habdnsky dvor, vypracovdvané v zmysle platnej
legislativy, reflektuju sucasny stav pamiatkového uzemia, s perspektivami jeho mozZného dalsSieho
vyvoja. Zdsady ochrany PZ by mali prispiet’ k efektivnosti ochrany urbanistickych a historicko-
architektonickych hodnét jej uzemia a sluZit ako voditko v pristupe k ochrane pamiatkového fondu v
nej.

Habdnsky dvor v Sobotisti patri k najvyznamnejsim habdnskym pamiatkam na Slovensku a v urcitych
aspektoch md prednost pred ostatnymi, bol zaloZeny ako prvy zndmy a plnil aj funkciu akéhosi
konfesiondlneho a kulturneho centra. Napriek nie prave idedlnemu stavu pamiatkového fondu na
uzemi PZ, je potrebné, aby toto Uzemie a kulturne pamiatky nachddzajuce sa v iom boli chrdnené aj
takouto formou. V spolocenstve habdnov existoval spbsob Zivota, fungujuci podla vlastnych,
osobitnych principov, to sa odzrkadlilo aj v spdsobe ich byvania a hospoddrenia, ¢o podnietilo vznik
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charakteristickej urbanistickej Struktury. Pre spolocnost je dbleZité, aby tdto zvldstna sidelnd forma,
ostala zachovand, jej pamiatkové hodnoty sa obnovovali a zveladovali.

PoZiadavkou vyplyvajtucou z potrieb ochrany pamiatkového fondu je v ¢o najvécsej moznej miere
zredukovat stavebnu cinnost na uzemi pamiatkovej zény na obnovu, udrZbu, revitalizdciu, pripadne z
pamiatkového hl'adiska vhodnu adaptdciu a vyuZivanie objektov v PZ. Ucelom zdsad ochrany PZ
Sobotiste — Habdnsky dvor je komplexne urcit spésob cinnosti na jej uzemi, upravy, ktoré je potrebné
vykonat, aby sa chranili, zvel'adili a prezentovali jej pamiatkové hodnoty a to vsetko na zdklade
existujucich skutocnosti a pomerov tak, aby ochrana pamiatkového fondu v zéne bola ¢o
najefektivnejsia.

A. 2. Rozsah vykonania a sp6sob spracovania zdsad ochrany pamiatkového uzemia

Zdsady ochrany pamiatkového uzemia boli vykonané v rozsahu upravenia a doplnenia Ndvrhu
pamiatkovej zony Sobotiste — Habdnsky dvor, v suvislosti so zmenenymi redliami vplyvajucimi na
ochranu pamiatkového fondu v pamiatkovej zéne. Dalej spracovanim novej aktudinej grafickej
dokumentdcie a fotodokumentdcie

Zdsady boli spracované na zdklade studia odbornej literatury, dokumentdcie, archivnych prameriov a

zistovanim stavu pamiatkovej zony obhliadkami v teréne.
B. ZAKLADNE UDAJE O UZEMI

B. 1. Ndzov pamiatkového uzemia podla platnej legislativy: Pamiatkovad zéna Sobotiste — Habdnsky
dvor

B. 2. Ndzov pamiatkového uzemia podla vyhldsenia: Pamiatkovd zona v obci Sobotiste, ¢ast Habdnsky
dvor

B. 3. Typ pamiatkového uzemia Vidiecka pamiatkovd zéna

B. 4. Cislo pamiatkového tzemia v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky: 85
B .5. Vyhldsenie za pamiatkovu zonu: VSeobecne zavéznd vyhldska Krajského uradu v Trnave C.
1/1999 z 2. jina 1999, platnd od 24. septembra 1999 (oznam o vydani vseobecne zdvdznej vyhldsky o
vyhldseni PZ uverejneny vo Vestniku viady SR, Ciastka 7/1999).

B 6. Uzemnosprdvne za¢lenenie pamiatkového uzemia Zdkladnd tzemnd jednotka: Obec Sobotiste

Kraj : Trnavsky Okres : Senica Katastrdlne tzemie: Sobotiste

C. PARCELNE VYMEDZENIE A OPIS HRANIC PAMIATKOVEHO UZEMIA

Opis hranic pamiatkovej zény bol vypracovany na zdklade kdpie katastrdlnej mapy vyhotovenej dra
03. 04. 2006 Katastrdalnym urad Trnava, Sprdvou katastra Senica z mapového listu XVI-14-9
katastrdlneho uzemia Sobotiste v miere 1:2880.

Majetkovo-prdvne procesy suvisiace s nehnutelnostami v pamiatkovej zone spésobili, Ze od doby
vyhldsenia zény nastali zmeny parcelnej siete na jej uzemi. Z toho dévodu bolo potrebné vypracovat’
novy opis hranic pamiatkového tzemia, ktoré vsak aj napriek zmendm parcelnej siete, ostdvaju
nezmenené s vynimkou krdtkeho useku v juhozdpadnej casti uzemia. Vynimka sa tyka parcely ¢.
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220/1, ktord vznikla z pévodnej parcely ¢. 220 pripojenim prilahlej casti parcely ¢. 293/4. V tomto
krdatkom useku viedla hranica PZ po vychodnej hranici pévodnej parcely ¢. 220, ktord v sucasnosti uz
neexistuje a na hranici suc¢asnej parcely ¢. 220/1 nie st ani Ziadne zdchytné body, ktoré by dovolovali
viest hranicu v pévodnej podobe. Z tohto dévodu je nutné, aby v suvislosti s aktudlnym stavom
hranica viedla po obvode terajsej parcely ¢. 220/1. Na zdklade zhodnotenia parcely ¢. 220/1 je
vhodné, aby hranica PZ viedla po obvode jej zdpadnej casti. Jednd sa o nezastavanu plochu so
svahovitym terénom, na ktorej sa nachddza ruiny stodoly zo zaciatku 20. storocia a vstup do pivnice z
19. storocia. Novym priebehom hranice sa do uzemia PZ zaraduje plocha pévodnej parcely ¢. 220,
pévodne leZiacej mimo pamiatkového uzemia, tym pddom sa pamiatkovy fond v PZ rozsiri aj o
spominané hodnotné objekty.

Vychodzim bodom hranice pamiatkovej zény je styk parcely mlynského ndhonu s parcelami ¢. 413/1 a
412, od tohto bodu pokracuje smerom na juh po casti vychodnej hranice parcely ndhona po styk s
parcelou ¢. 324. Odtial’ hranica PZ d'alej vedie smerom na vychod po severnej strane parciel ¢. 402,
399/2, 398, 397/1, 395 a 394, zo severovychodného rohu parcely ¢. 394 prechddza po jej vychodnej a
scasti juznej hranici po styk tejto parcely s parcelami ¢. 293/8 a 386, odkialdalej pokracuje na juh po
useku vychodnej hranice ¢. 293/8 a kolmo pretina vychodny vybeZok tejto parcely tvoriaci tzv.
,Habdnsku ulicku”®, dalej pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici parcely ¢. 384, odkial’ sa
lomi smerom na zdpad, prechddzajtc po juznej hranici tejto parcely. V styku parciel ¢. 384, 381 a 336
sa hranica PZ lomi a pokracuje dalej juhojuhozdpadnym smerom po vychodnej hranici parcely ¢. 336,
od juhovychodného rohu tejto parcely sa lomi na vychod a pokracuje po casti severnej hranice parcely
¢. 337, dalej smerom na juh po jej vychodnej a na zdpad po casti jej juZznej hranice. Zo styku parciel ¢.
337, 375/2 a 338/1 pokracuje hranica PZ juznym smerom po tseku vychodnej strany parcely ¢. 338/1
a dalej po vychodnej strane parciel ¢. 338/2 a 339. Na juhovychodnom rohu parcely ¢. 339 sa hranica
PZ lomi a pokracuje d'alej smerom na zdpad po jej juZnej strane, dalej zo styku tejto parcely s
parcelou ¢. 340 a parcelou mlynského ndhonu ¢. 123 pretina hranica ndhon a cestnu komunikdciu
parcelné ¢. 293/5, priamo po styk parcely cesty s parcelami ¢. 209 a 208. Odtial’ vedie hranica PZ
zdpadnym smerom po juZnej strane parciel ¢. 209 a 215, potom sa lomi a pokracuje smerom na sever
po zdpadnej strane parcely ¢. 215, po zdpadnej hranici parcely ¢. 214, potom sa lomi zdpadnym
smerom a vedie po juZnej hranici parcely ¢. 220/1, v jej zdpadnom rohu sa lomi smerom na
severovychod a pokracuje po casti jej severozdpadnej hranice a dalej smerom na sever po zdpadnej
hranici parcely ¢. 225. Od severozdpadného rohu poslednej parcely vedie hranica PZ po useku juznej
hranice parcely ¢. 227 smerom na zdpad a d'alej po zdpadnej hranici tejto parcely a parciel ¢. 228,
231/4, 231/5 a casti zdpadnej hranice parcely ¢. 233/1. Hranica PZ sa ndsledne lomi a vedie smerom
na zdpad po juznej strane parciel ¢. 264/1 a 263, znovu sa lomi severnym smerom a pokracuje po
zdpadnej hranici parciel ¢. 263, 265, 293/15 a 193/16. V severozdpadnom rohu poslednej parcely sa
ostro lomi smerom na zdpadojuhozdpad a pokracuje po casti severnej hranice tejto parcely aZ po jej
styk s parcelou ¢. 293/21 a 311, kde sa znova ostro lomi a pokracuje severozdpadnym smerom po
juhozdpadnej hranici parciel ¢. 311 a 293/17 a d'alej smerom na severovychod po severozdpadnej
hranici parcely ¢. 308. V severnom rohu parcely ¢. 308 sa hranica PZ lomi smerom na vychod a
pokracuje po severnej hranici tejto parcely, casti severnej hranice parcely ¢. 293/17, severnej hranici
parcely ¢ 307 a po krdatkom useku hranice parcely ¢. 293/14, do bodu styku tejto parcely s parcelami
¢. 305 a 293/11. V tomto bode sa hranica PZ znovu lomi severozdpadnym smerom a vedie po casti
juhozdpadnej hranice parcely ¢. 305, po juhozdpadnej hranici parcely ¢. 304, dalej na sever po
zdpadnej hranici parcely ¢. 302 a na vychod po jej severnej hranici aZ po styk tejto parcely so
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severnym rohom parcely ¢. 301. Z tohto bodu pretina hranica PZ verejny priestor, parcelné ¢. 293/11 k
juhozdpadnému rohu parcely ¢ 293/27, leZiacej mimo tzemia PZ, odtialdalej pokracuje vychodnym
smerom po casti severnej hranice parcely ¢. 293/11 po styk s parcelou ¢. 293/12 a parcelou
mlynského ndhonu, odkial pretina mlynsky ndhon do vychodzieho bodu popisu hranice PZ.

D. UDAJE O VYCHODISKOVYCH MATERIALOCH
D. 1. Prehlad spracovanych uzemno-pldnovacich dokumentdcii:

Ndzov: Uzemny pldn obce Sobotiste Spracoval: projekcné Stidio A-Z Projekt (hlavny riesitel: Ing.
Madria Krumpolcovd) Ddtum: februdr 2003 Platny od: 19. septembra 2003

D. 2. Mapové podklady:

Katastrdlina mapa uzemia obce Sobotiste aktudlna k roku 2006, mierka 1:2880, vydand dria 03. 04.
2006 Katastrdlnym uradom v Trnave, Sprdvou katastra Senica. Katastrdlna mapa nereflektuje
sucasny stav zdstavby pamiatkového tzemia.

Mapa obce s parcelnou sietou a vyznacenym aktudInym stavom zdstavby pamiatkového tzemia,
vypracovand na zdklade katastrdlnej mapy, mierka 1:1000 Pozemkovd mapa obce z roku 1900

D. 3. Dokumentdcia:

Habdnska architektira v Sobotisti — Ideovy ndvrh ochrany, obnovy a vyuZitia. SUPS, Krajské stredisko
Bratislava — hrad, M. Vaneckovd, Bratislava mdj 1978

Ndvrh Pamiatkovej zény Sobotiste — Habdnsky dvor. SUP, Krajské stredisko Trnanva, Pracovisko
Skalica, Ing. arch. R. Bad'urovd, Skalica 1998

D. 4. Odbornd literatura:

1. KALESNY, F. : Habdni na Slovensku. Tatran, Bratislava 1981

2. IRSA, R. — PROCHAZKOVA, M.: Habdni vo velkych Levdroch, vydalo Zdhorské muzeum v Skalici
1987, s. 35 - 38.

3. Slovensko 3. Lud —Il. ¢ast. Bratislava 1975, s.810, 911.
4. Supis pamiatok na Slovensku, zvézok Ill. Obzor, Bratislava 1968, s. 137.
5. Viastivedny slovnik obci na Slovensku Il. VEDA vydavatel’stvo SAV, Bratislava 1978, s. 64 — 65.

6. HORVATH, P.: Vyvoj kopanic a kopaniciarskeho osidlenia v oblasti Myjavskej pahorkatiny do konca
18 storocia. In: Historické studie XXIlI, Historicky ustav SAV Bratislava, s. 95, 99.

7. EDGAR, E.: Habdnska keramika. Slovenskd knihovna, Sbirka spist vénovanych Slovensku, svazecek
1, Praha Smichov 1918, str. 13.

8. KANISOVA, D.: Histéria obce Sobotiste volne spracovand podla obsirnejsej literdrnej tvahy Ondreja
Rybdra, byv. ev. a. v. fardra v Sobotisti. Vyslo v publikdcii 150 Slovenské ndrodné Divadlo nitrianské,
Regiondlne kulturne stredisko v Senici a Obecny urad v Sobotisti.
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9. Kol.: Habdni v Sobotisti — zbornik prispevkov so semindra. Zost.: PhDr. Mdria Zajickovd, PhDr. Viera
DrahosSovd, vydalo: Zahorské muzeum v Skalici v spoluprdci s Obecnym uradom v Sobotisti, Okresnym
uradom v Senici a Ndrodnym osvetovym centrom v Bratislave, Skalica 2002

10. Kol.: Ludovda architektura a urbanizmus vidieckych sidiel na Slovensku. Zostavil: Kolektiv
pracovnikov NPaKC, Viydal: Academic Electronic Presss, s. r. 0. pre NPaKC, Bratislava 1998, s. 29.-66.

E. CHARAKTERISTIKA PAMIATKOVEHO UZEMIA

E. 1. Geografickd poloha sidla

Obec Sobotiste leZi na okraji severozdpadnej casti Myjavskej pahorkatiny, v udoli Vrbice. Rozkladd sa
v doline potoka Malina (Teplica), po oboch jeho strandch, vo vyske 242 m n. m., asi 8 km
severovychodne od okresného mesta Senica.

E. 2. Historicky a stavebny vyvoja sidla vo vztahu k pamiatkovému tizemiu

Histdria obce a habdnov Obec Sobotiste sa hodnoverne pisomne prvykrdt spomina v roku 1251 v

listine Bela

IV. ako , terra Zobodicha”. Obec patrila do hradného panstva hradu Bana, od roku 1297 do
brancského hradného panstva. Ndzov obce dokladd, Ze vznikla sndd’ uZ v 12. storoci ako trhovd osada
na obchodnej ceste spdjajucej tizemie Moravy s Podunajskom. Patri k velmi starym obciam Myjavskej
pahorkatiny.

Od druhej polovice 13. stor. sa hospoddrsky vyvoj osady Sobotiste spomalil, v désledku premiestnenia
trhov do blizkej Senice, ktord sa uZ v roku 1273 spomina ako mestecko (oppidum). Sobotiste tak
nadobudlo charakter mestecka aZ v druhej polovici 16. storocia. Patrilo vSak k najludnatejsim obciam
Brancského panstva a zachovalo si rozsiahly chotdr, v ktorom od 17. storocia prebiehalo intenzivne
kopaniciarske osidlenie.

Z demografického vyvoja Sobotista je zndme, Ze roku 1576 tvorilo v iom darnovy zdklad 19 port a roku
1617 byvalo v Sobotisti popri bliZSie nezndmom pocte Zeliarov a podZeliarov, 40 sedliackych a 12
slobodnickych rodin. Podl'a dariového supisu Nitrianskej stolice z roku 1753 malo Sobotiste v tomto
roku spolu 393 rodin, z ktorych 252 byvalo v mestecku a 141 malo domy postavené aZ na kopaniciach.
Z 252 rodin byvajtcich v mestecku bolo 36 rodin sedliakov, 9 Zeliarov, 25 podZeliarov, 10 slobodnikov
a inskripcionalistov, 13 drenddtorov, 19 mlyndrov, 32 Zidov a 28 rodin anabatistov. Podla vysledkov
sc¢itania obyvatel’stva bolo roku 1787 v mestecku a na kopaniciach spolu 405 domov, v ktorych byvalo
662 rodin a Zilo spolu 3231 obyvatelov.

Po roku 1526 presiel majetok Brancského hradného panstva, teda i obec Sobotiste do ruk uhorskej
grofskej rodiny Nydryovcov, ktori v obci 1630 nechali postavit’ opevneny kastiel’ s parkom a rybnikom.
V roku 1613 kral’ Matej I. povolil v obci usporaduvat vyrocné jarmoky, ¢o spolu s tyZdennymi trhmi
podporovalo rozvoj obce.

V priebehu 18. storocia vznikla manufaktura na spracovanie koZi a v roku 1770 vznikla manufaktura
na spracovanie sukna zaloZend Nydryovcami.
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Obyvatel’stvo sa v prevaznej miere Zivilo pol'nohospoddrstvom, rozsirené bolo aj pestovanie vinica.
Domdci remeselnici popri beZnej remeselnej produkcii vyrabali dreveny riad a do konca 19. storocia
vrecia.

V roku 1831 mal obec 4854 obyvatelov. V tom case tu bolo niekol'ko mlynov, mensich pivovarov a
viac ako 30 krciem. Vybudovanim Zeleznice sa obec dostala mimo obchodnej trasy, co prispelo k jej
hospoddrskej stagndcii a poklesu poctu obyvatelstva.

V roku 1845 zaloZil v Sobotisti ucitel’ Samuel Jurkovi¢ Gazdovsky spolok a spolu s mladymi sturovcami
— Studentmi Bratislavského ev. lycea tu zaloZili roku 1841 Slovenské ndrodné divadlo nitrianske a
odohrali tu dve predstavenia. Pocet obyvatelov sa postupne zniZoval, roku 1940 ich pocet klesol na
2424 a dnes je to cislo okolo 1690.

Od polovice 16. storocia sa na Zdpadnom Slovensku usddzaju novokrstenci — Habdni, ndboZenski
exulanti z Moravy, kam prisli prevaZne z izemia Rakuska a Nemecka. Exil novokrsteneckych
spolocenstiev s tzemia Moravy suvisi s vydanim restrikénych zakonov v roku 1545, ktoré ich prinutili
usadzovat sa na prilahlom uzemi ndboZensky tolerantnejsieho Uhorska, kde pod!a osobitnych
principov spolocenského Zivota zakladali tzv. bratské dvory.

V dalsich rokoch, aZ do roku 1622, kedy Moravu po bitke na Bielej hore a ndslednej rekatolizdcii
Moravy a Ciech definitivne opustili, vznikli na zépadnom Slovensku d'alsie Habdnske obce. Po roku
1622 tu Habadni Zili vo vyse tridsiatich obciach. Ich pocet sa vtom ¢ase odhaduje na 20 — 30 tisic 0s6b.

Najstarsi bratsky dvor na uzemi Slovenska vznikol v roku 1546 prdve v obci Sobotiste. Usadili sa tu na
pozvanie grofa Frantiska Nydryho, ktory im povolil na panskej péde na juhozdpadnej strane mestecka
zaloZit bratsky dvor. Habdni tam od zemana Klimenta Pappa odkupili mlyn a pusty majer, ktory leZal v
tom c¢ase mimo obce. Sidelnu a spolocensku autonomiu obce podporovala okolnost, Ze habdnska
obec bola zdroven samostatnou hospoddrskou jednotkou, cirkevnou obcou, sama sudila a trestala
svojich clenov. Vo vnutri obce prebiehala vychova a vzdeldvanie deti.

V roku 1548 bol gréf Nydry na zdklade nariadenia uhorského snemu nuteny habdnov zo Sobotista
vypovedat. Zabezpecil im na cestu na Moravu ochranny sprievod a odkupil od nich tretinu mlyna.
Vyhnanie zo Slovenska pravdepodobne nebolo désledné, lebo habdnska kronika z roku 1550
nasvedcuje, Ze Habdni v Sobotisti opdt byvaju. (V roku 1560 volia sluZobnika Slova a nudznej potreby,
v roku 1554 krstia vysSe 60 osé6b).

Druhd polovica 16. storocia je dobou najvicsieho rozkvetu habdnskej obce. Obdobie 1565 aZ 1592
nazyvali habdnske kroniky ,zlatou dobou habdnskej obce”. Habdnska obec v Sobotisti sa vdaka
tomuto priaznivému vyvoju zaradila medzi najvyznamnejsie. Od roku 1621, po vyhnani habdnov z
Moravy, sa habdnsky dvor v Sobotisti stal sidlom habdnskeho biskupa a déleZitym centrom
spolocenského Zivota habdnskej komunity na nasom tzemi.

V priebehu 17. storocia v suvislosti so vSeobecnym politicko-hospoddrskym vyvojom krajiny nastdva
hospoddrky upadok a od 70-tych rokov 17. storocia aj mravny rozklad habdnskej obce, ¢o vyvrcholilo
zdnikom spolocného vlastnictva v roku 1686.

Prvé pokusy o pokatolictenie habdnov v Uhorsku sa viaZu k roku 1674, ked’ arcibiskup Szelepcsényi po

obnoveni katolicizmu v krajine rozvinul akciu za prinavrdtenie protestantov do cirkvi.
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Dal povolat do Bratislavy evanjelickych cirkevnych predstavenych ako i habdnskeho biskupa zo
Sobotista Jana Rickera a jeho pomocnikov, Habdni vsak odmietli konvertovat. Po dvoch rokoch boli
opdt predvolani do Bratislavy, kde sa im hrozilo vypovedanim z krajiny, proti comu im teraz
sobotistské panstvo vymohlo milost a povolenie nadalej ostat’ v krajine.

Roku 1733 vysiel krdl'ovsky manddt, ktory prisne nariad’oval, aby vSetky habdnske deti krstili katolicki
knazi. Tento ndvrh predloZili habdnom uzZ roku 1676 v Bratislave, avsak vtedy sa proti nemu vzopreli.
Uvddza sa, Ze v Sobotisti zacali deti krstit v juli 1733. Nadalej vsak deti v habdnskych rodindch
vychovavali po svojom, takZe v roku 1758 panovnicka Mdria Terézia vydala d'alsi manddt, ktory
ukladal vrchnostiam Nitrianskej stolice, aby sobotistskym habdnom odobrali kacirske knihy a aby ich
predloZili na preskumanie.

Roku 1761 uhorskd dvorskd kanceldria znovu nariadila katolicky krst habdnskych deti a vyslala do
habdnskych obci katolickych kazatel'ov, ¢o viedlo k tomu Ze do roku 1763 vdcsina habdnov
konvertovala. V roku 1767 sa v sobtistskom habdnskom dvore z podnetu Mdrie Terézie zacalo s
vystavbou kaplnky, ktord bola zasvéitend svitému Krizu

Ked’ roku 1810 navstivil slobodny pdn Medniansky pokatolictenych habdnov v Sobotisti, napocital ich
asi 250 v tridsiatich habdnskych domoch. Celok tychto tridsiatich domov nazyvali habdnskym dvorom.
Tvorili stdle samostatnu obec v obci s vlastnym richtdrom, s obecnou pokladnicou, do ktorej plynul
vynos z prenajatych pozemkov a zdhrad a prijem z habdnskej krémy, mlyna a jatiek. V habdnskom
dvore stdla popri kréme, jatke, mlyne veZa s hodinami, kaplnka a skola. Svojho kiiaza, jezuitu, ktory
zostal u habdnov aj po zruseni radu jezuitov, nazyvali doposial’ ,,Pater Misiondr”. Medzi sebou hovorili
vZdy nemecky, v rozhovore s ludom pouZivali slovencinu. Boli vécsinou zamozni, nerobotovali,
neplatili desiatky, ani darn z mlyna, krémy a jatiek. Boli viazani odvddzat do stolicnej pokladne len
obycajné zemské davky, vrchnosti platili mierny obnos a v pripade mobilizdcie vysielali jedného
jazdca, opatreného vyzbrojou, sami boli oslobodeni od vojenskej povinnosti k ubytovaniu vojska a
poskytovaniu vojakom pristresku. Tak odmeriovala vidda obcianske cnosti remeselnikov.

Urbanisticky vyvoj sidla.

Obec sa vyvinula na brehoch potoka Malina, ktory spolu s komunikdciami lemujicimi brehy potoka
tvori os najstarsej casti obce. Obec sa z pévodnej jednoduchej radovej zdstavby rozsirovala smerom
na sever. V 17. stor vznikol na juznom konci pévodnej obci kastiel, pri ktorom sa vyformovalo
trojuholnikové namestie, odtial’ sa obec v radovej zdstavbe rozsirila dalej na juh, takZe centrum obce
sa s pévodnej radovej dediny s kostolom posunulo excentricky do jej juZnej c¢asti. Od 17. storocia v
chotdri obce vznikalo rozsiahle roztratené kopaniciarske osidlenie. V 20. storoci sa vytvorila novd
zdstavba rodinnych domov na tzemi pévodnych zdhrad, ¢im sa urbanizmus obce rozvinul do ulicnej
Struktdry.

V polovici 16. storocia vznikol juhozdpadne od vtedajsSej obce, pri existujicom mlyne habdnsky dvor,
pbvodne dostatocne izolovany od poddanského sidla. Obec sa smerom k nemu rozsirila od 17.
storocia, aZ sa napokon stal sucastou obecného urbanizmu.

Zrod urbanistickej struktury habdnskeho dvora determinoval sp6sob Zivota habdnskeho spolocenstva,
okolnosti jeho vzniku a ich vztah k vrchnosti. Neurcovali ho principy vlastné pre vyvoj poddanskych
sidel, ale Specifické podmienky vyplyvajtce z ich ndboZenského presvedcenia a spbésobu hospoddrenia.
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Zachovand autentickd urbanistickd Struktura sa neodvija od nejakej vyraznej dominanty, ale od
centrdlnych volnych priestranstiev pri mlyne, na ktoré sa napdjaju hlavné osi zdstavby.. Vyrazne ju
urcuje to, Ze pri jej formovani neexistovala potreba vlastnenia urcitej plochy pre vytvorenie
samostatnych rol'nickych dvorov s obytnym domom a hospoddrskymi budovami, takZze domy v centre
PZ nemaju pril'ahlé dvory ani zahrady. Spésob radenia domov prameni z egalitdrnej spolocenskej
Struktury so spolocnym vlastnictvom a v zdvislosti na tom sa prisp6sobuje mozZnostiam terénu,
existujucim komunikdciam a vodnému toku.

Skutocnost, Ze habdnska komunita Zila vo dvore tri a pol storocia a presla réznymi fazami
spolocenského vyvoja (od uzavretej naboZenskej, hospoddrskej a etnickej jednotky po individudlne
hospoddriace pokatolictené rodiny) sa odrazila nie len na charaktere habdnskych domov, ale aj na
urbanizme dvora. Je problematické urcit, aki podobu mal dvor v 16. a 17. storoci, nakol'ko stavebny
fond z toho obdobia sa nezachoval. Prispel k tomu fakt, Ze stavby boli postavené z nepdlenej hliny, ale
vyrazne aj skutocnost, Ze dvor bol niekolkokrdt zniceny. Najmd v 17. storoc¢i ho znacne poskodili,
pripadne uplne znicili, povodne, poZiare, pripadne cidzie, ¢i povstalecké vojska.

Vyvoj urbanistickej struktury vyznamne ovplyvnil rozpad spolocného hospoddrenia a spoluvlastnictva
majetku na konci 17. storocia. Pévodné habdnske domy sa zacali nahradzovar mensimi domami
sukromnych vlastnikov, pri obytnych domoch sa zacali budovat rézne druhy hospoddrskych objektov
patriace jednotlivym rodinam.

Sucasny stav zachovanej tradicnej urbanistickej Struktury sa ustdlil v polovici 19. storocia, kedy uz
stdla vdcsina hodnotnych objektov [udovej architektury.

E. 3. Charakteristika a zhodnotenie sticasného stavu pamiatkového tzemia

Sidelnu Strukturu Habdnskeho dvora v Sobotisti charakterizuje vol'nd zdstavba vymykajuca sa z
urbanistickych pravidiel typickych pre historicku zdstavbu vidieckych sidiel na Slovensku v prostredi s
podobnymi geografickymi podmienkami. Tvori ju ciastocne radovd zdstavba orientovand pozd(?
hlavnej komunikdcie, na ktoru sa od vychodu a zdpadu napdja zdstavba volnejsieho charakteru.
Objekty pozdi? tejto komunikacnej osi su k nej orientované $titom, ale aj bocnymi fasddami, pricom
zdpadnd strana je charakterizovand najmd Stitovou zdstavbou, na vychodnej strane maju prevahu
objekty orientované pozdiZnou osou rovnobezne s cestou. V juZnej casti tejto komunikdcie, na
zdpadnej strane sa nachddza malé priestranstvo trojuholnikového tvaru so studriou. Medzi nim a
centrdlnym priestorom PZ sa na zdpadnej strane hlavnej komunikdcie nachddza suvisld stitovd
zdstavba bez preltk. Centrdlny priestor PZ je tvoreny v zdpadnej c¢asti mensou otvorenou plochou s
barokovou zvonicou a pévodnou krémou, tzv. ,Klucdriiou”. Zdstavbu vychodnej strany juZnej casti
hlavnej komunikdcie tvoria len dva objekty, inak ju lemuju zahrady. Vychodnu cast’ centrdlneho
priestoru PZ tvori drobné stvoruholnikové ndmestie s mlynom a habdnskou radnicou. Severnu cast’
hlavnej ulicnej komunikdcie charakterizuje suvisld zdstavba obytnych objektov s hospoddrskymi
c¢astami na vychodnej strane a volnejsia zdstavba s objektom kaplnky a budovou pévodnej habdnskej
skoly na strane zdpadnej.

Severne od centrdlneho priestoru sa nachddza kompaktnd zdstavba v troch radoch, orientovanych
severojuznym smerom, situovanych paralelne ved!'a seba. Zdpadny rad tvori sucast zdstavby
vychodnej strany hlavnej cestnej komunikdcie, tento rad spolu so strednym radom lemuje z oboch
stran pévodny mlynsky ndhon veduci cez tzemie PZ rovnobezZne s hlavnou cestnou komunikdciou.

Zmeny a doplnky &. 4 UPN-O Sobotiste
Jul 2023 66



Vychodny rad oddeluje od stredného uzka spojovacia ulicka, z ktorej sa do objektov v tychto radoch
vstupuje. Zdpadny rad zacina domom sup. ¢. 485, za nim nasleduju severnym smerom stavebne na
seba navdzujuce objekty, od ktorych je tento dom oddeleny uzkou medzerou. Stredny rad od juhu
zacina mohutnym objektom mlyna, ktory je hmotovou dominantou PZ. Od neho na sever vedie suvisld
zdstavba konciaca domom sup. ¢. 487, pévodné habdnske objekty medzi mlynom a tymto domom
nahradili zaciatkom

20. storocia hospoddrske stavby. Vychodny rad rovnako tvori suvisld zdstavba Styroch obytnych
objektov, pocinajuc na juhu tzv. habdnskou radnicou.

Severnu stranu tejto zdstavby urcuje ulicka veduca kolmo na vychod od hlavnej komunikdcie, ktord od
hranice PZ prechddza do tzv. Habdnskej ulicky, ktord spdja tzemie PZ s centrdlnym domoradim obce.
Dalsia komunikdcia vedie zo stvoruholnikového némesticka smerom na severovychod, kde sa napdja
na spojovaciu ulicku veducu od hlavnej cestnej komunikdcie priamo smerom na vychod.

Volnu zdstavbu v zdpadnej ¢asti habdnskeho dvora zdsadne ovplyviiuje svahovity terén, stupajuci
smerom na zdpad. Sustreduje sa okolo krdtkej ulicnej komunikdcie, ktord zacina severne od kapinky a
stipa dalej poza riu, od hlavnej komunikdcie smerom na juhozdpad do zéhrad. Objekty pozdi? tejto
komunikdcie su k nej orientované najmd bocnymi fasadami.

Pre centrdlnu cast’ PZ je charakteristické, Ze objekty nemaju Ziadne dvory a vstupuje sa do nich priamo
z komunikdcii. Mnohé objekty okolo centrdlnej zdstavby su vSak osadené na vdcsich parceldch, kde
ostdva priestor aj pre dvory, z toho dévodu sa tu uplatiiuji rézne formy oplotenia, ktoré vyrazne
ovplyvruju vzhl'ad PZ. Dvory su uzavreté r6znym spésobom, vyskytuju sa tu murované ploty, nizke
zvdrané ozdobné oplotenia, pripadne pletivové oplotenie. Specificky typ uzavretia dvorov predstavuju
domy ¢. 397 a 398, ich dvory su od ulice uzavreté murovanymi branami, ktoré tvoria stavebne
pokracovanie ulicnych fasad tychto objektov.

F. VYHODNOTENIE PAMIATKOVYH HODNOT UZEMIA A ZDOVODNENIE JEHO OCHRANY

F. 1. Udaje o nehnutelnych ndrodnych kultirnych pamiatkach v pamiatkovom tzemi

Na uzemi pamiatkovej zony sa nachddza 7 nehnutelnych ndrodnych kultirnych pamiatok (dalej len
,NKP“), ktoré zdroveri predstavuju 7 pamiatkovych objektov, v sucasnosti evidovanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky /dalej UZPF SR/ :

-Dom ludovy, ¢ UZPF 2221/0, supisné ¢. 399, parcelné ¢. 230 a 231/3, zauZivany ndzov

<Klicdrein” -Zvonica s pivnicou, & UZPF 746/0, parcelné ¢. 293/3 -Dom ludovy habdnsky, ¢ UZPF
2224/0, supisné ¢. 485, parcelné ¢ 319 -Mlyn vodny, ¢. UZPF 747/1, supisné ¢. 486, parcelné ¢. 328,
zauZivany ndzov ,Habdnsky mlyn“, Murovand habdnska stodola, ¢. UZPF 2226/0, parcelné ¢ 397/2 -
Murovand habdnska stodola, & UZPF 2225/0, parcelné ¢. 396/1 -Dom [ludovy, ¢. UZPF 2222/0,
supisné ¢. 497, parcelné ¢. 396/2 , Radnica s & UZPF 1181311, parc. &.329

F. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a Gzemia PZ z hladiska pamiatkovych hodnét

Pamiatkovo hodnotny stavebny fond v PZ tvoria rolnicke a remeselnicke domy réznej dispozicie.

.....

si zachovdvaju urcité znaky charakteristické pre habdnsku architekturu. Niektoré objekty sa vSak na
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prvy pohlad svojim hmotovo-dispozicnym rieSenim vyrazne odlisuju od tradicnej [udovej architektury
regionu.

Pévodne sobotistski Habdni, podobne ako v ostatnych habdnskych dvoroch, stavali velkodomy, ktoré
pod jednou strechou zdruZovali obytné, vyrobné aj skladistné priestory a Zilo a pracovalo v nich
niekol’ko desiatok ['udi.

Najstarsie habdnske domy boli Siroké a dlhé stavby so zloZitym clenenim vnutornych priestorov. V ich
prizemi sa nachddzali spolocné dielne, kuchyne a jeddine. Na poschodi — v podkrovi boli niekedy v
dvoch urovniach umiestnené dalSie dielne a malé izbietky, ktoré sluZili na spanie. Takéto objekty sa v
PZ Sobotiste — Habdnsky dvor nezachovali.

Po rozpade habdnskej komunity, ked’ sa utvorili hospoddrsky samostatné rodiny, zacali sa habdnske
domy prispésobovat’ zmenenym spolocensko-hospoddrskym podmienkam. Nadalej si zachovdvali
vyraznu odlisnost’ od tradicnej ludovej architektury regionu, boli Sirsie, s vysokou strechou a obytnym
podkrovim. Vznikali po celé 18. storocie a pravdepodobne este aj zaciatkom 19. storocia. K takymto
objektom na tuzemi PZ patria domy v troch radoch severne od namesticka, habdnska skola a domy
sup. ¢. 493 a 395, ich pbvod siaha pravdepodobne do 18. storocia. Tymto objektom v dispozicii
dominuje vel'kd miestnost, pri ktorej je pitvor s c¢iernou kuchyrniou s otvorenym kominom. Z pitvora sa
schodmi vstupuje do podkrovia. V ciernych kuchyniach sa nachddzala pec s ohniskom, vykurovali sa
odtial’ aj kachl'ové pece umiestnené v susednych miestnostiach. Pévodné vykurovacie zariadenia sa
vSak uZ nezachovali. Stropy su origindlne tramové s doskovym zdklopom, vo velkych miestnostiach
nesené prievlakom, zaklop mad z podkrovnej strany hruby hlineny vymaz, sluZiaci zdrovern aj ako
dlazka podkrovnych miestnosti. Pévodné dldzky boli hlinené, zachovali sa vsak uZ len ojedinele. V
zavislosti od velkosti maju tieto objekty niekedy komplikovanejsi pédorys s clenenim priestorov v
pozdiZnej osi dispozicie, podkrovie maju pozdiZne celené na dve a# $tyri miestnosti, ktoré su
presvetlené bodovymi oknami vo vysokych murovanych stitoch, spravidla trojuholnikovych niekedy s
polvalbou. Miestnosti v podkrovi su plochostropé, takZe nad nimi je v podstresi este priestor urceny
na skladovanie, osvetleny niekedy d'alsim bodovym oknom vo vrchole Stitu. Niektoré z tychto objektov
su podpivnicené, pricom do pivnic sa vstupuje z pitvora. Objekty tohto typu su postavené z
nepdlenych tehdl na kamennej podmurovke. Pévodne boli omietnuté hlinenymi omietkami, neskér
vdpnopieskovymi. Priecky cleniace podkrovia su z hlinou omazaného vypletu, castejsie vSak z
nepdlenych tehdl. Priestory v tychto objektoch st origindlne osvetlené z ulicnych fasdd zvécsa
dvojkridlovymi Sesttabulkovymi oknami, z bocnych a zadnych fasad prevazne bodovymi oknami.
Krovné konstrukcie ich striech su prevaZne véiznicové so stojatou stolicou, pévodne boli pokryté
typickou habdnskou stresnou krytinou, slamenych dochovic (Subov) impregnovanych riedkym blatom.
Tento druh krytiny zanikol v PZ v 50tych rokoch 20. storocia.

Vidcsina objektov na uzemi PZ sa hmotovo-dispozicnym riesenim odvija od typického l'udového domu
regiénu. Su to zke, obdiZnikové, trojdielne, ¢i Stvordielne stavby so vstupnym pitvorom, v zadnej casti
ktorého je vyclenend cierna kuchyna s otvorenym kominom, v ktorych boli vykurovacie telesd riesSené
podobne ako v predoslom type. V Ziadnom objekte sa uZ nezachovali. Z pitvora sa vstupuje do prednej
a zadnej izby, pripadne do komory, v niektorych pripadoch sa komora nachddza aZ za zadnou izbou.
Niektoré domy aditivne pokracuju este pristavanou hospoddrskou castou. Stropy miestnosti st
trdmové bez prievlaku, s doskovym zdklopom. Pévodné dldzky boli hlinené pripadne palubové,
vdcsinou sa vsak nezachovali.
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architektury habdnov. Charakteristickymi prvkami, ktoré spdjaju tieto objekty s habdnskou
architekturou su vysokeé strechy s ostrejsim sklonom a podkrovie, podobne ako u starsich objektov
clenené na miestnosti, v tomto pripade vSak uZ len priecne, nie aj pozdiZne. Aj tieto objekty su
budované z rovnakého materidlu ako predoslé, teda z nepdlenych tehdl na kamennej podmurovke. V
niektorych pripadoch maju predné izby postavené z kamera v kombindcii s pdlenou tehlou, stity su
prevazne murované z padlenych tehdl. Fasady tychto objektov su riesené podobne ako u predoslych,
omietané hlinou, pripadne vdpnopieskovou omietkou, s sesttabulkovymi dvojkridlovymi oknami na
ulicnych, ¢i celnych fasddach, niekol'ko objektov ma vstup rieSeny formou vypustku. Ich strechy maju
krovy konstrukcne riesené tieZ ako véznicové so stojatou stolicou, v pripade, Ze nemaju strechu
habdnskeho typu, konstrukcia krovu je hambdlkovd. Stresnd krytina bola pévodne tieZ habdnska,
neskér sa pouZivala pdlend skridla, podobne ako u predoslého typu objektov.

Viytvarné riesenie fasad pri oboch typoch objektov nie je velmi bohaté, spravidla je riesené formou
hladkych Sambran ci paspdrt okolo fasddnych otvorov a hladkych pdsov na ndroZiach a pod
odkvapmi, inak st pévodné omietky drsné nandsané spésobom ,,cez metlu”. Fasddy su horizontdlne
clenené soklami, na stitovych fasddach aj tzkym ostresim pod stitmi. Pévodnad farebnost’ bola
najcastejsie biela, pripadne svetlobelasad a svetlookrovd,

Typickymi dobre zachovanymi predstavitelmi objektov, ktoré st kombindciou l'udovej architekttry
Zdhoria c¢i Myjavskej pahorkatiny s habdnskou architekturou su domy sup. ¢. 396 — 398, 495, 497, 499
¢i dom bez supisného cisla na parcele ¢. 338/1. Objekty tohto typu potomkovia habdnov budovali od
prvej polovice 19. storocia, vSetky vznikli pred zaciatkom 20. storocia, ako to vyplyva z historickej
pozemkovej mapy obce Sobotiste z roku 1900.

Jeden l'udovy dom nie je mozZné zaradit k predoslym typom, jednd sa o dom sup. ¢. 503, ktory je
prvym objektom na uzemi PZ v smere od juhu, na vychodnej strane hlavnej cestnej komunikdcie za
mlynskym ndhonom. Ide o objekt z roku 1904, ktory predstavuje typ l'udového stavitel'stva na ktorom
sa uplatnuju prvky mestskej architektury.

Velkd cast z objektov oboch typov je v sucasnosti poznamenand mladsimi tupravami z 20. storocia,
pdbvodné omietky su casto nahradené vdpno-cementovymi, vytvarné rieSenie fasdd zaniklo, alebo je
ochudobnené. Objekty maju casto zvidcsené okenné otvory s vyplriou z druhej polovice 20. storocia,
nerespektujucou pévodnu. V mnohych pripadoch prevlddla ako krytina cementovd skridla, pripadne
azbestovo-cementové sablony.

Okrem [udovych domov, typovo viac ¢i menej habdnskych sa na tzemi pamiatkovej zony nachddzaju
aj objekty charakteristické pre PZ, ktoré su dokladom ich spolocenského a hospoddrskeho Zivota.
Tieto objekty sa hmotovo-dispozicnym riesenim od ostatnych vyrazne odlisuju a aj po zdniku
spolocného hospoddrenia a spolocného vlastnictva zostali v spolocnom majetku habdnskej obce.

Jednd sa o habdnsky mlyn, habdnsku krému tzv. ,Klucdren”, zvonicu s pivnicou, habdnsku kaplnku a
habdnsku radnicu.

Mlyn pochddzajuci pravdepodobne z roku 1739, je pravdepodobne najstarsou sucasnou stavbou na
uzemi habdnskeho dvora. Je to mohutnd dvojpodlaZnd stavba s tromi murovanymi opornymi piliermi
na strane ndhonu, v spodnej casti podklenuté, aby popod ne mohol ndhon pretekat. Objekt je po prvej
etape obnovy, ktord stabilizovala havarijny stav.
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,Klucdaren” ohranicuje centrdlne priestranstvo od juhozdpadu. Stavba pozostdva z dvoch kridiel, ktoré
zvieraju ostry uhol. V kridle kolmom na ulicu bola tzv. letnd kréma, vzniklo v roku 1845. V starSom
zadnom kridle bola tzv., zimnd kréma, tdto cast nesie na jednom zo stropnych tramov datovanie 1781,
je vsak mozné, Ze tento stropny tram je v tejto stavbe sekunddrne pouZity. Zo zimnej krémy sa vstupuje
do velkej pivnice s valenou klenbou, ktord bola vykopand hlboko v svahu za objektom. Stavebne
zimnd kréma tvori prizemie objektu, ktory mad na poschodi samostatnu bytovu jednotku, komunikacne
S prizemim neprepojend.

Habdnska zvonica je objekt veZovej dispozicie postaveny v roku 1753 nad vstupom do starsSej pivnice,
vykopanej v svahu zdpadne za zvonicou. Tento objekt, na ktorom sa v jednoduchosti uplatnil barokovy
sloh, je jednou z domindnt PZ, aj ked’ vzhladom ku konfigurdcii terénu ako vyskovd dominanta
nepdsobi.

Habdnska kaplnka nesie na stite datovanie 1837. Je problematické urcit, i sa jednd o rovnaku stavbu,
ktorej vystavbu iniciovala v roku 1767 Mdria Terézia. Je to mald obdiZnikovd stavba s polkruhovym
zdverom, zaklenutd dvomi ceskymi plackami a nad zdverom konchou. Nachddza sa v nej rokokovy
mobilidr a sochy z 18. storocia. Stavba je situovand v severnej casti PZ, na zdpadnej strane hlavnej
cestnej komunikdcie.

DéleZitou castou stavebného fondu PZ st hospoddrske objekty. Nachddzaju sa najmdé na okrajoch PZ,
nakol’ko v centrdlinej casti nebolo na ich vystavbu dost priestoru. Z hladiska pamiatkovych hodnét je
najvyznamnejsia pévodnd stodola datovand do konca 18. storocia, nachddzajica sa v severozdpadnej
casti PZ, pri jej severnej hranici. Svojim architektonickym riesenim patri k objektom, ktoré maju
vyrazné prvky habdnskej architektury. Je to jednopriestorovy objekt, murovany z nepdlenych tehdl na
kamennej podmurovke z nizkymi bocnymi stenami, ktorého hmotu tvori najmd strecha. Md debnené
Stity predsunuté pred fasddy. Niekol'ko dalsich stodél pochddza z 19. storocia a spolu s ostatnymi
mastalami, chlievmi a komorami tvoria zdstavbu, ktord sa od tradicnych l'udovych hospoddrskych
stavieb regionu neodlisuju. Ich stavebnym materidlom je nepdlend tehla, kameri a drevo.

V suvislosti s dnesnym urbanisticko-architektonickym stavom uzemia pamiatkovej zény je mozné z
neho vyclenit najhodnotnejsi urbanisticky priestor a urcit priestor, kde je urbanizmus z hl'adiska
ochrany pamiatkového fondu naruseny alebo stratil pamiatkové hodnoty. Najhodnotnejsi
urbanisticky priestor zahrna centrdlnu c¢ast PZ z tromi radmi zdstavby s mlynom, radnicou, zvonicou,
kaplnkou a ,Klucdrnou”.

Urbanisticko-architektonicky naruseny priestor sa nachddza v bezprostrednej blizkosti
najhodnotnejsej zdstavby, juZne a vychodne od centrdlneho priestranstva s malym ndmestim pred
radnicou. Tvoria ho Rodinné domy sup. ¢. 492, 500, 501 a 502 s gardZou. Tychto 5 objektov vyrazne
narusa uzemie PZ, nakolko ich hmoty su vel'mi vyrazné a dominuju uzemiu, v ktorom je volnejsia a
redsia zdstavba, kde drobnejsie pamiatkovo hodnotné objekty v porovnani s nimi nedokdZu vyniknut.
Mensi priestor s narusenymi urbanistickoarchitektonickymi hodnotami sa nachddza pri zdpadnej
hranici PZ v jej severozdpadnej casti. Tomuto priestoru dominuju objekty dvoch rodinnych domov sup.
¢. 407 a 408, ktoré pohladovo negativne ovplyviiuju celu severozdpadnt cast’ PZ, nakolko sa
nachddzaju vo svahu vyssie ako vdcsina objektov PZ.

F..3. Zoznam objektov v pamiatkovom tzemi

PouZzité skratky:
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VyuZitie objektu: O — obyvany objekt; N -neobyvany objekt; R —vyuZivany objekt na rekredciu; G —
gardz; S — stodola; M — mastal; Ch — chliev; H— iné hospoddrske vyuZitie (skladovanie, dieliia atd'.).

Vekové zaradenie objektu: 18. — objekt preukdzatelne datovany do 18. storocia; 19. — objekt
postaveny pred rokom 1900; |. % 20. — objekt postaveny v prvej polovici 20. storocia; Il. :20. — objekt
postaveny v druhej polovici 20. storocia.

Hodnotenie objektu z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu: NKP -ndrodnd kulturna pamiatka,; V-
objekt vytypovany na zdpis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR; D— objekt dotvdrajtici
prostredie PZ; Ne -objekt nenarusajuci charakter PZ; Ru -objekt pésobiaci rusivo v tzemi PZ.

Odporucané upravy objektu z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu: St -objekt na ktorom je
potrebné vykonat upravy strechy, stresnej krytiny a stitu; Fa — objekt na ktorom je potrebné vykonat’
upravy fasdad, omietok a farebnosti, Vy -objekt na ktorom je potrebné vykonat upravu fasdadnych
otvorov a ich vyplni, ND — objekt takto oznaceny p6sobi v pamiatkovom tzemi rusivo, co nie je mozZné
eliminovat Ziadnou jeho upravou, takéto objekty je potrebné ponechat’ ,na doZitie”.
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Typ objektu Supisné  Parcelné VyuzZitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporucané tpravy ob-

éislo cislo objektu zaradenie z hladiska ochrany  technicky jektu z hl’adiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
hospodarsky. obj. - 209 G II. ¥ 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 215 S 19. D vyhovujuci Fa, St
Dom Tudovy 393 210 O 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 220/1 M 1. ¥ 20. D dezolatny -
Pivnica - 220/1-2
Dom Tudovy 394 211 0O 19. D dobry St, Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 220/1 S 19. D vyhovujici
Dom Tudovy 395 212 N 19. \% vyhovujuci Fa, Vy
Dom Tudovy 396 225 O 19.+11. 2 20. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 225 G I1. '4 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 225 M 1. ¥4 20. D vyhovujuci Fa
hospodarsky. obj. - 225 S 19. D vyhovyjuci Fa
Dom l'udovy 397 226 0] 19. D dobry Fa, Vy
Povodne hospo- - 226 0] 19. D dobry Fa, Vy
darsky objekt
hospodarsky. obj. - 227 CH I. %2 20. D dezolatny -
Dom Tudovy 398 229 O 19. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 229 M 19. D vyhovujtci St,Fa
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Typ objektu Supisné  Parcelné VyuZitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporucané upravy ob-

cislo Cislo objektu  zaradenie z hPadiska ochrany  technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Dom l'udovy 399 230,231/3 N 19. NKP ¢.UZPF 2221/0 dezolitny -
tzv. "Klicaren*
Dom Tudovy 400 23173 N 19. +18. NKP ¢, UZPF 2221/0 dobry -
Rodinny dom 683 231/1 0] 19.+11. %220. D,Ne dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 23172 H 19. D dobry Fa, Vy
Dom Tudovy 401 233/1 0] 19+1.%220. D dobry Fa, Vy
Povodne hospo- - 233/1 0] 19. D dobry Fa, Vy
darsky objekt
Zvonica 402 293/3 Sa 18. NKP ¢.UZPF 746/0 dobry -
Dom Tudovy 403 315 0] 19. D v obnove Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 314 CH I. 2 20. D vyhovujuci -
Kapinka 404 312 Sa 18. A% dobry Fa, Vy
Dom Tludovy 405 264/1 O 19. D dobry Fa, Vy
Pristavba k domu - 263 0] IL. %4 20. Ru - ND
Tudovému
Dom l'udovy 406 264/2 R 19. D dobry Fa
Rodinny dom 407 293/23 0] I1. 2 20. Ru - ND
Rodinny dom 408 293/24 0 IL. %2 20 Ru - ND
Dom Tudovy 409 305 (0] 19. D dobry St, Fa, Vy
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Typ objektu Supisné Parcelné Vyuzitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporacané upravy ob-

Cislo Cislo objektu  zaradenie z hPadiska ochrany technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
Dom l'udovy 410 304 O 19. D dobry Fa, Vy
Povodne hospo- - 304 O 19.+11. %220. D dobry St, Fa, Vy
darsky objekt
Dom l'udovy 411 301 0 19. D dobry St, Fa, Vy
Pristavba k domu - 293/11 O II. 2 20. Ne dobry Fa, Vy
Tudovému
Dom l'udovy - 301 H 19. D vyhovujuci -
hospodarsky. obj. - 324 S 19. D vyhowujlei Fa
Dom Tudovy 481 324 O 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 323 0O,S 19. D dobry Fa, Vy
Dom l'udovy 482 322 N 19. \Y vyhovujuci -
Dom Tudovy 483 321 N 19. \% vyhowvujlci -
Dom Tudovy 484 320 R 19. \% naruseny -
Dom ludovy 485 319 R 19. NKP ¢.UZPF 2224/0 dobry -
hospodarsky. obj. - 319 CH 19. D vyhovujuci -
hospodarsky. obj. - 318 H 19. D dezolatny -
Mlyn 626 328 N 18. NKP ¢.UZPF 741/0 v obnove -
hospodarsky. obj. - 327 M 1. 220 D dezolatny -
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Typ objektu Supisné Parcelné VyuzZitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odporu¢ané tpravy ob-

Cislo ¢islo objektu  zaradenie z hPadiska ochrany technicky jektu z hP’adiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu
hospodarsky. obj. - 326 M L %20 D vyhovujici Fa, Vy
Dom Tudovy 487 325 R 19. D dobry Vy
Dom l'udovy 488 332 N 19. \Y naruseny Vy
hospodarsky. obj. - 332 H 19. D dezolatny -
Dom Tudovy 489 331 R 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 331 Ch I. ¥4 20. D dobry -
Dom Tudovy 490 330 N 19.+411. 220. D, Ne vyhovujici Fa, Vy
Dom Tudovy tzv. 491 329 N 19. \Y% naruseny Fa, Vy
,,Habanska radnica“
Rodinny dom 492 335/1 0 11. ¥ 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 335/2 M 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 333 H 11. 2 20. Ne vyhovujlci Fa, Vy
Dom Tudovy 493 334 R 19. D dobry Vy
hospodarsky. obj. - 334 M I. ¥4 20. D dobry -
Dom Tludovy 494 402 R 19. D dobry Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 402 Ch L. 2 20. D dobry -
hospodarsky. obj. - 402 Ch I. 2 20. D dobry -
Dom l'udovy 495 400 N 19. D vyhovujuci -
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Typ objektu Supisné  Parcelné VyuZitie vekové hodnotenie objektu  stavebno- odpori¢ané upravy ob-

Cislo ¢islo objektu  zaradenie z hPadiska ochrany technicky jektu z hPadiska ochra-
objektu pamiatkového fondu stav objektu ny pamiatkového fondu

Rodinny dom 496 398 0 I1. 2 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 398 G II. 72 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 39772 S 18. NKP &.UZPF 2226/0 vyhovujuci St
Dom ludovy 497 396/2 R 19. NKP &.UZPF 2222/0 v obnove -
hospodarsky. obj. - 394 S 19. D vyhovujici Fa
Dom ludovy 499 336 R 19. D vyhovyjlici Fa, Vy
hospodarsky. obj. - 336 M 19.+1. 2 20. D vyhovujici Vy
Rodinny dom 500 337 O 1. 4 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 337 G 1. 2 20. Ne dobry Fa, Vy
Rodinny dom 501 338/2 O 1. 2 20. Ru - ND
Dom ludovy - 338/1 H 19. D dobry St
Rodinny dom 502 34172 O II. ¥ 20. Ru - ND
hospodarsky. obj. - 342,293/8 H IL. 2 20. Ru - ND
Dom l'udovy 503 339 O 1. 2 20. D dobry -
hospodarsky. obj. - 339 O,H 19.+1. 1220 D dobry Fa, Vy
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F. 4. Zdbvodnenie pamiatkovej ochrany tzemia

Pamiatkovd zéna Sobotiste — Habdnsky dvor je jedinecnou, zachovanou urbanistickoarchitektonickou
Strukturou nadregiondlneho vyznamu, vymykajica sa z typoldgie urbanizmu vidieckych sidiel
Slovenska. Ide o Specificky typ urbanizmu, ktorého vznik a formovanie bolo determinované odlisSnymi
spolocenskymi a hospoddrskymi podmienkami, vyplyvajiucimi z ndboZensko—spolocenskych principov
Zivota habdnskej komunity. Tradicnu skladbu zdstavby v habdnskom dvore tvoria prevazne objekty
pribuzné z tradicnou l'udovou architekturou regionu Zdhoria a Myjavskej pahorkatiny viac alebo
menej ovplyvnené charakterom origindlnej habdnskej architektury, vychddzajucej z prostredia
sudobej nemeckej mestianskej architektury. Najhodnotnejsou c¢astou zdstavby su jedinecné objekty
vylucne habdnskeho charakteru, ktoré sa nikde v tradicnom l'udovom prostredi nevyskytuju, a
spomenuté objekty, sakrdlneho, spolocenského a vyrobného charakteru (mlyn, zvonica, kaplnka a
kréma), ktoré su pre Habdnsky dvor v Sobotisti typické.

Napriek tomu, Ze prevaZnd cast objektov bola v druhej polovici 20. storocia upravovand a od 80.
rokov 20. storocia vzniklo na tzemi PZ niekol'ko vyrazne rusivych objektov, ¢o zredukovalo a narusilo
pamiatkové hodnoty tzemia, je jeho historickd urbanistickd Struktura stdle dobre citatelnd a
objektovd skladba zdstavby si zachovdva jedinecny vyraz.

Mimo zachovanych architektonickych a urbanistickych pamiatkovych hodnét uzemia, ako velmi
délezitd vystupuje jeho hodnota historického dokumentu, pretoZe je dokladom existencie vyznamného
ndboZenského, spolocenského, a vyrobného centra habdnskej komunity na Slovensku.

Ked’Ze mnoZstvo pamiatok habdnskej architektury na Zdpadnom Slovensku uZ zaniklo, je pre
spolocnost délezité vytvdrat podmienky, ktord zabezpecia moZnosti ochrany, udrzby, obnovy a
regenerdcie pamiatkovych hodnét, ktoré v sebe zahriia PZ Sobotiste — Habdnsky dvor. Vzhladom k
pocet objektov v pamiatkovom tzemi budu kladené zvysené ndroky na komfort byvania a tym aj na
potrebu ich obnovy a dpravy.

Je preto nutné v ramci pamiatkovej ochrany, v zmysle platnej legislativy, tuto ¢innost usmerriovat’ tak,
aby pamiatkové hodnoty objektov aj tzemia boli v ¢o najmensej miere narusené.

G. ZASADY OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT PAMIATKOVEHO UZEMIA

G1 Hlavné zdsady urbanistického a architektonického rieSenia uzemia

Hlavnou poZiadavkou na urbanistické a architektonické riesenie pamiatkového tzemia PZ Sobotiste —
Habdnsky dvor v zmysle ochrany pamiatkového fondu, je obnovovat' a regenerovat ho tak, aby bolo
mozZné prezentovat podobu uzemia z obdobia zaciatku 20. storocia, pri respektovani vsetkych
zachovanych pévodnych starsich prvkov architektury, urbanizmu, objektovej skladby, priestorového a
hmotového usporiadania uzemia a objektov v niom. DéleZitou poZiadavkou je zvyraznit' pamiatkové
hodnoty, ktoré poukazuju na histériu jedného z najvyznamnejsich habdnskych dvorov na uzemi
Slovenska.

G 2 PoZiadavky na zachovanie a ochranu historickej parceldcie a p6dorysnej schémy

Parcelnd siet na uzemi PZ, sa od konca 19. stor. takmer nezmenila, coho dokladom je pozemkovd
mapa z roku 1900. Parceldcia je znacne nepravidelnd, vznikala v zdvislosti na pévodnej urbanistickej
Strukture, podmienenej specifickym sp6sobom socidlneho a hospoddrskeho Zivota habdnov.
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Zmena oproti pévodnému stavu parcelnej siete z konca 19. storocia nastala najmé v dalSom deleni
parciel, ktoré viak zvécsa zachovdva pévodnu koncepciu parceldcie. Upravy sa v niektorych pripadoch
tykali zlucovania parciel a drobnych dprav ich hranic. Iné zdvaZné narusenia pévodnej parcelnej siete
na uzemi pamiatkovej zony nie su. Parcelnd siet’ priamo suvisi s historickou urbanistickou Strukturou
habdnskeho dvora a jej respektovanie je podmienkou pre zachovdvanie a ochranu pévodného
historického vyrazu uzemia PZ.

Zachovand konfigurdcia parcelnej siete, je predmetom pamiatkovej ochrany a nie je moZné ju
akymkolvek spésobom menit, okrem aditivneho delenia pévodnych parciel.

Je nepripustné:

e vytvdranie novych parciel, nerespektujucich pévodnu parceldciu

e narusenie parcelnych Ciar novou zdstavbou

e zmena uli¢nej Ciary

e spdjanie viacerych parciel do jednej

e zastavovat parcely, ktoré nie su v zmysle zdsad ochrany pamiatkového Uzemia rezervnymi
plochami

o akymkolvek sp6sobom rusit alebo znefunkcriovat tzke priechody a ulicky medzi domami

e rusit, prekryvat alebo menit polohu koryta mlynského ndhonu

G 3 PoZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu vyskového a priestorového
usporiadania objektov a tradicnej skladby zdstavby

Habdnsky dvor v Sobotisti je v sucasnosti zacleneny do urbanistickej Struktury obce, napriek tomu je i

dnes citatel'ny Specificky spbsob zdstavby stavieb v priestore PZ. Objekty tvoria scasti kompaktnu

radovu zdstavbu, so spojovacimi ulickami (v troch radoch rovnobezZne s byvalym mlynskym ndhonom

v smere S-J) a scasti su objekty jednotlivo situované, stitom aj odkvapom ku komunikdciam.

Predmetom pamiatkovej ochrany je prizemnd zdstavba, rovnako aj dochované priestorové
usporiadanie objektov na jednotlivych parceldch, pochddzajice najneskér z prelomu 19.a 20. storocia.

Predmetom ochrany je aj nezastavand Cast parciel — dvory, zédhrady a nezastavané casti volne
pristupnych pléch pri domoch, ktoré je neZiaduce zaplriat dalsou zdstavbou. Tradiénu skladbu
zdstavby nie je moZné modifikovat priddvanim alebo odstraniovanim objektov. Vzhladom na hustotu
zdstavby na vécsine uzemia PZ nie je novd zdstavba Ziaduca. MéZe byt schvdlend len v odévodnenych
pripadoch a za podmienok dodrZania Sirkového, vyskového a vyrazového riesenia existujtcich
okolitych stavieb, najmd v pripade nahrady doZitych objektov. Konkrétne podmienky pre novu
zdstavbu v tzemi PZ, ako aj vol'né parcely, na ktorych méZu byt pripadné novostavby realizované, su
specifikované v samostatnej kapitole (G. 10.). Drobné stavebné zmeny v zmysle pristavby k
existujucim objektom, alebo ich prestavby musia byt predmetom individudlneho posudenia. Pri
posudzovani je nutné vychddzat z analyzy stavu autenticity daného priestoru na parcele,
vyhodnotenia vplyvu dostavby na sirsie okolie — okolitu zdstavbu, pohladové uhly, stav autenticity
sirsieho okolia, atd'’). V pripadoch autenticky zachovanej hodnotnej zdstavby na parcele, ju nie je
mozZné narusit prestavbou, dostavbou alebo novou stavbou hoci i malého rozsahu. V pripade potreby
je mozZné vhodnost dostavieb overit architektonickou alebo architektonicko-urbanistickou Studiou. Pri
akomkolvek ndvrhu je nutné vylucit likviddciu, poskodenie alebo negativne ovplyvnenie pévodného
hmotovo-priestorového usporiadania objektov.
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Pri objektoch NKP je neZiaduce akymkolvek spésobom menit ich pévodné tradicné dispozicné
¢lenenie, menit, odstrarniovat’ a prestavovat pévodné hodnotné prvky interiéru, ako su trémové stropy,
cierne kuchyne, pozostatky pévodnych vykurovacich telies, rieSenie okennych a dvernych otvorov, ich
vyplne atd., ako aj odstrarnovat casti pévodnych konstrukcii. V odévodnenych pripadoch je mozné
adaptovat pbvodné priestory pamiatkovych objektov v suvislosti s potrebami byvania, pripadne
komercného vyuZitia. Akékolvek tupravy interiéru viak musia striktne splnat poziadavky na ich
rieSenie, pouzitie materialu, technologické postupy, ktoré zabezpecia ochranu pamiatkovych hodnét a
dobry stavebnotechnicky stav objektov.

Priprava a realizdcia obnovy objektov, ktoré tvoria tradicnu skladbu zdstavby, musi prebiehat’ na
zdklade poznatkov o ich stavebnom vyvoji a pamiatkovych hodnotdch.

Do tradicného vyrazu zdstavby v PZ negativne vstupila najmd vystavba domov, ktoré nahradili
povodné objekty habdnskej architektury (sup. ¢. 496, 500, 501, 502), ale aj objekty, ktoré vznikli na
pévodne nezastavanych plochdch (sup. ¢. 407 a 408). Tieto objekty nerespektuju Sirkové ani vyskové
parametre historickej zdstavby. Regenerdcia naruseného priestorového usporiadania nie je moZnd
bez zasahu do hmoty rusiacich objektov formou zmensenia ich Sirky a vysky, pripadne ich odstrdnenia.
Tieto objekty je preto potrebné ponechat na doZitie a v pripade ich celkovej vymeny novostavbu
prispdsobit’ okolitej zdstavbe v hmote aj vyraze.

Je nepripustné:

e vytvdrat nadstavby jestvujucich objektov akymkolvek spésobom ( nadstavba celého podiaZia,
nadstavba koruny aj rimsy v ramci vyuZitia podkrovia, ap. )

e vytvdrat novostavby so zvySenym suterénom Ci neprimerane zvySenou rimsou pre vytvorenie
podchodnosti podkrovi, ap.

e vytvdrat viacpodlaZné novostavby

e prestreSovat dvory medzi jednotlivymi objektmi

e zvdcSovat Sirku domov alebo vytvdrat novu zdstavbu na parcele

e zastavovat verejné a volne pristupné priestranstvd a spojovacie ulicky trvalymi ¢i do¢asnymi
stavbami

e umiestriovat vo dvoroch rézne pristresky, altdnky, gardZe a iné trvalé ¢i doCasné stavby

G 4 Poziadavky na zachovanie a ochranu domindnt, siluety uzemia, pohladovych uhlov v
ramci pamiatkového uzemia i v kontexte s okolitou krajinou (vyber)
Habdnsky dvor v Sobotisti je relativne kompaktnou zdstavbou, bez vyrazného vyskového clenenia.
Objekty netvoria v priamom zmysle vyskové dominanty, jedine zvonica v pomere k najbliZsej zastavbe
vystupuje z blizkych pohl'adov od vychodu a severu ako vyskovo vyrazny prvok. Hmotovou
dominantou PZ je mlyn, ktory je vSak vyrazne vnimatelny aZ z blizkych pohl'adov vnutri pamiatkového
uzemia. Miera hustoty zdstavby v PZ poskytuje minimdlne moZnosti narusenia vsetkych priehl'adov v
zdstavbe a pohladov na objekty a casti uzemia PZ. Na zachovanie tohto stavu je prirodzene potrebné
zamedzit akymkolvek zmendm urbanistickej Struktury a priestorového usporiadania tzemia PZ, co je
predmetom urcenia regulativov aj v inych kapitoldch zdsad ochrany v PZ.

Hodnotné pohladové uhly v ramci vnutra tzemia PZ vychddzaju najmd z centrdlneho priestranstva, zo
svahu pri zvonici smerom na vychod (¢.1) na mlyn a vychodnu ¢ast PZ so zahradami v zadnej Casti
centrdlnej radovej zdstavby obce. Z toho istého miesta smerom na sever na zdstavbu severnej casti
hlavnej cestnej komunikdcie (C. 2). Hodnotny pohladovy uhol (¢. 3) sa naskytd z vychodného konca
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ndmesticka pred radnicou smerom na zdpad na zvonicku a zdstavbu okolo nej. Pre zachovanie tychto
pohladov je déleZité ponechat nezastavany svah zdpadne nad zvonickou. Sugestivny pohlad (¢.4) na
kapinku sa naskytd z komunikdcie, ktord vedie smerom od nej na vychod cez ,,Habdnsku ulicku“ do
obce. Pohladovy uhol (¢. 5) z ulicky pred ulicnou fasddou rodinného domu sup. ¢. 500 smerom na
severovychod zaberd kompaktnu zdstavbu pri tzv. ,Habdnskej ulicke”, na stodolu a ludovy dom ¢.
497, ktoré su NKP. Pohladovy uhol (¢. 6) od ,Klucdrne” smerom na juh zaberd pohlad na prijazdovu
cestu a juZznu cast uzemia PZ s ludovym domom sup. ¢. 395, ktory si zachoval charakteristicku siluetu
habdnskeho domu.

Vzhladom na hustotu zdstavby v PZ a malé rozdiely vo vyske objektov, ktoré sa navzdjom prekryvajd,
z uzemia PZ okolitd krajina takmer nie je vnimatelnd. Z toho dévodu i pohladové uhly z jej hranic
smerom dovnutra tUzemia zachycuju prevazne iba okraje zdstavby.

Najlepsie je uzemie PZ, ako aj Cast obce a krajiny na vychod od nej, vnimatelné pri pohlade (¢. 7) od
domu sup. ¢. 406, parc. ¢. 264/2, v blizkosti zdpadnej hranice PZ. Pohladové uhly pri vstupoch do PZ
po hlavnej cestnej komunikdcii od juhu (¢. 8) a severu (. 9) kvéli hustote a Strukture zdstavby
poskytuju pohlady iba na prilahlé casti a ich objekty.

Nakolko habdnsky dvor je zacleneny do urbanistickej Struktury obce Sobotiste a jeho uzemia, nemad
velky rozsah, netvori vyraznu siluetu, a z dialkovych pohladov nie je jednoznacne vnimatelny. V smere
od vychodu pohlad na PZ prekryva centrdlna zdstavba obce, v smere od zdpadu vysokd zelen. Silueta
kompaktnej zdstavby dvora je ciastocne vnimatelnd pri pohlade (¢. 10) od severu, z pokracovania
hlavnej cestnej komunikdcie, ktord z uzemia dvora smeruje dalej na sever. Ciastkovy zdber na
zdstavbu PZ poskytuje aj pohladovy uhol (¢. 11) vychddzajuci z miesta severozdpadne od habdnskeho
dvora, na zaciatku vysokou zeleriou zarasteného tvozu, ako aj z miesta juhozdpadne od PZ (¢. 12), zo
svahu na juZnom okraji sadov, ktoré sa rozprestieraju po celej zapadnej strane habdnskeho dvora.

Existujuca silueta pamiatkovej zény a pohladové uhly na riu a z nej su predmetom pamiatkovej
ochrany a je potrebné ich zachovat a nenarusat vyskovymi stavbami. Preto je zdstavbu v PZ potrebné
ponechat v prizemnej vyske a pri schvalovani stavebnej ¢innosti mimo nej, hlavne pri ndvrhu vyssich
stavieb, je potrebné skumat jej pésobenie na popisané pohladové uhly. V pripade ich moZného
naruSenia takouto zdstavbu ju podla moZnosti v navrhovanej vyske neschvdlit.

G 5 PoZiadavky na primerané funkcné vyuZzitie izemia a jednotlivych objektov.

Predmetom pamiatkovej ochrany v PZ je jej pévodnd, ¢iZe obytnd funkcia. Preto je potrebné v zdujme
zachovania ,Zivota“ ponechat vyuZivanie kulturnych pamiatok i ostatnych objektov najmd formou
trvalého byvania alebo rekreacného vyuZitia za podmienok dodrZiavania zdsad ochrany
pamiatkového fondu.

Iné ako obytné ucely je mozné pripustit za predpokladu zachovania pévodného interiérového a
exteriérového architektonického vyrazu, hmotovo-priestorového a dispozicného rieSenia zdstavby na
parcele a pomeru zastavanej a nezastavanej casti na parcele.

NevyuZivanie objektu je vZdy 1. krokom k degraddcii a postupnému zdniku stavby, preto je
nevyhnutné opustenym stavbdm vo vel'mi kratkom case vrdtit pévodnu alebo ndjst’ ndhradnu funkciu
adekvdtnu stavu a hodnote objektu.
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Objekty, aj uzemie v PZ méZu byt vyuZivané predovsetkym v suvislosti s trvalym byvanim a
rekreacnou funkciou. Vhodné je tieZ vyuZitie v suvislosti s cestovnym ruchom a sluzbami s nim
suvisiacimi. Je nevhodné, aby sa objekty a prostredie pamiatkovej zony vyuZivali na vyrobné
podnikatel'ské ucely, okrem budovy mlyna, kde by prinavrdtenie pévodnej funkcie bolo vitanym
krokom. V principe je potrebné zachovat nasledovné vyuZitie objektov a uzemia:

e obytnd funkcia pévodnych ludovych domov

e hospoddrske vyuZitie mastali, stodél a chlievov. Vzhladom k tomu, Ze hospoddrske budovy
prestdvaju postupne sluzit svojmu pévodnému ucelu, pri ich zmene vyuZitia je nutné zachovat
vSetky povodné stavebné konstrukcie a architektonické detaily a nové vyuZitie tomuto
podriadit, Nové vyulZitie vsak musi byt predmetom posudenia a schvdlenia Krajského
pamiatkového uradu Trnava.

e Dvory, zahrady, ako aj volné priestranstvad a prechodné ulicky musia taktiezZ pinit svoju pévodnu
funkciu. Nie je pripustné tu vytvdrat okrasné zahrady s upravovanymi zéhonmi a nevhodnymi
druhmi rastlin.

Objekty v PZ mozZno vyuZivat aj v suvislosti s rozvojom turistického ruchu (poskytovanie ubytovania,

pripadne instaldcia expozicii tradicnej ludovej kultury, predvddzanie remesiel atd’.)

G 6 PoZiadavky na zachovanie, ochranu a regenerdciu prvkov ulicného a dvorového interiéru,
fasdd a stresnej krajiny a na aplikdciu novych architektonickych a stavebnych prvkov

G 6.1 Verejné priestranstvd, komunikdcie, dvory a zdhrady

Sucastou uzemia pamiatkovej zony su cestné a pesie komunikdcie, malé verejné priestranstvd, dvory
a zéhrady. Uprava tychto pléch musi byt' v sulade s poZiadavkami na ochranu pamiatkového fondu na
zachovanie a obnovenie autentického vyrazu habdnskeho dvora.

Struktura verejnych priestranstiev a komunikdcii v zachovanej podobe je predmetom pamiatkovej
ochrany, ich uprava a materidlové riesenie vsak v niektorych pripadoch nie je v sulade s historickym
prostredim PZ, preto je nutné podla moZnosti riesit tieto plochy v prirodnych materidloch (kamer,
tehly, strk, drevo atd’.), aby im bol prinavrdteny prirodzeny vyraz.

Siet’ ciest a verejnych priestranstiev pozostdva v prvom rade z hlavnej cestnej komunikdcie, ktord
prechddza habdnskym dvorom od severu na juh, dalej je to ulicka vedtca od kaplnky smerom na
vychod do centra obce, ulicka vedica od mlyna smerom na vychod a severovychod, kde sa napdja na
predosiu a krdtka ulicka, ktord vedie od kaplnky na juhozdpad. Vsetky spomenuté komunikdcie a
ulicky maju asfaltom spevneny povrch. Struktiru komunikdcii dalej dopliiaju tzke ulicky medzi tromi
radmi zdstavby v centre PZ a spojovaci chodnik so schodmi, ktory vedie na severozdpad od zvonice.
Tieto pesie komunikdcie nemaju spevnené povrchy, spolu s malymi verejnymi plochami, ako su
ndmesticko pred radnicou a mlynom pri zvonici a plocha medzi domami sup. ¢. 365 a 396 v juznej
casti hlavnej cestnej komunikdcie.

V pripade realizdcie zmeny povrchov pesich komunikdcii, vstupov do dvorov a objektov je nutné
prihliadnut na pévodnu ,Zivelnost™ tvorby tychto pl6ch a nevytvdrat jednotny charakter a presne
ohraniceny tvar chodnikov, ktory by v konecnom désledku p6sobil v danom prostredi umelo a
cudzorodo.

Dvory ako neoddelitelnd sucast prostredia pamiatkovej zony je potrebné chranit’ v autentickej
podobe rol'nickeho, respektive remeselnickeho dvora, prisp6sobenej sicasnym potrebdm. Idedlne
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riesenie tychto pléch je udrZiavané zatrdvnenie bez nevhodnych cudzokrajnych okrasnych porastov,
vyraznych terénnych uprav a nevhodného clenenia. Je neZiaduce vytvdrat vo dvoroch rozsiahle
spevnené plochy z akéhokolvek materidlu.

Dvory a zdhrady v PZ st uzavreté a od verejnych, ¢i vol'ne pristupnych priestranstiev oddelend
réznymi typmi oplotenia. Vyskytuju sa tu typické ploty s dréteného pletiva, niZsie typy oploteniana
beténovych podmurovkdch, prevazne z kovového materidlu, ale aj vysoké plné murované ploty. V
zdsade moZno stanovit, Ze toto Specifické prostredie, su nevhodné akékolvek typy nepriehladnych
vysokych plotov, aj ked’ niektoré murované ploty pochddzaju z I. polovice 20. storocia. Ako
najvodnejsie typy sa javia nizke ploty alebo pohladovo mdlo vnimatelné formy oplotenia. Tymto
poZiadavkdm vyhovuje jednak nizky dreveny plot jednoduchej latkovej konstrukcie s malou hustotou
pribitych latiek, alebo pri potrebe vyssieho oplotenia, pouZitie l'ahkych jednoduchych typov dréteného
pletiva bez vyraznych farebnych tprav, ktoré esteticky nenarusi vzhlad pamiatkového uzemia. Je
nevhodné budovat akékolvek typy vysokych oploteni brdniacich priehfadom v uzemi PZ, ako aj ploty
so suvislymi zakladmi presahujucimi nad uroven terénu. Pri budovani oplotenia a uzatvorenia zdhrad
a dvorov je nutné vychddzat zo sucasného stavu uzavretosti pozemkov s prihliadnutim na zamer
typologicky sa pribliZit stavu oplotenia v prvej polovici 20. storocia. V pripade stucasnych nevhodnych
murovanych alebo kovovych oploteni, ako je to napriklad v pripade uzavretia pozemku pri rodinnom
dome sup. ¢ 492 v celej dizke vysokym murovanym plotom, je potrebné ponechat ich na doZitie a
nahradit ich vhodnejSou formou.

Historickd niveleta a konfigurdcia terénu, ako doklad vyvoja obce, su predmetom pamiatkovej
ochrany, preto je neZiaduce realizovat rozsiahle terénne upravy. VSetky stavebné upravy, ¢i uz
verejnych priestranstiev alebo jednotlivych objektov, sa musia jestvujucej konfigurdcii terénu
prispésobit.

Sucastou uzemia pamiatkovej zony nie je hodnotnd historickd zelern. Zelené plochy mimo

spomenutych komunikdcii a priestranstiev, su zastupené len niekol’kymi zahradami, ked’Ze tzemie PZ
je pomerne husto zastavané. Rozsiahlejsie zelené plochy sa nachddzaju mimo hranic PZ, najmd na
zdpad od nej. Vysokd zelen je zastupend len ojedinelymi solitérmi drevin v nevhodnych polohdch.
Existujuce zahrady v PZ su vyuZivané najmd na pestovanie pol'nohospoddrskych plodin, pripadne
ovocnych stromov, v niektorych pripadoch sa zacinaju vyuZivat’ ako okrasné plochy. Vzhladom na
zelenou, ktoré by branili v pohladoch na hodnotnu architekturu. Rovnako neZiaduce je vysddzat
mohutné typy drevin v blizkosti stavieb, ktoré by mohli narusit svojim koreriovym systémom. V
zdhraddch je mozZné vysadzat nizke druhy ovocnych stromov a uZitkovych drevin, pripadne ich
okrasnych foriem, nie je vhodné vysddzat stdlozelené a cudzokrajné typy okrasnych rastlin. Vyska
zelene v zdhraddch pripadne ostatnych plochdch by nemala vyrazne presahovat vysku zdstavby. Na
vysSie spomenutych verejnych priestranstvdch a pesich komunikdcidch, pripadne zelenych pdsoch
pozdi? ciest, je neZiaduice vysddzat trvali zelesi a vytvdrat na nich rozsiahle kvetinové zdhony.

G 6.2 Fasady

Stavebné, technické, architektonické, pripadne iné upravy chrdnenych objektov sa mézZu vykonat len v
sulade s podmienkami urcenymi na obnovy pamiatkového fondu s cielom trvalého zachovania ich
hmotnej podstaty, autentického vyrazu a primeraného vyuZitia.
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Pri vsetkych formdch obnovy sa vyZaduje zachovanie a zvyraznenie Specifickych znakov pévodnej
architektury v habdnskom dvore, vychddzajucej jednak z Specifického habdnskeho stavitel’stva,
jednak z tradicnej [udovej architektury regionu, pricom je potrebné pouZivat’ netypizované
konstrukcné prvky av ¢o najvdcsej miere tradicné materidly a technologické postupy. Prvoradou
podmienkou je zachovanie vsetkych autentickych historickych fasdad a ich jednotlivych
architektonickych ¢lankov. Objekty, ktoré maju narusenu pévodnu koncepciu rieSenia fasdd, je
potrebné upravit’ do vyhovujicej podoby na zdklade pamiatkového vyskumu, zachovanych analdgii v
obci a dobovej fotodokumentdcie. Na historickych objektoch je nutné zachovdvat, obnovovar a v
pripade narusenia regenerovat’ celu autenticku podstatu fasddy — slohovy vyraz, clenenie, rytmus,
osovost, tvaroslovné prvky, proporciu pléch, svetlost a delenie otvorov, kompozicné vztahy atd.

Pri upravdch povrchov fasdd sa vyZaduje pouZitie takych materidlov a technoldgii, ktoré nespésobuju
zadrZiavanie vlhkosti v murivdch a nebrdnia ich odvetrdvaniu. Takejto poZiadavke ako aj
poZiadavkdm na zachovania tradicného vyrazu povrchov zodpovedd pouZivanie tradicnych
materidlov, ako su hlinend mazanicovd omietka a vapenno-pieskovd omietka. Vzhladom na absenciu
hydroizoldcie u véicsiny pévodnych hodnotnych objektov, je potrebné pri obnove kazdého objektu
riesit’ jeho odvodnenie spésobom, ktory stavbu neohrozi, ani nenarusi jeho pamiatkové hodnoty.

Pri uprave povrchov muriv vratane pléch Stitov sa vyZaduje zachovat’ alebo obnovit pévodny vzhlad
omietok, ich hladkost' a zdroven plasticitu, kopirujucu nerovnosti muriva. Je potrebné zachovavat a
obnovovat vsetky plastické a vytvarné prvky clenenia a vyzdoby fasdd, ako su Sambrdny a pasparty
otvorov, hladené pdsy na ndroZiach, korunné rimsy, datovacie kartuse v stitoch, soklové pdsy,
vypustky atd’. Chybajuce casti tychto prvkov doplnit' s dérazom na zachovanie pévodnej profildcie,
popripade vytvorit kdpie podl'a analdgii z uizemia PZ. Konecnu upravu povrchov je potrebné vykonat
rucne aplikovanym ndterom na bdze vdpna podla tradicného vzoru zachovaného na objekte,
pripadne analogicky podla tradicného vzoru v pamiatkovej zone.

Pri obnove a udrzbe fasdad sa vylucuje pouZitie omietok s obsahom cementu, aplikdcia akychkolvek
obkladov, ktoré su v ludovom prostredi cudzim prvkom, ako aj povrchovych umyvatelnych,
neprievzdusnych ndterov. Zateplovanie formou fasddnych obkladov je u objektov NKP nepripustné,
pri objektoch dotvdrajicich prostredie iba v tom pripade, ak technické riesenie zabezpeci celkovy
vyraz objektu adekvdtny historickému prostrediu habdnskeho dvora a nenarusi stavebno-technicky
stav objektov. Novodobé upravy povrchov muriv pamiatkovo hodnotnych objektov drsnou
brizolitovou, ¢i inou cementovou omietkou je potrebné v plnom rozsahu odstrdnit. Odstrariovanie
nehodnotnych uprav je nevyhnutné previest Setrne tak, aby sa neznehodnotili dalsie autenticky
zachované casti objektu.

Opravu a dopliianie porusenych muriv je potrebné riesit plnou pdlenou tehlou spdjanou vépenno-
pieskovou maltou.

Pri obnove Stitov treba postupovat ako pri obnove stien, zachovdvat ich plastické clenenie a vyzdobu
a osovost otvorov. Potrebné je zachovat pévodné skridlové ostresie kryjuce korunnu rimsu oddelujicu
fasddnu stenu od vlastného stitu domu. Rovnako ako pri obnove fasdd je nepripustné pouZivat aj pri
obnove stitov akékolvek obklady, ako aj utilitdrne oplechovania, okrajov Stitov a deliaceho ostresia.

Pévodné vyplne fasddnych otvorov je nutné zachovat v autentickej podobe a pri obnove odborne
osetrit. Pri vymene pévodnych pamiatkovo hodnotnych okennych a dvernych vyplini z dévodu ich
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nevyhovujuceho stavebno-technického stavu, je potrebné riesit nové vyplne ako rekonstrukcné kdpie
pbvodnych. Pri povrchovej uprave pévodnych, ale aj novych vypini otvorov sa odportca pouZitie
ndterov v tmavsich odtierioch hnedej, tradicne pouZivanych v prostredi PZ.

Nevhodné vyplne okennych a dvernych otvorov na pamiatkovo hodnotnych objektoch,
nezodpovedajuce svojim charakterom ani rozmermi tradicnému vyrazu, je nutné perspektivne
postupne nahrddzat vhodnymi, podla tradicnych analdgii v pamiatkovej zone. Nové prvky sa vyZaduje
osadit do pévodnych otvorov. Dalsie zmeny osadenia otvorov a utilitdrne stavebné upravy, napr.
zvdcsovanie, su nepripustné, rovnako aj osddzanie velkoplosnych neclenenych okennych vyplini a
pouZivanie netradicnych materidlov, ako kovy a plast.

Obnova fasdad na kulturnych pamiatkach je mozZnd len na zdklade pamiatkového vyskumu (stavebno-
historického, umelecko-historického).

G 6.3 Stresnd krajina

Strechy, ktoré sa v habdanskom dvore zachovali na pévodnych pamiatkovo hodnotnych objektoch, su
svojim riesenim jedinecné a charakterom vychddzaju z prostredia nemeckej mestianskej architektry.
Patria k najvyznamnejsim aspektom, ktoré tvoria jedinecnost’ habdnskeho dvora. Ich tradicny vyraz,
vrdtane ich tvaru, vysky a sklonu stresnych rovin, presahu strechy, tvaru a riesSenia kominov,
charakteristické detaily a architektonické prvky, konstrukcné a technologické riesenie krovov a
tradicny materidl je predmetom pamiatkovej ochrany. Je potrebné v zdujme zachovania
charakteristického vyrazu pamiatkového uzemia pri opravdch striech tieto prvky nemenit. V pripade
poskodenia krovovej konstrukcie pamiatkovych objektov je mozZnd lokdlna vymena jednotlivych
prvkov za rekonstrukéné kopie pévodnych casti. VyuZivanie podkrovia objektov v PZ je mozné iba
vtedy a do takej miery, ak to nenarusi autenticky vzhl'ad a vyraz strechy, jej vysky, sklonu, napojenia
strechy na fasddy a dalsie stavebné a architektonické prvky vytvdrajtce typicky vzhlad strechy. V
konkrétnych pripadoch, pri objektoch s mensim sklonom striech je mozné pre vytvorenie podchodnej
vysky v podkrovi zmenit sklon stresnych rovin tak, aby sa tvar strechy pribliZil tradicnym habdnskym
strecham zachovanym v pamiatkovej zone. Na presvetlovanie podkrovnych priestorov je potrebné v
najvdcsej miere vyuZivat pévodné okenné otvory v Stitoch. Mimo objektov NKP a vytypovanych na
zdpis do UZPF je mozné presvetlenie riesit obmedzenym poctom stresnych okien umiestnenych na
pohladovo menej exponovanu stresnu rovinu, v odévodnenych pripadoch je mozné pouZit' v zadnej
casti zastavby na dvorovej strane strechy presvetlovaci vikier, analogicky vikierom pouZivanym na
vstup do podstresia.

Na Ziadnom objekte v prostredi habdnskeho dvora sa uzZ nezachovala pévodnd habdnska stresnd
krytina zo ,,slamenych Sindl'ov* napustanych riedkou hlinou. Idedlne pre tzemie pamiatkovej zény by
bolo pouZitie tohto origindlneho materidlu, ktorého vyroba vsak zatial’ v suc¢asnosti po technologickej
strdnke nebola dostatocne zvlddnutd. Z tychto dévodov je pre uzemie PZ najvhodnejsie pouZivanie
keramickej skridly, ktord sa v prostredi v sucasnosti vyskytuje najcastejsie. Nakol'ko strechy znacnej
casti objektov su pokryté nevhodnymi beténovymi a azbestovo-cementovymi krytinami, je potrebné
perspektivne ich nahradit’ keramickou Skridlou.

V suvislosti s obnovou a udrZbou striech je nepripustné odstrarnovat kominové telesd, suvisiace so
starSimi typmi vykurovacich zariadeni. Cast kominov je nevhodne upravenych, alebo md nevyhovujici
technicky stav nadstresnych casti, pripade je nahradend nevhodnymi utilitdrnymi konstrukciami. Pri
obnove pévodnych zachovanych kominov je potrebné dbat’ na zachovanie autentického
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konstrukcného materidlu a ich tvarového riesenia typického pre toto prostredie (ukoncenie so
zdkrytmi rézneho charakteru, rozmery, ¢lenenie tehlovou rimsou atd'.), podobne postupovat aj pri
obnove upravenych. Pri rieseni vykurovania objektov je nutné dbat’ na vyuZivanie pévodnych
kominovych telies.

Vsetky objekty musia mat’ zabezpeceny odkvapovy systém na odvod daZdovej vody zo striech.
Odkvapovy systém musi byt riesSeny tak, aby bola zrazkovad voda odvedend od objektu a zdroveri, aby
vizudlne nenarusal vzhl'ad a vyraz objektov. v dostatocnej vzdialenosti od obvodovych murov. Zvody
odkvapov je potrebné situovat’v pohl'adovo menej exponovanych castiach fasdd, najmd v zadnych
castiach objektov.

G 6.4 Mobilidr verejnych priestranstiev

PouZitie novodobého moderného mobilidru je v historickom prostredi pamiatkovej zony nepripustné.
V pripade nutnosti rieSenia osvetlenia verejnych priestranstiev a osadenia nddob na odpadky je
potrebné navrhnut velmi jednoduchy tvar s pouZitim tradicnych materidlov, spésobom, ktory bude
minimdlne narusat’ charakter PZ. Ndvrhy riesSeni musia byt' v rozpracovanosti konzultované s
odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového dradu Trnava.

Sedenie na verejnom priestranstve je mozné riesit len formou drevenych jednoduchych lavic
osadenych, ak to dostatok priestoru dovoluje, pred domami ( na priedomi). Je nevhodné vytvdarart
akukolvek jednotnu koncepciu sedenia na verejnom priestranstve.

G 6.5 Reklamy a technické zariadenia
Reklama je v pamiatkovej zéne cudzorodym prvkom z dévodu pévodnej i pretrvdvajicej obytnej
funkcie takmer vsetkych objektov na jej uzemi. Napriek tomu bude ojedinele pri zmene vyuZitia na

ludovdu tvorivost' a
jednoduché prevedenie, resp. tradicnu technoldgiu (napr. malovanie na fasddu, na drevo, ap.) V

komercné ucely nutné oznacit prevddzku. V tom pripade je potrebné , vyuZit

Ziadnom pripade nie su pripustné svetelné reklamy, plastové a kovové tabule osadené na fasddu,
velkoplosné panely ani umelecké kované vyvesné stity. Reklama ¢i oznam nesmie zdsadne narusit
vyraz a esteticky stav objektu. Nie je pripustné osddzat’ reklamné a informacné technické zariadenia
ani na verejné priestranstvad.

Reklama méZe vylucne oznacovat’ len prevddzku, ktord je v danom objekte alebo priestore. V Ziadnom
pripade nie su pripustné akoukolvek formou reklamy produktov jednotlivych firiem.

Ndvrh oznacenia prevadzky — reklama, pripadne iné informacne a technické zariadenie bude
predmetom posudenia Krajského pamiatkového uradu Trnava.

G 6.6 llumindcia objektov

llumindcia je moderny prvok zvyraziujuci objekty v ich prostredi, ktory nie je vhodny do tradicného
ludového prostredia, preto nasvetlovanie fasdd jednotlivych domov takymto sp6sobom nie je
pripustné.

Jediny objekt, ktory by bolo mozZné v pripade nutnosti tymto sp6sobom osvetlit, je objekt zvonice, ako
v istom zmysle vyskovu dominantu pamiatkového uzemia. Svetelné zdroje by vsak museli byt
umiestnené tak, aby cez den neboli vnimatelné a nenarusali svojim industridinym vyrazom prostredie
PZ. Pokial tuto podmienku nebude mozZné spinit, ilumindcia zvonice je neZiaduca.
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G7 Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regenerdciu charakteru stavebnych hmét a
materidlov, podmienky pre vyber a pouZitie novych materidlov
Dochované tradicné stavebné hmoty a materidly, ako kameri, nepdlend a pdlend tehla, drevo,
keramickad krytina, hlinend a vdpenno-pieskovd omietka a pod. su predmetom pamiatkovej ochrany.
Tvoria pamiatkovu hodnotu prostredia a v zdujme zachovania autenticity pamiatkovej zény je
potrebné ich v ¢o najvécsej miere pouZivat nadalej, predovsetkym pri objektoch NKP. Vzhladom na
odlisné ndroky na vyuZivanie objektov, predpokladdme potrebu pouZivania takych materidlov a
stavebnych hmét pri obnove a Uprave objektov, ktoré nie su tradicného charakteru. PouZivanie
takychto hmét a materidlov je mozné

G 8 Zdsady diferencovaného pristupu k ochrane, obnove a udrzbe objektov v pamiatkovom
uzemi.

Zvysené poZiadavky na ochranu, obnovu a udrzbu, tykajiuce sa zachovania vsetkych prvkov

architektonického vyrazu exteriéru aj interiéru, priestorového a hmotového clenenia, vsetkych

hodnotnych prvkov a detailov, ako aj pévodnych remeselnych a konstrukcnych rieseni, popisovanych v

predoslych kapitoldch, sa kladu predovietkym na objekty NKP a objekty vytypované na zdpis do UZPF.

Pri objektoch dotvdrajucich prostredie pamiatkovej zéne sa kladu ndroky najmd na zachovanie
pévodného architektonického vyrazu exteriéru, so vsetkymi pvodnymi prvkami. Interiér tychto
objektov mozno ciastocne prispésobovat’ potrebdm a tcelom ich vyuZitia, za podmienok, Ze upravy
nebudu mat negativny vplyv na ich stavebno-technicky stav a neodrazia sa na rieseni exteriéru
objektov. V pripade, Ze aj objekty dotvdrajuce prostredie PZ obsahuju vo svojom interiéri vyznamné
pamiatkové hodnoty, je nutné akékolvek upravy objektov prispésobit’ podl'a mozZnosti potrebam
ochrany tychto hodnét.

Na objekty nenarusajuce charakter pamiatkovej zony sa nekladu zvysené naroky na ochranu
pamiatkového fondu, nakol’ko ich architektonické riesSenie nevytvdra pamiatkové hodnoty. Pri ich
obnove, udrZbe a inych architektonickych a stavebnych upravdch je potrebné vykondvat tieto cinnosti
spésobom, ktory nenarusi charakter prostredia a zveladi tradicny autenticky vyraz pamiatkového
uzemia.

Objekty pbsobiace v uzemi pamiatkovej zony rusivo svojou architekturou, proporciami i situovanim v
rdmci objektovej skladby uzemia, negativne zasahuju vsetky aspekty jeho pamiatkovych hodnét.
Tvoria vsak stavebny fond uzemia a v dohladnej dobe nie je moZné uvaZovat o ich odstrdneni. Pri
upravdch ich fasad je potrebné riesit ich ako nendpadné, jednofarebné bez uplatnenia dekoracnych
prvkov. Stavebné upravy tychto objektov st mozné iba v tom pripade, ak prispeju k potlaceniu ich
rusivého vplyvu na prostredie PZ. Podla mozZnosti v konkrétnych pripadoch je potrebné vykonat také
sadové upravy, ktoré by pomohli eliminovat negativny esteticky vplyv tychto objektov na pamiatkové
hodnoty uzemia, pri dodrZani poZiadaviek na upravu zelene v PZ.

Konkrétne upravy jednotlivych objektov, potrebné z hladiska ochrany pamiatkového fondu v PZ su

Specifikované v kapitole F. 3

G 9 Zasady pre riesenie technickej infrastruktury a dopravy v pamiatkovom uzemi

Riesenie technickej infrastruktury na uzemi pamiatkovej zony v sucasnosti zahrria, rozvody elektrickej,
telekomunikacnej siete, rozvod plynu, pripadne iné inZinierske siete a technické rozvody. Prvoradou
poZiadavkou je, aby ktordkolvek zloZka technickej infrastruktury v PZ nenarusala pamiatkové hodnoty
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uzemia vyplyvajuce z jej architektonickourbanistickej Struktury a svojim riesenim nekolidovala s
poZiadavkami na ochranu, obnovu a regenerdciu pamiatkového fondu v PZ.

Elektricka energetickd siet, podobne ako telekomunikacnd siet, je vsucasnosti v pamiatkovom uzemi
vedend nadzemnymi sietovymi rozvodmi, ¢o zdsadnym spésobom vizudlne narusa vzhlad
pamiatkovej zony, preto je potrebné perspektivne riesit tieto rozvody podzemnymi vedeniami.

Co sa tyka ostatnych inZinierskych sieti, je na uzemi PZ vybudovand len plynofikdcia. Plynové potrubie
je uloZené pod povrchom a na jeho sucasné riesenie nie su z hl'adiska ochrany pamiatkovych hodnét
osobitné poZiadavky. Privody plynu k jednotlivym objektom, je potrebné realizovat tak, aby sucasti
privodov boli umiestnené pod povrchom, v Ziadnom pripade nesmu byt vedené po fasddach objektov.
V pripade osddzania plynomerov, ako aj dalSich prvkov infrastruktdry, sa ako velmi problematickd
javi skutocnost, Ze mnohé z najhodnotnejsich objektov na uzemi PZ nemaju Ziadne zdzemie a ich
parcela md len rozsah ich pédorysu. Plynomery osddzat sp6sobom, ktory ¢o najmenej narusi vyraz
ulicného interiéru. Pri nepamiatkovych objektoch ich v pripade absencie predzdhradiek mozZno
osddzat na fasady s dodrZzanim poZiadavky primeraného zdsahu do hmoty objektu a vhodného
osadenia na objekt tak, aby esteticky nepésobili rusivo (napr. soklové murivo). VhodnejsSie je osadzat
plynomery v ramci oplotenia parciel a dvorov, ak existuje, do skriniek z vhodného materidlu,
spliajiceho estetické poZiadavky na pouZitie v pamiatkovom tzemi. V pripade pamiatkovych
objektov a objektov vytypovanych na zdpis do UZPF je pri osddzani plynomerov pripadne inych sucasti
infrastruktury (telekomunikacné a elektrické rozvodnice atd’.) nutné dbat’ na maximdlnu elimindciu
zdsahov do hmoty objektu a jeho fasdd.

Na uzemi pamiatkovej zony nie je vybudovany vodovod, splaskova ani dazd’ova kanalizacia.
Negativne na technicky stav pamiatkového fondu v PZ obzvlast’ vplyva absencia dazd’ovej kanalizacie.
Konfigurdcia terénu v PZ, najma svah v zdpadnej Casti, klesajuci smerom na vychod k rovnej ploche,
spbsobuje, Ze zrazkové vody podmacaju podu a zaklady objektov v PZ. Odvodnenie habanskeho
dvora Ciastocne riesil mlynsky ndhon, ktory je vSak v sicasnosti na dlhSom Useku zasypany. Vychodnu
Cast’ pamiatkového Gzemia vsak bez dazd’ovej kanalizacie nie je mozné uspokojivo odvodnit’. V
pripade budovania dazd’ovej a splaskove] kanalizacie je potrebné dbat’ na zachovanie autentickej
podoby komunikacii a otvorenych priestranstiev. Nie je vhodné budovat’ dazd’ovu kanalizaciu formou
otvorenych rigolov a Zl'abov, kanaliza¢na siet’ musi byt uzavretd. V suvislosti s moznym rieSenim
odvodnenia tuzemia PZ je potrebné vziat do tuvahy celkové, alebo Ciastkové obnovenie funkcie
vodného ndhonu.

Lokdlne je mozZné v jednotlivych pripadoch riesit odvodnenie formou trativodov, ¢o vsak zavisi od
charakteru podlozZia v tej ktorej casti PZ.

V pripade vymeny doZitych alebo modernizdcie a rozsirovania existujucich casti infrastruktury, ako aj
budovania absentujucej infrastruktury, je potrebné riesit ich v zmysle poZiadaviek na ochranu
pamiatkového fondu.

Pozitivnym faktom je, Ze cez uzemie PZ vedie len cestnd komunikdcia miestneho vyznamu a
pamiatkovd zdna nie je ovplyviiovand neZiaducimi ucinkami nadmernej dopravy.
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G10Zdsady pre riesenie novej zdstavby v pamiatkovom tzemi

MozZnosti vystavby novych objektov na tzemi pamiatkovej zony su zdsadne obmedzené poZiadavkou
na zachovanie autentickej podoby urbanizmu a tradicnej objektovej skladby zdstavby. Vzhladom na
maly rozsah pamiatkového uzemia a hustotu zdstavby, je novu vystavbu mozZné realizovat iba v
minimdlnej miere na presne vymedzenych parceldch a za konkrétne urcenych podmienok na
zdstavbu. Jednd sa o dva pripady, na parcele ¢. 301 a parcele ¢. 342. V pripade parcely ¢. 301 pri
severnej hranici PZ, sa jednd o moZnost dostavby objektu severne oproti dom sup. ¢. 411 situovanom
na tej istej parcele. Pévodne sa jednalo o [udovy dom (staré sup. ¢. 126), ktorého vychodnd polovica
bola odstrdnend. V pripade, Ze vznikne potreba tento objekt rozsirit, je mozné ho dostavat’ v
intencidch existujuceho zbytku pévodného objektu. Na parcele ¢. 342, ktord sa nachddza medzi
domami sup. ¢. 502 a 503, stal do konca 70-tych rokov 20. storocia l'udovy dom so starym supisnym ¢.
113, pre zly stavebno-technicky stav bol asanovany. V pripade poZiadavky je mozZné v jeho
pbdorysnom rozsahu, ktory je na katastrdlnej mape tUzemia stdle zaznaceny, vybudovat novy objekt,
pri architektonickom rieSeni ktorého je potrebné inspirovat sa pévodnym objektom podl'a zachovanej
fotodokumentdcie., zachovdvajuce vysku, sSirkové rozmery, riesenie fasdd a strechy.

Pri realizdcii pripadnej novej vystavby je potrebné pouZivat’ materidly, ktoré svojimi estetickymi aj
technickymi vlastnostami nebudu narusat’ pamiatkové hodnoty PZ.

Krajsky pamiatkovy drad Trnava urci pre kazdy konkrétny pripad poZiadavky na realizdciu
novostavby, ci je takdto vystavba mozZnd a za akych podmienok.

G11 Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych ndlezisk

V katastri obce sa eviduju archeologické lokality z obdobia praveku aZ novoveku, a samotnd obec sa
spomina v polovici 13. storocia. Ked’Ze priamo na uzemi PZ sa v minulosti vykonalo niekol’ko
archeologickych vyskumov, ktoré odkryli doklady o vyrobnej cinnosti habdnov a ich Zivote, je
pravdepodobné, Ze pri zemnych prdcach suvisiacich so stavebnou ¢innostou v tzemi pamiatkovej
z0ny, by mohli byt odkryté archeologické ndlezy a ndleziskd. Preto je nutné v zavislosti od charakteru
stavby a rozsahu zemnych prdc s 7iou suvisiacich vykonat archeologicky vyskum za ucelom zdchrany a
dokumentdcie archeologickych ndlezov. Podmienky archeologického vyskumu a spésob nakladania s
ndlezmi urci pre kaZdy pripad osobitne vo svojom rozhodnuti Krajsky pamiatkovy drad Trnava. V
pripade odkrytia nehnutel'ného archeologického ndlezu vyznamnej historickej a pamiatkovej hodnoty
je mozné uvaZovat o jeho prezentdcii vhodnym spésobom.

H. PRILOHY

H.2. Fotodokumentdcia Fotodokumentdcia sucasného stavu PZ Dobovad historickd fotodokumentdcia
Leteckd fotografia uzemia obce (pozri aj:

http://maps.google.sk/maps ?g=soboti%C5%Alte, +slovensko&hl=sk&ie=UTF8&I1=48.73306
1,17.404736&spn=0.005725,0.009645&s11=48.669026,19.699024&sspn=4.005236,5.174561
&t=h&hnear=Soboti%C5%Alte&z=17&iwloc=A

H.3. Graficka dokumentdcia Viykres ¢. 1: Vymedzenie uzemia pamiatkovej zny -SirSie vztahy — mierka
1:2880

Vykres ¢. 2: Vyhodnotenie objektovej skladby a sucasného stavu vyuZitia uzemia pamiatkovej zony
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Vykres ¢. 3: Vyhodnotenie veku a stavebno-technického stavu objektov v pamiatkovej zéne — mierka
1:1000

Vykres ¢. 4: Vyhodnotenie pamiatkovych hodnét uzemia pamiatkovej zény — zdsady pamiatkovej
ochrany — mierka 1:1000 Viykres ¢. 5: Vlyrez z katastrdlnej mapy obce s vyznacenym uzemim
pamiatkovej zony — mierka 1:2880 Viykres ¢. 6: Viyrez z historickej pozemkovej mapy z roku 1900 —
mierka 1:1000

H.4. Ozndmenie Krajského urad v Trnave o vydani vSeobecne zdvdznej vyhldsky ¢. 1/1999 z 2. juna
1999 o vyhldseni casti uzemia obce Sobotiste, cast’ Habdnsky dvor za pamiatkovu zénu, uverejnené vo
Vestniku viddy SR, Ciastka 7/1999, strana 11 — kopia

3.4.1.1 Ostatné kulturno-historické pamiatky v obci
Ostatné pamiatky v obci zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

P.c Ndzov Cis. UZPF | Doba vzniku Vyhlds. Prevl. sloh Parc. cis. Supis. cislo Stav technicky
1. Tabula 740/1 1947 1963 - 350 96 dobry
pamdtnd
Jurkovi¢ Samuel
2. | Dom pamdtny 741/1 1963 - 615 238 vyhovujuci
3. | Fara pamdtnd 743/1 19.stor. 1963 - 68/2 305 vyhovujuci
4, Fara pamdtnd 743/2 1937 1963 - 68/2 305 dobry
Tabula
pamdtnd
5. Fara 743/3 1948 305 dobry
Tab. pamdtnad
6. | Kastiel'a park 748/1 1663 1963 barok 128 11 vyhovujuci
Kastiel
7. Kastiel' a park 748/2 19.stor. 1963 klasicizmu | 129/3,4 11 vyhovujuci
Park s
8. Kostol ev. a. v. 749/1 19.stor. 1963 klasicizmu 74/1 - vyhovujuci
s
9. Cintorin 750/1 18.stor. 1963 barok 27/1, - dezoldtny
Zidovsky neskory 9043
10. | Kuria 10962/1 v pol. 1996 klasicizmu 156 35 dezoldtny
19.stor. s

Zoznam objektov mimo pamiatkovej z6ny, ktoré su navrhované na zdpis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu SR

o dom ¢ 82 tzv. maly kastiel (parcela ¢. 188/1,2) — poschodovd kuria pédorysného tvaru ,L“
s manzardovou valbovou strechou smerom do ulice
Okrem objektov kultirnych pamiatok v obci zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

SR a ochranného uzemia PZ Habdnsky dvor, urcil Pamiatkovy ustav nasledovné objekty, ktoré
doporucuje zachovat a chrdnit ako v hmotovo-priestorovej Strukture tak aj v dobovom vyraze fasdad
(stvdrnenie historickych omietok, zachovani slohovych vyplini okien a dvier):

e kdria pri ceste v smere na Senicu, ktord obsahuje tri samostatné bytové jednotky — ¢. 27,29
a 30

e kuria pri ceste v smere na Senicu ¢.60
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e svojpomocne vybudovany historicky objekt — ¢. 7

o typickad hibkovd zdstavba domov orientovanych stitom do ulice, nap. ¢.109,116, 118,
277,433,

e domy sirkovo orientované do ulice ¢.298, 297, 253,262,445
e jedinecnd poschodovd kuria pri ceste smerom na Virbovce —dom ¢.143
e jedinecny v obci zachovany dom s vyskou pri ceste v smere na Vrbovce — dom ¢.217

Z dévodu moznej existencie archeologickych ndlezov na celom uzemi obce, musi byt v jednotlivych
etapdch realizdcie a uplatfiovania tzemného pldnu v praxi splnend nasledovnd podmienka v zmysle
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a
zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

"Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyZadujicej si zemné prdce, si od Krajského pamiatkového dradu
Trnava v jednotlivych stuprioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikdcii, pozemné stavby, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
déjst k naruseniu archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych
archeologickych ndlezov a ndlezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so
zdkonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

e Nehnutelné ndrodné kultirne pamiatky je nutné zachovat a chrdnit v zmysle zékona C. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len "pamiatkovy zdkon"). Pri
obnove ndrodnych kultiurnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zdkona.

e V bezprostrednom okoli nehnutelnej ndrodnej kultiurnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykondvat stavebnu ¢innost ani inu ¢innost,
ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

3.4.2 Zdsady aregulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny vychddzaju zo zdkona ¢.543/2002 Z. z. o ochrane
prirody, ako aj z ,,Koncepcie uzemnej ochrany prirody a krajiny SR, v ktorej su specifikované
pripravované ndvrhy na vyhldsenie chranenych tzemi prirody.

V zmysle ndvrhu ,,Koncepcie tzemnej ochrany prirody a krajiny SR“ z decembra 1997 v stddiu pripravy
na vyhldsenie su dve lokality v katastrdlnom tzemi obce SobotisSte zapisané v okrese Senica pod
poradovym cCislom 5. a 6.:

e Kastielska hora — Malejovsky les — ¢ast

e Kastielska hora - ,,prirodnd rezervdcia”
Pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastrdlnom
tzemi obce navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability
v rdmci miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES), pricom st navrhnuté opatrenia
pre obmedzenie funkcného vyuZivania tychto pléch za tucelom zachovania biologickej diverzity a
prirodnych hodnét uzemia. Sucastou opatreni je ndvrh na dobudovanie vegetaény doprovod pozdi?
vodnych kandlov, potokov a polnych ciest (navrhované lokdlne biokoridory), tak aby pinili funkciu
migrdcie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.
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USES je ponimany ako prostriedok na to, aby boli v krajine vymedzené minimdine plochy zaistujtice
podmienky pre zachovanie biodiverzity a prirodzeného genofondu, pricom tvori jeden z hlavnych
ndstrojov pre riesenie priestorovych vézieb v ramci ekologickej optimalizdcie vyuZivania krajiny.

Pri rozvoji izemia zabezpeéit:

e funkénost prvkov USES zabezpecit' respektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy a stavebné zdmery -Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdlinu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokdineho biokoridoru 20 m;
stanovit minimdinu vzdialenost zdstavby od tychto prvkov RUSES,

e v rieSenych lokalitdch respektovat v maximdlnej moznej miere prvky rozptylenej krajinnej
zelene a interakéné prvky (remizy, vetrolamy, stromoradia, mokradové plochy, plochy
krovinnej a drevinnej vegetdcie), ktoré ako prvky interakcnej siete podporuju ekologicku
stabilitu a su predpokladom druhovej rozmanitosti tzemia,

e prindvrhu cestnej siete v maximdlnej mozZnej miere vyuZit existujuce nespevnené cesty, novu
cestnu siet nenavrhovat na ukor existujucej drevinnej zelene, -pri projektoch sadovych uprav
a ich ndslednej realizdcii uprednostnit pévodné druhy drevin,

e Uzemne vymedzit ucelovu izolaénu zeleri, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitdch, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuZitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. vyrobnd alebo dopravnd funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou
funkciou) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

e vyytvorit také usporiadanie pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych alebo
rekreacnych zon, ako i inych funkcnych priestorov v rdmci sluZieb, obchodu a vyroby, ktoré
umozni vybudovanie a rozvoj funkcnej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi,

e -pri ndvrhoch novych komunikdcii navrhnut dostatok izolacnej zelene,

¢ respektovat chranené tzemie sustavy NATURA 2000 (vid vykres €. 2,4):
=  SKUEV 0900 Uchanok s 2. stupfiom ochrany prirody a krajiny

o respektovat prvky miestneho izemného systému ekologickej stability (vid vykres €. 2,4):
= Navrh biocentier
= Navrh genofondovych lokalit

3.4.3 Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

PoZiadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia vychddzaju zo zdsad, principov, predpokladov a
poZiadaviek formulovanych v prdvnych normdch pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia - ovzdusie,
voda, horniny, péda, organizmy (Clovek, fauna, fléra)

Ochrana a tvorba Zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom ndstrojov akymi su - ekologickd
stabilita, unosné zataZenie uzemia, trvalo udrZatelny rozvoj.

Na uzemi obce je potrebné:

e vylucit negativne vplyvy dopravy na Zivotné prostredie v obci reorganizdciou zdkladného
komunikacného systému obci. Zakladnym principom reorganizdcie je vylucenie tranzitnej
(ndkladnej aj osobnej) dopravy z obce a presmerovanie do polbh mimo zastavané tzemie
obce

e respektovat ochranné pdsmo od hospoddrskeho dvora vo vzdialenosti 200 m od obytnej zony

e sledovat zdroje znecistenia ovzdusia v obci
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e obmedzovat vznik odpadov

e v zmysle zdkona ¢ 223/2001 Z.z. o odpadoch zabezpecit vypracovanie POH obce a zosuladit
s POH vyssieho uzemného celku

e zabezpeclit podmienky pre separovany zber odpadov
o Sklddka komundineho odpadu Garajka je na zdklade vypisu zinformacného systému

environmentdlnych zatazi registrovanad ako ,Sanovand/rekultivovand
lokalita/pravdepodobnd environmentdina zdataz, ktord mézZe negativne ovplyvnit dalsi rozvoj
uzemia

Ndzov EZ: SE (020) / Sobotiste - sklddka TKO Garajka

Ndzov lokality: skladka TKO Garajka

Druh c¢innosti: skladka komundlneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovand ako: A pravdepodobnd environmentdlina zdtaZ
C sanovand/rekultivovand lokalita

e Pravdepodobnd environmentdlna zdtaZ a environmentdlna zdtaz mézZe negativne ovplyvnit
mozZnosti dalsSieho vyuZitia uzemia.

3.4.3.1 Plochy vyzadujuce zvySenu ochranu
V k. u. obce st evidované nasledovné plochy vyZzaduijtice si zvySent ochranu (vid’ vykres ¢. 2,4):

e zosuvné Uzemia
e uUzemia s vyskytom stredného stupna radonového rizika

3.5 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.5.1 Sucasné hranice zastavaného tizemia obce
Hranica sucasne zastavaného uzemia je vedend nasledovne (v smere hodinovych ruciciek od
severného okraja zastavaného tzemia):

e severnu hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdiZ zéhrad na druht stranu cesty na Vrbovce

e severovychodnd hranica je vedend v dlhej linii pozdl? zéhrad rodinnych domov, prechddza
pozdl? oplotenia cintorina vo svahu, dalej pokracuje za zdéhradami rodinnych domov,
prechddza na druhu stranu cesty smerom na Myjavu, pokracuje k ihrisku aZ k ceste smerom
na Kunovsku priehradu od toho bodu prechddza kolmo k toku Teplica a prechddza na druhu
stranu potoka Teplica

e juZnu hranicu tvori linia od potoka Teplica pozdlZ toku, ktory sliZil ako mlynsky ndhon,
pokracuje poza oplotenia zdhrad, lemuje tok odvodriovacieho kandla smerom juznym,
odkldria sa zapadnym smerom k ceste 1l/500, prechddza na druhu stranu cesty 11/500 a
pokracuje smerom severnym pozd|z plotov zéhrad

e hranica pokracuje zapadnym smerom a prakticky kopiruje oplotené aredly RD po juZnej a
severnej strane cesty 1l/581

e zdpadnu hranicu tvori linia pozdlZ oplotenia zdhrad a# k potoku Teplica, kde kopiruje jeho
pravy breh a napdja sa na vychodzi bod severnej hranice.

3.5.2 Navrhované uzemie na zdstavbu
Navrhované uzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice skutocne zastavaného tzemia su vymedzené
nasledovne:
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e |okalita Za potokom — 3,2 ha
e Jokalita PodluZie — 3,9 ha

e Lokalita ¢. 1 Podluzie I. Byvanie v rodinnych domoch 2,13 ha
e lokalita ¢. 3 Padelky za mlynom Zmiesané uzemie OV+vyroba 5,77 ha
e lokalita ¢. 4 Za Teplicou Byvanie v rodinnych domoch 1,51 ha
e Lokalita 1A Padelky za mlynom Zmiesané uzemie byvania a sluzieb 5,77ha
e lokalita 1B Padelky za mlynom Zmiesané uzemie byvania a sluZieb 0,80ha

e lokalita 1C Padelky za mlynom Zmiesané uzemie byvania a sluZieb 1,03ha

e lokalita 2A Podluzie Ill Plochy byvania v rodinnych domoch 0,12ha
e lokalita5 Nad horrianskymi humnami Plochy byvaniav RD  6,36ha
e lokalita 6 Sever Plochy byvania v rodinnych domoch  1,95ha

Tab. 18 RozSirenie hranice zastavaného tzemia obce v ZD 4

€. | Lokalita Existujuca funkcia (v Navrhovana funkcia Regulacny | Pl. (ha) Poznamka
zmysle UPN, ZD UPN) blok
(navrh)
4 Padelky za Orna poda ZmieSané Uzemie Ds 0,4354
mlynom obcianskej vybavenosti a
byvania
8 Padelky za Zahrady Byvanie v rodinnych Ci3 0,7986
mlynom domoch
11  Pridruistve Luky a pasienky Uzemia odpadového TO, 0,9051 Zberny
hospodarstva dvor
21  Savarka Orna poda Byvanie v rodinnych Cua 1,1082
domoch
Spolu: 3,2473

3.6 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdanenych uzemi podla
osobitnych predpisov

MedZzi taZiskové limity a obmedzenia uzemného rozvoja dotknutého uzemia patria limity, ktoré
vyplyvaju z pravnych noriem

3.6.1 Pamiatkovd zona
Krajsky urad v Trnave vseobecne zdvéznou vyhldskou ¢. 1/1999 z 2. juna 1999 vyhldsil ¢ast tuzemia
obce Sobotiste, ¢ast Habdnsky dvor za pamiatkovu zénu s ochrannym pdsmom.

Pre pamiatkovu zdnu boli vypracované ,Zdsady ochrany pamiatkového tuzemia Sobotiste —
Pamiatkovd zéna ,,habdnsky dvor”, ktoré nadobudli u¢innost 01.05.2010.

3.6.2 Chrdnené uzemia ochrany prirody
V rieSenom tzemi sa z hladiska ochrany prirody vyskytuju nasledovné uzemia, ktoré si vyZaduju
ochranu:

e Severnd cast katastrdlneho uzemia lezi v CHKO Biele Karpaty, ktoré v zmysle zdkona ¢.
543/2002 Z. z. su zaradené do Il. stupria ochrany.
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Ndvrh na vyhldsenie dvoch lokalit zapisanych v okrese Senica pod poradovym Cislom 5. a 6. Su to lokality
v katastrdlnom uzemi obce Sobotiste:

e Kastielska hora — Malejovsky les — Cast - ,chrdaneny aredl” (CHA)
e Kastielska hora -, prirodnd rezervdcia“

3.6.3 Chrdnené uzemia vyplyvajiice z RUSES
Za ekologické limity su v uzemnom pldne povaZované zdkladné prvky kostry ekologickej stability,
ktoré tvoria:

e regiondlny biokoridor hydricky na toku Chvojnica,
e genofondové plochy: C 5 Chvojnica
. E 15 Uhory pri Bilkovcoch

. E 16 Chvojnica |
a navrhovanych 10 lokdinych biocentier, 1 regiondlne biocentrum a 6 lokdInych biokoridorov, z toho 3

hydrické biokoridory.

v

e Biocentrum ¢. 1 — Havrani Ovcinec

e Biocentrum & 2 — Slachovec

e Biocentrum ¢. 3 — Drahy

e Biocentrum ¢. 4 — Brezy

e Biocentrum & 5 — Sedivd strana

e Biocentrum C. 6 — Zezuliny

e Biocentrum ¢. 7 — Nad horniackymi humnami
e Biocentrum ¢. 8 — Padelky za mlynom
e Biocentrum ¢. 9 — Nad cintorinom

e Biocentrum ¢. 10 — Diely od PrietrZe

e Biocentrum ¢. 11 — Kastielska hora
V uzemi katastra obce je navrhovanych 8 trds lokdlnych biokoridorov (LBk), z toho su 4 LBk hydrické.

e Biokoridor ¢. |

e Biokoridor ¢. Il

e Biokoridor ¢. IlI

e Biokoridor ¢. IV a IVa
e Biokoridor ¢. V

e Biokoridor ¢. VI

e Biokoridor ¢. VIl

e Biokoridor Vil

3.6.4 Polnohospoddrska a lesnd péda

Ochrana PPE pred odriatim polnohospoddrskej p6dy na nepolnohospoddrske ucely vyplyva zo zdkona
¢. 220/2004 Z. z.

Hydromelioracénd vystavba je v zmysle § 7 zdkona & 220/2004 Z. z. dbvod pre sprisnent ochranu.

e zdvlahy na vymere 145 ha
e odvodnenia na vymere 300 ha, z nich su funkcné len na vymere 40 ha
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Lesnd péda

Ochrana LP sa uplatriuje v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

3.6.5 Ochranné pdsmo hospoddrskeho dvora

e vzhladom na ustajnenu kapacitu hospoddrskych zvierat a hospoddrenie s exkrementami sa
odporuca pre hospoddrsky dvor ¢. 1 PHO 200 m od zdroja.

Ochranné pdasma dopravnych zariadeni

Respektovat ochranné pdsma ciest v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. (cestny zdkon)

Kategoéria komunikacie Druh tizemia Velkost ochranného pasma
Cesta ll. triedy mimo zastavané uzemie 25 m od osi komunikacie
zastavané tzemie 10 m od osi komunikacie
Cesta lll. triedy mimo zastavané uzemie 20 m od osi komunikacie
zastavané uzemie 10 m od osi komunikacie
Komunikacie v ramci obce zastavané tzemie 6 m od okraja komunikacie

Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni

Katastrdlnym tuzemim su trasované vedenia elektrizacnej sustavy s ochrannymi pdsmami, ktoré
st vymedzené v zmysle zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, § 43 Ochranné pdsmo:

e nad 400 kV vzdusné vedenie 35m od krajného vodica

e 0d 220 kV do 400 kV vrdtane 25 m od krajného vodica
e 0d 110 kV do 220 kV vrdtane 20 m od krajného vodica
e 0d35kVdo 110 kV vrdatane 15m od krajného vodica
e od1kVdo35kVvrdtane 10 m od krajného vodica

Ochranné a bezpelnostné pdsma plyndrenskych zariadeni
V zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike § 79 Ochranné pdsmo a § 80 Bezpecnostné pdsmo
je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma plyndrenskych zariadeni:

e v zastav. uzemi do 0,4 MPa 1 m ochranné pdsmo
e plynovod do DN200 4 m ochranné pdsmo
e plynovod DN201 - 500 8 m ochranné pdsmo
e technologické zariadenia 8 m ochranné pdsmo
e do DN 150 s tlakom nad 4 MPa 50 m bezpecnostné pdsmo
e do DN 350 s tlakom 0,4 - 4 MPa 20 m bezpecnostné pdsmo
e v nezastavanom uzemi s tlakom nizsim 0,4 MPa 10 m bezpecénostné pdsmo
e regulacnd stanica 50 m bezpecnostné pdsmo

Ochranné pdasmo vodovodnych zariadeni, vodnych tokov a vodnych zdrojov

e pri ndvrhu jednotlivych lokalit dodrZat ochranné pdsma vsetkych existujucich a navrhovanych VH
zariadeni nachddzajucich sa v uzemi v zmysle zdkona & 442/2002 Z. .z o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch
e reSpektovat ochranné pdsmo toku Teplica v Sirke 10 m obojstranne od brehovej Ciary
e respektovat ochranné pdsmo drobnych vodnych tokov a melioracnych kandlov v sirke 5 m
obojstranne od brehovej Ciary
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Ochranné pdsmo lesa
V zmysle zdkona €. 326/2005 o lesoch § 10 Ochranné pdsmo lesa je potrebné respektovat:

e ochranné pdsmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

Ochranné pdsmo cintorinov
V zmysle zékona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve je potrebné respektovat:

e ochranné pdsmo cintorina v rozsahu 50 m.

3.7 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
scelovania pozemkov a na chrdnené Casti krajiny

Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na verejnoprospeiné stavby:

2. Plocha pre trafostanicu
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:

1. Plochy na lokalite Za potokom

2. Plochy na lokalite PodluZie
Uzemny pldn obce vymedzuje nasledovné plochy na chrdnené &asti krajiny:

1. Kastielska hora — Malejovsky les — ¢ast - ,,chraneny aredl” (CHA) na ploche 158,0 ha,
2. Kastielska hora - ,prirodnd rezervdcia® na ploche 20,0 ha

3.8 Castiobce, na ktoré je potrebné obstarat a schvdlit UPN - Z
Uzemny pldn obce uvaZuje s rozvojom tzemi pre funkciu byvania, podnikatelskych aktivit, rekredcie,
ktoré doteraz neboli prevarené na zondlnej urovni. Vzhladom na vyvijajuce tlaky na vyuZitie uzemia
ako aj rozsah navrhovanych pléoch, je potrebné na zdklade vyhodnotenia redlnych proporénych
ndrokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek, vypracovat pre nasledovné Casti obce overovacie
a prehlbujuce dokumentdcie na zondlInej trovni:

e obytnd zona lokalita — Za potokom

e obytnd zona lokalita — PodluZie

e obytnd zona lokalita — nad horrianskymi humnami

e centrdlny priestor

e vyrobnd zona pre podnikatelské aktivity (hospoddrsky dvor ¢. 2 a ndvéizné plochy)

e Regulacné bloky C6 a C8 us
e Regulacny blok C19Ci1 Ciz us
e Regulacny blok DsDs D7 us
e Regulacny blok O4R;s us
e Regulaéné bloky E10 — E19 UPN-Z
e Regulaény blok R5 us
e Regulaény blok R6 us
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3.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov su tieto:

3.9.1 Verejno-prospesné stavby dopravné
1. Obsluzné komunikdcie
2. Cyklotrasy

3.9.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospoddrstva
3. Privodné vodovodné potrubie

4. Vodovodnd siet v obci

5. Kanalizacné potrubia

3.9.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a spojov
1. Vystavba trafostanice ako ndhrada za zrusenu TS 61 — 10 630 kVA v lokalite PodluZie
2. Vymena trafostanice TS 64 — 4 100 kVA (navrh 250 kVA) v lokalite Halabrinovci

3.9.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospoddrstva
1. Rekultivdcia skladky Garajka
2. Zberny dvor — Regulacny blok TO1 (lokalita 11 Pri Druzstve)

3.9.5 Verejnoprospesné stavby ZD 4
02. Trafostanica

03. Vodovod

04. Kanalizacia

05. Komunikacie

07. STL Plynovod

08. Telefonne vedenie

09. Cyklotrasa

Zmeny a doplnky €. 4 UPN-O Sobotiste
Jul 2023

97



	1 Úvod
	1.1 Predmet Zmien a doplnkov
	1.2 Hlavné ciele Zmien a doplnkov
	1.3 Spôsob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov
	1.3.1 Súlad Zmien a doplnkov so Zadaním
	1.3.2 Prerokovanie Zmien a doplnkov
	1.3.3 Obsah a rozsah Zmien a doplnkov
	1.3.4 Strategický dokument

	1.4 Východiskové podklady

	2 Riešenie územného plánu
	2.1 Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväznej časti ÚPN R Trnavského samosprávneho kraja
	2.2 Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
	2.3 Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich funkcií
	2.3.1 Návrh riešenia bývania
	2.3.2 Návrh riešenia občianskeho vybavenia
	2.3.3 Návrh riešenia rekreácie

	2.4 Vymedzenie zastavaného územia obce
	2.4.1 Navrhované hranice zastavaného územia

	2.5 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov
	2.6 Návrh riešenia záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred povodňami
	2.7 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES a ekostabilizačných opatrení
	2.7.1 Ochrana prírody
	2.7.1.1 Natura 2000
	2.7.1.2 Návrh prvkov miestneho územného systému ekologickej stability (MÚSES)
	Biocentrá
	Genofondové lokality


	2.7.2 Ochrana kultúrneho dedičstva

	2.8 Vymedzenie a vyznačenie prieskumných území, chránených ložiskových území a dobývacích priestorov
	2.9 Návrh verejného dopravného vybavenia
	2.9.1 Návrh riešenia dopravných vzťahov

	2.10 Návrh verejného technického vybavenia
	2.10.1 Zásobovanie pitnou vodou
	2.10.1.1 Charakteristika súčasného stavu
	2.10.1.2 Návrh riešenia

	2.10.2 Odvádzanie a likvidácia odpadových vôd
	2.10.2.1 Návrh riešenia

	2.10.3 Odvedenie dažďových vôd
	2.10.3.1 Charakteristika súčasného stavu
	2.10.3.2 Návrh riešenia

	2.10.4 Zásobovania elektrickou energiou
	2.10.4.1 Navrhovaný stav

	2.10.5 Zásobovanie plynom
	2.10.5.1 Návrh riešenia


	2.11 Pošta a telekomunikácie
	2.12 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely

	3 Návrh záväznej časti
	3.1 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia
	3.1.1 Zásady a regulatívy priestorovo – kompozičné
	3.1.2 Zásady a regulatívy kultúrno – historické
	3.1.3 Zásady a regulatívy dopravné
	3.1.4 Zásady a regulatívy krajinnoekologické
	3.1.5 Zásady a regulatívy rekreácie

	3.2 Určenie prevládajúcich funkčných území, vrátane určenia prípustného, obmedzujúceho a neprípustného funkčného využívania
	3.2 Zásady a regulatívy umiestňovania občianskeho vybavenia územia
	3.3 Zásady a regulatívy umiestňovania verejného dopravného a technického vybavenia územia
	3.3.1 Zásady a regulatívy umiestňovania verejného dopravného vybavenia územia
	3.3.2 Zásady a regulatívy umiestňovania verejného technického vybavenia územia

	3.4 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt, ochrany prírody a tvorby krajiny
	3.4.1 Zásady a regulatívy zachovania kultúrnohistorických hodnôt
	D. 4. Odborná literatúra:
	E. 1. Geografická poloha sídla
	E. 2. Historický a stavebný vývoja sídla vo vzťahu k pamiatkovému územiu
	E. 3. Charakteristika a zhodnotenie súčasného stavu pamiatkového územia
	F. 1. Údaje o nehnuteľných národných kultúrnych pamiatkach v pamiatkovom území
	F. 2. Vyhodnotenie objektovej skladby a územia PZ z hľadiska pamiatkových hodnôt
	F. .3. Zoznam objektov v pamiatkovom území
	F. 4. Zdôvodnenie pamiatkovej ochrany územia
	G1 Hlavné zásady urbanistického a architektonického riešenia územia
	G 2 Požiadavky na zachovanie a ochranu historickej parcelácie a pôdorysnej schémy
	G 3 Požiadavky na zachovanie, ochranu a regeneráciu výškového a priestorového usporiadania objektov a tradičnej skladby zástavby
	G 4 Požiadavky na zachovanie a ochranu dominánt, siluety územia, pohľadových uhlov v rámci pamiatkového územia i v kontexte s okolitou krajinou  (výber)
	G 5 Požiadavky na primerané funkčné využitie územia a jednotlivých objektov.
	G 6 Požiadavky na zachovanie, ochranu a regeneráciu prvkov uličného a dvorového interiéru, fasád a strešnej krajiny a na aplikáciu nových architektonických a stavebných prvkov
	G 6.1 Verejné priestranstvá, komunikácie, dvory a záhrady
	G 6.2 Fasády
	G 6.3 Strešná krajina
	G 6.4 Mobiliár verejných priestranstiev
	G 6.5 Reklamy a technické zariadenia
	G 6.6 Iluminácia objektov

	G7 Požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu charakteru stavebných hmôt a materiálov, podmienky pre výber a použitie nových materiálov
	G 8 Zásady diferencovaného prístupu k ochrane, obnove a údržbe objektov v pamiatkovom území.
	G 9 Zásady pre riešenie technickej infraštruktúry a dopravy v pamiatkovom území
	G10 Zásady pre riešenie novej zástavby v pamiatkovom území
	G11 Požiadavky na zachovanie, ochranu a prezentáciu archeologických nálezísk
	3.4.1.1 Ostatné kultúrno-historické pamiatky v obci

	3.4.2 Zásady a regulatívy ochrany prírody a tvorby krajiny
	3.4.3 Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie
	3.4.3.1 Plochy vyžadujúce zvýšenú ochranu


	3.5 Vymedzenie zastavaného územia obce
	3.5.1 Súčasné hranice zastavaného územia obce
	3.5.2 Navrhované územie na zástavbu

	3.6 Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov
	3.6.1 Pamiatková zóna
	3.6.2 Chránené územia ochrany prírody
	3.6.3 Chránené územia vyplývajúce z RÚSES
	3.6.4 Poľnohospodárska a lesná pôda
	3.6.5 Ochranné pásmo hospodárskeho dvora
	Ochranné pásma elektroenergetických zariadení
	Ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení
	Ochranné pásmo lesa
	Ochranné pásmo cintorínov

	3.7 Plochy na verejnoprospešné stavby, na vykonanie delenia a sceľovania pozemkov a na chránené časti krajiny
	3.8 Časti obce, na ktoré je potrebné obstarať a schváliť ÚPN – Z
	3.9 Zoznam verejnoprospešných stavieb
	3.9.1 Verejno-prospešné stavby dopravné
	3.9.2 Verejno-prospešné stavby vodného hospodárstva
	3.9.3 Verejno-prospešné stavby energetiky a spojov
	3.9.4 Verejno-prospešné stavby odpadového hospodárstva
	3.9.5 Verejnoprospešné stavby ZD 4



